DEKRET
Nr.600, daté 22.7.1993

PER PENGUN DHE HIPOTEKEN

Né mbéshtetje té nenit 28, pika 19, té ligjit nr.7491, daté 29.4.1991 "Pér dispozitat kryesore
kushtetuese"”, me propozim té Késhillit t& Ministrave

DEKRETOJ:
DISPOZITA TE PERGJITHSHME
Neni 1

Debitori pérgjigjet me gjithé pronén e tij té tashme e té ardhme pér pérmbushjen e detyrimeve
té tij.

Kreditorét kané té drejta té barabarta pér t'u paguar nga prona e debitorit, sipas rradhés sé
preferimit.

Privilegjet, pengjet dhe hi potekimet gézojné té drejtén e preferimit.

Nenet nga 1 deri né 10 té kétij dekreti zbatohen pér té gjitha llojet e mjeteve té sigurimit té
detyrimeve.

Neni 2

Njé proné mund té barrésohet nga pronari me njé mjet sigurimi, me géllim gé té japé
sigurimin e pagimit té njé detyrimi. Personi qé jep sigurimin quhet barrémbajtési. Personi qé merr
sigurimin é&shté kreditori ose njé person i treté, gé pércaktohet prej tij. Kreditorét mund té jené individé
vendas a té huaj dhe persona juridike.

Né bazé té kétij dekreti, hipoteka, pengu dhe privilegjet jané mjete té sigurimit té pérmbushjes
sé detyrimit.

Mijeti i sigurimit mund té jepet pér njé detyrim gé éshté me kusht ose i ardhshém. Njé detyrim
i siguruar mund té hipotekojé njé ose mé shumé zéra té pércaktuar té pronés. Njé detyrim mund té
shprehet edhe né monedhé té huaj dhe, né njé rast té till&, ai do té konvertohet né monedhén e vendit
né datén e marrjes aktuale té té ardhurave.

Shuma e detyrimit té siguruar do té pércaktohet garté né kontratén pérkatése, né té cilén do té
pérfshihet edhe masa e interesit né shumén e pércaktuar né té ose né ligj, duke filluar nga data kur
éshté véné sigurimi, si dhe kostot gé kané té béjné me krijimin, ruajtjen dhe zbatimin e mjetit té
sigurimit.

Njé mjet sigurimi mund té jepet nga njé kreditor ose nga njé palé e treté gé vepron si
garantues. Né kété rast té dyté barrémbajtési mund té ngrejé té njéjtat prapésime ndaj kreditorit gé
mund t'ia drejtonte kétij debitori.

Neni 3

Nése kreditori ia kalon krediné e tij té siguruar me peng ose me hipoteké njé kreditori tjetér,
Ky i fundit pérfiton automatikisht kéto mjete sigurimi.

Neni 4

Njé mjet sigurimi mund té vihet pér té siguruar pronén gé nuk posedohet ende nga
barrémbajtési ose gé nuk ekziston ende dhe né kété rast sigurimi béhet efektiv né lidhje me njé proné
té tillé menjéheré dhe automatikisht, sapo barrémbajtési té béhet pronar i pronés. Né rast se prona
éshté duke u prodhuar ose ndértuar, mjeti i sigurimit mbi até proné béhet efektiv né méyré progresive
me zhvillimin e prodhimit ose ndértimit.



Neni 5

Kur prona ngarkohet me mé shumé se njé privilegj, peng a hipoteké, borxhet e siguruara
paguhen sipas rradhés pérkatése té regjistrimit té hipotekés apo krijimit té privilegjit ose pengut.

Nje detyrim i siguruar me hipoteké ose peng ka pérparési kundrejt ¢do privilegji pér té njéjtén
proneé.

Neni 6

Cdo blerés i mépasém i njé prone té barrésuar fiton titullin sé bashku me mjetin e sigurimit.
Pronari ose ¢do palé e treté mbajtés té njé prone, gé i nénshtrohen njé mjeti sigurimi, éshté i detyruar
ta ruajé dhe ta mbrojé até proné dhe éshté pérgjegjés ndaj kreditorit pér cdo démtim qé i shkaktohet
asaj.

Kur prona gé i nénshtrohet hipotekimit, pengut ose privilegjit démtohet a humbet, té gjitha
shumat e marra nga siguruesit ose personi apo personat pérgjegjés pér démet, pér té paguar humbje a
déme té tilla, do té pérdoren, né rradhé té paré, pér té pérmbushur pretendimet e kreditoréve gé
gézojné mjetin e sigurimit mbi kété proné.

Neni 7

Né rast se detyrimi i siguruar me mjetin e sigurimit nuk paguhet plotésisht nga sendi i 1éné
pengose i ipotekés, kreditori ka té drejtén e pretendimit pér pjesén e kredisé té paguar, por pa pasur té
drejtén e preferimit ndaj kreditoréve té tjeré.

EKZEKUTIMI | DETYRUESHEM
Neni 8

Kreditori qé ka siguruar krediné e tij, do té keté té drejtén ta shpronésojé pronén e ngarkuar
me mijetin e sigurimit, né rast t¢ mosplotésimit té detyrimeve nga debitori. Si alternativé kreditori
mund té kérkojé kalimin e pronés tek ai.

Kérkesa pér sjpronésimin ose pér kalimin e pronés tek ai né bazé té neneve 9 dhe 10 do t'i
paragiten gjykatés kompetente, sé bashku me kontratén dhe dokumentin e regjistrimit ku éshté
aplikuar. Brenda tri ditéve té paragitjes sé dosjes, gjykata do té caktojé njé kujdestar, té cilit do t'i
kérkohet té marré té gjitha masat e nevojshme pér mbrojtjen e pronés sé barrésuar gjaté procedurés sé
ekzekutimit té detyrueshém.

Neni 9

Né rastin e njé kérkese pér shpronésimin e pronés sé siguruar, gjykata brenda 30 ditéve nga
kérkesa, do té shqyrtojé dokumentacionin dhe té autorizojé kreditorin té shesé pronén.

Kreditorét shpronésues do té véné pronén né shitje, duke ndjekur metodén g€, sipas
rrethanave, siguron né ményré té arsyeshme maksimumin e té ardhurave nga shitja.

Debitori gézon té drejtén té kérkojé ndérhyrjen e gjykatés, nése ai dyshon se kreditori tejkalon
ose abuzon né té drejtat e tij.

Neni 10

Nése kreditori kérkon kalimin tek ai té pronésisé, gjykata, brenda 30 ditéve nga bérja e
kérkesés, do té caktojé njé ekspert pér vlerésimin e pronés.

Né rast se vlefta e pronés éshté mé e madhe se vlefta e borxhit té siguruar, kreditori gé ka
kérkuar marrjen e pronés, duhet té depozitojé né gjykaté diferencén ndérmjet kredisé sé tij dhe vleftés
Sé pronés sipas vlerésimit té ekspertit.



PENGU
Neni 11

Pengu krijohet me kontraté dhe vetém pér sende té luajtshme, pér pjesét né shogérité me
pérgjegjési té kufizuar, aksionet, sendet e marra pér kthim dhe borxhet. Né rastin e fundit, debitori i
treté duhet té njoftohet me shkrim se borxhi éshté 1éné peng.

Kontrata duhet té jeté me shkrim dhe nénshkrimet e data duhet té vértetohen nga njé noter ose
zyrtar tjetér publik. Kontrata duhet té pérfshijé gjithashtu njé pérshkrim adekuat té pronés sé léné
peng. N& rastin e pengut té pjeséve, pengu duhet té regjistrohet né librin e ortakéve té shogérisé. Né
rastin e pengut té aksioneve, pengu duhet té regjistrohet né librin e aksioneréve, né aksionet e léna
peng.

Pas nénshkrimit té marréveshjes barrémbajtési duhet té& japé pronén e léné peng ose
dokumentin qé pérfagéson marrjen né posedim té kreditorit, ose té njé personi té caktuar nga kreditori
dhe barrémbajtési.

Barrémbajtési mund té 1éré peng té gjithé ose pjesé té pronave té pérdorura né njé sipérmarrje,
gé vepron si njé koncern veprues. Né njé rast té tillé pengu éshté efektiv kur pronat i besohen njé pale
té treté ose njé kreditori, i cili, nga ana e tij, do t'i menaxhojé ato si njé koncern veprues i pandashém.

Neni 12

Kreditori ka té drejtén té mbajé pronén e l&né peng derisa borxhi i siguruar éshté paguar
plotésisht dhe paguhet me pérparési nga té ardhurat e shitjes sé pronés sé 1éné peng.

Né té kundértén kreditori mund t'i kérkojé gjykatés kompetente gé prona e 1éné peng t'i kaloje
atij me pagesé sipas njé vlerésimi gé do té béhet nga ekspertét e caktuar nga gjykata ose me vlerén
aktuale té pronés sé 1éné peng, nése prona ka ¢mim tregu.

Nenet 8, 9 dhe 10 do té zbatohen pér procedurén e ekzekutimit té detyrueshém.

Neni 13

Kreditori ose mbajtési i treté éshté i detyruar té ruajé pronén e I&né peng dhe éshté pérgjegjés
pér humbjen e saj.

Neni 14
Njé peng shuhet nése:
a) paguhet plotésisht borxhi i siguruar;
b) kreditori i rikthen pronén e 1€né peng barrémbajtésit;
c) kreditori heq doré me shkrim nga e drejta e tij népeng;
¢) prona e Iéné peng shkatérrohet.

HIPOTEKA
Neni 15

Hipoteka i jep té drejtén kreditorit té shpronésojé pronén e hipotekuar me hipoteké dhe té
drejtén pér t'u paguar nga té ardhurat e shpronésimit me pérparési ndaj ¢cdo kreditori tjetér.

Neni 16

Njé hipoteké béhet efektive me regjistrimin e saj. Hipoteka mund té regjistrohen vetém mbi
prona té paluajtshme.

Njé hipoteké pérfshin té gjitha pérmirésimet, si dhe ndértimet dhe shtojcat e tjera né njé pasuri
té paluajtshme té 1éné né hipoteké.



Neni 17

Me bérjen e kérkesés prané gjykatés kompetente, kreditori mund té kérkojé, si alternative té té
drejtés sé tij né bazé té nenit 15, gqé prona e hipotekuar t'i kalojé atij. Né njé rast té tillé gjykata do t’ia
kalojé pronén e hipotekuar njé kreditori gé ka béré kérkesé, duke caktuar vleftén e pronés qé do t'i
kalojé, sipas nje vlerésimi té béré nga njé ekspert i caktuar nga gjykata.

Procedura e ekzekutimit té detyrueshém rregullohet nga nenet 8, 9 dhe 10 té kétij ligji.

Neni 18

Njé kontraté gé krijon njé hipoteké, duhet té vértetohet nga njé noter publik ose njé zyrtar
tjetér publik.

Njé hipoteké e vlefshme mund té krijohet me ané té njé kontrate té pérfunduar jashté vendit,
kur ajo vértetohet nga njé noter i huaj ose nga njé zyrtar tjetér publik i huaj.

Kontrata do té tergojé llojin, natyrén dhe té paktén tre kufijté e pronés sé hipotekuar, gytetin
ose fshatin ku ndodhet, pérshkrimin, kohén e pagimit, shumén e borxhit té siguruar -t& shprehur né
monedhé té vendit a té huaj - dhe pérgindjen e interesit.

Kontrata duhet té pércaktojé dhe kreditorin, debitorin dhe barrémbajtésin (né qofté se nuk
éshté debitor).

Neni 19

Kontrata gé krijon hipotekén do té depozitohet né regjistrin e hipotekés té zyrés sé vendit ku
ndodhet prona e hipotekuar. Me paragitjen e kontratés regjistruesi do té shénojé menjéheré kohén,
datén dhe vulén e zyrés sé regjistrimit né origjinal r né njé kopje té kontratés dhe do té vendosé
hipotekén né regjistér. Numri i regjistrimit do té shénohet né origjinal dhe né kopjet e kontratés.

Cdo preson ka té drejté té shikojé regjistrin dhe t'i kérkojé zyrés njé kopje té hyrjeve pérkatése
pér njé ¢mim nominal.

Neni 20

Caktimi i njé borxhi té siguruar té njé kreditori tjetér éshté efektiv nga data kur éshté
regjistruar né regjistrin e hipotekés.

Neni 21

Cdo blerési pasues i njé prone té hipotekuar i kalon edhe titulli i mjetit té sigurimit té véné mbi
kété proné. Megjithaté ai mund té anulojé hipotekén, duke paguar plotésisht borxhin e siguruar.

Neni 22

Njé hipoteké shuhet nése:

a) borxhi i siguruar paguhet plotésisht nga debitori ose me ané té shpronésimit té pronés sé
hipotekuar;

b) prona e hipotekuar humbet ose shkatérrohet;

c) kreditori heq doré nga té drejtat e tij né hipoteké.

Neni 23

Njé regjistrim hipoteke anulohet kur ajo shuhet sipas nenit 22, por kérkohet pélgimi me
shkrim i kreditorit.

Anulimi mund té urdhérohet edhe nga gjykata, kur ajo véren se hipoteké éshté shuar sipas
nenit 22.



DISPOZITA TE FUNDIT
Neni 24

Ky dekret nuk pérfshin mjetet e sigurimit t¢ dhéna nga individé privaté pér veprimtari té
ndryshme nga ato té veprimtarisé afariste dhe merret vetém me pronat e pérodrura pér géllime afariste.

Neni 25

Mijetet e sigurimit té krijuara né bazé té kétij dekreti jané té vlefshme dhe té detyrueshme pér
t'u zbatuar dhe nuk do té béhen té pavlefshme ose té pabatueshme me daljen e ndonjé dekreti ose akti
tjetér t& mévonshém.

Neni 26

Ky dekret hyn né fugi menjéheré.
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