LIGJ
Nr.7652, daté 23.12.1992

PER PRIVATIZIMIN E BANESAVE SHTETERORE

Né mbéshtetje té nenit 16 té ligjti nr.7491, daté 29.4.1991 "Pér dispozitat kryesore
kushtetuese"”, me propozim té Késhillit té Ministrave,

KUVENDI POPULLOR
| REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:
Neni 1

Ky ligj ka si géllim té realizojé privatizimin e banesave shtetérore, té krijojé tregun e liré té
banesave private dhe té pérmirésojé pérdorimin, mirémbajtjen dhe administrimin e banesave, duke u
dhéné té drejtén giramarrésve té banesave shtetérore té béhen pronare té tyre. Pronarét do té kené té
drejté ta tjetérsojné, ta Iéshojné me gira dhe ta hipotekojné banesén e tyre.

Neni 2

Asnjé person nuk detyrohet té kalojé nga giramarrés né pronr i banesés. Ata gé do té
vazhdojné té jené né pozitén e giramarrésit, do té pérballojné njé rritje tarifash té girave té banesave,
né ato vlera gé mbulojné koston e ploté t& administrimit dhe mirémbajtjes sé banesave.

Neni 3

Banesat gé pérbéhen nga dy dhoma e njé kuzhiné, té ndértuara deri né datén 31 dhjetor 1965,
dhe banesat gé pérbéhen nga njé dhomé e njé kuzhing, té ndértuara deri né datén 31 dhjetor 1970,
kalojné falas né pronési té giramarrésve. Béjné pérjashtim nga Ky rregull banesat e kategorisé sé paré,
sipas kritereve té caktuara nga Késhilli i Ministrave.

Banesat qé nuk pérfshihen né paragrafin e paré té kétij neni, kalojné né pronési té
giramarrésve, né bazé té tarifave té caktuara nga Késhilli i Ministrave.

Neni 4

Duke u bazuar né ndarjen e vlerés sé pérgjithshme té fondit t€ banesave shtetérore, Késhilli i
Ministrave pércakton tarifat né bazé té kétyre kritereve:

a) madhésia e banesés;

b) vlera e banesés né kohén e ndértimit;

C) vjetérsia e banesés;

d) vendndodhja e banesés;

e) pérbérja familjare.

Neni 5

Me hyrjen né fuqi té Kkétij ligji giramarrésit e banesave shtetérore mund té kérkojné prané
ndérmarrjeve administruese té banesave kryerjen e veprimeve pér njohjen e pronésisé. Pronésia mbi
banesén fitohet me kryerjen e veprimeve pérkatése, shlyerjen e vlerés sé ploté té tarifés dhe
regjistrimin e aktit t€ pronésisé né zyrat e hipotekeés.

Banesat shtetérore gé jané objekt konflikti gjygésor ose gé jané né procesin e rishpérndarjes sé
tyre, pér shkak té sipérfageve té tepérta té banimit, nuk privatizohen derisa vendimi i organeve
kompetente té marré formé té preré.



Neni 6

Shlyerja e tarifés mund té béhet né ményré té njéhershme ose me késte. Késti caktohet né
marréveshje midis paléve, por nuk mund té jeté mé i vogél se 200 leké né muaj, e indeksuar me
nivelin e pagave. Kur shuma shlyhet nga giramarrési né ményré té njéhershme, vlefta e saj ulet né
masén 20 pér gind; kur késti i paré pérbén 50 pér gind té shumés, ajo ulet né masén 10 pér gind té saj,
dhe kur késti i paré pérbén 25 pér gind té shumés, ajo ulet né masén 5 pér gind té saj.

Neni 7

Banesat, me té cilat giramarrési ose pjesétar té tjeré té familjes sé tij qé banojné me té, kané
statusin e ish-té burgosurit, té internuarit dhe té débuarit politik, si dhe té invalidit té luftés, kalojné né
pronési té tyre falas.

Subjektet e pérmendura né paragrafin e mésipérm, kur jané té pastrehé dhe do té sistemohen
né banesa shtetérore, brenda normativave té strehimit, do t'i marrin ato falas.

Neni 8

Banesat gé jané vlerésuar "rrezik shembje" nga komisione té posacme, né bazé té
dokumenteve ekzistuese deri né datén e miratimit té kétij ligji, kalojné falas né pronési té giramarrésve
té tyre.

Pér meremetimin e kétyre banesave, pronarét kané té drejté té marrin kredi sipas ményrés sé
parashikuar né nenin 16.

Neni 9

Banesat gé privatizohen, do té regjistrohen né emér té giramarrésit dhe anétaréve té tjeré
madhoré té familjes sé tij.

Banesa gé pérdoret nga disa giramarrés, kalon né pronési té ¢do giramarrési, né bazé té
pagesés gé ka né kontratén e qiraseé.

Kur giramarrésit bien dakort midis tyre, banesa mund té kalojé térésisht né pronési té njérit
giramarrés.

Neni 10

Trualli gé zé ndértesa e banimit vlerésohet si z€ i veganté dhe kalon né bashképronési té
pronaréve te banesés.

Trojet ish-proné private do té rregullohen me ligj té vecanté.

Kur privatizohet njé banesé e vecanté e rrethuar me oborr, i cili &shté pérdorur e mirémbajtur
né ményré té pérhershme nga giramarrésit, oborri kalon né bashképronési té tyre.

Pér efekt té llogaritjes sé vlerés sé kétyre trojeve, té zbatohen kriteret e vendosura nga Késhilli
i Ministrave né vitin 1992.

Neni 11

Banesa ku éshté krijuar njé sipérfage e tepért banimi dhe gé pérbén dhomé té vecanté, kalon
né pronési té giramarrésit, duke zbatuar tarifén shtesé prej 2000-4000 leké pér m2 pér dhomén e tepért
sipas kategorisé dhe vendndodhjes sé banesés. Kjo tarifé zbatohet edhe kur giramarrésit i kalon
pronésia mbi banesén falas, me pérjashtim té giramarrésve té parashikuar né nenin 8.

Kur sipérfagja e tepért e banimit pérbén mé shumé se njé dhomé té vecanté, banesa nuk mund
té kalojé né pronési té giramarrésit.

Neni 12

Qiramarrésit gé banojné né banesa shtetérore dhe gé kané sipérfage banimi mbi normat e



strehimit dhe gé pérbén dhomé té vecanté, pérvec girasé sé banesés, do té paguajné shtesé mujore né
masén 10 fish té qgirasé sé banesés pér dhomén e paré té tepért dhe 25 fish té girasé sé banesés pér ¢do
dhomé tjetér té tepért. Zbatimi i kétyre tarifave té fillojé tre muaj pas hyrjes né fuqi té kétij ligji, né
rast se giramarrési nuk ka béré kérkesé me shkrim pér kémbimin e banesés.

Neni 13

Qiramarrési qé ka dhoma té tepérta, ka té drejté qé, népérmjet organit kompetent shtetéror, té
béjé kémbimin e apartamentit, né ményré, gé t'u pérgjigjet normave ekzistuese té strehimit.

Neni 14

Me propozimin e késhillave té rretheve, bashkive dhe komunave, Késhilli i Ministrave, nga
fondi i pérgjithshém i banesave, cakton banesat e vecanta, té cilat nuk mund té privatizohen.

Neni 15

Pjesa e mbetur e kredive té dhéna pér meremetimin e banesés private, kredité deri 20000 leké,
té marra nga qytetarét deri né datén 30.06.1991 pér pérmirésimin e kushteve té banimit, falen deri né
masén 15000 leké, duke u shlyer nga buxheti i shtetit, népérmjet Entit Kombétar té Baneesave.

Neni 16

Qytetarét gé konsiderohen té pastrehé, né bazé té dispozitave té nxjerra nga Késhilli i
Ministrave, kané té drejté gé pér zgjidhjen e problemit té strehimit té tyre t€ marrin kredi nga
institucionet e caktuara pér kété géllim.

Pjesa e interesit té kredisé pér ndértimin ose blerjen e kétyre banesave do té pérballohet nga
buxheti i shtetit, népérmjet Entit Kombétar té Banesave.

Qytetarét gé& konsiderohen té pastrehé dhe gé nuk duan té marrin kredi, do t¢ marrin nga
10000 leké pér frymé té depozituar prané Entit Kombétar té Banesave dhe té destinuara pér ndértim,
blerje dhe meremetim banesash.

Qytetarét qé jané pronaré té banesave private nén normat e strehimit, do t& marrin 2600 leké
pér frymé, me kushtet e paragrafit t& mésipérm.

Pronarét e banesave private, gé kané proporcionalisht me nurmin e pjesétaréve té familjes
sipérfage banimi mé pak se giramarrésit e tyre, kané té drejté té béjné kémbime ose rregullime té
mundshme qé do t'i béjné té dy palét proporcionalisht té barabarté né sipérfage banimi.

Neni 17

Qytetarét e pasistemuar me strehim, té ciléve u éshté shembur banesa pér efekt t& zbatimit té
planit rregullues dhe kané aktmarréveshjet me organet e pushtetit lokal, pérfitojné banesé sipas
rregullave té pércaktuara né paragrafin e dyté té nenit 3 té kétij ligji, pavarésisht nga koha e ndértimit
té tyre.

Neni 18

Qiramarrésit e banesave shtetérore gé nuk déshirojné té privatizojné banesat e tyre, si dhe ata
gé mbeten giramarrés nga zbatimi i kétij ligji, do té vazhdojné té paguajné gira.
Mirémbajtja e kétyre banesave do té béhet nga ndérmarrjet administruese té banesave.

Neni 19
Tarifat e girasé sé banesave caktohen nga Késhilli i Ministrave ¢do 6 muaj/1 vit, pér banesat e

pérmendura né paragrafin e paré té nenit 18, pér banesat proné private dhe banesat shtetérore ish-proné
private, gé jané dhéné me gira para hyrjes né fuqi té kétij ligji, tarifat e girasé sé té cilave liberalizohen



né dhjetor té vitit 1995. Tarifa e qirasé pér giramarrésit e pronaréve té banesés private, té cilét banojné
nén normativat e strehimit, liberalizohet mé 31 dhjetor 1993.

Tarifat e girasé pér gjithé banesat e tjera caktohen nga personat fiziké e juridiké pronaré té
tyre.

Neni 20

Pér efekt té zbatimit té kétij ligji, t& merret pér bazé pérbérja familjare dhe gjendja e strehimit
gé rezulton né regjistrat themeltaré té shtetasve né datén 1 dhjetor 1992,

Neni 21

Banesat shtetérore ish-proné private nuk privatizohen né bazé té kétij ligji.
Neni 22

Marrédhéniet e bashképronésisé midis pronaréve rregullohen me ligj té vecanté.
Neni 23

Me zbatimin e kétij ligji, né asnjé rast gytetari nuk mund té béhet njékohésisht pronar i dy
banesave shtetérore.

Qytetarét gé& banojné né banesa shtetérore brenda normativave té strehimit dhe gé kané
ndértuar ose po ndértojné banesa private nga viti 1990 e né vazhdim, nuk pérfitojné nga ky ligj.

Nga ky ligj nuk pérfitojné edhe fshtarét qé kané marré leje banimi né qytet pas datés
31.7.1991 dhe qgé kané pérfituar nga ligji "Pér tokén".

Qytetaréve gé jané dérguar me shérbim jashté shtetit dhe pér 6 muaj nga koha e mbarimit té
afatit té shérbimit nuk jané kthyer familjarisht né atdhe, u zgjidhet kontrata e girasé.

Neni 24

Té ardhurat gé pérfitohen nga privatizimi i banesave, do té kalojné né administrim té Entit
Kombétar té Banesave.

Neni 25

Shteti né t¢ ardhmen do t& marré pjesé né zgjidhjen e problemit té strehimit t& banoréve té
gyteteve népérmjet institucioneve té specializuara gé jané krijuar pér kété géllim.

Ményra e shpérndarjes sé banesave té reja, té cilat do té dorézohen mbas datés 1 janar 1993, té
béhet sipas kritereve té caktuara nga Késhilli i Ministrave.

Banesa me qira do té pérfitojné vetém ushtarakét aktivé té forcave té armatosura dhe
ushtarakét e dalé né lirim nga reforma; kategoria e punonjésve, e ardhura pér frymé e té ciléve éshté
nén kufirin minimal té jetesés; giramarrésit e banesave private, té cilét lirojné banesén, si rezultat i
kthimit té saj pronarit, si dhe ajo kategori gytetarésh gé pércaktohet nga Késhilli i Ministrave.

Neni 26

Ményra e privatizimit té banesave sipas dispozitave té parashikuara né kété ligj ka fuqi deri
mé 31 dhjetor 1993.

Neni 27

Ngarkohet Késhilli i Ministrave té nxjerré aktet pérkatése pér zbatimin e kétij ligji, si dhe pér
trajtimin e banesave té papérfunduara né vitin 1992.



Neni 28

Té gjitha dispozitat ligjore e nénligjore, qé bien né kundérshtim me kété ligj, shfugizohen.
Neni 29

Ky ligj hyn né fugi 30 dité pas shpalljes sé tij.

Shpallur me dekretin nr.412, daté 23.12.1992, té Presidentit t& Republikés sé Shqipérisé, Sali
Berisha.
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