LIGJ
Nr. 7698, daté 15.4.1993

PER KTHIMIN DHE KOMPENSIMIN E PRONAVE ISH-PRONAREVE

Né mbéshtetje té nenit 16 té ligjit nr.7491, daté 29.4.1991 "Pér dispozitat kryesore
kushtetuese"”, me propozim té njé grupi deputetésh,

KUVENDI POPULLOR
| REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:
Neni 1

Ky ligj u njeh ish-pronaréve apo trashégimtaréve té tyre té drejtén e pronésisé pér pronat e
shtetézuara, té shpronésuara apo té konfiskuara sipas akteve ligjore, nénligjore e vendimeve té
gjykatés té dala pas datés 29 néntor 1944 ose té marra pa té drejté nga shteti me ¢do ményré tjetér, si
dhe pércakton ményrat dhe masat pér kthimin apo kompensimin e tyre.

Neni 2

Pér efekt té Kkétij ligji me proné kuptohet pasuria e palujtshme né formén e tokés truall,
ndértesave dhe ¢do gjé tjetér gé éshté bashkuar né ményré té géndrueshme me to, si godina banimi,
fabrika, punishte, dygane, magazina e ¢do ngehiné tjetér.

Ky ligj nuk pérfshin pasuringé e palujtshme né formén e tokés té trajtuar nga ligji "Pér tokén".

Neni 3

Pér efekt té njohjes, kthimit apo t& kompensimit té pronave, me toké, sipas kétij ligji, do té
kuptohet trualli dhe toka bujgésore.

Me truall do té kuptohet toka gé éshté hipotekuar dhe gé ndodhej brenda vijave kufizuese té
gendrave té banuara né momentin e shpronésimit, por gé né kohén e hyrjes né fuqi té kétij ligji éshté
tjetérsuar né truall.

Me toké bujgésore do té kuptohet toka gé ndodhej jashté vijave kufizuese té gendrave té
banuara né momentin e shpronésimit.

Neni 4
U njihet e drejta e pronésisé dhe u kthehen ish-pronaréve apo trashégimtaréve té tyre té gjitha
pronat gé né momentin e daljes sé kétij ligji ekzistojné né formén e trojeve té pazéna apo ndértesave té
pandryshuara, me pérjashtim té rasteve kur pércaktohet ndryshe né kété ligj.

Neni 5

NEé té gjitha rastet kur nuk pércaktohet ndryshe né kété ligj, masa e kthimit apo e kompensimit
pér trojet do té jeté e ploté deri 10000 m2.

Kur prona éshté nga 10000 m2 deri 100000 m2, masa e kthimit apo kompensimit do té jeté
plus 10 pér gind, ndérsa pér prona mbi100000m2 plus 1 pér gind.

Neni 6

Nuk pérfitojné nga ky ligj ish-pronarét e ndértesave e té trojeve té shpronésuara e té zéna pér
nevoja publike, té cilét né kohén e shpronésimit jané shpérblyer me vleftén e ploté.



Né rastet kur ish-pronarét kané pretendime pér masén dhe ményrén e vlerésimit, kané té drejté
t'u drejtohen organeve gjygésor dhe, nése vértetohet pretendimi i tyre, do té kompensohe me
diferencén e shpérblimit té konvertuar me indeksin e rritjes sé ¢cmimve.

Neni 7

Kur ndértesat nuk jané shembur dhe nuk pérdoren pér géllime publike, u kthehen ish-
pronaréve, me kérkesén e tyre, edhe nése jané shpérblyer me vlerén e ploté né kohén e shpronésimit,
pasi té kthejné shpérblimin e marré té konvertuar me indeksin e rritjes sé ¢cmimeve.

Kur ndértesat nuk jané shembur dhe nuk jané bleré nga shteti, edhe kur pérdoren pér géllime
publike, u njihet pronésia ish-pronaréve. Shteti do té lidhé kontraté giramarrje me

ish-pronarét né pérputhje me dispozitat e hartuara pér kété géllim nga Késhilli i Ministrave.
Me kérkesén e ish-pronaréve pas njé periudhe prej 3 vjetésh, shteti detyrohet t'u kthejé ndértesat
pronaréve té tyre.

Neni 8

Kur trualli i shpronésuar dhe i shpérblyer me vleftén e ploté nuk éshté pérdorur pér géllimet e
shpronésimit dhe kur éshté liré, i kthehet ish-pronarit, pasi ky i fundit t& keté kthyer vlerén e
shpérblimit té konvertuar me indeksin e rritjes sé gmimeve.

Neni 9

Kur vértetohet gjygésisht se objektet jané bleré nga shteti pa pélgimin e ish-pronaréve, ato u
kthehen kétyre té fundit, pasi té paguajné shumén e marré nga shitja e objektit.

Neni 10

Né rastin kur ndértesa té ish-pronaréve jané tjetérsuar né persona té treté, u kthehen ish-
pronaréve, ndérsa personave té treté shteti u kthen masén e shpérblimit sipas ¢cmimit té shitjes né
kohén e tjetérsimit, e konvertuar me indeksin e rritjes sé ¢mimeve.

Pérjashtohen nga Ky ligj ish-pronarét g&, me dashje, ia kané dhuruar shtetit pronat e tyre dhe
pér kété veprim disponohen dokumente dhe publikimet pérkatése.

Neni 11

Né rastin kur trualli i ish-pronarit éshté tjetérsuar né persona té treté dhe mbi té nuk ka
ndértesa té pérhershme, i kthehet ish-pronarit, ndérsa personave té treté shteti u kthen masén e
shpérblimit, e konvertuar me indeksin e rritjes sé gmimeve.

Neni 12

Trojet e zéna nga persona té tjeré fiziké ose juridiké, té cilét i kané bleré nga shteti pas datés 1
janar 1991 pér ndértimin e banesave individuale dhe lokaleve té tregtisé sé shérbimeve, i kthehen né
pronési ish-pronarit, ndérsa shteti i kthen personit fizik ose juridik gé e ka bleré, shumén e derdhur pér
truallin.

Personat fiziké ose juridiké privaté, té cilét kané né pronési ndértesén, detyrohen t'i paguajné
pronarit té truallit gira ose ta riblejné truallin sipas kontratés sé lidhur ndérmjet paléve.
Mosmarréveshjet zgjidhen né rrugé gjygésore.

Pérjashtohen nga ky nen qytetarét gé i kané ndértuar ose po i ndértojné banesat né zonat e
parashikuara pér ndértime masive né planet rregullues dhe studimet urbanistike, né pérputhje me
procedurat ligjore.

Neni 13



Kur né objektin ish-proné private jané kryer nga shteti apo pronari shpenzime pér ndryshime
né strukturé, shtesa anésore apo shtesa kati etj., objekti i kthehet ish-pronarit pa kundérshpérblim, kur
vlefta e shpenzimeve pérbén deri 20 pér qind té vlerés sé objektit.

Kur né objektin ish-proné private vlefta e shpenzimeve té kryera pérbén 20 deri né 50 pér gind
té vleftés sé objektit, ai mund té kalojé né pronési té ish-pronarit, pasi té jeté shlyer

nga ana e tij kundérvlefta e mésipérme, mbi 20 pér gind, e llogaritur né bazé té ¢mimeve té
ndértimit né kohén e rikthimit té pronés. Kur vlera e shpenzimeve té kryera éshté mbi 50 pér qind té
vlerés sé objektit, objekti mbetet né bashképronési.

Kthimi i ndértesave ish-pronaréve béhet né pérputhje me normat shtetérore té mirémbajtjes
dhe pérdorimit té tyre. Té gjitha démtimet e géllimshme ose té shkaktuara nga keqpérdorimi i
ndértesave, vlerésohen nga ekspertét pérkatés té autorizuar dhe gdémtohen sipas dispozitave né fugi.

Mosmarréveshjet midis paléve zgjidhen né rrugé gjygésore.

Neni 14

Marrédhéniet midis giramarrésve dhe ish-pronaréve qé béhen pronaré sipas kétij ligji,
rregullohen me ligjin nr.7652, daté 23.12.1992 "Pér privatizimin e banesave shtetérore".

Né qofté se gjaté késaj kohe pronari i siguron giramarrésit banesé tjetér brenda té njéjtés
gendér té banuar, me sipérfage banimi aq sa i takon sipas normave té strehimit né momentin e daljes
sé k&tij ligji, por jo mé tepér se sa ka, atéhere giramarrési é&shté i detyruar té lirojé banesén.

Shteti detyrohet té zgjidhé, né pérputhje me normat aktuale té& strehimit, strehimin e
giramarrésve té sotém, duke u dhéné pérparési familjeve me té ardhura té pakta financiare.

Me déshirén e ish-pronaréve, ata mund té kompensohen sipas ményrave té pércaktuara né kété

ligj.
Neni 15

Trojet e zéna me ndértime té pérkohshme i kthehen ish-pronarit. Ndértimet e pérkohshme
pércaktohen né Rregulloren e Urbanistikés.

Neni 16

Kur trojet jané zé&né me ndértime té pérhershme, pronarét kompensohen me Kufijté e
shpronésimit, me ményrat e méposhtme:

a) me obligacione shtetérore, gé do té pérdoren sipas vlerés ekuivalente dhe me pérparési né
marrédhénie me shtetin si né procesin e privatizimit té objekteve shtetérore e né veprimtari té tjera qé
kryhen me kredi.

b) me sipérfage trojesh ekuivalente prané gendrave té banuara né pérputhje me planet
rregullues té pérgjithshém, por jo mé shumé se 5000 m2;

c) me sipérfage ekuivalente né zonat turistike, né pérputhje me planet rregullues té
pérgjithshém,por jo mé shumé se 5000 m2.

Pjesa tjetér, pér pikat b dhe ¢ do té kompensohet sipas ményrave té tjera té parashikuara né
kéteé ligj.

Késhilli i Ministrave pércakton rregulla mé té hollésishme pér ményrat dhe afatet e kryerjes sé
kétyre kompensimeve.

Neni 17

Né trojet né té cilat jané ndértuar lokale, ish-pronarit té truallit i njihet pronésia mbi truallin.

Ish-pronari i truallit béhet bashképronar me pronarin e lokalit gé éshté ndértuar mbi truallin.
Bashképronésia éshté e ndaré né pjesé me madhési si vijon:

Madhésia e pjesés sé pronarit té lokalit caktohet sa ¢mimi i paguar nga ai pér lokalin né
momentin e kalimit té lokalit nga proné shtetérore né proné private, i konvertuar né dollaré sipas kursit
maksimal té liré té shkémbimit né até moment, té caktuar nga Banka e Shqipérisé.

Madhésia e pjesés sé ish pronarit té truallit llogaritet né bazé té ¢cmimit té truallit té caktuar me



ligj.

Né rast se lokali nuk ka ndértesé tjetér sipér tij, pronari i lokalit dhe ish-pronari i truallit jané
njékohésisht pronaré té lokalit dhe té truallit.

Kur lokali éshté nén banesé, pronari i lokalit dhe ish-pronari i truallit jané té dy bashképronaré
té lokalit, kurse mbi truallin jané bashképronaré sé bashku me pronarét e banesés sipas ligjit "Pér
bashképronésiné né banesa".

Ish-pronarit té truallit i jepet e drejta té térhiget nga bashképronésia, duke iu paguar nga
pronari i lokalit sé paku vlera e truallit sipas dispozitave né fugi.

Secili nga bashképronarét mund té shesé pjesén e vet duke i kaluar pronarit té ri té gjithé té
drejtat dhe detyrimet gé burojné nga ky ligj.

Me marréveshje dypaléshe té pronarit té lokalit dhe pronarit té truallit mund té béhet ¢do lloj
forme tjetér e kalimit té pronésisé.

Bashképronésia éshté e kufizuar pér dy vjet, né kuptimin gé pronari i lokalit do t'i paguajé gira
ish-pronarit té truallit.

Qiraja caktohet e llogaritet si vijon:

Pér lokalet e kategorisé sé I:

a) Pér lokale té shérbimit artizanal, giraja éshté 5 USD/m2 lokal né muaj.

b) Pér lokale tregtie, giraja éshté 10 USD/m2 lokal né muaj.

c) Pér lokale té shérbimit social, giraja éshté 15 USD/m2 lokal né muaj.

Pér lokale t& kategorisé Il

a) 3 USD/m2 lokal né muaj (té shérbimit artizanal).

b) 8 USD/m2 lokal né muaj (té tregtisé).

€)12 USD/m2 lokal né muaj (té shérbimit social).

Pér lokale té kategorisé Il1:

a) 2 USD/m2 lokal né muaj (té shérbimit artizanal).

b) 7 USD/m2 lokal né muaj (té tregtisé).

€)10 USD/m2 lokal né muaj (té shérbimit social).

Pér efekt té llogaritjes sé girasé, sipérfagja do té pérfshijé edhe vendet e magazinimit dhe do té
llogaritet sipas mureve rrethues té lokalit.

Kéto vlefta giraje jané llogaritur pér qytetin e Tiranés.

Pér rrethet e tjera do té aplikohet njé koeficient zbrités prej 1.2, 1.4, 1.5 sipas klasifikimit té
rretheve né kategori I, 11 dhe I11.

Pér efekt té klasifikimit té lokaleve brenda gendrave té banuara, do té pérdoret klasifikimi i
béré pér banesat, sipas ligjit "Pér privatizimin e banesave shtetérore”. Né rastet kur nuk jané
pércaktuar, ky klasifikim do té béhet nga késhilli i rregullimit té territorit té rrethit pérkatés.

Nga giraja e ploté e lokalit, ish-pronarit té truallit i paguhet giraja né proporcion me pjesén e
tij né bashképronési e konvertuar né leké me kursin e kémbimit té Bankés sé Shqipérisé.

Né qofté se pronari i lokalit e ka dhéné lokalin me gira, dhe merr gira mé té larté se giraja e
ploté e llogaritur si mé lart, atéhere merret né konsideraté giraja qé paguhet nga giramarrési.

Né rast se gjaté periudhés sé bashképronésisé sé kufizuar pronari i lokalit nuk pranon ose
s'éshté né gjendije té paguajé atéhere ish-pronarit té truallit i lind e drejta té béhet pronar i gjithé lokalit,
duke paguar pjesén e pronarit té lokalit me vleftén e dhéné mé sipér.

Pas kalimit té periudhés 2-vjecare, bashképronésia éshté e pakufizuar, né kuptimin gé secili
prej tyre, sipas ligjeve dhe dispozitave né fugi, mund té krijojé ¢do lloj marrédhénie me partnerin e vet
dhe me té treté.

Neni 18

U higet e drejta e pronésisé sé lokaleve:

- atyre gé i kané privatizuar né ményré té jashtéligjshme;

- atyre gé kané ndryshuar destinacionin e lokaleve, né kundérshtim me dispozitat né fuqi;

- atyre gé nuk kané kryer asnjé lloj aktiviteti pér 6 muaj € nga koha e privatizimit té lokalit.

Né kéto raste ish-pronarit té truallit ku éshté ngritur lokali i lind e drejta té béhet pronar i
lokalit, sipas dispozitave né fugi.

Ngarkohet Agjencia e Privatizimit dhe organet e pushtetit lokal pér zbatimin e kétij neni.



Neni 19

Pér trojet e lira brenda vijave kufizuese té gyteteve dhe zonave turistike, né pérputhje me
planet rregulluese té miratuara né momentin e hyrjes né fuqi té& kétij ligji, gé do t'u kthehen
ishpronaréve, masa e kthimit do té jeté:

- pér trojet, 5000 m2 dhe pjesa tjetér do té kompensohet me ményrat e parashikuara né kété
ligj.

- pér tokat bujgésore, 5000 m2 dhe pjesa tjetér do té kompensohet sipas ligjit "Pér tokén".

Késhilli i Ministrave cakton rregulla té hollésishme pér zbatimin e kétij neni.

Neni 20

Ish-pronari i truallit, mbi té cilin jané ndértuar banesa shtetérore | dhe dykatéshe, ka té drejtén
e bashképronésisé né truall né rastin e paré né raport 1:2 dhe né rastin e dyté né raport 1:3. Né té dyja
rastet ish-pronari ka té drejtén té ndértojé njé shtesé kati mbi banesé, ndérsa té gjitha ndryshimet e
tjera t& mévonshme i nénshtrohen ligjit "Pér ashképronésiné né banesa".

Neni 21

Né trojet e z&na me ndértime shtetérore, si dygane, magazina, punishte etj., ish-pronarét kané
té drejtén e parablerjes sé kétyre objekteve, kur privatizohen me ¢mimet e pércaktuara sipas
dispozitave né fuqi.

Neni 22

Veprimet pér njohjen e pronésisé sipas dispozitave té kétij ligji béhen nga organet e ngarkuara
pér regjistrimin e pasurisé sé paluajtshme, né bazé té dokumenteve zyrtare gé do té paragesin ish-
pronarét e tyre. N& mungesé té tyre pronésia vértetohet me vendim gjygésor, né prani té palés
kundérshtare.

Kérkesat pér kalimin e pronésisé mund té paragiten brenda 6 muajve nga data e hyrjes né fugi
té kétij ligji. Né rast se personi ish-pronar, pér shkage té pérligjura, nuk ka marré dijeni, ka té drejté té
rivendosé afatin népérmjet gjykatés.

Neni 23
Nuk trajtohen né kété ligj pronat e ish-mbretit dhe shogérive té huaja ose té pérbashkéta.
Neni 24

Nuk pérfitojné nga ky ligj :

- Ish-bashképunétorét e okupatoréve nazifashisté pér pronat e véna gjaté okupacionit, pas
rishikimit té proceseve ose pércaktimit té tyre si té tillé prej Gjykatés sé Kasacionit.

- Ish-drejtuesit e partisé dhe pushtetit komunist pér pronat e véna si pasojé e shpérdorimit té
postit zyrtar té vértetuar me vendim gjyqi.

- Té dénuarit pér pérvetésim té pasurisé sé popullit né pérpjestime té médha, né masén gé
éshté e barabarté me vlerén e démit té pércaktuar me vendimin e gjykatés.

Neni 25

Prané Késhilit t& Ministrave krijohet komiteti shtetéror i kthimit ose kompensimit té pronave
té ish-pronaréve pér evidentimin e pretendimeve té ish-pronaréve, gé nuk kané gjetur zgjidhje né kété

ligj.



Neni 26
Cmimi i truallit caktohet me ligj té vecanté.
Neni 27

Né té gjitha rastet e pércaktuara né kété ligj, indeksi i rritjes sé ¢mimeve do té llogaritet né
momentin e hyrjes né fuqi té kétij ligji.

Neni 28

Késhilli i Ministrave brenda 1 muaji nga data e hyrjes né fugi té kétij ligji, té nxjerré aktet e
nevojshme nénligjore dhe t& marré masa organizative pér zbatimin e kétij ligji.

Neni 29

Té gjitha dispozitat ligjore gé vijné né kundérshtim me kété ligj, shfugizohen.
Neni 30

Ky ligj hyn né fugi 30 dité pas shpalljes.

Shpallur me dekretin nr.515, daté 16.4.1993 té Presidentit t¢ Republikés sé& Shqipérisé, Sali
Berisha.
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