LIGJ
Nr. 7843, daté 13.7.1994

PER REGJISTRIMIN E PASURIVE TE PALUAJTSHME
(Ndryshuar me ligjet nr. 8090, daté 21.3.1996, nr. 9407, daté 19.5.2005)
(i pérditésuar)

Né mbéshtetje t€ nenit 16 t& ligjit nr.7491, dat€ 29.4.1991 “Pér dispozitat kryesore
kushtetuese”, me propozim té Késhillit t¢ Ministrave,

KUVENDI POPULLOR
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Pércaktime
(Ndryshuar paragrafi i pesémbédhjeté dhe togfialésh me ligjin nr. 8090, daté
21.3.1996)
Pér efekt t€ kétij ligji pérdoren pércaktimet e méposhtme:
“déshmi/dokument
(regjistrimi)”: pérfshin ¢do dokument pronésie, vendim gjykate,

akt té organeve shtetérore ose dokument tjetér qé kérkon
regjistrim dhe g€ regjistrohet sipas kétij ligji;

“gjykaté”: organi gjyqésor qé€ zgjidh mosmarréveshjet mbi
pronat e paluajtshme;

“harta treguese e

regjistrimit”: harta ose seria e hartave t€ pérmendura né kapitullin III t& kétij
ligji;

“kartela”: fleta e volumit t& regjistrit q€ mbahet pér c¢cdo pasuri t&

paluajtshme;

“kryeregjistrues” personi i caktuar i cili €shté pérgjegjés pér t€ siguruar qé
regjistruesit e zyrave té regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme né té
gjith€ vendin administrojné zyrat e tyre t€ regjistrimit n€ pérputhje

me ligjin.
“kufizim” nj€ urdhér 1 regjistruesit pér t€ kufizuar regjistrimin ose
transaksionet mbi njé€ pasuri t€ paluajtshme t€ caktuar;
“marréveshje
kufizuese™: akti 1 kufizimit mbi pérdorimin e pasuris€ s€ paluajtshme;
“pasuri
e paluajtshme”: toka, burimet ujore, ndértesat objektet dhe ¢do gjé tjetér
e paluajtshme sipas dispozitave ligjore pérkatése;

“plan rilevimi” éshté¢ dokumenti qé tregon kufijté e njé pasurie té

paluajtshme e qé éshté pjesé e regjistrit;

“pronar’: personi, emri 1 t€ cilit &shté regjistruar sipas kétij ligji si pronar i

pasurisé€ s€ paluajtshme;



“né pérdorim”:

“Regjistri”:
zone€ té
paluajtshme;

“regjistroj’:

“regjistrues”:
paluajtshme
“studim/rivelim”:

“zoné e regjistrimit
t& pasurive té
paluajtshme”:
Ministrave
regjistrimit té
tjetér;
“zyrae
regjistrimit™:
kétij

e drejta e gé€zimit pér shfrytézim e pasurive té paluajtshme

shtetérore;
bashkésia e gjithé kartelave t€ pasurive té paluajtshme né njé
caktuar administrative t€ regjistrimit t€ pasurive té

béj nj€ hyrje, shénim ose regjistrim né kartelén e mbajtur sipas
dispozitave té kétij ligji;
personi pérgjegjés pér zyrén e regjistrimit t€ pasurive té
té njé zone té caktuar administrative;
pércaktimi i kufijve t€ njé pasurie t€ paluajtshme;

néndarje ose zoné gjeografike e pércaktuar nga Késhilli 1
né bashképunim me Kryeregjistruesin pér qéllimet e
pasurive t€ paluajtshme sipas kétij ligji ose ndonjé ligji

zyra e regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme g€ ngrihet sipas
ligji.

KREU II

ZYRA E REGIJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME
(Ndryshuar tituli i Kreut me ligjin nr. 9407, daté 19.5.2005)

Neni 2

Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme
(Shtuar pika “d’’ me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996, ndryshuar me ligjin nr. 9407,

daté 19.5.2005)

Zyra e Regjistrimit t€ Pasurive té Paluajtshme €shté institucion buxhetor né varési té

Ministrit t€ Drejtésisé.

Zyra e Regjistrimit t&€ Pasurive t&€ Paluajtshme ushtron veprimtaring e vet né mbéshtetje
té dispozitave t€ kétij ligji dhe t€ akteve té tjera ligjore dhe nénligjore, g€ pérmbajné rregulla

pér veprimtaring e saj.

Neni 2/1

Objekti i veprimtarisé sé Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme

(Shtuar me ligjin nr. 9407, daté 19.5.2005)

Zyra e Regjistrimit té Pasurive t&€ Paluajtshme ka pér objekt té veprimtaris€ pérgatitjen,
mbajtjen dhe administrimin e regjistrave t€ pasurive té€ paluajtshme dhe t&€ dokumentacionit qé
lidhet me to, si dhe ushtrimin e shérbimeve pér regjistrimin e pasuris€ s€¢ paluajtshme dhe t&
veprimeve juridike, qé kryhen mbi kéto pasuri.

Neni 2/2

Organizimi i Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme
(Shtuar me ligjin nr. 9407, daté 19.5.2005)

Zyra e Regjistrimit t€ Pasurive té Paluajtshme pérb&het nga zyra qendrore dhe zyrat



vendore t€ regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme. K&to zyra jané persona juridiké publiké.
Struktura organizative dhe limiti organik i punonjésve té késaj Zyre caktohen nga
Kryeministri me propozimin e Ministrit t€ Drejtésisé.

Neni 3
Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme
(Shtuar paragrafi i treté dhe i katért me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996, ndryshuar me ligjin
nr. 9407, daté 19.5.2005)

Zyra Qendrore e Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme drejton, organizon dhe
kontrollon veprimtarin€ e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme né t€ gjithé territorin e
Republikés sé Shqipérisé.

Zyra Qendrore e Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme drejtohet nga Kryeregjistruesi,
i cili emérohet dhe shkarkohet nga Kryeministri, me propozimin ¢ Ministrit t€ Drejtésisé.

Neni 4
Zyrat vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme
(Ndryshuar paragrafi i paré me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996, ndryshuar me ligjin nr.
9407, daté 19.5.2005)

Zyrat vendore t€ regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme e ushtrojné veprimtarin€ né
territorin ¢ zonés sé regjistrimit té pasurive t€ paluajtshme, q€ pércaktohet nga Késhilli i
Ministrave.

Zyra vendore e regjistrimit t& pasurive t€ paluajtshme organizohet dhe drejtohet nga
regjistruesi, q€¢ emérohet dhe shkarkohet nga Ministri i Drejtésis€, me propozimin e
Kryeregjistruesit.

N¢ zyrén vendore té regjistrimit t& pasurive t€ paluajtshme mbahen:

a) regjistra t€ pasurive t€ paluajtshme;

b) harta treguese t€ regjistrimit pér zonén e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme;

c) vendime gjyqésore, akte administrative, kontrata, akte e dokumente té tjera, té
hartuara sipas ligjit, g€ kané ndikim juridik mbi pasurin€ e paluajtshme apo g€, sipas ligjit,
duhet té regjistrohen né regjistrat e pasurive té paluajtshme;

¢) plane rilevuese t€ paluajtshme, indekse t€ regjistrimeve né regjistrat e pasurive té
paluajtshme, si dhe regjistrime t€ tjera, t&€ nevojshme pér veprimtarin€ e zyrave vendore té
pasurive t€ paluajtshme.

Cilido, né pérputhje me dispozitat e kétij ligji, ka t€ drejté t&€ marré t& dhéna dhe kopje
té¢ dokumenteve, q€ jané né regjistrat e pasurive t€ paluajtshme, n€ kartela, n€ harta treguese t&
regjistrimit, né dokumentacione t&€ depozituara me kérkesén pér regjistrim dhe né
dokumentacionin q¢ mbahet dhe administrohet nga zyrat vendore t€ regjistrimit t€ pasurive té
paluajtshme.

Neni 5
Té drejtat e regjistruesit
(Ndryshuar shkronja “e” me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

Pérvec t€ drejtave té tjera qé€ i jepen nga ky ligj, regjistruesi ka dhe kéto kompetenca:

a) Léshon certifikaté pronésie, qiraje apo interesave té tjera t€ regjistruara né kartelé
mbi pasuriné e paluajtshme, personit q€ e kérkon kété dhe qé 1 takon.

b) Kérkon nga personi 1 interesuar q¢ t€ paragesé dokumentet e pronésisé€, certifikatat



ose dokument tjerét a plan rilevimi lidhur me pasuriné e paluajtshme, giran€ ose hipotekén né
fjalé, i cili detyrohet t’1 paragesé ato;

¢) Thérret ¢do person g€ té paraqitet tek ai ose tek ndonjé i autorizuar i tij q€ t€ japé
informacion ose shpjegim né lidhje me pasuriné e paluajtshme, kontratén e qirasé ose
hipotekén.

T€ parages€ dokumentet e pronésisé, certifikatat ose dokument tjetér a plan rilevimi
lidhur me pasuriné e paluajtshme, kontratén e qirasé ose hipotekén né fjalé, dhe ky person duhet
té paraqitet dhe t€ jap€ informacionin dhe shpjegimet e kérkuara;

d) Pezullon njé regjistrim né rast se nuk jané t€ plota ose nuk dorézohen, dokumentet e
pronésisé, certifikata ose ndonjé dokument tjetér, plan rilevimi, informacion ose shpjegime, si
dhe né qofté se nuk kryhen veprimet q€ kérkohen sipas kétij ligji;

dh) Administron t&€ dhénat e mésipérme dhe bén verifikimin e tyre;

e) Me autorizimin e kryeregjistruesit, regjistruesi ka t€ drejté t€ vendosé gjobé ndaj njé
personi g€ paraget njé informacion jo t€ rregullt, g€ t’i paguajé zyrés s€ regjistrimit pér
shpenzimet g€ ajo ka kryer né procesin e kontrollit t€ kétij informacioni jo té rregullt.

Neni 6
Vula e zyrés sé regjistrimit

Zyra e regjistrimit ka vulén e vet. Cdo dokument 1 Iéshuar nga kjo zyré duhet t&
pérmbaj€ vulén e saj.

Neni 7
Garancia e punonjésve té zyrés sé regjistrimit

Kryeregjistruesi, regjistruesit dhe ¢do punonjés tjetér i zyrés s€ regjistrimit nuk mban
pérgjegjési ligjore lidhur me ndonjé ¢éshtje ose veprim té kryer ose té pakryer né mirébesim
mbi bazén e dokumenteve né€ ushtrimin e t€ drejtave dhe té detyrave q€ burojné nga ky ligj ose
cdo rregullore tjetér t& kétij ligji. Kéta népunés jané subjekt i penaliteteve té€ parashikuara pér
shkeljen e ligjit.

Neni 8
Regjistri i pasurive té paluajtshme

Cdo volum i regjistrit t€ zyrés s€ regjistrimit té pasurive t€ paluajtshme pérmban kartela
pér pasuri t€ paluajtshme né€ pronési publike dhe kartela pér pasuri t€ paluajtshme né pronési
private.

Neni 9
Efekti i regjistrimit
(Shtuar fjalé né paragrafin e paré me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

Menjéheré pasi pasuria e paluajtshme té jeté regjistruar e vlefshme, ¢do transaksion i
métejmé g€ ka t€ b&j€ me té drejtat mbi t&, duhet regjistruar n€ pérputhje me dispozitat e kétij
ligji.

Regjistrimi 1 nj€ pasurie t€ paluajtshme 1 jep personit si individ, si bashképronar apo si
pérfagésues 1 familjes, t€ drejtén pér t€ disponuar kété pasuri té€ paluajtshme né pérputhje me
ligjin.

(Cdo pronar qé fiton njé€ pasuri t€ paluajtshme, kontraté giraje ose hipoteké, prezumohet
se éshté njoftuar pér ¢do shénim né regjistér lidhur me pasuriné e paluajtshme, kontratén e



qirasé ose hipotekén.

Neni 10
Pérparésia e regjistrimit
(Ndryshuar titulli me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

Pérparésia e regjistrimit pércaktohet n€ varési nga radha e paraqitjes n€ ményré té
pérshtatshme t€ dokumenteve té tyre te regjistruesi pavarésisht nga data e pérpilimit t€ tyre dhe
pavarésisht se shénimi né€ kartelé mund t€ vonohet.

Neni 11
Regjistrimi i detyruar

Cdo kontraté apo dokument tjetér qé ka efekt mbi té€ drejtat mbi pasurité e paluajtshme
paraqiten pér regjistrim jo mé voné se tridhjeté dit€ nga koha e realizimit té tij.

Neni 12
Vonesa né regjistrim
(Shtuar paragrafi i dyté me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

Nése njé dokument paragqitet pér regjistrim mé voné se 30 dité nga data e realizimit t&
tij, at€her€, pérvec tarifés s€ regjistrimit pér ¢do dit€ vonesé g€ ka kaluar nga kjo daté, duhet t&
paguhet njé tarifé shtesé e barabarté me 10 pér qind té tarifés s€ regjistrimit.

Kjo tarifé do t& paguhet nga té gjithé personat juridiké dhe fiziké, t€ drejtat e té ciléve
mbi pasurité e paluajtshme preken nga kontrata pérkatése.

Neni 13
E drejta pér té kérkuar regjistrim té detyruar

Né qofté se regjistruesi bindet se njé person qgéllimisht nuk e ka regjistruar njé
dokument, i cili duhet té regjistrohet sipas kétij ligji, ai, népérmjet njé lajmérimi me shkrim e
urdhéron két€ person g€ t€ parages€ dokumentin pér regjistrim dhe, bashké me két€, kuota e
regjistrimit apo ndonjé kuoté shtesé e pagueshme béhen té detyrueshme dhe paguhen nga ky
person, pavarésisht nése dokumenti éshté paraqitur pér regjistrim ose jo.

Neni 14
Pezullimi i regjistrimit
(Ndryshuar paragrafi i paré me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

NEé qofté se njé person propozon njé marréveshje pér njé pasuri té paluajtshme té
regjistruar, mund t€ b&jé njé kérkesé te regjistruesi i zonés pérkatése me pélqimin me shkrim té
pronarit, pér t€ pezulluar veprimet pér transaksione t€ tjera t€ késaj pasurie. Regjistrimi i ¢do
dokumenti tjetér lidhur me kété pasuri té€ paluajtshme pezullohet pér nj€ afat (i cili quhet afati
1 pezullimit) prej 15 ditésh nga koha kur miratohet nga regjistruesi dhe n€ pajtim me kété béhet
shénimi né kartelé.

NE rast se brenda afatit t€ pezullimit paraqitet pér regjistrim njé dokument 1 vlefshém
nga personi q€ kérkon pezullimin, ky dokument ka pérparési ndaj ¢do dokumenti tjetér q¢ mund
té paraqitet pér regjistrim gjaté kétij afati t€ pezullimit.



Neni 15
Regjistrimi i pasurive té paluajtshme né bashképronési

Cdo dokument g€ vérteton pronésiné té dy ose mé shumé personave si dhe regjistrimi i
tij né zyrén e regjistrimit, duhet t& tregoj€ identitetin, pjesén e secilit bashképronar kur kjo e
fundit éshté e mundshme.

KREU III
HARTAT, PASURITE E PALUAJTSHME, KUFIJTE

Neni 16
Harta treguese e regjistrimit té pasurisé sé paluajtshme

Regjistruesi éshté pérgjegj€s pér pérgatitien dhe mirémbajtjen e njé harte ose seri
hartash, té cilat do t& quhen harta treguese té regjistrimit pér zonén e regjistrimit t€ pasurive té
paluajtshme g€ mbulon kjo zyré€ regjistrimi.

Harta treguese e regjistrimit duhet t€ tregojé kufijté dhe pozicionin gjeografik té
pasurive t€ paluajtshme si dhe tregues té tjeré.

Pasurité e paluajtshme kané njé numér t€ vetém identifikimi, i cili do t€ pérdoret si pér
té 1dentifikuar pasurin€ e paluajtshme né kartelat e regjistrimit ashtu edhe pér té identifikuar
pasuriné e paluajtshme né hartat treguese té regjistrimit.

Pér t& zgjeruar informacionin e dhéné nga harta treguese e regjistrimit, mund t&
dokumentohet njé plan rilevimi i njé pasurie t€ paluajtshme t& caktuar. N& kété rast,
dokumentimi i planit t€ rilevimit duhet t€ shénohet né kartelg.

Neni 17
Korrigjimi i hartés sé regjistrimit dhe shtesat e reja

Regjistruesi mund t€ kérkojé qé t€ béhet njé¢ studim/rilevim pér ¢do pasuri té
paluajtshme pér géllime t&€ kétij ligji dhe pasi t€ keté njoftuar personat e interesuar, mund té
korrigjojé hartén treguese té regjistrimit si rezultat i studimit/rilevimit té lartpérmendur.

Ai mund t€ korrigjoj€ ¢do gabim teknik né€ hartén treguese nése nuk cenohen interesat
e ndonjé personi.

Né ¢do kohé regjistruesi mund té udhézojé pérgatitjen e njé harte t€ re treguese té
regjistrimit ose t&€ njé pjese t€ saj dhe né harté mund t€ mos shénohet ndonjé hollési qé
regjistruesi e konsideron té vjetéruar.

Neni 18
Kufijté

Harta treguese e regjistrimit tregon kufijté, sipérfagen dhe pozicionin e pérafért té
pasuris€ s€ paluajtshme.

Kur pjesétarét né njé mosmarréveshje lidhur me pozicionin e njé apo disa kufijve arrijné
ta zgjidhin mosmarréveshjen regjistruesi bén korrigjimet né€ hartén treguese dhe né kartelat e
duhura né€ pérputhje me marréveshjen e arritur, dhe arshivon marréveshjen e firmosur nga palét
pjes€émarrése né konflikt.

Kur lind ndonjé paqartési ose mosmarréveshje lidhur me pozicionin e ndonjé€ kufiri dhe
pjesétarét né két€ konflikt nuk arrijné marréveshje lidhur me kété, regjistruesi i udhézon ato qé
té paragesin ¢é€shtjen né gjykatén kompetente brenda 15 ditéve dhe bén njé shénim né kartelé.
N¢ qofté se brenda kétij afati ¢€shtja nuk éshté dérguar né gjykaté, at€heré regjistruesi bén



shénimin pérkatés.

Neni 19
Ruajtja e shenjave té kufirit

Cdo pronar i nj€ pasurie t€ paluajtshme éshté 1 detyruar t€ mbajé€ né gjendje t& miré€ ¢do
shenj€ q€ ndan kufijté e tij.

Regjistruesi vendos pér pércaktimin e vijave ndarése té€ géndrueshme t€ ¢do kufiri
brenda njé kohe té caktuar dhe sipas ményrés q€ mund t€ udhézojé ai.

Regjistruesi vendos se cili prej pronaréve fqinjé ka pérgjegjésiné pér ruajtjen dhe
mirémbajtjen e ¢do shenje q€ ndan njé kufi t& zakonshém, dhe ai qé€ urdhérohet pér kété duhet
té mbaj€ pérgjegjési.

Brenda 30 ditéve pronarét kané t&€ drejté t€ ankohen né organet gjyqésore kundér
urdhérit t€ regjistruesit. Nése nuk ushtrohet kjo e drejté brenda kétij afati urdhéri prezumohet
u pranuar.

Neni 20
Démtimi i kufijve

Cdo person 1 dénuar pér njé vepér t€ démtimit té kufijve pavarésisht nga dénimi me
gjobé, &shté 1 detyruar t& paguajé shpenzimet pér rregullimin e vegorive t€ kufirit dhe ky
shpenzim té€ konsiderohet si detyrim civil nga ana e ¢do personi pérgjegj€s pér ruajtjen e
shenjave té kufirit.

Neni 21
Bashkimet dhe ndarjet

Kur pasurité e paluajtshme ngjitur jan€ proné e t€ njéjtit pronar dhe i nénshtrohen né
¢do rast t€ drejtave dhe detyrimeve t€ njéjta, me kérkes€ t&€ pronarit, regjistruesi mund t’i
bashkojé ato pasuri t€ paluajtshme, duke mbyllur kartelat qé u takojné kétyre pasurive t&
paluajtshme dhe duke hapur njé kartel€ apo disa kartela té reja lidhur me pasuriné apo pasurité
e paluajtshme g€ dalin nga bashkime t€ tilla, si dhe duke azhurnuar hartén treguese té pasurive.

Me kérkesén me shkrim t€ pronarit t€ vetém ose t€ trashégimtarit té tij, pér ndarjen e
njé pasurie t€ paluajtshme té tij n€ dy a mé shumé pjes€ t€ késaj pasurie té paluajtshme,
regjistruesi bén ndarjen duke mbyllur kartelén pér pasuriné e paluajtshme qé ndahet, dhe hap
kartela t€ reja dhe azhurnon hartat treguese pér pasurité e paluajtshme té reja q€ dalin nga ndarja
dhe regjistron né kartelat e reja té gjitha hyrjet q€ ishin né kartelén e mbyllur.

Me kérkes€ t€ pronaréve t€ pasurive t€ paluajtshme fqinjé€, t€ cilét déshirojné t&
ndryshojné kufijt€¢ ndérmjet pasurive t€ paluajtshme té tyre, dhe, me pélqimin e dhéné me
shkrim nga t€ gjithé personat e tjer€, né emér té t€ ciléve éshté regjistruar ¢do e drejté a pronési
mbi kéto pasuri té€ paluajtshme, regjistruesi anullon kartelat e kétyre pasurive té€ paluajtshme
dhe azhurnon kartelat dhe hartén treguese té€ regjistrimit né pérshtatje me konfiguracionin e
ndryshuar t€ pasurive té paluajtshme.

NE¢ rast se regjistruesi mendon se njé€ rindarje e propozuar pérmban ndryshime rrénjésore
té pronésis€ mbi pasuring, t€ cilat duhen rregulluar népérmjet kalimeve t€ pronésisé regjistruesi
refuzon kété€ rindarje.

NEé asnjé rast regjistruesi nuk lejon ndryshimin e pronésis€ q¢ fshin té drejtat reale.

Kur njé€ pronar déshiron ta ndajé né pjesé pasurin€ e paluajtshme té tij, regjistruesi i
kérkon atij t€ dorézojé njé plan rilevimi t& néndarjeve t& propozuara té pérgatitura prej njé
topografi t€ licensuar dhe t€ vértetuar nga organi pérkatés se €shté né pérputhje me ligjet né



Neni 22
Kalimi i pronésisé sé njé pjese té pasurisé sé paluajtshme

Asnjé pjes€ né natyré t€ pasuris€ s€ paluajtshme té pérfshiré né njé kartel€ nuk kalohet
né€ pronési tjetér n€ qofté se pronari nuk e ka ndaré€ pasuring e paluajtshme mé paré, n€ pérputhje
me ligjin, dhe né€ qofté se n uk jané hapur kartela t& reja pér ¢cdo néndarje t€ pasuris€ sé€
paluajtshme.

KREU IV
REGJISTRIMI I PARE I NJE PASURIE TE PALUAJTSHME

Neni 23
Regjistrimi fillestar

Regjistrimi fillestar i ¢do pasurie t€ paluajtshme b&het me pérgatitjen e njé kartele né
pajtim me dispozitat e kétij ligji dhe né pérputhje me dispozitat e ¢do akti q€ pércakton
pronésiné ose marréveshjet apo detyrimet qé ekzistojné pér pasurité e paluajtshme

Neni 24
Meényra e regjistrimit fillestar
(Ndryshuar dhe shtuar togfjalésh né shkronjén “a” me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

Regjistruesi, njé person ose ¢do grup i ngarkuar nga kryeregjistruesi kérkon g€ pronésia
si dhe kufijt€ e ¢do pasurie qé€ duhet regjistruar, t€ dokumentohen duke pérdorur kriteret e
méposhtme:

a) Pronésia dhe kufijté e pasurive t€ paluajtshme duhet té€ konsiderohen té pércaktuara
nga dokumentet e pronésisé sipas ligjit nr. 7501, dat€ 19.7.1991, kontratat e shitblerjes té béra
sipas ligjit nr. 7652, daté 23.12.1992, vendimet ligjérisht t€ miratuara ose té€ l€shuara pas 19
korrikut 1991 t€ komisioneve t€ rikthimit t€ pronave sipas ligjit nr. 7698, daté 15.4.1993, ligje
apo dokumente t€ tjera zyrtare t€ cilat njohin pronésiné private, apo vendime gjykate;

b) Individét, familjet dhe personat juridiké privaté apo shtetéroré qé zotérojné pronén
né pérputhje me legjislacionin dhe g€ nuk disponojné€ dokumente pronésie sipas pikés “a” jané
t&€ detyruar t’i paragesin regjistruesit njé kérkesé pér regjistrim pronésie. Kjo kérkesé duhet té
pérmbajé deklaratén personale t&é pronésis€ té€ vértetuar tek noteri, njé gent-plan té€ pasurisé,
deklaratat noteriale t&€ pronaréve fqinjé pér vértetimin e ¢ka &shté théné né kérkesé né lidhje me
pronésiné dhe kufijté e pasuris€ qé pretendohet, si dhe kopje t€ vértetuara nga noteri té
dokumenteve t€ ndryshme qé mbéshtesin kérkesén pér regjistrim.

¢) Sipas té€ dhénave t€ mara nga pikat “a” dhe “b”, t&€ béhet regjistrimi i pé€rkohshém.

Neni 25
Njoftimi publik

Regjistrimi i pérkohshém duhet té afishohet pér 90 dité né nj€ vend t& pérshtatshém pér
konsultim publik brenda zonés gjeografike ku kéto pasuri jané té€ lokalizuara.

Gjithashtu do té béhet edhe njé njoftim pér kété periudhé 90 ditéshe sipas njé ményre
publike pér té lajméruar individét q¢ mund t€ bé&né ndonjé pretendim pér pasurité e
paluajtshme.

Gjaté kohés s€ afishimit t€ gjitha gabimet apo pretendimet duhet t’1 béhen té ditura



regjistruesit. Asnjé pretendim i paraqitur pas késaj periudhe 90 ditéshe, nuk do té pranohet pér
shqyrtim.

Neni 26
Ligjérimi i regjistrimit fillestar

Pas periudhés sé afishimit publik, sipas paragrafit t€ paré t€ nenit 25, t& gjitha pasurité
e paluajtshme pér t€ cilat nuk ka asnjé pretendim t€ pazgjidhur do té regjistrohen si¢ jané né
kartelat dhe hartat treguese t€ pérkohshém dhe qé nga ky moment regjistruesi mund té 1éshojé
certifikatat e pronésisé si dhe certifikata té tjera g€ mund té kérkohen né lidhje me pérmbajtjen
e kartelave dhe hartave treguese.

Neni 27
Zgjidhja e pretendimeve pér regjistrimin fillestar

Regjistruesi konsulton me palét pretenduese informacionet qé¢ ndodhen né kartela apo
né hartat treguese me qéllim qé t& qart€sohen dhe té korrigjohen gabimet materiale si dhe té
zgjidhen mosmarréveshjet. Té tilla korrigjime apo marréveshje duhet t€ béhen me shkrim, té
firmosen nga palét dhe té jen€ me akt noterial. Cdo mosmarréveshje qé €shté zgjidhur mé paré
nga komisionet e njohura me ligj apo gjykata, ndalon veprimet e métejshme t€ regjistruesit.

Mosmarréveshjet g€ nuk mund t€ zgjidhen né ményré té tillé qé palét pjes€émarrése té
bien dakord i kalojn€ pér shqyrtim gjykaté€s kompetente, dhe béhet njé shénim né kartelé pér t&
treguar ekzistencén e njé mosmarréveshje si dhe gjykata té cilés i €shté dérguar ¢éshtja.

KREU V
CERTIFIKATAT DHE KONTROLLET

Neni 28
Certifikatat e pronésisé dhe certifikatat e qirasé
(Ndryshuar paragrafi i dyté me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

Me kérkesé t€ pronarit t€ nj€ pasurie t€ paluajtshme ose t€ qiramarrésit, t€ ciléve nuk u
&shté 1éshuar asnjé certifikaté pronésie ose qiraje, regjistruesi i 1éshon pronarit njé certifikaté
pronésie ose qiraje, sipas rastit, né¢ formé t€ shkruar duke pasqyruar té gjithé informacionet qé
ndodhen né kartelén e késaj pasurie dhe qé kané efekt mbi pasuriné e paluajtshme apo mbi
kontratén e qiras¢.

Pér ¢do pasuri t€ paluajtshme, té regjistruar né kartelén pérkatése, pér pronési,
hipotekim apo pér kontrata t& ndryshme qé jané realizuar mbi kété pasuri, léshohet vetém njé
certifikatg.

Certifikata e pronésisé, e qirasé€ apo e hipotekés éshté déshmi e vlefshme pér ¢céshtjet qé
tregohen né té, ndérsa pasuria e paluajtshme kontrata e qirasé apo hipotekés i nénshtrohen té
gjitha atyre q€ jané shkruar né kartel€ si né rastin kur kéto shénohen né certifikaté ashtu edhe
kur nuk shénohen.

Data e 1€shimit t€ certifikatés s€ pronésisé, s€ qiras€ apo hipotekés shénohet né kartelg.

Neni 29
Certifikatat e humbura ose té prishura

NEé rast se njé€ certifikaté qé ka marré ¢do person 1 interesuar sipas nenit 28 ka humbur
ose &shté prishur, ai mund t’1 kérkojé regjistruesit ku ndodhet pasuria e paluajtshme 1€shimin



e njé certifikate t&€ re, duke paraqitur t€ dhéna t€ mjaftueshme g€ regjistruesi t€ bindet pér
humbjen ose prishjen e certifikatés s€ méparshme. N& rast se ai bindet lidhur me kété fakt dhe
pasi publikon nj€ njoftim g€ ai e sheh té pérshtatshém, regjistruesi 1€shon njé certifikaté té re
duke béré shénimin pérkatés né kartelé. Kur gjendet certifikata e humbur, ajo i dorézohet
regjistruesit pér asgjésim.

Neni 30
Kontrollet dhe kopjet

Cdo person mund t€ shohé&, konsultoj€ apo kontrollojé ¢do kartelé dhe mund té kérkojé
nj€ kopje t& vértetuar té saj, ¢do pjesé té hartés treguese té regjistrimit, ¢gdo dokument pronésie
apo plan rilevimi t€ depozituar né€ zyrén e regjistrimit, duke paraqitur njé kérkesé me shkrim
dhe kundrejt njé tarife t& caktuar.

Neni 31
Déshmia

Kopje t€ kartelés t€ vértetuar nga regjistruesi, pjesé t€ hartés treguese, t€ njé plani
rilevimi ose dokumenti pronésie t€ depozituar né zyrén e regjistrimit pranohet si e
barazvlefshme me origjinalin né€ t€ gjitha veprimet dhe ¢€shtjet me t€ dhe pér té gjith€ personat
ose palét pérderisa nuk €shté provuar e kundérta.

KREU VI
REGIJISTRIMI I KONTRATAVE TE SHITIJES, TE QIRASE, HIPOTEKAVE DHE
AKTEVE TE MARRJES SE TOKES NE “PRONESI” DHE “NE PERDORIM” DHE
INTERESAVE TE TJERA PER PASURITE E PALUAJTSHME.
(Ndryshuar titulli i Kreut VI me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

Neni 31/a
(Shtuar me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

Kontrata e shitjes pér njé pasuri t€ paluajtshme regjistrohet né seksionin pérkatés t&
kartelés s€ pasuris€ s€ paluajtshme.

Neni 32
Regjistrimi i kontratés sé qirasé

Kontrata e qirasé pér nj€ pasuri té€ paluajtshme pér njé periudhé kohe mé té€ vogél se njé
vit nuk kérkohet qé t€ regjistrohet. Cdo kontraté tjetér qiraje pér nj€ pasuri t€ paluajtshme duhet
té regjistrohet né seksionin pérkatés té kartel€s s€ pasurisé s€ paluajtshme té qiradhénésit.

Né qofté se njé kontraté qiraje me nj€ zgjatje kohore njé vit ose mé shumé &shté pér njé
pjes€ té€ njé€ pasurie t€ paluajtshme shtetérore, atéheré kartela ekzistuese e pasurisé sé
paluajtshme mbyllet dhe hapen dy kartela té reja, njé pér pjesén q€ €shté dhéné me qira dhe njé
tjetér pér pjesén tjetér t€ pasuris€é s€ paluajtshme qé mbetet. Gjithashtu, béhen shénimet
pérkatése né hartén treguese té€ pasurive t€ paluajtshme.

Neni 33
Regjistrimi i hipotekave

Hipotekimi kérkon regjistrimin e hipotekés né seksionin pérkatés té kartelés s€ pasurisé



té paluajtshme ose njé pjese t€ saj qé pérdoret si garanci pér detyrimin, regjistrimin e personit,
né favor t€ t€ cilit ajo krijohet, si pronar té saj dhe depozitimin e dokumentit né¢ dosje. Zbatohen
rregullat pér regjistrimin e pasurive t& paluajtshme.

Neni 34
Regjistrimi i hipotekés ligjore

Me regjistrimin e pasuris€ s€ paluajtshme, regjistruesi duhet t€ béj€ regjistrimin e
hipotekés ligjore t€ rrjedhur nga njé kontraté shitje né seksionin e duhur té kartelés t€ pasurisé
sé paluajtshme qé shitési ka mbi kété proné.

Neni 35
Fshirja e hipotekés
(Ndryshuar togfjalésh me ligjin nr. 8090, daté 21.3.1996)

Regjistruesi né baz¢ té kérkes€és me shkrim té paraqgitur né formén e pércaktuar nga ligji
vendos fshirjen e regjistrimit t& hipotekés kur jan€ plotésuar kushtet sipas dispozitave ligjore
pérkatése. Kérkes€s duhet t’i bashkéngjitet akti g€ jusitifikon fshirjen e hipotekés. Veprimet
pérkatése nénshkruhen nga regjistruesi.

Neni 36
Regjistrimi i titujve “né pérdorim”

Pér ¢do titull “né pérdorim” qé €shté dhéné, pér pasuri t&€ paluajtshme proné e shtetit,
do té krijohet njé kartelé e vecanté si dhe t&€ pasqyrohet né hartén treguese té pasurive té
paluajtshme. Zotéruesi 1 titullit “né pérdorim” shénohet né seksionin pérkatés ndérsa né
seksionin e pronaréve si pronar i késaj pasurie té paluajtshme shénohet shteti.

Neni 37
Regjistrimi i pasurisé sé paluajtshme té fituar me parashkrim fitues

Regjistrimi 1 njé pasurie t€ paluajtshme té fituar me parashkrim fitues béhet me
paraqitjen para regjistruesit t€ njé kopje t€ vendimit t&€ gjykatés, t& fitimit t€ pasurisé sé
paluajtshme me parashkrim fitues.

Né pérputhje me kété vendim, regjistruesi regjistron si pronar té pasuris€ sé paluajtshme
personin g€ e ka fituar at€ me parashkrim fitues.

Neni 38
Regjistrimi i kalimit té pronésisé me ané té ligjit,
me vendim té gjykatés apo té njé akti administrativ

N¢ rastet kur shteti, personi fizik ose juridik ka fituar t€ drejtén e pronésis€ mbi njé
pasurie té€ paluajtshme, ka lidhur njé kontraté qiraje ose ka véné hipoteké né bazé té ligjit,
vendimit t€ gjykatés apo té aktit t€ njé organi administrativ, regjistruesi mbéshtetur né kéto akte
q€ personi 1 interesuar ja paraget, bén regjistrimin duke shénuar pronar shtetin, personin fizik
ose juridik g€ 1 ka kaluar e drejta e pronésisé.

Neni 39
Regjistrimi i pjesétimit té njé pasurie sé paluajtshme qé éshté né bashképronési



N¢ rast se bashképronarét me akt noterial bien dakord pér pjesétimin e pasurisé sé€
paluajtshme mund t€ béhet regjistrimi 1 késaj pasurie sipas formularit t€ caktuar pér kété
pjesétim. Formularit i bashkéngjitet akti noterial i pjesétimit.

Kérkesa pér regjistrim b&het nga:

a) njéri ose disa prej bashképronaréve

b) ¢do person, né favor t€ t€ cilit éshté¢ dhéné njé€ vendim gjykate pér shitjen e nj€ pjese
té pandashme t€ pasurisé€ sé paluajtshme.

Ndarja kryhet duke ndjekur procedurén e pércaktuar né€ nenin 21.

Neni 40
Regjistrimi i prokurés

Me kérkesé t€ t€ pérfagésuarit ose pérfaqésuesit prokura regjistrohet né seksionin e
pronésisé té kartel€s s€ késaj pasurie t€ paluajtshme dhe origjinali depozitohet né arkiv.

Neni 41
Regjistrimet e akteve té kryera né shtetet e tjera

T¢ gjitha aktet e kryera né shtete e tjera kur paraqiten pér regjistrim duhet té jené
pérkthyera dhe legalizuara rregullisht.

KREU VII
SERVITUDAT, MARREVESHIJET KUFIZUESE DHE KUFIZIMET

Neni 42
Regjistrimi i servitudeve

Pronari 1 njé pasurie t€ paluajtshme regjistron njé servitud duke 1 paraqitur regjistruesit
aktin e krijimit t€ servitudit n€ formén e kérkuar nga ligji; ai duhet t€ pérmbajé:

a) natyrén e servitudit, periudhén pér t€ cilén ka efekt ky servitud si dhe ndon;jé kondité
apo kufizim q¢ ka efekt mbi t&; dhe

b) pasuriné e paluajtshme ose pjesén e saj, q€ preket nga ky servitud.

Dokumenti me ané té t€ cilit zbatohet njé servitud vendoset né dosje. Ai pérmban njé
plan rilevimi g€ nevojitet pér t€ pércaktuar vendndodhjen dhe shtrirjen e servitudit

Servituti regjistrohet n€ seksionin pérkatés té kartelés s€ pasurisé sé paluajtshme.

Neni 43
Regjistrimi i marréveshjes kufizuese

Kur dokumenti pérmban njé marréveshje kufizuese, 1 paraqitet regjistruesit. Ai e
regjistron até né€ seksionin pérkatés té kartelés s€ pasurisé sé paluajtshme q€ i nénshtrohet
marréveshjes kufizuese, duke shénuar vecantit€é e marréveshjes, ose duke ju referuar
dokumentit g€ pérmban marréveshjen, dhe e depoziton até né€ dosje.

Neni 44
Regjistrimi i kufizimeve

Pér parandalimin e ndonjé mashtrimi, veprimi t€ padrejté ose t€ pamjaftueshém,
regjistruesi 1€shon urdhér pér regjistrimin e kufizimit né seksionin pérkatés té kartelés, me ose
pa kérkesén e personit t€ interesuar pér pasuriné e paluajtshme, kontratén e qiras€ ose hipotekén



pasi t€ keté udhézuar g€ té dégjohen ata persona q€ ai i mendon té pérshtatshém. Ky urdhér
ndalon ose kufizon veprimet me kété pasuri té paluajtshme.

Njé kufizim mund t€ zgjasé:

a) pér nj€ periudhé té caktuar;

b) deri me realizimin e njé ngjarje t&€ caktuar;

c¢) deri me nxjerrjen e njé urdhéri t€ dyte.

Regjistruesi urdhéron qé té€ regjistrohet njé kufizim né rastet kur ai sheh se e drejta e
pronarit pér t€ vepruar mbi pasuriné e paluajtshme, kontratén e qiras€ ose hipotekén &shté e
kufizuar.

Neni 45
Njoftimi dhe efekti i kufizimit

Me regjistrimin e njé kufizimi, regjistruesi njofton me shkrim pronarin lidhur me kété.
Sa kohé g€ njé kufizim mbetet i1 regjistruar, nuk duhet té regjistrohet asnjé dokument qé
nuk pajtohet me t€, pa urdhrin e regjistruesit ose vendimin e gjykatés.

Neni 46
Ndryshimi i kufizimeve

Kur personi i interesuar me kérkesé t€ noteruar vérteton q€ nuk ka arsye pér kufizim né
pasuring e paluajtshme, regjistruesi urdhéron hegjen ose ndryshin e tij.

Pronari qé€ preket nga kufizimi ka té drejté t’i drejtohet gjykatés. Kjo vendos pér
¢Eshtjen.

Neni 47
Shuarja dhe ndryshimi i Servitudeve, Marréveshjeve Kufizuese

Me paragqitjen e kérkes€s dhe dokumenteve té nevojshme nga personi né dobi té té cilit
éshté véné servitudi, ose me paraqitjen e kérkesé€s t€ pérbashkét t€ paléve t€ njé marréveshje
kufizuese pér shuarje ose ndryshim t€ saj, béhet regjistrimi pérkatés.

KREU VIII
KORIGJIMI DHE KOMPENSIMI PER GABIMET NE REGJISTER

Neni 48
Korrigjimi nga regjistruesi

Regjistruesi mund té korigjoj€ kartelén ose ndonjé dokument té paraqitur pér regjistrim
né rastet e méposhtme:

a) né€ rastin e gabimeve ose mungesave qé nuk prekin materialisht interesat e njé pronari;

b) kur personi paraget vendimin e gjykatés qé vérteton njé fakt pronésie me anén e
parashkrimit fitues;

¢) né€ ¢do rast dhe né ¢do kohé me pélqimin e t& gjithé personave té interesuar;

d) kur, pas njé€ rilevimi, del se njé pérmasé€ ose nj€ sipérfage e treguar né kartelé ose né
Hartén Treguese t&€ Pasurive €shté e pasakté. N¢ kété rast, regjistruesi njofton mé paré té gjithé
personat e shénuar né regjistér, t€ cilét jané t€ interesuar ose qé preken nga ky korigjim 1
propozuar.

dh) Me vértetimin e ndryshimit t€ emrit ose adresés s€ njé pronari dhe me kérkesén me



shkrim t€ pronarit, regjistruesi regjistron ndryshimin né kartelé.
Kryeregjistruesi mund ta rishikojé vendimin e regjistruesit pér korigjimin e kartelés.

Neni 49
Procedura pér kérkimin e démshpérblimit

Me kérkesé t€ ¢do pale t€ interesuar regjistruesi merr vendim t€ veganté nése njé e drejté
pér démshpérblim, pér déme t€ shkaktuara qé vijné si rezultat i njé regjistrimi t€ njé
informacioni jo t& rregullt, duhet t€ ngrihet né pajtim me dispozitat e kétij ligji. Me miratimin
e kryeregjistruesit caktohet masa e démshpérblimit pér démin e shkaktuar n€ lidhje me ¢éshtjen.

Neni 50
Masa e démshpérblimit

Kur jepet njé¢ démshpérblim né lidhje me ndonjé humbje té pronésis€ mbi njé pasuri t&
paluajtshme, ai llogaritet né pérputhje me rregulloren g€ shogéron kété ligj.

KREU IX
VENDIMET E REGJISTRUESIT DHE ANKIMET

Neni 51
E drejta e regjistruesit pér té dhéné mendim

Mosmarréveshjet qé 1 paraqgiten kryeregjistruesit n€ lidhje me ushtrimin e t€ drejtave se
zbatimin e detyrave, kryeregjistruesi €shté i detyruar para se t€ marré vendim t’i kérkojé
regjistruesit mendimin me shkrim.

Neni 52
Ankimet

Pala ankuese brenda 30 ditéve nga dita e marrjes sé njoftimit té kétij vendimi, udhézimi,
urdhéri, pércaktimi ose akordimi nga kryeregjistruesi, mund t€ njoftoj€ regjistruesin me ané té
nj€ formulari t€ caktuar pér synimin e tij pér t’i béré ankim gjykatés pérkatése kundér vendimit,
udhézimit, urdhérit, pércaktimit ose akordimit.

Me marrjen e njoftimit t€ ankimit, regjistruesi pérgatit dhe i dérgon gjykatés pérkatése,
me njé€ kopje t€ informacionit t€ kryeregjistruesit dhe t&€ ankuesit dhe ¢do personi tjetér qé éshté
né regjistér e qé atij 1 duket se lidhet me ankimin, njé raport t€ shkurtér né lidhje me ¢éshtjen
né fjalé.

Kur pala ankuese i kérkon regjistruesit t’ia kaloj€ ¢€shtjen gjykatés, kjo palé depoziton
tek regjistruesi shumén e nevojshme pér t€ mbuluar shpenzimet e pérgatitjes s€ dokumenteve.

Neni 53
Efekti i ankimit

Né kartelén e pasurisé s€ paluajtshme t€ prekur nga ankimi duhet t€ béhet njé€ shénim se
njé ankim drejtuar kryeregjistruesit ose gjykatés €shté né pritje pér zgjidhje dhe ¢do tjetérsim
duhet t’1 nénshtrohet kétij shénimi.



KREU X
TARIFAT DHE KUNDRAVAJTIJET

Neni 54
Tarifat

Pér certifikatat e pasurive t€ paluajtshme, girave, kopjeve t€ vértetuara, kontrolleve,
planeve té rilevimit, formularét e shtypur etj. q€ lidhen me regjistrimin duhet t€ paguhen tarifa.

Regjistruesi refuzon veprimin derisa té paguhet tarifa. Tarifa vendoset nga Késhilli i
Ministrave.

Né fund t€ ¢do viti financiar, ¢cdo e ardhur shtesé mbi buxhetin e zyrés sé€ regjistrimit
kalon n€ buxhetin e zyrés gendrore.

Neni 55
Kundravajtjet

Cdo deklarim ose veprim g€ bie né kundérshtim me nenet 11, 19, 24, 44 e 45, kur nuk
pérbén vepér penale, dénohen me gjob€ nga regjistruesi n€ masén nga 5 000 deri né 50 000
leké. Kundér vendimit t€ dénimit mund t€ béhet ankim brenda 5 ditéve nga dita e shpalljes ose
e njoftimit n€ gjykatén e rrethit ku €shté kryer kundravajtja.

Shqyrtimi i kundravajtjeve administrative dhe ekzekutimi i vendimeve béhet sipas ligjit
“Pér kundravajtjet administrative”.

KREU XI
TE NDRYSHME

Neni 56
Rregullat

Ngarkohet Késhilli 1 Ministrave t€ miratojé aktet nénligjore pér zbatimin e dispozitave
té kétij ligji.

Neni 57
Fillimi i zyrave té regjistrimit

Data e fillimit t€ funksionimit té secil€s zyre regjistrimi sipas kétij ligji caktohet me
vendim té Késhillit t€ Ministrave.

Me fillimin e funksionimit t€ zyrave té regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme, té gjitha
dokumentet ekzistuese t€ pasurive té€ paluajtshme sipas nenit 24, q€¢ ndodhen né organet
pérkatése para daljes sé€ kétij ligji, t&€ kalojn€ n€ administrim té zyrave té regjistrimit té pasurive
té paluajtshme.

Neni 58
T€ gjitha dispozitat € bien n€ kundérshtim me kété ligj shfuqizohen
Neni 59

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit n€ Fletoren Zyrtare.



Shpallur me dekretin nr. 907, daté 16.8.1994 té Presidentit té¢ Republikés sé¢ Shqipérisé,
Sali Berisha



