LIGJ
Nr.9701, daté 2.4.2007

PER DISA SHTESA DHE NDRYSHIME NE LIGJIN NR.7843, DATE 13.7.1994 “PER
REGJISTRIMIN E PASURIVE TE PALUAJTSHME”, TE NDRYSHUAR

Né mbéshtetje té neneve 78 dhe 83 pika 1 té Kushtetutés, me propozimin e Késhillit té
Ministrave,

KUVENDI
REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

Né ligjin nr.7843, daté 13.7.1994 “Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”, té ndryshuar,
béhen kéto shtesa e ndryshime:

Neni 1

Né fund té nenit 1 shtohet pérkufizimi me kété pérmbajtje:
“Regjistrim fillestar” &shté regjistrimi pér heré té paré i pasurisé sé paluajtshme, sipas
pércaktimeve té béra né kété ligj dhe né nenin 192 té Kodit Civil.

Neni 2
Neni 2/1 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 2/1
Objekti i veprimtarisé

Objekt i veprimtarisé sé zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme éshté regjistrimi i
titujve té pronésisé dhe té té drejtave té tjera reale pér pasurité e paluajtshme né bazé té dokumenteve
ligjore, gé vértetojné pronésiné mbi pasuriné e paluajtshme, si dhe pérgatitja, mbajtja dhe administrimi
i regjistrave té pasurive té paluajtshme, hartave treguese té regjistrimit dhe dokumentacionit, gé
vértetojné té drejtén e pronésisé dhe té drejtat e tjera reale mbi pasuriné e paluajtshme.”.

Neni 3

Né nenin 3, paragrafi i dyté ndryshohet si mé poshté:

“Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme drejtohet nga Kryeregjistruesi dhe,
né mungesé té tij, nga njéri prej dy zévendéskryeregjistruesve.

Kryeregjistruesi emérohet dhe shkarkohet nga Kryeministri, me propozimin e Ministrit té
Drejtésisé.

Zévendéskryeregjistruesit emérohen dhe shkarkohen nga Ministri i Drejtésisé, me propozimin
e Kryeregjistruesit.”.

Neni 4

Né nenin 4 shtohet shkronja “d” me kété pérmbajtje:
“d) informacioni filmik dhe elektronik.”.

Neni 5



Né nenin 10, pas paragrafit té paré shtohen paragrafét me kété pérmbajtje:

“Né rastet kur, pér té njéjtén pasuri, jané béré mé shumé se disa regjistrime, té cilat nuk kané
rrjedhur nga njéri-tjetri, né pérputhje me dispozitat e kétij ligji, regjistruesi, me vendim té arsyetuar, i
kérkon Kryeregjistruesit té vendosé fshirjen e regjistrimeve té kryera pas regjistrimit té paré, kur ky i
fundit éshté né pérputhje me nenet 192-197 té Kodit Civil, duke béré shénimin né kolonén pérkatése.
Deri né nxjerrjen e vendimit t& Kryeregjistruesit pér miratimin ose refuzimin e késaj kérkese,
regjistruesi bén pezullimin e regjistrimit dhe mbi pasuriné nuk mund té kryhen veprime, si dhe njofton
palén/palét e interesuara brenda 10 ditéve. Konfirmimi i marrjes sé njoftimit depozitohet né dosjen
pérkatése.

Kryeregjistruesi merr vendim brenda 30 ditéve nga marrja e kérkesés. Né rast t& mosmarrjes
sé vendimit nga Kryeregjistruesi, zbatohet neni 328 i Kodit t& Procedurés Civile. Vendimi i
Kryeregjistruesit i njoftohet palés/paléve té interesuara brenda 10 ditéve dhe konfirmimi i marrjes sé
njoftimit depozitohet né dosjen pérkatése.”.

Neni 6
Neni 12 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 12
\onesa né regjistrim

Nése njé dokument paragitet pér regjistrim mé voné se 30 dité nga data e realizimit té tij,
pérvec tarifés sé regjistrimit, pér ¢cdo dité vonesé, gé ka kaluar nga kjo daté, paguhet kamatévonesé e
barabarté me 10 pér qind té tarifés sé regjistrimit.”.

Neni 7
Nenet 13, 19 e 20 shfugizohen.
Neni 8

Né nenin 21 béhen ndryshimi e shtesa si mé poshté:

a) Né paragrafin e fundit higen fjalét “dhe té vértetuar nga organi pérkatés se éshté né
pérputhje me ligjet né fugi.”

b) Né fund té nenit shtohen dy paragrafé me kété pérmbajtje:

“Kur pasurité e paluajtshme, ngjitur njéra-tjetrés, jané proné e pronaréve té ndryshém,
regjistruesi mund té béjé bashkimin e tyre né té gjitha rastet kur pronarét paragesin deklaratén
noteriale, ku shprehet pélgimi i paléve pér bashkim té pasurive, e shogéruar me plan rilevimi, té
pérgatitur nga topografi i licencuar.

Né té gjitha rastet, pronarét dorézojné né zyrén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme
certifikatén origjinale té pasurisé, gé do té bashkohet ose ndahet, si dhe pajisen me certifikata té reja
pronésie pér pasurité e krijuara.”.

Neni 9

Né nenin 23, pas fjaléve “ sé njé kartele” shtohen fjalét “dhe t€ njé harte treguese té
regjistrimit”.

Neni 10

Né& nenin 24, shkronjat “a”, “b” dhe “c” ndryshohen si mé poshté:

“a) Pronésia dhe kufijté e pasurive té paluajtshme pércaktohen nga aktet e fitimit té pronésisé,
sipas nenit 193 té Kodit Civil.

b) Individét, familjet dhe personat juridiké, privaté apo shtetéroré, gé zotérojné dokumente
pronésie, sipas shkronjés “a”, por nuk kané té pércaktuar né to sipérfagen e pasurisé sé paluajtshme,
kané té drejté t’i paragesin regjistruesit njé kérkesé pér regjistrim pronésie, e cila duhet té shogérohet
me dokumentin e pronésisé, me njé planvendosje apo genplanin e pasurisé, deklaratén noteriale té
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pronaréve fqinjé, qé vértetojné pérmbajtjen e kérkesés pér pronésiné dhe Kkufijté e pasurisé gé
pretendohet, si dhe kopje té vértetuara nga noteri té dokumenteve té ndryshme, gé mbéshtesin
kérkesén pér regjistrim.

Regjistruesi, brenda 30 ditéve nga paraqitja e kérkesés, duhet t’i kthejé pérgjigje kérkuesit pas
pagesés sé shpenzimeve, té cilat parapaguhen nga kérkuesi.

Kundér vendimit té regjistruesit ose né mungesé té pérgjigjes, me kalimin e Kkétij afati,
kérkuesi mund té ankohet né gjykaté. Né procesin gjygésor gjykata thérret té gjithé pronarét, pronat e
té ciléve jané ngjitur njéra-tjetrés e té cilét kané interes té ligjshém né gjykim.

c) Pér kalimin né pronési té sipérfages, kur né dokumentin e pronésisé éshté béré shénimi
“oborr né pérdorim”, kérkuesit duhet t'u drejtohen organeve té kthimit dhe kompensimit té pronave.
Pér rastet, té cilat nuk jané subjekt i ligjit pér kthimin dhe kompensimin e pronave, kérkuesit i
drejtohen institucionit té autorizuar nga Késhilli i Ministrave. Procedura e kalimit té késaj sipérfageje
né pronési, né kéto raste, pércaktohet me vendim té Késhillit t& Ministrave.”.

Neni 11
Né té tre paragrafét e nenit 25, shifra “90” ndryshohet né “45”.
Neni 12

Né nenin 27 shtohen paragrafét me kété pérmbajtje:

“Regjistrimi i njé pasurie nuk mund té krijojé mbivendosje me prona té regjistruara mé paré,
pérveg rasteve kur kemi humbje ose ndryshim té pronésisé sé regjistruar, sipas neneve 37 e 38 té kétij
ligji.

Né rastet kur dokumentet e paragitura pér regjistrim jané té vlefshme, por krijojné
mbivendosje me njé pasuri té regjistruar mé paré, regjistruesi, me vendim té arsyetuar, refuzon
regjistrimin e pasurisé pér até pjesé gé krijon mbivendosjen, deri né zgjidhjen gjygésore dhe orienton
kérkuesin pér zgjidhjen e céshtjes né rrugé administrative e gjyqgésore.”.

Neni 13
Neni 32 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 32
Regjistrimi i kontratés sé girasé

Kontrata e girasé pér njé pasuri té paluajtshme, pér njé periudhé kohore deri né nénté vjet, nuk
éshté e detyrueshme té regjistrohet. Cdo kontraté giraje pér njé pasuri té paluajtshme, me zgjatje
kohore mé shumé se 9 vjet, duhet té regjistrohet né seksionin pérkatés té kartelés sé pasurisé sé
paluajtshme té giradhénésit.

Kur njé kontraté giraje éshté pér pjesé té pasurisé sé paluajtshme, atéheré kartela ekzistuese e
pasurisé sé paluajtshme mbyllet dhe hapen kartela té reja pér pjesén/pjesét, gé éshté/jané dhéné me
gira dhe pér pjesén/pjesét e pasurisé sé paluajtshme gé mbetet/mbeten, si dhe béhen shénimet
pérkatése né hartén treguese té pasurive té paluajtshme. Né kéto raste, né zyrén pérkatése té
regjistrimit té pasurive té paluajtshme depozitohet certifikata e pronésisé sé pasurisé gé do té ndahet.

Zyra e regjistrimit regjistron edhe té drejtén e parablerjes, né zbatim té nenit 14 té ligjit
nr.9235, daté 29.7.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, té& ndryshuar.”.

Neni 14

Neni 37 ndryshohet si mé poshté:
“Neni 37
Regjistrimi i fitimit té pronésisé me parashkrim fitues

Regjistrimi i fitimit t& pronésisé mbi njé pasuri t&€ paluajtshme, me parashkrim fitues, béhet
pas paragitjes sé vendimit gjygésor té formeés sé preré te regjistruesi pér kété fitim pronésie.
Né pérputhje me kété vendim, regjistruesi regjistron si pronar té pasurisé sé paluajtshme
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personin gé e ka fituar até¢ me parashkrim fitues.

Regjistrimi i fitimit té pronésisé, sipas kétij neni, béhet nga zyra e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme pas plotésimit té kushteve té regjistrimit, té pércaktuara né shkronjén “h” dhe né
paragrafin e fundit t& nenit 193 t&¢ Kodit Civil. Né rast se nuk plotésohen kushtet e sipérpérmendura,
regjistruesi propozon refuzimin e kérkesés pér regjistrim dhe dosja e ploté e praktikés, sé bashku me
urdhrin e refuzimit, i kalojné pér kompetencé Kryeregjistruesit.

Kryeregjistruesi, brenda 30 ditéve, me urdhér t&€ arsyetuar, duhet t¢ vendosé miratimin ose jo
té propozimit. Kundér urdhrit t&¢ Kryeregjistruesit pér refuzimin e regjistrimit mund té béhet ankim né
rrugé gjygeésore.

Elementet e vendimit, gé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe
procedura e nxjerrjes sé¢ urdhrit pércaktohen me udhézim té Késhillit t¢ Ministrave.”.

Neni 15
Neni 38 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 38
Regjistrimi i fitimit té pronésisé me ané té ligjit, vendimit gjygésor apo aktit
administrativ

Né rastet kur shteti, personi, fizik ose juridik, ka fituar té drejtén e pronésisé mbi njé pasuri té
paluajtshme me ané té ligjit, vendimit gjyqgésor té formés sé preré pér fitimin ose kalimin e s¢ drejtés
Sé pronésisé apo té aktit té njé organi administrativ, regjistruesi, mbéshtetur né kéto akte té paragitura
nga personi i interesuar, bén regjistrimin, duke shénuar pronar shtetin, personin, fizik ose juridik, té
cilit i ka kaluar e drejta e pronésisé.

Regjistrimi i fitimit té pronésisé, sipas kétij neni, béhet nga zyra e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme pas plotésimit té kushteve té regjistrimit, t€ pércaktuara né shkronjén “h” dhe né
paragrafin e fundit té nenit 193 té Kodit Civil.

Nése nuk plotésohen kushtet e sipérpérmendura, regjistruesi propozon refuzimin e kérkesés
pér regjistrim dhe dosja e ploté e praktikés, sé bashku me urdhrin e refuzimit, i kalojné pér
kompetencé Kryeregjistruesit.

Kryeregjistruesi, brenda 30 ditéve, me urdhér té arsyetuar, duhet t€ vendosé miratimin ose jo
té propozimit. Kundér urdhrit té Kryeregjistruesit pér refuzimin e regjistrimit mund té béhet ankim né
rrugé gjyqésore.

Elementet e vendimit, gé verifikohen nga zyra e regjistrimit t¢ pasurive té paluajtshme dhe
procedura e nxjerrjes sé urdhrit pércaktohen me udhézim té Késhillit t¢ Ministrave.”.

Neni 16
Pas nenit 39 shtohet neni 39/a me kété pérmbajtje:
“Neni 39/a
Regjistruesi nuk mund té pranojé asnjé regjistrim té ri té njé prone, nése pér kété proné ka njé
regjistrim té méparshém té njé titulli, sipas neneve 37 e 38 té kétij ligji.
Nése regjistruesi éshté véné né dijeni se njé regjistrim i méparshém éshté kryer né
kundérshtim me kété nen, atéheré ai procedon sipas nenit 10 t& kétij ligji.”.
Neni 17

Pas nenit 41 shtohet neni 41/a me kété pérmbajtje:

“Neni 41/a
Regjistrimi i ndértimeve té reja

Regjistruesi, me kérkesé té investitorit dhe té pronarit, bén regjistrimin e pérkohshém té



objektit n¢ fazén e pérfundimit té karabinasé, si dhe Iéshon certifikatén pérkatése, né pérputhje me
nenin 12/1 té ligjit nr.8402, daté 10.9.1998 “Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve té ndértimit”,
té ndryshuar. Ky regjistrim béhet me koloné té ndryshme nga ajo e truallit, né té cilin po kryhet
ndértimi dhe éshté i vlefshém deri né pérfundimin e objektit, pér efekt t& kreditimit t& investitorit ose
regjistrimit té kontratave paraprake.

Me kérkesén e palés sé interesuar, regjistruesi bén regjistrimin e kontratave paraprake té
shitjes sé pjeséve té njé ndértimi té ri dhe i pajis blerésit e ardhshém me certifikata té pérkohshme. Ky
regjistrim &shté i vlefshém deri né regjistrimin e kontratés s¢ shitjes, pér efekt té kreditimit té blerésit.
Pér regjistrimin e kontratave paraprake zbatohet parimi i pérparésisé sé regjistrimit, sipas nenit 10 té
kétij ligji.

Pas pérfundimit té objektit, pér regjistrimin pérfundimtar té tij zbatohet neni 13 i ligjit
nr.8402, daté 10.9.1998 “Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve t& ndértimit”, t&€ ndryshuar.”.

Neni 18

Né nenin 44, shkronja “a”’ndryshohet si mé poshté:
“a) pér njé periudhé deri né 30 dité nga data e njoftimit.”.

Neni 19

Né nenin 48 béhen kéto ndryshime:

a) Fjalia e paré ndryshohet si mé poshté:

“Regjistruesi korrigjon gabimet materiale né certifikaté, kartelén e pasurisé sé paluajtshme dhe
hartén treguese té regjistrimit né rastet e méposhtme:”.

b) Pas shkronjés “dh” shtohet fjalia me kété pérmbajtje:

“Kur regjistruesi véren se né certifikaté ka gabime materiale, Iéshon certifikaté té re, pasi té
jeté depozituar certifikata e méparshme e pronésise.”.

Neni 20

Né nenin 51 shtohet paragrafi me kété pérmbajtje:
“Vendimet dhe urdhrat e nxjerré nga Kryeregjistruesi jané té detyrueshém pér zbatim nga
regjistruesit.”.

Neni 21

Né nenin 55, paragrafi i paré ndryshohet si mé poshté:

“Cdo deklarim ose veprim, gé bie né kundérshtim me nenet 11, 24, 44 dhe 45, kur nuk pérbén
vepér penale, dénohet me gjobé nga regjistruesi nga 5 000 deri né 50000 leké. Kundér vendimit té
regjistruesit mund té béhet ankim te Kryeregjistruesi brenda 30 ditéve. Kundér vendimit té
Kryeregjistruesit ose mosmarrjes sé tij, mund té béhet ankim né gjykatén e rrethit ku éshté kryer
kundérvajtja brenda 30 ditéve nga data e njoftimit.

Me ekzekutimin e gjobés ngarkohen strukturat e Policisé Tatimore.”.

Neni 22

Forma dhe pérmbajtja e vendimeve gé marrin regjistruesi dhe Kryeregjistruesi, né zbatim té
kétij ligji, pércaktohen me vendim té Késhillit t&¢ Ministrave.

Neni 23

Ngarkohet Késhilli i Ministrave pér nxjerrjen e akteve nénligjore né zbatim té neneve 10, 14,
15 dhe 22 té Kkétij ligji.

Neni 24



Ky ligj hyn né fugi 15 dit€ pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Shpallur me dekretin nr.5262, daté 17.4.2007 té Presidentit té Republikés sé Shqipérisé, Alfred
Moisiu
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