LIGJ
Nr. 50/2014

PER DISA NDRYSHIME DHE SHTESA N LIGJIN NR. 9482, DATE 3.4.2006, “PER
LEGALIZIMIN, URBANIZIMIN DHE INTEGRIMIN E NDERTIMEVE PA LEJE”,
TE NDRYSHUAR

Né mbéshtetje t& neneve 78 dhe 83, pika 1, t€ Kushtetutés, me propozimin e Késhillit t€ Ministrave,

KUVENDI
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

Né ligjin nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té
ndryshuar, béhen kéto ndryshime dhe shtesa:

Neni 1

Né nenin 1, pika 2 ndryshohet si mé poshté:
“2. Kalimin e pronésisé€ s€ parcelés nd€rtimore, ku ésht€ ngritur ndértimi pa leje, sipas pércaktimeve t& kétij
ligji.”.
Neni 2

Neni 2 ndryshohet si mé& poshté:

“Neni 2
Fusha e zbatimit

1. Ky ligj zbatohet pér objektet e ndértuara pa leje deri mé 15.1.2009, me funksione banimi, veprimtari
ekonomike apo funksione t€ tjera social-kulturore, dhe qé disponohen nga individé apo persona juridiké t&
regjistruar, pérfshiré dhe ndértimet pa leje, pér t€ cilat subjektet nuk kané kryer procedurén e vetédeklarimit pér
legalizim, sipas afateve t€ pércaktuara né kété lig;.

2. Fusha e zbatimit t& kétij ligji shtrihet edhe pér ndértimet pa leje, t€ ngritura pas datés s€ pércaktuar né pikén 1
t€ kétij neni, deri n€ datén e hyrjes né fuqi t€ kétij ligji, me kushtin g€ ato t€ jené t& ngritura né truall n€ pronési t&
personit posedues t€ ndértimit pa leje, si dhe procedura e legalizimit t€ mos kérkoj€ kalimin e s€ drejt€s s€ pronésisé
mbi truallin.

3. Objektet ndihmése né€ shérbim t€ ndértimeve pa leje legalizohen vetém né€ qoft€ se jan€ ngritur brenda
sipérfages s€ parcelés ndértimore.

4. T¢é gjitha ndértimet e tjera pa leje, t€ cilat nuk u pérgjigjen kushteve t€ pércaktuara né pikat 1, 2 dhe 3 t€ kétij
neni, trajtohen né pérputhje me dispozitat e ligjit nr. 9780, daté 6.7.2007, “Pér inspektimin e ndértimit, té
ndryshuar.”.

Neni 3

N& nenin 3, shkronja “a” ndryshohet si mé poshté:

a) “Ndértim pa leje” &sht€ objekti, pér t€ cilin &shté pérfunduar karabinaja, i destinuar pér banim, veprimtari
ekonomike dhe/ose funksione t€ tjera, (si, pér shembull, social-kulturor, arsim, shéndetési e t€ tjera té kétij lloji), pér
t€ cilin nuk jané respektuar procedurat e pércaktuara né kuadrin ligjor né fuqi pér planifikimin e territorit.

Né ndértimet pa leje b&jné pjesé edhe tejkalimet dhe shtesat informale t€ objekteve t€ ndértuara me leje brenda
vendbanimeve formale nga subjekte, persona fizik€ dhe juridiké, privaté, pér géllime shitblerjeje dhe/ose
giradhénieje (banesa, zyra, dyqane, punishte, parkim etj.) ose pér vete.”.

Neni 4
Neni 15 shfuqizohet.



Neni 5
Neni 15/1 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 15/1
Kompensimi i pronaréve mbi sipérfaqet takuese proné private, qé preken nga ndértimet pa leje

1. Kur parcela ndértimore e objektit pa leje €shté e regjistruar né Zyrén e Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme,
né emér t€ subjekteve pronaré joposedues t&€ ndértimit, masa dhe vlera e kompensimit mbi sipérfaget takuese proné
private qé preken nga objekti miratohet me vendim té€ Késhillit t€ Ministrave.

2. Né rastet kur parcela ndértimore, objekt kompensimi, ka kaluar né pronési t€ njésive t&€ qeverisjes vendore,
sipas ligjit nr. 8744, daté 22.2.2001, “Pér transferimin e pronave t€ paluajtshme publike t& shtetit n€ njésité e
geverisjes vendore”, t€ ndryshuar, ALUIZNI, pérpara se t€ kryejé procedurat e kalimit t& pronésis€ dhe
kompensimit, duhet t€ kérkojé miratimin e nj€sis€ s¢ qeverisjes vendore pérkatése.

3. Pér efekt t€ pérllogaritjes s¢ mas€s sé kompensimit, sipérfaqja trajtohet si truall dhe ¢gmimi pércaktohet né bazé
t€ vler€s s€ pronés t€ miratuar me vendim té Késhillit t& Ministrave. Shpérndarja e fondit t€ kompensimit kryhet né
pérputhje me ligjin nr. 10 239, dat€ 25.2.2010, “Pér krijimin e fondit special t¢ kompensimit t€ pronave”, t&
ndryshuar.”.

Neni 6
Neni 17 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 17
Kalimi i sé drejtés sé pronésisé dhe ményra e pagesés sé parcelés ndértimore

1. Kalimi i s€ drejt€s sé pronésisé mbi parcelén ndértimore t&€ objektit pa leje béhet sipas dispozitave t€ Kodit
Civil. Sipérfagja e parcelés, pér té cilén miratohet kalimi i s€ drejtés s€ pronésisé, nuk mund t€ jet€ mé e madhe se
trefishi i sipérfages s€ baz€s s€ ndértimit dhe pér ndértimet pa leje me funksion banimi jo mé& shumé se 500 m?
Sipérfaget mbi masat e pércaktuara né kété piké, t€ cilat, pér shkak té pérmasave ose konfiguracionit nuk mund t&
shfrytézohen mé vete pér ndértim, 1 shiten poseduesit t& ndértimit pa leje sipas vler€s sé pronés, t€ miratuar me
vendim t€ Késhillit t&¢ Ministrave, vetém nése ka shprehur mé paré vullnetin, népérmjet njé kérkese me shkrim.

Keéshilli i Ministrave miraton listén e poseduesve t&€ objekteve pa leje dhe sipérfaget e parcelave ndértimore, pér
té cilat ngarkon ALUIZNI-n té lidhé kontratén e kalimit t€ s€ drejtés s€ pronésisé.

2. Cmimi 1 shitjes sé& parcel€s ndértimore pér ndértimet pa leje me funksion social-ekonomik €shté ai 1 pércaktuar
né baze t& vlerés sé pronés, t€ miratuar me vendim t&€ Késhillit t&€ Ministrave.

3. Funksioni 1 ndértimit pa leje pércaktohet sipas evidentimit n€ terren nga institucioni q€ kryen kéto procedura.

4. Pagesa e vlerés sé parcelés ndértimore béhet né leké, n€ vleré t€ plot€ monetare dhe me bono privatizimi.
Taksat, tatimet dhe detyrimet e tjera financiare, q€ lidhen me kalimin e s€ drejtés s€ pronésisé, béhen vetém né leke.

Bonot e privatizimit, t€ pérfituara nga ish-t€ pémdjekurit politiké dhe nga subjektet e tjera gjaté procesit té
privatizimit té pronés shtetérore, kané té njéjtin trajtim me bonot e tjera té privatizimit.

5. Vlera e parcelés ndértimore q€ i shitet poseduesit t€ ndértimit pa leje paguhet menjéheré né momentin e
njoftimit me shkrim nga ALUIZNI, duke pérfituar reduktim té vlerés.

Pér ndértimet pa leje me funksion banimi, kur subjekti €sht€ né kushtet e paaftésisé paguese, Késhilli i
Ministrave, né varé€si té€ rasteve t€ deklaruara, pércakton ményrat alternative dhe procedurat pér shlyerjen e vlerés sé
parcelés.

6. Cmimi favorizues i shitjes sé€ parcelés ndértimore pér ndértimet pa leje me funksion banimi dhe té pérzier
(social-ekonomik dhe banimi); kategorité e subjekteve q€ pérfitojné falje t€ pagesé€s; pérqindjet e pérdorimit t&
bonove t& privatizimit; rregullat e hollésishme pér ményrén dhe llogaritjen e afateve t€ pagimit e reduktimin e
pagesés s€ vler€s sé parcel€s ndértimore pércaktohen me vendim t&€ Késhillit t€ Ministrave.”.

Neni 7
Nenet 17/1,18,19, 20, 21 dhe 22 shfugizohen.



Neni 8
Neni 23 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 23
Taksa e ndikimit né infrastrukturé

Taksa vendore e ndikimit n€ infrastrukturé llogaritet dhe arkétohet nga njésité e geverisjes vendore, né pérputhje
me pikén 2/1, t€ nenit 27, t& ligjit nr. 9632, daté 30.10.2006, “Pér sistemin e taksave vendore”, t€ ndryshuar.”.
Neni 9

Neni 25 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 25
Rastet kur subjekti posedon mé shumé se njé ndértim pa leje

1. Né rast se njé€ subjekt posedon mé shumé se njé ndértim pa leje, atéheré ai ka t€ drejté t€ zgjedhé se pér cilin
objekt do t€ pérfitojé kalimin né pronési t€ parcelés ndértimore dhe legalizimin sipas ¢gmimit, taksés sé ndikimit né
infrastrukturé dhe tarifés s€ shérbimit t€ legalizimit.

2. Pér ndértimet e tjera zbatohet cmimi i pércaktuar né bazé t€ hartés sé€ vlerés sé pronés, t€ miratuar me vendim
t& Késhillit t€ Ministrave, taksa e ndikimit né infrastruktur€, sipas masés né fuqi dhe tarifa e shérbimit, pavarésisht
nga kategorizimi 1 funksionit t€ objekteve apo sipérfaqgja e parcelés ndértimore.

3. Deklarata noteriale pér hegjen doré nga ushtrimi i sé€ drejtés pér parcelén ndértimore pér kété subjekt nuk do t&
sjellé mé pas asnjé pasojé dhe subjekti trajtohet sipas pikés 1 t& kétij neni.”.

Neni 10

Né nenin 27 béhen kéto ndryshime:

1. N& shkronjén “a” fjalét “t€ 1éshuar nga njésia e geverisjes vendore” shfuqizohen.

2. Né fund t€ shkronjés ““d” shtohet fjalia me kété pérmbajtje:

“Pér t& gjitha shtesat e realizuara né objektet e ndértuara me leje para vitit 1993, vértetimin ose certifikatén e
pronésisé pér objektin e ndértuar me leje, apartamentin ose njésiné e shérbimit;”.

3. Shkronja “€” ndryshohet si mé poshté:

“e) akt-ekspertiz€ nga njé ekspert ose ent i licencuar pér géndrueshmériné konstruktive t€ objektit, pér ndértimet
me lartési mbi 4 kate;”.

4. Shkronja “f” shfuqizohet.

5. Paragrafi i fundit ndryshohet si mé poshté:

“Poseduesi 1 ndértimit pa leje, pér dokumentacionin e mésipérm, paguan tarifén e shérbimit. Pérjashtim nga ky
rregull béhet vetém pér ndértimet me funksion banimi, pér t€ cilat vlera e tarifés s€ shérbimit pérballohet nga
Buxheti i Shtetit.”.

Neni 11

Né nenin 28 fjalét “paraqitja e kérkesés” zévendésohen me fjalét “pérfundimi i procedurave administrative”.
Neni 12
Neni 29 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 29
Dokumentacioni pér regjistrimin e objektit né ZRPP

Leja e legalizimit dhe dokumentacioni shoqérues pércillen nga ALUIZNI pér regjistrim, sipas pércaktimeve té

9999

nenit 49, t€ ligjit nr. 33/2012,*Pér regjistrimin e pasurive t€ paluajtshme™”.
Neni 13

Né nenin 30 béhen ndryshimi dhe shtesa e méposhtme:



1. Pika 2/1 ndryshohet si mé poshté:

“2/1. Pércaktimet e kétij neni zbatohen edhe né rastin kur subjekti apo njéri prej subjekteve qé disponojné
ndértimin me funksion banimi nuk shlyejné detyrimet financiare t€ parashikuara né ligj pér vlerén e parcelés
ndértimore t€ objektit pa leje. N& kété rast, pér pasurin€ ose pjesén takuese t€ subjektit debitor, regjistrimi béhet
sipas shkronjés “a”, t€ nenit 54, “Regjistrimi 1 hipotekés ligjore”, t& ligjit nr. 33/2012, “Pér regjistrimin e pasurive t&
paluajtshme.”.

2. Né fund t€ nenit shtohet njé paragraf me két€ pérmbajtje:

“Rregullat e hollésishme, kufizimet dhe procedurat qé zbatohen pér efekt té regjistrimit t€ pasurive t€ legalizuara
pércaktohen me vendim t€ Késhillit t€ Ministrave.”.

Neni 14
Neni 32 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 32
Ndarja e té ardhurave té arkétuara nga legalizimi i ndértimeve pa leje

1. T€ ardhurat e ark&tuara nga kalimi i s€ drejtés s€ pronésisé t€ parcelés ndértimore ndahen:

a) 70 pér qind né fondin e kompensimit t& pronave, sipas pércaktimeve t& ligjit nr. 10 239 dat€ 25.2.2010, “Pér
krijimin e fondit special t€ kompensimit t€ pronave”, t€ ndryshuar;

b) 30 pér qind né Buxhetin e Shtetit, pér pérballimin e shpenzimeve t€ tarifés s€ shérbimit, pér evidentimin né
terren dhe pérgatitjen e dokumentacionit pér legalizimin e ndértimeve pa leje me funksion banimi.

2. Té ardhurat e arkétuara nga pagesa e tarifés s€ shérbimit pér ndértimet pa leje me funksion social-ekonomik, si
dhe ¢do penalitet tjetér, i cili shogéron procesin e legalizimit, pérdoren nga ALUIZNI né pérputhje me legjislacionin
né fuqi.

3. Ményra e mbledhjes s€ kétyre t&€ ardhurave, vlera e tarifés s€ shérbimit dhe administrimi 1 saj pércaktohen me
vendim t& Késhillit t€ Ministrave.”.

Neni 15
Neni 33 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 33
Dispozité detyruese

Mosplotésimi nga subjekti i dokumentacionit pérkatés, sipas pércaktimeve té kétij ligji, sjell pérjashtimin nga
procesi i legalizimit, urbanizimit dhe integrimit t€ ndértimeve informale.”.

Neni 16

Né nenin 34, emértimi “Komiteti Shtetéror i Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave” z€vendésohet me emértimin
“Institucioni shtetéror pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronés”.

Neni 17

Neni 35 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 35
Trajtim i vecanté

1. Ndértimet pa leje t€ ngritura mbi troje private t€ t€ tretéve, kur planet e pérgjithshme vendore dhe/ose planet e
detajuara vendore parashikojné ndértime mbi 6 kate nga niveli zero, nuk i nénshtrohen procedurave pér legalizim.

2. Pér kéto ndértime veprohet si mé poshté:

a) Statusi i parcelés ndértimore nuk ndryshon deri né momentin e zhvillimit t€ pronés (parcelés ndértimore),
sipas planit t& pérgjithshém vendor dhe/ose planit t& detajuar vendor t€ miratuar dhe ndértimi pa leje, deri né kété
moment, shfrytézohet nga subjekti posedues.

b) Pronari i truallit dhe/ose investitori dhe poseduesi 1 ndértimit pa leje duhet t€ lidhin marréveshje noteriale, e
cila té pércaktojé vendosjen né dispozicion t€ poseduesit t& pasuris€ sé paluajtshme ndértimore, né ¢astin e



pérfundimit t& objektit. N& asnjé rast, sipérfagja ndértimore qé€ do té vihet né dispozicion, nuk mund t€ jet€ mé e
vogél se sipérfaqja e pércaktuar pér strehimin e familjeve té pastreha, sipas normave ligjore né fuqi pér kété
kategori. Marréveshja noteriale dorézohet prané autoritetit pérgjegjés dhe ALUIZNI-t, g€ n€ momentin e paraqitjes
s€ kérkesés pér leje zhvillimi t€ pronés.

c¢) Né rastin kur marr€veshja, sipas shkronjés “b”, t€ késaj pike, nuk arrihet, pronari i truallit dhe/ose investitori
detyrohet t€ sistemojé me banes€, familjen qé posedon ndértimin pa leje, sipas afateve dhe procedurave t&
pércaktuara né ligjin nr. 9232, daté 13.5.2004, “Pér programet sociale pér strehimin e banoréve t€ zonave urbane”, té
ndryshuar.”.

Neni 18
Pas nenit 36 shtohet neni 36/1 me kété pérmbajtje:

“Neni 36/1
Rregullim i vecanté pér shtesat anésore dhe/ose shtesa kati dhe plotésimi i bazés sé té dhénave

NEé rastin e objekteve me leje ndértimi, apo t€ ngritura pérpara vitit 1993, tek t€ cilat jané kryer shtesa anésore
dhe/ose shtesa kati, pérfshirja né procesin e legalizimit t€ subjekteve poseduese té tyre, béhet me kérkes€, me
kushtin qé njéri nga subjektet poseduese t€ keté aplikuar pér legalizim, né pé€rputhje me afatet dhe procedurat e
pércaktuara né kété ligj.”.

Neni 19
Neni 38/1 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 38/1
Legalizimi i ndértimeve pa leje té ngritura brenda vijés turistike té miratuar

Ndértimet pa leje, t& ngritura brenda kufirit t€ vijés turistike, u nénshtrohen procedurave t€ parashikuara né kété
ligj, sipas kritereve t& pércaktuara né instrumentet e planifikimit, t& miratuara sipas legjislacionit né fuqi pér
planifikimin e territorit.”.

Neni 20
Neni 39 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 39
Pérjashtimi nga legalizimi

Ndértimet pa leje, shtesat anésore dhe/ose né larté€si n€ ndértimet me leje qé, n€ bazé t&€ akteve ligjore e
nénligjore né fuqi, cenojné veprat kryesore t€ infrastrukturés publike, akset rrugore kombétare, territorin e
institucioneve publike, integritetin e monumenteve t& kulturés nuk legalizohen.

Kriteret, procedurat dhe dokumentacioni i zbatueshém pér té kualifikuar ndértimet pa leje, shtesat anésore
dhe/ose né lart€si, n€ ndértimet me leje, pércaktohen me vendim t€ K&shillit t&€ Ministrave.”.

Neni 21
Neni 41 shfuqizohet.

Neni 22
Neni 43 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 43

Penalitetet pér legalizimin e shtesave té subjektit ndértues

1. Subjektet, shogéri ndértuese dhe/ose investitoré, q€ kan€ kryer shtesa anésore apo né lartési tej lejes sé
ndértimit, si dhe ndryshim t€ funksionit t€ hapésirave, me géllim kalimin e s€ drejtés s&€ pronésis€ apo qiradhénien,
paguajné pér efekt t€ legalizimit, pér llogari t€ ALUIZNI-t, kéto penalitete:



a) 2 pér qind t& ¢gmimit minimal fiskal, pér ¢do m? sipérfage banimi;
b) 5 pér qind t&€ ¢mimit minimal fiskal, pér ¢do m? sipérfage q€ shfrytézohet pér veprimtari social-ekonomike;
¢) 10 pér qind t€ cmimit minimal fiskal, pér ¢do m? sipérfage q€ &shté béré ndryshim destinacioni.
2. Cmimi minimal fiskal dhe vlera e tregut, né kuptim t& pikés 1 t& kétij neni, pércaktohet me vendim t€ K&shillit
t€ Ministrave.”.
Neni 23

Pas nenit 43 shtohet neni 43/1 me két€ pérmbajtje:
Neni 43/1

1. Pér subjektet ndértuese, q€ jané€ né€ kushtet e nenit 99, t& ligjit nr. 9901, daté¢ 14.4.2008, “Pér shoqérité
tregtare”, t€ ndryshuar, apo q€ nuk plotésojné dokumentacionin e pércaktuar né kété ligj, procedurat pér dhénien e
lejes sé legalizimit vijojné me poseduesit e ndértimit pa leje, shtesés anésore dhe/ose né lartési.

Keéshilli 1 Ministrave, rast pas rasti, pércakton procedurat ¢ vecanta t&€ legalizimit, né favor t€ subjekteve t&
pércaktuara né kété piké, si dhe rregullat pér pérfundimin e procedurés nga subjektet dhe/ose shoqérité ndértuese qé
nuk plot€sojné dokumentacionin pérkatés.

2. Pér subjektet, shoqgérité ndértuese dhe/ose investitorét, detyrimi pér pagesén e penaliteteve, sipas nenit 43, té
kétij ligji, nuk shuhet. Ky detyrim mblidhet nga organet tatimore, né€ pérputhje me kuadrin ligjor né fuqi.”.

Neni 24

Neni 45/1 ndryshohet si mé poshté:

“Neni 45/1
Dispozita kalimtare

1. Pér ndértimet pa leje, t€ ngritura sipas pércaktimeve t€ pikave 1 dhe 2, t€ nenit 2, t& kétij ligji, ALUIZNI kryen
evidentimin faktik té situat€s ndértimore né terren. Né funksion té késaj procedure pérdoret harta vektor dhe ortofoto
e pérftuar nga imazhi satelitor, g€ disponohet nga autoriteti shtetéror pérgjegjés.

Rregullat e hollésishme, sipas pikés 1 t& kétij neni, si dhe pércaktimi i periudhés kohore, brenda sé cilés jané
ndértuar objekte pa leje, béhen me vendim té Késhillit t€ Ministrave.

2. Vetédeklarimet pér legalizim, t&€ béra prané njésive t&€ geverisjes vendore, sipas nenit 7, t& kétij ligji, pérfshiré
dhe ato qé kan¢ mangési né elementet e formés, si dhe kérkesat pér legalizim, t¢ depozituara sipas ligjit nr.
141/2013, “Pér disa ndryshime dhe shtesa né ligjin nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje”, t€ ndryshuar, konsiderohen t€ mirégena.”.

Neni 25

Ngarkohet Késhilli i Ministrave g€, brenda tre muajve nga hyrja né fuqi e kétij ligji, t€ nxjerré aktet nénligjore né
pérputhje me nenet 6, 13, 14, 20, 22, 23 dhe 24 t& tij.

Neni 26

Kudo né ligj emértimi “KRTRRSH” zévendésohet me emértimin “KKT”; fjalét “vijé e verdhé” zé€vendésohen
me fjalét “brenda territorit administrativ t& njésis€ s€ geverisjes vendore”; dhe emértimi “KRRT” z€vendésohet me
fjalét “autoriteti vendor i planifikimit”.

Neni 27

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité€ pas botimit n€ Fletoren Zyrtare.
KRYETARI
Ilir Meta
Miratuar n€ datén 15.5.2014



