UDHEZIM
Nr.3, daté 21.6.1993

PER ZBATIMIN E LIGJIT “PER KTHIMIN DHE KOMPENSIMIN E PRONAVE ISH-
PRONAREVE”

Né zbatim te nenit 28 té ligjit nr. 7698, daté 15.4.1993 “Pér kthimin dhe kompensimin e
pronave ish-pronaréve”, Késhilli i Ministrave

UDHEZON:

Né procesin e kthimit e té kompensimit té pronave ish-pronaréve té veprohet né bazé té
pércaktimeve konkrete gé parashikon ligji dhe zbérthimeve té méposhtme:

1.Me troje té pazéna (troje té lira) dhe troje té zéna pér efekt té ligjit kuptohen:

— Troje té zéna jané sipérfaget, mbi té cilat jané té vendosura ndértesa ose objekte té tjera
ndértimore me karakter té pérhershém publik, ekonomik ose té cdo natyre tjetér, kur ato jané té
ndértuara me leje té rregullta ndértimi e sheshe té miratuara nga organi kompetent, sipas dispozitave
né fugi né momentin e dhénies sé lejes sé ndértimit, brenda planeve rregulluese dhe né sipérfaget e
parashikuara né kéto dokumente. Kur leja rezulton e parregullt, ajo quhet e pavlefshme dhe veprohet
sipas paragrafit té treté té késaj pike.

- Né truallin e zéné pérfshihet si sipérfagja e truallit e z&né nga objekti kryesor, ashtu edhe
sipérfaget e tjera funksionale té parashikuara né dokumentacionin pérkatés. Pér shembull, né rastin e
njé fabrike, pérfshihet sipérfagja e z&né nga ndértesat e fabrikés, sheshet teknologjike dhe objektet e
tjera me karakter funksional té pércaktuara né planimetri. Né rastin e ndértimit t& njé ose disa
banesave, pérfshihen si veté godinat, ashtu edhe objektet dhe sipérfaget e tjera funksionale, si rrugé,
shesh midis pallateve, trotuare etj. té parashikuara né planin rregullues. Né rastin kur éshté ndértuar
njé shtépi private, pérfshihet banesa dhe oborri i parashikuar né lejen e ndértimit.

- Né rastet kur jané kryer ndértime pa leje ndértimi, sipérfagja e zéné i kthehet ish pronarit.
Ish-pronari ka té drejtén té kérkojé lirimin e truallit nga personi fizik ose juridik gé ka kryer ndértime
pa leje, duke iu adresuar edhe organeve kompetente pér kété géllim.

- NEé rastin kur éshté dhéné leja e ndértimit té njé objekti dhe ka filluar ndértimi t themeleve né
kuotén +0.0. N& té kundért trualli i kthehet ish-pronarit, pasi ai t’i keté paguar personit fizik a juridik
vleftén e shpenzimeve té béra pér ndértimin, né bazé té dokumentacionit té paragitur. Marréveshjet pér
pércaktimin e vleftés sé shpenzimeve zgjidhen né rrugé gjygéore.

Béjné pérjashtim rastet e méposhtme:

a) Kur éshté dhéné leja e ndértimit dhe ka filluar ndértimi pér banesa shtetérore té financuara
nga shteti trualli quhet i z&né, nése né kohén e hyrjes né fuqi té ligjit nr.7698 ka pérfunduar ndértimi i
katit té paré. Né té kundért trualli i kthehet ish-pronarit mbasi ai t’i keté paguar personit fizik ose
juridik vleftén e shpenzimeve té béra pér ndértimin, né baé té¢ dokumentacionit té pargitur. Afati i
pagesés éshté deri njé vit nga data e marrjes sé vendimit nga komisioni. Né se detyrimi nuk paguhet
brenda kétij afati ish-pronari humbet té drejtén e kthimit té pronés, duke ruajtur té drejtén e
kompensimit té saj me obligacione.

b) Kur ndértohet njé objekt pér géllime publike, trualli quhet i z&né, pavarésisht nga faza e
punimeve.

¢) Né rastin kur éshté dhéné leja pér ndértimin e njé objekti me fonde shtetérore pér géllime
publike dhe gjaté fzés sé ndértimit &shté ndérruar destinacioni i kétij objekti pér géllime ekonomike,
trualli quhet i pazéné dhe i kthehet ish-pronarit. Pér ndértimet e kryera ish-pronari gézon té drejtén e
parablerjes sé objektit ose té dhénies me gira té truallit mbi té cilin jané kryer kéto ndértime.

¢) N& rastin e ndértimit t& banesave individuale e té lokaleve té tregtisé e té shérbimit, nése né
kohén e hyrjes né fuqi té objektit, ndértesa konsiderohet né procesin e ndértimit, trualli quhet i zéné
dhe zbatohen specifikimet e nenit 12 té ligjit 7698, date 15.4.1993. Né té kundért trualli quhet i lire e i
kthehet ish-pronarit mbasi ai t’i keté paguar personit fizik ose juridik vleftén e shpenzimeve té béra pér
ndértimin né bazé té dokumentacionit té paragitur. Afati i pagesés éshté deri njé vit nga data e marrjes
sé vendimit nga komisioni. Nése detyrimi nuk paguhet brenda kétij afati, ish-pronari humbet té drejtén
e kthimit té pronés, duke ruajtur té drejtén e kompensimit té saj me obligacione.



- Kur é&shté dhéné leje ndértimi pér njé objekt té ¢do lloji, por nuk ka filluar ndértimi i tij,
trualli quhet i liré.

- Kur leja e ndértimit éshté dhéné pér njé lloj banesash, trualli i zéné quhet vetém ajo pjesé, né
té cilén né momentin e paragitjes sé kérkesés kané filluar punimet. P&r shembull, nése éshté miratuar
ndértimi i njé blloku prej 8 banesash dhe puna ka filluar né 5 prej tyre, trualli i z&né éshté vetém pér
ato 5 banesa, pér té cilat ka filluar ndértimi, kurse pjesa tjetér quhet truall i pazéné.

- Kur jané béré ndértime mbrojtése né sipérfaget e tokés, si vend strehimi etj., trualli i kthehet
né pronési ish-pronarit. Me kalimin né pronési té truallit nuk prishet objekti. Rregullat pér ruajtjen ose
administrimin e objektit néntokésor pércaktohen nga Ministria e Mbrojtjes, duke i lejuar pronarit té
truallit té béjé ndértime mbi toké.

- Né té gjitha rastete kur ish-pronarit i kthehet trualli i liré, ai éshté i detyruar t’u nénshtrohet
té gjitha rregullave té pércaktuara pér zhvillimin urbanistik té zonés ku pérfshihet truallidhe pér
pérdorimin e tij éshté i detyruar té respektojé procedurat pérkatéseé pér nfértime né pérputhje me
dispozitat né fuqi.

2. Né kuptim té nenit 6, ndértesa e troje té shpronésuara e té zéna pér nevoja publike quhen ato
gé né momentin e hyrjes né fuqi té ligjit nr.7698 jané té zéna pér névoja publike.

3. Pér efekt té nenit 7 té zbatohen pércaktimet e méposhtme

a) Mé pérdorimin e ndértesave pér géllime publike kuptohet ushtrimi né to i veprimtarive
joekonomike gé mbulohen térésisht nga buxheti i shtetit, si arsimi, kultura, shéndetésia, mbrojtja e
administrata shtetérore.Né kéto raste, kur kemi té b&jmé me ndértesa té shtetézuara, té€ konfiskuara ose
té marra pa shpérblim nga shteti, ato i kthehen ish-pronarit, i cili lidh kontraté giraje me entin publik
gé e ka até né pérdorim, duke mbajtur parasysh sa mé poshté:

- Né kontratén e qgirasé, pérvec kushteve té parashikuara né Kodin Civil, mund té vendosen
edhe kushte té tjera specifike, pér té cilat do té bien dakort palét, por pa réné né kundérshtim me
dispozitat gé rregullojné kété kontraté.

- Kontrata e girasé mund té jeté me afat ose pa afat, por né ¢do rast jo mé shume se 3 vjet.

- Né gofté se brenda 3 vjetéve nga momenti i lidhjes sé kontratés ndértesa ndryshon
destinacionin nuk pérdoret mé pér géllime publike, i kalohet pronarit né bazé té paragrafit té paré té
nenit 7 té ligjit “Pér kthimin dhe kompensimin e pronave ish-pronaréve”.

- Cmimi i girasé gé do té pérfshihet né kontraté, pércaktohet sipas vendimit té Késhillit té
Ministrave nr. 282, daté 25.6.1992 “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore qé privatizohet dhe té
nivelit té girasé pér objekte gé u jepen né pérdorim té tretéve”.

- Pér efekt giraje pérfshihet e gjithé sipérfagja e ndértimit e pérbéré nga shuma e sipérfageve
pér ¢do kat. Qiraja e truallit rreth ndértesés qé éshté pjesé funksionale e saj dhe gé pérfshihet né
kontratén e girasé, llogaritet sipas vendimit té Késhillit t& Ministrave nr.305, daté 20.7.1992. Cmimi i
qgirasé konvertohet né leké me kursin zyrtar té kémbimit né fillim té ¢do muaji.

b) Né té gjitha rastet e tjera, kur ndérteasat proné shtetérore nuk pérdoren pér géllime publike,
pra nuk pérfshihen né pikén 3/a, sic éshté pérdorimi i ndértesave nga ndérmarrjet shtetérore, nga
persona fiziké e juridiké privaté, ndérteaat u kthehen ish-pronaréve me kérkesén e tyre, brenda tre
muajve nga momenti i regjistrimit né organet pérkatése (hipoteké, kadastér).

¢) Kur ndértesa éshté shpronésuar dhe ish-pronari éshté shpérblyer me vleftén e ploté né
kohén e shpronésimit, ai fiton té drejtén e pronéisé mbi ndértesat gé nuk pérdoren pér géllime publike,
vetém pasi té paguajé shpérblimin e marré, té konvertuar me indeksin e rritjes sé ¢cmimeve.Afati i
pagesés éshté deri né njé vit nga data e marrjes sé vendimit nga komisioni. Nése detyrimi nuk paguhet
brenda kétij afati, ish-pronari humbet té drejtén e kthimit té pronés, duke ruajtur até té€ kompensimit té
saj me obligacione.

4. Objekte gé jané monumente kulture sipas pércaktimeve té béra nga Ministria e Kulturés,
Rinisé dhe Sporteve, edhe mbas kalimit té tyre né pronési private, duhet t’i nénshtrohen dispozitave
ligjore gé rregullojné ruajtjen dhe administrimin e tyre.

5. Né kuptim té nenit 8, trojet e shpronésuara dhe té lira, sipas pércaktimit t& dhéné né pikén 1
té Kétij udhézimi, i kthehen pronarit edhe né rastet kur shpérblimi éshté béré me vleftén e ploté.

- Ish-pronari fiton té drejtén e pronésisé mbas miratimit nga komisioni, pasi té keté kthyer
viftén e shpérblimit, nése kémi té b&mé me shpronésim, té konvertuar me indeksin e rritjes sé
¢mimeve dhe regjistrimit né organet pérkatése. Nése njé vit pas datés sé miratimit ng komisioni ende
nuk éshté paguar vlefta e ploté, ish-pronari humbet té drejtén e kthimit té truallit duke ruajtur até té



kompensimit mé obligacione.

6. Pér efekt té nenit 9 rastet e ndryshme gé mund té lindin, trajtohen si né pikén 3 pér nenin 7.

7. Detyrimet financiare, té cilat i lindin shtetit ndaj personave té treté, pér zbatimin e neneve
10, 11 dhe 12 té Kkétij ligji, realizohen ndérmjet komisioneve té kthimit e t¢ kompensimit té pronave
dhe seksioneve té financés ne rrethe e bashki.

8. Seksionet urbanistike né rrethe, deri né datén 30 korrik 1993, té dérgojné prané
komisioneve pér kthimin dhe kompensimin e pronave né rreth e bashki dokumentacionin pérkatés, ku
té evidencohen rastet e qytetaréve gé pérjashtohen nga neni 12 i ligjit.

9. Komisionet e rretheve dhe té bashkive, pér kthimin e kompensimin e pronave caktojné
ekspertét pér vlerésimin e ndryshimeve né strukturé, shtesa anésore ose shtesa kati té objekteve ish-
proné private, si¢c pércaktohet né nenin 13. kétu do té pérfshihen inxhinieré, arkitekté dhe financierg.
Ekspertét té paguhen nga komisioni né bazé té kontratés gé lidhet me ta.

Pér evidencimin e ndryshimeve té kryera do té merren pér bazé projekti fillestar dhe, né
mungesé té tij, dokumenti i pronésisé i marré nga zyrat e hipotekés; dokumentet gé vértetojné
shpenzimet pér kryerjen e ndryshimeve; shqyrtimi né vend nga ana e ekspertéve.

Vlerésimi i pronés do té béhet sipas kétyre kritereve:

a) Né bazé té vleftés fillestare t& ndértimit té objektit nga ish-pronari dhe té vleftés sé
ndryshimeve té mévonshme té kryera nga shteti ose pronari.

b) Normat e amortizimit do t& merren ato gé jané né fugi. Pér pjesén e ish-pronarit périudha e
amortiziit llogaritet nga viti i ndértimit deri né vitin e konfiskimit, shtetézimit ose shpronésimit té saj.
Pér shtesat kjo periudhé llogaritet nga viti i ndértimit deri né momentin e hyrjes né fugi té kétij ligji.

c¢) Vleftat fillestare rillogariten mbi bazén e ¢mimeve té manualit t& preventivimit té viteve
1986-1990. Mé pas do té béhet konvertimi i tyre sipas indeksit t& cmimeve.

¢) Vlefta e truallit llogaritet né bazé té vendimit t& Késhillit t&¢ Ministrave nr.305, daté
20.7.1992 “Pér girané e truallit gé u jepet né pérdorim pér ndértime personave fiziké e juridiké vendas
e té huaj, si dhe pér cmimin e truallit qé u shitet vendasve”. Konvertimi né leké béhet me koeficientin
1 USD = 105 leké. Kjo vlefté i shtohet vleftés totale té objektit qé éshté ndértuar mbi kété truall, sipas
vlerésimit t& mésipérm.

- Kur vlefta e ndryshimeve del deri né 20 pér gind té vleftés sé ploté té objektit (duke pérfshiré
edhe vleftén e truallit nén objekt), objekti i kthehet ish-pronarit pa kundérshpérblim.

- Kur vlefta e ndryshimeve del 20-50 pér gind, diferenca mbi 20 pér gind paguhet nga ish-
pronari. Vetém pasi paguan kété kundérvlefté, objekti i kalon atij né pronési. Afati i pagimit té
kundérvleftés éshyté njé vit, né té kundért objekti i mbetet né bashképronési. Pjesa e ish-pronarit
llogaritet si shumé e vieftés sé objektit ish-proné e tij dhe vleftés sé paguar deri né pérfundimin e afatit
té pageseés.

- Kur vlefta e ndryshimeve éshté mbi 50 pér gind, objekti mbetet né bashképronési, mbi bazén
e raporteve qé rezultojné nga vlerésimi.

- Né rast démtimesh té géllimshme ose té shkaktuara nga kegpérdorimi i ndértesave, grupi i
ekspertéve bén vlerésimin e tyre, mbi bazén e té njéjtave kritere té pércaktuarané pikat 9/a, 9/b, 9/c té
kétij udhézimi.

- Né pérputhje me vlerésimet e béra, grupi i ekspertéve dorézon dokumentacionin pérkatés dhe
relacionin pér ¢do rast, té nénshkruar nga secili anétar i grupit né 3 kopje. Dokumentet e hartuara i
jepen komisionit té kthimit e kompensimit té pronave né rreth ose bashki pér té béré miratimin
pérkatés.

Shembull:

Njé shtépie dykatéshe né qytetin e Durrésit i jané béré shtesa anésore> Shtépia éshté
ndértuarné vitin 1940 dhe nuk disponon té dhéna pér vleftén fillestare. Sipérfagja e truallit mbi té cilén
éshté ndértuar objekti éshté 200 m2. Shtépia éshté shpronésuar né vitin 1950 dhe né vitin 1980 jané
béré shtesa anésore: dy dhoma me vlefté 40.000 leké té reja. Norma e amortizimit &shté 1 pér gind né
vit.

a) Komisioni i ekspertéve béri vlerésimin e shtépisé mbi bazén e zérave té punimeve sipas
manualit té cmimeve té viteve 1986-1990, nga del vlefta 100.000 lekeé té reja.

Vlefta e shtépisé né kohén e shpronésimit, pra 10 vjet pas ndértimit, ishte:

100.000 x (1 - (1x10:100) = 90.000 leké

Koeficienti pér konvertimin né bazé té indeksit t€ ¢cmimeve sipas tabelés éshté 7.7, pra, vlefta



e shtépisé e rillogaritur me ¢gmimet e sotme éshté:

7.7 x 90.000 = 693.000 leké

b) E rillogaritur mbi bazén e manualit vlefta e shtesave del 60.000 leké. Vlefta e shtesave
mbas amortizimit &shté:

60.000 x (1- (1x13:100) = 52.200 leké

E konvertuar me indeksin e cmimeve vlefta e shtesave éshté:

52.200 x 7.7 = 401.940

¢) Vlefta e truallit llogaritet si mé poshté:

- Klasa ekstra: koeficienti 0.03

- Vendndodhja Durrés: koeficienti 0.03 x 3 = 0.09

- Truall pér ndértim banesash dykatéshe: koeficienti 0.1

Cmimi i truallit pér 1 m2 llogaritet: (0.03+0.09+0.1)x = 2.2 USD

Vlefta e truallit del: 200m? x 2.2 USD/m2 ose né 46.200 leké (440 USD x 105 leké/USD).

¢) Pérgindja e shtesave kundrejt vleftés sé ploté té objektit éshté:

401.940 : (401.940+693.000 :46.200) x 100 = 35%

d) Pronari duhet té paguajé diferencén mbi 20 pér gind, pra 15 ose né viIéfté:

15% (401.940+693.000+46.200) = 171.171 leké.

10. Kur trojet e shtetézuara, té konfiskuara ose t& shpronésuara jané z&né me ndértime té
pérhershme, pér kompensimet qé parashikohen né nenin 16 zbatohen kéto kritere:

a) Pér kompensim me sipérfage truojesh ekuivalente:

- Pérfiton nga kompensimi sipérfage trualli ekuivalent prané gendrave té banuara ish-pronari, i
cili ka pasur truall né gendrén e banuar pérkatése.

- Pérfiton kompensim me sipérfage trualli ekuivalente né zoné turistike ish-promari, trualli i
z€né i té cilit ndodhet né zonén turistike pérkatése.

-Kompensimi béhet né pérputhje me palnin rregullues.

Kompensimi me truall nuk mund t& jeté mé shume se 5.000 m% Kjo sipérfage llogaritet mbi
bazén e dokumeneteve gé paragit ish-pronari, vetém pér kompensim té trojeve gé jané zé&né me
ndértime té pérhershme nga té tretét, pa pérfshiré sipérfagen e trojeve gé i kthehen ish-pronarit sé
bashku me objektet.

- Pér efekt kompensimi njé metér katror truall i zéné éshté ekuivalent me njé metér katrpr
truall t¢ kompensuar né natyré.

- Kané pérparési pér kompensim né natyré me truall, sé pari, ish-pronarét, trualli i té ciléve
éshté shtetézuar osde konfiskuar, sé dyti, ish-pronarét gé kané sipérfage té médha trualli pér t’u
kompensuar, se treti, ish-pronarét e shpronésuar.

- Nga kompensimi né njé truall té liré pérfiton, sé pari, sé pari, ish-pronari gé ka njé truall
proné té tij brenda truallit té liré, sé dyti, ish-pronari, trualli i zéné i té cilit ndodhet né kufijté e truallit
té liré, mé ps té tjerét.

b) Pér kompensimin me obligacione shtetérore, komisioni pajis ish-pronarin me vendimin
pérkatés, mbi bazén e té cilit ai térheq obligacionet me vleftén ekuivalente né degén e bankés
shgéiptare né rreth.

- Personave gé disponojné obligacione nga kompensimi i pronave, u njihet e drejta e
parablerjes pér objektet gé privatizohen népérmjet Agjencisé Kombétare té Privaztizimit e strukturave
té saj pérkatése, por kurdoheré pasi té kapércehet pérpargésia gé ka ish-pronari i truallit té objektit gé
privatizohet.

- Pér té pasur kété té drejté personi pérkatés té paragesé obligacione me vleré nominaleté tyre
sa 30 pér gind té vleftés sé gjithé objektit gé privatizohet.

- Nése paragiten disa persona me obligacione me vleré sa 30 pér gind té vlerés sé objektit gé
privatizohet, organizohet ankand i vecanté vetém me kéto té fundit.

- Agjencia e Privatizimit pércakton rregulla mé té hollésishme pér kété géllim.

- Obligacionet jané té gtransferueshme né persona té treté népérmijet shitblerjes sé tyre ose
népérmjet faljes.

11. Pér efekt té nenit 17:

a) Klasifikimi rretheve né kategori éshté si mé poshté:

- Rrethe té katégorisé sé paré: Tirana, Vlora, shkodra, Kruja, Korga, Fieri, Pogradedi,
Elbasani, Durrési, Berati, Gjirokastra, Lushnja, Lezha, Kavaja e Saranda.



- Rrethe té kategorisé sé dyté: Delving, Dibér Pérmet, Kucové, Kukés e Lag.

- Rrethe té kategorisé sé treté: Bulgizé, devoll, Gramsh, Has, Kolonjé, Librazhd, Malési e
Madhe, Mallakastér, Mat, Mirdité, Peqin, Puké, Skrapar, Tepelené e Tropojé.

b) Klasifikimi i lokaleve béhet mbi kéto kritere:

- Brenda njé gendre té banuar, lokalet nénbanesa kané té njéjtén kategori klasifikimi me
banesén ku ndodhen, té pércaktuara sipas ligjit nr. 7652, daté 23.12.1992 “Pér privatizimin e banesave
shtetérore”. Pra, nése banesa sipér lokalit éshté e kategorisé sé paré, edhe lokali nén té do té jeté i
kategorisé sé paré.

- Kur lokalet nuk ndodhen nén banesé shtetérore, késhili i rregullimit té territorit t& rrethit
pérkatés, me kérkesé té komisionit, bén klasifikimin e tyre, me té njéjtat kritere gé u pérdorén pér
klasifikimin e banesave sipas ligjit nr. 7652, daté 23.12.1992 “Pér privatizimin e banesave shtetérore”,
e té vendimit té Késhillit té Ministrave nr. 48, daté 29.1.1993, dhe ia paraget komisionit jo mé voné se
njé javé nga paraqitja e kérkeses.

c) Madhésia e pjesés sé pronarit té lokalit éshté e barabarté me ¢cmimin e paguar nga ai né
momentin e kalimit té lokalit nga proné shtetérore né proné private. Kjo vértetohet me aktin e blerjes.
Né té pérfshihéet vetém vlefta e godinés dhe e mjeteve té pandashme me té, si¢c jané instalimet
elektrike, hidraulike e higjieno-shéndetésore. Konvéertimi i vleftés nga leké né dollaré béhet me
kursin e kémbimit né momentin e kalimit té lokalit nga proné shtetérore né proné private, sipas tabelés
gé i bashkéngjitet kétij udhézimi.

- madhésia e pjesés sé ish-pronarit té truallit llogaritet sipas pikés 3 té vendimit té Késhillit té
Ministrave nr. 301, daté 14.6.1993 “Pér masat pér zbatimin e ligjit “Pér kthimin dhe kompensimin e
pronave ish-pronaréve”.”

Shembull:

Né qytetin e Tiranés njé njési ushgimore me sipérfage 25 metra katrore éshté privatizuar me
njé vlefté gjithsej prej 11.300 lekésh, nga e cila 8.800 leké éshté vlefta e godinés. Lokali éshté
privatizuar né datén 15.12.1991. Té llogaritet pjesa e girasé qé pronari i lokalit do t’i paguajé pronarit
té truallit pér efekt té bashképronésisé né lokal.

a) Vlefta e truallit llogaritet:

Klasa ekstra, pra koeficienti 1/a éshté 0.06

Qyteti i Tiranés, pra koeficienti 1/b éshté 0.06 x 3= 0.18

Qéllimi i pérdorimit éshté pér objekt tregtie, pra koeficienti éshté 0.08.

Gmimi i truallit llogaritet: 10 x (0.06+0.18+0.16) = 3.2 USD/ m2.

Nga vlefta e truallit del; 25x3.2 = 80 USD.

b) Vlefta e lokalit, e konvertuar né USD me kursin e kémbimit 25 leké = 1 USD té muajit
dhjetor 1991, éshté 352 USD (8.800 leké : 25 leké/USD).

c) Pjesa e pronarit té truallir né vieftén totale té bashképronésisé éshté:

80USD : (80 USD + 352USD) x 100 = 18.5 %

¢) Qiraja gé do té marré ish-pronari i truallit éshté:

Sipas vendimit pér lokalet e tregtisé né qytetin e Tiranés, giraja éshté 10 USD/muaj, nga e cila
ish-pronari i truallit do té marré:

18.5: 100 x 10 USD/m2 x 25 m2 = 46.3 USD/muaj

12. Kur Agjencia e Privtizimit, né bashképunim me bashkiné ose komunén, né bazé té
kérkesés sé té interesuarit pas kontrollit t&¢ dokumentacionit ose kontrollit té ushtruar né vend, véren se
lokali éshté privatizuar né ményré té jashtéligjshme i éshté ndérruar destinacioni né kundérshtim me
dispozitat né fuqi, ose nyk ka kryer asnjé veprimtari pér 6 muaj nga koha e privatizimit, Agjencia e
Privatizimit bén padi né gjykaté pér pavlefshmériné e kontratés. Nése gjykata vendos prishjen e
kontratés, atéheré ish-pronarit té truallit i lind e drejta té béhet pronar i lokalit sipas dispozitave né
fuqi.

13. Sipas nenit 20 té ligjit, kur mbi truallin e ish-pronarit éshté ndértuar njé banesé shtetérore
njé ose dykatéshe, pavarésisht nse éshté privatizuar ose jo sipas ligjit té privatizimit té banesave, ish-
pronari ka té drejté té béjé shtesé kati, kur plotésohen kushtet e méposhtme:

- T€ jeté teknikisht i mundur ndértimi i shtesés sé katit.

- Shtesa e katit té jeté né pérputhje me kushtet e urbanistikés.

- Té mos shkaktojé déme té pérhershme né katet akzistuese té banesés.

- Té démshpérblejé démet e shkaktuara objektit gjaté ndértimit dhe ta kthejé até né gjendjen



fillestare,

- Ndérmijet ish-pronarit té truallit dhe banoréve té katit t& paré e té dyté, para fillimit té
punimeve, lidhet kontraté pér té pércaktuar afatet, radhén e punés dhe pérballimin e zhdémtimeve
materiale e financiare gé krijohen. Mosmarréveshjet ndérmjet paléve zgjidhen né rrugé gjyqésore.

14. Né procesin e privatizimit té objekteve shtetérore, né zbatim té nenit 21 té ligjit, ish-
pronari i truallit ka té drejtén e parablerjes. Né kété rast ish-pronari paraget né agjenciné e privatizimit
kopje té dokumentacionit té ploté, qé vérteton se ai éshté pronar i truallit, si dhe miratimin e
komisionit té kthimit e t¢ kompensimit té pronave. Né rast té mosrespektimit té sé drejtés sé
parablerjes nga ish-pronari, pér objektet qé do té privatizohen mbas hyrjes né fuqi té kétij ligji,
Agjencia Kombétare e Privatizimit mund té kérkojé prishjen e kontratés né rugé gjygésore. Nuk
pérfitojné nga e drejté ish-pronarét gé jané kompensuar plotésisht né natyré. Agjencia e Privatizimit
cakton, brenda datés 30 korrik té vitit 1993, rregulla té hollésishme né zbatim té késaj pike.

15. Né zbatim té nenit 22, ish-pronari do té paragesé kérkesén bashké me dokumentet zyrtare
gé ka, né komisionin e kthimit e kompensimit té pronave né rrethin ku ndodhet prona, i cili, pasi i
shqyrton ato rast pas rasti, i pércakton ményrén e kaliit té pronésisé sipas dispozitave té ligji. Ish-
pronari, pasi merr miratimin e komisionit té rrethit, sé bashku me dokumentet gé vértetojné pronésiné
e tij, ua paraget organeve gé béjné regjistrimin e pasurive té paluajtshme (hipoteké, kadastér). Zyrate e
regjistrimit té pasurisé sé paluajtshme kryejné veprimet pérkatése.

- Kérkesat e ish-pronaréve pér kalim pronésie né pérputhje me kété ligj duhet té paragiten
brenda 6 muajve nga data e hyrjes né fuqi té kétij ligji.

- Njé ish-pronar gé nuk paraget kérkesé gjaté 6 muajve pér arsye té pérligjura sipas kétij ligji,
mund t’i drejtohet gjykatés pér té zgjatur afatin. Né rast se gjykata rivendos afatin kohor, atéheré
rikthimi do té béhet me kompesim me obligacione.

16. Ish-pronarét sé bashku me kérkesén pér kthimin e pronave paragesin né komisionin e
kthimit e té kompesimit té pronave té rrethit ose bashkisé pérkatése edhe njé deklaraté personale nén
pérgjegjésiné e tyre, ku deklarojné se jané dénuar apo jo pér efekt té nenit 24 té ligjit pér kthimin e
kompensimin e pronave ish-pronaréve. Nése nga verifikimet vértetohet e kundérta, personit i higet e
drejta e pronésisé dhe dénohet sipas dispozitave té Kodit Penal.

17. Né komisionin e kthimit dhe t& kompensimit té€ pronave ish-pronaréve krojohen dosje pér
cdo objekt pronésie me kéto dokumenete:

- Kérkesé me shkrim pér kthimin e pronés, e nénshkruar nga ish-pronari ose trashégimtarét e
tij.

- Dokumentet e pronésisé nga hipoteka ose kadastra. Né mungesé té tyre vendimi i gjykatés gé
vérteton pronésiné.

- Akti i trashégimise.

- Dokumenti gé vérton shpronésimin, konfiskimin, shtetézimin ose marrjen e pronés nga shteti
né ¢do formé tjetér.

- Dokumentacioni tektnik nga seksionet e urbanistikés.

- Dokumente e punomeve pér ndryshimet e béra objektit, té vlerésuara nga ekspertét e caktuar
nga komisioni(nésde ka nevojé).

- Deklarata personale pér efekt té nenit 24 té ligjit.

- Deklaraté personale gé nuk pérfiton kthim ose kompesim trualli mé shumé se kufijté e
pércaktuar né ligj, né rrethin ku paraget kérkesé dhe né rrethe té tjera.

- 18. Pér zbatimin e neneve 6, 7, 8, 10 e 27 té ligjit nr. 7698, daté 15.4.1993 “Pér kthimin e
kompesimin e pronave ish-pronaréve”, do té merret pér bazé indeksi i gmimeve té konsumit té€ muajit
maj 1993, i caktuar shprehimisht né nenin 27 té ligjit.

a) Pér rivlerésimin e pronés sé kthyer ose kompensuar ish-pronaréve do té pérdoren
koeficienté (shih tabelén mé poshté), té cilat kané dalé nga raporti (pjesétimi) i indekseve té cmimeve
té muajit maj 1993 (9767.1 pér qind), gé ligji e cakton si indeks bazé, me indeksin e gmimeve té ¢do
muaji té méparshém.

b) Pas muajit maj 1993, gé ligji me cakton si bazé, koeficientét e muajit paaardhés do té kené
vlerén 1.000, ag sa muaji maj 1993.

c) Me koeficientét sipas tabelés do té shumézohet prona e vlerésuar pér t’u kthyer ose
kompensuar ish-pronaréve, pér té nxjerré vlerén reale té objektit.



KOEFICIENTET E RIVLERESIMIT TE PRONES SE KTHYER OSE TE KOMPENSUAR ISH-
PRONAREVE, NE ZBATIM TE NENIT 27 TE LIGJIT 7698, DATE 15.4.1993

Koeficientét e nxjerré né bazé té indekseve faktike:

Koeficientét sipas viteve

Muajt Para 1991 1991 1992 1993
Janar 7.671 7.671 3.418 1.046
Shkurt 7.671 7.671 2.994 1.002
Mars 7.671 7.671 2.692 0.994
Prill 7.671 7.671 2.470 0.995
Maj 7.671 7.671 2.291 1.000
Qershor 7.671 7.671 2.165 1.000
Korrik 7.671 7.671 2.033 1.000
Gusht 7.671 6.392 1.395 1.000
Shtator 7.671 5.479 1.305 1.000
Tetor 7.671 4.479 1.171 1.000
Néntor 7.671 4.271 1.131 1.000
Dhjetor 7.671 3.758 1.117 1.000

Shembull:

Ndértesa”A”, e cila nuk éshté shembur e nuk pérdoret pér géllime publike, e shpronésuar né
vitin 1964, i kthehet ish-pronarit. Vlefta e paguar pér shpronésimin ka gené 25.000 leké.

Sipas nenit 7, ish-pronari duhet té kthejé vleftén e marré né kohn e shpronésimit, té korigjuar
me indeksin e ¢gmimeve. Né bazé té tabelés, vlefta gé duhet té kthejé ish-pronari llogaritet:

25.000 x 7.671 = 191.725 leké

Koeficienti 7.671 u zgjodh nga tabela e mésipérme, duke pasur né konsideraté faktin qé pér
veprimet e béra pérpara muajit janar 1991 koeficienti merret gjithmoné 7.671.

19. Funksionet e komisionit té kthimit dhe kompensimit té pronave ish-pronaréve:

- Pranon kérkesén dhe dokumentet e tjera gé paragesin ish-pronarét, dhe i administron ato né
ményreé té rregullt me regjistér té vecanté.

- Merr nga seksioni i urbanistikés té rrethit dhe nga Komiteti i zhvillimit té turizmit sipérfaget
e trojeve té lira me specifikimet pérkatése dhe sipérfaget e zonave turistike gé do té pérdoren pér
kthim dhe kompensim.

- Evidencon negas trojet dhe ndértesat e shpronésuara, té cilat né momentin e daljes sé ligjit
nr. 7698, daté 15.4.1993 pérdoren pér nevoja publike. Verifikon nése shpérblimi i tyre éshté béré né
vleftén e ploté dhe ballafagon aktin e shpronésimit me aktet normative ku mbéshtetet shpronésimi.
Nése akti i shpronésimit nuk mbéshtetet né akt normativ, trualli ose ndértesa i kthehen ish-pronarit.
Pér raste kur trualli ose ndértesa né momentin e daljes sé ligjit té lartépérmendur pérdoret pér nevoja
publike, ka akt té rregullt shpronésimi dhe éshté béré shpérblim me vleré té ploté, ish-pronari nuk
pérfiton nga ky ligj.

- Klasifikon ndértesat gé nuk jané shembur dhe nuk jané bleré nga shteti, por qé pérdoren pér
géllime publike, pér té pércaktuar rastet kur do té nénshkruhet kontraté giraje mes pronarit dhe
ndérmarrjes ose institucionit, gé do té vazhdojé té géndrojé né té pérkohésisht.

- Pércakton rastet kur trualli éshté shpronésuar, éshté shpérblyer me vleftén e ploté dhe éshté i
liré. Mbi kété bazé miraton kthimin e tij ish-pronarit, duke pércaktuar né bazé té dokumentit té
shpronésimit vleftén gé ish-pronari duhet té kthejé, té konvertuar me indeksin e rritjes sé ¢mimeve.

- Kur ish-pronari pretendon se objekti éshté bleré nga shteti pa pélgimin e tij, komisioni i
kérkon atij vendimin gjyqgésor. Né kété rast komisioni miraton kthimin e pronés dhe ish-pronari
detyrohet té kthejé vlerén e marré nga shitja e objektit. Pér kété zbatohet sa éshté théné né pikén 3 té
kétij udhézimi.

- Kur ndértesa e ish-pronarit i éshté tjetérsuar té tretéve, mbi bazén e dokumenteve gé
paragesin kéta té fundit, urdhérohen organet e financés né rreth ose bashki té kthejné shumén e blerjes,



duke béré konvertimin me indeksin e rritjes sé ¢cmimeve.

- Ndérmarrijet e institucionet gé administrojné ndértesa té dhuruara nga ish-pronarét, paragesin
né komisionin e rrethit dokumentin pérkatés. Mbi kété bazé komisioni nuk miraton kthimin dhe
kompensimin e pronés.

- Pér trojet e tjetérsuara té lira I&shon urdhrin pér organet e financés né rreth ose bashki pér té
kthyer shumén e blerjes mbi bazén e dokumentit té paragitur nga blerési, duke béré konvertimin me
indeksin e rritjes sé cmimeve.

- Evidencon té gjitha rastet e trojeve té shitura nga shteti pas 1 janarit 1991 pér ndértim
banesash individuale dhe pér lokale té tregtisé e té shérbimeve, miraton kthimin e tyte ish-pronaréve
dhe urdhéron organet financiare né rreth ose bashki pér t’i kthyer personit fizik a juridik gé e ka blerg,
shumén e derdhur pér truallin.

- Merr nga seksioni i urbanistikés né rreth trojet e shitura nga shteti pas janarit 1991, né zona
té parashikuara pér ndértime masive né planet rregulluese, vecas pér ato gé deri ngé 15 maj 1993 kané
kryer mbi 50 pér gind té punimeve, e vecas pér ato gé nuk jané plotésuar 50 pér gind té punimeve dher
miraton rastet kur trualli i kthehet ish-pronarit.

- Komisioni cakton ekspertét gé do té béjné vlerésimin e shpenzimeve pér ndryshime né
strukturé, shtesa anésore ose shtesa kati, si dhe kegpérdorimet e géllimshme té objekteve ish-proné
private. Sipas rasteve té parashikuara né neni 13, komisioni pércakton nése objekti i mbetet ish-
pronarit si¢ éshté, nése ish-pronari duhet té béjé pagesé pér vlierén mbi 20 pér gind té shpenzimeve dhe
pér rastet kur objekti do té mbetet né bashképronési.

- Seksioni i urbanistikés né rreth i dérgon komisionit né rreth ose bashki listén e trojeve té
zEna me ndértime té pérkohshme. Mbi kété bazé komisioni vendos pér trojet gé i kthehen ish pronarit.

- Komisioni, né bazé té kérkesés sé té interesuarve, kérkon nga Agjencia e Privatizimit té
trajtojé rastet kur ka pretendime qé lokalet jané privatizuar né ményré té jashtéligjshme, té atyre gé
kané ndryshuar destinacionin e lokaleve né kundérshtim me dispozitat né fugi dhe té atyre gé pér 6
muaj nuk kané asnjé lloj veprimtarie.

- Komisioni kérkon nga késhilli i rregullimit té territorit té rrethit klasifikimin e lokaleve, né
rastet kur ato nuk jané klasifikuar sipas ligjit “Pér privatizimin e banesave”.

- Komisioni pér ¢do rast, mbi bazén e dokumenteve, pércakton sipérfagen e truallit gé do t’i
kthehet ose kompensohet ish-pronarit, dhe ményrat pérkatése:

Masa e kthimit drejtpérdrejt.

Masa e kompensimit me troje ekuivalente brenda genrave té banuara sipas planit rregullues.

Masa e kompensimit me troje ekuivalente né zona turistike.

Masa e kompensimit me obligacione.

- Evidencon pretendimet e ish-pronaréve pér rstete gé nuk kané gjetur zgjidhje me kété ligj
dhe ia dérgon ato Komitetit shtetéror té kthimit dhe kompensimit té pronave ish-pronaréve.

- Komisioni i dérgon periodikisht pér kompetencé Zyrés sé gjendjes gjygésore prané
Ministrisé sé Drejtésé listén e personave gé kané paraqitur deklaratén pér efkt té nenit 24 té ligjit.

- Komisioni informon ¢do javé agjenciné e privatizimit né rreth pér kérkesat e ish-pronaréve
népérmjet pérfagésuesit té agjencisé né komision.

- Mbi bazén e dokumenteve, komisioni harton dokumentin ku pércaktohet miratimi pér
kthimin dhe kompensimin e pronave ish-pronaréve.

- Dokumenti i miratimit b&het né tri kopje, nga té cilat njé mbetet né dosje, njé pér organin gé
bén regjistrimin e pronés, dhe njé i jepet pronarit.

20. Mosmarréveshjet gé lindin ndérmjet ish-pronarit dhe komisionit té kthimit dhe
kompensimit té pronave ish-pronaréve né rreth a bashki, zgjidhen né rrugé gjyqésore.

21. Pér zbatimin e kétij udhézimi ngarkohen Komiteti shtetéror pér kthimin dhe kompensimin
e pronave dhe komisionet né rrethe e bashki.

Ky udhézim hyn né fugi menjéheré.

KRYETARI | KESHILLIT TE MINISTRAVE
Aleksandér Meksi



KURSET E KEMBIMIT TE LEKUT NE USD PER EFEKT TE LIGJIT NR.7698, DATE 15.4.1993
“PER KTHIMIN DHE KOMPENSIMIN E PRONAVE ISH-PRONAREVE”

Né leké pér 1 USD

Emértimi Pérpara vitit | 1990 1991 1992 1993

1990

01-18:2500

Janar 800 800 1000 19-31:5000 105.25
Shkurt 800 800 1000 5000 106.58
Mars 800 800 1000 5000 106.98
Prill 800 800 1000 5000 105.48
Maj 800 800 1000 5000 103.61
Qershor 800 800 1000 5000
Korrik 800 800 1000 112.60
Gusht 800 800 1000 100.81
Shtator 800 800 25.000 94.74
Tetor 800 800 25.000 96.17
Néntor 800 800 25.000 97.19
Dhjetor 800 800 25.000 98.88




	U D H ë Z I M
	Nr.3, datë 21.6.1993
	PëR ZBATIMIN E LIGJIT “PëR KTHIMIN DHE KOMPENSIMIN E PRONAVE ISH-PRONARëVE”

	KOEFICIENTËT E RIVLERËSIMIT TË PRONËS SË KTHYER OSE TË KOMPENSUAR ISH-PRONARËVE, NË ZBATIM TË NENIT 27 TË LIGJIT 7698, DATË 15.4.1993
	KURSET E KËMBIMIT TË LEKUT NË USD PËR EFEKT TË LIGJIT NR.7698, DATË 15.4.1993 “PËR KTHIMIN DHE KOMPENSIMIN E PRONAVE ISH-PRONARËVE”

