UDHEZIM
Nr.4, daté 22.8.1994

PER VLERESIMIN E APARTAMENTEVE QE NDERTOHEN ME FONDE SHTETERORE

Me propozimin ¢ Ministrisé¢ s€ Ndértimit, t&€ Strehimit dhe Rregullimit t&€ Territorit, K&shilli i
Ministrave,

UDHEZON:

1.Apartamentet e ndértuara ose té pérfunduara nga Enti Kombétar i Banesave me fonde
shtetérore, t’u ndahen qytetaréve t€ pastreh€ né bazé t&€ vendimit t€ Késhillit t&€ Ministrave nr.49, daté
29.1.1993, duke pérfshir€ ushtarakét dhe personat shtetéroré, t€ cilét né€ bazg t€ funksionit shtetéror
transferohen né nj€ qytet tjetér, ku konsiderohen si t& pastrehé.

2. Ministria ¢ Ndé€rtimit, Strehimit dhe Rregullimit t& Territorit, pér ¢do grup-banesash té
pérfunduara, té caktojé€ numrin e apartamenteve qé€ do t’u takojné kategorive t€ ndryshme t€ blerésve.

3. Ngarkohet Enti Kombétar i Banesave t€ informojé Ministriné e Ndértimit, Strehimit dhe
Rregullimit t€ Territorit pér fondet buxhetore qé nevojiten pér t€ subvencionuar két€ projekt. Né njé
vit fiskal ky subvencionim nuk duhet t€ tejkalojé fondet e planifikuara nga Késhilli i Ministrave pér
kété qéllim.

4. Pércaktimi i vleftés reale né ndértesat e banimit té llogaritet né dollar€, sipas kursit zyrtar té
kémbimit n€ momentin e shitjes, né dy raste si mé poshté:

a) NE€ rast se objekti ka filluar pas 31 dhjetor 1992, kostoja reale e godinés dhe e
infrastruktur€s sé saj pérb&het nga kostot pér skicat, kostoja e ndértimit dhe kostoja pér administrimin
e projektit, té cilat i ka pérballuar Enti Kombétar i Banesave.

b) Né rast se objekti ka filluar para 1 janarit 1993,vlefta reale e ndértesé€s dhe e infrastrukturés
sé€ saj do té pérbéhet nga kostoja e punimeve té kryera e rivlerésuar me ¢gmimet aktuale t€ ndértimit né
momentin e shitjes, plus shpenzimet e béra nga Enti Kombétar i Banesave pér pérfundimin e
punimeve, duke pérfshiré edhe rrjetin inxhinierik.

5. Vlefta e truallit qé i pérket godinés, t&€ llogaritet sipas vendimit té Késhillit t&€ Ministrave
nr.312, daté 30.6.1994 “Pér ¢mimin e truallit qé€ shitet dhe pér girané e truallit g€ u jepet pér pérdorim
pér ndértime personave fiziké e juridiké”.

6. Vlefta reale e nj€ njésie individuale banimi (apartament), ose jobanimi (lokal tregtie ose
shérbimi), né njé ndértes€ &sht€ e barabarté me vlerén reale t€ objektit t€ pércaktuar sipas t& gjitha
njésive, né€ raport me sipérfaget e tyre t€ nd€rtimit.

7. Cmimi dhe afati i pages€s pér apartamentet q€ u shiten qytetaréve té pastrehé, té llogaritet si
vijon:

a) Cmimi i ¢do apartamenti té jet€ i barabarté me vleftén e tij reale minus pjesén e asaj vlere
qé 1 takon punimeve té pérfunduara pérpara 1 janarit 1993.

b) Né rastet kur blerési bén pagesé té menjéhershme n€ momentin e lidhjes sé kontratés,
¢mimit t€ apartamentit i zbritet 10 pér qind.

¢) Blerésit e tjeré qé nuk pérfshihen né pikén 7/b, duhet té paguajné t€ paktén 10 pér qind t&
¢cmimit t& apartamentit n€ momentin e nénshkrimit t€ kontratés sé€ shitjes, ose 50 pér qind té té
ardhurave familjare vjetore (ajo shumé g€ ka vleftén mé té ulét).

Meényra e pagesés pér kéta qytetaré do té jet€ me késte té barabarta mujore, t€ cilat do té
llogariten né bazé t€ detyrimit vjetor, por jo mé shumé se 20 pér qind t& t& ardhurave familjare mujore.
Diferenca vjetore e papaguar e kestit (d.m.th., né qofté se késti i tejkalon 20 pér qind té t€ ardhurave
mujore familjare) kalon si detyrim né vitin pasardhés.

Afati i shlyerjes €shté 25 vjet me késte t€ barabarta mujore, por bler€sit mund t&€ preferojné té
parapaguajné késtet pérpara afatit té tyre.

¢) Pér qytetarét q€ né bazé t€ ligjit nr.7652, dat€ 23.12.1992, i marrin banesat falas, buxheti i
shtetit do t’i paguajé Entit Kombétar t€ Banesave t€ banesave ¢mimin e ploté t€ apartamentit, duke
pérfshiré edhe vleftén e truallit té llogaritur sipas pikés 5 t& kétij udhézimi. Kur Enti Kombétar i
Banesave arkéton pagesén e plot€ nga buxheti 1 shtetit, bén menjéheré kalimin e pronésisé s€
apartamentit te blerési.



8. Cmimi dhe afati i pages€s pér apartamentet qé u shiten personave shtetérore té transferuar
dhe ushtarakéve, t€ llogaritet si mé poshté:

a) Kur kané pérfituar nga ligji nr.7652, daté 23.12.1992, ¢gmimi i apartamentit t& ndértuar ose
pérfunduar nga Enti Kombétar i Banesave té jeté me vleftén e tij reale t& llogaritur sipas pikave 4,5
dhe 6 té kétij udh€zimi, duke zbatuar 3.5 pér qind interes.

Né rastin kur blerési bén pages€ t€ menjéhershme, né momentin e shitjes, ¢cmimit t&
apartamentit i zbritet 10 pér qind.

Blerésit e tjeré duhet té paguajné té€ pakté€n 20 pér qind t€ ¢mimit té apartamentit né momentin
e nénshkrimit t€ kontrat€s s€ shitjes. Ményra e pagesés té€ jet€ me késte t€ barabarta mujore té
llogaritura n€ bazé t€ detyrimit vjetor, por jo me shumé se 30 pér qind t& t& ardhurave familjare
mujore. Diferenca vjetore e papaguar e késtit (d.m.th. né qoft€ se késti €shté mé i madh se 30 pér qind
té t&€ ardhurave mujore familjare) kalon si detyrim né vitin pasardhés.

Afati i shlyerjes s€ pagesave té jeté 15 vjet me késte té barabarta mujore, por blerésit mund té
preferojné t€ parapaguajné pérpara afatit t€ caktuar.

b) Kur nuk kané pérfituar nga ligji nr.7652, daté€ 23.12.1992, ményra e pagesés dhe ¢mimi i
apartamentit t& ndértuar ose t€ pérfunduar nga Enti Kombétar i Banesave, t€ jené sipas pikés 7 t& kétij
udhézimi.

9. Cmimi dhe afati i pages€s pér apartamentet qé€ u shiten qytetaréve, té cilat apartamentet e
méparshme t€ tyre ia kalojn€ n€ pronési Entit Kombétar t€ Banesave, t€ llogritet si vijon:

a) Enti Kombétar i Banesave té bé&jé rivler€simin e apartamentit t€ ofruar pér shitje nga
personi g€ ka béré€ kérkes€, duke pérfshiré edhe vleftén e truallit qé i1 pérket atij. Kjo shumé té zbritet
nga vlefta e apartamentit té ri.

b) Enti Kombétar i Banesave t& shes€ apartamentin e ofruar nga personi me vleftén e
pércaktuar né pikén 9/a, plus 2 pér qind t€ vleftés pér shpenzime operacionale t€ Entit Kombétar té
Banesave.

Enti Kombétar i Banesave mund té refuzojé€ tregtimin e kétij apartamenti, nése véren q€ nuk e
shet dot sipas kushteve t&€ mésipérme.

¢) Kur blerési bén pagesé té menjéhershme, né momentin e shitjes, ¢mimit té apartamentit i
zbritet 10 pér qind.

Blerésit e tjeré g€ nuk pérfshihen n€ pikén 9/c, do té paguajné 10 pér qind t€ ¢mimit té
apartamentit né momentin e lidhjes s€ kontratés, por jo mé€ shumé se 50 pér qind té t€ ardhurave
familjare vjetore. Pagesa do t€ béhet me késte t€ barabarta mujore, t€ cilat do t& llogariten né bazé t&
detyrimit vjetor, por jo mé shumé se 20 pér qind t€ t€ ardhurave mujore familjare. Diferenca vjetore e
papaguar e késtit (d.m.th. né qofté se késti &sht€ mé 1 madh se 20 pér qind i t&€ ardhurave mujore
familjare) kalon si detyrim né vitin pasardhés.

Afati i shlyerjes t€ jet€ 10 vjet me késte t€ barabarta mujore, por bleré€sit mund té preferojné té
parapaguajné késtet pérpara afatit té tyre.

10. Pér vleré€simin e aft€sisé financiare t€ blerésve q€ marrin kredi, Enti Kombétar i Banesave
shqyrton té gjitha burimet e t&€ ardhurave té tyre, si dhe pércakton dokumentacionin e nevojshém qé
duhet t€ keté blerési.

11. pér apartamentet q€ ndértohen me fonde buxhetore, Enti Kombétar i Banesave t€ shqyrtojé
¢do kérkesé t€ bler€sit, n€ ményré qé¢ madhésia e apartamentit t’i pérgjigjet pérbérjes familjare té
blerésit né bazé té normativave né fuqi.

Pér sa u pérket banesave qé ndértohen nga institucione t€ tjera, t€ cilat mund t€ jené me
sipérfage mé t€ médha se sa normativat ekzistuese t€ strehimit, llogaritja e vleftés sé apartamentit té
béhet sipas rasteve t€ mésipérme.

Né momentin e lidhjes sé kontrat€s t€ paguhet 20 pér qind e vleft€s s€ apartamentit, plus
vleftén e llogaritur pér sipérfagen mbi normé.

Meényra e pagesés do t€ jet€ me késte t€ barabarta mujore, por jo mé shumé se 20 pér qind té té
ardhurave familjare mujore. Diferenca (né€ rast se ka) e papaguar e késtit kalon si detyrim né vitin
pasardhés.

Afati i shlyerjes té€ jeté 25 vjet, por bler€sit mund t€ parapaguajné késtet p€rpara afatit té tyre.

12. Kur Enti Kombétar i Banesave lidh kontratén me késte me nj€ blerés qé€ i plotéson kushtet
pér marrje kredie dhe arkéton pagesén fillestare, do t’i kalojé blerésit pronésin€ e apartamentit dhe té
mjediseve t€ pérbashkéta. Enti Kombétar i Banesave do té hipotekojé pronén né emér té€ tij, gjé qé 1



bén t€ mundur atij t€ rimarré né pronési apartamentin né rast se blerési nuk shlyen pagesat mujore.

13. NE& rast se blerési nuk shlyen pagesat, ai humbet edhe shumén e pagesave té kryera me
paré. Ai do té béhet qiramarrés dhe do t’i paguajé Entit Kombétar t€ Banesave njé qira mujore té
barabarté me pagesén e méparshme me késte. Né rast se ai nuk shlyen girané mujore, duhet t€ lirojé
apartamentin né bazg t€ dispozitave t€ Kodit Civil.

Ky udhézim hyn né fuqi menjéher€.

KRYETARI I KESHILLIT TE MINISTRAVE
Aleksandér Meksi



