UDHEZIM
Nr. 2, daté 12.9.2012

PER PERCAKTIMIN E ELEMENTEVE TE AKTEVE, QE VERIFIKOHEN NGA ZYRA E
REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME DHE TE PROCEDURES PER
NXJERRJEN E URDHRIT TE REGJISTRUESIT

Né mbéshtetje t& nenit 100 t€ Kushtetuté€s dhe t& neneve 42, 44 pika 5 dhe 45, pika 5 t€ ligjit
nr.33/2012, daté 21.3.2012 “Pér regjistrimin e pasurive t€ paluajtshme”, me propozimin e Ministrit t&
Drejtésisé, Késhilli i Ministrave

UDHEZON:

1. Objekt i kétij udhézimi éshté pércaktimi i rregullave t€ hollésishme pér regjistrimin e
kontratave t€ shitjes pér njé pasuri t€ paluajtshme, regjistrimin e pasurive té paluajtshme, té fituara me
parashkrim fitues, si dhe regjistrimin e kalimit t€ pron€sisé me ané té ligjit, me vendim t€ gjykatés apo té
njé€ akti administrativ.

2. Regjistrimi i fitimit apo i1 kalimit t€ s& drejt€s s€ pronésis€ pér pasurit€ e paluajtshme, té
njohura ose té fituara me ané té ligjit, vendimit gjyqésor, aktit administrativ apo me parashkrim fitues, né
zbatim t& neneve 44 dhe 45 té ligjit nr.33/12, daté 21.3.2012 “Pér regjistrimin e pasurive t€ paluajtshme”,
béhet nga zyrat e regjistrimit té pasurive t€ paluajtshme, pas verifikimit t€ ploté t€ elementeve té aktit, qé
njeh ose pérmban fitimin e s€ drejt€s sé pronésisé, pér efekt té ploté€simit t€ kushteve t€ regjistrimit, té
pércaktuara n€ nenin 193 t€ Kodit Civil t€ Republikés s¢ Shqipérisé.

Pérvec pérjashtimeve t€ pércaktuara me ligj, zyrat e regjistrimit té pasurive té paluajtshme b&jné
veprime né regjistrin e njé pasurie t€ paluajtshme vetém kur ato rrjedhin nga tituj pronésie té pronarit té
fundit t€ saj, té regjistruar mé paré né regjistér.

Cdo veprim né regjistér, q€ ka si efekt ndryshimin e gjendjes juridike t€ njé pasurie té
paluajtshme, béhet kur akti ose vendimi gjyqésor, qé e konstaton até, &shté regjistruar mé paré€ né
regjistrin e pasurive té paluajtshme.

3. Pér verifikimin e elementeve t€ formés dhe té pérmbajtjes sé vendimeve gjyqésore, punonjésit
e ZRPP-sé, q€ pérpunojné kérkesat individuale pér regjistrim, procedojné duke verifikuar, sipas shtojcés
1, t&€ kétij udhézimi:

a) nése vendimi gjyqésor ka marré formén e preré€, sipas nenit 451 t€ Kodit t€ Procedurés Civile.

Vendimet gjyqésore, t€ dhéna pér sigurimin e padisé, si dhe ato pér ekzekutimin e p&€rkohshém
regjistrohen edhe pse nuk kané marré formé t&€ preré, sepse nuk shkaktojné fitimin apo kalimin e sé& drejtés
sé pronésisé.

b) nése t&€ paktén njéra nga palét ndérgjygjése (ose trashégimlénésit e palés ndérgjygjése, sipas
neneve 165 e 316 té Kodit t& Procedurés Civile) figuron né regjistrat e pasurive t€ paluajtshme, qé
administrohen nga ZRPP-ja, pronare e pasuris€, mbi té cilén gjykata ka disponuar me vendim (nenet 18
dhe 90, té Kodit té€ Procedurés Civile).

Nése pasuria, mbi t€ cilén gjykata ka disponuar sipas vendimit, figuron proné shtetérore ose né€
emér t€ njé€ institucioni a enti publik, procedohet duke verifikuar nése ka gené palé né€ gjykim pikérisht ai
institucion a ent publik, qé ka pasur t€ drejtén e pronésis€ mbi pasurin€ (nenet 18 e 90 t&€ Kodit t&
Procedurés Civile) dhe Avokatura e Shtetit (neni 79/a i Kodit t€ Procedurés Civile, shkronja “a” e pikés 1
té nenit 1 t€ ligjit nr.8551, daté€ 18.11.1999 “P&r Avokaturén e Shtetit”, i ndryshuar).

¢) nése né gjykimet, qé kané pér objekt kund€rshtimin e vendimit t€ Komisionit t€¢ Kthimit dhe
Kompensimit t&€ Pronave/Komitetit Shtetéror t€ Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave/komisioneve
vendore t€ kthimit dhe kompensimit t€ pronave apo Agjencisé€ s€ Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave,
€shté thirrur si palé ndérgjygj€se né gjykim pronari (apo trashégimtarét e tij), né emér t& té cilit figuron
prona e regjistruar né€ regjistrin e pasurive t€ paluajtshme (nenet 18 e 90 t€ Kodit t€ Procedurés Civile).

Nése prona figuron proné€ shtetérore ose n€ emér t€ nj€ institucioni a enti publik, procedohet duke
verifikuar nése institucioni a enti publik, q€ ka né pronési pasuriné, dhe Avokatura e Shtetit kan€ qené



palé né gjykim apo jo.

¢) nése n€ gjykim, me objekt kundérshtimin e procedurave apo t€ kontratés s€ shitjes s€ pasurive
publike/shtetérore, té kryera nga Agjencia Kombétare e Privatizimit/Drejtoria € Administrimit dhe Shitjes
sé& Pronave Publike, né Ministriné e Financave, €shté thirrur si palé né gjykim apo palé e interesuar
institucioni a enti publik, q€ ka té drejtén e pronésis€¢ mbi pasuriné e paluajtshme, dhe/ose Avokatura e
Shtetit.

d) nése, né€ dispozitivin e vendimit, t&€ dhénat pér pronén, pasuri e paluajtshme, jané té plota dhe
lejojné regjistrimin e vendimit.

4. Pér verifikimin e elementeve té€ formés dhe t€ pérmbajtjes sé¢ akteve noteriale, punonjésit e
ZRPP-sé, g€ pérpunojné kérkesat individuale pér regjistrim, procedojné duke verifikuar, sipas shtojcés 2
té kétij udhézimi:

a) elementet e formés, né pérputhje me ligjin nr.7829, daté 1.6.1994 “Pé&r noterin€”, t& ndryshuar,
dhe, sipas rastit, me ligjet dhe aktet nénligjore pérkatése;

b) vértetésin€ e regjistrimit ekzistues t& pasurisé sé paluajtshme, objekt kérkese pér regjistrim, né
emér t€ tjetérsuesit, t&€ pérmendur né aktin noterial;

¢) nése né aktin noterial t€¢ dhénat pér pronén, pasuri e paluajtshme, jané t€ plota dhe lejojné
regjistrimin e saj.

5. Kur akti, q€ njeh ose p€rmban fitimin e s€ drejtés s€ pronésis€, €shté akt administrativ,
punonjésit e ZRPP-s€, qé pérpunojné kérkesat individuale pér regjistrim, procedojné duke verifikuar,
sipas shtojcés 3 t& kétij udhézimi:

a) elementet ¢ formé&s, né pérputhje me pércaktimet e pjesés VI t€ Kodit t€ Procedurave
Administrative, dhe t€ ligjeve apo akteve nénligjore pérkatése, q€ rregullojné regjimin e tyre;

b) ekzistencén e regjistrimeve t€ mundshme ekzistuese t€ pronésisé mbi pasurin€ e paluajtshme,
g€ &éshté objekt i kérkes€s pér regjistrim, né€ favor t&€ personave té tjeré, fiziké ose juridiké, pérvec paléve
té pércaktuara né aktin administrativ, té cilat nuk kan€ qené palé né procesin administrativ;

c¢) né€se né aktin administrativ t€ dhénat pér pronén, pasuri e paluajtshme, jané€ t€ plota dhe lejojné
regjistrimin e saj.

6. Kérkesat pér regjistrim refuzohen né rastet e méposhtme:

a) Kur vendimi gjyqésor nuk ka marré formé t€ preré, né pérputhje me shkronjat “a”, “b” e “¢” t&
nenit 510, t€ Kodit té€ Procedurés Civile;

b) Kur, né bazé t€ paragrafit t€ fundit t€ nenit 193 t& Kodit Civil, sipas vendimit té gjykatés, né
dhénien e vendimit &sht€ véné né lévizje me kérkesé, pérveg rasteve té geljes sé trashégimise;

¢) Kur né€ pjesén urdhéruese t€ vendimit (dispozitivi) té gjykatés pércaktohet se €shté vendosur
vértetimi 1 faktit juridik té pronésisé, sipas nenit 388 té Kodit t&€ Procedurés Civile, pérvec rasteve té
dhénies sé vendimit para datés sé hyrjes né fuqi t€ Kodit t€ Procedurés Civile (1 néntor 1994), nése nuk
krijon mbivendosje me titujt e tjeré;

¢) Kur t€ dhénat pér pasurin€ nuk jané té plota e nuk kané té pércaktuara, minimalisht, kufijté
dhe pozicionin gjeografik t€ pasurive té paluajtshme (vendndodhjen e pronés/mumrin e regjistrimit né
regjistrat hipotekoré ose kadastral€ t& pasurisé, kufitarét e pronés dhe/ose sipérfaqet), sipas pikave 3,
shkronja “d”, 4, shkronja “c”, dhe 5, shkronja “c”, t€ kétij udhézimi,

d) Kur né aktet noteriale nuk plot€sohen elementet e formés, sipas shtojcés 2 té kétij udhézimi;

dh) Kur né aktet administrative:

1) nuk kané pérfunduar afatet ligjore pér ankimin, administrativ dhe gjyqésor;

i1) nuk plot€sohen elementet e formés, sipas shtojc€s 3 t&€ kétij udhézimi;

iii) ekzistojné regjistrime té pron€sisé pér pasuriné e paluajtshme né favor té personave té tjeré,
fiziké ose juridiké, sipas shkronjés “b” té pikés 4 té kétij udhézimi.

e) Kur né bazé té pikés 3 t€ nenit 37 t€ ligjit nr.33/12, daté 21.3.2012 “P&r regjistrimin e pasurive
té paluajtshme”, dokumentet e paraqitura pér regjistrim krijojné€ mbivendosje me njé pasuri t€ regjistruar
mé paré.

7. Kur subjektet e pérmendura né shkronjat nga “b” deri “¢” , t€ pikés 3, té kétij udhézimi, nuk
jang thirrur si pal€ né gjykim, kérkesa pér regjistrim pezullohet dhe pér pasuriné e paluajtshme, qé pérbén



objektin e saj, regjistruesi 1éshon urdhér pér regjistrimin e kufizimit né seksionin pérkatés té kartels sé
pasuris€ sé paluajtshme, sipas nenit 59 t€ ligjit nr.33/2012, daté 21.3.2012 “Pér regjistrimin e pasurive té
paluajtshme”. N& kété rast, regjistruesi merr masat pér njoftimin e kétyre subjekteve, n€ pérputhje me
dispozitat e ligjit t€ sip€rpérmendur. Né momentin e mbarimit t& afatit t€ kufizimit mbi pasuriné e
paluajtshme, zyra e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme vijon trajtimin e kérkesés pér regjistrim.

8. Pér verifikimin e elementeve t€ formés dhe t€ p€rmbajtjes s€ vendimeve gjyqésore, akteve
noteriale ose akteve administrative, punonjésit e ZRPP-sé, q€ pérpunojné kérkesat individuale pér
regjistrim, plotésojn€ formularin e verifikimit, sipas modelit t& dhéné né shtojcat 1, 2 ose 3, g€ i
bashkélidhen kétij udhézimi, pér ¢do kérkes€ pér regjistrim. N& formularin e verifikimit pasqyrohen, né
¢do rast, pérfundimet e punonjésit t&€ ZRPP-s€ pér secilén nga rastet e verifikimit, g€ pércaktohen né pikat
3, 4 e 5 t€ kétij udhézimi. Né fund t€ formularit, punonjési i ZRPP-sé plotéson, me shkrim, t& lexueshém
qarté dhe pa korrigjime, propozimin pér pranimin ose jo t€ kérkesés pér regjistrim, e nénshkruan dhe ia
kalon titullarit t€ ZRPP-sé.

9. Kur, né bazé t& pikés 8 t&€ kétij udhézimi, propozohet pranimi i kérkes€s, atéheré kérkesa
regjistrohet dhe kérkuesi pajiset me dokumentacionin, qé vérteton regjistrimin, sipas procedurave dhe
afateve né fuqi.

10. Kur, n€ bazé té pikave 6 e 7 t& kétij udhézimi, propozohet refuzimi i kérkes€s apo kufizimi i
regjistrimit, dosja e ploté e praktikés, s€ bashku me tekstin e projekturdhrit té refuzimit, i kalojné€ pér
kompetencé kryeregjistruesit. Me miratimin e urdhrit, kérkuesit i vihen n€ dispozicion kopja e njésuar e
dokumentacionit t€ dosjes dhe udhézimi pér t€ drejtén, instancat, afatet e ankimit, si dhe orientimi, n€ ¢do
rast, pér ményrén e sakté té plotésimit t€ shkageve t&€ refuzimit.

11. Kur vendoset kufizimi i kérkesés pér regjistrim, né bazg té pikés 7 té kétij udhézimi, titullari i
ZRPP-sé vendore €shté i detyruar q€ kopjen e ploté€ té praktikés t’ua dérgojé, me shkresé pércjellése,
institucionit a entit publik (kur ky €shté i identifikuar) dhe Avokatur€s sé¢ Shtetit. Kopjet e shkresave té
protokolluara, drejtuar institucionit a entit publik dhe Avokaturés sé Shtetit, i bashkélidhen dosjes sé
praktikeés.

12. Udhézimi nr.1, dat€ 31.1.2007 i Késhillit té Ministrave “Pér procedurat e regjistrimit né zyrat
e regjistrimit t& pasurive t€ paluajtshme”, shfuqizohet.

13. Ngarkohen Ministri i Drejtésis€, Zyra Qendrore e Regjistrimit t&€ Pasurive t&€ Paluajtshme dhe
zyrat vendore té regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme pér zbatimin e kétij udhézimi.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha



