UDHEZIM
Nt. 1, daté 17.7.2024

PER MIRATIMIN E MODELIT DHE PERCAKTIMIN E RREGULLAVE TE
MBAJTJES SE REGJISTRIT TE LEJES SE NDERTIMIT, SI DHE TE
PROCEDURAVE TE REGJISTRIMIT TE KONTRATES SE
SIPERMARRJES/POROSISE DHE TE PREMTIMSHITJES

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té neneve 48, pika 3, e 50, pika 7, té ligjit nr.
111/2018, “Pér kadastrén”, me propozimin e Kryeministrit, Késhilli i Ministrave

UDHEZON:

L. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Ky udhézim ka pér objekt pércaktimin e:

a) modelit dhe té rregullave t€ mbajtjes sé regjistrit té lejes s€ ndértimit;

b) tregullave té regjistrimit té kontratave t€ sipérmattjes/porosisé dhe t€ premtimshitjes té
lidhura ndérmjet zhvilluesit té pronés, né cilésiné e investitorit, me pronarin e truallit dhe
blerésin/porositésin.

2. Né kété udhézim, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a) “Karabina”, objekti sipas pérkufizimit té béré né pikén 7, té€ nenit 3, té ligjit nr. 8402, daté
10.9.1998, “Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve t€ ndértimit”, té ndryshuar;

b) “Leje ndértimi”, akti administrativ i pérkufizuar né pikén 16, té nenit 3, té ligjit nr.
107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, té ndryshuar;

) “Ligj”, ligji nr. 107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, té ndryshuar;

¢) “Regjistér i lejes sé ndértimit”, regjistri i posacém publik, digjital dhe manual, ku
regjistrohen té dhénat e lejeve t€ ndértimit dhe kontrata e sipérmarrjes, porosisé apo
premtimshitjes t€ lidhura ndérmjet investitorit me pronarin e truallit dhe me blerésin/porositésin.

II. MODELI DHE MENYRA E MBAJTJES SE REGJISTRIT TE LEJES SE NDERTIMIT

1. Modeli i regjistrit t€ lejes sé ndértimit éshté sipas aneksit nr. 1, qé 1 bashkélidhet kétij udhézimi
dhe éshté pjesé pérbérése e tij.

2. Regjistri 1 lejes sé ndértimit plotésohet e administrohet né format digjital dhe, pér kéto té
dhéna, ASHK-ja léshon vértetimin e regjistrimit té lejes sé ndértimit, pas paraqitjes sé kérkesés nga
subjekti 1 interesuar, né pérputhje me pércaktimet e vendimit nr. 389, daté 13.5.2020, t¢ Késhillit
té Ministrave, “Pér miratimin e listés dhe té tarifave té€ shérbimeve kadastrale”, té ndryshuar.

3. Nga ASHK-ja kryhen veprime me regjistrin e lejes sé ndértimit, deri né momentin qé
regjistrohet karabinaja sipas nenit 49, té ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, dhe ¢ aktet noteriale
t€ sipérmartjes/porosisé/premtimshitjes transferohen nga regjistri i lejes sé ndértimit te regjistri i
karabinasé.

4. T¢ dhénat e ruajtura né regjistrin e lejes sé€ ndértimit/zhvillimit aksesohen e pérpunohen né
pérputhje me ligjin nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, legjislacionin pér mbrojtjen e t€ dhénave
personale dhe até pér té drejtén e informimit.

5. Kryetari 1 bashkisé¢ ose Késhilli Kombétar i Territorit, sipas rastit, né pérputhje me
pércaktimet e nenit 48, t€ ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, dhe me két€ udhézim, pércjell, pér
regjistrim prané ASHK-sé, lejen e ndértimit dhe dokumentacionin shoqérues. Autoriteti gé léshon
lejen e ndértimit e pércjell dokumentacionin e lejes sé ndértimit né format elektronik, si edhe
népérmjet shérbimit postar.

0. ASHK-ja, brenda 15 (pesémbédhjet€) ditéve nga data e pércjelljes nga kryetari i bashkisé ose
Késhilli Kombétar 1 Territorit, sipas rastit, regjistron né kartelén e pasurisé sé paluajtshme “truall”,
pér té cilén éshté léshuar leja e ndértimit, té dhénat e lejes sé ndértimit, né seksionin B/1 “T¢é
dhénat e regjistrimit paraprak”.



7. Regjistri i lejes sé ndértimit, pér lejen pérkatése, plotésohet nga ASHK-ja vetém pasi subjekti
1interesuar t€ paragesé kérkesén pér shérbimin “Regjistrimi i lejes sé ndértimit”, né pérputhje me
procedurat dhe afatet e vendimit nr. 389, daté 13.5.2020, té Késhillit té Ministrave, “Pér miratimin
e listés dhe t€ tarifave t€ shérbimeve kadastrale”, té ndryshuar.

1. PROCEDURA E REGJISTRIMIT TE KONTRATES SE SIPERMARRJES, POROSISE
DHE PREMTIMSHITJES

1. Né regjistrin e lejes sé ndértimit regjistrohen dhe aktet noteriale té sipérmarrjes, t€ porosisé
dhe té premtimshitjes, té lidhura ndérmjet zhvilluesit té pronés, né cilésiné e investitorit, pronarit
t€ truallit dhe blerésit/porositésit t€ njésis¢ individuale, né pérputhje me rregullat e parashikuara
né nenin 50, té ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, dhe né kété udhézim.

2. Regjistrimi i akteve noteriale, t€ pércaktuara né pikén 1, té kétij kreu, béhet pas paraqitjes sé
kérkesés sé subjektit té interesuar pér shérbimin kadastral me numér 35, sipas aneksit 1, qé i
bashkélidhet vendimit nr. 389, daté 13.5.2020, té Késhillit t€ Ministrave, “Pér miratimin e listés
dhe té tarifave t€ shérbimeve kadastrale”, té ndryshuar.

3. Regjistrimi sipas pikave 1 e 2, té kétij kreu, qofté né regjistrin kadastral apo até té lejes sé
ndértimit, kryhet nga ASHK-ja pasi verifikohen kushtet e méposhtme:

a) elementet formale té aktit noterial jané né pérputhje me legjislacionin pér noteringé;

b) akti noterial ndérmjet zhvilluesit dhe pronarit té tokés pérmban té dhéna té plota (numér
pasurie, zoné kadastrale, sipérfaqe, kufij, pozicion gjeografik) pér evidentimin e pasurisé, té cilat
pérputhen me té dhénat e pasqyruara né regjistrin kadastral;

c) té dhénat né pérmbajtje té aktit pér njésité jané t€ individualizuara sipas planimetrive, té
miratuara me lejen e ndértimit;

¢) nése ka akte noteriale té regjistruara mé paré pér zhvillimin e pronés né regjistrin kadastral;

d) nése ka akte noteriale, kontrata sipérmattjeje/porosie/premtimshitjeje t€ regjistruara mé
paré, té lidhura ndérmjet zhvilluesit t€ pronés dhe njé subjekti tjetér né regjistrin e lejes sé ndértimit.

4. Pér aktet noteriale t€ lidhura ndérmjet zhvilluesit t€ pronés, né cilésiné e investitorit, dhe
pronarit té€ truallit, g€ synojné né t€ ardhmen zhvillimin e pronés dhe kalimin e pronésisé mbi
ndértimin, verifikohet edhe ekzistenca né akt e kushtit apo e afatit pér realizimin e sé drejtés sé
zhvillimit.

5. Kur rezulton se plotésohen kushtet e parashikuara né pikat 3 e 4, té kétij kreu, ASHK-ja
vepron, si mé poshté vijon:

a) regjistron aktin noterial té lidhur ndérmjet zhvilluesit té pronés dhe pronarit té truallit, né
seksionin “D”, té kartelés kadastrale, té pasurisé “truall”;

b) pas regjistrimit t€ lejes sé ndértimit pér kété pasuri “truall”’; ASHK-ja pasqyron kryesisht té
dhénat e aktit noterial té lidhur ndérmjet zhvilluesit dhe pronarit té tokés, edhe né regjistrin e lejes
s¢ ndértimit. Nése palét kané lidhur njé akt té ri noterial, t€ ndryshém nga ai i regjistruar sipas
shkronjés “a”, té€ késaj pike, subjekti duhet té paraqesé kérkesén sipas pikés 2, té€ kétij kreu, pér
regjistrimin e tij;

c) regjistron né regjistrin e lejes sé ndértimit, te t€ dhénat e akteve juridike paraprake, aktin
noterial té€ sipérmartjes/porosisé/premtimshitjes t€ lidhur ndérmjet zhvilluesit t€ pronés dhe
blerésit/ porositésit té njésisé individuale.

0. Kur gjaté shqyrtimit té kérkesés pér regjistrim rezulton se aktet noteriale té lidhura ndérmjet
pronarit té truallit dhe zhvilluesit té pronés, né cilésiné e investitorit, apo blerésve/porositésve
kané té meta né elementet e kérkuara, sipas pikés 3, té kétij kreu, ato i njoftohen kérkuesit, duke i
1éné 30 (tridhjeté) dité afat pér plotésimin e tyre. Njoftimi pér plotésimin e t€ metave éshté sipas
formularit té miratuar me vendimin nr. 782, daté 7.10.2020, té Késhillit té Ministrave, “Pér
miratimin e modeleve té akteve kadastrale dhe té té¢ dhénave né pérmbajtje té€ hartés kadastrale”,
té ndryshuar. Nése pas kalimit té afatit kéto t€ meta nuk plotésohen, nga ASHK-ja refuzohet
regjistrimi i aktit, sipas parashikimeve t€ ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”.



7. Kur akti noterial i regjistruar né regjistrin kadastral, lidhur ndérmjet zhvilluesit, né cilésiné e
investitorit, dhe pronarit t€ truallit, ka si kusht pér zhvillimin miratimin e lejes sé ndértimit brenda
njé afati té caktuar dhe ky kusht nuk éshté realizuar, ASHK-ja bén ndryshimet né seksionin D, té
kartelés s€ pasurisé sé€ paluajtshme “truall” lidhur me aktin noterial té regjistruar. Kéto ndryshime
béhen me kérkesé noteriale té njérés nga palét, pasi kjo e fundit té depozitojé dokumentacionin qé
provon mospérmbushjen e kushtit, brenda afatit t€ pércaktuar né aktin noterial. Kétu bén
pérjashtim rasti kur palét né aktin noterial kané vendosur qé, pér mosmarréveshjet lidhur me
kushtin, do t'i drejtohen gjykatés.

8. ASHK-ja, né momentin kur kryhet regjistrimi pérfundimtar i ndértimit té ri, sipas nenit 51,
t€ ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, pasqyron:

a) kontratén e sipérmartjes/porosisé t€ lidhur ndérmijet zhvilluesit, me cilésiné e investitorit,
dhe pronarit té tokés, né seksionin D té kartelés s€ pasurisé té paluajtshme té regjistruara né pronési
té investitorit. Pas realizimit t€ kontratés sé shkémbimit ndérmjet paléve béhet regjistrimi né
regjistrin kadastral, né pérputhje me parashikimet e ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”;

b) kontratén e sipérmarrjes/porosisé dhe premtimshitjes té lidhur ndérmjet zhvilluesit, me
cilésiné e investitorit, dhe blerésve/porositésve t€ njésive individuale, né seksionin D, té kartelés
s€¢ pasurisé t€ paluajtshme té regjistruara né pronési té investitorit. Pas realizimit té kontratés sé
shitjes ndérmjet investitorit dhe blerésit/porositésit té njésive individuale béhet regjistrimi né
regjistrin kadastral, né pérputhje me parashikimet e ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”.

IV. DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

1. Kur né regjistrin kadastral, né kartelén e pasurisé “truall”, rezultojné té regjistruara pérpara
hytjes né fuqi té€ kétij udhézimi akte noteriale ndérmjet pronarit té truallit dhe zhvilluesit t€ pronés,
né cilésiné e investitorit, né té cilét nuk éshté individualizuar pasuria qé do té pérfitojé pronari i
truallit, ASHK-ja né momentin e paraqitjes pér regjistrim né regjistrin e lejes té€ kontratave té
sipérmartjes/porosisé apo premtimshitjes ndérmijet investitorit me pronatin e truallit apo me té
treté, verifikon nése té dhénat mbi njésité né kéto akte jané té individualizuara sipas planimetrive,
qé 1 bashkélidhen lejes sé ndértimit. Né rast mospérmbushjeje té kétij detyrimi, regjistrimi i tyre
refuzohet.

2. Lejet e ndértimit té regjistruara né regjistrat manualé pérpara hyrjes né fuqi té kétij udhézimi,
pér té cilat nuk éshté vijuar me regjistrimin e karabinasé apo regjistrimin pérfundimtar t€ ndértimit
té 11, pasqyrohen edhe né regjistrin digjital té lejes sé ndértimit, té krijuar sipas kétij udhézimi.

3. Aktet noteriale, kontraté sipérmartjeje/porosie/premtimshitjeje t€ lidhura ndérmijet
zhvilluesit t€ pronés, né cilésiné e investitorit, dhe t€ blerésve/porositésve, regjistrohen pas
regjistrimit té lejes sé ndértimit né regjistrin e lejes.

4. Udhézimi nr. 1, daté 13.4.2016, i Késhillit té¢ Ministrave, “Pér caktimin e kritereve e té
procedurave pér regjistrimin e lejes sé ndértimit dhe akteve noteriale té lidhura pér zhvillimin, né
cilésin€ e investitorit, e té pronaréve t€ truallit apo blerésve/porositésve té njésive individuale, t€
objektit né fazén e karabinasé dhe té objektit té pérfunduar”, shfugizohet.

5. Ngarkohet Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij udhézimi.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Belinda Balluku
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