UDHEZIM
Nr. 2, daté 30.12.2025

PER DISA SHTESA NE UDHEZIMIN NR. 1, DATE 17.7.2024, TE KESHILLIT TE
MINISTRAVE, “PER MIRATIMIN E MODELIT DHE PERCAKTIMIN E
RREGULLAVE TE MBAJTJES SE REGJISTRIT TE LEJES SE NDERTIMIT, SI
DHE TE PROCEDURAVE TE REGJISTRIMIT TE KONTRATES SE
SIPERMARRJES, POROSISE DHE TE PREMTIMSHITJES”

Né mbéshtetje t€ nenit 100 té Kushtetutés dhe t€ neneve 48, pika 3, dhe 50, pika 7, té ligjit
nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, me propozimin e Kryeministrit, Ké&shilli i Ministrave

UDHEZON:

I. Pas kreut I1I, t€ udhézimit nr. 1, daté 17.7.2024, t€ Ké&shillit t€ Ministrave, “Pér miratimin
e modelit dhe pércaktimin e rregullave t&€ mbajtjes s€ regjistrit t& lejes sé ndértimit, si dhe t&
procedurave té regjistrimit t€ kontratés s€ sipérmarrjes, porosisé dhe t€ premtimshitjes”, shtohet
kreu I1I/1, me két€ pérmbajtje:

“KREU III/1
REGIJISTRIMI I PUNIMEVE NE FAZEN E KARABINASE DHE PROCEDURAT E
REGIJISTRIMIT TE KONTRATES SE SIPERMARRJES, POROSISE DHE TE
PREMTIMSHITJES NE REGJISTRIN E KARABINASE

1. Autoriteti pérgjegj€s 1 zhvillimit té territorit pércjell, pér regjistrim, n€ drejtoriné vendore
t& ASHK-sé, kérkesén pér regjistrimin e pérkohshém t& karabinasé né fazén e pérfundimit té
saj dhe dokumentacionin shogérues, brenda 10 (dhjeté) dit€ve nga data e 1€shimit t& aktit t&
konfirmimit pér pérfundimin e t&€ gjithé objektit t€ karabinasé. Autoriteti q€ 1€shon aktin e
pércjell dokumentacionin n€ drejtoriné vendore t€ ASHK-s€ né€ format elektronik dhe né kopje
shkresore népérmjet shérbimit postar.

2. Drejtoria vendore e ASHK-s€, brenda 10 (dhjeté) ditéve nga data e pércjelljes nga
autoriteti pérgjegjés 1 zhvillimit t€ territorit, pasqyron né kartelén e pasuris€ s€ paluajtshme
“truall”, pér té cilén éshté 1€shuar leja e ndértimit, t€ dhénat e aktit té karabinas€ né seksionin
B/1, “T¢€ dhénat e regjistrimit paraprak”.

3. Regjistri 1 karabinasé plot€sohet nga ASHK-ja pasi subjekti i interesuar t€ paragesé
kérkesén pér shérbimin “Regjistrimi i pérkohshém i karabinas€”, né pérputhje me procedurat
dhe afatet e vendimit nr. 389, daté 13.5.2020, té Ké&shillit t€ Ministrave, “Pér miratimin e listés
dhe tarifave té shérbimeve kadastrale”, t€ ndryshuar.

4. Regjistrimi 1 karabinas€ ploté€sohet e administrohet né format digjital sipas aneksit nr.
1/1, qé 1 bashkélidhet kétij udhézimi. ASHK-ja 1€shon vértetimin e regjistrimit té karabinasé,
sipas modelit t& akteve kadastrale t€ miratuar me vendimin nr. 782, daté 7.10.2020, t&€ Késhillit
té Ministrave, “Pér miratimin e modeleve té akteve kadastrale dhe t€ dhénave né€ pérmbajtje t&
hartés kadastrale”, 1 ndryshuar pas paragqitjes s€ kérkes€s nga subjekti 1 interesuar, né pérputhje
me parashikimet e vendimit nr. 389, daté 13.5.2020, t& K&shillit t€ Ministrave, “Pér miratimin
e listés dhe tarifave t€ shérbimeve kadastrale”, t€ ndryshuar.

5. T€ dhénat e ruajtura né regjistrin e karabinas€ aksesohen e pérpunohen né pérputhje me
ligjin nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, legjislacionin pér mbrojtjen e t€ dhénave personale dhe
até pér té drejtén e informimit.

6. Né regjistrin e karabinasé, drejtoria vendore e ASHK-s€ pasqyron lidhjen e karabinasé
me truallin, duke iu referuar t€ dhénave t€ kartel€s/regjistrit t€ truallit pérkatés, dhe lidhjen me
regjistrin e lejes s€ ndértimit/zhvillimit. Ky regjistrim ka karakter t€ pérkohshém deri né



pérfundim t€ ndértimit t€ objektit, i cili éshté 1 vlefshém pér efekt t€ kreditimit t& zhvilluesit
ose té regjistrimit t€ kontratave paraprake té sipérmarrjes/porosisé/premtimshitjes.

7. Autoriteti shtetéror, pérgjegjés sipas ligjit pér planifikimin e zhvillimin e territorit, pér
kryerjen e regjistrimit t€ karabinasé, pércjell né drejtoriné vendore t€ ASHK-sé
dokumentacionin e méposhtém:

a) Aktin e kontrollit t&€ p&rfundimit t€ punimeve t€ karabinas€, né pérputhje me projektin
dhe kushtet urbanistike, t€ miratuara né lejen e ndértimit;

b) Aktin pér konfirmimin e aktkontrollit t& pérfundimit té karabinasé;

c) Certifikatén e pérdorimit té karabinasé;

¢) Lejen e ndértimit;

d) Planin e vendosjes s€ objektit;

dh) Deklaratat noteriale t& pérgjegjésis€ pér kontrollin dhe pérfundimin e karabinasé té
plotésuar nga subjekti fizik/juridik, g€ i1 ka hartuar sipas fazave té grafikut t€ punimeve.

8. Me regjistrimin e karabinasé, drejtoria vendore e ASHK-sé€ kryen regjistrimin e akteve
noteriale t€ sip€rmarrjes/porosisé/premtimshitjes, t€ regjistruara né regjistrin e lejes sé
ndértimit/zhvillimit, sipas kreut I11, t€ kétij udhézimi, pa gené nevoja t€ paraqitet kérkesé nga
subjektet e interesuara, duke béré njékohésisht transferimin e akteve noteriale té
sipérmarrjes/porosisé/premtim shitjes, t€ regjistruara nga regjistri i lejes s€ ndértimit, né
regjistrin e karabinasé.

9. Me kryerjen e regjistrimit t€ karabinasé dhe transferimin e akteve noteriale té
sipérmarrjes/porosisé/premtimshitjes, t€ lidhura para noterit e té regjistruara né regjistrin e
lejes s€ ndértimit/zhvillimit, drejtoria vendore e ASHK-sé¢ mbyll regjistrin e lejes sé
ndértimit/zhvillimit dhe mbi t€ nuk mund t€ kryhet asnjé veprim tjetér, duke béré shénimet
pérkatése né€ regjistrin e karabinasé.

10. Pas regjistrimit t€ karabinas€, drejtoria vendore e ASHK-sé, né kété regjistér, kryen
edhe regjistrimin e akteve noteriale t& sipérmarrjes/porosisé/premtimshitjes, t&€ lidhura para
noterit, t€ cilat nuk jané regjistruar mé paré né regjistrin e lejes s€ ndértimit/zhvillimit.

11. Regjistrimi i akteve noteriale t& pércaktuara né€ pikén 10 t& kétij kreu béhet pas paragqitjes
s€ kérkesés sé€ subjektit t€ interesuar, né pérputhje me parashikimet e vendimit nr. 389, daté
13.5.2020, t€ K¢&shillit t€¢ Ministrave, “Pér miratimin e listés dhe té tarifave t€ shérbimeve
kadastrale”, t€ ndryshuar.

12. Pér regjistrimin e akteve noteriale t€ sipérmarrjes/porosisé/premtimshitjes, t€ cilat nuk
jané té regjistruara né regjistrin e lejes sé€ ndértimit/zhvillimit, por paraqiten pér regjistrim pér
heré t€ paré€, pas regjistrimit t€ karabinasé€, drejtoria vendore e ASHK-sé verifikon kushtet e
méposhtme:

a) Nése elementet formale té aktit noterial jan€ n€ pérputhje me legjislacionin pér notering;

b) Nése né€ aktin noterial t&€ sipérmarrjes/porosisé/premtimshitjes, t€ dhénat pér njésiné
ndértimore (apartament ose njési shérbimi) jané té plota dhe té€ individualizuara sipas
planimetrive, q€ 1 bashkélidhen lejes sé ndértimit;

c) Nése ka akte noteriale té sipérmarrjes/porosisé/premtimshitjes té regjistruara mé parg, té
lidhura ndérmjet zhvilluesit/investitorit t€ pron€s dhe njé subjekti tjet€r pér njésiné e
individualizuar t€ paraqitur pér regjistrim.

13. Kur rezulton se plot€sohen kushtet e parashikuara né pikén 12 té kétij kreu, ASHK-ja
vepron, si mé poshté vijon:

a) Regjistron né regjistrin e karabinasé aktin noterial t€ sipérmarrjes/porosisé/premtim
shitjes t€ lidhur ndérmjet zhvilluesit t&€ pronés dhe pronarit té tokés dhe blerésit/porositésit té
njésisé€ individuale;

b) Pajis subjektin e interesuar me vértetimin e regjistrimit t€ njésis€ nga regjistri i
karabinas€, sipas modelit t€ miratuar me vendimin nr. 782, dat€ 7.10.2020, t& Késhillit t&
Ministrave, “Pér miratimin e modeleve té akteve kadastrale dhe t€ dhénave né pérmbajtje t&
hartés kadastrale”.



14. N¢ rastet kur akti nuk plotéson kushtet e pikés 12 t& kétij kreu, drejtoria vendore e
ASHK-s€ vepron, si mé poshté vijon:

a) Njofton subjektin e interesuar me kérkesén pér ploté€sim dokumentacioni, né pérputhje
me parashikimet e pikés 26, t€ vendimit nr. 782, dat€ 7.10.2020, “Pér miratimin e modeleve té
akteve kadastrale dhe t€ dhénave né€ pérmbajtje t€ hartés kadastrale”, t€ ndryshuar, né rastet
kur nuk plotésohen kushtet e shkronjave “a” dhe “b”, t€ pikés 12, t& kétij kreu;

b) Njofton subjektin e interesuar, né pérputhje me parashikimet e shkronjés “dh”, té pikés
1, t€ kreut V, t€ vendimit nr. 639, daté 16.10.2024, t€ Késhillit t&€ Ministrave, “Pér pércaktimin
e elementeve t€ akteve noteriale, vendimeve gjyqésore apo akteve administrative, qé
kontrollohen pér efekt regjistrimi”, né€ rastet kur nuk plotésohen kushtet e shkronjés “c”, té
pikés 12, t& kétij kreu.

15. Pas regjistrimit t& karabinasé, drejtoria vendore ¢ ASHK-s€¢ lé€shon dokumente té
pérkohshme pér njésité e individualizuara t€ objektit, né favor t€ subjektit zhvillues/investitorit,
pronaréve té truallit apo blerésve/porositésve té njésive individuale, qé pérbéjné strukturén e
regjistruar si karabina. Kur léshohen né favor t€ zhvilluesit t€ pronés pér efekt t€ kreditimit e
té garantimit t€ kredive t& dhéna nga bankat apo subjekte té tjera kredituese, dokumentet e
pérkohshme jané té€ vlefshme vetém pér njésité q€ nuk u kané€ kaluar t€ tretéve, sipas kontratave
pérkatése t&€ porosisé/premtimshitjes.

16. Né rast t€ mosshlyerjes s€ debive nga ana e subjektit zhvillues/investitorit, kur, né
pérfundim té procedurave pérmbarimore, karabinaja kalon né€ pronési té€ njé banke kreditore
dhe né regjistrin e karabinas€é nuk &shté regjistruar asnjé akt tjetér noterial
sipérmarrjeje/porosie/premtimshitjeje, sipas nenit 50, t€ ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”,
drejtoria vendore e ASHK-sé léshon dokumente t€ pérkohshme né favor t€ kryerjes sé
transaksioneve nga ana e bankés, e cila ka té drejté t€ disponojé dhe té tjetérsojé, me té tretét,
két€ pasuri, vetém pér ato njési ndértimore g€ jané té lira dhe nuk ka akte noteriale té
regjistruara né favor té subjekteve té treta.

17. Regjistrimi i1 karabinas€ dhe vértetimet e pérkohshme jané€ té vlefshme deri né
regjistrimin pérfundimtar t€ ndértimit t€ ri, sipas nenit 51, t& ligjit nr. 111/2018, “Pér
kadastrén™.”.

II. Ngarkohen Agjencia Shtetérore e Kadastrés dhe autoritetet pérgjegjése pér zhvillimin e
territorit pér zbatimin e kétij udhézimi.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama
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