UDHEZIM
Nr.1, daté 23.1.2007

PER ZBATIMIN E VENDIMIT TE KESHILLIT TE MINISTRAVE NR.703, DATE 11.10.2006
“PER KRITERET DHE PROCEDURAT E VLERESIMIT DHE TE SHITJES SE TROJEVE
TE NDERMARRJEVE SHTETERORE, QE | NENSHTROHEN PRIVATIZIMIT APO
TRANSFORMIMIT TE TYRE NE SHOQERI TREGTARE”

Né zbatim té nenit 102 té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé dhe né zbatim té vendimit
té Késhillit té Ministrave nr.703, daté 11.10.2006 “Pér kriteret dhe procedurat e vlerésimit dhe té
shitjes sé trojeve té ndérmarrjeve shtetérore, qé i nénshtrohen privatizimit ose transformimit té tyre né
shoqgéri tregtare”, Ministria e Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés, Ministria e Financave dhe
Ministria e Brendshme

UDHEZOJNE:

1. Truall gé privatizohet konsiderohet sipérfagja nén objekt dhe sipérfagja funksionale rreth
tij, e pércaktuar sipas genplanit té objektit qé éshté pjesé e dokumentacionit té privatizimit, gé pérgatit
komisioni i vlerésimit t& ndérmarrjes, sipas pikés 1 té vendimit té Késhillit t¢ Ministrave nr.703, daté
11.10.2006 (sipas ligjit nr.9235, daté 29.7.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, i
ndryshuar).

2. Kur ish-pronari i truallit éshté béré pronar i objektit, duke pérdorur té drejtén e parablerjes
sipas pikés 2 té kapitullit t& I11-té té vendimit t& Késhillit t¢ Ministrave nr.704, daté 11.10.2006, trualli
kalon né favor té tij pa shpérblim. Ndérsa kur ish-pronarét e truallit nuk kané pérfituar objekt né trojet
ish-proné e tyre, u lind e drejta e kompensimit fizik pér té shlyer trojet e shitura, si¢ pércaktohet né
nenin 4 té ligjit nr.7980, daté 27.7.1995 “Pér shitblerjen e trojeve”.

3. Kur objekti éshté me 2 a mé shumé kate dhe né té ka disa pronaré, atéheré shitja e truallit,
né bazé té kérkesés sé tyre pér ¢do pronar, béhet né bashképronési té pandashme mes pronaréve té
objektit. Bashképronarét iu nénshtrohen dispozitave té Kodit Civil, p.sh.:

- Objekti me 3 kate éshté ndértuar mbi njé sipérfage 500 m? (sipérfage ndértimi + mjedisin e
pérbashkét + sipérfagen e bordurés + sipérfagen e truallit né oborr, nése ka).

- Sipérfagja e ndértimit, pa ambientet e pérbashkéta, éshté 1250 m2 dhe pér ¢do kat éshté: kati
I-ré, 450 m?; kati 11-t€, 450 m2 dhe Kati I11-t€, 350 m2.

Llogarisim koeficientin (k)
Sipérfage trualli 500 m?

K= R K=04
Sipérfage ndértimi 1250 m

Koeficienti éshté konstant, duke u shumézuar me sipérfaget pérkatése té ndértimit gé zé secili
pronar, jep sipérfagen pérkatése gé i takon té privatizojé secili pronar. Né njé kat mund té keté njé ose
mé shumé pronaré. Né rastin toné né shembull kemi vetém nga njé pronar né ¢do kat. Konkretisht:

Pér katin e I-ré: 450 m2* 0,4 = 180 m2

Pér katin e 11-té: 450 m? * 0,4 =180 m?

Pér katin e I11-té: 350 m2 * 0,4 =140 m?

Kéto sipérfage, duke u shumézuar me cmimin pér m? té llogaritur nga Agjencia e Kthimit dhe
Kompensimit té Pronés ish-Pronaréve, japin vleftén qé duhet té paguajé né leké secili pronar.

4. Né publikim, krahas VAM-it, do té pérfshihet dhe vlefta e shitjes sé truallit me sipérfagen
pérkatése. Vlera e shitjes sé truallit do té pérfshihet né VAM. NEé rast se né dosjen e privatizimit nuk
gjendet dokumentacioni i ploté, i pércaktuar né pikén 1, 2 dhe 6 té vendimit té& Késhillit t& Ministrave
nr.704, daté 11.10.2006, atéheré u kérkohet degéve té shogérive publike, sipas pérkatésisé sé
ndérmarrjes, brenda 2 muajve nga dalja e kétij udhézimi, té saktésojné dhe té plotésojné
dokumentacionin.

5. Né rastet kur njé ndérmarrje éshté privatizuar ose do té privatizohet, t¢ mbahet parasysh



ndarja e sipérfages sé truallit g& shérben pér rrugé kalimi té pérbashkét. Né kété rast sipérfagja e
truallit do té shitet né bashképronési né mes tyre, né raport me sipérfagen gé ato kané né pronési. Pér
kété duhet té sjellin nga seksioni i urbanistikés sé pushtetit vendor, konfirmimin pér pércaktimin e
késaj sipérfageje né bashképronési.

6. Né zbatim té pikés 3/d kapitulli i IV-t, data e deklaratés noteriale origjinale, qé blerési nuk
ka proces gjyqgésor pér objektin dhe truallin pérkatés gé kérkon té blejé, duhet té jeté jo mé pak se njé
dité nga dita e paraqitjes sé kérkesés pér blerjen e truallit.

7. Né zbatim té pikés 5 kapitulli i 1\V/-t, pér rastet e sipérfageve shtesé té dala nga rimatja e
sipérfageve té trojeve pér objektet e privatizuara, brenda kufizimeve té pércaktuara nga hartat treguese
té léshuara nga ZRPP-ja, pasi kéto shtesa té verifikohen dhe té pasqyrohen né procesverbal té vecanté
si té tilla, nga matjet né vend gé do té realizohen nga komisioni, sipas pércaktimit né kété piké té
vendimit té Késhillit t¢ Ministrave nr.703, daté 11.10.2006, atéheré Ministria e Financave, Drejtoria e
Administrimit dhe Shitjes sé Pronés Publike, fillon procedurat e shitjes sipas procedurave té
pércaktuara né kété vendim, duke filluar me kérkesén pér ribérjen e genplanit té objektit né zyrat e
urbanistikés sé organit té pushtetit vendor pérkatés.

TE PERGJITHSHME

1. Né zbatim té kapitullit V pika 3, nuk do té zbatohen procedurat e vlerésimit té trojeve té
objekteve si mé poshté:

a) Pér trojet e objekteve gé nga ish-Agjencia Kombétare e Privatizimit kané filluar procedurat
e shitjes sé tyre (jané publikuar pér shitje). Pra jané publikuar pér shitje né fazén me VAM fillestar dhe
do té vazhdojé publikimi edhe sipas fazave me “ulje VAM-i” apo me “rezervé”.

b) Trojet e objekteve té privatizuara dhe pér té cilat jané depozituar aktet e vlerésimit té truallit
prané Ministrisé sé Financave, Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike deri njé dité
para hyrjes né fugi té kétij vendimi.

2. Né rastet kur mungon dosja e privatizimit té objektit pér arsye objektive prané Drejtorisé sé
Administrimit dhe Shitjes sé Pronés Publike né Ministriné e Financave, kopja e dosjes sé vlerésimit
(privatizimit) té objektit ose ndérmarrjes kérkohet nga degét e shogérive publike, ZRPP-ve né
juridiksionin e sé cilés ndodhet objekti ose zyrave noteriale. Kur dhe aty nuk gjendet dosja e vlerésimit
(privatizimit) té objektit, atéheré Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike né
Ministriné e Financave kryen procedurat e privatizimit té truallit mbi bazén e dokumentacionit té
paragitur nga pronari i objektit (kontrata e shitjes sé ndérmarrjes ose objektit, akti i dorézimit,
autorizimi pér kalim pronésie, genplani, mandatpagesat etj.) t& njohura kéto me vendim gjykate té
formés sé preré.

3. Pér té gjitha dosjet e objekteve té dérguara pér privatizim nga ish-Ministria e Ekonomisé né
ish-AKP Tirané gjaté vitit 2005, procedurat e privatizimit té tyre do té fillojné nga Ministria e
Financave, Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronés Publike, pasi té jeté plotésuar edhe me
formularin e ri pér ¢mimin e truallit nga Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit t& Pronave ish-
Pronaréve.

4. Té gjitha dosjet e objekteve té dérguara pér privatizim né ish-Ministriné e Ekonomisé dhe
gé jané konstatuar té rregullta do té pércillen né Ministriné e Financave (Drejtoriné e Administrimit
dhe Shitjes sé Pronés Publike) pasi té jené plotésuar edhe me formularin e ri pér ¢gmimin e truallit nga
Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té Pronave ish-Pronaréve.

5. Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

MINISTRI | FINANCAVE MINISTRI | BRENDSHEM
Ridvan Bode Sokol Olldashi
MINISTRI | EKONOMISE, TREGTISE DHE
ENERGJETIKES
Genc Ruli
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