UDHEZIM
Nr.1, daté 27.12.2007

PER ZBATIMIN E VENDIMIT TE KESHILLIT TE MINISTRAVE NR.794, DATE 21.11.2007
“PER KRITERET E VLERESIMIT TE PRONES SHTETERORE QE PRIVATIZOHET APO
TRANSFORMOHET DHE PER PROCEDUREN E SHITJES”

Né mbéshtetje té nenit 102 té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé dhe né zbatim té vendimit té
Késhillit t¢ Ministrave nr.794, daté 21.11.2007 “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore gé privatizohet
apo transformohet dhe pér procedurén e shitjes”, Ministria e Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés dhe
Ministria e Financave nxjerrin kété

UDHEZIM:

1. Té gjitha miratimet e privatizimit, para hyrjes né fugi té vendimit t&¢ Késhillit t& Ministrave
nr.794, daté 21.11.2007 “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore qé privatizohet apo transformohet dhe
pér procedurén e shitjes”, do té konsiderohen té vlefshme. Afati i plotésimit t&¢ dokumentacionit né kété rast
do té fillojé me ngritjen e komisionit t& vlerésimit né zbatim té kreut 1, pika 2 t& vendimit t& Késhillit té
Ministrave nr.794, daté 21.11.2007.

2. Ngritja e komisioneve té vlerésimit para hyrjes né fugi té vendimit t¢ Késhillit t¢ Ministrave
nr.794, daté 21.11.2007 “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore gé privatizohet apo transformohet dhe
pér procedurén e shitjes”, do té konsiderohen té vlefshme pér té gjitha ato miratime privatizimi pér té cilat
kéto komisione kané kérkuar konfirmimet pérkatése né organet e geverisjes vendore, si dhe né rastet kur
dokumentacioni i vlerésimit té objektit ndodhet né degén e shogérive publike pérkatése, né Ministriné e
Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés dhe Ministriné e Financave (Drejtoriné e Administrimit dhe Shitjes
sé Pronave Publike).

3. Komisioni i vlerésimit ngrihet nga titullari i institucionit qé ka té drejtén e pérfagésuesit té
pronarit shtet dhe do té pérbéhet nga jo mé pak se 4 anétarg.

4. Komisioni i vlerésimit do té kryesohet nga kryetari i degés sé shogérive publike né prefekturén
pérkatése ku ndodhet objekti dhe né pérbérje té tij do té jené drejtor i ndérmarrjes apo i institucionit né
administrim té té cilit ndodhet objekti, si dhe grupi i ekspertéve vlerésues. Ky grup ekspertésh pérbéhet
nga eksperté vlerésues té pasurisé sé paluajtshme, si dhe eksperté kontabél té autorizuar té fushés pérkatése,
sipas rastit.

5. Vlerésimi i pasurisé shtetérore né zbatim té kétij vendimi béhet pér ¢cdo element té pasurisé nga
komisioni i vlerésimit, duke pércaktuar vlerén reale té tregut, né zbatim té legjislacionit né fugi.

6. Ekspertét vlerésues, né pérbérje t€ komisionit, té cilét hartojné aktet vlerésuese, situacionet,
genplanet etj., si dhe komisioni i vlerésimit mbajné pérgjegjési ligjore pér saktésiné e vlerésimit té kryer
prej tyre, si dhe pér hartimin e dokumentacionit té nénshkruar prej tyre.

7. Ekspertét vlerésues né pérbérje té komisionit té vlerésimit t€ pronés shtetérore pérzgjidhen nga
titullari i institucionit pérfagésues i pronés shtetérore.

8. Pas ngritjes sé komisionit té vlerésimit, mbahet procesverbali i kohés sé nevojshme té punés sé
ekspertéve vlerésues, né bazé té njé programi pune té paragitur prej tyre, né Ministriné e Ekonomisé,
Tregtisé dhe Energjetikés. Pér mbajtjen e kétij procesverbali ngarkohen shefi i sektorit t&€ administrimit té
shogérive tregtare né Drejtoriné e Administrimit t& Pronés Publike dhe shefit té sektorit té privatizimit té
ndérmarrjeve dhe shogérive té vogla e t&¢ mesme (SME) né Drejtoriné e Privatizimit. Mé pas lidhet kontrata
pér pagesén pérkatése té ekspertéve nga Sekretari i Pérgjithshém i Ministrisé sé Ekonomisé, Tregtisé dhe
Energjetikés.

9. Truall gé privatizohet konsiderohet sipérfagja nén objekt dhe sipérfagja funksionale rreth tij, e
pércaktuar sipas genplanit té objektit qé éshté pjesé e dokumentacionit té privatizimit gé pérgatit komisioni
i vlerésimit té ndérmarrjes sipas pikés 3, 4 té kreut 111-té té vendimit té Késhillit t¢ Ministrave nr.794, daté
21.11.2007.

10. Kur ish-pronari i truallit &shté pronar i objektit duke pérdorur té drejtén e parablerjes sipas
pikés 2, kapitulli IV i vendimit té Késhillit t& Ministrave nr.794, daté 21.11.2007 trualli kalon né favor té tij
pa shpérblim. Ndérsa kur ish-pronarét e truallit nuk kané pérfituar objekt né trojet ish-proné e tyre, iu lind e
drejta e kompensimit fizik pér té shlyer trojet e shitura, si¢ pércaktohet né nenin 4 t€ ligjit nr.7980, daté
27.7.1995 “Pér shitblerjen e trojeve”.

11. Né zbatim té pikés 9 né kreun e IlI-t€, komisioni i vlerésimit pas marrjes sé dokumentacionit



nga organi i geverisjes vendore, i kérkon Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit té Pronave konfirmimin
nése trualli pérkatés ka pronaré té& njohur, si dhe ¢mimin e shitjes sé truallit né zonén pérkatése, pércaktuar
sipas vendimit té Késhillit t¢ Ministrave nr.183, daté 28.4.2005 “Pér miratimin e metodikés pér vlerésimin
e pronés sé paluajtshme gé kompensohet dhe asaj gé do té shérbejé pér kompensim. Né rastet kur ky ¢mim
nuk ekziston, atéheré ekspertét vlerésues pércaktojné ¢cmimin aktual té tregut té shitjes sé truallit gé do té
privatizohet.

12. Kur objekti éshté me dy a mé shumé kate dhe né té ka disa pronarg, atéhere shitja e truallit né
bazé té kérkesés sé tyre pér ¢cdo pronar béhet né bashképronési té pandashme mes pronaréve té objektit.
Bashképronarét u nénshtrohen dispozitave té Kodit Civil p.sh.:

- Objekti me 3 Kkate éshté ndértuar mbi njé sipérfage 500 m? (sipérfage ndértimi + mijedisin e
pérbashkét + sipérfagen e bordurés + sipérfagen e truallit né oborr, nése ka).

- Sipérfagja e ndértimit pa ambientet e pérbashkéta éshté 1250 m? dhe pér ¢do kat éshté: kati i 1-ré
450 m’ dhe kati 11-t& 450 m’ dhe kati 111-t& 350 m”.

Llogarisim koeficientin (k)

Sipérfage trualli

K=0.4

Koeficienti éshté konstant, duke u shumézuar me sipérfaget pérkatése t& ndértimit gé zé secili
pronar, jep sipérfagen pérkatése gé i takon té privatizojé secili pronar. Né njé kat mund té jeté njé ose mé
shumé pronaré. Né rastin toné né shembull kemi vetém nga njé pronar né ¢do kat. Konkretisht:

Pér katin I-ré 450 m2 *0,4=180 m?
Pér katin 11-té 450 m2*0,4=180 m?
Pér katin 111-té 350 m2*0,4=140 m?

Kéto sipérfage duke u shumézuar me ¢cmimin pér m? té llogaritur nga Agjencia e Kthimit dhe
Kompensimit té Truallit ish-pronaréve, japin vleftén gé duhet té paguajé né leké secili pronar.

13. Né zbatim té pikés 11, kreu I11-t&, pér rastet e privatizimit térésor té ndérmarrjeve, té linjave té
shérbimit dhe té prodhimit, té objekteve sé bashku me makinerité, pajisjet, mjetet e xhiros etj., gé jané pjesé
pérbérése té objektit: objektet ndértimore té vecanta, pasi té kené kaluar té gjitha procedurat, do té
kontrollohen nga Ministria e Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés dhe do té dérgohen né Ministriné e
Financave (Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike). Ndérsa makinerité dhe pajisjet,
mjetet e transportit, mjetet e xhiros, gé privatizohen té€ vecuara, pasi té vlerésohen nga komisioni i
vlerésimit, do té pércillen nga dega e shoqgérisé publike, né Ministriné e Financave (Drejtoria e
Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike).

14. Vlerésimi i aseteve, kontrata e shitjes sé té cilave éshté shpallur e pavlefshme nga gjykata,
duke i kthyer palét né gjendjen e méparshme dhe dosjet e tyre jané kthyer né Ministriné e Ekonomisé,
Tregtisé dhe Energjetikés nga Ministria e Financave, béhet nga komisioni i vlerésimit, i ngritur pér kété
géllim nga titullari pérfagésues i pronés shtetérore, sipas gjendjes faktike té tyre, duke pércaktuar vlerén e
tregut.

15. Né zbatim té pikés 2 té kreut IV-t té vendimit t& Késhillit t¢ Ministrave nr.794, daté 21.11.2007
privatizimi (shitja) i objekteve dhe i truallit té tyre, makinerive, pajisjeve etj. béhet me leké.

16. Né zbatim té pikés 4, kreu i 1V-t, pér rastet e shitjes sé objekteve pér té cilat &shté konfirmuar
se ka pronar trualli, Ministria e Financave (Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike),
afishon njoftimin né ambientet e saj, ndérsa dega e shogérive publike pérkatése (sipas té dhénave té
dérguara nga DASHPP) né objekt dhe ambientet e ndérmarrjes gé e administron até. Ish-pronari i truallit qé
déshiron té blejé objektin duhet té paragitet prané Drejtorisé sé Administrimit dhe Shitjes sé Pronave
Publike, brenda njé afati 20-ditor nga dita e publikimit (afishimit), duke depozituar kérkesén me shkrim, né
té cilén shprehet se déshiron té blejé objektin né fjalé, dokumentacionin gé vérteton pagesén prej 20% té



vlerés sé objektit (mjete kryesore+mijete xhiro), pa vlerén e truallit qé kérkon té blejé, dhe vendimin
pérkatés t& Komisionit té Kthimit dhe Kompensimit té Pronave ish-pronaréve té noterizuar apo ¢do
dokument tjetér ligjor té regjistruar né zyrén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, i cili pércakton se ai
éshté pronar i tokeés.

17. Drejtori i Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike pér c¢do rast pér verifikimin e
dokumentacionit té pronésisé, sipas dosjes sé vlerésimit té dérguar nga Ministria e Ekonomisé, Tregtisé dhe
Energjetikés dhe ish-pronarit té truallit, krijon komisionin e pérbéré nga shefi i sektorit t€ shitjes sé
pronave, njé specialist dhe njé jurist.

18. N& rast se brenda kétij afati kohor ish-pronari nuk paragitet, Drejtoria e Administrimit dhe
Shitjes sé Pronave Publike bén njé njoftim t€ dyté né njé afat prej 30 ditésh né dy gazeta me garkullim
kombétar dhe njoftohet pronari. Nése edhe pas kétij njoftimi nuk paragitet pronari i truallit pér blerjen e
objektit, atéheré realizohet shitja me ankand e objektit dhe e truallit, sipas procedurave té kétij vendimi.
Vlera e truallit, e pércaktuar né dosjen e vlerésimit do té derdhet né llogari t¢ AKKP-sé pér té€ kompensuar
pronarin.

19. Né rastet kur konfirmohet se objekti nuk ndodhet né truallin e subjekteve té shpronésuara, ai i
nénshtrohet ankandit sipas procedurave té kétij vendimi dhe né qofté se ditén e zhvillimit t& ankandit
paraqgitet subjekti i shpronésuar me dokumentet pérkatése té pronésisé, atéheré ai gézon té drejtén e
parablerjes sé objektit me vlerén fillestare té tij. Pér rastet kur komisioni i ankandit ka véshtirési né
vlerésimin e dokumentacionit té pronésisé té paraqitur nga pronari i truallit, atéheré komisioni i ankandit
cakton njé daté tjetér pér zhvillimin e tij brenda 7 (shtaté) ditéve nga data e méparshme, me géllim gé té
vlerésojé dokumentacionin e pronésisé. Ky afat miratohet edhe nga drejtori i Administrimit dhe Shitjes sé
Pronave Publike.

20. Pér rastet kur né ankandin pér shitjen e objekteve apo aseteve me vleré fillestare, me vleré té
ulur dhe me rezervé paragitet vetém njé kérkesé pérpara komisionit té ankandit, komisioni duhet ta
evidentojé kété kérkesé né procesverbalin e ankandit dhe objekti t’i nénshtrohet procedurés sé ripublikimit
sipas pikés 21, kapitulli IV i kétij vendimi.

21. Né zbatim té pikés 5, kapitulli i IV-t, me mbérritjen e dokumentacionit té privatizimit pér
shitjen e makinerive, automjeteve, pajisjeve dhe mjeteve té punés, Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé
Pronave Publike afishon njoftimin né ambientet e saj dhe njé kopje té afishimit e dérgon né degén e
shogérive publike té prefekturés ku ndodhet ndérmarrja qé i ka né administrim ato pér t’i afishuar né
ambientet e saj. Punonjésit qé i kané ose i kané pasur né pérdorim makinerité, automjetet, pajisjet apo
mjetet e punés dhe déshirojné t’i blejné, duhet té paragesin prané Drejtorisé sé Administrimit dhe Shitjes sé
Pronave Publike brenda afatit 20-ditor té afishimit, kérkesén me shkrim dhe dokumentacionin gé vérteton
pagesén prej 20% té vleftés sé pronés gé kérkon té blejé, si dhe vértetimin gé i ka apo i ka pasur né
pérdorim kéto asete, 1éshuar nga drejtori i ndérmarrjes.

22. N& rast se punonjésit, gé i kané pasur ose i kané né pérdorim mjetet, nuk paragesin kérkesé pér
blerjen e tyre brenda afatit té pércaktuar mé lart, ato kalojné né publikim sipas procedurave té vendimit té
Késhillit té Ministrave nr.794, daté 21.11.2007. Né kété rast Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé
Pronave Publike njofton dhe organet e rendit né prefekturé pér automjetet apo mjetet e transportit gé jané
né proceduré privatizimi pér t’i bllokuar ato deri né pérfundimin e privatizimit té¢ tyre. Me lidhjen e
kontratés sé shitblerjes, Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike njofton organet pérkatése
té rendit pér transferimin e lejes sé garkullimit té automjetit tek pronari i ri, konform akteve normative né
fuqi.

23. Né zbatim té pikés 7, kapitullit i 1\VV-t, punonjésit specialisté, farmacisté ose stomatologé, qé
kané aktualisht kontraté giraje pér objektin, kané té drejtén e parablerjes (me kushtin gé kéto specialisté té
kené zbatuar me korrektési kontratén e qirasé, té jené regjistruar né organet tatimore pér ushtrim aktiviteti,
té ushtrojné profesionin né objektin pérkatés etj.) sipas ¢mimit té pércaktuar né ankand (¢cmimi mé i larté i
dhéné nga pjesémarrésit né ankand u ofrohet punonjésve té kétij shérbimi, né rast se ¢mimi i arritur né
ankand nuk pranohet nga punonjésit e kétij shérbimi, atéheré komisioni shpall fitues pjesémarrésin gé ka
dhéné ¢mimin mé té larté né ankand), vetém né ato raste kur pér kéto objekte nuk ka pronaré trualli té
njohur me vendime té Komisionit t¢ Kthimit dhe Kompensimit té€ Pronés, té cilét kané té drejtén e
parablerjes.

24. Né rastin kur éshté konfirmuar né dosjen e vlerésimit apo kur subjektet e shpronésuara té
truallit té objektit kané paragitur dokumentacionin pérkatés té& pronésisé dhe kérkesén pér blerjen e objektit
sipas pikés 16 té kapitullit 1V, por nuk paragiten né ankandin e objektit gé¢ ndodhet né pronén e tyre,



komisioni i ankandit evidenton kérkesat pér blerje né procesverbalin pérkatés, dhe cakton njé daté tjetér pér
zhvillimin e tij brenda shtaté ditéve nga data e méparshme e zhvillimit té ankandit, duke njoftuar edhe
njéheré pronarét e truallit. Nése edhe né kété daté pronarét e truallit nuk paragiten pér blerjen e objektit me
té drejtén e parablerjes, atéheré Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike do té veprojé
sipas pikés 4, germa “b”, kapitulli IV i kétij vendimi.

25. Né zbatim té pikés 41, kapitulli 1V i kétij vendimi, vlerésimi i investimeve té pasurisé sé
paluajtshme né rastet e pasurive shtetérore t& dhéna me kontraté giraje apo enfiteozé, do té béhet nga
eksperté vlerésues té licencuar té pasurisé dhe eksperti kontabél, i autorizuar, té miratuar nga Ministri i
Ekonomisg, Tregtisé dhe Energjetikés, i cili urdhéron fillimin e procedurés sé mésipérme.

26. Drejtoria e Administrimit t&¢ Pronés Publike, sektori i monitorimit té girasé, i paraget pér
miratim Ministrit t&¢ Ekonomisg, Tregtisé dhe Energjetikés vlerén e investimeve té kryera nga giramarrési
dhe té vlerésuar nga ekspertét pérkatés. Me miratimin e vlerés sé investimeve, Drejtoria e Administrimit té
Pronés Publike bén krahasimin e késaj vlere dhe vlerés sé truallit, té pércaktuar sipas ¢mimit té truallit té
konfirmuar nga Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té Pronave dhe sipérfages sé truallit né kontratén e
giramarrjes. Nése vlera e investimeve té kryera éshté mbi 150% e vlerés sé truallit, Ministri nxjerr urdhrin
pér pérgatitjen e dokumentacionit té privatizimit.

27. Né zbatim té pikés 10 kreu IV, ankandi do té zhvillohet mbi vlerén e mjeteve kryesore+vlera e
truallit, ndérsa vlera e mjeteve té xhiros do té shtohet sipas inventarit fizik, né castin e dorézimit té objektit.

28. Gjithashtu Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike me urdhér té drejtorit, si
dhe me kérkesé té Ministrisé sé Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés, mund té pérdoré edhe forma té tjera
publikimi né media televizive, postera etj. Shpenzimet e publikimit do té pérballohen nga té ardhurat e
privatizimit.

29. Né zbatim té pikés 15, kapitulli i IV-t, pjesémarrésit né ankand né vendin, datén dhe orén e
njoftuar duhet té paragesin prané komisionit té ankandit edhe dokumentin e identifikimit té tyre
(letérnjoftim, certifikaté me fotografi). Disa persona kané té drejtén e paraqitjes pér blerje t€ objektit sé
bashku me njé kérkesé té vetme. Kjo kérkesé duhet t& shogérohet me dokumentin bankar gé pérmban emrat
e personave gé bashkohen né kété blerje. Né rast té paragitjes sé njé blerési, personat e tjeré kérkues duhet
té pérfagésohen me prokuré.

30. Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike né Ministriné e Financave, pér raste
kur né dokumentacionin e vlerésimit té objektit té dérguar pér privatizim, nga Ministria e Ekonomisé,
Tregtisé dhe Energjetikés konstaton mospérputhje té hartés treguese me genplanin e dosjes apo ka mungesa
té té dhénave hartografike né HTR etj., kérkon informacion plotésues nga ZVRPP.

31. Né zbatim té pikés 22, kreu 1V, pas shpalljes sé fituesit té ankandit pér shitjen me rezervé (pér
afatin mé té shkurtér kohor té likuidimit té vlerés sé objektit+vlerén e truallit+vlerén e mjeteve té xhiros),
Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave nénshkruan me
fituesin e ankandit aktmarréveshjen né té cilén pasgyrohen afatet e likuidimit, vlera e késteve gé do té
shlyhen, dorézimi i objektit etj. Kjo aktmarréveshje do té jeté pjesé pérbérése e kontratés sé shitjes gé do té
lidhet pér objektin.

32. Né zbatim té pikés 35, kreu i IV-t, personi gé ka fituar té drejtén e blerjes pér objektin dhe nuk
paguan vlerén e ploté té tij brenda 30 ditéve nga data e shpalljes sé tij si fitues ankandi apo pronar trualli,
humbet vlerén prej 20% té paguar pér pjesémarrje né ankand, si dhe té drejtén pér t€ marré pjesé pérséri né
ankandin gé do té zhvillohet pér rishitjen e objektit né fjalé.

33. Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né pérputhje me kérkesat e vendimit
té Késhillit t& Ministrave nr.794, daté 21.11.2007 “Pér kriteret e vlerésimit t& pronés shtetérore qé
privatizohet, dhe pér procedurén e shitjes” dhe kétij udhézimi pér zbatimin e kétij vendimi ka té drejté té
hartojé dhe té miratojé rregulloren e brendshme pér zhvillimn e ankandit, si dhe té nxjerré urdhrat pérkatése
né pérputhje té akteve ligjore né fuqi, pér té rritur efikasitetin e privatizimit.

34. Publikimi pér shitje pér objektin gé& do té privatizohet, pérvec informacionit plotésues té
pércaktuar nga Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, pérmban edhe tabelén me té
dhénat sipas formatit si mé poshté:

Nr. | Emértimi | Vendndodhja | Vlera fillestare e Mijete Sipérfagja Sipérfagja | Vlerae

i objektit ankandit (né leké) xhiroje | gjithsej e nén objektit | truallit
(Mijete (né objektit (né | (né m?) (né
kryesore+vlera e leké) m°) leké)

truallit)




35. Pér rastet e publikimit (afishimit) pér ish-pronarét e truallit (tabela do té jeté e njéjté vetém se
né kolonén “Vlera fillestare e ankandit do té jeté (Vlera e mjeteve kryesore + vlera e mjeteve té xhiros) pra,
pa vlerén e truallit”.

36. Né zbatim té pikés 9, kreu i V-t i kétij vendimi, dokumentacionet e vlerésimit té€ objekteve
ndértimore té pashitura edhe pas zbatimit té té gjitha fazave té shitjes sé kétij vendimi, do té pércillen né
Agjenciné e Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave, pér t’u pérdoruir si fond kompensimi fizik. Ndérsa
dosjet e vlerésimit té makinerive, pajisjeve etj., té cilat kané mbaruar procedurén e privatizimit dhe
rezultojné té pashitura kthehen né Ministriné e Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés dhe kjo e fundit i
kthen né ndérmarrje apo institucionin e varésisé administrative.

Ky udhézim hyn né fugi me botimin né Fletoren Zyrtare.

MINISTRI | FINANCAVE MINISTRI | EKONOMISE, TREGTISE
Ridvan Bode DHE ENERGJETIKES
Genc Ruli
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