UDHEZIM
Nr. 257, daté 28.4.2014

PER ZBATIMIN E VENDIMIT
TE KESHILLIT TE MINISTRAVE
NR. 54, DATE 5.2.2014
“PER PERCAKTIMIN E KRITEREVE, TE PROCEDURES DHE TE MENYRES SE DHENIES ME
QIRA, ENFITEOZE APO KONTRATA TE TJERA TE PASURISE SHTETERORE”

Né mbéshtetje té nenit 102 té Kushtetutés dhe t& pikés 3 t€ kapitullit IX t€ vendimit té Késhillit té
Ministrave nr. 54, dat€ 5.2.2014 “Pér pércaktimin e kritereve, t€ procedurés dhe t&€ ményrés s¢ dhénies me qira,
enfiteozé apo kontrata té tjera t& pasurisé shtetérore, Ministri i Zhvillimit Ekonomik, Tregtisé dhe Sipérmarrjes

UDHEZON:

1. Procedurat e konkurrimit pér dhénien me qira ose enfiteozé t& pronés shtetérore kryhen prej organit g€ ka
té drejtén e lidhjes s€ kontratés sé girasé ose enfiteozés, sipas pércaktimeve né kreun I té vendimit.

2. N€ zbatim t€ pikés 2 dhe té pikés 5-b t&€ kreut I t¢ vendimit, dhénia me qira e makinerive e pajisjeve, né
té gjitha rastet e lidhjes sé kontratave, béhet nga njésia qé ka n€ administrim objektin e kontratés sé girasé, e
cila pércakton vlerén e girasé mujore pér ¢do vit, sipas pé€rcaktimeve né pikén 5 té kreut III “Tarifat dhe vlera
dysheme pér pasurité shtetérore q€ jepen me qira ose enfiteozé” t& kétij vendimi.

3. Né zbatim té€ pikés 5-c té kreut I t€ vendimit, institucioni q€ ka né administrim objektet e dhé€na me leje
shfrytézimi t€ pasurive minerare, peshkimit, ujérave etj. dhe asetet qé kérkohen me gira n€ ndihmé t€ aktivitetit
t€ lejes pérkatése, plotéson dokumentacionin pér dhénien me qira té tyre, sipas pikés 1, né€ kreun II t€ vendimit
té cituar dhe e pércjell né institucionin qé monitoron lejen e shfrytézimit, pér t&€ lidhur kontratén e qirasé.
Kontrata e qirasé lidhet pér periudhé jo mé té gjaté se afati i lejes s€ dhéné. Né kontratén e qirasé nuk
pérfshihet sipérfagja e dhéné€ me leje shfrytézimi, por sipérfaget dhe objektet né ndihmé t€ ushtrimit té
veprimtaris€ pér té cilén €shté licencuar.

4. Né zbatim té pikés 5-¢ t€ kreut I t&€ vendimit, subjekti paraget n€ ministriné q€ ushtron pérgjegjésiné
administrative mbi institucionin, ndérmarrjen apo shoqérin€ shtetérore g€ ka né administrim pasuriné
pérkatése, kérkesén pér kontrat€é huapérdorjeje pér sipérfagen e ndértimit t€ fabrikave, t€ konfirmuar né
biznesplanin e paraqitur pér marrjen e lejes s€ shfryt€zimit, t& shoqéruar me dokumentacionin qé do té
kérkohet nga ministria pérkatése.

5. Né zbatim t& pikés 5-d t€ kreut I, pér dhé€nien me qira t€ pasurive shtetérore pér institucionet shtetérore,
shoqérité tregtare apo ish-ndérmarrjet, kontratat lidhen nga institucioni gendror qé ushtron pérgjegj€siné
administrative, me afat jo mé shumé se 5 vjet. Dokumentacioni pér lidhjen e kontratés s€ giras€ pérgatitet sipas
pikés 1 t€ kreut II t€ vendimit dhe vlera e detyrimit mujor té€ qiras€ aplikohet referuar tarifave dysheme té
pércaktuara n€ kreun II t€ vendimit t€ cituar.

6. N€ zbatim té pikés 5-e t€ kreut I, shtesat né kontraté t&€ sipérfageve funksionale n€ kufi me objektin e
kontratés s€ qiras€, béhen me géllim pérmirésimin ose shtimin e veprimtaris€ s€ parashikuar né kontratén e
qirasé.

Subjekti qiramarrés, qé ka t& lidhur njé kontraté giraje pér pasuri me sipérfaqe t& pérgjithshme mbi 500 m?,
paraget kérkesé t€ argumentuar prané institucionit qé ka lidhur kontratén, i cili pasi e shqyrton, i kérkon njésisé
q¢ ka né administrim pasuring, t& pérgatis€ dokumentacionin sipas pikés 1-b, “c” dhe “¢” né kreun II t&
vendimit dhe t’i pércjell€ né institucionin qé ka lidhur kontratén pér t€ béré ndryshimet pérkatése.

7. N zbatim t€ pikés 8 t€ kreut I, pér kontratat me afat mbi 1 vit, vlera dysheme e detyrimit mujor té qirasé
do t€ llogaritet duke aplikuar tarifat e pércaktuara né€ kreun III t€ vendimit té cituar.

8. Me termin “truall t& 1iré”, t€ shprehur n€ pikén 2 t€ kreut I dhe n€ pikén 1-c té kreut I1I, do t€ kuptohen
rastet kur sipérfaqja ésht€ shesh i liré (por jo toké bujqésore) dhe nuk &shté pjes¢ funksionale e ndonjé objekti
ndértimor.

9. N€ zbatim té pikés 1 t€ kreut IV “Nxitja e biznesit”, pér pérfitimin e zbritjes sé detyrimit mujor t&€ qirasé,
giramarrési ose enfiteozmarré€si i paraqet qiradhénésit kérkesé t€ shoqéruar me dokumentacionin:

a) Vértetim pér punésimin mesatar vjetor t€ realizuar né€ vitin pérkatés, t€ l€shuar nga institucionet
shtetérore pérkatése.



b) Raport i ekspertit kontab&l pér investimet e realizuara nga qiramarrési ose enfiteozmarrési né objektin e
marré me qira dhe t€ paraqitura né bilancet financiare té asaj shoqérie.

¢) Bilancin financiar t€ shoqéris€ qiramarrése ose enfiteoz€marrése pér vitin pérkatés.

Qiradhénési eméron eksperté kontabél t€ autorizuar, pér verifikimin e vlerave t€ investimeve, qé subjekti
giramarrés ka kryer n€ pasuriné e marré me qira dhe té pasqyruara né llogarité financiare té tij, pér periudhén
nga lidhja e kontratés deri n€ vitin e fundit ushtrimor. Kur vlera e investimeve €shté n€ nivelin e shprehur né
vendim, giradhénési miraton zbritjen e detyrimit mujor t€ qiras€.

10. Né zbatim té pikés 5 t€ kreut II “Procedurat e dhénies me qgira ose enfiteozé té pasurisé shtetérore, kur pasuria
qé ofrohet pér t'u dhéné me qira éshté me sipérfage mbi 500 m? dhe e pérshtatshme pér zhvillim t& pérpunimit aktiv,
titullari i institucionit qé€ ka té drejtén e lidhjes s€ kontratés e shpreh kété né urdhrin pérkatés. Kur né konkurrim nuk
paragqitet asnjé ofert€ pér projekte t& p€rpunimit aktiv, konkurrimi vazhdon me ofertat e tjera.

11. Né zbatim t€ pikés 2-b t€ kreut V, pérfitojn€ shoqérité qé né konkurrim paragesin projekte pér realizim t&
pérpunimit aktiv (FASON) t€ shoqé€ruar me dokumentacionin e kérkuar né njoftimin e botuar dhe me
dokumentacionin shtesé si vijon:

a) Autorizimin pér pérpunimin aktiv, 1éshuar nga Drejtoria e Pérgjithshme e Doganave.

b) Kontrata porosie t€ lidhura me firma t€ huaja, pér pérpunim aktiv t€ mallrave, me afat jo mé pak se njé vit.

¢) Dokumentacionin se ushtrojné aktivitetet t€ pérpunimit aktiv mbi 1 vit.

d) Vértetim pér numrin e personave t€ punésuar né 6 muajt ¢ fundit.

e) N€ planbiznesin e paraqitur n€ konkurrim, t&€ pérshkruajné kontraktorét e huaj me t€ cilét kané lidhur kontrata
biznesi, géllimin e vlerat e investimit t€ ndaré né faza dhe zérat e investimit, t& kené parashikuar investime né
teknologji, si dhe té kené parashikuar nivelin e punésimit mbi 50 vetg.

f) Objekt t€ veprimtarisé€ s€ shoqéris€, n€ certifikatén e regjistrimit t€ jeté edhe “pérpunimi aktiv”.

Kur shogérité konkurruese paragesin projekte me t€ cilat synojné t&€ hyjné né fushén e regjimit t€ pérpunimit
aktiv, dokumentacioni shtesé do t€ jet€ si vijon:

a) Kontrata porosie paraprake me firma t€ huaja, pér pérpunim aktiv t€ mallrave.

b) Né planbiznesin e paraqitur né konkurrim, t€ pérshkruajné kontraktorét e huaj me t& cilét kané lidhur, kané
kontrata biznesi paraprake dhe afati i hyrjes né fuqi té tyre pas lidhjes sé kontratés (jo mé shumé se tre muaj),
qéllimin e vlerat e investimit t&€ ndaré né faza dhe zérat e investimit, t€ kené parashikuar investime né teknologji, si
dhe t€ kené parashikuar nivelin e punésimit jo mé pak se 50 veté.

c¢) Objekt t&€ veprimtarisé sé shoqérisé, né certifikatén e regjistrimit t€ jeté edhe “pé€rpunimi aktiv”.

12. N¢ zbatim t€ pikés 3 t€ kreut V, propozimi me oferté “t€ pakérkuar” mund t& b&het nga subjekte private,
shogata ose institucione t€ ndryshme, t€ cilat kérkojné t€ kryejné€ investime né vlera mbi 2 milion€ euro, pér
zhvillimin e aktiviteteve n€ fushén e sportit, kulturés, turizmit, trashégimis€ kulturore, ose né€ ngritjen e gendrave
sociale me tematiké t€ pércaktuar sociale pér shtresa t€ veganta t&€ shoqéris€. Ministria pérgjegjése pér ekonominé u
kérkon institucioneve shtetérore qé ushtrojné t& drejtén e administrimit mbi pasurin€ qé propozohet t€ merret me
qgira, plotésimin e dokumentacionit sipas pércaktimeve né pikén 1 t€ kreut II t€ vendimit. Pas plotésimit té
dokumentacionit, ministria pérgjegjése pér ekonominé i propozon Keéshillit t€ Ministrave dhénien me qira pa
konkurrim dhe me tarifén simbolike 1 euro/kontrata té pasurisé shtetérore.

13. N zbatim t€ pikés 4 t€ kreut V, pér kontratat me tarifé¢ simbolike 1 euro/kontrata pagesa e garancisé sé
kontratés béhet sipas faturés sé léshuar nga qiradhénési dhe kushtet e kthimit t€ saj jan€ pjesé e negociatés sé
kontratés.

14. N&€ zbatim t€ pikés 5 t€ kreut V, kur kontrata me tarif€ 1 euro kthehet né kontraté qiraje, pér shkak t&
mosrealizimit t€ kushteve té saj prej giramarrésit, veprimi béhet me urdhér t€ titullarit t€ institucionit qé ka
lidhur kontratén. Pas késaj kontrata nuk kthehet mé né kontratén fillestare.

15. Né zbatim t& pikés 6 t€ kreut V, ministri pérgjegjés pér ekonominé kalon né kontrata me tarifén
simbolike 1 euro kontrata, t& gjitha ato kontrata giraje t& lidhura pér pasuri me sipérfage mbi 500 m?, me
subjekte gé€ realizojné p&rpunim aktiv (FASON) dhe qé plotésojné kushtet ¢ mé€poshtme:

-Jané t€ pajisur me autorizimin vjetor pér pérpunim aktiv, l&shuar nga Drejtoria e Pérgjithshme e
Doganave.

-Zotérojné t€ paktén nj€ kontraté porosie me firma t€ huaja, pér pérpunim aktiv t€ mallrave, me afat jo mé pak se
njé vit.

- Kané shlyer detyrimet financiare kundrejt kontratés s€ qiras€ deri né€ fund t€ vitit 2013.



- N& objektin e marré me qira kané punésuar pér vitin 2013 dhe tremujorin e paré€ t& vitit 2014, jo mé pak se 50
vete.

- Kané shlyer detyrimet tatimore.

- Nuk jané né€ procese gjyqésore apo penale pér shkak t€ aktivitetit.

16. NE zbatim t& pikés 2-a t& kapitullit VI-t€ “Monitorimi i kontratave”, njésité monitoruese t€ kontratave té
qgiras€ b&jné dorézimin e objektit te qiramarrésit jo mé voné se njé muaj nga data e lidhjes s€ kontratés s€ girasé ose
enfiteozés. Kur objekti nuk dorézohet brenda kétij afati, pa shkaqge t€ arsyeshme, kontrata e girasé do t€ zgjidhet dhe
njésia administratore qé€ ka propozuar dhénien me qira té saj do t€ mbajé pérgjegjési administrative.

Pér kontrata ekzistuese, g€ n€ momentin e hyrjes né fuqi t€ kétij udhézimi nuk kané filluar aktivitetin si rezultat i
mosdorézimit t€ objektit tek giramarrési, pér ¢do arsye t€ mundshme, paléve u lihet njé afat prej 30 ditésh pér
dorézimin e objektit. N&€se pas kétij afati objekti 1 kontratés nuk ka kaluar tek qiramarrési, kontrata zgjidhet.

17. N€ zbatim t€ pikés 2-c t€ kapitullit VI-t€ “Monitorimi i kontratave”, njésité monitoruese t€ kontratave té
qirasé, pér monitorimin e realizimit t€ kushteve t€ kontrat€s nga qiramarrési, kryejné kéto detyra:

- Monitorojné né vijueshméri aktivitetin & ushtron subjekti qiramarrési ose enfiteozmarrés, n€ objektin e marré
me qira, né respektim t€ géllimit t&€ lidhjes sé kontratés;

- Ndjekin pér ¢do muaj, q€ subjektet qiramarrése ose enfiteozmarrése t€ derdhin né afatin e pércaktuar né
kontrat€ detyrimin mujor t& qirasé;

- Béjné pérllogaritjen e kamatévonesave dhe ndjekin derdhjen e tyre sipas rregullave financiare;

-Monitorojné respektimin e kushteve t€ kontratés pér investimet q€ kryhen né objektin e marré me qira ose
enfiteoz€ dhe kryerjen e tyre n€ respektim t€ akteve ligjore e nénligjore né fuqi;

- Monitorojné respektimin e kushteve t€ kontratés pér nivelin e punésimit gé realizohet nga qiramarrési né
objektin e marr€ me qira ose enfiteozé;

- Zgjidhin problemet qé€ lindin gjaté kohés qé €shté né fuqi kontrata, pér t€ cilat €shté pérgjegjése njésia q€ ka né
administrim objektin;

- Mbajné pérgjegjési pér ményrén e pérdorimit dhe t€ shpérndarjes s€ t€ ardhurave nga qiraté sipas pércaktimeve
né€ kreun VII “Shpérndarja e t€ ardhurave”;

- Hartojné ¢do 6 muaj akte verifikimi me subjektet qiramarrése ose enfiteozmarrése pér realizimin e kushteve té
kontratés dhe nj€ kopje e pércjellin né institucionin qé ka firmosur kontratén e qirasé.

18. N& zbatim t€ kreut VI “Monitorimi i kontratave”, detyrat ¢ monitorimit t& pércaktuara né€ pikat 1,2 dhe
3 té kétij kreu, ushtrohen pér té gjitha format e kontratave té lidhura sipas kétij vendimi.

19. Né zbatim t&é pikés 6 té kreut VI “Monitorimi i kontratave”, genplanet e ndryshuara pérgatiten nga
njésia q€ ka n€ administrim objektet e dhéna me qira dhe ndryshimi i tyre né kontraté béhet me anekskontraté,
pa ndryshuar asnjé nga termat e kontratés, qé nuk lidhen me sipérfagen e marré me qira.

20. N& zbatim t€ pikés 1 né kreun VIII “Vlefshméria e kontratave”, kur ndérmarrja, shoqéria apo
institucioni shitet para pérfundimit t€ kontratés, n€ publikimin pér shitje do t& njoftohet ekzistenca e kontratave
té qirasé ose enfiteozés, ku sipérfaqja e truallit mbi t€ cilin shtrihet pasuria e marré me qira (sipérfaqja nén
objekt plus sipérfagen funksionale), &shté mbi 500 m>. N& dosjen pérkatése té shitjes duhet t& keté njé kopje té
kontratés.

21. N¢ zbatim t&€ pikés 4 t€ kreut VIII “Vlefshméria e kontratave”, pér rastet kur subjekti kontraktues ka
bashkuar disa kontrata né njé té vetme, mbéshtetur né pikén 6 kreu VI i vendimit, né analogji me afatin e
hyrjes né€ fuqi té kontratés béhet edhe pérllogaritja e koh&s s€ konsumimit t€ saj, qé &sht€ data e hyrjes né fuqi
té kontratés s€ paré.

22. Né zbatim té paragrafit t€¢ fundit n€ pikén 4 té kreut VIII “Vlefshméria e kontratave”, pagesa e
ekspertéve t€ miratuar, n€ vlerén 100 000 (njéqind mijé€) leké pér ¢do ekspert, urdhérohet nga titullari i
institucionit urdhérues t€ misionit, pasi miraton raportin e tyre.

23. Udhézimi nr. 4, daté 14.6.2012 “Pér zbatimin e vendimit té€ Késhillit t€ Ministrave nr. 529, daté
8.6.2011 “Pér pércaktimin e kritereve, t€ procedurés dhe ményrés s€ dhénies me qira, enfiteozé apo kontrata té
tjera té pasurisé shtetérore”, shfuqizohet.

Ky udhézim hyn né fuqi menjéheré dhe botohet né Fletoren Zyrtare.



MINISTRI I ZHVILLIMIT EKONOMIK,
TREGTISE DHE SIPERMARRIJES
Arben Ahmetaj



