UDHEZIM
Nt. 5222, daté 26.6.2015

PER ZBATIMIN E VENDIMIT TE KESHILLIT TE MINISTRAVE NR. 926, DATE
29.12.2014 “PER KRITERET E VLERESIMIT TE PRONES SHTETERORE QE
PRIVATIZOHET APO TRANSFORMOHET DHE PROCEDUREN E SHITJES”

(Ndryshuar me udhézimin nr. 10, daté 12.4.2018; nr. 7, daté 11.2.2020)

( pérditésuar)

Né mbéshtetje té nenit 102 t€ Kushtetutés sé¢ Republikés sé Shqipérisé, si dhe né zbatim té pikés 13, kreu
IV, té vendimit t¢ Késhillit t&¢ Ministrave nr. 926, daté 29.12.2014 “Pér kriteret e vlerésimit t€ pronés
shtetérore qé privatizohet apo transformohet dhe pér procedurén e shitjes”, ministri i Zhvillimit Ekonomik,
Turizmit, Tregtisé dhe Sipérmarrjes dhe ministri i Financave nxjerrin kété,

UDHEZIM:

1. Né zbatim t€ pikés 1, kreu I, t€ vendimit té Késhillit t&¢ Ministrave nr. 926, daté 29.12. 2014 “Pér
kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore qé privatizohet apo transformohet dhe procedurén e shitjes”, té
gjitha aktet nénligjore dhe administrative, pér miratimin e privatizimeve dhe komisioneve pérkatése t&
vlerésimit, t€ nxjerra pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi, do t€ konsiderohen té vlefshme.

2. N zbatim 1 pikés 2, kren 1, 1¢ vendimit 1¢ Késhillit 17 Ministrave nr. 926, daté 29.12.2014, institucionet gendrore
dhe organet e qeverisjes vendore dérgoiné prononcimin e tyre pér privatizimin e pasurive 1é ndérmarijeve apo té institucioneve, né
admiinistrim apo né pronési 1€ tyre, né ministriné pérgiegiése pér ekonominé. Pér ¢ pérfshiré né procesin e privatizimit pronat, 1é
cilat i kané kaluar né pronési pushtetit vendor, dubet miratimi pérkatés i késhillit bashkiak dhbe konfirmini nga institucioni i
prefektit pér ligishmiérin e 1.

Miratimi pér pérfshirjen né procesin e privatizimit té objekteve ndértimore, té cilét kané qené né
administrim té njé subjekti qé nuk ekziston mé, béhet nga ministri pérgjegjés pér ekonominé.

3. Né zbatim té kétij vendimi, vlerésimi i pasurisé shtetérore nga komisioni i vlerésimit, béhet pér ¢do
element t€ pasurisé, duke pércaktuar vlerén reale té tregut, né zbatim t€ legjislacionit né fuqgi. Anétarét e
Komisionit té Vlerésimit mbajné pérgjegjési ligjore pér saktésiné e vlerésimit té kryer prej tyre, si dhe
pér hartimin e dokumentacionit té nénshkruar prej tyre.

4. Né zbatim té€ pikave 3, 4 dhe 5 té kreut II, té kétij vendimi, genplani pérgatitet nga eksperti
vlerésues i licencuar i pasurisé sé paluajtshme, i cili mban pérgjegjési ligjore pér hartimin e genplanit dhe
pér saktésiné e matjeve teknike té kryera. Genplani i pérgatitur, i dorézohet menjéheré nga eksperti,
degés pérkatése té shogérive publike.

Dega e Shogérive Publike dérgon kérkesén pér konfirmimin e genplanit, shogéruar me pesé kopje
origjinale té tij, prané institucionit té Prefektit. Ky i fundit, ose pérfagésuesi i autorizuar prej tij, brenda
10 ditéve nga data e marrjes sé kérkesés, konfirmon genplanin e objektit, duke nénshkruar e vulosur até
né pesé kopje origjinale dhe ia dérgon degés sé shoqgérive publike té shoqéruar me shkresén pércjellése.

5. Ekspertét né pérbérje té komisionit té vlerésimit t€ pronés sé paluajtshme shtetérore pérzgjidhen
nga ministri pérgjegjés pér ekonominé. Pagesa e tyre kryhet nga Ministria e Financave dhe Ekonomisé,
pérveg rasteve kur ministri pérkatés urdhéron pagesén nga institucione té tjera, ndérmarrje dhe/ose
shoqéri té varésisé. Kjo pagesé do té jeté 2% e vlerés sé objektit, apo grup-objekteve té vlerésuara, sipas
dokumentacionit té vlerésimit té dérguar pér shitje, por né ¢do rast kjo pagesé nuk do té jeté mé pak se
60 000 leké dhe jo mé shumé se 300 000 leké. Kontrata e pagesés sé ekspertéve vlerésues nénshkruhet
nga drejtori pérgjegjés pér privatizimin, né Ministriné e Financave dhe Ekonomisé.

Pér ato vlerésime té kryera nga ekspertét vlerésues pérpara hyrjes né fuqi t€ vendimit té Késhillit té
Ministrave nr. 926, daté 29.12.2014, pér té cilat dokumentacioni i vlerésimit éshté dérguar pér
vazhdimin e procedurés sé shitjes né Ministriné e Financave dhe Ekonomisé dhe pér té cilat nuk jané lidhur
kontratat e pagesés pérkatése me ekspertét, kontratat e pagesés do té lidhen sipas kushteve té kétij
vendimi, nga 1 njéjti autoritet 1 cituar mé sipér.

0. IN¢ rastin e vlerésimit 1 objekteve qé do té pérfshiben né fondin e kompensimit fizik pér ish-pronarét, pagesa e
ekspertéve do 1 béhet sipas procedurés sé mésipérme. Pagesa né 1 dyja rastet e mésipérme do té pérballobet nga shpenzimet



buxchetore té ministrisé pérgjegiése pér ekonominé.

Pér objektet ndeértimore, kontratat e shitjes 1¢ 1¢ cilave jané shpallur t¢ paviefshme nga gjykata, duke i kthyer palét né
gendjen e méparshme, struktura pérgegiése pér shitjen e pronés publike kthen pér rivierésim, dokumentacionin e vierésimit
neé strukturén pérgiegiése pér privatizimin e pronés shtetérore, pér té béré vlerésimin sipas giendjes faktike 1€ tyre dhe
legjislacionit né fuqi. Pér vierésimin e tyre, ministri i Financave dhe Ekonomisé urdhéron fillimin e procedurave t¢
rivlerésimit dhe ngre komisionin pér rivlerésim, i cili vleréson objektet sipas pércaktimeve né kreun I, t¢ vendimit t¢
objektet (kren 111, pika 18, paragrafi i dyté té kétyj vendimi), dokumentacioni i vlerésimit 1 1¢ cilave kthehet nga
Agjencia e Trajtimit t& Pronave.

7. Pagesa e ekspertéve pér vlerésimin e pasurive té shogérive tregtare shtetérore, té formés anonime
ose me pérgjegjési té kufizuar, mbulohet nga shoqgérité pérkatése. Né rast mospagese nga ana e
shoqérisé, at€heré Ministria e Financave dbe Ekonomisé merr pérsipér pagesén e ekspertéve, e cila éshté 2%
e vlerés sé paketés sé aksioneve apo kuotave shtetérore qé dalin né privatizim, por gjithmoné kjo vleré
nuk mund té jet€ mé e madhe se 500 000 leké. Né kété rast, kontrata e pagesés sé ekspertéve firmoset
sipas pikés 5 té kétij udhézimi.

8. Trualli qé privatizohet konsiderohet sipérfagja nén objekt dhe sipérfagja funksionale (nése ka)
rreth tij, e pércaktuar sipas genplanit té objektit, qé éshté pjesé e dokumentacionit té privatizimit qé
pérgatit komisioni i vlerésimit sipas pikés 3, 4, 5 té kreut II té kétij vendimi.

9. Né zbatim té pikés 8 né kreun II, té kétij vendimi, komisioni i vlerésimit merr nga zyra e
regjistrimit té pasurive t€ paluajtshme, dokumentacionin e kérkuar sipas kétij vendimi, 1 cili duhet té jeté
i plotésuar me t€ gjithé té€ dhénat e nevojshme gjeografike dhe treguesit e tij (daté, vulé ose vulé lidhése
me shkresén pércjellése, nése dokumenti nuk éshté aktual). Dega e shoqérive publike pas martjes sé
dokumen-tacionit nga zyra vendore e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, 1 kérkon _Agencisé sé
Trajtimit t¢ Pronave konfirmimin nése pér truallin pérkatés ka pronaré té€ njohur apo té kthyer me vendim
té¢ Komisionit té€ kthimit dhe kompensimit té pronave, si dhe ¢mimin pérkatés té truallit ku shtrihet
objekti.

10. Agencia e Trajtimit t¢ Pronave, brenda 10 ditéve nga administrimi i kérkesés nga dega e shoqérisé
publike, i dérgon késaj té€ fundit ¢mimin pérkatés t€ shitjes sé truallit t€ objektit qé privatizohet té
miratuar me vendim té Késhillit té¢ Ministrave, si dhe vendimet pérkatése té kthimit dhe kompensimit té
pronave, nése ka, shogéruar me vulé lidhése me planvendosjen e sakté t€ pronés, ku té jeté pércaktuar
qarté kufiri 1 pronés, si dhe ¢do informacion shtesé qé lidhet me vendimin pérkatés té kthimit dhe
kompensimit té pronave. Ky institucion mban pérgjegjési ligjore pér mosrespektimin e afatit té
mésipérm.

11. Né zbatim t¢ pikés 12, kreu 11, té kétij vendimi:

- Pér rastet e privatizimit t¢ objekteve (sé bashku me linjat e shérbimit dhe t¢ prodhimit, makinerité, pajisjet, myetet e
xhiros etf., qé jané pjesé pérbérése té objektit), dokumentacioni i vlerésimit, pasi kontrollohet nga dega e shogérive publike,
dergobet né Ministriné e Financave dbe Ekonomisé (struktura pérgiegiése pér privatizimin e pronés shtetérore), e cila pasi
bén verifikimin sipas pércaktimeve né pikén 13 & kéty udhézimi, ia pérgell kété dokumentacion “Komisionit té
shqyrtimit dhe transparencés’.

- Pér rastet e privatizimit té makinerive, pajisjeve, mjeteve t¢ transportit, inventarit ekonomik, mjeteve té xhirgj ef).,
dokumentacioni i vlerésimit, pasi kontrollohet nga dega e shogérive publike, dérgobet né Ministriné e Financave dbe
Ekonomisé (struktura pérgjegiése pér shitjen e pronave publike), pér té vijuar procedurat e shitjes.

Struktura  pérgegiése  pér privatizimin né Ministring e Financave dhe Efkonomisé, pasi wverifikon nése
dokumentacioni i privatizimit 1¢ objekteve shietérore, i depogituar nga degét e shogérive publike né rrethe éshté hartuar né
Zbatim 1é aktit normativ nr. 4, daté 9.7.2008, “Pér privatizimin dbe dbénien né pérdorim shogérive tregtare dhe
institucioneve shtetérore 1¢ ndérmarrjeve apo objekteve t¢ vecanta, mjeteve kryesore dhbe mjeteve 1 xhiros s¢ kétyre
ndérmarrjeve”, miratuar me ligiin nr. 9967, daté 24.7.2008 dhe t¢ vendimit té Késhillit t¢ Ministrave nr. 926, daté
29.12.2014, “Pér kriteret e vierésimit 1€ pronés shtetérore, gé privatizobet apo transformobet, dbe procedurén e shitjes”, té
ndryshuar, ia pérgell até Komisionit t¢ Shqyrtimit dhe Transparencés.

11.1 Komisioni i Shqyrtimit dhe Transparencés ngribet me urdbér té Ministrisé s¢ Financave dhe Eonomisé.
Komisioni i Shqyrtimit dbe Transparencés pérbéhet giithse) nga 5 (pesé) anétaré, kryesobet nga évendésministri i
Financave dbe Ekonomisé dhe ka né pérbére 1€ tij: 1 (njé) pérfagésues té Drejtorisé sé Pérgithshme Rregullatore dhbe
Pérputhshmérise, MEE; 2 (dy) pérfagésues té Drejtorisé sé Pérgrithshme Ekonomike dhe Shérbimeve Mbéshtetése,
MFE; 1 (njé) pérfagésues té Drejtorisé sé Auditimit, MFE.

11.2 Komisioni i Shqyrtimit dhe Transparencés éshté njé komision ad hoc gé mblidhet me kérkesé té kryetarit, pér



verifikimin, Ronfirmimin dhe transparencén e procedurés s¢ dokumentacionit 1é privatizimit 1¢ pronés shtetérore, qé
dergobet pér shitje, sa heré qé struktura pérgegiése pér privatizimin pronés shtetérore né Ministriné e Financave dbe
Ekonomisé, i pérell dokumentacionin e privatizimit.

Mbledhja e Komisionit hvillobet vetém pasi 1¢ sigurobet pjesémarrja e jo mé pak se gysmeés sé anétaréve.
Mospjesémarrja né mbledbje pa arsye e anétaréve té Komisionit pérbén shkak pér fillimin e procedimit disiplinor.

Komisioni giaté mbledljeve asistobet nga Sekretariati i Komisionit, i cili pérbéhet nga 1 (njé) anétar qé emérobet dbe
shkarkobet me urdbér té ministrit t¢ Financave dhe Ekonomisé. Me porosi té kryetarit 1& Komisionit, sekretariati ka
detyrimin té njoftojé anétarét e Komisionit pér vendin, datén, orén dhbe agjendén e mbledbjes.

Vendimet e anétareve né Komision merren me shumicé 1¢ thieshté t¢ anétaréve 1 pranishém né mbledhje. Si rregull,
gaté votimit kryetari voton i fundit dbe né rast barazie votash, vota e kryetarit prevalon né vendimmarrye.

Mbi bazén e votimit 1 secilit prej anétaréve, Komisioni i Shqyrtimit dbe Transparencés merr vendinin pér:

- Dokumentacionin e vlerésimit, i cili éshté pérgatitur konform akteve ligiore dhbe nénligjore né fuqi pér privatiziming
i rekomandofé ministrit t¢ Financave dhe Ekonomisé dérgimin e tij né strukturén pérgegiése pér shitjen e pronés
publike, pér té vijuar me procedurat e shitjes;

- Dokumentacionin e vlerésimit, i cili nuk Eéhté pérgatitur konform akteve ligjore dhe nénligiore né fuqi pér
privatizimin, Komisioni i Shqyrtimit dhe Transparences, kérkon kthimin e tij prané degéve t shogérive publike pér
plotésimin e tiy, duke argumentuar arsyet e kthimit 1 dokumentacionit.

11.3 Komisioni i Shqyrtimit dbe Transparencés ka pér detyre:

- T¢ verifikopé, té kontrollojé dhe 1 gjykojé dokumentacionin e vierésimit 1 objekteve (s¢ bashkn me linjat e shérbimit
dhe 1 prodhimit, makinerité, pajisjet, myjetet e xhiros etf., qé jané pjesé pérbérése 1¢ objektit), 1 cilat jané pérgellé nga
struktura pérgjegiése pér privatizimin e pronés shtetérore;

- 'T¢ konfirmojé pérputhshméring e kétij dokumentacioni vlerésimi me aktet ligiore né fuqi pér privatizimin,

- T¢ marré vendim lidbur me dokumentacionin e vierésimit, sipas pikés 3.7 té kétij udhézimi.

- T¢ marré vendim lidbur me dokumentacionin e vierésimit, sipas pikés 11.2 1 kétij ndhézinmi.

11.4 Bazuar né vendimin e Komisionit, sekretariati pérgatit informacionin yrtar dhe e deérgon pér miratim te
ministri, shogéruar dbe me njé kopje 1é procesverbalit 1é mbledhbjes, né t¢ cilin éshté marré vendimi nga Komisioni. Me
miratimin nga ministri 1€ procedurés sé mésipérme, dokumentacioni i privatizimit i pércillet strukturés pérgjegése pér
shitien e pronés publike né Ministriné e Financave dhe Ekononrisé.

11.5 Komisioni i Shqyrtimit dhe Transparencés shqyrton materialin gé i vjen nga struktura pérgegiése pér
privatizimin dhe merr vendim brenda 7 (shtaté) ditéve, nga administrimi i dosjes né sekretariatin e Komisionit.

11.6 Sekretariati ka pérgjegiési pér:

a) Mbajtjen e procesverbalit té mbledhyes sé Komisionit té Shqyrtimit dhe Transparencés dhe zbardhjen e tij;

b) INé bazé 1 vendimit t¢ Komisionit, me shumicé votash ose unanim, 1¢ pasqyruar né procesverbalin e mbledpjes dhe
t¢ nénshkruar nga té giithé anétarét e pranishém né mbledhje, sekretariati harton shkresén ku i rekomandon ministrit
pérgjegjés pér ekonominé vijimin e procedurés sé privatizimit nga struktura pérgiegiése pér shitjen e pronés;

¢) Pas nénshkrimit, miratimit té vendimit t¢ Komisionit dbe shkresés pérkatése nga kryetari i Komisionit, si dhe
aprovimit nga ministri i Financave dbe Efonomisé, dokumentacioni i privatizimit i pércillet protokollit né strukturat
pérgjegjése pér shitjen e pronés publike.

12. Dokumentacioni i vlerésimit té objekteve duhet té pérmbajé shkresén pércjellése té degés sé
shoqérive publike pérkatése, relacionin e komisionit té vlerésimit té nénshkruar nga té gjithé anétarét,
raportin e vlerésimit t€ hartuar nga eksperti/ét dhe té nénshkruar prej tyre, shkresén e zyrés vendore té
regjistrimit té pasurive té€ paluajtshme, sé bashku me dokumentacionin plotésues nése ka, shkresén e
Agjencisé sé¢ Trajtimit 1& Pronave, si dhe dokumentacionin plotésues nése ka, miratimin e privatizimit,
shkresén pér ngritjen e komisionit té vlerésimit, si dhe genplanin pérkatés té konfirmuar nga prefektura.

13. Pas administrimit 1¢ dokumentacionit ¢ vlerésimit 1€ pronés sé dérguar nga dega e shogérive publike né Ministriné
¢ Financave dbe Efkonomisé, strukturat pérkatése pér privatizimin e pronés shtetérore té késaj t¢ fundit, kryejné
verifikimin, nése ky dokumentacion ka kaluar né hallkat pérkatése, sipas kérkesave té pércaktuara né vendimin e
Késhillit té Ministrave nr. 926, daté 29.12.2014, Pér kriteret e vierésimit té pronés shtetérore gé privatizobet apo
transformobet dhe pér procedurén e shities’, 1 ndryshuar, si dhe né kété udhézim dbe, nése e giejné até t¢ rregullt,
pérgatitin praktikén pérkatése pér ta pérgellé até prané Komisionit 1& Shqyrtimit dhe Transparencés, pér verifikimin,
konfirmimin dhe transparencén e procedurés sé ndjekur.

14. Né zbatim té pikés 2, germa “a”, kreu III, t€ vendimit té¢ Késhillit t&¢ Ministrave nr. 926, daté
29.12.2014, “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore, qé privatizohet apo transformohet dhe pér
procedurén e shitjes”, pér rastet e shitjes sé objekteve pér té cilat éshté konfirmuar se ka pronar trualli,
béhet publikimi me afishim né ambientet e strukturés pérgegiése pér shitjen e pronés publike, ndérsa dega e



shoqgérive publike pérkatése (sipas té dhénave t€ dérguara nga Ministria ¢ Financave dhe Ekonomisé) né
objekt dhe ambientet e ndérmartjes qé e administron até.

Ish-pronari i truallit qé déshiron té blejé objektin apo ¢do subjekt tjetér qé né bazé té dokumenteve
qé disponon, pretendon té keté pronési mbi truallin e objektit qé privatizohet, duhet té paraqitet prané
Ministrisé sé Financave dhe Efkonomisé, brenda njé afati 20-ditor nga dita e publikimit (afishimit) duke
depozituar:

- kérkesén me shkrim, né té cilén shprehet se déshiron té blejé objektin e publikuar pér shitje;

- dokumentacionin qé vérteton pagesén prej 20% té vlerés totale té objektit (mjete kryesore + mjete
xhiro), pa vlerén e truallit té objektit qé kérkon té blejé;

- vendimin pérkatés té Komisionit t€ Kthimit dhe Kompensimit té Pronave ish-pronaréve, té
noterizuar, t€ shogéruar me planvendosjen e pronés;

- ¢do dokument tjetér ligjor té regjistruar né zyrén e regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme, i cili
pércakton se ai éshté pronar i tokés;

- déshmi trashégimie;

- prokuré pérfaqésimi dhe marréveshje t€ dokumentuar midis bashképronaréve, kur ka té tillé.

15. NEé rast se ish-pronari i truallit (trashégimtarét e tij), sipas pércaktimit té€ pikés 2, germa “a” dhe
“b”, kreu III, té kétij vendimi, nuk paraqitet pér blerjen e objektit ¢ ndodhet né truallin e tij, shitja e
objektit dhe truallit, realizohet me ankand sipas procedurave t€ vendimit té Késhillit t&¢ Ministrave nr.
926, daté 29.12.2014. Vlera e truallit, e pércaktuar sipas hartés sé vlerés dhe qé ndodhet né dosjen e
vlerésimit té objektit, do té pérdoret pér t’i kaluar drejtpérsédrejti ish-pronarit.

16. NE€ rast se né procedurat e shitjes s¢ objektit shprehet interes pér blerje vetém nga njé ose njé pjesé e
trashégimtaréve ligjoré té€ ish-pronarit, t€ pércaktuar né déshminé e trashégimisé, atéheré e drejta e
parabletjes dhe gjithé t€ drejtat dhe detyrimet sipas kétij vendimi, realizohen nga trashégimtari/rét qé kané
shprehur interesin dhe shitja béhet né favor té kétyre té fundit, ndérsa marrédhéniet e bashképronésisé dhe
detyrimet reciproke midis t€ gjithé trashégimtaréve u nénshtrohen dispozitave té Kodit Civil.

17. Kur objekti éshté¢ me dy a mé shumé kate dhe né t€ ka disa pronaré, atéheré shitja e truallit né bazé té
kérkesés sé tyre pér ¢do pronar béhet né bashképronési té pandashme mes pronaréve té objektit.
Bashképronarét u nénshtrohen dispozitave té Kodit Civil. p.sh.

- Objekti me 3 kate éshté ndértuar mbi njé sipérfage 500 m? (sipérfage ndértimi + mjedisin e pérbashkét
+ sipérfagen e bordurés + sipérfagen e truallit né oborr, nése ka).

- Sipérfagja e ndértimit pa ambientet e pérbashkéta éshté 1250 m? dhe pér ¢do kat éshté: kati i I-ré 450
m?, kati i II-té 450 m? dhe kati i III-t& 350 m?.

- Llogarisim koeficienti (K)

Sipérfaqe trualli 500 m?

K = K=- = 04

Sipérfage ndértimi 1250 m?

Koeficienti éshté konstant, duke u shumézuar me sipérfaqet pérkatése t€ ndértimit qé z€ secili pronar jep
sipérfagen pérkatése qé 1 takon té privatizojé secili pronaré. Késhtu:

Pér katine [-ré 450 m* * 04 = 180 m?

Pér katin e I1-t€ 450 m?* * 0,4 = 180 m?

Pér katine III-t¢ 350 m* * 0,4 = 140 m?

Kéto sipérfaqe, té cilat pércaktohen nga ekspertét vlerésues, duke u shumézuar me ¢mimin pér m? té
konfirmuar nga Agencia e Trajtimit & Pronave, japin vleftén qé duhet té paguajé né leké secili pronar.

18. Né bazé té pércaktimit t€ pikés 2, germa “c”, kreu III, té kétij vendimi, dokumentacioni i
pronésisé té depozituar nga pronarét e truallit, konfirmohet prané Agencisé sé¢ Trajtimit té Pronave, zyrés
vendore t€ regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme apo ¢do institucion tjetér qé e konfirmon kété
dokumentacion.

19. Pér rastet e shitjes sé objektit personave té treté népérmjet ankandit apo té pasurive té€ dhéna me
kontraté qiraje ose enfiteozé, kur ka té identifikuar pronaré trualli, pér vlerén e truallit té shitur,
njoftohet me shkrim Drejtoria e Financés né Ministriné e Financave dhe Ekonomisé, e cila duhet té derdhé,
né favor té pronarit té truallit vlerén e truallit pérkatés. Njoftimit me shkrim duhet t'i bashkélidhet
dokumentacioni si mé poshté:

- Vendimi i Komisionit té¢ Kthimit dhe Kompensimit té Pronave pér ish-pronarin apo ¢do
dokument tjetér ligjor té regjistruar né zyrén vendore t€ regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme, qé
vérteton se ai éshté pronar i tokeés;




- Kontrata e shitjes sé objektit bashké me truallin;

- Autorizimi pér kalim pronésie;

- Mandatpagesat qé lidhen me pagesat e truallit.

Pér realizimin e procedurés sé mésipérme, njékohésisht me njoftimin e sipércituar, i kérkon Agjencisé
sé Trajtimit té Pronave konfirmim, nése ish-pronari (trashégimtarét e tij) kané pérfituar ose jo mé paré
kompensim financiar apo fizik mbi bazén e vendimit me té cilin éshté njohur prona ku ndodhet objekti
1 privatizuar, si dhe informacion mbi vlefshmériné e vendimit pérkatés.

Ish-pronari 1 truallit q¢ do té pérfitojé kompensim financiar duhet té paraqesé né Ministriné e
Financave dhe Ekonomisé (Drejtoria e Financés) dokumentacionin ligjor, si mé poshté:

- Kérkesén me shkrim pér kompensim financiar pér truallin ish-proné e tij;

- Dokument identifikimi (letérnjoftim, pasaporté);

- Déshmi trashégimie;

- Prokuré té posagme pérfaqésimi, ku té jeté pércaktuar tagra e trajtimit financiar;

- Numrin e llogarisé personale té hapur prané ¢do banke té nivelit t€ dyté;

- Vértetim nga Agencia e Trajtimit # Pronave, dhe deklaraté noteriale qé nuk ka pérfituar kompensim
financiar apo fizik pér pronén truall njohur me vendimin pérkatés.

- Njé plan rilevimi t€ punuar me ekspert té licencuar ku té pércaktohet sipérfaqja e truallit q¢ zé
pronari né objektin dhe truallin pérkatés té privatizuar.

20. Brenda 5 ditéve nga data e realizimit t€¢ kompensimit financiar nga Drejtoria e Financés né
Ministriné e Financave dhe Ekonomisé, njoftohet me shkrim Agjencia ¢ Trajtimit t¢ Pronave té Pronave pér
kompensimin financiar té kryer né favor té subjekteve té€ shpronésuara.

21. Né rastet kur konfirmohet se objekti nuk ndodhet né truallin e subjekteve té shpronésuara,
objekti 1 nénshtrohet ankandit. Pagesa prej 20% e vlerés sé mjeteve kryesore dhe mjeteve té xhiros nése
ka, pa vlerén e truallit e paguar pér ushtrimin e té drejtés s€ parablerjes nga subjektet té shpronésuar
pretendues pér pronaré trualli u kthehet.

Né qofté se gjaté periudhés sé publikimit apo ditén e zhvillimit té ankandit paraqitet subjekti i
shpronésuar (pronar i truallit) me dokumentet pérkatése té pronésisé, detyrimisht dhe garanciné
bankare apo mandatpagesén pér pjesémarrje né ankand, atéheré ai gézon té drejtén e parablerjes sé
objektit me vlerén fillestare té tij. Né kéto raste komisioni i ankandit administron kérkesat e paraqitura
pér blerjen e objektit, si dhe dokumentacionin e pronésisé té paragitur nga subjektet e shpronésuara
pretendente pér pronaré trualli té objektit qé privatizohet dhe shtyn procedurén e zhvillimit té ankandit
deri né konfirmimin e dokumentacionit té pronésisé sé truallit nga organet pérkatése, Agencia ¢ Trajtimit
#¢ Pronave, zyra vendore e regjistrimit te pasurive t€ paluajtshme apo ¢do institucion tjetér shtetéror qé e
disponon dhe e konfirmon até dokumentacion. Nése pretendimet e paraqitura né kérkesé té pronarit té
truallit konfirmohen nga organet pérkatése, atéheré do té veprohet sipas kreut III, pika 2, té vendimit té
Késhillit t¢ Ministrave nr. 926, daté 29.12.2014. Pjesémarrésit e tjeré té paraqgitur pér blerje me ankand u
kthehet brenda 10-ditéve, pagesa e 20% té vlerés e depozituar pér pjesémartje né ankand.

22. Kur ish-pronari i truallit éshté pronar i objektit duke pérdorur té drejtén e parablerjes sipas pikés
2, germa "a", kreu III, t€ vendimit t€ Késhillit t&¢ Ministrave nr. 926, daté 29.12.2014, trualli kalon né
favor té tij pa shpérblim.

23. IN¢ gbatim ¢ pikave 4 dhe 6, 1¢ kreut 111, 1 vendimit t¢ Késhillit & Ministrave nr. 926, daté 29.12.2014, Per
kriteret e vlerésimit 1€ pronés shtetérore qé privatizobet apo transformobet dhe pér procedurén e shitjes’ t¢ ndryshuar, me
kérkesé té Ministrisé s¢ Financave dbe Ekonomisé, mund 1¢ pérdoren edhe forma #¢ tiera publikini né medien televizive,
té shkruar, postera etj. Shpenzimet e publikimit do té pérballoben nga shpenzimet buxhetore t& Ministrisé sé Financave
dhe Ekonomisé.

24. N¢ zbatim té pikés 10, kreu I1I, pjesémarrésit né ankand né vendin, datén dhe orén e njoftuar duhet
té paragesin prané komisionit té€ ankandit edhe dokumentin e identifikimit té tyre (letérnjoftim, pasaport€).
Gijithashtu né garanciné (apo né mandatpagesén) qé vérteton ngurtésimin e 20% t€ vlerés sé fillimit té
ankandit duhet t€ jeté pércaktuar qarté géllimi 1 kétij transaksioni, si dhe té garantojé kalimin e shumés né
logari t€ Ministrisé s¢ Financave dhe Efonomise. T€ drejtén e paraqitjes pér blerje té objektit, sé¢ bashku (né
bashképronési) me njé kérkesé t€ vetme e kané edhe mé shumé se njé person. Kjo kérkesé duhet té
shogérohet me dokumentin bankar qé pérmban emrat e personave qé bashkohen né kété blerje. N€ rast té
paraqitjes s¢ njé blerési, personat e tjeré kérkues duhet t€ pérfagésohen me prokuré t€ posagme.

25. Né zbatim té pikés 20, kreu III i kétij vendimi, komisioni i ankandit deklaron hapin e dhénies sé
ofertave, 1 cili do t€ jeté deri 3 (tre) pér gind t€ vlerés fillestare té objektit.



26. Né zbatim pikés 24, t€ kreu III t€ kétij vendimi, ish-pronarét e truallit, té cilét jané shpallur fitues me
t€ drejtén e parabletjes pér objektet, gézojné t€ drejtén qé 80% t€ vlerés sé objektit ta paguajné me letra me
vleré dhe bono privatizimi, nga i cili 20% éshté paguar me leké cash, pérpara léshimit t€ autorizimit pér
kalimin e pronésis€. Pagesat me leké cash pér pjesémarrje né blerjen e objektit dhe ato me leké e bono
privatizimi do t€¢ béhen né ¢do banké té nivelit t€ dyté pér llogari té Ministrisé sé¢ Financave dhe Eonomise.
Bankat e nivelit t€ dyté, t€ gjitha lekét e bonot e privatizimit pér efekt privatizimi, sipas késaj pike, do t'i
béjé ato té pavlefshme dhe né fund té€ ¢do 6-mujori do t'i dorézojé né Bankén e Shqipérisé.

27. Né rastin kur éshté konfirmuar né dosjen e vlerésimit apo kur subjektet e shpronésuara té truallit
té objektit kané paraqitur dokumentacionin pérkatés té pronésisé dhe kérkesén pér blerjen e objektit
sipas pikés 11 té kreut III, por nuk paragiten né ankandin e objektit q¢ ndodhet né pronén e tyre,
komisioni 1 ankandit evidenton kérkesat pér blerje né procesverbalin pérkatés dhe cakton njé daté tjetér
pér zhvillimin e tij brenda shtaté ditéve nga data e méparshme e zhvillimit té ankandit, duke njoftuar
edhe njé heré pronarét e truallit. Nése edhe né kété daté pronarét e truallit nuk paragiten pér blerjen e
objektit me té drejtén e parablerjes, atéheré do té veprojé sipas pikés 2, germa “b”, kapitulli 111, té kétij
vendimi.

28. Né zbatim té pikés 32 té kreut III, t&€ kétij vendimi, drejtoria pérkatése qé monitoron zbatimin e
kontratave t€ qerasé, né Ministriné e Financave dbe Ekonomisé, 1 paraqet pér miratim ministrit t¢ Financave dbe
Ekonomisé vlerén e investimeve t€ kryera nga giramarrési dhe t€ vlerésuar nga ekspertét pérkatés, vleré kjo, e
cila duhet té jeté mbi 150% e vlerés sé truallit, té pércaktuar sipas ¢mimit t€ truallit t&€ konfirmuar nga
Agjencia e Trajtimit t¢ Pronave dhe sipérfaqes sé truallit né kontratén e giramarrjes. Né kété propozim paraqjitet
dhe fakti qé subjekti kérkues nuk ka detyrime ndaj shtetit sipas kontratés sé girasé.

29. Pas miratimit t€ vlerés sé investimeve té pércaktuara mé sipér, sektori pérkatés qé monitoron
zbatimin e kontratave té qirasé, né Ministriné e Financave dhbe Ekonomisé, népérmijet aktit t€ brendshém pércjell
praktikén pérkatése té miratuar, prané sektorit/njésisé pérkatése né Ministriné e Financave dhe Efonomisé qé
merret me inicimin, ndjekjen e procedurave té privatizimit, pér vazhdimin e procedurés sé métejshme. Pas
administrimit t€ praktikés dhe martjes sé prononcimit pér privatizim, nga institucioni administrues pérkatés,
ministri nxjerr urdhrin e miratimit pér privatizim né favor t€ investitorit, si dhe urdhéron ngritjen e
komisionit té vlerésimit, sipas pércaktimeve né kreun I té€ vendimit.

30. Shitja e pasurive shtetérore té dhéna me kontraté giraje apo enfiteozé, sipas pércaktimit né pikén 32,
kreu I11, t€ kétij vendimi, realizohet si mé poshté:

Njoftohet me shkrim subjekti qé ka pasuriné shtetérore me kontraté qiraje apo enfiteozé, i cili
brenda 20 ditéve nga data e njoftimit, do té shprehé interesin pér blerjen e objektit bashké me truallin.
Né kété njoftim do té jeté i pércaktuar dokumentacioni qé giramarrési apo enfiteozmarrési duhet té
paraqesé pér shprehjen e interesit pér blerjen e objektit dhe konkretisht:

- Kérkesén me shkrim pér blerjen e objektit bashké me truallin qé ai ka me gira apo enfiteozé.

- Pagesén e vlerés prej 20% té vlerés sé objektit + vlerén e mjeteve té xhiros, nése ka, dhe + vlerén e
truallit.

- Nése giramarrési apo enfiteozmarrési €shté shoqéri tregtare, dokumentacionin ligjor té shoqérisé.

Me plotésimin e dokumentacionit t€ mésipérm nga subjekti giramarrés apo enfiteozmarrés,
dorézimin e tyre né Ministriné e Financave dbe Efonomisé, kjo e fundit pajis subjektin me autorizim pér
kalim pronésie, né té cilin duhet té jené té pércaktuar qarté detyrimet e blerésit.

31. Pagesa e vlerés s¢ mbetur e mjeteve kryesore (objektit + makineri pajisje dhe linja teknologjike)
pér pasurité shtetérore t€ dhéna me kontraté giraje apo enfiteozé do té€ béhet deri né masén 80 % me
leké e bono privatizimi sipas kérkesés sé depozituar mé paré nga subjekti pérkatés, ndérsa pagesa e
vlerés sé truallit do té€ béhet vetém me leké cash. Kontrata e shitjes sé truallit do té jeté pjesé pérbérése e
kontratés sé shitjes sé¢ objektit.

32. Né rastet kur né dokumentacionin e vlerésimit té objektit t& dérguar pér privatizim nga Ministria e
Financave dhe Ekonomisé, konstaton mospérputhje té hartés treguese me genplanin e dosjes apo
konstaton mungesa té té dhénave hartografike né HTR etj., kérkon informacion plotésues nga zyra
vendore e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme.

33. N¢ zbatim té pikés 4 dhe 6, kreu 1 III- té i vendimit t€ Késhillit t¢ Ministrave nr. 926, daté
29.12.2014, publikimi pér shitje pér objektin qé do té privatizohet, pérve¢ informacionit plotésues,
pérmban edhe tabelén me té dhénat, sipas formatit si mé poshté:



Vlera
Numri | Emértimi | Vendndodhja | fillestare e | Mjete | Sipérfaqe | Sipérfaqe | Vlerae
rendor | i objektit objektit xhiro | gjithsej e nén truallit
(leké), mjete | (né objektit | objekt né | né leké
kryesore+ | leké) né m? m?
mjete
xhiro+vlera
e truallit
1.
2.
3.

34. Pér rastet e publikimit (afishimit) pér ish-pronarét e truallit, tabela do té jeté me té dhénat e
méposhtme:

Vlera
Emértimi | Vendndodhja | fillestare
i objektit e
objektit
né leké
(mjete
kryesore
+ mjete
xhiro)

Vlera e
truallit
(né
leké)

Nr.
rendor

Mjete
xhiro né
leké

Sipérfaqe
gjithsej e
objektit
(né m?)

Sipérfaqe
nén
objekt
(né m?)

1.

35. N¢ zhatim 1¢ pikave 3, 4, 1t kreut I dhe 1é pikés 25, té kreut 11, 1¢ vendimit té Késhillit t¢ Ministrave nr.
926, daté 29.12.2014, Pér kriteret e vlerésimit 1¢ pronés shtetérore qé privatizobet apo transformobet dhe pér
procedurén e shitjes’, 1¢ ndryshuar, shpenzimet qé lidhen me privatizimin, pérkatésisht pér:

L. pagesén e ekspertéve vlerésues, kontabél dhe eksperté 1¢ tieré 1 fushave pérkatése, qé pérzgidhen nga ministri
pérgjegjés pér ekonominé pér pérgatitien e dokumentacionit ¢ vlerésimit 1€ pronés shtetérore qé privatizobet; dbe

. pér pérballimin e té giitha shpenzimeve 1¢ tiera qé lidhen me procesin e privatiimit té pronés shtetérore,
pérballohen nga shpenzimet buxhetore t& Ministrisé sé Financave dhe Ekononrisé.

Ministria e Financave dhe Ekonomisé dérgon né ményré periodike (¢do tremujor) né ministriné
pérgjegjése pér ekonominé, drejtoriné e pérgjegjése pér privatizimin, evidencén e realizimit té té
ardhurave nga shitja e objekteve.

E drejta e pérdorimit t€ t€ ardhurave té pércaktuara mé sipér, mbartet né vitin buxhetor
pasardhés, mbi bazén e rakordimit té Drejtorisé sé Financave né Ministriné e Financave dhe
Ekonomisé, me Degén e Thesarit Tirané, né fund té ¢do viti.

36. Ky udhézim hyn né fuqi me botimin né Fletoren Zyrtare.

MINISTRI I ZHVILLIMIT EKONOMIK, TURIZMIT, TREGTISE DHE SIPERMARRJES
Arben Ahmetaj

MINISTRI I FINANCAVE DHE EKONOMISE
Shkélqim Cani




