UDHEZIM
Nr. 13, daté 26.4.2018

PER ZBATIMIN E VENDIMIT TE KESHILLIT TE MINISTRAVE NR. 54, DATE 5.2.2014
“PER PERCAKTIMIN E KRITEREVE, TE PROCEDURES DHE TE MENYRES SE
DHENIES ME QIRA, ENFITEOZE APO KONTRATA TE TJERA TE PASURISE
SHTETERORE”, TE NDRYSHUAR

Né mbéshtetje té nenit 102 t& Kushtetutés dhe t€ pikés 3, t€ kreut IX, t€ vendimit t&é Késhillit t¢ Ministrave
nr. 54, daté 5.2.2014 “Pér pércaktimin e kritereve, t€ procedurés dhe t€ ményrés sé¢ dhénies me qira, enfiteozé
apo kontrata té tjera t€ pasurisé shtetérore”, t€ ndryshuar, ministri pérgjegjés pér ekonominé,

UDHEZON:

1. Procedurat e konkurrimit pér dhénien me gira, ose enfiteozé t€ pronés shtetérore, zhvillohen nga organi
q¢ ka t€ drejtén e lidhjes s€ kontrat€s sé girasé, ose enfiteozés, sipas pércaktimeve né pikén 6, t€ kreut I &
vendimit té Késhillit t¢ Ministrave nr. 54, daté 5.2.2014 “Pér pércaktimin e kritereve, t€ procedurés dhe t&
ményrés s¢ dhénies me qira, enfiteoz€ apo kontrata té tjera té pasurisé shtetérore”; t€ ndryshuar (mé poshté
do citohet “VKM”).

2. Dokumentacioni pér dhénien me gira, ose enfiteozé t€ pasutisé shtetérore, pérgatitet nga institucionet e
qeverisjes gendrore, njésité e vetéqeverisjes vendore, shoqérité me kapital 100% shtetéror, ndérmartjet
shtetérore, qé ka né administrim pasuriné shtetérore, si dhe nga degét e shoqérive publike né prefekturat
pérkatése pér pasurité shtetérore, qé shtrihen né territorin qé€ ato mbulojné, por qé nuk jané né administrim,
té ndonjé shoqérie, ndérmarrje, institucioni t€ qeverisjes gendrore, apo njési e vetéqeverisjes vendore.
Dokumentacioni dérgohet pér procedurat e métejshme pér dhénie me gira, enfiteozé prané organit qé ka té
drejtén e lidhjes sé kontratés, sipas pércaktimeve né kreun I dhe II t&¢ VIKKM-sé.

3. NE rastet kur pasuria shtetérore &shté né pronési t€ organeve t€ vetéqevetisjes vendore apo té
institucioneve t€ gevetisjes gendrore, atéheré procedurat pér dhénien me qira, ose enfiteozé do t€ kryhen nga
kéto organe sipas pércaktimeve né kreun I dhe II t€ vendimit t€ Késhillit t¢ Ministrave nr. 54, daté 5.2.2014
“Pér pércaktimin e kritereve, t€ procedurés dhe t€ ményrés sé dhénies me qira, enfiteozé apo kontrata t€ tjera
té pasurisé shtetérore”, t&€ ndryshuar.

4. Né zbatim t€ pikés 2, t€ kreut I t€ VKM-s¢, “toké e pafrytshme”, sipas ligjit nr. 8752, daté 26.3.2001
“Pér krijimin dhe funksionimin e strukturave pér administrimin dhe mbrojtjen e tokés, i ndryshuar, kuptohet
toka cilésisht e dobét, qé nuk pérfshihet né zérat kadastralé: toké bujqésore, toké pyjore, pyje, kullota, livadhe
e troje.

5. Me termin “truall i liré”, t& shprehur né pikén 2 t€ kreut I dhe né pikén 2 té kreut I1I t&€ VKM-sé, do té
kuptohen rastet, kur sipérfagja e truallit éshté e lir€ dhe pa ndértime (por jo toké bujgésore, shesh, rrugg, ose
toké e pafrytshme).

6. Me termin “ndértesé”, t€ shprehur né pikén 2 té kreut I dhe né pikén 2 t€ kreut I1I t€ VKM-sé, do té
kuptohen objektet e ndértuara mbi sipérfagen e tokés dhe € jané t€ lidhura ngushtésisht me té.

7. Me termin “sipérfaqe funksionale (jo nén ndértes€)”, t€ shprehur né pikén 2 t€ kreut I dhe né pikén 2 té
kreut I1I t€ VIKM-sé, do té kuptohen hapésirat funksionale pérreth objektit, t€ nevojshme pér t'i shérbyer kétij
té fundit.

8. N¢é zbatim t€ pikés 2 dhe pikés 5-b, t€ kreut I, t&¢ VKM-s¢, dhénia me qgira ¢ makinerive, e pajisjeve t&
shképutura dhe linjave t€ prodhimit, né té gjitha rastet e lidhjes sé¢ kontratave, béhet nga njésia qé ka né
administrim objektin e kontratés sé qirasé, e cila pércakton vlerén e qirasé mujore pér ¢do vit, sipas
pércaktimeve né pikén 5, t€ kreut III “Tarifat dhe vlera dysheme pér pasurité shtetérore qé jepen me qira ose
enfiteozE”, t€ VIKM-sé.

9. Né zbatim t€ pikés 5-c, t€ kreut I, t&¢ VIKM-sé, institucioni qé ka né administrim objektet e dhéna me leje
shfrytézimi t€ pasurive minerare, peshkimit, ujérave etj., né rastin kur kérkohen me qgira asete né ndihmé té
aktivitetit té lejes pérkatése, plotéson dokumentacionin pér dhénien me gira té tyre, sipas pikés 1, né kreun II,
t€ VKM-sé dhe e pércjell né institucionin qé monitoron lejen e shfrytézimit, pér t€ lidhur kontratén e girasé.
Kontrata e qgirasé lidhet pér njé periudhé jo mé t€ gjaté, se afati i lejes sé dhéné. Né kontratén e girasé, nuk
pérfshihet sipérfagja e dhéné me leje shfrytézimi, por pérfshihen sipérfaget dhe objektet, né ndihmé té
ushtrimit t€ veprimtaris€, pér t€ cilén éshté licencuar.

10. Né zbatim té pikés 5-¢, t€ kreut I t&€ VKM-s€, subjekti paraqet né ministrin€ qé ushtron pérgjegjésiné
administrative mbi institucionin, ndérmarrjen apo shoqériné shtetérore qé ka né administrim pasuriné
pérkatése, kérkesén pér kontraté huapérdorje, pér sipérfagen e ndértimit té fabrikave, t€ konfirmuar né



planbiznesin e paragitur pér martjen e lejes s€ shfrytézimit, t€ shoqéruar me dokumentacionin qé do té
kérkohet, nga ministria pérkatése. Kontrata e huapérdorjes lidhet nga ministria me t€ drejté pérséritjeje deri
né pérfundimin e periudhés sé licencimit.

11. N& zbatim té pikés 5-d, té kreut I t&€ VKM-sé, pér dhénien me gira t€ pasurive shtetérore pér nevoja té
institucioneve shtetérore (qendrore e vendore), dokumentacioni pér lidhjen e kontratés sé qgirasé, pérgatitet
sipas pikés 1, té kreut II, t€ VKM-sé dhe vlera e detyrimit mujor té girasé€ aplikohet referuar tarifave dysheme,
té pércaktuara né kreun III t€ VKM-sé.

Pér pasurité shtetérore me sipérfage deri né 200 m?, kontrata e girasé lidhet nga veté institucioni shtetéror,
q¢ ka né administrim pasuriné. Pér pasurité shtetérore me sipérfage mbi 200 m? kontrata e girasé lidhet nga
institucioni, qé ushtron té drejtén e pérfagésuesit t€ pronarit té pronés shtetérore.

12. Né zbatim té pikés 5-dh, té kreut I t&€ VIKM-sé€, pér dhénien me qira té pasurive shtetérore, subjekteve
shtetérore ose private pér ushtrimin e aktiviteteve né fushén e sportit, kulturés, turizmit dhe trashégimisé
kulturore, kundrejt investimeve né pasuriné shtetérore t€ vlerave mbi 100 000 000 (njéqind milioné) leké, té
drejtén e lidhjes sé kontratés sé qirasé e ka institucioni q€ ushtron té drejtén e pérfaqésuesit té pronarit té
pronés shtetérore. Dokumentacioni pér lidhjen e kontratés sé qirasé, pérgatitet sipas pikés 1, t€ kreut I, t&
VKM-sé dhe vlera e detyrimit mujor t€ qirasé aplikohet referuar tarifave dysheme, té pércaktuara né kreun I11
t€ VKM-sé.

13. Né zbatim t€ pikés 5-¢, t€ kreut I t&¢ VKM-sé, shtesat né kontraté pér sipérfaqget funksionale, né kufi
me objektin e kontratés sé girasé, pér sipérfaqe jo mé shumé se 50% e sipérfages totale t€ marré me qira dhe
kur subjekti giramarrés éshté i rregullt me zbatimin e detyrimeve kontraktore, do t€ béhen me aneks-kontraté,
sipas dokumentacionit t€ pérgatitur, nga institucioni qé ka né administrim objektet sipas pikés 1 t€ kreut II t&
VKM-sé. Vlera e detyrimit mujor té qirasé, aplikohet sipas tarifave dysheme t€ pércaktuara né kreun III t&
VKM-sé. T¢ drejtén e lidhjes sé¢ aneks-kontratés mbi shtesat e sipérfaqeve funksionale e ka institucioni, qé ka
lidhur kontratén bazé, deri né pérfundim té afatit t€ késaj té fundit.

14. N¢ zbatim té pikés 5-&, kreut I t&¢ VKM-sé, zgjatja e afatit t& kontratés sé girasé pér kontratat e lidhura
me afat mé té shkurtér nga pércaktimet e pikés 6 t€ kreut I t&¢ VKM-sé€, kur subjekti giramarrés ka realizuar té
gjitha kushtet e kontratés. Subjekti qiramarrés paraqet kérkesén pér zgjatjen e afatit t€ kontratés, prané
institucionit qé€ ka lidhur kontratén e girasé. Titullari i institucionit qé ka lidhur kontratén fillestare té girasé
vendos pranimin ose refuzimin e arsyetuar té késaj kérkese.

15. Né zbatim t€ pikés 5-f, t&€ kreut I t&¢ VKM-sé, subjekti paraqget kérkesén né organin gé ushtron
pérgjegiésiné administrative mbi pasuriné pérkatése. Dokumentacioni pér lidhjen e kontratés sé girasé,
péreatitet sipas pikés 1, t€ kreut I1, t€ vendimit dhe vlera e detyrimit mujor t€ girasé aplikohet referuar tarifave
dysheme, té pércaktuara né kreun III t&€ VKM-s€. Né rast se, né momentin qé kérkohet, kjo pasuri shtetérore
nuk éshté mé aset i ndonjé ndérmartje shtetérore, pjesé e kapitalit t€ shoqérive shtetérore, apo nén
administrimin e institucioneve shtetérore, ministria pérgjegiése pér ckonominé, né bazé t€ tagrit té
pérfagésuesit t€ pronarit pér pronén shtet, lidh kontratén e girasé.

16. Né zbatim t€ pikés 5-f, t€ kreut I t&€ VKM-s€, subjekti privat qé éshté shpallur fitues dhe ka lidhur
kontraté, sipas pércaktimeve t€ ligjit nr. 9643, daté 20.11.2006 “Pér prokurimin publik”, i ndryshuar, paraqet
kérkesén né organin qé ushtron pérgjegjésiné administrative mbi pasuriné pérkatése. Dokumentacioni pér
lidhjen e kontratés sé qgirasé, pérgatitet sipas pikés 1, t€ kreut II, t€ vendimit dhe vlera e detyrimit mujor té
qirasé aplikohet referuar tarifave dysheme, té€ pércaktuara né kreun III t¢ VKM-sé. Afati i kontratés sé qgirasé
do t€ lidhet ngushtésisht me kontratén e lidhur, sipas pércaktimeve té ligjit nr. 9643, daté 20.11.2006 “Pér
prokurimin publik”, i ndryshuar.

17. Né zbatim té pikés 0-c, t€ kreut I t€ VKM-sé, institucioni qé pérgatit dokumentacionin metr
konfirmimin, se pasutia éshté “toké e pafrytshme” nga Drejtotia e Administrimit t€ Mbrojtjes sé Tokés né
Qarkun pérkatés. Tokat e pafrytshme lejohet té jepen me gira, pér géllime blegtorale, bujgésore, kulturore,
industriale etj., sipas objektit t€ veprimtarisé sé subjektit giramarrés. T€ drejtén e lidhjes sé kontratés pér
pasuriné “toké e pafrytshme” e ka ministria pérgjegjése pér ekonominé.

18. Dokumentacioni, qé i paragitet komisionit né orén e hapjes sé konkurrimit apo qé paraqitet né rastet
kur objekti jepet me qira pa konkurrim, duhet té€ pérmbajé:

a) kérkesén e subjektit pér marrje me qira t€ pasurisé shtetérore, ku né té té€ deklarohet oferta pér vlerén e
detyrimit mujor t€ girasé, qéllimi 1 marrjes né pérdorimit té€ pronés shtetérore, si dhe treguesit e konkurrimit
t€ parashikuar sipas planit t€ biznesit;

b) planbiznesin e hollésishém pér vénien né funksionim té objektit, né té cilin duhet té pérfshihet
informacioni i pércaktuar né VKM, 1 cili duhet t€ pérmbajé siglén dhe vulén e administratorit t€ shoqérisé ose
personit fizik, né ¢do faqe té tij;

¢) Deklaratat né formén e vetédeklarimit ku té pérfshihet informacioni i méposhtém:



- Deklaraté mbi NIPT/NUIS té subjektit kérkues;

- Deklaraté pér shlyerjen e detyrimeve tatimore dhe sigurimet shogérore;

- Deklaraté mbi administratorin dhe subjektin juridik ofertues nése €shté né ndjekje penale, si dhe nuk ka
procese gjyqésore né lidhje me aktivitetin;

- Né rastet kur subjekti konkurrues zhvillon aktivitet me gira ose enfiteozé né objekte proné shtetérore, t&
deklarojé shlyetjen e detyrimeve, né t€ kundért t€ theksojé se nuk ushtron aktivitet né objekte shtetérore.

19. Dokumentacioni, qé i paraqgitet komisionit né orén e hapjes s¢ konkurrimit pér marrjen e pasurisé
shtetérore me enfiteozé, nga subjekti konkurrues, i cili né ¢do rast do t€ jet€ shoqéri tregtare, duhet té
pérmbajé:

a) kérkesén e subjektit pér marrje me qira té pasurisé shtetérore, ku né té€ té€ deklarohet oferta pér vlerén e
detyrimit mujor t€ girasé€, qéllimi i marrjes né pérdorimit t€ pronés shtetérore, si dhe treguesit e konkurrimit
té parashikuar sipas planit té biznesit;

b) CV-né e subjektit, ku té tregohet pérvoja né fushén e aktivitetit ekonomik, gé do té ushtrohet né pasuriné
g€ jepet me enfiteozé, té shoqéruar me dokumentacion vértetues;

¢) planbiznesin e hollésishém pér pérmirésimin e pronés, i cili duhet té pérmbajé siglén dhe vulén e
administratorit t€ shoqérisé, né ¢do faqe té tij;

d) pérshkrimin e projektideve té investimit, t€ dhéna pér nivelin e investimeve té parashikuara né pasuti té
paluajtshme dhe né objektin né térési, shogéruar me projekte, skica dhe dokumentacion tjetér paraprak, si dhe
burimin e financimit té projektit;

e) Deklaratat né formén e vetédeklarimit ku t& pérfshihet informacioni i méposhtém:

- Deklaraté mbi NIPT/NUIS t€ subjektit kérkues

- Deklaraté pér shlyerjen e detyrimeve tatimore dhe sigurimet shogérore

- Deklaraté mbi administratorin dhe subjektin juridik ofertues nése éshté né ndjekje penale, si dhe nuk ka
procese gjyqésore né lidhje me aktivitetin

- NE rastet kur subjekti konkurrues zhvillon aktivitet me qira ose enfiteozé né objekte proné shtetérore, té
deklarojé shlyerjen e detyrimeve, né té kundért té theksojé se nuk ushtron aktivitet né objekte shtetérore.

20. Né zbatim té pikés 7-b, té kreut II VKM-sé, né planin e biznesit duhet té pérshkruhen treguesit, qé do
t€ realizohen brenda njé periudhe jo mé t€ gjaté, se 1/4 e afatit t€ kontratés, t€ cilat duhet t€ ruhen, deri né
fund té afatit t€ kontratés.

21. Né urdhrin e titullarit té institucionit, qé zhvillon procedurén e konkurrimit pér marrje me
qira/enfiteozé té pasurive shtetérore, pércaktohet vendi, data dhe ora e paragitjes sé ofertave.

22. Komisioni i vlerésimit, i cili ka né pérbérje té tij jo mé pak se 3 persona, 1 hap t€ gjitha ofertat né datén,
vendin dhe kohén e pércaktuar né urdhrin e titullarit, né prani té konkurrentéve, pas mbarimit té afatit
pérfundimtar pér paraqgitjen e ofertave.

Emri, adresa e ofertuesit, oferta e té cilit hapet, dokumentacioni ligjor dhe ¢do dokument i kérkuar
nga autoriteti kontraktues, si dhe ¢mimi i ¢do oferte, lexohen me zé té larté pér ata persona ¢ jané té
pranishém dhe regjistrohen né procesverbalin e procedurés sé konkurrimit.

23. Né zbatim té pikés 9-c, té kreut II t&€ VKM-sé, komisioni i vlerésimit, brenda 15 (pesémbédhjet¢)
ditéve pune bén shqyrtimin e ofertave té paraqitura, verifikon dokume-ntacionin e paraqitur dhe/ose
pérmes platformés elektronike e-albania ose népérmjet komunikimit dhe ndérveprimit ndérinstitucional
dhe vleréson me piké ¢do element konkurimi, sipas pércaktimit né urdhrin e titullarit. Komisioni mund
té shqyrtojé pérmbajtjen e ofertave, vetém pasi té keté pérfunduar afati kohor i pércaktuar né urdhrin e
titullarit, pér dorézimin e tyre,

24. NE rastet e pamundésisé teknike t€ funksionimit té platformés elektronike e-albania pér verifikimin
e dokumentacionit té paraqitur nga ofertuesit, at€heré komisioni do t€ marré né shqyrtim dokumentet e
paraqitura me shkrim, dorazi ose pérmes postés, t€ nénshkruara dhe t€ mbyllura né zarf, nga ofertuesit.

N¢é rast t€ pamundésisé pér shqyrtimin dhe verifikimin e dokumentacionit né njé prej formave té
pércaktuara né pikat 19 dhe 20 té udhézimit, komisioni do té vijojé me shtyrjen e arsyetuar té afatit jo mé
shumé se 5 dité.

Komisioni né ¢do rast ngarkohet pér njoftimin e ofertuesve mbi shtyrjen e afatit.

25. Komunikimi, shkémbimi dhe ruajtja e informacionit kryhen né njé ményré té tillé qé té sigurojé
ruajtjen e integritetit té t€ dhénave, konfidencialitetin e ofertave dhe té kérkesave pér pjesémarrje.

26. Komisioni, pas verifikimeve pérkatése, skualifikon ¢do ofertues, g€ paraget té€ dhéna té rreme, pér
gé€llime kualifikimi, né ¢do kohé, deri né momentin e lidhjes sé kontratés.

27. Né té gjitha rastet kur ka mé shumé se njé oferté té vlefshme, pér vlerésimin e ofertuesit fitues,
vlerésimi do té béhet né zbatim t€ “metodologjisé sé vlerésimit”, si mé poshté vijon:

Ofertat do t€ vlerésohen né bazé t€ kritereve dhe metodologjisé sé vlerésimit dhe fitues do té



konsiderohet ai ofertues, qé ka numér mé t€ larté té pikéve, né bazé té kritereve t€ vlerésimit.

Komisioni i Vlerésimit té€ Ofertave do té vlerésojé ofertat, duke u bazuar né kriteret dhe pikét e shpallura
né konkurrim (pikét do t€ variojné dhe pércaktohen né bazé t€ réndésisé qé do t’i akordohet njé kriteri t&
caktuar nga institucioni pérgjegijés, né varési t€ procedurés konkurruese rast pas rasti), duke vlerésuar ofertén
mé t€ favorshme me pikét maksimale/minimale t€ kriterit. Ndérsa ofertuesi tjetér do té pétfitoje pikét, duke
u bazuar né aplikimin e formulés sé méposhtme:

Oof
Pof = - x Pk
O max

Ku:

Pof- pikét qé pérfiton ofertuesi

Oof- oferté e ofertuesit

Omax - oferta ¢ ka fituar pikét maksimale

Pk- pikét e kriteret t€ pércaktuara nga institucioni qé zhvillon procedurén konkurruese.

28. Né zbatim té pikés 11 té kreut II t&¢ VIKKM-sé, subjektet konkurruese kané té drejtén e ankimit kundér
vendimit té komisionit. Ankesa i paraqjitet, sé pari, me shkrim, titullarit t€ institucionit brenda 5 ditéve pune
nga dita e nesérme e punés, kur ankimuesi éshté véné né dijeni té€ shpalljes sé subjektit fitues. Titullari i
institucionit shqyrton ankesén dhe kthen pérgjigje t€ arsyetuar, me shkrim brenda 10 ditéve pune pas martjes
s¢ ankesés, t€ cilén duhet t’ia njoftojé ankuesit jo mé voné se né ditén vijuese t&€ punés.

29. Né zbatim té pikés 12 t& kreut II t&¢ VKM-s€, pas procedurave té lartpérmendura dhe shpalljes sé
subjektit fitues, prané institucionit qé zhvillon procedurén konkurruese, me daljen e autorizimit t€ titullarit té
institucionit pér lidhjen e kontratés, subjekti giramartés/enfiteozémartés duhet t€ paragitet brenda 30 ditéve
pér nénshkrimin e kontratés. Né rast t€ mosparaqitjes sé subjektit qiramarrés, brenda kétij afati pér
nénshkrimin e kontratés, pasuria rilidhet né konkurrim. Shpenzimet pér lidhjen e kontratés do té jené né
ngarkim té subjektit giramartés /enfiteozémartés.

30. Né zbatim té pikés 14 t& kreut I t&¢ VKM-sé, kthimi 1 garancisé s€ kontratés realizohet pasi té jené
shlyer t& gjitha detyrimet e marréveshjes kontraktore. Né rast se kontrata zgjidhet nga giramarrési ose
enfiteozémarrési pér shkaqge té cilat giradhénési ose enfiteozédhénési nuk mund té€ mbajé pérgjegjési, garancia
mbahet si penalitet.

Me detyrime t€ marréveshjes kontraktore, né mospérmbushje té t€ cilave garancia do t€ mbahet si penalitet,
do té kuptojmé:

1) mosshlyerjen e vlerave té pérmuajshme té girasé;

2) penalitetet e vendosura si pasojé e mosrealizimit t€ nivelit t€ investimeve;

3) penalitetet e vendosura si pasojé e mosrealizimit t€ nivelit t& punésimit.

31. Né zbatim té pikés 15 té kreut II t€ VKM-sé¢, me urdhér t€ titullarit t€ ministrisé pérgjegjése pér
ekonominé, autorizohet Dega e Shoqérive Publike, né prefekturén pérkatése, struktura qé do t€ pérgatisé
dokumentacionin, si mé poshté vijon:

1) Genplanin e objektit, né 6 (gjashté) kopje origjinale, té hartuar nga eksperti topograf i licencuar dhe té
konfirmuar nga drejtuesi i institucionit shtetéror, ndérmartjes apo shoqérisé shtetérore, ku té jené pércaktuar
qarté sipérfaqja e truallit gjithsej, sipérfagja nén ndértesé dhe sipérfagja funksionale (jo nén ndértesé);

2) Konfirmimin nga Zyra e Regjistrimit t€ Pasurive té Paluajtshme pér pronésiné shtet t€ objektit dhe
truallit, si dhe nga institucioni pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronave pér vendimet qé mund té
ket¢ dhéné pér njohje ose kthim prone. NE rastet kur pasutia, € jepet me qgira ose enfiteozé, éshté né
administrim t€ shoqgétive shtetérore, nuk éshté e nevojshme té kérkohet konfirmimi nga institucioni pérgjegjés
pér kthimin dhe kompensimin e pronave;

3) Konfirmimin nga Drejtoria ¢ Administrimit t€ Mbrojtjes sé Tokés né Qarkun pérkatés, se pasuria éshté
“toké e pafrytshme”.

32. Né zbatim té pikés 10, té kreut II € VKM-s€, ministria pérgjegjése pér ekonominé né varési t€ objektit
té dérguar si fond kompensimi fizik prané institucionit pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronave,
identifikon njé proné tjetér, me status shtetéror, me vleré t€ njéjté ose mé t€ madhe, se ajo e kérkuar nga
institucioni pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronave. Né té njéjtén kohé, i kérkon institucionit
pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronave heqgjen nga lista e Fondit t€ Kompensimit Fizik té Pronés
s¢ dérguar pér kompensim, né rast se ajo éshté futur né listén e kétij Fondi. Njékohésisht, me matrjen e késaj
kérkese, institucioni pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronave i dérgon ministrisé pérgjegjése pér
ekonominé dokumentacionin e pronés sé dérguar prej saj, pér Fond Kompensimi me qéllim gé, pér kété
proné, té fillojé menjéheré procedura e dhénies sé saj, né pérdorim né bazé té kérkesave konkrete, nga subjekte
me qéllim zhvillimin e saj.



Me identifikimin e pronés qé do t€ zévendésojé né listén e Fondit pér Kompensim pronén e kérkuar prané
institucionit pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronave, ministria pérgjegjése pér ekonominé i dérgon
dokumentacionin e ploté institucionit pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronave, me géllim pér ta
futur né Fondin e Kompensimit Fizik.

33. NE rastet kur, pasuria e paluajtshme éshté truall i liré dhe i pérket t€ njéjtit numér pasurie dhe zoné
kadastrale, por pérbéhet nga parcela t€ ndryshme, hedhja ne konkurrim e késaj pasurie do t€ béhet né njé
urdhér pér publikim pér dhénie me gira/enfiteozé.

34. NE zbatim t€ pikés 1-c, t& kreut I1I t&¢ VKM-sé, ministria pérgjegjése pér ckonominé vendos tarifén pér
metér katroré, pér dhénien me qira t€ tokave té pafrytshme. Referuar akteve ligjore dhe nénligjore né fugqj,
tarifa dysheme e dhénies me qgira t€ pasurisé shtetérore toké e pafrytshme, nuk mund t€ jeté mé e ulét se 27
000 (njézeteshtaté mij€) leké/ha né njé vit kalendarik.

35. Né zbatim t€ pikés 1, t€ kreut IV t€¢ VKM-sé€, pér pérfitimin té zbritjes sé¢ detyrimit mujor t€ girasé,
Qiramarrési ose Enfiteozmarrési i paraqet Qiradhénésit ose Enfiteozédhénésit kérkesé t€ shoqéruar me
dokumentacionin:

a. Raport i ekspertit kontabél té miratuar, t€ autorizuar dhe ekspertit pér vlerésimin e pasurive té
paluajtshme, pér investimet e realizuara nga Qiramarrési ose Enfiteozmarrési, n€ objektin e marré me qira dhe
t€ paragitura né bilancet financiare t€ asaj shoqétie.

b. Bilancin financiar t€ shoqérisé Qiramarrése ose Enfiteozmarrése pér vitin pérkatés.

c. Akt-monitorimi i pérbashkét me administra-torin e pronés sé dhéné me gjira, si monitorues i késaj prone,
lidhur me pérshkrimin e investimeve t€ pretenduara dhe shlyerjen e detyrimeve kundrejt kontratés.

Qiradhénési ose Enfiteozédhénési cakton ekspertét kontabél t€ miratuar, t€ autorizuar dhe ekspertét pér
vlerésimin e pasurive t€ paluajtshme, pér verifikimin e vlerave t€ investimeve, qé Qiramarrési ose
Enfiteozmarrési ka kryer né pasuriné e marré me gira, pér periudhén nga lidhja e kontratés, deri né vitin e
fundit ushtrimor. Kur vlera e investimeve éshté né nivelin e shprehur né vendim, Qiradhénési ose
Enfiteozédhénési miraton zbritjen e detyrimit mujor t& qiras€, pér periudhén né vijim. Shpenzimet pér
caktimin e ekspertéve pérkatés i ngarkohen giramartésit/enfiteozéma-rrésit.

36. Né zbatim té pikés 2-b, t€ kreut V t&€ VKM-sé, kur pasuria qé ofrohet pér t'u dhéné me qira éshté me
sipérfage mbi 500 m* dhe e pérshtatshme pér zhvillim t& pérpunimit aktiv, titullari i institucionit qé ka t&
drejtén e lidhjes sé kontratés e shpreh kété né urdhrin pérkatés. Kur né konkurrim nuk paragitet asnjé oferté
pér projekte t&€ pérpunimit aktiv, konkurrimi vazhdon me ofertat e tjera, nése ka té tilla.

Né zbatim t€ késaj pike, pérfitojné shoqérité konkurruese, qé né plan biznes paraqesin projekt pér
pérpunimin aktiv t€ mallrave, jané t€ pajisur me autorizimin pér pérpunimin aktiv t€ léshuar nga Drejtotia e
Pérgjithshme e Doganave dhe premtojné té punésojné mbi 50 veté.

Kur shogérité konkurruese paraqesin projekte me té cilat synojné t& hyjné né fushén e regjimit té
pérpunimit aktiv, né mungesé té€ Autorizimit, duhet t€ paragesin né konkurrim kontrata porosie paraprake me
firma t€ huaja, pér pérpunim té mallrave dhe para lidhjes s¢ kontratés té jené pajisur me autorizimin pérkatés
nga Drejtoria e Pérgjithshme e Doganave.

37. NE zbatim t€ pikés 3, t€ kreut V t&€ VKM-s€, propozimi me oferté “té pa kérkuar” mund t€ béhet nga
subjekte private, ose institucione t€ ndryshme, t€ cilat kérkojné té kryejné investime né vlera mbi 100 milion
leke, pér zhvillimin e aktiviteteve né fushén e sportit, kulturés, turizmit, trashégimisé kulturore, ose né ngritjen
e gendrave sociale, me tematike té€ pércaktuar sociale, pér shtresa té vecanta t€ shoqérisé.

Ministria pérgjegjése pér ekonominé, u kérkon institucioneve shtetérore qé ushtrojné té€ drejtén e
administrimit mbi pasuriné g€ propozohet t€ merret me qira, plotésimin e dokumentacionit sipas
pércaktimeve né pikén 1, t€ kreut II, t€ vendimit. Pas plotésimit t&€ dokumentacionit, ministria pérgjegjése pér
ekonominé i propozon Késhillit t¢ Ministrave dhénien me qira pa konkurrim dhe me tarifén simbolike 1
Euro/ kontrata té pasutisé shtetérore.

38. Né zbatim t€ pikés 4, té kreut V & VKM-s¢, pér kontratat me tatifé simbolike 1 euro/kontrata pagesa
e garancisé€ s€ kontratés, béhet sipas faturés sé 1éshuar nga Qiradhénési dhe kushtet e kthimit t€ saj, jané pjesé
e negociatés sé kontratés.

39. Né zbatim té pikés 4, t€ kreut V t&¢ VKM-s¢, pér kthimin e garancisé t€ ngurtésuar para lidhjes sé
kontratés, Qiramarrési i paraget Qiradhénésit, kérkesé t€ shogéruar me dokumentacionin:

a. Raport i ekspertit kontabél i miratuar, i autorizuar dhe ekspertit pér vlerésimin e pasurive t€ paluajtshme,
pér investimet e realizuara nga Qiramarrési n€ objektin e marré me gira dhe t€ paraqgitura né bilancet financiare
té asaj shoqérie.

b. Bilancin financiar t€ shoqérisé Qiramarrése, pér vitin pérkatés.

c. Akt-monitorimi i pérbashkét me administra-torin e pronés sé dhéné me gjira, si monitorues i késaj prone,
lidhur me pérshkrimin e investimeve té pretenduara dhe shlyetjen e detyrimeve kundrejt kontratés.



Qiradhénési cakton ekspertét e licencuar pér verifikimin e vlerave t€ investimeve, qé Qiramarrési ka kryer
né pasuriné e marré me gira, pér periudhén nga lidhja e kontratés, deri né vitin e fundit ushtrimor. Kur vlera
e investimeve éshté né€ nivelin e shprehur né kontraté, Qiradhénési miraton kthimin e garancisé té ngurtésuar.
Shpenzimet pér caktimin e ekspertéve do t'i ngarkohen subjektit giramarrés.

40. NE zbatim t€ pikés 5, t€ kreut V t€ VKM-sé, né kontratat me tatifé 1 euro/kontrata vendosen sanksione
kur subjekti giramarrés nuk zbaton kushtet e kontratés sé qgirasé. Bazuar né parashikimet e kontratés, pér ¢do
vend pune mesatare vietore té pahapur, subjekti giramarrés penalizohet me 50.000 (pesédhjeté mij€) leké. Pér
mosrealizimin e vlerés s€ investimit té parashikuar né kontraté, subjekti giramarrés penalizohet me 10 pér gind
té vlerés sé investimit t& parealizuar. Ky sanksion do té vendoset pas dorézimit t€ pasqyrave financiare vjetore
té certifikuara nga eksperti kontabél i miratuar.

41. Né zbatim t€ pikés 2-a, t€ kreut VI t&¢ VKM-sé, njésité monitoruese t€ kontratave t€ qirasé, béjné
dorézimin e objektit te giramarrésit, jo me voné se njé muaj nga data e lidhjes sé kontratés sé qirasé, ose
enfiteozés. Kur objekti nuk dorézohet brenda kétij afati, pa shkaqe té€ arsyeshme, t€ miratuara nga
“Qiradhénési” ose “Enfiteo-zédhénési, kontrata e girasé do té zgjidhet dhe njésia administratore qé ka
propozuar dhénien me gira t€ saj, do t& mbajé pérgjegjési administrative dhe civile.

42. Né zbatim t€ pikés 2-c, t€ kreut VI t&¢ VKM-sé, njésit€é monitoruese té kontratave t€ qirasé€, pér
monitorimin e realizimit t€ kushteve t€ kontratés nga Qiramarrési ose Enfiteozémarrési, kryen kéto detyra:

-pas lidhjes sé kontratés sé girasé ose té enfiteozés, bén dorézimin te giramarrési ose enfiteozémarrési me
procesverbal t€ objektit t€ pérshkruar né kontraté, sipas genplanit pérkatés.

Né procesverbal pérshkruhen qarté gjendja fizike e pronés, vlera kontabél e objektit g€ jepet me gira ose
enfiteozé, sipas llogarive financiare né fund t€ vitit paraardhés dhe shoqérohet me pamje

fotografike t&€ momentit. Eshté né pérgjegjésiné e tyre ligjore, civile dhe administrative, dorézimi i objektit
té kontratés s¢ girasé.

- monitorojné né vijueshméri aktivitetin g€ ushtron subjekti giramarrés ose enfiteozmarrés, né objektin
e marré me qira, né respektim t€ géllimit t€ lidhjes sé kontratés;

- ndjekin pér ¢do muaj, ¢ subjektet giramarrése ose enfiteozmarrése, t€ derdhin né afatin e pércaktuar
né kontraté detyrimit mujor té qirasé;

- béjné pérllogaritjen e kamat vonesave dhe ndjekin derdhjen e tyre, sipas rregullave financiare;

- monitorojné respektimin e kushteve t€ kontratés pér investimet qé kryhen né objektin e marré me
qira, ose enfiteozé dhe kryerjen e tyre né respektim té akteve ligjore e nénligjore né fuqi népérmjet akt-
rakordimeve t€ miratuara dhe bashkélidhur kétij udhézimi, pér detyrimet e marra pérsipér né kontratén e
girasé dhe informon Qiradhénésin ose Enfiteozédhénésin mbi realizi-min e tyre. Ndjek likuidimin e penalitetit
t€ krijuar (nése do té ket€) dhe i derdh vlerat e mbledhura pér llogari t€ buxhetit té shtetit;

- monitorojné respektimin e kushteve té kontratés, pér nivelin e punésimit qé realizohet nga
Qiramarrési né objektin e marré me qira ose enfiteozé, népérmjet akt-rakordimeve té miratuara dhe
bashkélidhur kétij udhézimi, pér detyrimet e marra pérsipér né kontratén e girasé dhe informon Qiradhénésin
mbi realizimin e tyre. Ndjek likuidimin e penalitetit t€ krijuar (nése do té ket€) dhe i derdh vlerat e mbledhura
pér llogari t€ buxhetit t€ shtetit.

- zgjidhin problemet qé lindin gjaté kohés qé éshté né fuqi kontrata, pér t€ cilat éshté pérgjegjése njésia
qé ka né administrim objektin, duke i propozuar né ¢do rast institucionit qé ka lidhur kontratén e
girasé/enfiteozés ményrén e zgjidhjes sé problemit t€ lindur;

- mbajné pérgjegiési pér ményrén e pérdorimit dhe shpérndatjes sé té€ ardhurave nga qiraté, sipas
pércaktimeve né kreun VII “Shpérndatja e t€ ardhurave” dhe né fund té ¢do viti do té dérgojné né institucionin
pérgjegjés qé ka lidhur kontratén e girasé (Drejtoria e Administrimit t& Pronés Publike), informacion té veganté
pér shpérndarjen e t€ ardhurave té krijuara nga giradhénia. Konstatimi i rasteve né kundérshtim me sa mé
sipér, titullari i subjektit (administrator i pronés s¢ dhéné me qira) do t€ mbajé pérgjegjési administrative dhe
civile.

- NEé vijueshmériné e kontratave té qirasé deri né pérfundim té afatit t&¢ konsumimit té kontratés sé
qgirasé, hartojné ¢do 6 muaj akte verifikimi me subjektet giramarrése, ose enfiteozmarrése, pér realizimin e
kushteve té kontratés dhe njé kopje e pércjellin né institucionin qé ka firmosur kontratén e qirasé.

- NEé rastet e pérfundimit ose zgjidhjes sé njéanshme t€ kontratés s¢ girasé/enfiteozés mert né dorézim
me procesverbal pronén qé ka né administrim.

- NEé bazé t€ autotizimit € titullarit t€ institucionit, q¢ ka lidhur kontratén e girasé /enfiteozés, ndjek
problematikén né juridiksion gjyqésor.

- Eshté né pérgjegjésiné ligjore, civile dhe administrative, té njésisé administruese dhe monitoruese té
kontratés sé girasé/enfiteozés, zbatimi i detyrimeve t€ lartpérmendura.



43. NE zbatim té pikés 4, t& kreut VI t&¢ VKM-sé, subjekti i cili ka lidhur kontratén e qgirasé dhe éshté né
cilésiné e giramarrésit/enfiteozémartésit, ka t€ drejté t€ ankimojé penalitetet e parashikuara né kontraté ose
VKM, brenda 15 ditéve nga data e marrjes dijeni pér vendosjen e gjobés/penalitetit.
Qiramarrési/Enfiteozémartési paraqet ankimin prané institucionit qé ka vendosur masén administrative.
Titullari i institucionit brenda 9 ditéve nga momenti i protokollimit té ankesés né institucion urdhéron
ngritjen e njé komisioni ad-hoc “Komisioni i Shqyrtimit t€ Gjobave”. Ky komision do té keté né pérbérje
3 anétaré, nga institucioni pérgjegiés pér lidhjen e kontratés, duke pérjashtuar anétaré nga njésia
pérgjegiése pér vendosjen e gjobés/penalitetit. Organizimi dhe funksionimi i Komisionit t€ Shqyrtimit té
Gjobave do té pércaktohet né urdhrin e titullarit t€ institucionit pérgjegjés pér lidhjen e kontratés.

Komisioni i Shqyrtimit té Gjobave, brenda 7 ditéve nga data e urdhrit té titullarit t€ institucionit pér
ngritjen e komisionit t€ shqyrtimit té ankesave, i propozon kétij té fundit:

a) lénien né fuqi té gjobave,

b) shfuqizimin/revokimin e penaliteteve,

¢) ndryshimin e aktit, duke pranuar pjesérisht ankimin mbi faljen e gjobave.

Titullari i institucionit, qé ka lidhur kontratén, brenda 14 ditéve nga marrja e propozimit té Komisionit
té Shqyrtimit té Gjobave, ka té drejté té€ vendosé:

a) lénien né fuqi t€ gjobave;

b) shfugizimin/revokimin e penaliteteve;

¢) ndryshimin e aktit, duke pranuar pjesérisht ankimin mbi faljen e gjobave.

44. N& zbatim t€ pikés 0, té kreut VI t&¢ VKM-sé, genplanet e ndryshuara pérgatiten nga njésia qé ka
né administrim objektet ¢ dhéna me gira, ose degét e shoqérive publike pér territorin qé mbulojné pér
pasurité shtetérore, g€ nuk jané né administrim ose pronési té shoqérive, ndérmarrjeve, institucioneve
shtetérore gendrore a vendore.

Bashkimi ose ndatja e kontratés, béhet me aneks kontraté, pa ndryshuar asnjé nga termat e kontratés,
qé nuk lidhen me sipérfagen e marré me qira, por duke realizuar bashkimin, ose ndarjen e té gjithé
treguesve dhe kushteve té marra pérsipér né kontratat qé bashkohen, ose ndahen.

45. Qiradhénési dhe giramarrési, me kérkesé té kétij té€ fundit, né rastet e pamundésisé pér té paguar
menjéheré, konkludojné né njé marréveshje pér kryerjen e pagesés me késte té detyrimeve té lindura, si
pasojé e mosshlyerjes sé pagesave té qirasé, sipas afateve té vendosura né kontratén e girasé, vetém né
rastet kur, subjekti qitamartés/enfiteozémartés ka qené i rregullt me zbatimin e detyrimeve kontraktore.

Detytimet e lindura gjaté ekzekutimit t€ kontratés sé qgirasé/enfiteozés do té pérfshijné edhe rastet kur nga
ana e njésisé monitoruese t& kontratés evidentohen parregullsi né sipérfagen e dhéné me qira/enfiteozé, pa
faj t€ qiramarrésit. Né kété rast pér vlerén e qgirasé sé krijuar nga pérdorimi i pronés pértej sipérfages objekt
kontrate, mund t€ lidhet marréveshja pér ekzekutimin me késte t& kétij detyrimi, duke iu pérmbajtur kushteve
t€ pércaktuara né kontratén bazé.

Kérkesa béhet me shkrim dhe depozitohet prané Drejtorisé sé Pérgjithshme té Pronés Publike.
Marréveshja e pagesés me késte lidhet mes paléve né kontraté dhe nénshkruhet nga personat e autorizuar pér
lidhjen e kontratés sé girasé /enfiteozés.

46. Né rastet kur kontrata e girasé zgjidhet né ményré té njéanshme, pasi prona merret né dorézim me
procesverbal nga njésia administruese e pasurisé, pér rihedhjen né konkurrim t€ késaj pasurie, duhet té ndiqet
procedura si mé poshté vijon:

- NEé rast se, mbi pasuriné éshté kryer investim nga giramarrési i méparshém pérgjaté vijueshmérisé sé
kontratés, nga ana e njésisé administruese t€ pasurisé sé paluajtshme duhet té€ béhet rivlerésimi 1 pasurisé nga
ekspertét pérkatés, né momentin e marrjes né dorézim.

- Dokumentacioni pér lidhjen e kontratés sé qirasé, pérgatitet sipas pikés 1, té kreut II, t¢ VKM-sé dhe
vlera e detyrimit mujor t€ girasé€ aplikohet referuar tarifave dysheme, t€ pércaktuara né kreun III t€¢ VKM-sé.

47. NE zbatim t€ pikés 3, t& kreut VII t€ VKM-sé, té ardhurat ¢ krijohen nga kontratat e girasé té lidhura
me ndérmartjet dhe shoqérité shtetérore, me kapital 100 pér qind shtetéror, ku ministria pérgjegjése pér
ekonominé ushtron té drejtén e pérfaqésuesit t€ pronarit t€ pronés shtetérore, pérdoren né masén 30 pér gind,
me urdhér t€ titullarit t€ institucionit, pér mbulimin e shpenzimeve té kétyre shoqgérive, né rastet kur rezultojné
me véshtirési té pérligjura financiare.

48. Né zbatim té pikés 4, té kreut VIII t¢ VKM-sé, pér rastet kur subjekti kontraktues ka bashkuar disa
kontrata né njé t€ vetme, mbéshtetur né pikén 6, kreu VI 1 vendimit, né analogiji me afatin e hytjes né fuqi té
kontratés béhet edhe pérllogaritja e kohés sé konsumimit té saj, ¢ éshté data e hyrjes né fuqi t€ kontratés sé
pare.

49. NE zbatim t€ pikés 4, t& kreut VIII t&¢ VKM-sé, ekspertét e miratuar nga titullari i institucionit, pér



vlerésimin e investimeve té kryera, nga shoqéria giramarrése ose enfiteozémartése (mbi 500 m?), pérfitojné
pagesé né vlerén 100.000 (njéqind mij€) leké pér ¢do ekspert. Pagesa pér ¢do rast, urdhérohet nga titullari i
institucionit urdhérues t€ misionit t€ vlerésimit t€ investimeve, pasi miraton raportin e tyre, pér kété géllim.

50. Né zbatim té kreut VI t&¢ VKM-sé, “Monitorimi i kontratave”, njésit€ administruese dhe monitoruese
t€ kontratave dhe degét e shoqérive publike né prefektura, né raportimin e té

dhénave, mbi monitotimin e kontratave té girasé/enfiteozés me sipérfage mbi 200 m? dhe nén 200 m?, do
t'1 pérmbahen formatit t€ miratuar me ané t€ kétij udhézimi.

51. Formatet mbi monitorimin e kontratave t€ qirasé/enfiteozés me sipérfage mbi 200 m? dhe nén 200 m?
jané pjesé integrale e kétij udhézimi.

52. Udhézimi nr. 6756, daté 3.9.2015 “Pér zbatimin ¢ VKM-s¢ nr. 54, daté 5.2.2014 “Pér pércaktimin e
kritereve, t€ procedurés dhe ményrés sé dhénies me qira, enfiteozé apo kontrata t€ tjera té pasurisé shtetérore”,
shfuqizohet.

Ky udhézim hyn né fuqi menjéheré dhe botohet né Fletoren Zyrtare.

MINISTRI I FINANCAVE
DHE EKONOMISE
Arben Ahmetaj



Pasqyra pér derdhjen e detyrimit té qirasé nga subjekti qiramarrés

Njésia Administruese:

Qéllimi i dhénies me qira té objektit:
Objekti:

Sipérfaqe e pérgjithshme:

Afati i kontratés:

Data e lidhjes sé kontratés:

Data e marrjes né dorézim:

Detyrimi mujor:

Viti

Pérshkrimi i veprimit

dité
kamata

Detyrimi

Likuidimi

leké/kamata

Leké

Data

Leké

Kamaté e
derdhur

Diferenca

Leké

Kamata

Shénime

Garancia

E ngurtésuar deri né pérfundim té kontratés

kamata né % pér dité vonesé

Celje nga viti i kaluar

Detyrimi i girasé pér muajin janar

Detyrimi i girasé pér muajin shkurt

Detyrimi i girasé pér muajin mars

Detyrimi i girasé pér muajin prill

Detyrimi i girasé pér muajin maj

Detyrimi i girasé pér muajin gershor

Detyrimi i girasé pér muajin korrik

Detyrimi i girasé pér muajin gusht

Detyrimi i girasé pér muajin shtator

Detyrimi i girasé pér muajin tetor

Detyrimi i girasé pér muajin néntor

Detyrimi i girasé pér muajin dhjetor

SHUMA

Shpérndarja e t& ardhurave:

Pér subjektin qiramarrés

Pérgjegjés pér
monitorimin




OBJEKTE SHTETERORE TE DHENA ME QIRA

(pérmbledhése)

Derdhur
detyrimi L Derdhur detyrimi
mbartur, né . q R
m sbatim t& né zbatim té
g e VKM-sé nr. 54
8 2 Té& ardhura 54 : (shpérndarja e té
. . L =5 Kontrata & Viera Detyrimi pér nga qgiraja Diferenca (shpéendasia ardhurave 30%
N, | Ndérmarrja, shogéria, institucioni S té lidhura 2 ¢ investimit periudhén pér pernadarn pér llogari té
iradhénés _% 0 . @ ete S
q 2 Leké periudhén buxhetit té
: - GRIEENE shtetit) pér
2 g 30% pér et per
g il perludh't.en né
z buxhetit té fjale
shtetit)
Nr. | m? Leké Leké Leké Leké Leké
I | kontrata nén 200 m?
1
2
3
4
5
6
shuma
II | kontrata mbi 200 m?
1
2
3
4

shuma

Pérgjegjési i Degés sé Shoqérive Publike




