UDHEZIM I PERBASHKET
Nr. 15/1, daté 25.11.2021

PER DISA NDRYSHIME NE UDHEZIMIN NR. 29, DATE 30.7.2018, “PER
TATIMIN E KALIMIT TE SE DREJTES SE PRONESISE SE PASURISE SE
PALUAJTSHME

Né zbatim té nenit 102, pika 4, t&¢ Kushtetutés sé¢ Republikés sé Shqipéris€, dhe né zbatim, té
nenit 11, té ligjit nr. 8438, daté 28.12.1998, “Pér tatimin mbi t€ ardhurat”, té ndryshuar, té pikés 1, té
nenit 6, t€ ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, ministri i Financave dhe Ekonomisé dhe drejtori i
pérgjithshém i Agjencisé Shtetérore té Kadastrés,

UDHEZOJNE:

Né udhézimin nr. 29, daté 30.7.2018, “Pér tatimin e kalimit té sé drejtés s€ pronésisé sé pasurisé
s¢ paluajtshme”, béhen ndryshimet e méposhtme:

- Né preambulén e udhézimit togfjaléshi “ministri 1 Drejtésisé” zévendésohet me “drejtori i
pérgjithshém i Agjencisé Shtetérore té Kadastrés”.

- Paragrafi 3 1 udhézimit zévendésohet me kété pérmbajtje:

“3. Nuk jané subjekte “té tatimit mbi té ardhurat personale” nga kalimi i sé drejtés sé pronésisé
mbi pasurité e paluajtshme:

a) sipérmarrésit (ndértuesit) né fushén e ndértimit, té pajisur me NIPT, pavarésisht nga statusi
(“person fizik” apo “person fizik tregtar”), té cilét ndértojné pér qéllim shitjeje;

b) investitorét né fushén e ndértimit, té cilét financojné produktin e ndértimit me qéllim shitjeje,
né rastet kur jané té regjistruar né QKR (jané té pajisur me NIPT) dhe u éshté caktuar pérgjegjésia
tatimore.

Subjektet e mésipérme jané pagues té “taksés” vendore mbi kalimin e sé drejtés sé pronésisé pér
pasurité e paluajtshme, sipas parashikimeve né nenin 28, té ligjit nr. 9632, daté 30.10.2006, “Pér
sistemin e taksave vendore”, t€ ndryshuar.”.

- Paragrafi 4 i udhézimit zévendésohet me kété pérmbajtje:

“4. Me qéllim eliminimin e shmangies sé tatimit dhe té abuzimit me parimet e ligjit tatimor,
pérjashtimisht nga sa éshté pércaktuar né pikén 3, pérveg taksés vendore mbi kalimin e sé drejtés sé
pronésisé pér pasurité e paluajtshme, paguajné edhe tatimin mbi té ardhurat personale nga kalimi i sé
drejtés sé pronésisé mbi pasurité e paluajtshme, subjektet qé gjenden né kushtet e méposhtme:

a) investitorét né fushén e ndértimit, té cilét financojné produktin e ndértimit, me qéllim shitjeje
né rastet kur nuk jané té regjistruar né organin tatimor (nuk jané té pajisur me NIPT) dhe nuk u
éshté caktuar pérgjegjésia tatimore;

b) personat fiziké tregtaré, né rastet kur e kané marré kété status dhe jané pajisur me NIPT né
momentin qé kané nisur shitjen e produktit t€ ndértimit.

Personat, qé lejen e ndértimit dhe regjistrimin e pasurive e pérfitojné né emrin e tyre si individé,
nése né momentin qé fillojné shitjen e produktit té ndértimit, pajisen me NIPT, “person fizik”,
duhet té paguajné edhe tatimin mbi té ardhurat personale nga kalimi i sé drejtés sé pronésisé mbi
pasurité e paluajtshme ose tatimin mbi fitimin nga veprimtaria tregtare;

¢) individét, t€ cilét lejen e ndértimit, té shfrytézimit/pérdorimit dhe regjistrimin e ndértimeve e
kané né emrin e tyre si individé, por né momentin kur fillojné shitjen, pajisen me NIPT “Person
tizik” dhe mé pas e mbyllin dhe vazhdojné shitjet po si individé. Kéta individé duhet té paguajné



edhe tatimin mbi té ardhurat personale nga kalimi i sé drejtés sé pronésis€é mbi pasurité e
paluajtshme ose tatimin mbi fitimin nga veprimtaria tregtare.”.

- Fjalia e dyté e germés “e”, té pikés 6.1, té udhézimit, higet.

- Paragrafi 9 1 udhézimit zévendésohet me kété pérmbajtje:

“9. Né rastin e shitjes sé njé ndértese té pérfituar nga shkémbimi 1 truallit, né bazé té€ njé kontrate
noteriale shkémbimi, si vleré né blerje do té konsiderohet vlera e pjesés sé truallit qé i takon
sipérfages sé€ ndértesés qé shitet.

Vlera e truallit, pér metér katror té dhéné né kémbim t& pérfitimit té sipérfages sé
banimit/tregtisé/shérbimit, pércaktohet bazuar né vlerén e pércaktuar né kontratén e shitjes sé
truallit.

Né rast se trualli i kémbyer ka gené i rivlerésuar sipas akteve té rivlerésimi té regjistruara né
ZVRPP, si vleré né blerje (vleré e zbritshme) do té merret vlera e truallit, sipas kétyre akteve té
regjistruara né ZVRPP.

NEé rastet kur pér truallin e kémbyer nuk ekziston njé kontraté shitjeje apo akt rivlerésimi, si vleré
e truallit pér metér katror t¢ dhéné né kémbim t€ pérfitimit té sipérfages sé
banimit/tregtisé/shérbimit do té€ konsiderohet vlera, sipas ¢mimeve pér m? sipérfaqe trualli té dhéna
né VKM-né nr. 89, daté 3.2.2016, “Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né Republikén e
Shqipérisé”, apo té akteve vijuese nénligjore, qé miratojné ¢mimet referuese mbi tokén pér metér
katror.

Pér kontrata té tilla t€ shkémbimit, si moment pér pércaktimin e ¢mimit té truallit pér metér
katror, do té merret data e regjistrimit né ZVRPP té kontratés sé shkémbimit ndérmjet investitorit
dhe pronarit té truallit.

Shembull nr. 7

Pronari 1 truallit AA, me banim né Korgé, i cili ka pérfituar disa apartamente né shkémbim té
truallit me shogériné e ndértimit “Ndértimi” sh.p.k. kérkon t’1 shesé individit BB njé apartament me
sipérfage 72 m? me ¢mimin 3 384 000 leké, shitje té cilén e realizon me kontraté shitje té datés
12.1.2015.

Pronari i truallit i ka pérfituar apartamentet nga shoqéria ndértuese me kontraté shkémbimi té
datés 5.7.2007 dhe té regjistruar né ZVRPP né datén 20.9.2008.

Llogaritja e tatimit mbi kalimin e sé€ drejtés sé pronésisé

Vlera e apartamentit, sipas ¢gmimeve té referencés éshté:

72 m? x 47 000 leké/m?* = 3 384 000 leké

Duke qgené se vlera me ¢mimet e referencés éshté e barabarté me vlerén e apartamentit té
pasqyruar né kontratén e shitjes, at€heré si vleré né shitje do té merret vlera né kontratén e shitjes,
pra vlera 3 384 000 leké (vlera né shitje).

Si vleré né blerje do té llogarisim vlerén, sipas ¢mimit t€ pjesés sé truallit g€ i takon apartamentit
prej 72 m? é shet individi AA.

Supozojmé se sipérfagja e truallit g€ ai i ka dhéné shoqérisé sé ndértimit “Ndértimi” sh.p.k. ka
gené 720 m? Kété sipérfage trualli e ka shkémbyer me 4 apartamente, secili nga 72 m?% Pra,
sipérfagja e ndértimit qé ka pérfituar nga kémbimi truall-ndértesé éshté 288 m?.

Supozojmé se vlera e truallit né datén 20.9.2008, kur éshté béré regjistrimi né ZVRPP-né i
kontratés sé kémbimit, ka gené 10 000 leké m? Pra, vlera totale e truallit ka gqené 720 m? x 10.000
leké/m? = 7 200 000 leké. Kjo vleré trualli éshté kémbyer me: 72 m? x 4 apartamente = 288 m?
sipérfaqe ndértimi.

Pra, pér rrjedhojé vlera e 1 m? sipérfage ndértimi té pérfituar éshté:

7200 000 leké : 288 m? = 25 000 leké m?



Megenése individi AA shet vetém 72 m? vlera qé do té llogaritet si ¢cmim blerjeje pér kété
apartament do t€ jeté:

25 000 leké/m? x 72 m? = 1 800 000 leké

Tatimi qé duhet té paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje - vlerén né blerje) x 15%

(3384 000 - 1 800 000 ) x 15% = 237 600 leké.”.

- Shembulli nr. 19 i1 udhézimit, né paragrafin e fundit pas togfjaléshit “...llogaritjen e tatimit mbi
kalimin e té drejtés sé pronésisé paluajtshme:” zévendésohen llogaritjet me kété pérmbajtje:

“50 m? x 36904 leké/m* = 1 845 350 leké

Tatimi qé duhet té paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje - vlerén né blerje) x 15%

(6 347 500 - 1 845 350 ) x 15 % = 675 345 leké.”.

- Paragrafi 19 1 udhézimit zévendésohet me kété pérmbajtje:

“Pjesétimi 1 pasurisé né bashképronési éshté objekt 1 tatimit, sipas kétij udhézimi, vetém né rastet
kur plotésohen njékohésisht kéto dy kushte:

a) nga ndarja né natyré e pasurisé krijohet pabarazi e pjeséve, sipas kuptimit té nenit 207 t€ Kodit
Civil; dhe

b) vlera e kompensimit té pjeséve ideale pas pjesétimit, pér bashképronarét qé nuk marrin pjesé
né natyré nga pasuria, ésht€ mé e madhe se vlera e kétyre pjeséve ideale né kohén e krijimit té
bashképronésisé.”.

- Shembulli 24 i udhézimit higet dhe béhet rinumérimi i shembujve 25, 26, 27, 28, 29,
pérkatésisht né numrat 24, 25, 26, 27 dhe 28.

- Paragrafi 1, i pikés 21 t€ udhézimit té riformulohet si mé poshté:

“NE€ rastet e shitjes sé ndértesave me koeficient amortizimi mbi 50%, vlera e shitjes sé pasurisé sé
paluajtshme pér efekt té tatimit do té pércaktohet nga persona té licencuar pér vlerésimin e pasurive
té paluajtshme, dhe do té merren parasysh nga ASHK-ja vetém njé heré (pér njé transaksion té
realizuar).”.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.
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