UDHEZIM
Nr. 19, daté 13.9.2007

PER PERCAKTIMIN E RREGULLAVE TE PERGJITHSHME TE ZBATIMIT TE
PROGRAMIT TE BANESAVE ME KOSTO TE ULET
(Ndryshuar me udhézimin nr. 3, daté 25.4.2016)
(i pérditésuar)

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetutés sé¢ Republikés sé€ Shqipérisé dhe né€ zbatim té nenit
34/1, germa “c” t€ ligjit nr. 9232, dat€ 13.5.2004 “Pér programet sociale pér strehimin e banoréve té
zonave urbane”, t& ndryshuar, Ministri i Punéve Publike, Transportit dhe Telekomunikacionit,

UDHEZON:

1. Banesat e ndértuara ose t€ blera nga tregu me fondet e Buxhetit t€ Shtetit, népérmjet Entit
Kombétar t€ Banesave, do t&€ pérdoren pér programin e banesave me kosto té ulét.

2. Enti Kombétar i Banesave, me pérfundimin e investimit dhe marrjen n€ dorézim té objektit
nga firma ndértuese, paralelisht me procesin e regjistrimit né zyrat respektive té regjistrimit té
pasurive t€ paluajtshme, t’i njoftojé bashkité dhe t’u kérkojé dorézimin e listés sé familjeve g€ do té
pérfitojné strehim. Njoftimi duhet t€ pérmbajé:

a) numrin e apartamenteve dhe strukturén e secilit apartament;

b) sipérfagen e shfryté€zimit pér ¢do apartament;

¢) vlerén e secilit apartament;

d) ményrén e shlyerjes sipas pikés 6 té kétij udhézimi;

e) té ardhurat mujore q€ duhet té keté familja, llogaritet sipas formulés né lidhjen (C) té ligjit
nr.9232, daté 13.5.2004 “Pé&r programet sociale pér strehimin e banoréve té zonave urbane”;

f) shumén e pagesés s€¢ menjéhershme.

3. Me strukturé apartamenti, sipas germés (a) t€ pikés 2, kuptohet numri i dhomave t€ gjumit.
Struktura e apartamentit shprehet me konvencionet:

a) G — pér apartament tip garsonieré;

b) 1 + 1 — pér apartament me njé¢ dhomé gjumi dhe njé dhomé ndenjje;

c) 2 + 1 — pér apartament me dy dhoma gjumi dhe njé¢ dhomé ndenjje;

d) 3 + 1 — pér apartament me tri dhoma gjumi dhe njé dhomé ndenjje.

4. Vlera e apartamentit llogaritet si shumatore e té gjitha shpenzimeve, qé jané kryer pér njé
apartament pér:

a) ndértimin;

b) infrastrukturén;

¢) projektin, mbikéqyrjen, kolaudimin;

d) vlerén e truallit;

e) marrjen e lejes s€ ndértimit, shfrytézimit, regjistrimit né€ zyrén e regjistrimit t€ pasurive té
paluajtshme,

f) si dhe ¢do shpenzim tjetér 1 lidhur me objektin pér t€ cilin pérdoren fondet e Buxhetit té
Shtetit.

5. Organet e qgeverisjes vendore pas marrjes s€ njoftimit dhe pas caktimit té familjeve qé
pérfitojné strehim, depozitojné emrat prané Entit Kombétar t€ Banesave, i cili né bazé t€ numrit té
apartamenteve € ka né dispozicion lidh kontratén me familjet, sipas radhé&s sé pércaktuar nga késhilli
bashkiak.

5/1. Nése qytetari (familja) i/e miratuar me vendim té késhillit bashkiak pérkatés, nuk
paragqitet pér/ose nuk pranon lidhjen e kontratés brenda njé periudhe kohore 1-mujore (njé-mujore)
nga njoftimi i kryer nga EKB-ja, ky i fundit i drejtohet pér zévendésimin e kétij qytetari Késhillit
Bashkiak, i cili pércakton njé qytetar tjetér pér t'u trajtuar me strehim né kété apartament.

5/2. Né rast se késhilli bashkiak pérkatés, brenda njé periudhe kohore 5-mujore (pesé-
mujore), nuk bén zévendésimin me njé familje tjetér pérfituese, EKB-ja me vendim té Késhillit
Drejtues té institucionit, pas miratimit nga Ministria e Zhvillimit Ekonomik, Turizmit, Tregtisé dhe



Sipérmarrjes, shet apartamentin né tregun e liré.

6. Viera e apartamentit té ndértuar apo té bleré llogaritet sipas pasqyrave 1 e 2, bashkeé-
lidhur kétij udhézimi nga Enti Kombétar i Banesave dhe shlyhet nga familja me késte nga 25 deri né
35 vjet, me normé interesi prej 2.0% né vit, né bazé té nivelit té té ardhurave familjare, me kusht qé
késti mujor té mos jeté mé i madh se 35% e té ardhurave mujore. EKB-ja harton planin e amortizimit
pér ¢do familje pérfituese, i cili do té jeté pjesé pérbérése e kontratés.

6/1. Né rastet kur gqytetari/familja kérkon té shlyejé né ményré té menjéhershme vlerén e
mbetur té ¢mimit té apartamentit, detyrohet té paguajé shumén e késteve té pércaktuara deri né
momentin e likuidimit, kamatévonesat (nése ka), si dhe vierén e detyrimit té mbetur deri né kété
moment, i llogaritur né formé principali.

Kur familja shlyen vierén e banesés, duke u béré pronare e saj, enti lidh kontratén
pérfundimtare me kushtet e pércaktuara né ligjin nr. 9232, daté 13.5.2004.

6/2. Né rastet kur familja pérfituese ka lidhur kontraté me entin, para daljes sé udhézimit nr.
19, veprohet si mé poshté:

a) Né rastet e pamundésisé financiare pér shlyerjen e késteve, sipas kontratés, enti bazuar né
dokumentacionin e nivelit té té ardhurave familjare té paraqitura nga kjo familje dhe verifikimin né
vend, bén rillogaritjen e késtit qgé do té paguhet, sipas kushteve té pércaktuara né pikén 6 té kétij
udhézimi, duke zgjatur afatin e shlyerjes deri né 35 vjet, i cili fillon nga momenti i lidhjes sé kontratés
sé méparshme.

Né momentin e lidhjes sé kontratés sé re qytetari duhet té shlyejé kamatévonesat e
prapambetura, brenda 1 viti kalendarik.

Llogaritja e késtit mujor té béhet mbi bazén e vlerés sé mbetur té apartamentit, ku do té
pérfshihen edhe késtet e papaguara deri né momentin e rilidhjes sé kontratés.

b) Kur viera e apartamentit nuk éshté shlyer brenda afateve té pércaktuara né kontraté, lidhet
njé kontraté shtesé pér shlyerjen e detyrimit té mbetur, me njé afat kohor 5—10 vjet, né varési té nivelit
té té ardhurave familjare, me interes 2% né vit, me kést mujor jo mé té vogél se 2.500 leké. Afati i
shlyerjes fillon me nénshkrimin e kontratés shtesé.

6/3. Né té gjitha rastet, nése pas rillogaritjes rezulton se késti éshté mé i larté se 35% té té
ardhurave mujore, familja kalon né kontraté giraje sociale. Pér vilerésimin e késtit té pérballueshém
pérdoren kriteret e méposhtme:

a) Shtyrjen e afatit deri né 35 vjet

b) Késti mujor jo mé i larté se 35% e té ardhurave

c) Té ardhurat mujore familjare, pas pagimit té késtit t¢ mos bien nén nivelin e ndihmés
ekonomike.

6/4. Nése qytetari/familja pranon té lidhé kontratén e qirasé, referuar pikés 6/3 té kétij
udhézimi, EKB-ja lidh kontratén e qirasé me kryefamiljarin. Llogaritja e qirasé i referohet nenit 11,
pika 2, té ligjit nr. 9232, daté 13.5.2004, i ndryshuar, sipas pasqyrés nr. 3, bashkélidhur udhézimit.
Kostoja e ndértimit t’i referohet pjesés sé pashlyer té detyrimit.

6/5. Referuar nenit 24, té ligjit nr. 9232, daté 13.5.2004, i ndryshuar, giraja e pérballueshme
té llogaritet jo mé shumé se 25% e té ardhurave mujore familjare, té verifikuar né bazé té
dokumentacionit pérkatés qé duhet té dorézojé familja, por jo mé pak se 2500 leké né muayj.

Pér familjet gé nuk kané mundési financiare pér té shlyer girané mujore, MZHU-ja planifikon
fonde nga buxheti i shtetit pér subvencionimin e girasé sociale, né masén qé pércaktohet nga enti pér
mbulimin e shpenzimeve pér menaxhimin e mirémbajtjes.

6/6. Kur familja nuk shlyen girané mujore pér 3 muaj rresht pér arsye té pajustifikuara, sipas
pércaktimeve té béra né nenin 12, té ligjit nr. 9232, daté¢ 13.52004, i ndryshuar, EKB-ja zgjidh
kontratén e girasé dhe ndjek procedurat ligjore pér lirimin e banesés.

6/7. Pér banesén e liruar, EKB-ja i kérkon késhillit bashkiak té njésisé sé geverisjes vendore
pérkatése referuar pikés 1 té kétij udhézimi, qé té zévendésojé familjen me njé familje tjetér té
pastrehé, pér t’u trajtuar me strehim né kété apartament.

6/8. Pér té siguruar qé banesat e dhéna me qira té jené né pérputhje me standardet e ndértimit,
mbi bazén e té cilave ato jané ndértuar, EKB-ja planifikon fonde pér mirémbajtjen e kétyre banesave,
né bazé té preventivave pérkatés. Fondet pér mirémbajtje duhet t¢ mbulohen nga fondet e akumuluara
nga qiraja sociale.



6/9 Fondet e planifikuara pér mirémbajtje dhe kriteret pér administrimin e kétyre banesave
té dhéna me qira, miratohen nga késhilli drejtues i institucionit.

7. Pér mbulimin e shpenzimeve operacionale Enti Kombétar i Banesave aplikon njé shumé
prej 4% té vlerés s€ apartamentit, e cila do t&€ paguhet nga blerési dhe do té arkétohet menjéheré né
momentin e nénshkrimit t€ kontratés.

8. Né té gjitha rastet norma e strehimit t& llogaritet bazuar né vendimin e Késhillit té
Ministrave nr. 814, daté 3.12.2004 “Pér normat e strehimit pér familjet, g€ pérfitojn€ nga programet
sociale té strehimit”.

9. Ngarkohet Enti Kombétar i Banesave pér zbatimin e kétij udhézimi.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit n€ Fletoren Zyrtare.

MINISTRI I PUNEVE PUBLIKE, TRANSPORTIT
DHE TELEKOMUNIKACIONIT
Sokol Olldashi



REPUBLIKA E SHQIPERISE
ENTI KOMBETAR I BANESAVE

LLOGARITJA E VLERES SE APARTAMENTIT:

Banesa

Qytetari

1. KOSTO E APARTAMENTIT:

a) kosto pér 1 m? sipérfaqe e shfrytézimit té apartamentit
b) sipérfage e apartamentit

¢) kosto e apartamentit n€ leké (a x b)

2. KOSTO E INFRASTRUKTURES L/M?;
a) kosto pér lidhje me energji elektrike

b) kosto pér lidhje me ujésjellés

¢) kosto pér lidhje me telefoni

d) kosto e infrastrukturés [(a+b+c)/nr. ap]

3. KOSTO E PROJEKTIT L/M?:
a) kosto pér hartimin e projektit t& zbatimit
b) kosto pér studimin gjelogjik dhe sizmik
c¢) kosto e projektit [(a+b)/nr.ap.]

4. KOSTO TE TIERA:
a) leja e ndértimit

b) leja e shrytézimit
c) taksa e regjistrimit
d) tjetér

e) totali (a+b + ¢ +d)

5. KOSTO PER SHPENZIME OPERACIONALE:
a) shpenzime operacionale 4% , e cila paguhet

n€ ményré t€ menjéhershme

6. VLERA E TRUALLIT TE APARTAMENTIT:
a) koeficienti i llogaritjes s€ sipérfages s€ truallit
b) sipérfage e apartamentit

FORMULARI NR.1



c) sipérfage e truallit q€ 1 takon apartamentit
d) ¢mimi i truallit pér 1m?
e) vlera e truallit (cxd)

7. VLERA E APARTAMENTIT QE DO TE SHLYHET ME KESTE:

(14+24+3+4+6)
Data................. 2007-7-24 Llogaritjet u kryen nga:
| JSOOR
2) e
Shpjegime:

1. N& emértimin “Banesa” vendoset numri 1 hyrjes, sipas rregulloreve vendore.

2. Né emértimin “Qytetari” vendoset identiteti i kryefamiljarit, qé do t€ lidhé kontratén me
Entin Kombétar t&€ Banesave apo personit t€ autorizuar prej tij me prokuré.

3. Kostoja pér apartament llogaritet bazuar né shumatoren e sipérfages sé shfrytézimit t& njé
apartamenti me sipérfagen e pjeséve né€ bashképronési té tij. Pér t€ llogaritur sipérfagen qé€ i takon
c¢do apartamenti né€ bashképronési, pérdoret koeficienti i pjes€émarrjes né bashképronési. Ky
koeficient llogaritet si raport i sipérfages s€ secilit apartament me sipérfagen totale t& t& gjitha
apartamenteve.

4. Kostot qé€ 1 takojné€ njé apartamenti pér infrastrukturén, projektin dhe vlerén e truallit
llogariten me po t€ njéjtén metodé, si edhe ajo e kostos sé apartamentit, duke shumézuar koston totale
té investimit né infrastruktur€, vlerén e projektit dhe até té truallit me koeficientin e pjes€marrjes né
bashképronési.

5. Shpenzimet operacionale llogariten mbi shumatoren: 1) e kostos s€ apartamentit; 2) e kostos
s€ infrastrukturés; 3) e kostos s€ projektit; dhe 4) kostove té tjera.

REPUBLIKA E SHQIPERISE
ENTI KOMBETAR I BANESAVE
FORMULARI NR.2
VLERA E APARTAMENTIT TE BLERE NE TREGUN E LIRE

1) Vlera e apartamentit t€ bleré né treg,
g€ do t€ shlyhet me késte

2) Shpenzimet operacionale 4% x (1), q€ do té shlyhen
né€ ményré t€ menjéhershme

3) Vlera e apartamentit, q¢ duhet t&€ paguajé familja (1 + 2)

Data ....ccccevveennenns Llogaritjet u kryen nga:



(Shtuar me udhézimin nr. 3, daté 25.4.2016)

FORMULARI NR. 3

LLOGARITJA E KOSTOS Sk NDERTIMIT
1. VLERA E SHPENZIMEVE TE NDERTESES

a) Vlera e investimit pér ndértimin e ndértesés

b) Vlera e plote e projektit teknik

¢) Kostoja e blerjes sé tokés, kur ajo nuk &shté proné e bashkisé

¢) Vlera e investimit pér lirimin e sheshit té ndértimit

d) Vlera e mbikéqyrjes s€ punimeve

dh) Taksat, tatimet dhe tarifat e aplikueshme gjaté ndértimit t& objektit

¢) Kostot e menaxhimit t& zbatimit t& projektit
&) Kostot pér kolaudimin dhe tarifén e regjistrimit t&€ pronés né zyrén e regjistrimit t& pasurive t€ paluajtshme

SHUMA I LEKE

2. NE KOSTON E NDERTIMIT NUK PERFSHIHEN, ZBRITEN:

a) Vlera e truallit, kur investimi &sht€ béré né truall, proné e bashkisé

b) Investimet pér lidhjen me rrjetin kryesor t€ infrastrukturés, si: ujésjellés, kanalizime, telefoni, energji elektrike
¢) Vlera e investimit pér katet e para, kur kéto nuk jané t€ parashikuara pér banesa sociale

¢) Taksat, tatimet dhe tarifat vendore té cilat pér projektin né fjalé, mund t€ jené konsideruar, si kontribut i bashkisé

SHUMA 11 LEKE

3. KOSTOJA E PERGJITHSHME E NDERTIMIT (SHUMA I - SHUMA 1I) LEKE



Shembull
1. VLERA E SHPENZIMEVE TE NDERTESES

a) Vlera e investimit pér ndértimin e ndértesés

84630955
b) Vlera e ploté e projektit teknik 0
¢) Kostoja e blerjes sé tokés, kur ajo nuk €shté proné e bashkisé 0
¢) Vlera e investimit pér lirimin e sheshit t€ ndértimit 0
d) Vlera e mbikéqyrjes s€ punimeve 70000
dh) Taksat, tatimet dhe tarifat e aplikueshme gjaté ndértimit t& objektit 4499549
¢) Kostot ¢ menaxhimit t& zbatimit t& projektit 3881225
&) Kostot pér kolaudimin dhe tarifén e regjistrimit t€ pronés né€ zyrén e regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme 400000
SHUMA 1 LEKE 93,481,729
2. NE KOSTON E NDERTIMIT NUK PERFSHIHEN, ZBRITEN:
a) Vlera e truallit, kur investimi éshté béré né truall, proné e bashkisé 0
b) Investimet pér lidhjen me rrjetin kryesor t¢ infrastrukturés, si: ujésjellés, kanalizime, telefoni, energji elektrike 2577136
¢) Vlera e investimit pér Katet e para, kur kéto nuk jané t¢ parashikuara pér banesa sociale 0
¢) Taksat, tatimet dhe tarifat vendore, té cilat, pér projektin né€ fjalé, mund t€ jené konsideruar, si kontribut i bashkisé 2200000
SHUMA II LEKE 4,777,136
3. KOSTOJA E PERGJITHSHME E NDERTIMIT (SHUMA 1 - SHUMA II) LEKE 88,704,593

84630955

4499549



(Shtuar me udhézimin nr. 3, daté 25.4.2016)

FORMULARI NR. 4

LLOGARITJA E MASIES SE QIRASE S APARTAMENTIT NR.

Banesa:
Qiramarrési:
LLOGARITJA E QIRASE
a) Kostoja e pérgjithshme e ndértimit sipas formularit nr. 3 (K) leké
b) Sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit (S) m>?
¢) Sipérfaqja e apartamentit (S1) m?
¢) Pérqindja qé z¢€ sipérfaqja e apartamentit ndaj sip. totale (P=S1/S) %
d) Kostoja e apartamentit (Ks1= (a)x(d)) leké
dh) Qiraja mujore maksimale (Q= Ks1x0.04) .

12 leké
Shembull:
a) Kostoja e pérgjithshme e ndértimit sipas formularit nr. 3 (K) leké 88,704,593
b) Sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit (S) m? 3,074
c) Sipérfaqgja e apartamentit (S1) m? 70.3
¢) Pérqindja qé z¢€ sipérfaqja e apartamentit ndaj sip. totale (P=S1/S) % 0.023
d) Kostoja e apartamentit (Ks1= (a)x(¢)) leké 2,028,605
dh) Qiraja mujore maksimale (Q= Ks1x0.04) = 2028605*0.04/12 leké 6,762

12




