UDHEZIM
Nr. 2, daté 25.2.2014

PER RREGULLAT DHE PROCEDURAT E SHQYRTIMIT TE KERKESAVE PER LEJE
ZHVILLIMORE, SI DHE NGRITJEN E KOMISIONIT PER SHQYRTIMIN E TYRE

Né mbéshtetje t& nenit 102 té Kushtetutés, té neneve 70/8 dhe 70/11 té ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”, t& ndryshuar, vendimit té Késhillit t¢ Ministrave nr. 344, daté 9.10.2013 “Pér pércaktimin e
fushés sé pérgjegjésisé shtetérore té Ministrisé sé Zhvillimit Urban dhe Turizmit”, si dhe t€ vendimit t&¢ Késhillit té
Ministrave nr. 502, daté 13.7.2011 “Pér miratimin e rregullores uniforme té kontrollit t& zhvillimit té territorit”, té
ndryshuar,

UDHEZOJ:

1. Ky udhézim pércakton rregullat dhe procedurat e shqyrtimit té kérkesave pér leje zhvillimore nga Ministria e
Zhvillimit Urban dhe Turizmit (MZHUT), si dhe ngritjen e komisionit pér shgyrtimin e tyre.

2. Shgyrtimi i kérkesés sé subjektit, qé paragitet né Ministriné e Zhvillimit Urban dhe Turizmit (MZHUT),
mbi aplikimin pér marrje leje zhvillimore pér struktura apo punime brenda fushés sé veprimtarisé shtetérore gé
mbulon MZHUT-ja, béhet nga Komisioni Teknik né MZHUT.

3. Komisioni Teknik merr né shqyrtim kérkesén vetém pasi ka verifikuar se subjekti ka kryer pagesén pér
“tarifén e aplikimit” (e pércaktuar né pérmbushje té kérkesés sé germés “C”, seksioni 8, i formularit TIP 1 “Kérkesé
pér kryerje punimesh”, shtojca 2 e vendimit t& Késhillit t¢ Ministrave nr. 502, daté 13.7.2011 “Pér miratimin e
rregullores uniforme té kontrollit t& zhvillimit té territorit”, t& ndryshuar, “Fatura e pagesés pér tarifén e aplikimit™).

4. Vlera e tarifés sé aplikimit éshté 10.000 (dhjeté mijé) leké, pavarésisht nga lloji i strukturés pér té cilén
kérkohet leja zhvillimore, e cila paguhet pér llogari t&¢ MZHUT-sé.

5. Pér shgyrtimin e kérkesave pér leje zhvillimore dhe pérdorimin pér struktura apo punime brenda fushés
sé veprimtarisé shtetérore gé mbulon MZHUT-ja, ngrihet “Komisioni teknik” me pérbérje si mé poshté:

- Zévendésministri Kryetar;
- Sekretari i Pérgjithshém anétar,;

- Drejtor i Drejtorisé sé Zhvillimit

té Territorit anétar;

- Drejtor i Drejtorisé sé Politikave

dhe Planifikimit té Turizmit anétar;

- Drejtor i Drejtorisé sé

Shérbimeve Urbane dhe Strehimit anétar;
- Drejtor i Drejtorisé Juridike anétar;

- Pérgjegjés Sektori i Planifikimit

Rajonal dhe Vendor anétar;

- Specialist né Sektorin

e Administrimit té Tokés anétar;

- Specialist né Sektorin e

Monitorimit dhe Jetésimit

té Prioriteteve anétar,;

- Specialist né Sektorin e

Koordinimit, Ndjekjes sé Projekteve

dhe Financimeve té Huaja anétar.

6. Komisioni Teknik asistohet nga Sekretariati Teknik gé pérbéhet nga Drejtoria e Politikave té Planifikimit té
Turizmit, Drejtoria e Kontrollit té Territorit, Standardeve dhe Antikorrupsionit dhe Drejtoria e Shérbimeve Urbane
dhe Strehimit.

7. Pércaktimi i emrave né pérbérje té “Komisionit Teknik” pér shqyrtimin e kérkesave pér leje zhvillimore
né MZHUT dhe “Sekretariatit Teknik”, béhet népérmjet urdhrit té ministrit t&¢ Zhvillimit Urban dhe Turizmit.

8. Komisioni pér shqyrtimin e kérkesave pér leje zhvillimore né MZHUT mblidhet me kérkesé té kryetarit
té Komisionit, sa heré gé kérkohet shqyrtimi i praktikave pér leje zhvillimore, né zbatim té dispozitave té ligjit
nr. 10119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t& ndryshuar, dhe akteve nénligjore né zbatim té tij.

9. Né njoftimin e dhéné nga kryetari pér mbledhjen Komisionit jepet agjenda e mbledhjes, vendi, data dhe



ora e zhvillimit.

10. Mbledhja e Komisionit zhvillohet vetém né rast se jané té pranishém jo mé pak se 5 anétaré té
Komisionit. Pérjashtimisht, né pamundési té pranisé sé shumicés sé anétaréve, si mé sipér, dhe vetém pér
shqyrtimin e kérkesave pér ¢éshtje té formés, mbledhja mund té kryhet me praniné e jo mé pak se 3 anétaréve
té Komisionit, sé bashku me kryetarin.

11. Kryetari i Komisionit cakton njé person né rolin e sekretarit té kétij Komisioni.

12.Kérkesa pér leje zhvillimore i dérgohet menjéheré pér shgyrtim Komisionit Teknik. Brenda 5 (pes€)
ditéve pune nga dorézimi i kérkesés, Komisioni Teknik kryen shqyrtimin e kérkesés pér ¢éshtje té formés.

13. Kérkesa pér leje zhvillimore duhet té pérmbajé, sipas rastit:

a) Kérkesén pér kryerje punimesh té plotésuar, né ¢do pjesé té zbatueshme té saj, nga kérkuesi i lejes
zhvillimore, sipas formularit TIP 1 té shtojcés 2 té vendimit té€ Késhillit Ministrave nr. 502, daté 13.7.2011, té
ndryshuar;

b) Vértetim nga Qendra Kombétare e Regjistrimit pér subjektin kérkues té lejes dhe zbatuesin e punimeve,
ku té pasqyrohet dhe fakti qé nuk jané né gjendje likuidimi apo falimentimi;

c) Dokumentin gé vérteton pronésiné mbi tokén gé do té zhvillohet, sipas standardeve té Zyrés sé
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme (certifikaté pér vértetimin e pronésisé, Kkartela e pasurisé sé
paluajtshme, harta treguese e regjistrimit) dhe vértetim nga ZRPP-ja né lidhje me barrén apo kufizime té
mundshme mbi pasuriné e paluajtshme ku propozohet té zhvillohet;

¢) Prokurén, pérmes sé cilés, pronari apo pronarét, sipas rastit, autorizojné kérkuesin e lejes zhvillimore, né
rast se leja nuk kérkohet nga pronarét;

d) Aktin noterial té lidhur midis zhvilluesit dhe shogérisé/shogérive zbatuese, si dhe licencat pér punime zbatimi.
Licenca e shogérisé zbatuese shogérohet edhe me vértetim nga gjykata, prokuroria, p&rmbarimi dhe inspektorati
ndértimor;

dh) Pozicionin e zhvillimit né kuadér té planeve té miratuara pér zonén pérkatése;

e) Planin e vendosjes sé strukturés/strukturave, ku paragiten kufijté e pronave, gjurmét e rrugéve ekzistuese dhe
ato té propozuara nga planet, distancat, tabela me llogaritjet e ményrés sé zbatimit té intensitetit dhe té koeficientit té
shfrytézimit té tokés pér ndértesa, rrugé dhe hapésiré publike. Ky plan shogérohet edhe me rilevimin topogjeodezik,
té firmosur nga organi ose individi me licencé gjeodezike;

€) Projektin e ploté arkitektonik pér té gjitha nivelet e strukturés. Ky projekt pérmban edhe relacionin shpjegues,
ku pérshkruhen edhe rifiniturat;

f) Planin e lidhjes sé strukturés me infrastrukturat né zoné. Né kété plan paragiten edhe t€ gjitha infrastrukturat
ekzistuese né zoné;

g) Projektin e sistemimeve té jashtme, me firmén origjinale té projektuesve, me kuota altimetrike, paragitja e
zonave té gjelbra, numri dhe lloji i druréve gé do té mbillen, si dhe projekti i sistemimit té ujérave té shiut dhe lidhja
e tij me rrjetin kryesor;

gj) Studimet gjeologo-inxhinierike pér ndértimet me ose mbi 5 kate dhe té dhénat gjeologjike pér ndértimet
nén 5 kate, hidro-gjeologjike dhe harta sizmologjike. Studimi mikrosizmik inxhiniero-sizmologjik kérkohet
pér ndértimet me ose mbi 8 kate;

h) Planin e organizimit té punés dhe grafikun e punimeve e té mbikéqyrjes sé punimeve, me firmén
origjinale té projektuesve. Né planin e organizimit té punimeve pércaktohen qgarté edhe: rrethimi i sipérfages sé
sheshit té kryerjes sé punimeve, vendet e depozitimit té materialeve, vendi i tabelés informuese té ndértimit,
pozicioni i vingit, depozitat e ujit pér pérdorim ndértimi, skema e garkullimit t& mjeteve té transportit dhe
mbrojtja e sigurimit teknik gjaté ndértimit, né shkallén 1:500 dhe 1:200;

i) Projektin teknik té zbatimit dhe preventivin e realizimit t& punimeve. Ky projekt, dorézohet me firmé
origjinale nga projektuesit, shogérohet me tabelén e fletéve pér secilin nga projektet pérbérése si mé poshté,
dhe pérmban:

- projektin konstruktiv dhe planin e piketimit té strukturave;

- projektin e ploté té ngrohjes dhe ventilimit;

- projektin elektrik dhe projektin pér instalimet hidrosanitare;

- parashikimin pér vendosjen e kutisé postare;

- paragitjen e elementeve té projektit arkitektonik gé lehtésojné aksesin apo eliminojné pengesat pér
pérdorimin e strukturés nga personat me aftési té kufizuara;



- tipat e ndarjeve funksionale té strukturés, sipas rastit, sipérfaget pér secilin tip dhe né total, sasiné e
njésive té ndarjeve funksionale, planimetrité pér secilin tip.

j) Projektin e mbrojtjes kundér zjarrit;

k) Vértetimin e kryerjes sé pagesés pér taksat dhe tarifat vendore pér ndértimin dhe/ose zhvillimin e tokés;

I) Vértetimin dhe/ose certifikatat e kryerjes sé té gjitha pagesave mbi detyrimet e kérkuesit té lejes
zhvillimore;

m) Sipas rastit, dokumentin e miratuar té vlerésimit té ndikimit né mjedis, né pérputhje me legjislacionin né
fuqi;

n) Fotokopje e noterizuar e licencave té projektuesve, si: arkitekti, konstruktori, inxhinierét elektriké, hidro
etj., té vlefshme brenda afatit té projektimit dhe ndértimit té strukturés;

nj) Sipas rastit dhe llojit t€ zonés ku do té kryhen punimet, vértetime, leje ose dokumente té tjera, qé
kérkohen nga legjislacioni né fugi pér sektoré apo punime té veganta.

14. Né rast se dokumentacioni i kérkesés nuk éshté i ploté, subjekti njoftohet duke i I&né njé afat 30-ditor
pér plotésimin e té metave dhe mangésive.

15. Né rast se dokumentacioni i kérkesés éshté i ploté, MZHUT-ja boton menjéheré kérkesén pér leje né
Regjistrin e Planifikimit té Territorit dhe bashkérendon punén me bashkiné/komunén ku propozohet té kryhet
zhvillimi, me Agjenciné Kombétare té Planifikimit té Territorit dhe institucionet e tjera shtetérore dhe/apo
operatorét e shérbimeve publike, sipas nenit 70/16 té ligjit nr. 10119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit”, t& ndryshuar, pér t’u siguruar se kérkesa éshté né pérputhje me zhvillimin e lejuar né zonén
pérkatése.

16. Komisioni bén afishimin né portalin e MZHUT-sg, té njoftimit pér kérkesén pér leje zhvillimore.

17. Mbledhja e Komisionit Teknik pér shqyrtimin e kérkesave pér leje zhvillimore né MZHUT, béhet jo mé
voné se 10 dité nga paragitja e dosjes me té gjitha materialet dhe dokumentacionin pérkatés gé lidhen dhe jané
né plotésim té kérkesés sé paragitur nga subjekti pér marrjen e lejes, pérfshiré edhe opinionet e institucioneve
té tjera shtetérore ose, kur vlerésohet e nevojshme nga eksperté té fushés. Komisioni shqyrton kérkesén dhe
merr vendimin brenda 15 dité pune.

18. Komisioni pér shqyrtimin e kérkesave pér dhénie leje komplekse zhvillimore pér MZHUT-né bén
trajtimin e ¢éshtjeve si mé poshté:

- Shqyrton kérkesat pér dhénie leje zhvillimore pér struktura turistike apo struktura té tjera brenda fushés sé
veprimtarisé shtetérore gé mbulon MZHUT-ja, duke kryer:

a) kontrollin e rregullshmérisé nga piképamja teknike dhe ligjore té dokumentacionit gé shogéron
aplikimin;

b) vlerésimin e pérputhshmérisé me instrumentet e planifikimit, mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion nga njésia gé& mbulon fushén pérkatése né MZHUT.

- Mbi bazén e vlerésimit nga anétarét e Komisionit, si dhe duke pasur né konsideraté edhe opinionin nga
institucionet e tjera ose eksperté té fushés, Komisioni merr vendimin pér:

i) pranim té kérkesés;

ii) refuzim té kérkesés, duke paragitur te ministri informacionin me argumentet pérkatése pér shkaget e
refuzimit.

19. Komisioni merr vendim me shumicé votash.

Pér cdo kérkesé gé shqyrtohet, Komisioni harton procesverbalin pérkatés, i cili duhet té firmoset nga té
gjithé anétarét pjesémarrés né mbledhje.

Né rast refuzimi té kérkesés, MZHUT-ja njofton subjektin aplikues duke dhéné edhe argumentet pérkatése
pér shkaget e refuzimit. Subjekti aplikues ka té drejtén té aplikojé pérséri pasi té keté plotésuar mangésité e
evidentuara.

20. Kundér vendimit t& Komisionit mund té béhet ankim te ministri i Zhvillimit Urban dhe Turizmit.

21. Sekretariati i Komisionit Teknik pércjell né AKPT pér procedim té métejshém pér shgyrtim dhe miratim nga
Keéshilli Kombétar i Territorit (KKT) dosjen e kérkesés, e cila pérfshin:

- propozimin e ministrit t& Zhvillimit Urban dhe Turizmit pér shqyrtimin e kérkesés pér leje;

- njé kopje té vendimit t& Komisionit Teknik né lidhje me kérkesén pér leje;

- dokumentacionin shogérues té kérkesés pér leje.

22. Pas dérgimit né MZHUT té vendimit t& KKT-sé pér miratimin e lejes zhvillimore, Sekretariati Teknik
pérgatit dokumentin administrativ teknik pér zbardhjen e lejes, sipas formularit pérkatés t& vendimit t& Késhillit té



Ministrave nr. 502, daté 13.7.2011 “Pér miratimin e rregullores uniforme t& kontrollit t& zhvillimit té territorit”, té
ndryshuar.

23. Dokumenti administrativ teknik firmoset nga ministri i MZHUT-sé né dy kopje origjinale.

24. Sekretariati i Komisionit Teknik, népérmjet zyrés sé protokollit t¢ MZHUT-sé, i dorézon pérfagésuesit ligjor
té subjektit aplikues apo té autorizuarit té tij, njé kopje origjinale té firmosur té€ dokumentit administrativ teknik, qé i
referohet vendimit té KKT-sé pér miratimin e lejes zhvillimore, jo mé voné se 10 dité nga data e marrjes sé vendimit
nga KKT-ja.

25. Leja e pérdorimit, né pérfundim té€ punimeve, jepet nga ministri i Zhvillimit Urban dhe Turizmit pas
vlerésimit nga Komisioni Teknik té& dokumentacionit t& depozituar si vijon: procesverbalit dhe aktit té kolaudimit,
relacionit t&¢ mbikéqgyrésit té punimeve, aktet e kontrollit té pérpiluara nga specialistét e Komisionit Teknik, aktet e
kolaudimit dhe/ose procesverbalet nga institucionet e rrjeteve té infrastrukturés.

26. Leja e pérdorimit botohet né Regjistrin e Planifikimit té Territorit.

27. NE rast refuzimi té lejes sé pérdorimit, né zbatim té pikés 4 té nenit 79 té ligjit nr. 10119, daté 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”, t&€ ndryshuar, Iéshohet akti i konstatimit t& mospérputhshmérisg, i cili né pjesén e arsyetimit
u referohet dokumenteve té akteve t& kontrollit.

28. Sekretariati i Komisionit Teknik, népérmjet zyrés sé protokollit né MZHUT, i dorézon pérfagésuesit ligjor té
subjektit aplikues apo té autorizuarit té tij njé kopje origjinale t& dokumentit té lejes sé pérdorimit, té firmosur nga
ministri.

29. Dosja e ploté e dokumentacionit t& kérkesés pér leje zhvillimore, sé bashku me opinionet teknike, lejet
pérkatése té zhvillimit dhe té pérdorimit, depozitohet né arkivin e MZHUT-sé.

30. Pér ndjekjen e kétij udhézimi ngarkohen Sekretari i Pérgjithshém i MZHUT-s&, Komisioni Teknik dhe
Sekretariati.

31. Ky udhézim hyn né fugi menjéheré, shpallet né portalin e Ministrisé sé& Zhvillimit Urban dhe Turizmit
dhe botohet né Fletoren Zyrtare.

MINISTRI | ZHVILLIMIT
URBAN DHE TURIZMIT
Eglantina Gjermeni
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