UDHEZIM
Nr. 1829, daté 17.3.2011

PER DHENIEN ME QIRA PER SHFRYTEZIMIN E MONUMENTEVE TE KULTURES

Né mbéshtetje té nenit 102 pika 4 t€ Kushtetutés, t€ pikés 10 té vendimit t€ Késhillit té
Ministrave nr.1712, daté 24.12.2008 "Pér dhénien me qira ose enfiteozé té€ pasurive shtetérore", si dhe
né vijim t€ ligjit nr.9048, daté 7.4.2003 "Pér trashégiminé kulturore", t& ndryshuar,

UDHEZO1J:

I. Monumentet e kulturés qé€ rijetézohen, kriteret e konkurrimit e drejta, kompetencat dhe
afatet

1. Monumentet e kulturés rijetézohen pér gé€llime administrative dhe social-kulturore, me
kusht qé funksioni i ri t€ mos démtojé vlerén e monumentit népérmjet procedurés sé konkurrimit.

Pérjashtohen nga konkurrimi dhénia me gira e sipérfageve deri né 200 m? , té cilat jepen me
afat deri né 1 vit.

2. Kriteret e vlerésimit t& konkurrimit né rijet€zimin ¢ monumenteve té kulturés (dhénien me
qira) jané si mé poshté€ vijon:

a) Projektpreventivi i restaurimit dhe rijetézimit né€ tri kopje, i hartuar nga subjekte té
licencuara ose institucione shtetérore t& specializuara;

b) Projekti i gjendjes ekzistuese, sé bashku me dokumentacionin teknik dhe fotografité, si dhe
nj€ prezantim i ploté né power-point;

¢) Niveli 1 investimit;

d) Niveli i punésimit;

e) Eksperienca t€ méparshme té subjektit hartues t€ projektit né restaurim;

f) Tarifa e qirasé mujore.

3. Té drejtén e lidhjes sé kontratés s€ shfrytézimit (rijet€zimit) t&€ monumentit e ka ministria
pérgjegjése pér trashégiminé kulturore, me njé afat q€ do t€ vendoset rast pas rasti nga Késhilli
Kombétar i Restaurimeve.

II. Procedurat g€ ndigen pér rijetézimin (dhénien me qira) t&€ monumenteve té kulturés

1. Ministria e Turizmit, Kulturés, Rinis€ dhe Sporteve, pér monumentin qé rijetézohet,
pérgatit dokumentacionin, si vijon:

a) Propozimin (nga institucionet e specializuara si¢ pércaktohet né pikén 12 t& nenit 3 t€ ligjit
nr.9048, daté 7.4.2003 "Pér trashégiminé kulturore", pér rijetézimin e tij), 1 cili pérmban edhe objektin
e veprimtarive g€ mund t€ ushtrohen n€ monument.

b) Gentplanin e objektit, ku té jet€ shénuar sipérfaqja e truallit gjithsej, sipérfaqja e truallit
nén ndértes€ dhe sipérfaqja e truallit t& lir€ funksional (jo nén ndértes€) té konfirmuar nga IMK-ja.

¢) Vlerén dysheme t€ detyrimit mujor sipas kreut III pika 1/b t&€ vendimit t€ Ké&shillit t€
Ministrave nr.1712, dat€ 24.12.2008 "P&r dhénien me qira ose enfiteozE té€ pasurive shtetérore".

Pas pérgatitjes s€ dokumentacionit, pérgatitet urdhri i titullarit pér shpalljen e procedurave pér
dhénien pér rijetézim.

2. Urdhri i titullarit té institucionit, pér rijet€zimin me konkurrim, t€ monumentit té kulturgs,
me kété pérmbajtje:

a) T€ dhénat e objektit: emértimi, sipérfaqja, qéllimi i pérdorimit, gmimi dysheme, afati.

b) Aktiviteti g¢ mund t& ushtrohet né objekt.

¢) Pikét vlerésuese pér elementet e konkurrimit, t€ pércaktuara sipas pikés 2 té kapitullit I t&
kétij udhézimi, t€ cilat caktohen, rast pas rasti, nga titullari i institucionit;

¢) Vendi, data dhe ora ku paraqgiten dokumentet e konkurruesve.

d) Pérbérja e komisionit t€ ndjekjes s€ procedurave t€ rijetézimit té konkurrentéve.

dh) Dokumentacioni q€ do t€ paraqitet né konkurrim nga konkurrentét.

Kétij urdhri 1 bashkélidhet edhe njoftimi pér botim.

3. Njoftimi pér botim pér rijetézimin e monumentit t& kulturés shpallet 2 heré né buletinin
shtetéror t€ njoftimeve dhe pérmban: t€ dhénat pér objektin, kategorizimin e aktivitetit, pikét
vlerésuese pér elementet e konkurrimit, dokumentacionin qé do té paraqitet nga konkurrentét, si dhe



vendin, datén dhe orén e paraqitjes s€ dokumentacionit. Data e konkurrimit té jeté jo mé par€ se 7 dité
kalendarike pas datés sé fundit té publikimit.

4. Dokumentacioni pér rijetézimin e monumentit t& kulturés, q€ duhet t€ paraqgesin
konkurrentét, i dorézohet komisionit dhe pé€rmban:

a) Kérkesén e subjektit pér rijetézimin e monumentit té kulturés;

b) Planbiznesin e detajuar, pér vénien né€ funksionim t€ monumentit t€ kulturés, ku té
pérshkruhet qart€ plani i punésimit, plani i investimeve, si dhe treguesit g€ do t€ realizohen;

¢) Ofertén pér tarifén mujore té qirasé;

d) Certifikatén e regjistrimit t€ subjektit né QKR ose vendimin e regjistrimit né€ gjykaté;

e) Vértetim nga dega e tatimeve se subjekti ka shlyer detyrimet tatimore dhe sigurimet
shogérore;

f) Vértetim qé subjekti konkurrues nuk €shté né ndjekje penale;

g) Vértetim qé subjekti konkurrues nuk &shté né proces gjyqésor pér ¢é€shtje qé kané t€ b&jné
me ushtrimin e aktivitetit.

5. Komisioni i ndjekjes sé€ procedurave pérbéhet nga jo mé pak se 5 anétaré dhe ka né
pérbérje t€ tij nj€ ekonomist, njé jurist, nj€ inxhinier ose arkitekt, dy specialist€ t€ fushé€s nga
institucione t€ specializuara, si¢ pércaktohet né pikén 12 t&€ nenit 3 t€ ligjit nr.9048, daté 7.4.2003 "Pér
trashégiminé kulturore", i ndryshuar.

6. Komisioni i ndjekjes s€ procedurave pér rijetézimet e monumenteve té€ kulturés kryen kéto
detyra:

a) Bén protokollimin e kérkesave dhe hap né prani té konkurrentéve dokumentacionin e
paraqitur prej tyre. Kur dokumentacioni i paraqitur nuk &sht€ i ploté, konkurrenti skualifikohet né
prani t& tij. Komisioni lexon dhe bén t€ njohur, né€ prani t€ konkurrent€ve t&é kualifikuar pér
pjesémarrje né konkurrim, t€ dhénat kryesore e pér ¢do oferté té paraqitur.

b) Harton procesverbalin e zhvillimit t€ konkurrimit, ku pérshkruan pjes€émarrésit,
konkurrentét e skualifikuar dhe shkakun, konkurrentét e kualifikuar dhe listén e dokumenteve té
paragqitura prej tyre.

¢) Brenda 5 ditéve i paraqet Késhillit Kombétar té Restaurimit njé raport pérmbledhés pér
zhvillimin e konkurrimit dhe t€ gjithé dokumentacionin pérkatés, s¢ bashku me procesverbalin e
zhvillimit t€ konkurrimit dhe listén e konkurruesve té kualifikuar.

7. KKR-ja pas shqyrtimit t€ projekteve té paraqitura, vleréson me piké ¢do element
konkurrimi, sipas pércaktimit n€ urdhrin e titullarit. Subjektit, q€ paraget vlerén mé t&€ lart€ té
propozuar, i jepen pikét maksimale pér ¢do element konkurrimi, ndérsa subjekteve té tjera pikét u
llogariten né pérpjesétim t€ drejté me vlerén mé t& larté, té propozuar. Né pérfundim, konkurruesit
renditen n€ bazé t€ pikéve té pérfituara. Késhilli Kombétar i Restaurimit vendos pér subjektin fitues té
konkurrimit. Subjekti fitues njoftohet me shkrim mbi vendimin e Késhillit Kombétar t&¢ Restaurimit
dhe &shté i detyruar t€ zbatojé vérejtjet teknike t€ Késhillit Kombétar t€ restaurimeve, t€ cilat do t'i
bé&hen me dije.

8. Né pércaktimin e fituesit réndési e veganté i kushtohet cilésisé s€ projektit mé té pérshtatur
me monumentin dhe funksionin e tij. Rast pas rasti do t€ merren n€ konsideraté dhe parametrat pér
infrastrukturén dhe elementet e vizitueshmérisé t€ lidhura me monumentin (rrugé, ndrigim, tabela et;.).
Njoftimi pér shpalljen fitues vendoset né kéndin e njoftimeve t€ MTKRS-sé.

9. Subjektet konkurruese, brenda 5 dit€ve nga shpallja e subjektit fitues, kané t& drejtén e
ankimimit te ministri pérgjegjés pér trashégiminé kulturore, i cili brenda 10 ditésh i1 pérgjigjet ankuesit
me shkrim; vendimi i ministrit pérgjegjés pér trashégiminé kulturore éshté pérfundimtar.

10. Pas pérfundimit t€ procedurave t€ mésipérme, komisioni i ndjekjes s€ procedurave t&
rijetézimit, fillon procedurat pér hartimin dhe lidhjen e kontratés sé shfrytézimit e rijet€zimit té
monumentit t€ kulturés.

11. Para nénshkrimit t€ kontratés sé shfrytézimit e rijetézimit, subjekti €shté i detyruar t&
kryejé pagesén e garancis€ s¢ kontratés. Garancia e kontratés do t€ jeté 10% e vlerés s€ investimit.
Garancia rri e ngurtésuar deri né fund t& kontratés.

II1. Nxitja e biznesit

1. Pér monumentet e kulturés,qé jepen me gira me sipérfage mbi 200 m?, vlera e detyrimit



mujor rillogaritet me zbritje, kur subjekti q¢€ 1 ka marré me qira vérteton se ka plotésuar kriteret e
méposhtme:

a) P&r pun€simin mesatar vjetor, t€ vértetuar nga dega e sigurimeve shogérore:

1) kur punésohen 5 - 15 veta, zbritja &€shté 10 pér qind;

i1) kur punésohen 16 - 25 veta, zbritja éshté 20 pér qind;

iii) kur punésohen mbi 26 veta, zbritja €shté 30 pér qind;

b) Pér investimet e kryera:

1) 5 000 000 (pesé milion€) leké deri n€ 15 000 000 (pesémbédhjeté milioné) leké, zbritja
€shté 10 pér qind;

i1) 15 000 000 (pesémbédhjeté milion€) leké deri né 25 000 000 (njézet e pesé milion€) leké,
zbritja €shté 20 pér qind;

iii) mbi 25 000 000 (njézet e pesé miliong) leké, zbritja Eshté 30 pér qind.

Ulja e vlerés s€ detyrimit mujor zbatohet si shumé e t€ dyja kritereve t€ mésipérme.

2. Ulja e vlerés sé detyrimit mujor nga realizimi i investimeve vlen deri né pérfundimin e
afatit t& kontratés sé qirasé, ndérsa ulja e vlerés sé detyrimit mujor nga niveli i punésimit vlen pér 1
(nj&) vit, n€ funksion t€ vértetimit vjetor t€ punésimit, t€ 1€shuar nga institucionet shtetérore pérkatése.

3. Pér pérfitimin e zbritjes s€ detyrimit mujor, qiramarrési i paraqet ministrit pérgjegjés pér
trashégiminé kulturore, kérkesé té shogéruar me dokumentacionin:

a) Vértetim pér punésimin mesatar vjetor t€ realizuar né vitin pérkatés, l&shuar nga
institucionet shtetérore pérkatése;

b) Raport i ekspertit kontab&l pér investimet e realizuara nga qiramarrési né objektin e marré
me qira dhe t€ paraqitura n€ bilancet financiare t& shoqérisé giramarrése;

¢) Bilancin financiar t€ shoqéris€ qiramarrése pér vitin pérkat€s, t€ dorézuar né€ degén e
tatimeve.

IV. Kontratat e shfrytézimit

1. Monitorimi i kontratés s€ nénshkruar béhet nga Instituti i Monumenteve té Kulturés qé ka
né administrim objektin e dhéné me qira dhe ka kéto detyra:

a) Me lidhjen e kontratés sé qirasé, b&het dorézimi i objektit té pérshkruar né kontraté dhe té
gentplanit t€ giramarrési me procesverbal, si dhe e merr até né dorézim kur mbaron afati i kontratés
ose kur kontrata zgjidhet para afatit. N& procesverbal pérshkruhet qarté gjendja fizike e pronés dhe
shogérohet me pamje fotografike té castit.

b) Ndjek n€ vijueshméri respektimin e kushteve t€ kontrat€s s€ qirasé dhe raporton prané
ministrit pérgjegjés pér trashégiminé kulturore.

2. Instituti i Monumenteve t€ Kulturés raporton ¢do tre muaj te ministri pérgjegjés pér
trashégiminé kulturore, pér realizimin e derdhjeve té detyrimeve t€ qirasé dhe t& treguesve té tjeré, pér
kontratat e lidhura, sipas pikés 3 t€ kapitullit I t€ kétij udhézimi, shoqéruar me mandatpagesat dhe ¢do
dokumentacion tjetér, t& vlefshém.

3. Cdo ndryshim i kushteve t€ kontratés, i kérkuar nga kontraktuesi, béhet me miratimin e
ministrit pérgjegjés pér trashégiminé kulturore.

4. T¢ ardhurat, q€ krijohen nga dhénia me qira ¢ monumenteve t€ kulturés ndahen, si mé
poshté vijon:

- 10 pér qind Buxheti i Shtetit;

- 90 pér qind Instituti i Monumenteve t€ Kulturés, qé ka né administrim objektin e dhéné me
qira.

5. Zbatimi i projektit sipas vendimit t& KKR-sé do t€ kryhet nga subjekte t& licencuara,
kolaudimi do té b&het nga specialisté t& IMK-sé né€ pérputhje me ligjin nr.9048, daté€ 7.4.2003 "Pér
trashégiminé kulturore", t€ ndryshuar dhe vendimin e K&shillit t&¢ Ministrave nr.426, daté 13.7.2007
"Pér miratimin e Karté€s Shqiptare t€ Restaurimit". Specialistét do té shpérblehen n€ masén e caktuar
né kontraté t€ vecanté lidhur mes subjektit fitues dhe kolaudatorit.

6. Té gjitha subjektet q¢ kan€ marr€ pér shfrytézim mé qira me afat 1-vjecar monumente
kulture, né€ rast se afatet e kontratés kané¢ mbaruar, duhet t€ b&jné kérkesé pér shfytézimin e
monumenteve t& kulturés prané IMK.

7. Udhézimi nr.3068, dat€ 5.5.2009 "Pér dhénien me qira ose enfiteozé pér shfrytézimin e



monumenteve té kulturés" revokohet.
Ky udhézim hyn né fuqi menjéheré.

MINISTRI I TURIZMIT,
KULTURES, RINISE DHE SPORTEVE
Ferdinand Xhaferaj



