VENDIM
Nr.3, daté 3.2.2006

NE EMER TE REPUBLIKES SE SHQIPERISE

Kolegjet e Bashkuara té Gjykatés sé Larté té pérbéra nga:

Nikoleta Kita Kryetare
Kristaq Ngjela anétar
Artan Hoxha anétar
Evjeni Sinoimeri anétare
Besnik Imeraj anétar
Spiro Spiro anétar
Irma Bala anétare
Perikli Zaharia anétar
Shpresa Becaj anétare
Agron A.Lamaj anétar
Ylvi Myrtja anétar
Ardian Dvorani anétar

né seancén gjyqgésore té datés 01.02.2006 dhe 03.02.2006, shgyrtuan ¢éshtjen civile gé i
pérket:

PADITES: Resul Sulejmani, pérfagésuar nga av.Viktor Ikonomi.

E PADITUR: 1. Hajria Mullai, pérfagésuar nga av.Edmond Hicka.

2. Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme Tirané. OBJEKTI:
Kthimin e sendit, kati pérdhe, ¢regjistrimin e tij né ZRP Paluajtshme nga emri i sé paditurés Hajrie
Mullai, nxjerrjen e saj jashté nga sipérfagja e banesés e pushtuar me dhuné pa gené pronare, detyrimin
e saj té paguajé démin e shkaktuar dhe girané deri ditén gé do té lirojé objektin.

BAZA LIGJORE: Nenet 295, 290/d, 298, 231, 193/h té Kodit té Procedurés Civile.

Gjykata e Rrethit Gjyqgésor Tirané, me vendimin nr.2641, daté 11.06.2003, ka vendosur:

Pranimin e padisé sé béré nga Resul Sulejmani.

Detyrimin e palés sé paditur Hajrie Mullai t& kthejé katin pérdhe, si dhe cregjistrimin né
hipoteke té pronés. Refuzimin e kérkesépadisé pér detyrimin e sé paditurés Harie Mullai pér té paguar
démin e shkaktuar dhe girané.

Mbi ankimin e sé paditurés ¢éshtja éshté shqyrtuar né Gjykatén e Apelit Tirané, e cila, me
vendimin nr.650, daté 21.05.2004, ka vendosur:

Ndryshimin e vendimit nr.1641, daté 11.06.2003 té Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané dhe
rrézimin e padisé sé ngritur nga paditési Resul Sulejmani.

Kundér vendimit té Gjykatés sé Apelit Tirané, ka paragitur rekurs paditési Resul
Sulejmani, i cili kérkon prishjen e tij e Iénien né fugi té vendimit té Gjykatés sé Rrethit Gjygésor
Tirané, duke parashtruar se:

- Né vendimin e marré Gjykata e Apelit Tirané nuk ka marré parasysh faktet e dokumentuara.
Ajo ka lejuar shkelje té rénda procedurale duke mos iu pérgjigjur kérkesave té padisé, gjé gé vjen né
kundérshtim me kérkesat e neneve 6, 10, 20, 29 e 309 té Kodit té Procedurés Civile.

- Né& vendim jané deformuar faktet. Nuk éshté e vérteté gé kam kérkuar kthimin e sendit si
pronar i vetém sikurse thuhet né vendim, por si bashképronar i tij.

Kolegji Civil i Gjykatés sé Larté, me vendimin nr.2775/640 té regjistrit themeltar, ka
vendosur kalimin e ¢éshtjes pér shqyrtim né Kolegjet e Bashkuara té Gjykatés sé Larté pér unifikimin
e praktikés gjygésore, me arsyetimin se lidhur me faktin juridik ka pasur gjykime t& méparshme, ku
paditési nuk ka gené palé dhe shtron para Kolegjeve té Bashkuara té unifikojé praktikén gjygésore né
kéto drejtime:

Cfaré vlere ka njé vendim i Kolegjeve té Bashkuara té Gjykatés sé Larté pér fakte té caktuara
dhe té zgjidhura nga gjykata pér ¢éshtje té tjera edhe pse nuk konsiderohen ¢éshtje té gjykuara.

Cfaré vlere ka kontrata e dhurimit e lidhur midis bashkéshortéve né raport me
bashképronésiné? A konsiderohet sendi i dhuruar né kété rast proné ekskluzive e njérit bashkéshort



apo me kété duhet kuptuar se bashkéshorti tjetér jep pélgimin e ploté pér ¢do veprim gé bashkéshorti
pérfitues kryen me até proné pérfshi dhe tjetérsimin e saj, apo ky éshté njé veprim juridik fiktiv qé nuk
pa sjell asnjé pasojé lidhur me statusin e bashképronésisé té pronés sé bashkéshortéve pavarésisht
disponimit gé njeri bashkéshort bén né favor té bashkéshortit tjetér.

KOLEGJET E BASHKUARA TE GJYKATES SE LARTE,

pasi dégjuan relacionin e gjyqtaréve Kristaqg Ngjela dhe Artan Hoxha, pérfagésuesin e
paditésit, avokatin Viktor Ikonomi, i cili kérkoi prishjen e vendimit té Gjykatés sé Apelit Tirané e
Iénien né fugi té vendimit t€ Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané, pérfagésuesin e sé paditurés,
avokatin Edmond Hicka, i cili kérkoi l1énien né fugi té vendimit té Gjykatés sé Apelit Tirané, dhe pasi
e analizuan ¢éshtjen né térési,

VEREJNE:

Vendimi nr.650, daté 21.05.2004 i Gjykatés sé Apelit Tirané éshté i bazuar né ligj e pér pasojé
duhet té lihet né fuqi.

Paditési Resul Sulejmani, me njé padi rivendikimi, ka kérkuar kthimin e sendit proné e tij dhe
cregjistrimin e saj nga ZRP Paluajtshme nga emri i sé paditurés Hajrie Mullai né emrin e tij, detyrimin
gé e paditura t'i paguajé démin e shkaktuar nga mbajtja padrejtésisht e sendit dhe pagimin e girasé deri
sa té lirojé sendin (banesén). Kété padi ai e bazon mbi pretendimin e genies bashképronar me
bashkéshorten Dasamira Nakugci, mbi pronén objekt konflikti.

Ka rezultuar nga aktet e administruara né gjykimin e c¢éshtjes, se paditési, me kontratén e
dhurimit daté 14.08.1982 té Hafza Saragcit, &shté béré pronar mbi njé shtépi dykatéshe me dy dhoma e
korridor né katin e paré, dy kuzhina né katin pérdhe me korridor né mes dhe njé aneks, shtépi e
vecanté né oborr njékatéshe me dy dhoma, ndodhur né Tirané, me kufij té pércaktuar.

Né datén 26.04.1988, paditési ka marré leje ndértimi me vendim té komitetit ekzekutiv té¢ KE-
sé sé lagjes nr.4, pér shtesa né kété shtépi né pronési té tij dhe ka filluar té realizojé punimet. Paditési
éshté martuar me Dasamira Nakugi mé daté 01.02.1989 dhe me kontratén e dhurimit té datés
02.12.1995, lidhur para noterit me nr.2846 rep., i dhuron asaj ““njé aneks shtépi e veganté me oborr,
njékatéshe me dy dhoma, si dhe ndértimet e reja té papérfunduara ngjitur me banesén ekzistuese™, Né
kété kontraté theksohet se Resul Suljemani ia dhuron bashkéshortes pronén e mésipérme, “...e cila
béhet proné ekskluzive e saj pér ta gézuar, poseduar e disponuar sipas déshirés dhe ajo béhet pronare
e vetme duke u zhveshur dhuruesi nga pronésia”.

Mé pas, me vendim té Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané, Dasamira Nakuci ka vértetuar
faktin juridik t& ndértimit té shtépisé, té cilén, me kontratén e datés 26.11.1996, ia ka shitur sé
paditurés Hajrie Mullai. Né kété kontraté pércaktohet se shitésja i shet Hajrie Mullait katin pérdhe té
pérbéré nga katér dhoma, dhomé gatimi, korridor, verandé, WC, té cilat e paditura i ka regjistruar né
emrin e vet.

Paditési pretendon se kété shitje bashkéshortja e tij e ka béré duke qené e detyruar pér té
shlyer njé detyrim financiar dhe se, nga ana tjetér, pérsérit edhe né gjykim se shitja éshté béré pa
pélgimin e tij. Duke ngritur kété pretendim, paditési kérkon kthimin e sendit pasi, sipas tij, shitja e
béré bie né kundérshtim me kérkesat e nenit 87 té Kodit Civil, miratuar me ligjin nr.6340, daté
26.06.1981. Sipas kétij neni, “veprimet juridike té kryera nga cilido bashkéshort né lidhje me sendet e
pérbashkéta té tyre, jané té vlefshme edhe kur jané kryer pa pélgimin e bashkéshortit tjetér. Por
tjetérsimi i pasurive té pérbashkéta té paluajtshme duhet té€ béhet me pélgimin e t€ dy
bashkéshortéve™.

Gjykata e Rrethit Gjygésor Tirané, me vendimin nr.2641, daté 11.06.2003, ka pranuar
pjesérisht padiné e paditésit Resul Sulejmani duke detyruar té paditurén Hajrie Mullai té kthejé katin
pérdhe, si dhe ka urdhéruar bérjen e cregjistrimit pérkatés né ZRP Paluajtshme. Vendimit i mungon
arsyetimi ligjor i shkageve gé ajo gjykaté ka arritur né pérfundimin e pranimit té padisé, por mé tepér
né té kryesisht pérmendet historiku i kalimit té pronésisé tek e paditura Hajrie Mullai.

Duke ndryshuar kété vendim dhe rrézuar padiné, Gjykata e Apelit Tirané arsyeton se vendimi
i gjykatés sé rrethit éshté i padrejté, né zbatim té gabuar té ligjit material e procedural. Né vendim
theksohet se e paditura Hajrie Mullai éshté béré pronare né bazé té njé veprimi juridik civil té ligjshém
dhe sendin ajo e mban mbi bazén e atij veprimi. Mé tej né vendimin e gjykatés sé apelit arsyetohet se



paditési nuk éshté pronar i sendit pér té cilin kérkon rivendikimin, pasi e ka humbur pronésiné duke ia
dhuruar sendin bashkéshortes sé tij.

Né vendimin e gjykatés sé apelit theksohet edhe fakti se, lidhur me kontratén e shitblerjes
midis Dasamira Nakugit dhe Hajrie Mullait, Dasamira ka béré kérkesépadi duke kérkuar
pavlefshmériné e kontratés, padi e cila éshté rrézuar. Kjo ¢éshtje éshté shqyrtuar edhe nga Kolegjet e
Bashkuara té Gjykatés sé Larté, té cilat, me vendimin nr.84, daté 03.07.2001, kané Iéné né fuqi
vendimin e Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Tirané dhe té Gjykatés sé Apelit Tirané.

Padia e paditéses Dasamira Nakuci né até gjykim bazohej né pretendimin se e paditura Hajrie
Mullai nuk e kishte paguar realisht vlerén e ploté té sendit té bleré prej saj dhe se veprimi juridik i
shitjes nuk ishte kryer né pérputhje me ligjin, pasi sendi ishte né bashképronési bashkéshortore dhe pér
tjetérsimin e tij, nuk ishte marré pélgimi i bashkéshortit Resul Sulejmani. Duke Iéné né fugi vendimin
pér rrézimin e padisé sé Dasamira Nakucit, Kolegjet e Bashkuara té Gjykatés sé Larté arsyetojné se
pretendimet e saj se prona e shitur ka gené né bashk&pronési me bashkéshortin, ka gené ¢éshtje fakti
dhe prové té paragitura prej saj e té vlerésuara nga gjykata e rrethit dhe e apelit té cilat nuk e kané
marré né konsideraté kété pretendim. Pérderisa prona e shitur nuk éshté trajtuar né bashképronési
bashkéshortore, ¢cmohet i panevojshém pélgimi i bashkéshortit té paditéses.

Bazuar né kéto rrethana, Kolegjet e Bashkuara, pér zgjidhjen e ¢éshtjes, vuné né diskutim dhe
u pérgendruan né faktin se ¢faré vlere ka kontrata e dhurimit e lidhur midis bashkéshortéve né raport
me bashképronésiné? A konsiderohet sendi i dhuruar né kété rast proné ekskluzive e njérit bashkéshort
apo do té konsiderohet edhe né kété rast se sendi i fituar kalon né bashképronési ndérmjet
bashkéshortéve, si ¢cdo send i fituar pas lidhjes sé martesés?

Né kushtet e legjislacionit aktual, bazuar né nenin 77 germa “b” té Kodit té Familjes, nuk ka
dyshim se sendet e fituara me dhurim gjaté martesés béjné pjesé né pasuriné vetjake té bashkéshortit
pérfitues. Ky tekst ligjor, i interpretuar né ményré té zgjeruar, pérfshin jo vetém hipotezén e personit té
treté gé disponon sende né favor té bashkéshortéve, por edhe ato raste kur bashkéshortét disponojné
sende né favor té njéri-tjetrit gjaté martesés.

Zgjidhja paragitet mé delikate pasi marrédhéniet ndérmjet bashkéshortéve, pérfshiré edhe
dhurimet ndérmjet tyre, kané lindur pérpara hyrjes né fugi té Kodit t¢ Familjes e pér rrjedhojg,
rregullimi i tyre ligjor béhet nga dispozitat e Kodit Civil té vitit 1982, konkretisht neni 86 dhe 87 té tij.

Né kushtet kur dispozita e Kodit Civil parashikonte se ¢do send i fituar gjaté martesés
konsiderohej bashképronési ndérmjet bashkéshortéve, ndodhur para faktit gé ligji nuk bénte asnjé
dallim pér ményrat e fitimit té pronésisé e, ag me pak, pér subjektin gé kalon pronésiné, né interpretim
té ngushté gramatikor té dispozités mund té arrihej né pérfundimin se edhe né rastin kur njéri
bashkéshort i dhuron bashkéshortit tjetér njé send gjaté martesés, sendi i fituar éshté né bashképronési
té té dy bashkéshortéve.

Kolegjet e Bashkuara jané té mendimit se zgjidhja e kétij rasti duhet bazuar né arsyetimin dhe
interpretimin logjik, duke iu larguar interpretimit literal té neneve 86 e 87 té Kodit Civil t& vitit 1982, i
cili parashikonte lindjen e bashképronésisé duke u bazuar ekskluzivisht né faktin juridik té martesés.
Né gjykimin tong, ky tekst ligjor nuk mund té interpretohet i vecuar, por duhet trajtuar si pjesé e njé
térésie sistematike e logjike e dispozitave ligjore gé rregullojné marrédhéniet juridike civile. Né kéto
rrethana, neni 87 duhet zbatuar né ményré harmonike dhe racionale, bazuar jo vetém né parimet e
lirisé kontraktore, por edhe né elementet thelbésore té kontratés sé dhurimit té njé sendi.

Pér zgjidhjen e kétij rasti, kolegjet mbéshtesin arsyetimin né njé argumentim té dyfishté:

1. Nga njéra ané, duke u bazuar né elementet thelbésore té kontratés sé dhurimit, konstatojmé
se kjo marréveshje, si veprim juridik i kategorisé sé veprimeve pa kundérshpérblim, synon kalimin e
njé vlere pasurore né pronar tjetér, pa synuar tjetér ekuivalent, pér fitimin e realizuar.

Né zbatim té nenit 12/2 143/3 té kodit té vjetér civil, pér lidhjen e ¢do kontrate, njéri nga
elementet thelbésore té vlefshmérisé sé saj éshté ekzistenca e njé shkaku té ligjshém, i cili pérfagéson
elementin psikologjik, géllimin gé synon pala kontraktore né momentin gé merr pérsipér njé detyrim
juridik.

Pranohet unanimisht se shkaku i kontratés sé dhurimit éshté géllimi pér t’i sjellé dobi
ekonomike palés tjetér, pa ndjekur asnjé pérfitim si shkémbim (neni 304/1 i Kodit té vjetér Civil). Me
fjalé té tjera, disponimi i pasurisé né rastin e kontratés sé dhurimit béhet pér shkak té shpirtit té
bujarisé, animus donandi, pa pretenduar kundérshpérblim pér detyrimin e marré pérsipér.



Nése do té pranohej kthimi i njé pjese té sendit té dhuruar dhuruesit, do té ndryshonte shkaku i
kontratés sé dhurimit dhe do té vihej né dyshim vullneti i dhuruesit.

2. Nga ana tjetér, duhet theksuar se kontrata e dhurimit ka si elemente pérbérése palét
kontraktore, vullnetet konkurrente té té cilave ¢ojné né lidhjen e kontratés dhe lindjen e marrédhénies
juridike.

Marrédhénia gé lind si rezultat i kontratés sé dhurimit, si cdo marrédhénie tjetér juridike, ka
dy palé: dhuruesin, né pozitat e debitorit té késaj marrédhénieje, dhe pérfituesin e detyrimit, né cilésiné
e kreditorit. Si rezultat i lidhjes sé kontratés dhe bazuar né efektet qé ajo sjell pér palét, elementi
pasuror kalon pérfundimisht nga pasuri e dhuruesit né até té pérfituesit t& dhurimit. Detyrimit té
dhuruesit pér kalimin e pronésisé sé sendit, i korrespondon e drejta e pérfituesit té dhurimit pér té
fituar pronésiné mbi kété send.

Né kéto rrethana, té pretendosh gé dhuruesi kalon pronésiné mbi gjithé sendin e dhuruar dhe
né té njéjtén kohé pérfiton 1/2 pjesé té tij, duhet té pranosh gé dhuruesi gézon njékohésisht cilésiné e
debitorit dhe até té kreditorit mbi té njéjtin detyrim, até té kalimit té pronésisé mbi njé send té
paluajtshém. Me fjalé té tjera, do té thoté t’i japésh mundésiné njé subjekti té sé drejtés té lidhé
kontraté me veten e tij, gjé qé nuk pérfagéson gjé tjetér vegse njé non sens juridik.

Lidhur me rrethanat e faktit, &shté e réndésishme té theksohet se pasuria e dhuruar nga paditési
bashkéshortes sé tij nuk éshté fituar gjaté martesés, por ka gené proné ekskluzive e paditésit pérpara
lidhjes sé martesés me bashkéshorten Dasamira Nakugi.

Bazuar né arsyetimin e mésipérm, Kolegjet e Bashkuara arrijné né kéto konkluzione
unifikuese té praktikés gjygésore:

Né rastin e dhurimit ndérmjet bashkéshortéve té sendeve vetjake té€ bashkéshortit
dhurues apo sende té bashképronésisé, sendi i dhuruar do té kalojé né pasuriné vetjake té
bashkéshortit pérfitues, e né kéto rrethana, kéto sende nuk béjné pjesé né bashkésiné
(bashképronésiné) ndérmjet bashkéshortéve.

Nése objekt i kontratés sé dhurimit éshté kalimi i pronésisé sé njé sendi, bashkéshorti
tjetér béhet pérfitues i té gjithé sendit i cili kalon né pasuriné e kétij té fundit. Né rastet kur
objekt i dhurimit jané sende gé béjné pjesé né bashkésiné ndérmjet bashkéshortéve, do té
konsiderohet se objekt i dhurimit éshté pjesa ideale mbi sendet né bashképronési, e cila pas
lidhjes sé kontratés sé dhurimit bashkohet me pjesén ekzistuese gé gézonte bashkéshorti
pérfitues mbi sendin, duke u kthyer késhtu né pasuri ekskluzive té kétij té fundit.

Titullar i sendit té dhuruar éshté vetém bashkéshorti pérfitues i dhurimit. Sendi i
pérfituar nuk bén pjesé né bashképronésiné bashkéshortore e, si té tillé, bashkéshorti pronar
mund ta tjetérsojé i vetém kundrejt ¢do subjekti, pa marré pélgimin e bashkéshortit dhurues.

Né kushtet kur e paditura Hajrie Mullai e mban pronén né bazé té njé veprimi juridik té
ligjshém, padia e paditésit Resul Sulejmani pér kthimin e sendit nuk gjendet e bazuar né ligj dhe me té
drejté &shté rrézuar nga gjykata e apelit. Paditési, me kalimin e pronés bashkéshortes sé tij, nuk éshté
mé pronar, e as bashképronar mbi até proné. Shitjen e sendit té paluajtshém, Dasamira Nakugi e ka
béré né ushtrim té té drejtave té saj té pronésisé dhe me vullnet té liré té vértetuar pérpara noterit.

PER KETO ARSYE,

Kolegjet e Bashkuara t&é Gjykatés sé Larté, né bazé té nenit 485/a t& Kodit té Procedurés
Civile,

VENDOSEN:
Lénien né fuqi t& vendimit nr.650, daté 21.05.2004 té Gjykatés sé Apelit Tirané.

Njésimin e praktikés gjygésore sikurse arsyetohet pércaktohet né kété vendim.
Dérgimin pér botim né Fletoren Zyrtare té kétij vendimi gé njéson praktikén gjygésore.
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