VENDIM
Nr.214, daté 10.5.1993

PER PERCAKTIMIN E PROCEDURAVE TE KRIJIMIT TE BASHKEPRONESISE NE
BANESA

Né mbéshtetje té ligjit nr.7688, daté 17.3.1993 "Pér bashképronésiné né banesa", me
propozimin e Ministrisé sé Ndértimit, té Strehimit dhe Rregullimit té Territorit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Ndérmarrjet komunale té banesave, duke vepruar né emér té shtetit, t€ Kkrijojné
bashképronésiné né banesat gé privatizohen.

2. Pér ¢do ndértesé me mé shumé se njé pronar, ndérmarrjet komunale té banesave do té
krijojné bashképronésing, duke plotésuar aktin e bashképronésisé qé éshté pjesé e kétij vendimi, dhe
duke e regjistruar até né zyrén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme té rrethit ku ndodhet ndértesa.

3. Asnjé apartament i bashképronésisé nuk mund té kalojé nga pronésia shtetérore né pronési
individuale té gytetaréve, pa u béré regjistrimi i aktit t& bashkpronésisé. Né rastet kur éshté kryer
privatizimi i banesave, té merren masa pér regjistrimin e tyre sipas procedurave té pércaktuara né kété
vendim.

4. Regjistrimi i bashképronésisé do té béhet né fleté té vecanta, sipas formularit 1 té
bashkéngjitur, né té cilin do té pasgyrohen adresa e ndértesés né bashképronési, identiteti i pronarit té
njésisé (apartamentit/lokalit), numri i njésisé, sipérfagja né metra katroré e saj, numri i dnomave dhe i
mjediseve té tjera gé jané pjesé e njésisé, si dhe kuota e pjesémarrjes né bashképronési. Né kété fleté
do té regjistrohen edhe ndryshimet e mévonshme té mundshme té pronésisé mbi njésiné.

5. Pronarit té ¢do njésie do t'i jepet njé dokument pronésie pér njésiné dhe kuotén e tij
pérkatése té bashképronésisé né pronén e pérbashkét, sipas formularit 2 té bashkéngjitur.

6. Shteti do té vazhdojé té jeté pronar i apartamenteve gé nuk do té privatizohen. Pér sa kohé
gé shteti do té jeté pronar i njé a mé shumé njésive né njé bashképronési, shteti do té jeté anétar i
asamblesé sé pronaréve dhe do té keté té gjitha té drejtat e detyrimet gé parashikon ligji pér té gjithé
anétarét.

Pas mbarimit té efekteve té caktuara né ligjin "Pér privatizimin e banesave shtetérore™, Enti
Kombétar i Banesave do té pérfagésojé shtetin duke marré pjesé né asamblené e pronaréve pér
administrimin e bashképronésise.

7. Shteti, népérmjet Entit Kombétar té€ Banesave, do té vazhdojé té kujdeset pér administrimin
dhe mirémbajtjen e njésive gé nuk jané privatizuar, banorét e té cilave do t& paguajné girané sipas
dispozitave né fuqi.

8. Pér zbatimin e kétij vendimi ngarkohet Ministria e Ndértimit, Strehimit dhe Rregullimit té
Territorit, Ministria e Drejtésisé dhe bashkité e qyteteve.

Ky vendim hyn né fugi menjéheré.

KRYETARI | KESHILLIT TE MINISTRAVE
Aleksandér Meksi

FORMULARI 1



REGIJISTRI | BASHKEPRONESISE

Adresa: Lagjja/ Rruga ,

Bashképronésia (Pallati) Nr.

Nr. ap. Kati Emeér, Sipérfage m” Pérbérja Kuota
Mbiemér e njésisé pjesémarrjes
né
bashképronési
FORMULARI 2

REPUBLIKA E SHQIPERISE
Akt i regjistrimit té pasurisé nr.

Regjistri i pasurisé

Rrethi Adresa Objekti
Apartamenti me sipérfage m?
dhe kuota e pjesémarrjes né
bashképronési prej pér gind.

DOKUMENT PRONESIE
I cili vérteton gé:
Emri, Atésia, Mbiemri, Adresa
éshté/ jané pronaré me té drejté pronésie absolute mbi objektin e treguar mé sipér, i cili éshté
subjekt i fletés nr. té regjistrit t€ bashképronésisé, regjistruar me aktin e bashképronésisé

nr. , daté )
E dhéné né pérgjegjésiné time dhe e vulosur sot, né datén

Regjistri i pasurisé
AKTI | BASHKEPRONESISE
1. KALIMI | PRONESISE

1.1 Ndérmarrja komunale e banesave (Nr. ) e gytetit ----------- (mé poshté e quajtur

"Krijuesi"), ka né pronési banesén gé ndodhet né adresén: Lagjja , Rruga , Pallati

, e cila né bazé té ligjit "Pér privatizimine e banesave shtetérore” nr.7652, daté 23.12.1992,

kalon né pronési té giramarrésve dhe éshté regjistruar né librin e privatizimit nr. , fagja
, me nr.rendor nga deri , (mé poshté e quajtura "Prona™).

1.2 Krijuesi bén kalimin e pronésisé dhe krijon bashképronésiné né banesé té pronaréve té

apartamenteve dhe lokaleve té tregétisé e shérbimeve gé lidhen mé to, né bazé té ligjit nr.7688, daté




17.3.1993 "Pér bashképronésiné né banesa"”, dhe dispozitave té Kodit Civil. Cdo apartament banimi
dhe lokalet e tregétisé e shérbimeve gé lidhen me ndértesén (mé poshté té quajtura "Njésia™) jané né
pronési absolute té pronaréve. Sipérfaget e pérbashkéta dhe instalimet e ndryshme, gé nuk jané pjesé e
"Njésisé" (mé poshté té quajtura "Prona e pérbashkét™), do té jené né bashképronési té pronaréve té
njésive, né pérputhje me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési. Kjo kuoté do té jeté sipas pérqindjes
sé caktuar pér ¢do njési né pikén 1.3.

1.3 Mé poshté éshté dhéné lista e pronaréve, e njésive dhe pér ¢do njési sipérfagja né m’ e saj
dhe kuota e pjesémarrjes né bashképronési.

PRONARI NJESIANR. METRA? KUOTA NE %
2. REGJISTRIMI | BASHKEPRONESISE

2.1 Pér krijimin e bashképronésisé ky akt bashképronésie, bashké me pérshkrimin e ¢do njésie
né bashképronési, do té regjistrohen né regjistrin e pasurive té paluajtshme nén emértimin
"Bashképronési”, si pjesé e regjistrimit té kétyre pasurive.

2.2 Njé fleté e vecanté regjistri do té hapet pér njésité proné private, né kété ményré:
Bashképronésia nr. njésia nr. , deri . Né& pérshkrimin e ¢do njésie do té
pérfshihen numri, emértimi i katit dhe derés, sipérfagja né m?, numri i dhomave dhe mjediseve té tjera
gé jané pjesé e njésisé, si dhe kuota e pjesémarrjes né bashképronési pér ¢do njési. Me kalimin e
pronésisé nga krijuesi te pronari dhe pér ¢do rishitje té njésisé, emri i ¢do pronari do té regjistrohet né
fletén e vecganté té regjistrit té njésive.

3. PERBERJA E PRONES

3.1. Njésité e vecanta pérbéhen nga sipérfagja qé pérfshihet brenda perimetrit t& mureve té ¢do
njésie. Muret dhe ndarjet qé pérfshihen né njési, si dhe sipérfaget e brendshme t& mureve perimetrike,
dyshemeve e tavaneve, jané pjesé e njésisé né té cilén ndodhen.

3.2. Pronésia mbi c¢do njési pérfshin edhe pronésiné e pandashme mbi pronén e pérbashkét,
sipas kuotés sé pjesémarrjes té pércaktuar né pikén 1.3. Prona e pérbashkét pérfshin té gjitha pjesét e
ndértesés gé nuk bé&jné pjesé né njési, si truallin, themelet, catiné, muret kryesore, oborret e rrethuara,
pllakat, ashensorin, kafazin e ashensorit, shkallét, sheshpushimet, hollet, papafingon, bodrumet,
vendparkimet, depot, depozitat e ujit, puset, oxhakét, kanalizimet, kolonat e shkarkimit, instalimet
elektrike, hidraulike, té gazit, t& ngrohjes gendrore e té telefoniseé.

3.3. Sipérfaget e jashtme té mureve perimetrike, dyshemeve, tavaneve gé rrethojné njésité
respektive, dhe ¢do tubacion ose linjé gé kalon népér njésité respektive, por gé i shérben mé shumé se
njé njésie, do té konsiderohen prona e pérbashkét, jo proné individuale.

3.4. Cdo njési, sé bashku me pjesén e pandashme té pronésisé né pronén e pérbashkét, do té
pérbéjé njé pjesé té vecanté pasurie té paluajtshme, e cila mund té tjetérsohet vetém né ményré té
pandashme. Ky éshté i vetmi kufizim qgé i vihet késaj lloj forme pronésie. Pronarit té saj i njihen té
gjitha té drejtat e tjera té gézimit dhe tjetérsimit té€ pronés private pasuri e paluajtshme. Pronari ka té
drejté té pérdoré pronén e tij pér banim ose pér ¢do géllim tjetér gé nuk éshté né kundérshtim me ligjin
ose me aktin e bashképronésiseé.

4. ADMINISTRIMI | BASHKEPRONESISE

4.1, Pronari i njésisé, sapo té béhet pronar i saj, béhet automatikisht edhe anétar i asamblesé sé
bashképronaréve ("asambleja"), derisa té mbarojé bashképronésia.

4.2. Té gjitha marréveshjet dhe vendimet e marra nga asambleja, né pérputhje me pérgindjet e
votave té pércaktuara me ligj dhe né kété akt bashképronésie, jané té detyrueshme pér té gjithé
pronarét e njésive.

4.3. Né mbledhjen e paré té asamblesé, pas krijimit t€ bashképronésisé, pronarét duhet té
zgjedhin njé kryesi e cila do té autorizohet té veprojé né emér té pronaréve pér administrimin dhe
mirémbajtjen e bashképronésiseé, pérvec rasteve kur me ligj ose né aktin e bashképronésisé kérkohet
votimi i pronaréve. Vendimet gé kérkojné votim té pronaréve, do té merren né njé mbledhje té
pérgjithshme té asamblesg.

4.4, Pronarét mund té zgjedhin njé komision kontrolli financiar pér té& kontrolluar llogarité e



asamblesé dhe pér té késhilluar kryesiné pér problemet financiare. Nése ky komision zgjidhet, duhet t'i
raportojé asamblesé sé pérgjithshme té paktén njé heré né vit pér gjendjen financiare té asamblesé.

4.5. Mbledhja e asamblesé sé pérgjithshme duhet té thirret té paktén njé heré né vit. Kryetari i
kryesisé mund té thérrasé kété mbledhje sa heré gé e quan té& nevojshme, ose me kérkesé té cilitdo
pronar. Kryetari i kryesisé duhet ta mbledhé asamblené e pérgjithshme brenda 21 ditéve nga paragitja
e kérkesés sé pronaréve qé pérfagésojné 20 pér gind ose mé shumé té kuotave pjesémarrése né
bashképronési.

4.6. Lajmérimi pér mbledhjen e asamblesé sé pérgjithshme duhet t'u dérgohet me shkrim dhe
t'u dorézohet né doré pronaréve té paktén 10 dité pérpara datés sé mbledhjes. Né kété lajmérim duhet
té shénohet data, ora dhe vendi i mbledhjes sé asamblesg, si dhe ¢éshtjet gé do té shqyrtohen.

4.7. Mbledhja e asamblesé hapet kur 2/3 e kuotave pjesémarrése jané té pranishme
personalisht ose me prokuré. Nése nuk arrihet kjo pjesémarrje, asambleja e shtyn mbledhjen pér njé
heré tjetér. N& mbledhjen e dyté asambleja i shgyrton céshtjet e programuara, pavarésisht nése
pjesémarrja mund té mos jeté 2/3 e kuotave.

4.8. Vendimet e asamblesé merren me shumicé votash, d.m.th. me votén e mbi 50 té kuotave
pjesémarrése né bashképronési gé jané té pranishme né mbledhje, pérveg rasteve kur njé numér mé i
madh votash kérkohet nga ligji ose akti i bashképronésisé. Né rast se votimi del i barabarté, vota e
kryesuesit t& mbledhjes éshté vendimtare.

4.9. Kérkohet votim unanim i asamblesé pér kéto vendime:

a) ndryshimi i aktit té bashképronésisé; b) prishja e bashképronésisé dhe shitja e gjithé pronés
né bashképronési; c) vénia e gjithé pronés né bashképronési si peng pér njé hua ose hipotekim.

4.10. Cdo njésie i takon njé numér i caktuar votash né pérputhje me kuotén e pjesémarrjes né
bashképronési sipas pikés 3. Votat gé i takojné ¢do njésie, nuk mund té ndahen. Pér ¢do njési ku ka mé
shumé se njé pronar, gé jané pjestaré té njé familjeje, nése vetém njéri nga bashképronarét éshté i
pranishém né mbledhjen e asamblesé sé pérgjithshme, ky i fundit ka té drejté té votojé edhe pér
bashképronarét e tjeré. Né rast se bashképronarét pérfagésojné familje t€ vecanta, njeri bashképronar
nuk mund té votojé pér bashképronarin tjetér.

4.11. Votimi mund té béhet edhe me prokuré, e cila i paragitet kryesuesit t& mbledhjes sé
asamblesé pérpara fillimit t¢ mbledhjes. Prokura duhet té jeté me shkrim dhe me daté dhe duhet té
pércaktojé se né emér té ciléve bashképronaré deklarohet votimi. Prokura mund té revokohet vetém
pasi té jeté lajméruar kryesuesi i mbledhjes sé asamblesé dhe vlera e saj mbaron automatikisht me
mbarimin e mbledhjes ose me skadimin e datés s& prokurés.

4.12. Vendimet dhe procesverbali i mbledhjes sé asamblesé sé pérgjithshme duhet t&é mbahen
me shkrim dhe té ruhen me dokumentet e asamblesé. Procesverbali i mbledhjes paraardhése duhet té
miratohet né mbledhjen e ardhshme té asamblesé.

5. KONTRIBUTI PER SHPENZIMET E PERBASHKETA

5.1. Asambleja pérgjigjet pér funksionimin dhe administrimin e bashképronésisé, si dhe pér
mirémbajtjen, riparimin, rinovimin ose pérmirésimin e pronés sé pérbashkét. Shpenzimet pér kryerjen
e kétyre veprimeve do té jené shpenzime té pérbashkéta. Pronarét jané té detyruar t'i paguajné
Asamblesé pjesén e tyre té shpenzimeve té pérbashkéta, né pérputhje me kuotén e tyre té pjesémarrjes
né bashképronési, sipas pikés 3.

5.2. Shuma e detyrimit pér shpenzimet e pérbashkéta do té pércaktohet né buxhetin vjetor gé
do té miratohet nga pronarét né njé mbledhje té asamblesé sé pérgjithshme, pérpara fillimit té vitit té ri
fiskal. Kryesia e asamblesé do té pérgatité dhe do t'u njoftojé pronaréve buxhetin e propozuar
njékohésisht me lajmérimin pér mbledhjen e asamblesé sé pérgjithshme.

5.3. Né rast se shpenzimet e parashikuara nuk jané té mjaftueshme, pér shkak té shpenzimeve
té pérbashkéta té paparashikuara, mund té miratohen shpenzime té vecanta me miratim té 2/3 té
kuotave pjesémarrése né njé mbledhje té asamblesé sé pérgjithshme. Kéto shpenzime té vecanta do té
paguhen nga pronarét né pérpjestim me kuotén respektive té pjesémarrjes né bashképronési, né afatet e
miratuara me votim té pronaréve.

5.4. Asambleja e pérgjithshme mund té miratojé njé shumé té caktuar pér shpenzime
riparimesh si pjesé té buxhetit vjetor. Té gjithé pronarét duhet té& kontribuojné né fondin e riparimeve
si pjesé e detyrimit té zakonshém pér bashképronésing, né pérpjestim me kuotén e tyre té pjesémarrjes.

5.5. Asnjé pronar nuk mund té pérjashtohet nga detyrimi pér té paguar pér shpenzimet e



pérbashkéta, duke hequr doré nga e drejta e gézimit ose pérdorimit té pronés sé pérbashkét a
instalimeve té tjera, duke braktisur njésiné ose né ¢cdo ményré tjetér.

6. MOSPAGIMI | DETYRIMIT

6.1. Mospagimi i detyrimit t& zakonshém ose té vecanté, apo i njé pjese té tyre, mé shumé se
30 dité pas afatit t& caktuar, konsiderohet kundérvajtje. Kryesia cakton njé masé interesi, jo mé té
madhe se giraja mé e larté e banesés e lejuar me ligj, gé pronari i kundérvajtjes duhet t'i paguajé
asamblesé pér cdo mospagim té detyrimit té tij.

6.2. Né rast se kundérvajtési refuzon té paguajé, asambleja mund té béjé padi né gjykaté
kundér pronarit/pronaréve té njésisé pér nxjerrjen e detyrimit ndaj saj brenda 90 ditéve nga mospagimi
i detyrimit.

7. KUFIZIMET Né PERDORIM, NDERTIMET

7.1. Cdo pronar éshté i detyruar ta pérdoré pronén e pérbashkét né pérputhje me kufizimet e
pércaktara né akte ligjore e nénligjore, né aktin e bashképronésisé ose né rregulloren e asamblesé.
Pronari né asnjé rast nuk mund ta pérdoré pronén e pérbashkét né ményré té tillé gé mund té démtojé
té drejtat ose interesat e pronaréve té tjeré.

7.2. Pronari i lokaleve té tregétisé e shérbimeve éshté i detyruar ta pérdoré pronén e tij né
pérputhje me kufizimet e pércaktuara né akte ligjore e nénligjore, né aktin e bashképronésisé ose né
rregulloren e asamblesé. Pronari né asnjé rast nuk mund ta pérdoré lokalin e tregétisé e shérbimit né
ményré té tillé gé mund té démtojé té drejtat ose interesat e pronaréve té tjeré.

7.3. Pronari i njésisé pérgjigjet pér mirémbajtjen e njésisé sé tij dhe pér ¢cdo dém qé sjell
moskryerja e kétij detyrimi. Pronari i njésisé mund té béjé ndértime e riparime brenda njésisé sé tij,
por me kusht gé té mos cenojé té drejtat dhe interesat e pronaréve té tjeré, né pérputhje me kérkesat e
aktit té bashképronésisé dhe rregullave té asamblesé.

7.4. Mirémbajta ose riparimet e zakonshnme té pronés sé pérbashkét duhet té kryhen me
vendim té kryesisé sé asamblesé ose té pronaréve né asamblené e pérgjithshme, gqé kéto veprime jané
té nevojshme pér mirémbajtjen e pronés. Pérmirésimet e zakonshme né komoditetin dhe
miréfunksionimin e bashképronésisé mund té ndérmerren me shumicé votash té kuotave pjesémarrése
né asamblené e pérgjithshme. Instalimi i pajisjeve t& médha ose pérmirésime té tjera té késaj madhésie
mund té ndérmerren me votim té 75% té kuotave pjesémarrése né asamblené e pérgjithshme.

7.5. Pérfagésuesit e bashképronésisé duhet té lejohen té hyjné né njésité private, pasi té jeté
lajméruar pronari 15 dité pérpara, pér té kryer riparime, mirémbajtje, rinovime e zévendésime té
pronés sé pérbashkét népérmjet njésisé. Né rast se kéto veprime jané urgjente, nuk béhet lajmérim.

8. AKTE NENLIGJORE, RREGULLORET

8.1. Administrimi i bashképronésisé béhet né pérputhje me dispozitat e aktit té
bashképronésisé dhe akteve té tjera nénligjore ose rregulloreve té miratuara me votim té asamblesé sé
pérgjithshme.

8.2. Cdo pronar, giramarrés ose banues i njésisé duhet té respektojé dispozitat e aktit té
bashképronésisé dhe akteve té tjera nénligjore ose rregulloreve té miratuara me vendim té asamblesé.
Né rast mosrespektimi, né emér té asamblesé, mund té béhet padi gjygésore pér t& démshpérblyer
personat e démtuar nga veprimet e pronarit kundérvajtés ose dénime té tjera administrative. Né rast se
kundérvajtési éshté giramarrés a banues, asambleja mund té béjé padi ose pér kéta persona, ose pér
pronarin e njésisé a pér té dy, sipas zgjedhjes sé saj.

8.3. Nése njé vendim i asamblesé ose pérfagésusesve té saj éshté né kundérshtim me ligjin ose
aktin e bashképronésisé, ose démton réndé interesat e njé pakice pronarésh, ¢cdo pronar ka té drejté té
fillojé céshtjen e gjyqgésore kundér asamblesé pér pavlefshméri t& vendimit brenda 60 ditéve nga
marrja e tij. Fillimi i ¢céshtjes nuk e pezullon zbatimin e vendimit, pérvegse kur pezullimin e vendos
gjykata. Kryetari i kryesisé e pérfagéson asamblené né ¢éshtjen e filluar nga pronari.

9. REVOKIMI OSE NDRYSHIMI | AKTIT TE BASHKEPRONESISE
9.1. Ky akt bashképronésie mund té revokohet ose té ndryshohet vetém me miratim unanim té
pronaréve té njésive.
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