VENDIM
Nr.312, daté 30.6.1994

PER CMIMIN E TRUALLIT QK SHITET DHE PER QIRANE E TRUALLIT QE U JEPET
NE PERDORIM PER NDERTIME PERSONAVE FIZIKE E JURIDIKE

Me propozimin e Ministris€ s€ Ndértimit, t&€ Strehimit dhe Rregullimit t& Territorit, K&shilli i
Ministrave

VENDOSTI

1. Cmimi i shitjes s€ truallit q¢ ndodhet brenda vijave kufizuese t€ gendrave té banuara,
pércaktohet né bazé t&€ kétyre kritereve:

a) numrit t€ popullsis€ s€ qendrés s€ banuar;

b) vendndodhjes sé truallit sipas kategorizimit t€ zoné&s;

¢) pérshtatshmérisé inxhinierike té truallit pér t€ mbajtur struktura ndértimore.

2. Cmimi bazé i shitjes sé truallit & ndodhet brenda vijés kufizuese té qytetit t€ Tiranés, Eshté
800 leké pér metér katror.

Pér gendra t€ banuara me popullsi mbi 20 000 banoré ¢mimi bazg i shitjes sé truallit &shté 480
leké pér metér katror.

Pér gendra t€ banuara me popullsi nén 20.000 banoré ¢mimi bazé i shitjes s€ truallit €shté 320
leké pér metér katror.

3. Zyrat e urbanistikés né€ bashki hartojné klasifikimin e zonave t€ qyteteve n€ kategori A,B
dhe C, né pérputhje me zhvillimin urbanistik té tyre. K&éto zona miratohen nga késhilli i rregullimit t&
territorit né rreth.

Qyteti 1 Tiranés ndahet n€ zona t&€ kategoris€ A,B dhe C, ku ¢mimi i truallit do t€ jeté¢ 1600
lek/m2 pér kategorin€ A, 1200 lek/m2 pér kategoriné B dhe 800 lek/m2 pér kategoriné C.

Qendrat e banuara me popullsi mbi 20.000 banoré ndahen né zona t€ kategorisé A dhe B, kur
¢mimi i truallit do t€ jeté€ 720 lek/m2 pé kategoriné A dhe 480 lek/m2 pér kategoriné B.

Qendrat e banuara me popullsi nén 20.000 banoré nuk do té kené ndarje né zona. Cmimi i
shitjes s€ truallit €shté 320 lek/m2. Kur kéto gendra té banuara ndodhen prané rrugéve kombétare,
aeroporteve, porteve etj., ¢mimi i shitjes s€ truallit ésht€ 480 lek/m2. Pércaktimi i tyre b&het nga
Késhilli i Rregullimit t& Territorit t€ Shqipéris€é me propozim t€ késhillit t€ rregullimit té territorit té
rrethit pérkatés.

4. N€ baz€ té studimeve gjeologjike e gjeoteknike, zyrat e urbanistikés né bashki bé&jné
evidencimin e trojeve ku &shté i nevojshém pérdorimi i investimeve t€ médha, pér t’i béré té
pérshtatshme pér mbajtjen e strukturave ndértimore. Lista e kétyre trojeve miratohet nga ké&shilli i
rregullimit té territorit n€ rreth.

Né rast se nuk ka studim gjeologjik e gjeoteknik, zyra e urbanistikés ngarkon njé€ grup prej 3
ekspert€sh pér verifikimin e karakteristikave té trojeve dhe hartimin e listave

Cmimi 1 shitjes sé truallit pér metér katror né rastin e papérshtatshmérisé inxhinierike pér
mbajtjen e strukturave ndértimore shumézohet me koeficientin 0.5

5. Cmimi i shitjes s€ truallit q¢ ndodhet n€ zoné turistike, pér trojet mbi t& cilat kryhen
ndértime q€ nuk jané€ objekt i ligjit nr.7665, daté 21.1.1993 “Pér zhvillimin e zonave q€ kané pérparési
turizmi”, pércaktohet né bazg t&€ kétyre kritereve:

a) lloji 1 turizmit;

b) pérshtatshméria inxhinierike e truallit pér té€ mbajtur struktura nd€rtimore.

6. Né bazé té klasifikimit t€ zonave turistike sipas vendimit t&€ Ké&shillit t€ Ministrave nr.88,
daté 1.3.1993 “Pér miratimin e zonave qé kan€ pérparési zhvillimin e turizmit”, dhe vendimi i
Késhillit t€ Ministrave nr.90, daté 1.3.1993 “Pé&r miratimin e strategjis€ s€ turizmit né Shqipéri”’, me
propozimin e Késhillit Kombétar t€ Turizmit dhe me miratim t& késhillit t€ rregullimit té territorit né
rreth, Késhilli i Rregullimit t€ Territorit t€ Shqipéris€ pércakton kufijt€ e t€ gjitha zonave turistike dhe
klasifikimin e tyre né kategori si mé& poshté:

a) zoné e turizmit té nivelit t& lartg;

b) zoné e turizmit t€ nivelit t&€ mesém;



¢) zoné e turizmit masiv

7. Cmimi bazé pér shitjen e truallit g€ ndodhet n€ zonén turistike t€ nivelit t€ larté, éshté 3200
leké pér metér katror.

Pér truallin g€ ndodhet né zonén turistike t€ nivelit t&¢ mesém, ¢cmimi bazé shumézohet me
koeficientin 0.5.

Pér truallin g€ ndodhet né zonén turistike masive, ¢gmimi baz€ shumézohet me koeficientin
0.25.

8. Zyrat e urbanistikés n€ bashki b&jné ndarjen e gendrave té banuara q¢ ndodhen brenda
zonés turistike n€ dy zona: A- gendra dhe B- periferia. Kjo ndarje miratohet nga késhilli i rregullimit
té territorit n€ rreth.

Pér truallin g€ ndodhet né€ zonén A, zbatohet ¢gmimi bazé i truallit sipas pikés 7.

Pér truallin q€ ndodhet né zonén B, zbatohet koeficienti 0.75 mbi ¢gmimin bazg t€ truallit.

9. Vlera bazé e ¢mimit t€ shitjes sé truallit g¢ ndodhet jasht€ vijave kufizuese t€ gendrave té
banuara, llogaritet duke zbatuar koeficientin 0.5 mbi ¢mimin e truallit t€ zonés C pér qytetin e Tiranés,
té zon€s B pér gendrat e banuara me popullsi mbi 20 000 banoré dhe mbi ¢mimet e pércaktuara pér
gendrat e banuara me popullsi nén 20 000 banor€, sipas pikés 3 t€ kétij vendimi.

10. Sanksionet e urbanistikés né rrethe t€ hartojné listat e zonave jashté vijave kufizuese, qé
ndodhen né aférsi t€ autostradave, rrugéve ndérkombétare e kombétare, porteve e aeroporteve dhe t’i
paragesin pér miratim né késhillin e rregullimit t€ territorit né rreth. N& kéto zona ¢mimi i shitjes sé
truallit t€ jet€ 1200 lek/m2 pér qytetin e Tiranés; 480 lek/m2 pér gendrat e banuara me popullsi mbi
20.000 banoré dhe 320 lek/m2 pér gendrat e banuara me popullsi nén 20.000 banoré.

11. Pérshtatméria inxhinierike e truallit pér mbajtjen e strukturave ndértimore pér trojet né
zoné turistike dhe jasht€ vijave kufizuese pércaktohet sipas pikés 4 té kétij vendimi.

12. Pér objektet e interesit publik, si spitale, shkolla, ¢erdhe, azile, shtépi f€mijésh etj., qé
kérkohet t€ ndértohen nga institucione, shoqata, fondacione ose persona fiziké e juridiké, késhillat e
rregullimit t€ territorit n€ rrethe kané t€ drejté€ t’i propozojné Késhillit t&€ Rregullimit t€ Territorit t&
Shqipérisé dhe ky i fundit Késhillit t&¢ Ministrave miratimin e ¢mimeve t€ ndryshme t€ shitjes apo
qirasé sé truallit t€ nevojshém pér kéto objekte.

13. Qiraja e truallit q€ u jepet né€ pérdorim pér ndértime personave fiziké e juridiké llogaritet
né€ bazg t€ vlerés s€ ¢mimit t€ shitjes t€ pércaktuar sipas kritereve té kétij vendimi pjes€tuar me
koeficentin 10.

14. Ky vendim nuk do t€ zbatohet pér llogaritjen e ¢mimit t€ shitjes ose qirasé s€ trojeve pér
efekt privatizimi t€ objekteve, shpallja né ankand e té cilave €shté béré para daljes s€ kétij vendimi.

15. Pér efekt t€ zbatimit té ligjit “Pér privatizimin e banesave shtetérore”, t€ zbatohet ¢gmimi i
truallit i llogaritur sipas nenit 10 té kétij ligji.

16. Vendimi i Késhillit t€ Ministrave nr.305, daté 20.7.1992 “Pér qirané e truallit qé€ u jepet né
pérdorim pér ndértime personave fiziké e juridiké vendas dhe t€ huaj, si dhe pér ¢mimin e truallit q€ u
shitet vendasve”, shfuqizohet.

Ky vendim hyn né fuqi menjéher€.

KRYETARI I KESHILLIT TE MINISTRAVE
Aleksandér Meksi



