VENDIM
Nr. 138, daté 23.3.2000

PER KRITERET TEKNIKE TE VLERESIMIT DHE TE PERLLOGARITJES SE
MASES SE SHPERBLIMIT TE PASURIVE PRONE PRIVATE QE
SHPRONESOHEN, TE PASURIVE QE ZHVLERESOHEN DHE TE TE
DREJTAVE TE PERSONAVE TE TRETE, PER INTERES PUBLIK
(Ndryshuar me VKM nr. 662, daté 18.12.2002; nr. 872, daté 12.12.2007)
(i pérditésnar)

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té neneve 17 dhe 18, té ligjit nr.8561, daté
22.12.1999, “Pér shpronésimet dhe pér marrjen né pérdorim té pérkohshém té pasurisé proné
private pér interes publik”, me propozimin e ministrit t€ Punéve Publike dhe ministrit t€ Bujqésisé
dhe Ushqimit, Késhilli i Ministrave

VENDOSLIL

1. Vierésimi pér truallin pércaktobet, sipas cmimeve t¢ miratuara, me vendim té Késhillit t¢ Ministrave,
pér trojet urbane, brenda vijés sé verdhe, trojet né qytete dbe komuna, né Zbatim @ ligjit nr. 9235, daté 29.7.2004
“Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, 1¢ ndryshuar. IN¢ rastet fur mungojné ¢mimet e miratuara pér onat
pérkatése, vierésimi pér truallin pércaktobet si mesatare e shitblerjeve, qé ka yra e regiistrimit 1€ pasurive té
paluajtshme (ZRPP).

Mesatarja e shitblerjeve té pércaktohet bazuar né rajonin e interesuar ku realizohet
shpronésimi pér interes publik.

Periudha kohore e llogaritjes sé¢ mesatares t€ mos rezultojé mé e largét se 3 mujori
paraardhés, duke filluar nga data qé béhet kérkesa.

ZRPP-ja detyrohet qé deklarimin e mesatares sé€ shitblerjes ta realizojé brenda 5 ditéve nga
paraqitja zyrtare e kérkesés, prej subjekteve té interesuar pér shpronésim pér interes publik.

Dokumenti gé léshohet nga ZRPP-ja pérbén akt zyrtar, i cili formulohet me shkrim dhe
firmoset nga pérgjegjési i ZRPP-sé. Kopja e tij ruhet prané ZRPP-sé.

Né rastet kur né rajonin e interesuar pér shpronésime pér interesa publike mungojné
treguesit e shitblerjes, vlerésimi té pércaktohet me metodén e krahasimit té drejtpérdrejté, me
shitblerjet e rajoneve té tjera, sipas kritereve t€ méposhtém:

a) Té vendndodhjes sé pronés (klasifikuar sipas vendimit nr.722, daté 19.11.1998, té
Késhillit t¢ Ministrave, “Pér miratimin e rregullores sé urbanistikés”).

- turistike;

- urbane;

- suburbane;

- rurale.

b) T¢ pérshtatshmérisé inxhinierike té truallit pér t€ mbajtur struktura ndértimore.

2. Vlerésimi pér objektet e banimit té pércaktohet si mesatare e shitblerjeve, pércaktuar nga
ZRPP-ja, sipas procedurés pér rastin e truallit.

- NEé rastet kur mungojné treguesit e shitblerjeve, vlerésimi té pércaktohet me metodén e
kostos sé¢ ndértimit, duke pérdorur si bazé ¢mimet e Entit Kombétar té Banesave.

3. Vlerésimi pér objektet e ndértimit, industriale, bujgésore etj., té€ pércaktohet me metodén
e kostos sé ndértimit nga ministrité pérkatése dhe konkretisht:

- ¢gmimet té merren si mesatare e tregut;

- vlerésimit t’i zbritet amortizimi.

4. Vlerésimi té€ béhet sipas formularit nr.1, i cili 1 bashkélidhet kétij vendimi.

5. Vierésimi pér tokén bujgésore, tokén pyjore, kullotat dhe livadhet pércaktobet sipas ¢mimeve té
miratuara me vendim té Késhillit té Ministrave, né 2batim 1 ligiit nr. 9235, daté 29.7.2004 “Pér kthimin dhe



kompensimin e pronés”, & ndryshuar. INE rastet kur mungojné ¢mimet e miratuara pér onat pérkatése, vlerésini
pér tokén bujgésore, tokén pyjore, kullotat dhe livadhet pércaktobet si mesatare e shitblerjeve, qé ka gyra e regjistrimit
1 pasurive t¢ paluajtshme (ZRPP). 1 lerésimi pér bimét drufrutoré, pyjet dhe fidanishtet e pérhershme pércaktobet
si mesatare e shithlerjeve, gé ka ZRPP-a.

Né rastet kur mungojné treguesit e shitblerjeve, té deklaruara me shkrim nga ZRPP-ja,
subjektet e interesuar pér shpronésim kérkojné, vlerésimin teknik dhe pérllogaritjen e shpérblimit
té pronés private, q€ kérkohet té shpronésohet, prané strukturave té Ministrisé sé Bujgésisé dhe t& Ushqimit

Kritere t€ vlerésimit teknik té pérllogaritjes sé shpérblimit té pasurive proné private do té
merren:

- Pér tokén bujgésore (né kuptim té vlerésimit si faktor prodhimi, lidhur me pjelloriné
natyrale), pa bimésiné e kultivuar:

a) Kategoria e tokés, sipas bonitetit qé kané drejtorité e bujqésisé dhe ushqimit.

b) Qenia nén ujé ose mbi ujé, ujitja, qé pércaktohet nga drejtoria e ujérave, né kuadér té
sistemit t€ ujitjes pér zonén.

c) Largésia nga gendra urbane, qé pércaktohet sipas “Rregullores sé urbanistikés”.

- Pér bimét dru-frutore vlerésimi do t€ béhet me metodén e kostos (investimi i kryer dhe
shpenzimet ushtrimore). Vlerésimi realizohet pér rrénjé (né pemé frutore, ullinj, agrume, pjergulla
dhe ereke), pér njési sipérfaqeje (m2, dynym, ha) pér vreshta, fidanishte dhe luleshtrydhe.

NE vlerésim merren pér bazé investimet faktike, té realizuara, si dhe térésia e shpenzimeve,
duke reflektuar vlerat e amortizimit vjetor, t€ amortizimit shéndetésor dhe tregues té tjeré, qé
pércaktohen me udhézim té veganté té Ministrisé sé Bujqgésisé dhe ushqimit.

- Pér bimét e arave vlerésimi té kryhet né bazé té prodhimit té pritshém, té vlerésuar me
¢mimet e tregut.

¢) Mbéshtetur né kriteret e pércaktnara né shkronjat “a”, “b” dhe “c”, viera e tokés bujgésore, gé do t¢
shpronésobet, 1€ pércaktobet sipas lidhjes nr.1, qé i bashkélidhet kétij vendinii.

Kriteret e vlerésimit pér pyjet, livadhet, kullotat dhe tokat bujqésore té jené si mé poshté:

a) Boniteti 1 tokave pyjore dhe kullosore, pyjeve dhe livadheve, si dhe kapaciteti mbajtés i
kullotave dhe 1 livadheve.

b) Vlera mjedisore, ekologjike dhe funksioni i tokés pyjore dhe kullosore (prodhues,
mbrojtés, turistik, zoné e mbrojtur, etj.).

¢) Vendndodhja gjeografike (zoné bregdetare, kodrinore e malore) dhe aférsia apo largésia
nga gendrat e banuara, né varési té funksionit.

¢) Vlera e materialit drusor e jodrusor, biméve mjekésore, eterovajore, tanifere dhe faunés
S€ eger.

d) Niveli i investimeve dhe infrastrukturés.

0. Agencia e Kthimit dhe Kompensimit t¢ Pronave, brenda 7 ditéve, dubet 1 véré né dispogicion
subjekteve 12 interesuara ¢mimet e miratuara me vendim té Késhillit 1 Ministrave, né 3batim 1¢ ligiit nr. 9235, daté
29.7.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, t¢ ndryshuar, pér onat pérkatése, ku do 1¢ realizobet
shpronésimi pér interes publik.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Ilir Meta

VLERA E 1M? TOKE BUJQESORE NE 000/LEKE
(Shtuar me VKM nr. 662, daté 18.12.2002)

Lidhja nr.1
Kategoria Nén ujé Mbi ujé Distancat nga gendrat urbane ose gendrat e pérpunimit
1 km 1.1deri5 5.1 deri 10 Mbi 10
I+l1 1.5 1.0 1.5 1.4 1.3 1.2




1.0 0.9 0.8 0.7
H+1Vv 1.0 0.8 1.0 0.9 0.8 0.7
0.8 0.7 0.6 0.5
V+VI 0.7 0.5 0.7 0.6 0.5 0.4
0.5 0.4 0.3 0.2
Mbi VI 0.5 0.3 0.5 0.4 0.3 0.2
0.3 0.3 0.2 0.2




