VENDIM
Nr.169, daté 13.3.2003

PiER KRITERET DHE PROCEDURAT E VLERESIMIT DHE T§ SHITJES SE TROJEVE Ti
NDERMARJEVE SHTETERORE QE I NENSHTROHEN PRIVATIZIMIT OSE
TRANSFORMIMIT TE TYRE NE SHOQERI TREGTARE

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetutés dhe t€ nenit 23 t& ligjit nr.7512, daté 10.8.1991
”Pér sanksionimin dhe mbrojtjen e pronés private, t€ nismés s€ liré t€ veprimtarive private té
pavarura dhe privatizimit”, me propozim t¢ Ministrit t& Ekonomisé¢, Késhilli Ministrave

VENDOSTE

I. PROCEDURAT PER VLERESIMIN E TRUALLIT

1. Ky vendim ka pér objekt té pércaktojé kriteret dhe procedurat pér vlerésimin dhe shitjen e
truallit t€ ndérmarrjeve shtetérore g€ i nénshtrohen procedurave té privatizimit ose transformimit té
tyre n€ shoqéri tregtare, né zbatim t€ vendimit t€ Ké&shillit t& Ministrave “Pér privatizimin e
ndérmarrjeve q€ nuk mund t€ transformohen”, si dhe t€ vendimit nr. 194, dat€ 20.3.1998 t& Késhillit t&
Ministrave “Pér kriteret e pércaktimit t€ kapitalit themeltar t€ shoqgérive shteté€rore q€ do t€ krijohen
nga shndérrimi i ndérmarrjeve né shoqéri tregtare”.

2. Procedurat e vlerésimit t€ truallit t€ fillojné me daljen e urdhrit t€ pérfaq€suesit t€ pronarit
shtetéror:

a) pér privatizimin e ndérmarrjes ose objekteve t& saj né zbatim t€ vendimit t&€ Késhillit t&
Ministrave "Pér kriteret e vlerésimit t&€ pronés shtetérore, si dhe procedura e shitjes”;

b) pér transformimin e ndérmarrjes shtetérore né shoqéri tregtare, né€ zbatim té vendimit nr.
194, daté 20.3.1998 té Késhillit té€ Ministrave.

II. PROCEDURAT E VLERESIMIT TE TRUALLIT TE NDERMARRJEVE QE
PRIVATIZOHEN Ose TRANSFORMOHEN NE SHOQERI TREGTARE

1. Me marrjen e urdhrit t€ pérfagésuesit t€ pronarit shtetéror, ndérmarrja krijon komisionin e
vlerésimit, i cili brenda 15 dit€ve pérgatit:

a) genplanin e ndérmarrjes ose objekteve t€ saj, n€ zbatim t€ urdhrit t€ pérfagésuesit té
pronarit, né pesé ekzemplaré origjinalg;

b) pérshkrimin e ndérmarrjes dhe /ose objekteve t€ saj sipas genplanit;

¢) pércaktimin e sipérfages s€ nevojshme pér zhvillimin e veprimtaris€ sé tyre, ku té
sakt€sohen sipérfaget nén objekt dhe funksionale.

2. Drejtoria e ndé€rmarrjes menjéheré pas marrjes s€ dokumentacionit t€ mésipérm nga
komisioni i vlerésimit, shoqé€ruar me urdhrin pérkatés té pérfaqésuesit t€ pronarit shtetéror, i drejton
organit t€ qeverisjes vendore né varé€si t€ vendndodhjes s€ objektit kérkesén:

a) pér miratimin e genplanit me sipérfagen pérkatése nga zyra e urbanistikés;

b) pér caktimin e vlerés sé truallit, nga seksioni i financés.

3. Zyra e urbanistikés s€ organit t& qeverisjes vendore, brenda 5 ditéve nga marrja e kérkesés
s€ ndérmartjes, i kérkon zyrés sé€ regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme, informacion zyrtar pér
statusin e pronésisé sé trojeve a objekteve t€ paluajtshme, q€ pérfshihen né€ genplanin e hartuar nga
nd€rmarrja, hartén treguese t€ kétyre pasurive t& paluajtshme dhe vlerén mesatare té shitjes s€ truallit
pér m2, sipas shitjeve té regjistruara n€ zonén pérkatése brenda njé viti nga data e kérkes€s sé
ndérmarrjes.

4. Zyra e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme brenda 15 dit€ve nga marrja e kérkesés i
dérgon :

a) Zyrés s€ urbanistikés s€ organit pérkatés t€ qeverisjes vendore, hartén treguese t€ pasurive
té paluajtshme né zonén pérkatése, sipas kérkesés. N€ rastet kur rezulton qé pasuria e paluajtshme,
proné shtetérore ose pjesé té€ saj jané regjistruar né zyrén e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme,
njofton zyrtarisht zyrén e urbanistikés dhe pérfagésuesin e pronarit shtet se mbi ¢’baz€ dokumentare
€shté kryer regjistrimi, si dhe pgr institucionin q€ ka l&shuar dokumentacionin e pronésis€. Konflikti
zgjidhet né rrugé ligjore para kryerjes se procedurave t€ vlerésimit;

b) Seksionit t& financés s€ organit t€ geverisjes vendore, vlerén mesatare t€ shitjes sé truallit



pér m2, sipas kérkesés.

5. Zyra e urbanistikés e organit pérkatés t&€ qeverisjes vendore brenda 10 ditéve, pas marrjes
s& pérgjigjes prej zyrés s€ regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme, saktéson genplanin pérfundimtar né
pesé ekzemplar€ origjinal€, dérguar nga ndérmarrja n€ bazg€ t€ dokumentacionit té siguruar si mé sipér,
né t€ cilin saktésohet sipérfagja nén objekt, sipérfaqja funksionale dhe e pérgjithshme. Genplani i
hartuar n€ pesé€ ekzemplaré origjinal€ i pércillet seksionit té financés sé organit pérkatés té qeverisjes
vendore.

6. Seksioni 1 financés, brenda 5 ditéve nga marrja e dokumentacionit prej zyrés sé
urbanistikés dhe zyrés s€ regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme, pércakton vlerén e truallit dhe
dokumentacionin ia pércjell ndérmarrjes, né pesé ekzemplaré origjinalé t€ firmosur dhe té vulosur:

a) genplanin pérfundimtar t€ konfirmuar nga zyra e urbanistikés;

b) aktin e vlerésimit té truallit;

c) hartén treguese.

7. Kur zyra e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajshtme nuk zotéron t€ dhénat pér vlerén
mesatare t€ shitjes s€ truallit pér m2, seksioni i financ€s prané organeve pérkatése té€ qeverisjes
vendore, né zbatim té vendimit nr.394, daté 27.5.1996 t€ Késhillit t€ Ministrave “Pér dhénien e
licencave profesionale pér vleré€simin e pasurive t€ paluajtshme” ngre menjéhere komisionin e
vlerésimit t€ truallit. Komisioni i vlerésimit té truallit do t€ p&rb&het nga 5 anétare, nga té cilét: njé
urbanist, njé jurist, njé ekonomist, njé topograf dhe kryetar do té jeté nénkryetari i organit té
geverisjes vendore. Ky komision brenda 20 ditéve duhet té pércaktojé vlerén mesatare t€ shitjes sé
truallit pér m2, bazuar né sondazhe mbi kérkes€-ofertén e tregut pér shitblerjen e trojeve né€ zonén
pérkatése.

8. Ndérmarrja pas marrjes s€ dokumentacionit nga seksioni i financés s€ organit t€ qeverisjes
vendore, vazhdon procedurat pérkatése sipas urdhrit t€ pérfagésuesit té pronarit shtetéror.

III. PROCEDURAT E SHTIJES SE TRUALLIT TE NDERMARRIJEVE QE NUK MUND
TE TRANSFORMOHEN NE SHOQERI TREGTARE

1. Shitja e truallit t& ndé€rmarrjeve ose objekteve q€ do té privatizohen, béhet nga Agjencia
Kombétare e Privatizimit dhe degét e saj né rrethe, sipas pércaktimit né autorizimin e kalimit t&
pronésisé t€ l&shuar pér kété qéllim, pér ndérmarrjen ose objektin pérkatés.

2. Sipérfagja e domosdoshme pér zhvillimin e veprimtaris€ s€ nd€rmarrjes ose pjes€ve té
ndara té saj pércaktohet mbi bazén e genplanit ekzistues t€ ndérmarrjes duke hequr nga kjo sipérfaqe
pjes€ té€ panevojshme pér funksionimin e ndérmarrjes ose t€ objektit. Kjo sipérfage pércaktohet nga
komisioni i vler€simit né ndérmarrje, saktésohet dhe konfirmohet nga zyra e urbanistikés dhe ajo e
financés t€ organit pérkatés té geverisjes vendore. Kjo sipérfaqe miratohet nga drejtoria e shoqérive
publike prang prefekturés. Kéto organe mbajné pérgjegjési ligjore pér saktésiné e sipérfages.

3. Shitja e truallit éshté pjesé e kontratés s€ shitjes t€ ndérmarrjes ose objektit. Pagesa e truallit
béhet vetem me leké sipas vlerés s€ pércaktuar n€ dosjen e privatizimit t€ ndérmarrjes ose objektit.

4. Né rast se pronari i ri i ndérmarrjes ose objektit t€ privatizuar nuk déshiron té blejé truallin
pérkatés, atéher€ atij nuk i dorézohet ndérmarrja/objekti, né€se nuk nénshkruan kontraté vjetore t&
qirasé s€ truallit me seksionin e financés sé organeve té qeverisjes vendore, e cila €sht€ me njé ¢cmim
vjetor sa 1/10 e vlerés s€ truallit t&€ p€rcaktuar né aktin e vlerésimit té truallit, dhe ésht€ pjes€ perbérése
e dokumentacionit t€ privatizimit t€ objektit ose t€ ndérmarrjes.

IV. PROCEDURAT E SHITJES SE TRUALLIT TE NDERMARRJEVE

DHE OBJEKTEVE QE JANE PRIVATIZUAR

1. Shitja e truallit t€ pashitur nd€rmarrjeve dhe objekteve té€ privatizuara nga Agjencia
Kombétare e Privatizimit, si dhe nga ish- Agjencia Qendrore e Ristrukturimit dhe Privatizimit t&€ NB-
ve me degét e tyre né rrethe, té€ béhet né pérputhje mé két€ vendim, sipas genplanit t€ dosjes sé
privatizimit. Agjencia Kombétare e Privatizimit dhe degét e saj né rrethe, t€ b&jné edhe shitjen e
trojeve t€ ndérmartjeve e objekteve té tjera shtetérore t€ privatizuara, para krijimit t€ kétyre agjencive.

2. Personi fizik ose juridik privat, i cili déshiron t€ blejé truallin e ndérmarrjes ose té
objekteve, qé ka privatizuar mé paré, t€ paraqes€ né Agjenciné Kombétare té Privatizimit né€ dy kopje
kéto dokumente:

a) Kérkesén me shkrim pér blerje t€ truallit.

b) Vértetimin e hipotekés pér objektin q€ ka né€ pronési, té 1€shuar nga zyra e regjistrimit t&
pasurive t€ paluajtshme jo mé paré se 10 dité€ nga data e paraqitjes s€ kérkesés, nga e cila njé kopje né



origjinal, si dhe hartén treguese t& pasurive t€ paluajtshme né zonén pérkatése.

c) Fotokopjen e noterizuar t€ kontratés s€ shitblerjes s€ objektit, léshuar nga Agjencia
Kombétare e Privatizimit, ish-Agjencia Qendrore e Ristrukturimit dhe Privatizimit t€ NB-ve dhe degét
e tyre né rrethe.

¢) Fotokopjen e noterizuar té kontratés s€ shitblerjes s€ objektit pér rastet kur privatizimi &shté
béré para krijimit t€ kétyre agjencive;

d) Deklaratén noteriale origjinale, q¢ nuk ka proces gjyqésor pér objektin dhe truallin
pérkatés.

3. Agjencia Kombétare e Privatizimit brenda 7 ditéve nga paraqitja e kérkesés s€ mésipérme
u dérgon organeve pérkatése t€ geverisjes vendore dokumentacionin sipas pikés 2, kapitulli IV,
shogé€ruar me genplanin pérkatés, sipas dosjes sé€ privatizimit, duke kérkuar:

a) aktin e vler€simit t€ truallit t€ objektit dhe vértetimin se subjekti kérkues ka paguar girané
e truallit deri né castin e vler€simit t€ tij nga seksioni i financ€s;

b) miratimin e kétij genplani me sipérfaqet pérkatése nga zyra e urbanistikés.

4. Zyra e urbanistikés sé& organit t€ geverisjes vendore, brenda 7 ditéve nga marrja e kérkesés
nga Agjencia Kombétare e Privatizimit, i kérkon zyrés sé€ regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme,
hartén treguese pérkatése t& pasurive t€ paluajtshme dhe vlerén mesatare t€ shitjes sé truallit pér m2,
sipas shitjeve té regjistruara né zonén pérkatése, brenda njé viti nga data e kérkesés s¢ AKP-sé.

5. Zyra e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme brenda 20 ditéve nga marrja e kérkesés i
dérgon:

a) zyrés s€ urbanistikés t€ organit pérkatés té geverisjes vendore, hartén treguese té pasurive té
paluajtshme;

b) seksionit té financés t€ organit pérkatés t€ qeverisjes vendore, vlerén mesatare t€ shitjes pér
m?2 té truallit.

6. Zyra e urbanistikés sé organit pérkatés t€ qeverisjes vendore brenda 7 ditéve, pas marrjes s€
pérgjigjes nga zyra e regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme, saktéson genplanin pérfundimtar té
dérguar nga AKP-ja né bazé té€ dokumentacionit t€ siguruar si mé sipér, né té cilin saktésohen
sipérfagja nén objekt, sipérfagja funksionale dhe ajo e pérgjithshme. Ky genplan i pércillet seksionit t&
financés s€ organit pérkatés té qeverisjes vendore.

7. Seksioni i financés brenda 5 ditéve, nga marrja e dokumentacionit prej zyrés s€ urbanistikés
dhe zyrés sé€ regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme, pércakton vlerén e truallit dhe i pércjell AKP-sé,
té firmosur dhe té vulosur, dokumentacionin i cili p€rmban:

a) genplanin pérfundimtar t€ konfirmuar nga zyra e urbanistikés;

b) aktin e vlerésimit t€ truallit;

¢) hartén treguese.

8. Kur zyra e regjistrimit t€ pasurive té€ paluajshtme nuk zotéron t€ dhénat pérkatése pér vlerén
mesatare t€ shitjes sé truallit pé€r m2, seksioni i financ€s s€ organeve pérkatése té qeverisjes vendore,
vepron sipas pikés 8, kapitulli 11, t€ kétij vendimi.

9. Agjencia Kombétare e Privatizimit pas marrjes s€ dokumentacionit t€ nevojsh€ém nga
seksioni i financés s€ organeve té geverisjes vendore, njofton kérkuesin pér t’u paraqitur prané kétij
institucioni pér t€ marré autorizimin mbi pages€n e vlerés sé truallit, pages€ e cila duhet t€ kryhet
brenda 30 dit€ve nga data e l&shimit t€ autorizimit. Pas kryerjes s€ pages€s s€ vlerés s€ truallit,
Agjencia Kombétare e Privatizimit lidh kontratén e shitjes s€ truallit me blerésin.

10. Pagesa e truallit t€ ndérmarrjes ose objektit qé €shté€ privatizuar ose do té privatizohet
béhet vetém me lek&. Shpérndarja e t€ ardhurave nga shitja e trojeve béhet né pérputhje me vendimin
nr.243, dat€ 28.5.1999 t& Késhillit t&€ Ministrave “Pér njé ndryshim n€ vendimin nr.201, daté 26.3.1998
té Ké&shillit t&€ Ministrave “Pér kriteret e pérdorimit t€ t€ ardhurave nga shitja dhe giraja e truallit™”.

V. TE PERGJITHSHME

1. Ngarkohet Ministria ¢ Ekonomisé, Ministria e Pushtetit Vendor dhe Decentralizimit,
Agjencia Kombétare e Privatizimit pér nxjerrjen e udhézimeve pérkatése né zbatim t€ kétij vendimi.

2. Pér zbatimin e kétij vendimi ngarkohen Ministria e Ekonomisé, Ministria e Pushtetit
Vendor dhe Decentralizimit, Agjencia Kombétare e Privatizimit, prefekturat e qarkut, organet e
qeverisjes vendore dhe zyrat e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme.

3. Ky vendim nuk do t€ zbatohet pér procedurat e vler€simit t& truallit t€ objekteve,
dokumentacioni i t€ cilave éshté dérguar n€ organet e varésisé administrative.



4. Vendimet nr.312, dat€ 30.6.1994 t& Ké&shillit t&€ Ministrave “Pér ¢mimin e truallit q€ shitet
dhe qgirané e truallit g€ u jepet n€ pérdorim pér ndértim personave fiziké dhe juridiké” dhe nr. 562, daté
9.10.1995 té Késhillit t&€ Ministrave “Pér shitjen e truallit t&€ ndérmarrjeve qé privatizohen”, si dhe té
gjitha aktet e tjera nénligjore g€ bien n€ kundérshtim me két€ vendim, shfuqizohen.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Fatos Nano



