VENDIM
Nr.315, daté 24.4.2003

PER DHENIEN ME QIRA TE PASURIVE TE NDERMARRJEVE, SHOQERIVE DHE TE
INSTITUCIONEVE SHTETERORE

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t& Kushtetutés dhe t€ pikés 2 t€ nenit 22 t€ ligjit nr.7512, daté
10.8.1991 “Pér sanksionimin dhe mbrojtjen e pronés private, t€ nismés s€ lir€ t€ veprimtarive private
té pavarura dhe privatizimit”’, t€ ndryshuar, me propozimin e Ministrit t¢ Ekonomis€, Késhilli i
Ministrave

VENDOSTI

I. Pérkufizimi i pasuris€ publike, elementet e konkurrimit, e drejta, kompetencat dhe afatet e
dhénies me qira

1. Pasurit€ e ndérmarrjeve, t€ shoqérive dhe t€ institucioneve shtetérore, ku pérfshihen
ndértesat, trualli i lir€ funksional (jo nén ndértes€), si dhe makinerité e pajisjet, u jepen me qira t&
tretéve, népérmjet procedurés s€ konkurrimit publik.

2. Elementet e konkurrimit pér dhénien me qira té jené:

a) Pér veprimtarité prodhuese:

- niveli 1 investimit;

- punésimit;

- ¢mimi i giras€ mujore.

b) P&r shérbime: zyra, magazina, shérbime tregtare etj.;

- ¢mimi i qiras€ mujore pér m2.

Institucionet gendrore dhe vendore mund t€ vendosin kritere t€ vecanta pér mjediset q€ jepen
me qira, pér bar-kafe, né ndértesat e tyre.

3. Pér objektet me karakter kombétar: muzeal, historik e arkeologjik, pérve¢ elementeve té
konkurrimit, t&€ pérfshira né€ pikén 1.2, ministria pérkatése dhe institucionet gendrore, q€ ushtrojné t&
drejtén e administrimit té pronés shtet€rore pér kéto objekte, t€ vendosin edhe kushte e kritere té
vecanta pér ruajtjen e vlerave kombétare t€ objektit.

4. Pérjashtohen nga konkurrimi:

a) Sipérfaget deri n€ 200 m2, té cilat jepen me qira, me afat deri n€ 1 vit.

b) Objektet, né shérbim t€ shfrytézimit t€ pasurive natyrore, t& cilat u jepen né ményré té
drejtpérdrejté, subjekteve t€ pajisura me leje shfrytézimi minerar, peshkimi dhe t€ ujérave.

5. Té drejtén e lidhjes sé kontratés s€ qirasé dhe afatet e dhénies me qira t€ jené si mé poshté
vijon:

a) Organi drejtues i ndérmarrjes, shoqérisé ose institucionit shtetéror jep me qira, pér njé afat
jo mé shumé se 1 vit kalendarik, objekte me sipérfaqe deri n€ 200 m2. Dhénia me qira mbi kété afat
béhet me miratimin e organit, g€ ushtron t€ drejtén e var€sis€é administrative mbi nd€rmarrjen,
shoqériné ose institucionin shtetéror.

b) Organi, q€ ushtron t&€ drejt€n e varésisé administrative mbi nd€rmarrjen, shoqériné ose
institucionet shtetérore jep me qira, pér nj€ afat jo mé shumé se 5 vjet, objektet me sipérfaqe 201 deri
né 500 m2. Dhénia me qgira mbi kété afat béhet me miratimin e organit q€ ka t€ drejtén e pérfagésuesit
té pronés shtetérore pér ndérmarrjen, shogériné ose institucionin shtetéror.

¢) Organi, q€ ushtron té drejtén e pérfagésuesit t€ pronarit shtet pér ndérmarrjen, shoqériné a
institucionin shtetéror, jep me qira, pér njé afat deri n€ 20 vjet, objektet me sipérfage mbi 501 m2, si
dhe njé€ grup depozitash t& ndryshme léngu, gazi, drithi, karburantesh etj.

Dhénia me qira e pronave té pushtetit vendor, pér pasurité deri n€ 200 m2 b&het me miratimin
e drejtuesit t&€ institucionit t€ varésis€é administrative t&€ nd€rmarrjes, shoqérisé ose institucionit
shtet€ror, ndérsa mbi 200 m2 nga organi pérkat€s i pushtetit vendor dhe ato té€ pushtetit vendor, pér
sipérfage mbi 500 m2 me vendim t& késhillit bashkiak, né pérputhje me ligjin “Pér organizimin dhe
funksionimin e geverisjes vendore”.

II. Procedurat e dhénies me qira t€ pasurisé€ publike



1. Procedurat e publikimit fillojn€ me urdhér t€ drejtuesit té organit, qé ka té drejtén e lidhjes
s€ kontratés, i cili duhet t€ pérmbajé:

a) t& dhénat e njoftimit pér publikim t€ objektit g€ jepet me qira;

b) pikét vlerésuese pér elementet e konkurrimit, t€ pércaktuara né pikén 1.2 té kétij vendimi;

¢) pérbérjen dhe emérimin e komisionit t€ shqyrtimit t€ dokumentacionit t€ konkurrimit;

¢) g€llimin e dhénies me qira;

d) kohén e publikimit;

d) datén, orén dhe vendin e mbledhjes s¢ komisionit.

2. Publikimi i konkurrimit pér objektet qé jepen me qira, béhet nga organi q€ ka t€ drejtén e
lidhjes sé kontratés, sipas pikés 1.5 t& kétij vendimi ose nga organi i varésisé administrative, dy heré
brenda nj€ jave, n€ nj€ organ té shtypit periodik.

3. Ndérmarrja, shoqéria ose institucioni shtetéror, i cili ka né administrim objektin g€ jepet me
qira, pérgatit dokumentacionin pér dhénien me qira, i cili pérmban:

a) genplanin e objektit, ku t€ jet€ shénuar sipérfaqgja e truallit nén ndértesé dhe sipérfaqja e
truallit t€ liré funksional (jo nén ndértesé), 1 vértetuar nga urbanistika e organit t&€ geverisjes vendore
dhe nga organi drejtues, g€ ka t€ drejtén e pérfaq€simit t€ personit juridik pér ndérmarrjen, shogériné a
institucionin shtetéror;

b) listén e makinerive, t€ pajisjeve, linjave teknologjike, galerive minerare etj., qé€ do t& jepen
me qira, vlerat kontabél té€ tyre dhe vitin e blerjes ose, kur mungojné kéto t€ dhéna, vlera té jeté e
miratuar nga eksperti vlerésues;

c) aktin e vlerésimit té truallit, t€ 1€shuar nga organi i qeverisjes vendore ku ndodhet objekti,
qé jepet me qira;

¢) certifikatén e pronésisé, t€ 1€shuar nga zyra e regjistrimit té pasurive;

d) ¢cmimet dysheme t€ girasé.

4. Njoftimi pér publikim duhet t€ pérmbajé t&€ dhénat pérkatése pér:

a) emértimin dhe vendndodhjen e objektit g€ jepet me qira;

b) vlerén dysheme té qgiras€, pér konkurrim;

c) sipérfagen e objektit (ndértesé dhe truall);

¢) g€llimin e dhénies me qira;

d) afatin e dhénies me qira té objektit;

dh) datén, orén dhe vendin e dorézimit té kérkesave;

e) dokumentacionin q€ duhet t& paragesin subjektet private pér konkurrim;

€) datén, orén dhe vendin e mbledhjes s€ komisionit.

5. Dokumentacioni i subjekteve t€ interesuara pér marrjen me qira t€ pronés publike dorézohet
né€ organin q€ ka béré publikimin brenda 30 ditéve, pas daté€s s€ paré té publikimit dhe duhet té
pérmbajé:

- kérkesén e subjektit pér marrjen me qira;

- planbiznesin pér rivénien né funksionim té objektit;

- planin e investimit dhe t€ punésimit;

- ¢mimin e qirasé mujore t& ofruar, n€ zarf t€ mbyllur nga konkurruesi;

- dokumentacionin ligjor (vendim gjykate, statusi, akti i themelimit) t&€ subjektit qé kérkon
marrjen me qira;

- dokumentacionin fiskal t& subjektit qé kérkon marrjen me qira (NIPT, certifikaté tatimore);

- vértetimin nga prokuroria dhe gjykata, se subjekti nuk ka ¢éshtje penale ose civile, g€ kané
lidhje me biznesin g€ ushtron;

- vértetim nga dega e tatimeve g€ subjekti ka shlyer rregullisht detyrimet tatimore.

6. Shqyrtimi i dokumentacionit pér dhénien me qira té€ béhet né prani t€ konkurrentéve nga njé
komision i ngritur me urdhér t& drejtuesit t€ organit, q€ ka té drejtén e lidhjes s€ kontratés, brenda 20
ditéve nga data e mbylljes s€ dorézimit té kérkesave. Kur paraqgitet njé kérkes€ e vetme, publikimi
pérséritet vetém nj€ heré. Komisioni, pasi shqyrton dokumentacionin, né prani t€ konkurrentéve,
shpall fituesin dhe ia propozon pér miratim drejtuesit t€ organit, g€ ka t€ drejtén e lidhjes s€ kontratés.

7. Monitorimi 1 kontratave t€ qirasé b&het nga qiradhénési. Kontratat e qirasé dhe té
enfiteozés, t€ lidhura para daljes s€ kétij vendimi, t€ monitorohen né€ bazé t& kushteve té parashikuara
né€ kontratat e lidhura.



III. P&rcaktimi i gmimit dysheme

Cmimi dysheme i qiras€¢ mujore caktohet si shumé e ¢mimeve t€ ndértesés, truallit t€ liré
funksional (jo nén ndértesé), linjave teknologjike, makineri-pajisjeve, galerive etj., té pércaktuara sipas
pikave vijuese t€ kétij vendimi.

1. Pér sipérfage ndértesé. Ndértesat quhen té tilla, sipas pércaktimeve té pikés 115 t&
rregullores sé urbanistikés, té miratuar me vendimin nr.722, daté 19.11.1998 t& Késhillit té Ministrave
“Pér miratimin e rregullores sé€ urbanistikés”.

a) Pér ndértesat:

- brenda unazés s€ vjetér t€ bashkisé s€ Tiranés, jo mé pak se 300 leké/m2 né€ muaj, ndértesa
jashté unazés, por, brenda vijave kufizuese t€ bashkisé€ sé Tiranés, jo mé pak se 200 leké/m?2 né muaj;

- brenda vijave kufizuese t€ bashkive: Berat, Durr€s, Fier, Kor¢é, Lushnjé, Pogradec, Sarandé,
Shkodér, Elbasan, Vloré€, Gjirokastér, Kavajé, Kruj€, Lag, Lezhé, jo mé pak se 150 leké/m2 né€ muayj;

- jashté€ vijave kufizuese té bashkive t€ pérmendura mé lart, jo mé pak se 100 leké&/m2 né
muaj;

- brenda vijave kufizuese t€ bashkive: Devoll, Kolonjé, Mallakastér, Peqin, Tepelen€, Dibér,
Puké, Kukés, Pérmet, Delving€, Bulqizé, Gramsh, Has, Kugové, Librazhd, Malési ¢ Madhe, Mat,
Mirdité, Skrapar, Tropojé, Ura Vajgurore, Man€z, Sukth, Shijak, Fushé-Krujé, Cérrik, Patos,
Roskovec, Divjaké, Libohové, Maliq, Shéngjin, Vau i Dejés, Kaméz, Voré, Rrogozhin€, Himarg,
Selenicé, Orikum, Konispol, si dhe bashkive t€ tjera, q€ do t€ shpallen té€ tilla me akte ligjore, jo mé
pak se 100 leké/m2 né muaj;

- jashté vijave kufizuese t€ bashkive t& pérmendura mé lart, jo mé pak se 50 leké/m2 n€ muaj.

b) Pér zyra, dyqane “Duty Free” dhe agjenci shérbimi né aeroporte, porte, dogana jo mé pak
se 2 500 lek&/m2 né muaj.

¢) Pér ndértesat e institucioneve me karakter kombétar: muzeale, historike, arkeologjike e té
kulturés:

- né bashking e Tiranés, jo mé pak se 600 leké&/m2 n€ muaj;

- n€ zonat e tjera, jo mé pak se 300 leké/m2 né muaj.

2. Pér makinerité, pajisjet, linjat teknologjike e galerit€ minerare qiraja vjetore llogaritet sipas
VAM-it t€ llogaritur sipas akteve nénligjore né fuqi, pjes€tuar me vitet e mbetura deri né amortizimin
e ploté t€ tyre. N€ rastin kur makinerit€, pajisjet, linjat teknologjike e galerité minerare jané té
amortizuara, llogaritja e qiras€ vjetore t&€ béhet sipas VAM-it, t&€ pércaktuar nga eksporti vlerésues dhe
té miratuar nga komisioni vlerésues i ndérmarrjes, pjes€tuar me 10.

3. Pér rezervuarét, depozitat e karburantit dhe silloset, g€ jepen me qira me gé€llim tregtimi,
brenda vijave kufizuese t& qyteteve: Tirané, Berat, Durrés, Fier, Kor¢é, Lushnjé, Pogradec, Sarandg,
Shkodér, Elbasan, Vloré, Gjirokastér, Kavaj€, Kruj€, Lag, Lezhé, ¢gmimi dysheme i girasé €shté jo mé
pak se 400 leké/m3 né€ muaj, ndérsa jashté vijave kufizuese té kétyre qyteteve, si dhe né t€ gjitha zonat
e tjera, ¢mimi i qiras€ &shté jo mé pak se 200 leké/m3 n€ muaj.

4. Pér truallin e liré€ funksional (jo n€ ndértes€), cmimi dysheme i qirasé vjetore €shté 1/10 e
¢cmimit t€ shitjes s& truallit, i pércaktuar sipas vendimit nr.169, daté 13.3.2003 té Ké&shillit té
Ministrave “Pér kriteret dhe procedurat e vler€simit dhe t€ shitjes s€ trojeve t&€ ndérmarrjeve shtetérore
qé 1 nénshtrohen privatizimit ose transformimit t€ tyre né shoqéri tregtare”.

5. Pér terrenet sportive, cmimi dysheme i qirasé mujore €shté jo mé pak se 50 lek&/m?2 né
muaj.

IV. Nxitja e biznesit

1.Vlera e qirasé vjetore t€ rillogaritur me zbritje t€ shumés s€ dy kritereve, kur subjekti
giramarrés plotéson kriteret e méposhtme:

a) Pér punésimin mesatar vjetor, t€ vértetuar me dokument nga sigurimet shogérore:

- kur punésohen 5-10 veta, zbritja &shté 5 pér qind;

- kur punésohen 11-20 veta, zbritja &sht€ 10 pér qind;

- kur punésohen 21-50 veta, zbritja éshté 20 pér qind;

- kur punésohen 51-150 veta, zbritja €shté 30 pér qind;
- kur punésohen 151-300 veta, zbritja éshté 40 pér qind;
- kur punésohen 301-500 veta, zbritja &shté 45 pér qind,;

- kur punésohen mbi 501 veta, zbritja €shté 50 pér qind;



b) Pér investimet e kryera:

- 200 mijé€ deri n€ 300 mijé USD, zbritja &shté 5 pér qind,;

- 301 mijé deri né 500 mijé USD, zbritja €shté 10 pér qind;

- 501 mijé deri né 1 milion USD, zbritja éshté 20 pér qind;

- mbi 1 milion USD, zbritja éshté 30 pér qind.

2. Pér zonat verilindore, t€ cilat jané t€ pércaktuara me vendim t€ Késhillit t€ Ministrave,
kriteret lehtésuese, sipas pikés IV.1, zbatohen duke u shumézuar me koeficientin 1.5.

V. Shpérndarja e t€ ardhurave

1.T¢ ardhurat q€ krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozg, t€ ndahen si mé poshté vijon:

a) Pér objektet deri né 200 m2:

- 50 pér qind Buxheti i Shtetit;

- 50 pér qind ndérmarrja, shoqgéria a institucioni shtetéror, q¢ ka n€ administrim objektin e
dhéné me qira.

b) Pér objektet 201-500 m2:

- 50 pér qind Buxheti i Shtetit;

- 10 pér qind organi, qé ushtron t€ drejt€n e varésis€ administrative mbi ndérmarrjen,
shogériné ose institucionin shtetéror;

- 40 pér qind ndérmarrja, shogéria a institucioni shtetéror, g¢ ka n€ administrim objektin e
dhéné me qira.

¢) Pér objektet mbi 500 m2:

- 40 pér qind Buxheti i Shtetit;

- 10 pér qind organi, qé ushtron t€ drejtén e pérfaqésuesit t&€ pronés shtetérore: Ministria e
Ekonomisg,;

-10 pér qind organi, qé€ ushtron t€ drejtén e varésis€ administrative mbi ndérmarrjen, shogériné
ose institucionin shtetéror;

- 40 pér qind ndérmarrja, shoqgéria a institucioni shtetéror, q¢ ka n€ administrim objektin e
dhéné me qira.

2. T€ ardhurat g€ krijohen nga dhénia me qira e objekteve té institucioneve, ndérmarrjeve a
shogérive shtetérore, me karakter kombétar historik e kulturor, t€ ndahen si mé poshté vijon:

- 10 pér qind Buxheti i Shtetit;

-10 pér qind organi, qé ushtron té drejtén e pérfag€suesit té€ pronés shtetérore: Ministria e
Ekonomisé ose organi i pushtetit vendor;

-20 pér qind organi, g€ ushtron t€ drejtén e varésisé administrative mbi ndérmarrjen, shoqériné
ose institucionin shtetéror;

- 60 pér qind institucioni, ndérmarrja a shoqéria shtetérore.

3. Té ardhurat g€ krijohen nga dhénia me qira e pasurive t€ institucioneve, ndé€rmarrjeve a
shoqérive shtetérore t€ pushtetit vendor, té ndahen si vijon:

- 10 pér qind e Buxhetit t€ Shtetit;

- 60 pér qind e ndérmarrjes, shoqérisé ose institucionit;

- 30 pér qind organit té varésis€¢, domethéné bashkisé ose komunés.

VI. Pérdorimi i t€ ardhurave

1. Té ardhurat qé krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé, t& p€rdoren nga ndérmarrjet,
shoqgérité ose institucionet shtetérore, si mé poshté vijon:

- pér t€ mbuluar detyrimet ndaj té tretéve dhe pér tatim-taksa;

- pér shpenzimet, pér paga dhe shtesa mbi pagé té punonjésve t€ ndérmarrjes;

- pér t€ mbuluar shpenzimet, pér riparime kapitale dhe investime.

2. T€ ardhurat nga qiraté pér ministrit€¢ ose t€ institucioneve té tjera buxhetore, t& pérdoren
sipas vendimit nr.424, daté 9.7.1998 t€ K&shillit t&€ Ministrave “Pér krijimin dhe administrimin e té
ardhurave q€ krijojné institucionet buxhetore”.

VII. Kontratat e giradhénies, t€ lidhura sipas kétij vendimi, jan€ t€ vlefshme deri n€ castin kur
prona publike e dhéné€ me qira kalon pér privatizim.

VIII. Ngarkohen Ministria e Ekonomisé, ministrit€ e linjés dhe institucionet gendrore e
vendore pér zbatimin e kétij vendimi.



Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Fatos Nano



