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PËR MIRATIMIN E KOSTOS MINIMALE FISKALE NË NDËRTIM DHE PËR MËNYRËN E PËRCAKTIMIT TË çMIMIT TË ShiTJES sË BANESAVE

Në mbështetje të nenit 100 të Kushtetutës dhe të nenit 27/1 të ligjit nr.7928, datë 27.4.1995 “Për tatimin mbi vlerën e shtuar”, të ndryshuar, me propozimin e Ministrit të Financave, Këshilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Për të përcaktuar koston e ndërtimit dhe çmimin e shitjes së banesave, për qëllime të përllogaritjes së detyrimeve tatimore të aplikueshme mbi to, të ndiqen parimet bazë të dokumentit kontabël dhe rregullat specifike, të përcaktuara në aktet ligjore tatimore.
2. Kostoja minimale fiskale, për një metër katror sipërfaqe ndërtimi banese, në qytetin e Tiranës, të jetë 30 000 (tridhjetë mijë) lekë, përfshirë edhe TVSH-në e llogaritur të situacionit të punimeve në ndërtim.
3. Vlera minimale e TVSH-së së llogaritur të situacionit gjendet duke pjesëtuar koston minimale fiskale me koeficientin 6. TVSH-ja e situacionit për një metër katror ndërtim banese, për qytetin e Tiranës, sipas kostos minimale fiskale, është 30 000 lekë: 6 = 5 000 lekë. Nga kjo TVSH e llogaritur, shoqëritë e ndërtimit kanë të drejtë të zbresin TVSH-në e paguar në import apo blerjet brenda vendit për lëndët e para dhe materialet e ndërtimit të shoqëruara, në çdo rast, me deklarata doganore apo fatura tatimore, të lëshuara nga shitësit e tyre.
4. Në koston minimale fiskale nuk përfshihet pjesa që, sipas aktmarrëveshjeve, i takon pronarit të truallit, vlera e projektit, taksa vendore për bashkitë e komunat, që japin lejen e ndërtimit, dhe tarifa e pagueshme në zyrat e regjistrimit të pasurive të paluajtshme.
5. Kostoja minimale fiskale për një metër katror sipërfaqe ndërtimi banese në rrethet e tjera të vendit përcaktohet në bazë të vlerës sipas pikës 2 të këtij vendimi dhe të koeficientëve, të miratuar me udhëzimin nr.5, datë 31.5.2001 të Këshillit të Ministrave, si aneksi 1, që i bashkëlidhet këtij vendimi.
6. Për përcaktimin e çmimit të shitjes së një metri katror sipërfaqe ndërtimi banese të merret për bazë konsiderata që jep blerësi e merr shitësi. Kur çmimi i shitjes së një metri katror të sipërfaqes ndërtim banesë është dukshëm nën vlerën e hapur të tregut, administrata tatimore, në mbështetje të nenit 36 të ligjit nr.8560, datë 22.12.1999 “Për procedurat tatimore”, të ndryshuar, mund të përdorë metodat alternative për përcaktimin e vlerës së hapur të tregut, e rrjedhimisht, edhe të detyrimeve tatimore. Në këto metoda alternative mund të përfshihen:
a) Të dhënat nga hetimet e bëra nga vetë administrata tatimore për banesa të tjera të ngjashme, të ndodhura në zonën ku ndodhet banesa, për të cilën po përdoret metoda alternative. Administrata tatimore mund të përdorë të dhëna të marra nga blerës të tjerë në të njëjtën ndërtesë, nga shoqëri konkurrente që ndërtojnë e shesin në të njëjtën zonë, dëshmi të mbledhura nga intervista me të punësuar, teknikë, përgjegjës a menaxherë të shoqërisë që ndërton.
b) Të dhënat e siguruara nga agjencitë imobilare. Administrata tatimore është e autorizuar të përdorë, si vlerë të hapur të tregut, çmimin e afishuar nga shoqëri të specializuara në transaksionet e pasurive të paluajtshme për zonën dhe ndërtesën ku ndodhet banesa, për të cilën po përdoren metodat alternative.
c) Të dhëna të siguruara nga njoftimet në media. Administrata tatimore është e autorizuar të përdorë, si vlerë të hapur të tregut, çmimet e botuara në media, për zonën ku ndodhet ndërtesa dhe ndërtesën ku ndodhet banesa, për të cilën po përdoren metodat alternative.
ç) Të dhënat e siguruara nga zyrat e noterisë. Administrata tatimore është autorizuar të përdorë, si vlerë të hapur të tregut, çdo informacion të siguruar në zyrat e noterisë, ku lidhen kontratat e sipërmarrjes dhe të shitjes së banesave ndërmjet shitësit e blerësit.
d) Të dhëna të siguruara nga bankat e nivelit të dytë. Administrata tatimore është e autorizuar të përdorë, si vlerë të hapur të tregut, çdo informacion të siguruar në bankat e nivelit të dytë, të cilat ose japin kredi për klientin e tyre blerës të banesës, ose financojnë blerjen e banesës me instrumente të tilla financiare, si qira financiare etj.
dh) Të dhëna të ndryshme statistikore e studimore të botuara nga ente, publike a private, nëpër guida, fletëpalosje, manuale etj., që ndihmojnë në arritjen e vlerës së hapur të tregut për banesën, për të cilën po përdoren metodat alternative.
e) Çmimet e referuara në policat e sigurimit nga rreziqet e banesave, të vëna në dispozicion të administratës tatimore nga shoqëritë e sigurimit.
e) Çdo metodë tjetër ligjore, e cila bën të mundur arritjen te vlera e hapur e tregut.
Në rast se për përcaktimin e çmimit ka të dhëna sipas dy a më shumë metodave, atëherë metoda e cila cakton çmimin më të lartë do të jetë e detyrueshme për t’u përdorur.
Për të gjitha metodat alternative të përdorura, të parashikuara në shkronjat e mësipërme, i takon tatimpaguesit të provojë së vlerësimi i administratës tatimore është i gabuar.
7. Detyrimet tatimore, që rrjedhin nga shitja e banesave, nuk llogariten, në asnjë rast, nën çmimin minimal fiskal, të llogaritur sipas kostos minimale fiskale, të përcaktuar në pikën 2 të këtij vendimi (për rrethet e tjera të korrigjuara me koeficientët e përcaktuar në pikën 5 të këtij vendimi) plus elementet e veçanta, të papërfshira në koston minimale fiskale, rast pas rasti, sipas pikës 4 të këtij vendimi, plus fitimin minimal fiskal, sipas aneksit 2, që i bashkëlidhet këtij vendimi.
8. Çmimet e llogaritura nëpërmjet metodave, të drejtpërdrejta apo atyre alternative, u vihen, në mënyrë periodike, në dispozicion zyrave të hipotekës, të cilat janë të detyruara të përdorin po ato çmime për qëllime të regjistrimit të pasurive të paluajtshme.
9. Ngarkohet Ministria e Financave që, në bashkëpunim me shoqatat e specializuara të ndërtuesve, të bëjë indeksimin e kostos minimale fiskale, të fitimit minimal fiskal dhe të elementeve të tjera, të prekshme nga inflacioni, për çdo vit kalendarik.
10. Ngarkohet Ministria e Financave për zbatimin e këtij vendimi. 
Ky vendim hyn në fuqi pas botimit në Fletoren Zyrtare.

Kryeministri
Sali Berisha
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LISTA E FITIMEVE MINIMALE FISKALE TË SHITJES APARTAMENTEVE NË DURRËS

	
Zonat
	Fitimi minimal
Fiskal

	
	(Euro/M2)

	
1
	
70

	
2
	
60

	
3
	
56

	
4
	
50

	
5
	
40
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Aneksi 1 »_
Tabela per koeficientet sipas rretheve

NR |[RRETHI KOEFICIENT!
1|Berat 0.828
2|Diber 0.761
3|{Durres 0.828
4|Elbasan 0.722
5[Fier 0.794
6|Gjirokaster 0.818
7|Gramsh 0.772
8|Kavaje 0.768
9|Korce 0.756

10{Kruje 0.831
11{Kucove 0.873
12|Kukes 0.837
13|Lac 0.831
14{Lezhe 0.748
15(Librazhd 0.722
16{Lushnje 0.825
17 |Mirdite 0.84
18{Mat 0.83
19{Peqin 0.724
20|Permet 0.786
21]Pogradec 0.871
22|Puke 1.153
23|Sarande 0.895
24|Shkoder 0.945
25|Skrapar 0.67
26| Tepelene 0.825
27{Tropoje 1.189
28|Viore 0.828
29|Tirane 1
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LISTA E FITIMEVE MINIMALE FiSKALE TE SHITJES SE APARTAMENTEVE NE TIRANE

ZO0NA Filimi Minimal RRUGET
NR dhe Mesatarizuar Pika referimi
NENZONA €uro pér péreaktim 18 zonave
1 1\ 60 Kinema A.Demi, Fusha Sport, Kushirimi | Uirise
2 172 50 Paligrafiku, Shkoza, Autolraklarét
3 21 200 Piramida, 5tQ. Stafa’, RTSH
4 22 162 Pazar Ri, S-katéshet, Bashiia, Sh ‘A Rustemi®
5 2 23 120 M.Jashtme, Ambulanca 1, Brryl
3 24 50 Q Studenti, Asambii Ushtrisg, Tregu eleidronik
7 3 M 60 Xhamilgku, Profarma, Rr.Sardnyl
8 32 50 Porcelani, IKY, Kinosludio
9 4 41 60 Spitalel, SHIK, Oxhaku
10 42 50 Allias, Rr Njazi Meka
11 511 230 Bloku, Libn Universitar, Kulla Vodafone
12 5 5\2 192 SU'S.Stermast, Rest.Shushica, Doganat, Ligent
13 53 69 Kopshti Bolanik, K Parist, Ligeni
14 5\4 54 H.Dipiomati, Bil. "V Shanio*, Selita e Vogél
15 { 6 60 Teknologjikia, Kombinati
16 M 138 Gigkata, DPE, Pas Ekspoziles
17 7 N2 150 Pas Bll. 18 ambasadave, Inxh ndértimi
18 73 54 INSHRAK, Parkis M.Rendit, F Bukss
19 4 50 Unaza ¢ Re, F Mielit, F Aviacionit
20 8\t 120 Selvia, Gjimn*Partizani®, Vila Goidi
21 8\2 80 Medreseja, Farmacia 10, Tregu industrial
22 8\3 50 Tregu idust., Alka, Uz Dinamo
23 9\1 1 63 Piazza, Z.Popullt, Gjimn."S Frashén™ S1 Trenit,
24 9 92 120 St.Trenit, Arkiva, Hipotekat, Politeknikumi,
25 93 50 Don Bosko, Fab.Kepucsve,
28 A 10M 192 P17, Telekomi, LShkrimtaréve,
2 1 u 1012 172 . Shyr, Dreit Poliise, Kisha katolike
28 103 120 Bl Ambasadave, Rr.Dunéstt, Prokuroria, Breaka
29 11\ a0 Zogu i Zi. ish-Shikotia Partisé
30 11 112 60 FERLUT, ish-Uzina Tirana, FIAT,
31 13 50 Laprake, Spitali Ushtarak, Dogana Tirang

Shénim 1: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per dyqane mallrash apo sherbimesh ne katin perdhe eshte
2 here me i larte se fitimi minimal i siperfageve per banim sipas zonave.
Shénim 2: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per garazh te mbuluar eshte 70% e fitimit

te siperfageve te apartamenteve te banimit sipas zonave.
Shénim 3: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per zyra eshte i njejte me Fitimin minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit
Shénim 4: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per parkim te hapur eshte 30% e fitimit minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit
Shénim §: Fitimi minmal per 1 m2 sip. ndertimi ge del jashte konturit te sip. te ndertimit, por ge shitet eshte

30 pergind e fitimit minimal te siperfageve te apartamenteve te banimit, sipas zonave.
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LISTA E FITIMEVE MINIMALE FISKALE TE SHITJES APARTAMENTEVE NE VLORE

FITIMI MINIMAL
ZONAT . Asa
' (EURO I M2}
1 60
2 58
3 50
4 45
5 40

Shénim 1: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per dygane mallrash apo sherbimesh ne katin perdhe eshte

2 here me i larte se fitimi minimal i siperfaqeve per banim sipas zonave.

Shénim 2: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per garazh te mbuluar eshte 70% e fitimit

te siperfageve te apartamenteve te banimit sipas zonave.

Shénim 3: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per zyra eshte i njejte me Fitimin minimal te siperfageve

te apariamenteve te banimit

Shénim 4: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per parkim te hapur eshte 30% e fitimit minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit
Shénim §: Fitimi minma! per 1 m2 sip. ndertimi qe de! jashte konturit te sip. te ndertimit, por ge shitet eshte

30 perqind e fitimit minimal te siperfageve te apartamenteve te banimit, sipas zonave.
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LISTA E FITIMEVE MINIMALE FISKALE TE SHITJES APARTAMENTEVE NE KORGE

FITIMI MINIMAL
ZONAT FISKAL
(EURO/M2)
1 50
2 45
3 40
4 35
5 30

Shénim 1: Fitimi minimat per 1 m2 sip. ndertimi per dyqane malirash apo sherbimesh ne katin perdhe eshte
2 here me i larte se fitimi minimal i siperfageve per banim sipas zonave

Shénim 2: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per garazh te mbuluar eshte 70% e fitimit

te siperfageve te apartamenteve te banimit sipas zonave.

Shénim 3: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per zyra eshte i njejte me Fitimin minimal te siperfaqeve

te apartamenteve te banimit
Shénim 4 Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per parkim te hapur eshte 30% e fitimit minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit
Shénim 5: Fitimi minmal per 1 m2 sip. ndertimi qe del jashte konturit te sip. te ndertimit, por ge shitet eshte

30 pergind e fitimit minima! te siperfageve te apartamenteve te banimit, sipas zonave.
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LISTA E FITIMEVE MINIMALE FISKALE TE SHITJES APARTAMENTEVE NE DURRES

1 70
2 60
3 56
4 50
5 40

Shénim 1. Fitimi minimat per 1 m2 sip. ndertimi per dygane malirash apo sherbimesh ne katin perdhe eshte

2 here me i larte s2 fitimi minimal | siperfageve per banim sipas zonave.

Shépim 2: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per garazh te mbuluar eshte 70% e fitimit

te siperfageve te apartamenteve te banimit sipas zonave.

Shiénim 3: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per zyra eshte i njejte me Fitimin minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit

Shénim 4: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per parkim te hapur eshte 30% e fitimit minimai te siperfageve
te apartamenteve te banimit

Shénim 5: Fitimi minmal per 1 m2 sip. ndertimi ge def jashte konturit te sip. te ndertimit, por ge shitet eshte

30 pergind e fitimit minimal te siperfageve te apartamenteve te banimit, sipas zonave.




