VENDIM
Nr.173, daté 29.3.2006

PER MIRATIMIN E KOSTOS MINIMALE FISKALE NE NDERTIM DHE PER MENYREN
E PERCAKTIMIT TE CMIMIT TE SHITJES SE BANESAVE

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té nenit 27/1 té ligjit nr.7928, daté 27.4.1995
“Pér tatimin mbi vlerén e shtuar”, t& ndryshuar, me propozimin e Ministrit t& Financave, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Pér té pércaktuar koston e ndértimit dhe ¢mimin e shitjes sé banesave, pér géllime té
pérllogaritjes sé detyrimeve tatimore té aplikueshme mbi to, t& ndigen parimet bazé té dokumentit
kontabél dhe rregullat specifike, té pércaktuara né aktet ligjore tatimore.

2. Kostoja minimale fiskale, pér njé metér Kkatror sipérfage ndértimi banese, né qytetin e
Tiranés, té jeté 30 000 (tridhjeté mijé) leké, pérfshiré edhe TVSH-né e llogaritur té situacionit té
punimeve né ndértim.

3. Vlera minimale e TVSH-sé sé llogaritur té situacionit gjendet duke pjesétuar koston
minimale fiskale me koeficientin 6. TVSH-ja e situacionit pér njé metér katror ndértim banese, pér
gytetin e Tiranés, sipas kostos minimale fiskale, é&shté 30 000 leké: 6 = 5 000 leké. Nga kjo TVSH e
llogaritur, shogérité e ndértimit kané té drejté té zbresin TVSH-né e paguar né import apo blerjet
brenda vendit pér 1éndét e para dhe materialet e ndértimit té shogéruara, né ¢do rast, me deklarata
doganore apo fatura tatimore, té léshuara nga shitésit e tyre.

4. Né koston minimale fiskale nuk pérfshihet pjesa gé, sipas aktmarréveshjeve, i takon
pronarit té truallit, vlera e projektit, taksa vendore pér bashkité e komunat, gé japin lejen e ndértimit,
dhe tarifa e pagueshme né zyrat e regjistrimit té pasurive té paluajtshme.

5. Kostoja minimale fiskale pér njé metér katror sipérfage ndértimi banese né rrethet e tjera té
vendit pércaktohet né bazé té vlerés sipas pikés 2 té kétij vendimi dhe té koeficientéve, té miratuar me
udhézimin nr.5, daté 31.5.2001 té Késhillit t& Ministrave, si aneksi 1, gé i bashkélidhet kétij vendimi.

6. Pér pércaktimin e ¢cmimit té shitjes sé njé metri katror sipérfage ndértimi banese té€ merret
pér bazé konsiderata qé jep blerési e merr shitési. Kur ¢gmimi i shitjes sé njé metri katror té sipérfages
ndértim banesé éshté dukshém nén vlerén e hapur té tregut, administrata tatimore, né mbéshtetje té
nenit 36 té ligjit nr.8560, daté 22.12.1999 “Pér procedurat tatimore”, té ndryshuar, mund té pérdoré
metodat alternative pér pércaktimin e vlerés sé hapur té tregut, e rrjedhimisht, edhe té detyrimeve
tatimore. Né kéto metoda alternative mund té pérfshihen:

a) Té dhénat nga hetimet e béra nga veté administrata tatimore pér banesa té tjera té€ ngjashme,
té ndodhura né zonén ku ndodhet banesa, pér té cilén po pérdoret metoda alternative. Administrata
tatimore mund té pérdoré té dhéna té marra nga blerés té tjeré né té& njéjtén ndértesé, nga shogéri
konkurrente gé ndértojné e shesin né té njéjtén zoné, déshmi té mbledhura nga intervista me té
punésuar, tekniké, pérgjegjés a menaxheré té shogérisé qé ndérton.

b) Té dhénat e siguruara nga agjencité imobilare. Administrata tatimore éshté e autorizuar té
pérdoré, si vleré té hapur té tregut, cmimin e afishuar nga shogéri té specializuara né transaksionet e
pasurive té paluajtshme pér zonén dhe ndértesén ku ndodhet banesa, pér té cilén po pérdoren metodat
alternative.

c) Té dhéna té siguruara nga njoftimet né media. Administrata tatimore éshté e autorizuar té
pérdoré, si vleré té& hapur té tregut, cmimet e botuara né media, pér zonén ku ndodhet ndértesa dhe
ndértesén ku ndodhet banesa, pér té cilén po pérdoren metodat alternative.

¢) Té dhénat e siguruara nga zyrat e noterisé. Administrata tatimore éshté autorizuar té
pérdoré, si vleré té hapur té tregut, ¢cdo informacion té siguruar né zyrat e noterisé, ku lidhen kontratat
e sipérmarrjes dhe té shitjes sé banesave ndérmijet shitésit e blerésit.

d) Té dhéna té siguruara nga bankat e nivelit té dyté. Administrata tatimore éshté e autorizuar
té pérdorg, si vleré té hapur té tregut, cdo informacion té siguruar né bankat e nivelit té dyté, té cilat
ose japin kredi pér Klientin e tyre blerés té banesés, ose financojné blerjen e banesés me instrumente té
tilla financiare, si gira financiare etj.



dh) Té dhéna té ndryshme statistikore e studimore té botuara nga ente, publike a private, népér
guida, fletépalosje, manuale etj., gé ndihmojné né arritjen e vlerés sé hapur té tregut pér banesén, pér
té cilén po pérdoren metodat alternative.

e) Cmimet e referuara né policat e sigurimit nga rreziget e banesave, té véna né dispozicion té
administratés tatimore nga shogérité e sigurimit.

e) Cdo metodé tjetér ligjore, e cila bén té mundur arritjen te vlera e hapur e tregut.

Né rast se pér pércaktimin e ¢mimit ka té dhéna sipas dy a mé shumé metodave, atéheré
metoda e cila cakton ¢mimin mé té larté do té jeté e detyrueshme pér t’u pérdorur.

Pér té gjitha metodat alternative té pérdorura, t€ parashikuara né shkronjat e mésipérme, i
takon tatimpaguesit té provojé sé vlerésimi i administratés tatimore éshté i gabuar.

7. Detyrimet tatimore, gé rrjedhin nga shitja e banesave, nuk llogariten, né asnjé rast, nén
¢cmimin minimal fiskal, té llogaritur sipas kostos minimale fiskale, t& pércaktuar né pikén 2 té kétij
vendimi (pér rrethet e tjera té korrigjuara me koeficientét e pércaktuar né pikén 5 té kétij vendimi) plus
elementet e vecanta, t& papérfshira né koston minimale fiskale, rast pas rasti, sipas pikés 4 té kétij
vendimi, plus fitimin minimal fiskal, sipas aneksit 2, gé i bashkélidhet kétij vendimi.

8. Cmimet e llogaritura népérmjet metodave, té drejtpérdrejta apo atyre alternative, u vihen, né
ményré periodike, né dispozicion zyrave té hipotekés, té cilat jané té detyruara té pérdorin po ato
cmime pér géllime té regjistrimit té pasurive té paluajtshme.

9. Ngarkohet Ministria e Financave gé&, né bashképunim me shogatat e specializuara té
ndértuesve, té b&jé indeksimin e kostos minimale fiskale, té fitimit minimal fiskal dhe té elementeve té
tjera, té prekshme nga inflacioni, pér ¢do vit kalendarik.

10. Ngarkohet Ministria e Financave pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha



Aneksi 1
Tabela per koeficientet sipas rretheve

NR |[RRETHI KOEFICIENT!
1|Berat 0.828
2|Diber 0.761
3|Durres 0.828
4|Elbasan 0.722
5|Fier 0.794
6|Gjirokaster 0.818
7|Gramsh 0.772
8|Kavaje 0.768
9i{Korce 0.756

10{Kruje 0.831
11{Kucove 0.873
12|Kukes 0.837
13|Lac 0.831
14|{Lezhe 0.748
15|Librazhd 0.722
16{Lushnje 0.825
17| Mirdite 0.84
18|Mat 0.83
19{Peqin 0.724
20|Permet 0.786
21|Pogradec 0.871
22|Puke 1.153
23|Sarande 0.895
24|Shkoder 0.945
25|Skrapar 0.67
26| Tepelene 0.825
27{Tropoje 1.199
28|Vlore 0.828
29|Tirane 1




LISTA E FITIMEVE MINIMALE FISKALE TE SHITJES SE APARTAMENTEVE NE TIRANE

ZONA Fitimi Mimal , RRUGET
NR . dhe Mesatarizuar Pika referimi
NENZONA €uro pér pércakfim 8 zonave

1 * 1\ 60 Kinema A.Demi, Fusha Sport, Kushtrimi | Lirisé
2 12 50 Poligrafiku, Shkoza, Autotraktorét

3 21 200 Piramida, St"Q.Stafa", RTSH

4 22 162 Pazar Ri, -katéshet, Bashkia, Sh."A Rustem”
5 2 23 120 M.Jashtme, Ambulanca 1, Brryli

6 24 50 Q.Studenti, Asambli Ushtrisé, Tregu elektronik
7 3 3\ 60 Xhamiieky, Profarma, Rr Bardhyl

8 32 50 Porcelani, IKV, Kinostudio

9 4 41 60 Spitatet, SHIK, Oxhaku

10 42 50 Alias, Rr Njazi Meka

Rl 51 230 Bloku, Libr Universitar, Kulla Vodafone

12 5 512 192 St'S.Stermasi”, Rest.Shushica, Doganat, Ligeni
13 53 69 Kopshti Botanik, K Parist, Ligeni

14 5\4 54 H Diplomati, Bl *V Shanto", Selita e Vogél

15 6— 6 60 Teknologjikja, Kombinati

16 ™ 138 Giykata, DPE, Pas Ekspozités

17 7 2 150 Pas Bll. t6 ambasadave, Inxh ndértimi

18 3 54 NSHRAK, Parky M.Rend, F Bukés

19 N4 50 Unaza e Re, F Mielit, F Aviacionit
20 8\ 120 Selvia, Gjimn*Partizani", Vila Goldi

21 8\2 60 Medreseja, Farmacia 10, Tregu industrial
22 8\3 50 Tregu idust., Ajka, Uz.Dinamo

23 9\1 168 Piazza, Z.Popullit, Gjimn."$.Frasher". St Trenit,
24 9\2 120 StTrenit, Arkiva, Hipotekat, Politeknikumi,
25 9\3 50 Don Bosko, Fab.Kepucéve,

26 10\ 192 PTT, Telekomi, L Shkrimtaréve,
7 16 1012 172 M.Shyri, Drejt Policisé, Kisha katolike

28 10\3 120 Bll. Ambasadave, Rr.Durrésit, Prokuroria, Brraka
29 11\ 90 Zogu i Zi,ish-Shkolla Partisé
30 H 11\2 60 FERLUT, ish-Uzina Tirana, FIAT,

K}l 11\3 50 Laprake, Spitali Ushtarak, Dogana Tirané

Shénim 1: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per dyqane mallrash apo sherbimesh ne katin perdhe eshte
2 here me i larte se fitimi minimal i siperfageve per banim sipas zonave.

Shénim 2: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per garazh te mbuluar eshte 70% e fitimit

te siperfageve te apartamenteve te banimit sipas zonave.

Shénim 3: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per zyra eshte i njejte me Fitimin minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit
Shénim 4: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per parkim te hapur eshte 30% e fitimit minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit
Shénim 5: Fitimi minmal per 1 m2 sip. ndertimi ge del jashte Kkonturit te sip. te ndertimit, por ge shitet eshte

30 pergind e fitimit minimal te siperfageve te apartamenteve te banimit, sipas zonave.



LISTA E FITIMEVE MINIMALE FISKALE TE SHITJES APARTAMENTEVE NE VLORE

FITIMI MINIMAL

ZONAT - : _ FISKAL

(EURO I M2)
1 60
2 58
3 50
4 45
5 40

Shénim 1: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per dygane malirash apo sherbimesh ne katin perdhe eshte

2 here me i larte se fitimi minimal i siperfageve per banim sipas zonave.

Shénim 2: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per garazh te mbuluar eshte 70% e fitimit

te siperfageve te apartamenteve te banimit sipas zonave.

Shénim 3: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per zyra eshte i njejte me Fitimin minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit

Shénim 4: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per parkim te hapur eshte 30% e fitimit minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit
Shénim 5: Fitimi minmal per 1 m2 sip. ndertimi ge del jashte konturit te sip. te ndertimit, por ge shitet eshte

30 perqind e fitimit minimal te siperfageve te apartamenteve te banimit, sipas zonave.



LISTA E FITIMEVE MINIMALE FISKALE TE SHITJES APARTAMENTEVE NE KORGE

FITIM! MINIMAL
ZONAT : FISKAL
(EURO/M2)
1 50
2 45
3 40
4 35
5 30

Shénim 1: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per dyqane mallrash apo sherbimesh ne katin perdhe eshte
2 here me i larte se fitimi minimal i siperfaqeve per banim sipas zonave.
Shénim 2: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per garazh te mbuluar eshte 70% e fitimit

te siperfageve te apartamenteve te banimit sipas zonave.
Shénim 3: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per zyra eshte i njejte me Fitimin minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit
Sh&nim 4: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per parkim te hapur eshte 30% e fitimit minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit
Shénim 5: Fitimi minmat per 1 m2 sip. ndertimi qe del jashte konturit te sip. te ndertimit, por ge shitet eshte

30 pergind e fitimit minimal te siperfageve te apartamenteve te banimit, sipas zonave.



LISTA E FITIMEVE MINIMALE FISKALE TE SHITJES APARTAMENTEVE NE
DURRES

Fitimi minimal

Zonat Fiskal
(Euro/M?)

1 70

2 60

3 56

4 50

5 40

Shénim 1: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per dyqane mallrash apo sherbimesh ne katin perdhe eshte

2 here me i larte s2 fitimi minimal i siperfaqeve per banim sipas zonave.

Shénim 2: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per garazh te mbuluar eshte 70% e fitimit

te siperfageve te apartamenteve te banimit sipas zonave.

Shénim 3: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per zyra eshte i njejte me Fitimin minimal te siperfageve

te apartamenteve te banimit

Shénim 4: Fitimi minimal per 1 m2 sip. ndertimi per parkim te hapur eshte 30% e fitimit minimal te siperfaqeve
te apartamenteve te banimit

Shénim 5: Fitimi minmal per 1 m2 sip. ndertimi ge del jashte konturit te sip. te ndertimit, por qe shitet eshte

30 perqind e fitimit minimal te siperfaqeve te apartamenteve te banimit, sipas zonave.
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