VENDIM
Nr.703, daté 11.10.2006

PER KRITERET DHE PROCEDURAT E VLERESIMIT DHE TE SHITJES SE TROJEVE TE
NDERMARRJEVE SHTETERORE APO TE OBJEKTEVE TE VECUARA, QE |
NENSHTROHEN PRIVATIZIMIT OSE TRANSFORMIMIT TE TYRE NE SHOQERI
TREGTARE

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushetutés dhe té nenit 23 té ligjit nr.7512, daté 10.8.1991 “Pér
sanksionimin dhe mbrojtjen e pronés private, t& nismés sé liré, té veprimtarive private té pavarura dhe
privatizimit”, me propozimin e Ministrit t¢ Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

|. PROCEDURAT PER VLERESIMIN E TRUALLIT

1. Ky vendim ka pér objekt té pércaktojé kriteret dhe procedurat pér vlerésimin dhe shitjen e
truallit té ndérmarrjeve shtetérore, gé u nénshtrohen procedurave té privatizimit ose transformimit té
tyre né shoggéri tregtare.

2. Procedurat e vlerésimit té truallit fillojné me daljen e urdhrit t& pérfagésuesit té pronarit
shtetéror, pér rastet gé kané té béjné me:

a) privatizimin e ndérmarrjes ose té objekteve té vecanta, né zbatim té vendimit nr..., daté...,
té Késhillit t¢ Ministrave “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore, gé privatizohet, dhe
procedurén e shitjes”.

b) transformimin e ndérmarrjeve shtetérore né shogéri tregtare, sipas vendimit nr.194, daté
20.3.1998 té Késhillit t& Ministrave.

Il. PROCEDURAT E VLERESIMIT TE TRUALLIT TE NDERMARRIEVE, QE
PRIVATIZOHEN OSE TRANSFORMOHEN NE SHOQERI TREGTARE

1. Me marrjen e urdhrit té pérfagésuesit t& pronarit shtetéror, ndérmarrja krijon komisionin e
vlerésimit, i cili brenda 15 ditéve pérgatit:

a) genplanin e ndérmarrjes apo té objekteve, gé do té privatizohen, né zbatim té urdhrit té
pérfagésuesit té pronarit, né pesé kopje origjinale;

b) pérshkrimin e ndérmarrjes dhe/ose objekteve té saj, sipas genplanit;

c) pércaktimin e sipérfages sé nevojshme pér zhvillimin e veprimtarisé, ku pércaktohet garté
sipérfagja nén objekt dhe ajo funksionale.

2. Drejtoria e ndérmarrjes, pas marrjes nga komisioni i vlerésimit té dokumentacionit té
mésipérm, sé bashku me urdhrin pérkatés té pérfagésuesit té pronarit shtetéror, i drejton organit té
geverisjes vendore, né juridiksionin e té cilit ndodhet objekti, kérkesén pér:

a) miratimin e genplanit, me sipérfagen pérkatése, nga zyra e urbanistikés;

b) aktin e konfirmimit té sipérfaqes sé truallit té objektit gé privatizohet;

C) hartén treguese;

¢) koeficientin e vendndodhjes sé objektit.

3. Zyra e urbanistikés sé organit té geverisjes vendore, brenda 5 ditéve nga marrja e kérkesés
sé ndérmarrjes, i kérkon zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme, té dhéna zyrtare pér statusin e
pronésisé sé trojeve apo té objekteve té paluajtshme, gé pérfshihen né genplanin e hartuar nga
ndérmarrja, dhe hartén treguese té kétyre pasurive té paluajtshme.

4. Zyra e regjistrimit t& pasurive té paluajtshme, brenda 15 ditéve nga marrja e kérkesés, i
dérgon zyrés sé urbanistikés sé organit pérkatés té geverisjes vendore, hartén treguese té pasurive té
paluajtshme té zonés pérkatése, sipas kérkesés, sé bashku me certifikatén e pronésisé, nése ka njé té
tillé. Konfliktet pér pronésiné e truallit zgjidhen né rrugé gjygésore, para kryerjes sé procedurave té
vlerésimit.

5. Zyra e urbanistikés sé organit té geverisjes vendore, brenda 10 ditéve nga marrja e
pérgjigjes prej zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme, saktéson genplanin pérfundimtar, né
pesé kopje origjinale, dérguar nga ndérmarrja, né bazé té dokumentacionit té siguruar si mé sipér, ku
pércaktohen sipérfagja nén objekt, sipérfagja funksionale dhe ajo e pérgjithshme. Organi i geverisjes



vendore, brenda 30 ditéve nga marrja e kérkesés sé ndérmarrjes, i pércjell késaj té fundit, né pesé
kopje origjinale, t& nénshkruara dhe té vulosura:

a) genplanin pérfundimtar, t& konfirmuar nga zyra e urbanistikés;

b) aktin e konfirmimit té sipérfages sé truallit t€ objektit, gé privatizohet (sipérfagen nén
objekt, sipérfagen funksionale dhe sipérfagen e pérgjithshme);

C) hartén treguese;

¢) koeficientin e vendndodhjes sé objektit, sipas kategorizimit té zonés pérkatése.

6. Ndérmarrja, pas marrjes sé€ dokumentacionit nga organi i geverisjes vendore, vazhdon
procedurat pérkatése, sipas urdhrit t& pérfagésuesit té pronarit shtetéror.

7. Ministria e Ekonomisg, Tregtisé dhe Energjetikés, pas marrjes sé dokumentacionit té
vlerésimit, i kérkon Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit té€ Pronave té pércaktojé ¢mimin e truallit
té objektit, sipas hartés sé ¢mimeve, té pércaktuara nga kjo Agjenci.

Né rast se zona nuk ekziston né hartén e gmimeve, Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té
Pronave pércakton ¢mimin e truallit né kété zoné né zbatim té vendimit nr.183, daté 28.4.2005 té
Késhillit t&¢ Ministrave “Pér miratimin e metodikés pér vlerésimin e pronés sé paluajtshme, gé
kompensohet, dhe asaj gé do té shérbejé pér kompensim”.

Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té Pronave i kthen pérgjigje Ministrisé s& Ekonomisé,
Tregtisé dhe Energjetikés brenda 30 ditéve nga marrja e kérkeseés.

8. Ministria e Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés, me marrjen e ¢mimit té truallit nga
Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave, plotéson, pérfundimisht, dokumentacionin e
vlerésimit té objektit dhe ia pércjell Ministrisé sé Financave (Drejtorisé s& Administrimit dhe Shitjes
sé Pronave Publike).

9. Pér efekt t& zbatimit t& ligjit nr.7652, daté 23.12.1992 “Pér privatizimin e banesave
shtetérore” do té zbatohet ¢mimi i truallit i pércaktuar né nenin 10 té kétij ligji.

I11. PROCEDURAT E SHITJES SE TRUALLIT TE NDERMARRIJEVE, QE NUK MUND
TE TRANSFORMOHEN NE SHOQERI TREGTARE

1. Shitja e truallit t¢ ndérmarrjeve ose objekteve, gé do té privatizohen, béhet nga Ministria e
Financave (Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike), sipas pércaktimit né autorizimin
e kalimit té pronésisé, té léshuar pér kété géllim, pér ndérmarrjen ose objektin pérkatés.

2. Sipérfagja e domosdoshme pér zhvillimin e veprimtarisé sé ndérmarrjes ose e pjeséve té
ndara té saj, pércaktohet né bazé té genplanit ekzistues té ndérmarrjes, duke i hequr késaj sipérfageje
pjesét e panevojshme pér funksionimin e ndérmarrjes ose té objektit. Kjo sipérfage pércaktohet nga
komisioni i vlerésimit né ndérmarrje dhe saktésohet e konfirmohet nga zyra e urbanistikés sé organit
pérkatés té geverisjes vendore. Kjo sipérfage miratohet edhe nga drejtoria e shogérive publike, prané
administratés sé prefektit. Kéto organe mbajné pérgjegjési ligjore pér saktésing e sipérfages sé
konfirmuar.

3. Shitja e truallit éshté pjesé e kontratés sé shitjes sé ndérmarrjes ose objektit. Pagesa e truallit
béhet vetém me leké.

IV. PROCEDURAT E SHITJES SE TRUALLIT TE NDERMARRJEVE DHE OBJEKTEVE,
QE JANE PRIVATIZUAR

1. Shitja e truallit té pashitur té ndérmarrjeve dhe objekteve té privatizuara nga ish-Agjencia
Kombétare e Privatizimit, me degét e saj né rrethe, Ministria e Financave (Drejtoria e Administrimit
dhe Shitjes sé Pronave Publike), si dhe nga ish-Agjencia Qendrore e Ristrukturimit dhe Privatizimit té
NB-ve, me degét e saj né rrethe, t€ béhet né pérputhje me kété vendim sipas genplanit té dosjes sé
privatizimit. Ministria e Financave (Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike) té béjé
edhe shitjen e trojeve té ndérmarrjeve e objekteve té tjera shtetérore, té privatizuara para krijimit té
kétyre agjencive.

2. Ministria e Financave (Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike) u kérkon
té dhéna, me shkrim, pér pronésiné e truallit, cmimin e shitjes, sipas pikés 7 té kapitullit 11 t& kétij
vendimi, si dhe hartén treguese té objektit, pérkatésisht, Agjencisé sé¢ Kthimit dhe Kompensimit té
Pronave (AKKP) dhe zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme, té cilat duhet té kthejné pérgjigje
brenda 30 ditéve nga data e marrjes sé kérkesés.

Kur nga té dhénat konfirmohet se:

a) trualli i objekteve té shitura ka pronar, Ministria e Financave (Drejtoria e Administrimit dhe
Shitjes sé Pronave Publike) kryen shitjen e truallit dhe lidhjen e kontratés. Vlera e shitjes i kalon



pronarit té truallit si kompensim;

b) trualli i objekteve té& shitura ka pronar shtetin, Ministria e Financave (Drejtoria e
Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike) kryen shitjen e truallit dhe lidhjen e kontratés. Vlera e
truallit derdhet né Buxhetin e Shtetit.

3. Personi fizik dhe juridik, privat, i cili do té blejé truallin e ndérmarrjes ose té objekteve, gé
ka privatizuar mé paré, paraget né Ministriné e Financave (Drejtoriné e Administrimit dhe Shitjes sé
Pronave Publike), né dy kopje, kéto dokumente:

a) kérkesén me shkrim pér blerjen e truallit;

b) vértetimin e hipotekés pér objektin, gé ka né pronési, té léshuar nga zyra e regjistrimit té
pasurive té paluajshme jo mé paré se 10 dité nga data e paragitjes sé kérkesés, njé kopje e té cilit duhet
té jeté origjinale, si dhe hartén treguese té pasurive té paluajtshme né zonat pérkatése;

c) fotokopjen e noterizuar té kontratés sé shitblerjes sé objektit, l1éshuar nga ish-Agjencia
Kombétare e Privatizimit, ish-Agjencia Qendrore e Strukturimit dhe Privatizimit t& NB-ve dhe nga
degét e tyre né rrethe;

¢) fotokopjen e noterizuar té kontratés sé shitblerjes sé objektit, kur privatizimi éshté béré para
krijimit té kétyre agjencive;

d) deklaratén noteriale, origjinale, se nuk ka proces gjyqgésor pér objektin dhe truallin pérkatés.

Ministria e Financave (Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike) brenda 7
ditéve nga paraqitja e kérkesés sé mésipérme, u dérgon organeve pérkatése té geverisjes vendore
dokumentacionin e pércaktuar né pikén 3 té kapitullit 1V té kétij vendimi, té shogéruar me genplanin
pérkatés, sipas dosjes sé privatizimit dhe u kérkon:

a) vértetimin se subjekti kérkues e ka paguar girané e truallit deri né gastin e kérkesés sé béré
nga Ministria e Financave (Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike);

b) miratimin e genplanit, me sipérfaget pérkatése, nga zyra e urbanistikés;

c) aktin e konfirmimit t& sipérfages sé truallit t& objektit gé privatizohet (sipérfagen nén
objekt, sipérfagen funksionale dhe sipérfagen e pérgjithshme).

4, Zyra e urbanistikés sé organit pérkatés té geverisjes vendore, brenda 7 ditéve pas marrjes sé
kérkesés nga Ministria e Financave, konfirmon genplanin pérfundimtar, ku saktésohen sipérfagja nén
objekt, sipérfagja funksionale dhe ajo e pérgjithshme dhe i pércjell Ministrisé sé Financave (Drejtorisé
sé Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike), t& nénshkruar dhe té vulosur, dokumentacionin, i
cili pérmban:

a) genplanin pérfundimtar, t& konfirmuar nga zyra e urbanistikés;

b) aktin e konfirmimit té sipérfages sé truallit té objektit gé privatizohet;

c) vértetimin se subjekti kérkues ka paguar girané e truallit.

Ministria e Financave (Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike) pas marrjes
sé dokumentacionit té nevojshém nga organet e geverisjes vendore, zyrat e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme dhe AKKP-ja, njofton kérkuesin pér t’u paraqitur prané kétij institucioni, pér té marré
autorizimin pér pagesén e vlerés sé truallit, pagesé e cila duhet té kryhet brenda 30 ditéve nga data e
I&shimit t& autorizimit. Pas kryerjes sé pagesés sé vlerés sé truallit, Ministria e Financave (Drejtoria e
Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike) lidh me blerésin kontratén e shitjes sé truallit, sipas
pikés 2 té kapitullit 1V té kétij vendimi.

5. Sipérfaget shtesé pér objektet e privatizuara, gé dalin té tilla pas rimatjes sé sipérfageve té
trojeve té tyre brenda kufizimeve té pércaktuara nga hartat treguese, té léshuara nga zyra e regjistrimit
té pasurive té paluajtshme dhe té vértetuara, me procesverbal, nga komisioni i pérbéré me pérfagésues
té Ministrisé sé Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés, pérfagésues té zyrés sé urbanistikés sé organit
té pushtetit vendor, né juridiksionin e té cilit ndodhet ky objekt, pérfagésues té zyrés sé regjistrimit té
pasurive té paluajtshme dhe pérfagésuesit e Ministrisé sé Financave (Drejtorisé sé Administrimit dhe
Shitjes sé Pronave Publike), do té shiten nga Ministria e Financave (Drejtoria e Administrimit dhe
Shitjes sé& Pronave Publike), né pérputhje me ligjin nr.8405, daté 17.9.1998 “Pér urbanistikén”, té
ndryshuar, ligjin nr.7980, daté 27.7.1995 “Pér shitblerjen e trojeve”, dhe dispozitat e tjera ligjore né
fuqi.

6. Pagesa e truallit t& ndérmarrjes ose objektit, qé éshté privatizuar ose do té privatizohet,
béhet vetém né leké.

V. TE PERGJITHSHME



1. Ngarkohen Ministria e Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés, Ministria e Financave,
Ministria e Brendshme pér nxjerrjen e udhézimeve pérkatése, né zbatim té kétij vendimi.

2. Ngarkohen Ministria e Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés, Ministria e Financave,
Ministria e Brendshme, Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té Pronave, organet e geverisjes vendore
dhe zyrat e regjistrimit té pasurive té paluajtshme pér zbatimin e kétij vendimi.

3. Ky vendim nuk do té zbatohet pér rastet e vlerésimit té truallit té objekteve, dokumentacioni
i té cilave, deri né datén e hyrjes né fugi té kétij vendimi, ndodhet né Ministriné e Financave
(Drejtoringé e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike), pér té cilat:

- ka pérfunduar pagesa pér vlerén e ploté té shitjes sé tyre;

- kané filluar procedurat e shpalljes pér shitje.

4. Vendimi nr.169, daté 13.3.2003 i Késhillit t¢ Ministrave “Pér kriteret dhe procedurat e
vlerésimit dhe té shitjes sé trojeve té ndérmarrjeve shtetérore, gé i nénshtrohen privatizimit ose
transformimit té tyre né shoqéri tregtare”, si dhe té gjitha aktet e tjera nénligjore, gé bien né
kundérshtim me kété vendim, shfugizohen.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha
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