VENDIM
Nr.738, daté 8.9.2010

PER PERCAKTIMIN E KRITEREVE DHE TE PROCEDURAVE TE SHITJES SE
TROJEVE NE PERDORIM, SIPERFAQE TE DOMOSDOSHME DHE SHTESE
FUNKSIONALE TE NDERMARRJEVE, SHOQERIVE APO TE OBJEKTEVE
SHTETERORE, TE VEGCUARA, TE PRIVATIZUARA DHE TE NDERTESAVE TE
NDERTUARA NE BAZE TE LEJEVE TE NDERTIMIT

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés, té ligjit nr.9967, daté 24.7.2008 “Pér miratimin e
aktit normativ nr.4, daté 9.7.2008 “Pér privatizimin dhe dhénien né pérdorim té shogérive tregtare dhe
institucioneve shtetérore, té ndérmarrjeve apo objekteve té veganta, mjeteve kryesore dhe mjeteve té
xhiros té kétyre ndérmarrjeve”, té ligjit nr.10270, daté 22.4.2010 “Pér té drejtén e privatizimit té
truallit shtetéror né pérdorim dhe pér taksén mbi té drejtén e pérdorimit té tij” dhe té neneve 3 e 4 té
ligjit nr.7980, daté 27.9.1995 “Pér shitblerjen e trojeve”, me propozimin e Ministrit t& Financave,
Keéshilli i Ministrave

VENDOSI:

I. PROCEDURAT E SHITJES SE TRUALLIT NE PERDORIM, SIPERFAQE TE
DOMOSDOSHME, TE NDERMARRJEVE DHE OBJEKTEVE SHTETERORE, TE
PRIVATIZUARA DHE TE NDERTESAVE TE NDERTUARA NE BAZE TE LEJEVE TE
NDERTIMIT

1. Shitja e truallit t& pashitur t&¢ ndérmarrjeve dhe objekteve shtetérore, té privatizuara, nga
ish-Agjencia Kombétare e Privatizimit, degét e saj né rrethe, nga ish-Agjencia Qendrore e
Ristrukturimit dhe Privatizimit t& Ndérmarrjeve Bujgésore, me degét e saj né rrethe, nga Drejtoria e
Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, té béhet né pérputhje me
kété vendim, sipas genplanit, gé i bashkélidhet dosjes sé privatizimit.

2. Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, kryen
edhe shitjen e trojeve té ndérmarrjeve e objekteve té tjera shtetérore, té privatizuara para Kkrijimit té
kétyre agjencive, si dhe té truallit t& ndértesave, té ndértuara né bazé té lejeve té ndértimit, té léshuara
nga ish-komitetet pluraliste t€ késhillave, né periudhén e funksionimit té tyre, sipas genplaneve né
kohén e léshimit té lejes sé ndértimit.

3. Personi fizik apo juridik, privat, i cili do té blejé truallin e ndérmarrjes ose té objekteve qé
kané privatizuar mé paré apo ndértuar sipas lejeve té ndértimit, né pérputhje me pércaktimet e kétij
vendimi, duhet té paragesé né dy kopje, né Ministriné e Financave, Drejtoria e Administrimit dhe
Shitjes sé Pronave Publike, dokumentet e méposhtme:

a) Kérkesén me shkrim pér blerje té truallit;

b) Vértetimin hipotekor, certifikatén e pronésisé té noterizuar, nése ka, kartelén e pasurisé etj.,
pér objektin, té léshuar nga zyra vendore e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, si dhe hartén
treguese té pasurive té paluajtshme né zonén pérkatése, nése éshté e pérditésuar jo mé voné se 15
(pesémbédhjeté) dité nga data e paragitjes sé kérkesés;

c) Fotokopjen e noterizuar té kontratés sé shitjes sé objektit apo té ndérmarrjes, léshuar nga
ish-Agjencia Kombétare e Privatizimit, ish-Agjencia Qendrore e Ristrukturimit dhe Privatizimit té
Ndérmarrjeve Bujgésore, Ministria e Financave, Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave
Publike dhe nga ndérmarrjet pérkatése, pérpara krijimit té agjencive, si dhe fotokopjen e noterizuar té
genplanit apo té planimetrisé sé objektit (né ¢astin e privatizimit);

¢) Kopjen e noterizuar té lejes sé ndértimit, genplanin e miratuar sipas lejes sé ndértimit, pér
rastet e objekteve té ndértuara né bazé té lejeve té ndértimit, té Iéshuara nga komitetet pluraliste té
késhillave té rretheve, né periudhén e funksionimit té tyre;

d) Deklaratén noteriale né 2 (dy) kopje origjinale, qé vérteton se nuk ka proces gjygésor pér
objektin dhe truallin pérkatés.



4. Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, u
kérkon Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit té€ Pronave dhe Zyrés Vendore té Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme té& konfirmojé statusin e truallit, cmimin pérkatés té shitjes, té pércaktuar né
hartén e ¢mimeve, né zbatim té vendimit nr.183, daté 23.4.2005 té Kuvendit t& Republikés sé
Shqipérisé “Pér miratimin e metodikés pér vlerésimin e pronés sé paluajtshme gé kompensohet dhe
asaj qé do té shérbejé pér kompensim” dhe hartén treguese, me té dhénat e nevojshme gjeografike pér
zonén pérkatése, nése ato jané té pérditésuara, brenda afateve té méposhtme:

a) Brenda 10 (dhjeté) ditéve nga data e paraqitjes sé kérkesés sé pércaktuar né shkronjén “a”
té pikés 3 té kétij vendimi, pér rastet kur privatizimet jané kryer nga ish-Agjencia Kombétare e
Privatizimit dhe degét e saj né rrethe, nése dosja e privatizimit gjendet e rregullt;

b) Brenda 7 (shtaté) ditéve nga data e mbérritjes, pérkatésisht, t€¢ dokumentacionit té
privatizimit, nga drejtorité rajonale té bujgésisé, ushqgimit dhe mbrojtjes sé konsumatorit, pér
privatizimet e kryera nga ish-Agjencia Qendrore e Ristrukturimit t¢ Ndérmarrjeve Bujgésore, dhe té
dokumentacionit té€ dhénies sé lejes sé ndértimit nga organet e pushtetit vendor, ku jané té depozituara
dokumentacionet pérkatése pér kéto objekte.

5. Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té Pronave i kthen pérgjigje Drejtorisé sé
Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, brenda 15 (pesémbédhjeté)
ditéve nga data e marrjes sé kérkesés. Ndérsa zyrat vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme,
brenda 7 (shtaté) ditéve nga data e marrjes sé kérkesés nga Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé
Pronave Publike, né Ministriné e Financave, i pércjellin késaj drejtorie hartén treguese pérkatése, me
té dhénat e nevojshme gjeografike dhe statusin e truallit.

6. Né rastet kur konfirmohet se trualli i objekteve apo ndérmarrjeve té shitura ka pronaré, té
njohur me vendim té Komisionit t&¢ Kthimit dhe Kompensimit té¢ Pronave, apo ka pronar shtetin,
Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, kryen shitjen e
truallit dhe lidhjen e kontratés.

7. Organet e geverisjes vendore apo ¢do organ tjetér shtetéror, me té cilét subjektet kané
lidhur kontraté qiraje pér truallin né pérdorim, brenda 7 (shtaté) ditéve nga data e marrjes sé kérkesés
nga Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, i pércjellin
késaj drejtorie vértetimin, nése subjekti kérkues ka paguar girané e truallit.

8. Vlera e girasé sé tokés, e arkétuar prané organeve té geverisjes vendore apo organeve té
tjera shtetérore, me té cilat subjektet kané lidhur kontraté giraje, ndahet, si mé poshté vijon:

- 70% Buxheti i Shtetit;

- 30% organi i geverisjes vendore apo organi shtetéror pérkatés.

9. Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, pas
marrjes sé dokumentacionit t& nevojshém nga organet e geverisjes vendore, Agjencia e Kthimit dhe
Kompensimit té Pronave, Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme apo organet e tjera shtetérore,
njofton kérkuesin pér t’u paraqitur prané kétij institucioni, ku do té marré informacion pér vlerén e
truallit gé ai kérkon té privatizojé, si dhe pér marrjen e autorizimit pér pagesén e vlerés sé truallit.
Pagesa kryhet vetém me leké, brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga data e I&shimit té autorizimit, pérveg
rasteve gé parashikohen né ligjin nr.10 270, daté 22.4.2010 “Pér té drejtén e privatizimit té truallit
shtetéror né pérdorim dhe pér taksén mbi té drejtén e pérdorimit té tij”.

Té ardhurat e arkétuara nga shitja e truallit kalojné 100% pér Buxhetin e Shtetit.

10. Pagesa e qgirasé sé truallit né pérdorim, sipérfage t¢€ domosdoshme pér subjektet, qé e kané
paguar dhe gé duhet ta paguajné rregullisht até deri né datén 7.6.2010 pér objektet apo ndérmarrjet e
privatizuara, béhet né zbatim té akteve ligjore a nénligjore, sipas periudhave pérkatése dhe kontratave
té girasé té lidhura pér kété géllim, e cila éshté me njé ¢cmim vjetor sa 1/10 e vlerés sé truallit.

11. Kur ish-pronari i truallit éshté béré pronar i objektit duke pérdorur té drejtén e parablerjes
sipas pikés 2 té kreut 111 t& vendimit nr.428, daté 9.6.2010 té Késhillit t& Ministrave “Pér kriteret e
vlerésimit té pronés shtetérore gé privatizohet apo transformohet dhe pér procedurén e shitjes”, trualli
kalon né favor té tij pa shpérblim. Ndérsa kur ish-pronarét e truallit nuk kané pérfituar objekt né trojet,
ish-proné e tyre, u lind e drejta e kompensimit fizik.

12. Kur objekti éshté me dy a mé shumé kate dhe né té ka disa pronarg, atéheré shitja e truallit



té béhet né bashképronési, sipas pjeséve takuese.

13. Né rastet kur mungon dosja e privatizimit té objektit apo genplani, akti i dorézimit etj., pér
arsye objektive, prané Drejtorisé sé Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e
Financave, kopja e dosjes sé vlerésimit (privatizimit apo dokumentacionit gé i mungon dosjes) té
objektit ose ndérmarrjes, dokumentacioni i dhénies sé lejes sé ndértimit, genplanit t& miratuar, sipas
lejes sé ndértimit, pér rastet e objekteve té ndértuara né bazé té lejeve té ndértimit, té Iéshuara nga
komitetet pluraliste té késhillave, né periudhén e funksionimit té tyre, ky dokumentacion té kérkohet
né degét e shogérive publike, zyrat vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, né juridiksionin
e té cilave ndodhet objekti, Drejtoriné e Pérgjithshme té Arkivave ose Arkivin Shtetéror Vendor dhe
arkivat noterialé. Né rast se, edhe né organet e sipérpérmendura nuk gjendet dosja e vlerésimit
(privatizimit apo dokumentacionit gé i mungon dosjes) té objektit, atéheré Drejtoria e Administrimit
dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, pranon dosjen e privatizimit gé ka
paragitur blerési i objektit apo ndérmarrjes (dosjen e dhénies sé lejes sé& ndértimit me genplanin
pérkatés, kontratén e shitjes, aktin e dorézimit, autorizimin pér kalim pronésie, genplanin apo
planimetriné etj.), té njohura kéto me vendim gjykate té formés sé preré.

14. Subjektet, té cilat kané béré kérkesén pér privatizimin e truallit né pérdorim, sipérfage té
domosdoshme, pérpara datés 7.6.2010, té vazhdojné procedurén pér privatizimin e tij, sipas
procedurave té pércaktuara né kété vendim, por me kusht qé té pérséritet kérkesa vetém pér ményrén e
realizimit té pagesés sé vlerés sé truallit, brenda datés 7.6.2011.

15. Ky vendim nuk zbatohet pér procedurat e vlerésimit té truallit t€ objekteve apo
ndérmarrjeve, dokumentacioni i té cilave éshté né Drejtoriné e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave
Publike, né Ministriné e Financave dhe ndodhen né fazén kur éshté konfirmuar ¢mimi i truallit nga
Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té Pronave dhe ka pérfunduar pagesa pér vlerén e ploté té tyre.

. PROCEDURAT PER SHITJEN E TROJEVE SHTESE, FUNKSIONALE, TE
NDERMARRIJEVE, SHOQERIVE APO TE OBJEKTEVE TE VEGUARA SHTETERORE, TE
PRIVATIZUARA, PER LLOGARI TE FONDIT TE KOMPENSIMIT FINANCIAR

1. Me “Truall shtesé funksional” pér ndérmarrjet, objektet e vecuara shtetérore apo shogérité
me kapital t& pérbashkét dhe shogérité aksionare té privatizuara, sipas kétij vendimi, nénkuptohet
trualli gé ndodhet brenda ose jashté vijave kufizuese té territoreve té njésive té geverisjes vendore, qé
kérkohet nga pronarét e ndérmarrjeve, té objekteve apo shogérive me kapital té pérbashkét dhe té
shogérive aksionare té privatizuara prej tyre, pér zgjerim, shérbime apo ristrukturim té veprimtarisé
dhe gé né bazé té rregullave urbanistike, té konfirmuara nga zyrat e urbanistikés né prefekturén e
garkut pérkatés, nuk mund té pérdoret nga njé person tjetér.

2. Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave,
ngarkohet té kryejé procedurén e shitjes sé trojeve shtesé funksionale, t& ndérmarrjeve shtetérore, té
objekteve té vecuara, té shogérive me kapital té pérbashkét dhe té shogérive aksionare té privatizuara
nga ish-Agjencia Kombétare e Privatizimit, ish-Agjencia Qendrore e Ristrukturimit t& Ndérmarrjeve
Bujgésore dhe Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave (té
cilat kané privatizuar sipérfagen e truallit, sipérfage e domosdoshme), pér llogari té fondit té
kompensimit financiar, té sipérfageve té tokave gé plotésojné kriteret e méposhtme:

a) té jené né pronési té shtetit dhe té patransferuara né inventarin e njésive té geverisjes
vendore, né bazé té ligjit nr.8744, daté 22.2.2001 “Pér transferimin e pronave té paluajtshme publike
té shtetit né njésité e geverisjes vendore”, té ndryshuar;

b) té jené té pérfshira brenda njé pasurie té paluajtshme, né pronési té kérkuesit apo edhe té
personave té tjeré, té pérfituar nga privatizimi, qé rrethon apo lidh dy a mé shumé pasuri té
paluajtshme dhe né kété rast, tjetérsimi té béhet né bashképronési.

3. Sipérfaget e truallit shtesé funksional pér ndérmarrjet, objektet e vecuara shtetérore apo
shogérité me kapital té pérbashkét dhe shogérité aksionare, té privatizuara, té verifikohen dhe té
konfirmohen nga njé komision, i cili ka né pérbérje pérfagésues nga Drejtoria e Administrimit dhe
Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, nga prefektura e garkut pérkatés (punonjési i
zyrés sé urbanistikés) dhe nga zyra vendore e regjistrimit té pasurive té paluajtshme. Sipérfagja e
truallit shtesé qé pérfitohet nga subjektet kérkuese duhet té jeté né pérputhje me masén e pércaktuar né



tabelén gé i bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé pérbérése e tij, si dhe e verifikuar nga
komisioni, sipas pikés 3 té kreut Il t& kétij vendimi. B&jné pérjashtim nga sipérfaget e pércaktuara né
kété tabelé, rastet e parashikuara né shkronjén “b” té pikés 2 té kétij kreu.

4. Kérkesa pér kryerjen e procedurave té shitjes sé trojeve shtesé funksionale né favor té
subjekteve, gé kané privatizuar ndérmarrje, objekte té vecuara apo shogéri me kapital té pérbashkét
dhe shogéri aksionare, pér llogari té fondit t&é kompensimit financiar, té pércaktuar né kété vendim,
paragitet nga kérkuesit, prané Drejtorisé sé Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né
Ministriné e Financave, sé bashku me dokumentet e pércaktuara né pikén 4 té kreut | té kétij vendimi,
si dhe me genplanin e sipérfages sé kérkuar pér t’u blerg, té pérgatitur nga eksperté té licencuar.

5. Kérkesa dhe dokumentacioni shqyrtohen nga Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé
Pronave Publike, né Ministriné e Financave, sipas késaj procedure:

a) Fillimisht kjo drejtori u dérgon pér verifikim, brenda 10 (dhjeté) ditéve nga data e
mbérritjes sé kérkesés, Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit t&¢ Pronés dhe Zyrés Vendore té
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, genplanin e sipérfages né castin e privatizimit, genplanin e
sipérfages sé kérkuar pér t’u bleré dhe hartén treguese.

b) Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té& Pronés dhe Zyra Vendore e Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme, brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga data e marrjes né dorézim té kérkesés nga
Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, kryejné verifikimin e hollésishém té kétij
dokumentacioni, pér té vértetuar se trualli, gé kérkohet té shitet, nuk éshté i kthyer me vendim té
Komisionit té Kthimit dhe Kompensimit té Pronave dhe é&shté né pronési té shtetit.

c) Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té Pronés i dérgon informacion Drejtorisé sé
Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, pér ¢mimin e pérllogaritur
té sipérfages sé truallit gé do té shitet, sipas hartés sé vlerés, té miratuar nga Késhilli i Ministrave.

¢) Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né Ministriné e Financave, u
kérkon organeve, gé kané léshuar dokumentet, t& konfirmojné vértetésing e tyre.

d) Komisioni i ngritur sipas pikés 3 té kreut Il té kétij vendimi, pas verifikimit té sipérfages sé
truallit shtesé funksional, té kérkuar, mban procesverbal pér ¢do rast dhe nénshkruan genplanin, gé i
pérket sipérfages sé truallit shtesé.

6. Shitja e truallit shtesé funksional kryhet vetém me leké dhe té ardhurat e realizuara nga kjo
shitje i kalojné Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit té Pronés, pér llogari té kompensimit financiar
té ish-pronaréve.

7. Kalimi i pronésisé sé sipérfages sé truallit shtesé funksional b&het népérmjet kontratés sé
shitjes, e cila nénshkruhet nga drejtori i Drejtorisé s& Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike, né
Ministriné e Financave dhe blerési, pas kryerjes sé pagesés sé ploté té vlerés sé truallit, t& pércaktuar
né autorizimin pér kalimin e pronésisé, té léshuar nga Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé
Pronave Publike, né Ministriné e Financave. Autorizimi éshté pjesé pérbérése e kontratés sé shitjes.

8. Ngarkohen Ministria e Financave, Ministria e Brendshme dhe Ministria e Drejtésisé pér
zbatimin e kétij vendimi.

9. Vendimet e Késhillit t&¢ Ministrave nr.98, daté 27.1.2009 “Pér kriteret dhe procedurat e
shitjes sé trojeve té ndérmarrjeve shtetérore apo té objekteve shtetérore, té vecuara, té privatizuara”,
dhe nr.648, daté 11.6.2009 “Pér pércaktimin e kritereve dhe té procedurave té shitjes sé trojeve shtesé
funksionale té ndérmarrjeve apo té objekteve shtetérore, t€ veguara, té privatizuara, pér llogari té
fondit té kompensimit financiar”, si dhe udhézimet né zbatim té tyre, shfugizohen.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha

SASIA E SIPERFAQES SHTESE QE MUND TE PERFTOJNE SUBJEKTET PER OBJEKTE
TE VEGUARA TE PRIVATIZUARA

| Sipérfagja e objekteve té privatizuara | Shtesa e sipérfageve |




(nén objekt+funksionale)

Sipérfaget deri né 50 m” Deri né 150 m”
Sipérfaget nga 51 m” deri né 100 m Deri né 200 m
Sipérfaget nga 101 m>-500 m* Deri né 400 m*
Sipérfaget nga 501 m°-1000 m” Deri né 600 m

Sipérfaget nga 1001 m°-5000 m*

Deri né 2500 m?

Sipérfaget mbi 5000 m”

Deri né 5000 m?
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