VENDIM
Nr.777, daté 24.9.2010

PER MIRATIMIN E RREGULLAVE PER KRYERJEN E INSPEKTIMIT, CESHTJET,
METODOLOGJINE, FREKUENCAT E PER MENYREN E NJOFTIMIT DHE TE
PROCEDURAVE QE NDJEK ADMINISTRATORI PER ZBATIMIN E TYRE

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té neneve 37, pika 4 e 46, pika 1 té ligjit
nr.10 112, daté 9.4.2009 “Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e banimit”, me
propozimin e Ministrit t& Punéve Publike dhe Transportit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Qéllimi i kétij vendimi éshté pércaktimi i ¢éshtjeve gé jané subjekt i inspektimeve, i
rregullave, i metodologjisé, i frekuencave dhe i ményrés sé njoftimit pér kryerjen e inspektimeve,
Iénien e detyrave e caktimin e afateve kohore, si dhe i procedurave gé ndjek administratori pér
zbatimin e tyre.

2. Qéllimi i inspektimit éshté kontrolli i kushteve té pérgjithshme té ndértesés,
identifikimi dhe zbulimi i defekteve e mangésive té sistemeve té kontrolluara dhe té elementeve
té tjera qé ekzistojné né kohén e kontrollit, té cilat jané té dukshme dhe mund té konstatohen gjaté
kryerjes sé procedurés sé inspektimit.

3. Inspektimi i pérditshém i gjendjes sé pronés dhe objekteve né bashképronési kryhet
nga administratori, i cili éshté pérgjegjés pér respektimin e rregullores sé administrimit té
bashképronésisé dhe zbatimin e vendimeve gé merr asambleja.

4. Inspektimi né fushén e ndértimit kryhet nga Inspektorati Ndértimor e Urbanistik, né
nivel bashkie/lkomune, sipas kompetencave té pércaktuara pér kéto struktura, né pérputhje me
ligjet nr.9780, daté 16.7.2007 dhe nr.10 112, daté 9.4.2009 dhe sipas procedurave té pércaktuara
né kété vendim.

5. Kur gjaté kontrollit té objekteve né bashképronési konstatohen defekte, prishje,
démtime, qé pérbéjné rrezik pér shembje totale (si ndérhyrje né themele ose mure mbajtése) apo
té pjeséve té vecanta (si p.sh., ballkone apo pjesé suvaje), zénie té kalimeve apo vendparkimeve
té pérbashkéta, prani té faktoréve gé pérbéjné rrezik pér jetén e banoréve (si p.sh., pika té
mbushjes sé bombolave té gazit etj.) apo veprimtari g¢ mund té béhen shkak pér prishje té
getésisé e rehatisé, pér pérhapje epidemie, pér aroma té pakéndshme, démtim té shéndetit, a raste
té ngjashme, inspektori rekomandon zgjidhjet, sipas procedurave té pércaktuara né kété vendim
dhe né ligje specifike, si ligji nr.9780, daté 16.7.2007 “Pér inspektimin e ndértimit”.

6. Né sistemet dhe elementet gé do té kontrollohen, ndérmijet té tjerave, pérfshihen:

a) themelet e ndértesés, kur katet nén toké jané té shfrytézueshme;

b) elementet strukturore, né rastet kur jané béré ndérhyrje té miratuara nga asambleja e
bashképronaréve dhe pa projekt;

c) elementet e jashtme, si: suvatimi i jashtém, lyerja e fasadés, shenja té rrjedhjeve té
tubacioneve né fasada;

¢) elemente té démtuara té sistemit té catisé ose tarracés, gé pérbéjné rrezik shembijeje;

d) elementet e sistemit elektrik nga kuadri gendror deri te degézimi né njésiné
individuale;

dh) elementet e impianteve té instaluara né ndértesé duke pérfshiré, por duke mos u
kufizuar né:

- sistemin e furnizimit me ujé;

- shkarkimin e ujérave té zeza;

e) depozita e ujit té pijshém;

€) veprimtaria e njésive gé nuk shérbejné pér banim.



7. Inspektimi nuk do té kryhet duke hyré:

a) né ndonjé zoné ose pér té kryer ndonjé proceduré gé éshté e pasigurt dhe mund té jeté e
rrezikshme pér inspektorin ose personat e treté;

b) né ndonjé zoné ose pér té kryer ndonjé proceduré gé mund té démtojé pronén né térési,
sistemet e saj ose elemente té vecanta, njerézit etj.

8. Cdo proceduré inspektimi fillon me nismén e organit inspektues, pas paragitjes sé
kérkesés me shkrim nga kryesia e asamblesé sé bashképronaréve ose té kérkesés sé ¢do pronari té
interesuar dhe gé ka shkak té ligjshém mbi bashképronésing pérkatése. Organet e inspektimit, né
pérmbushje té pérgjegjésive té tyre, mbéshteten nga policia e bashkisé/komunés.

9. Inspektimi kryhet né bazé té planit té inspektimit. Njoftimi pér kryerjen e inspektimit
béhet me shkrim nga inspektorati vendor, té paktén 10 (dhjeté) dité pérpara datés sé caktuar pér
kryerjen e kétij inspektimi dhe i drejtohet administratorit/shogérisé sé administrimit e kryetarit té
asamblesé sé bashképronaréve.

10. Né& njoftim pércaktohen:

a) lloji i sistemeve dhe elementeve, subjekt i kontrollit;

b) arsyeja e kontrollit;

c) data dhe ora e kryerjes sé kontrollit;

¢) grupi dhe kohézgjatja e inspektimit.

11. Njé kopje e njoftimit vendoset né kutiné postare té administratorit dhe né mungesé té
saj i dorézohet né doré, pérkundrejt nénshkrimit, njérit prej subjekteve té méposhtme:

a) administratorit;

b) kryetarit té asamblesg;

C) njérit prej bashképronaréve.

12. Inspektori duhet té identifikohet me dokument zyrtar, té léshuar nga autoriteti
pérkatés.

13. Inspektorati vendor ndértimor e urbanistik, me nismén e tij, kryen inspektimin pér
céshtjet e méposhtme:

a) kontrollin e themeleve sipas pércaktimit t& shkronjés “a” té pikés 6 té kétij vendimi;

b) elementet e jashtme té fasadés, sipas pércaktimit t€ shkronjés “c” té pikés 6 té kétij
vendimi;

c) veprimtariné e njésive gé nuk shérbejné pér banim, sipas pércaktimit té shkronjés “&”
té pikés 6 té kétij vendimi.

14. Kontrolli i themeleve té ndértesés kryhet vetém njé heré, me nismén e inspektoratit
dhe mé pas, me kérkesé té asamblesé ose té ¢do bashképronari, i cili konstaton se né themele jané
béré ndérhyrje.

15. Kontrolli i elementeve té jashtme té fasadés dhe i veprimtarive té njésive gé nuk
shérbejné pér banim kryhet njé heré né vit.

16. Inspektimi i gjendjes teknike té ¢éshtjeve sipas shkronjave “b”, “¢”, “d”, “dh”, “e”
dhe “&”, té pikés 6 té kétij vendimi, béhet nga inspektorati vendor, me kérkesé me shkrim té
asamblesé, administratorit dhe ¢do bashképronari, né ¢do kohé, por jo mé shumé se njé heré né
vit pér té njéjtén céshtje, pérvec rasteve kur nga inspektori éshté 1€né detyré pér riparimin e démit.

17. Inspektimi kryhet né prani té kryesisé sé asamblesé té bashképronaréve dhe té
administratorit dhe kur inspektimi éshté kérkuar nga njéri prej bashképronaréve, edhe né prani té
tij.

18. Kur géllimi i inspektimit éshté verifikimi i defekteve apo démeve gé i jané shkaktuar
pronés sé pérbashkét apo asaj individuale nga keqpérdorimi, mosfunksionimi apo defekte té
pajisjeve té njé bashképronari tjetér, sipas pikés 3 té nenit 32 té ligjit nr.10 112, daté 27.4.2009,
gjaté aktit té inspektimit jané té pranishém, pérve¢ subjekteve té pércaktuara né pikén 16 té kétij
vendimi, edhe pronari i démtuar dhe ai qé pretendohet se ka shkaktuar démin.



19. Né rastet e ndérhyrjeve emergjente té parashikuara né ligjin nr.10 112, daté
27.4.2009, nuk zbatohet afati i njoftimit, i pércaktuar né pikén 9 té kétij vendimi. Konsiderohen
raste emergjente, gé kérkojné ndérhyrje té menjéhershme, pa njoftim paraprak:

a) shpérthimi i ujérave té zeza, si rezultat i bllokimit té kanalizimit né njérén prej njésive
individuale;

b) rrjedhja e furishme e ujit, si rezultat i bllokimit té& tubacionit né njérén prej njésive
individuale;

c) shpérthimi i zjarrit né njérén prej njésive individuale.

20. Pér verifikimin e njérit prej rasteve té sipérpérmendura, inspektorati vendor,
népérmjet administratorit, kryetarit té asamblesé apo njérit prej bashképronaréve gé gjendet né
objekt, kontakton me pronarin e njésisé ku mendohet se ka ndodhur bllokimi ose shpérthimi. Né
rast se pas njoftimit pronari né fjalé nuk pérgjigjet, grupi i inspektoréve, né prani té
administratorit, kryesisé ose né mungesé té tyre, né prani té jo mé pak se 3 (tre) bashképronaréve
té tjeré, bén celjen e detyruar té njésisé, duke mbajtur procesverbal pér veprimet e kryera, i cili
nénshkruhet nga té gjithé personat e pranishém.

21. Gjendja e konstatuar gjaté inspektimit pasqyrohet né aktin e inspektimit. Mbajtja e
aktit té inspektimit éshté i detyrueshém né cdo akt kontrolli dhe nénshkruhet nga grupi i
inspektimit, qé kryen kontrollin dhe nga subjekti i kontrolluar, administratori. Njé kopje e kétij
akti i jepet subjektit t& kontrolluar, administratorit.

22. N& aktin e inspektimit pércaktohen:

a) data e kryerjes sé inspektimit;

b) arsyeja e inspektimit;

c) sistemet dhe elementet e inspektuara;

¢) pérshkrimi i gjendjes sé tyre, defekteve, té metave dhe rrezigeve té konstatuara,;

d) masat dhe afati kohor pér eliminimin e tyre.

23. Kryesia éshté e detyruar té thérrasé mbledhjen e asamblesé sé bashképronaréve jo mé
voné se 3 (tri) dité pas datés sé marrjes dhe shpalljes sé aktit té inspektimit e té vendosé pér
procedurén gé duhet ndjekur, si dhe té pércaktojé masén e financimit qé detyrohet secili nga
bashképronarét.

24. Asambleja autorizon shogériné administruese dhe/ose administratorin té marrin
masat, pér ndregjen e té metave dhe riparimin e defekteve, brenda afatit té pércaktuar né aktin e
inspektimit.

25. Shogéria administruese/administratori éshté e detyruar té pérfundojé brenda afatit té
vendosur nga asambleja ndregjet dhe rregullimet apo rinésimet e nevojshme, sipas detyrave té
I&na nga akti i inspektimit.

26. Kur inspektori ndértimor urbanistik vendor konstaton e vleréson se ka vend pér
mbajtjen e plotésimin e procesverbalit pérkatés, pérve¢ aktit té inspektimit, ai pérmbush detyrimet
e tij ligjore, sipas ligjit nr.9780, daté 16.7.2007 “Pér inspektimin e ndértimit”.

27. Nése administratori ose shogéria e administrimit nuk zbaton aktin e inspektimit pér
ndregjen e té metave brenda afatit té pércaktuar, atéheré inspektori vendos gjoba e sanksione, né
pérputhje me ligjin nr.9780, daté 16.7.2007 “Pér inspektimin e ndértimit” dhe me nenin 42 té
ligjit nr.10 112, daté 27.4.2009 “Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e banimit”.

28. Organet e geverisjes vendore dhe inspektoratet vendore, té parashikuara né kété
vendim, béjné publike né vende té dukshme né njésité vendore respektive, numrat e telefonit dhe
adresat e institucioneve vendore, té ngarkuara pér inspektim nga ky vendim.

29. Ngarkohen inspektoratet ndértimore e urbanistike vendore, njésité e geverisjes
vendore, asambleté e bashképronaréve dhe administratori/shogérité administruese pér zbatimin e
kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.



KRYEMINISTRI
Sali Berisha
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