VENDIM
Nr.480, daté 22.6.2011

PER MIRATIMIN E RREGULLORES MODEL TE PLANIFIKIMIT

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetut€s dhe t€ pikés 6, t€ nenit 88, t&€ ligjit nr.10 119,
dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, me propozimin e ministrit t€ Punéve
Publike dhe transportit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e rregullores model t€ planifikimit, sipas shtojcés 1, qé i bashkélidhet kétij
vendimi dhe €shté pjes€ perbérése e tij.

2. Ngarkohen autoritetet vendore té planifikimit, t€ pércaktuara né nenin 12, t€ ligjit
nr.10119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, pér zbatimin e kétij vendimi

Ky vendim hyn né€ fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare dhe i shtrin efektet nga data 30
shtator 2011.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha

SHTOJCA 1
RREGULLORE MODEL E PLANIFIKIMIT

SEKSIONI 1
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi

Kjo rregullore nxit planifikimin dhe zhvillimin e qéndrueshém té territorit, duke shérbyer
si instrumenti i vetém, mbi t€ cilin mbé&shtetet autoriteti vendor i planifikimit, pér shqyrtimin e
kérkesave pér zhvillim dhe dhénien e lejeve pér punime, deri né miratimin e instrumenteve
vendore t€ planifikimit dhe t€ kontrollit té zhvillimit pér territorin e tyre administrativ.

Neni 2
Objekti

1. Kjo rregullore pércakton rregullat model dhe kushtet e zhvillimit t€ tokés ose té
strukturave né t€, rastet e zbatimit t€ saj si dhe hapat q€ ndigen nga autoritetet e planifikimit pér t&
orientuar zhvilluesit né procesin e zhvillimit n€ mungesé té instrumenteve vendore té planifikimit.

2. rregullorja model e planifikimit normon:

a) pércaktimin e pérdorimeve ekzistuese té tokés né njé zoné;

b) pércaktimin e intensitetit t€ nd€rtimit dhe t€ treguesve t& tjeré t€ zhvillimit t€ gjendjes
ekzistuese né nj€ zoné;

¢) pércaktimin e kufijve t€ zonés, ku pércaktohen pérdorimi dhe treguesit sipas germave
“a” dhe “b” té€ késaj pike;

¢) pércaktimin e rasteve t& zbatimit t€ késaj rregulloreje, dhe té kushteve pérkatése;

d) pércaktimin e hapave g€ ndigen pér té zhvilluar né kushtet e pérdorimit t€ késaj



rregulloreje.
Neni 3
Pérkufizime

Termat e pérdorur né kété Rregullore kané t€ njéjtin kuptim me ato t& pércaktuara né
nenin 3 té ligjit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, dhe né aktet nénligjore
né zbatim t€ tij.

SEKSIONI 2
RASTET E ZBATIMIT, KUSHTET DHE RREGULLAT E PERDORIMIT TE KESAJ
RREGULLOREJE

Neni 4
Rastet e zbatimit té rregullores model té planifikimit

1. Dispozitat e késaj rregulloreje zbatohen vetém pér:

a) zhvillimin né zonat e sistemit territorial urban, sipas pércaktimit t€ “Rregullores
Kombétare té Planifikimit”, dhe gjithmoné vetém pér parcelat e kategorizuara si “truall” né
Regjistrin e Pasurive t€ Paluajtshme;

b) zhvillimin né zonat me kategori ekzistuese t€ pérdorimit té tokés A. Banim, sipas
pércaktimit té “Rregullores Kombétare té Planifikimit”, pér kategorité bazé t€ p&rdorimit té
tokés dhe t€ strukturave né t€, si edhe pér struktura té tipit “infrastrukturé publike” sipas
pércaktimit té pikés 30 t€ nenit 3, t& ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”;

¢) zhvillimin e strukturave me funksione né shérbim t€ banimit, si garazh familjar, njési
shitjeje me pakicé brenda nén-njésis€ strukturore té banimit, bare dhe restorante n€ nivel
nénnjésie strukturore banimi.

2. Dispozitat e késaj rregulloreje nuk zbatohen pér zhvillimin e strukturave me funksione
shérbimi:

- pika karburanti,

- té gjitha strukturat sipas kategorive baz€ té pérdorimit t€ tokés dhe té strukturave té
pércaktuara né “Rregulloren Kombétare té Planifikimit”, té cilat nuk pérmenden n€ pikén 1 té
kétij neni.

Neni 5
Zhvillimi i infrastrukturave né kushtet e zbatimit té rregullores model té planifikimit

1. Pavarsisht nga sa pércaktohet né nenin 4 t€ késaj rregulloreje, autoriteti vendor i
planifikimit, subjekt i késaj rregulloreje, zhvillon projekte t€ réndésishme t&€ infrastrukturés
publike vendore, né zbatim t€ kushteve teknike té kérkuara pér infrastrukturén publike sipas
pércaktimit té legjislacionit t& posagém né fuqi, dhe né ¢do rast garanton qé:

a) ¢do kérkesé apo nismé pér projektin shpjegohet, dokumentohet apo rishikohet gjaté
procesit t€ késhillimit publik;

b) autoriteti pérgjegjés pér miratimin e kérkes€s, né rastet kur vleré€son se faktet jané t&
pamjaftueshme, té pasakta ose t€ papérshtatshme, pér nisjen e procesit pér hartimin e instrumentit
vendor t€ planifikimit, i kérkon kryetarit t&é njésisé s€ geverisjes vendore t€ organizojé, té paktén,
njé seancé€ dégjimi publik, pér t€ marré vérejtjet e propozimet e paléve t€ interesuara;

c) vendimi i kryetarit t& njésis€ s€ qeverisjes vendore pér kérkesén pér hartimin e
projektit botohet né regjistrin e planifikimit té territorit s€ bashku me elementet dokumentuese té
kérkesés;

¢) autoriteti pérgjegjés pér hartimin e projektit siguron qé t€ realizohet njé proces dialogu,
bashképunimi dhe bashkérendimi, me ¢do autoritet té planifikimit dhe palé t& interesuar, pérpara
fillimit dhe gjaté hartimit t€ projektit;

d) projekti bashkérendohet ose &shté subjekt késhillimi té paktén né€ dy faza, né fazén e



projektidesé dhe né fazén e projektit pérfundimtar qé paraqitet pér miratim nga autoriteti
pérgjegjés;

dh) afatet e shprehjes sé géndrimit nga autoritetet e tjera t€ planifikimit dhe palét e
interesuara fillojné t€ nesérmen e datés sé botimit né regjistér dhe né mjetet tradicionale té
informimit zyrtar t€ kérkesés s€ miratuar, si dhe realizohen pérmes hapésirave té krijuara nga
procesi i bashkérendimit dhe késhillimit gjaté hartimit t€ projektit, sipas planit t& veprimeve pér
kété qéllim. Gjaté késaj periudhe ¢do palé e interesuar ka té drejté té paraqesé vérejtje apo
propozime si dhe t€ negociojé pér pérmbajtjen e projektit dhe pér té€ gjitha té drejtat dhe detyrimet
g€ rrjedhin nga propozimet e tij;

e) drafti pérfundimtar i projektit botohet né regjistér dhe né myjetet tradicionale té
informimit publik dhe zyrtar, si dhe &shté subjekt pér vérejtje dhe sugjerime nga palét e
interesuara dhe autoritetet e interesuara t€ planifikimit, brenda njé periudhe 30-ditore.
Mosparagitja e vérejtjeve apo propozimeve, brenda afateve t€ pércaktuara né€ kété piké, vlerésohet
pranim i heshtur i projektit, pérveg rasteve t€ pamundésisé pér shkaqe t& pérligjura e t€ pavarura
nga subjekti né fjal€, e t€ cilat duhet t€ njoftohet n€ ményré t€ argumentuar, sipas pércaktimeve té
Kodit t€ Procedurave Administrative, pér rivendosjen né afat;

€) dhjeté dit€ pas pérfundimit té afatit t&€ shprehur né germén “e” t€ késaj pike, autoriteti
pérgjegjés pér hartimin e projektit shqyrton vérejtjet ose propozimet e autoriteteve dhe paléve té
interesuara. N¢é rast se ato prekin ndjeshém elemente thelbésore dhe pérmbajtjen bazé t& projektit
té infrastrukturave publike ose paragesin situata konfliktuale mes paléve t€ interesuara, autoriteti
pérgjegjés pér hartimin e projektit organizon njé seancé dégjimi publik midis paléve té
interesuara dhe i kthen projektin pér rishikim grupit teknik qé e ka hartuar até;

f) pé€rmbledhja e vérejtjeve, propozimeve dhe vendimeve sipas germés “€” té késaj pike
botohet né regjistér dhe né mjetet e informimit publik;

g) dhjeté dit€ pas realizimit t€ d€gjimit publik t€ parashikuar né gé€rmén té késaj pike,
grupi teknik dorézon pran€ autoritetit pérgjegj€s pér hartimin e projektit, projektin e rishikuar.
Autoriteti pérgjegjés e shqyrton projektin dhe vendos ta miratojé at€ dhe t€ nisé procedurén pér
lejen e infrastrukturés, ose ta rishikojé bazuar né njé dégjim publik t&€ fundit, ¢ duhet organizuar
5 dité pas shqyrtimit t€ projektit;

gj) projekti pérfundimtar i miratuar botohet né regjistér dhe né mjetet tradicionale té
komunikimit dhe informimit zyrtar, 15 dit€ nga miratimi i tij nga autoriteti pérgjegjés.

Neni 6
Kushtet e pérgjithshme pér autoritetet vendore té planifikimit

113232
€

1. Autoritetet vendore t€ planifikimit, subjekt i ké&saj rregulloreje, nuk mund té
ndryshojné:

a) pérdorimin ekzistues té tokés dhe té strukturave né t&, pér kategorit€ bazé t€ pérdorimit
té tokés, sipas pérkufizimit té tyre né “Rregulloren Kombétare t€ Planifikimit”,

b) intensitetin e ndértimit dhe t€ treguesve t€ tjeré t€ zhvillimit, sipas pércaktimit t& késaj
rregulloreje dhe t€ “Rregullores Kombétare t€ Planifikimit .

Neni 7
Hapat paraprake € ndérmerren nga autoriteti i planifikimit pér zbatimin e Rregullores
model té planifikimit

1. Autoriteti vendor i planifikimit pérgatit hartén e detyrueshme t€ kategorive ekzistuese
té pérdorimit t€ tok&s dhe t& strukturave né t& pér territorin adminsitrativ té njésisé sé geverisjes
vendore, né pérputhje me kategorité bazé t€ pérdorimit té tokés sipas pércaktimeve t&
“Rregullores Kombétare t€ Planifikimit”.

2. Harta e kategorive ekzistuese t€ pérdorimit t€ tok&s dhe strukturave né té, sipas
pércaktimit té pikés 1 t€ kétij neni, miratohet me vendim t& késhillit t€ njésisé s€ qeverisjes



vendore dhe publikohet pérmes regjistrit dhe mjeteve tradicionale t€ informimit dhe komunikimit
publik dhe zyrtar.

3. K&shilli i nj€sisé sé geverisjes vendore, mund t€ organizojé njé seanc€ t€ dégjimit
publik para se t€ miratojé hartén e kategorive ekzistuese té tokés dhe strukturave né té, sipas
pércaktimit té pikés 1 té kétij neni, nése e gjykon t&€ arsyeshme.

4. Autoriteti vendor i planifikimit, njékohé&sisht me procesin e hartimit t€ hart€s sé
kategorive ekzistuese t€ pérdorimit té tokés dhe strukturave né t€, sipas pércaktimit t& pikés 1 t&
kétij neni, pérgatit hartén e detyrueshme té nénnjésive strukturore ekzistuese né territorin
administrativ t€ njésis€ s€ qeverisjes vendore, né pérputhje me kriteret dhe ményrén e pércaktimit
té nénnjésive strukturore sipas pércaktimit t€ “Rregullores kombétare t&€ planifikimit”.

5. Harta e nénnjésive strukturore ekzistuese miratohet dhe publikohet sipas progedurés sé
pércaktuar né pikén 2 té kétij neni.

6. Pérdorimi ekzistues i tokés né ¢do nén-njési strukturore caktohet duke u mbéshtetur né
hartén e kategorive ekzistuese té pérdorimit t€ tokés dhe strukturave né té.

7. NE rast se n€ momentin e zhvillimit pé€rmes zbatimit t€ instrumenteve t€ pércaktuara né
két€ rregullore, njésia e qeverisjes vendore ka vendosur dhe ka informacion pér zhvillime sipas
nenit 5 t€ késaj rregulloreje, ajo njofton publikun dhe zhvilluesit pérmes nj€ harte t€ detyrueshme
publike g€ pérmban llojet dhe vendosjen né territor té kétyre zhvillimeve. Kjo harté botohet né
regjisté€r dhe né mjetet e komunikimit dhe informimit publik.

8. N& rast se né momentin e zhvillimit pérmes késaj rregulloreje, njésia e qeverisjes
vendore ka vendosur t€ zbatojé qofté edhe njé nga instrumentet e veganta té kontrollit té
zhvillimit, dhe ka hartuar programin pérkatés sipas ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009, “Pér
planifikimin e territorit”, dhe né pérputhje me aktet nénligjore n€ zbatim t€ tij, ajo duhet té
njoftojé publikun dhe zhvilluesit pérmes botimit n€ regjistér dhe né mjetet tradicionale té
informimit.

Neni 8
Kérkesa pér zhvillim

1. Kérkesa pér zhvillim dhe/ose ndértim e kryer n€ kushtet e mungesés s€ instrumenteve
té planifikimit vendor dhe bazuar né kété rregullore pérmban:

- kufirin e né€nnjésisé strukturore brenda sé cilés ndodhet parcela ku kryhet zhvillimi, té
pércaktuar né pé€rputhje me pikén 4 t€ nenit 7, t& késaj rregulloreje,

- llojin e pérdorimit ekzistues t€ tokés n€ pérputhje me nenin 7 t€ késaj rregulloreje, dhe

- treguesit ekzistues t€ zhvillimit n€ p&rputhje me nenin 9 té késaj rregulloreje.

2. Njésia e qeverisjes vendore zbaton kérkesat mbi pérdorimin dhe treguesit e zhvillimit
té nénnjésisé strukturore pérkatése, né rastet kur zhvillimi i kérkuar do t€ kryhet né dy prona,
secila e vendosur né€ nénnjési strukturore t€ ndryshme kufitare ndérmjet tyre. Ky zhvillim kryhet
né pérputhje me pércaktimet e nenit 4 dhe nenit 5 t€ késaj rregulloreje.

Neni 9
Treguesit e zhvillimit

1. Autoriteti vendor i planifikimit, pé€r ¢do nén-njési strukturore banimi dhe/ose
infrastruktur€ t€ krijuar né pérputhje me ké&t€ rregullore, n€ momentin ¢ marrjes sé njé kérkese pér
zhvillim dhe/ose ndértim, llogarit treguesit e zhvillimit t€ cilét mbeten t€ pandryshuar n€ zoné ose
pé€rmirésohen sipas pércaktimeve té pikés 3 t&€ kétij neni, pé€r t'u zbatuar nga zhvilluesi ose
kérkuesi 1 zhvillimit n€ hartimin e projektit t€ zhvillimit.



2. Treguesit sipas pércaktimit t& pikés 1 t& kétij neni, jané:

a) Intensiteti i nd€rtimit t€ nénnjésisé strukturore;

b) Koeficienti i shfrytézimit t&€ tokés pér nd€rtime t€ nénnjésisé strukturore;
c) Koeficienti i shfrytézimit pér rrugé;

¢) Koeficienti i shfrytézimit pér hapésira publike, pérfshiré ato té gjelbra;

d) Specifikime té tjera pér llojin dhe cilésiné e strukturés sé re, q€ njésia e geverisjes
vendore ose qendrore kérkon t€ vendosé, né€ pérputhje me dispozitat ligjore né fuqi, dhe
vecanérisht me rregulloren kombétare té ndértimit, sipas nenit 25, t€ ligjit nr.10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”.

3. Treguesit, sipas pércaktimit t€ pikés 2 t& kétij neni, llogariten sipas pércaktimeve pér
kéta tregues né “Rregulloren kombétare t€ planifikimit ” dhe né pérputhje me pércaktimet e kétij
neni.

4. Treguesit e pércaktuar né gérmat “a” dhe “b”, té pikés 2, t€ kétij neni, llogariten vetém
pér strukturat banim ekzistuese dhe pér parcelat me zhvillim banimi ekzistues, duke mos pérfshiré
né llogaritje sipérfagen e parcelés ku do té kryhet zhvillimi dhe strukturén q€ mund t€ ekzistojé né
te.

5. Treguesit e percaktuar né€ gérmat “c” dhe “d”, t&€ pikés 2, t€ kétij neni, llogariten pér té
gjithé sipérfagen e nénnjésisé strukturore dhe pé€rmirésohen né pérpjesétim té drejté me zhvillimin e ri.

6. Parcelat e nénnjésis€ strukturore, né té cilat ka struktura ekzistuese me pérdorim
shérbime publike, nuk pérfshihen né llogaritjen e treguesve sipas pércaktimit t&€ gé€rmés “a” dhe
“b”, té pikés 2 t& kétij neni.

7. Zhvillimi i ri, sipas pércaktimit t€ dispozitave t€ kétij neni, siguron gjithashtu hapésirén
e nevojshme t€ parkimit sipas pércaktimit t€ “ Rregullores kombétare t€ planifikimit”.

Neni 10
Kushte pér zhvillim

1. Strukturat e reja q€ ndértohen bazuar né pércaktimet e késaj rregulloreje, duhet t€ kené
lidhje té drejtpérdrejté me infrastrukturat publike dhe nuk duhet t€ cénojné hapésirat ekzistuese
publike né€ zonén ku kryhet zhvillimi i ri.

2. Fasadat e strukturés s€ re g€ ndé€rtohet duhet t€ respektojné vijat pérkat€se
mbizotéruese t€ ndértimit, por né ¢do rast, fasada e orientuar nga rruga ¢ hierarkisé mé té larté qé
ndodhet né kufi té parcelés me zhvillimin e ri, nuk duhet té jet€ mé afér se sa 5 (pes€) metra nga
kufiri ndarés i trotuarit t€ rrugés ekzistuese me pronén ku kryhet zhvillimi i ri. Strukturat konsol
né kété fasadé, mund té tejkalojné kufirin e pérmendur né kété piké vetém me 2 (dy) metra.
Treguesit e distancave pér fasadat e tjera duhet t€ respektojné treguesit e distancave sipas
pércaktimit t€ “Rregullores kombétare t&€ planifikimit”, si dhe t€ jen€ né pérputhje me pércaktimet
e késaj rregulloreje pér treguesit e zhvillimit.

3. N€ ¢do rast, zhvillimi i ri duhet t€ jeté né pérputhje me kushtet dhe kérkesat e posagme
té pércaktuara né legjislacionin né€ fuqi.

4. Procedura e marrjes sé lejes pér punime dhe lejes s€ pérdorimit realizohet né p&rputhje
me ligjin nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, dhe me aktet nénligjore né
zbatim t€ tij.

5. Nuk hartohet plan i detajuar vendor né rastet e zhvillimit pérmes késaj rregulloreje.

6. Rastet e zhvillimit subjekt i késaj rregulloreje, n€ t€ cilat kérkohet prishja e ploté ose e
pjesshme e nj€ strukture ekzistuese n€ njé zoné té konsoliduar urbane dhe z&€vendésimi i saj nga
njé strukturé e re q€ realizon t€ nj&jtin pérdorim dhe pérmiréson cilésiné n€ materiale, zgjidhje té
brendshme arkitektonike dhe sistem konstruktiv, nuk mund t€ ndryshojné:

a) intensitetin e nd€rtimit brenda parcel€s nga ai i méparshém,;

b) lartésin€ maksimale n€ metra dhe as koeficientin e shfryt€zimit t& tokés pér ndértim



brenda parcel€s nga ato t€ méparshmet;

c) distancat nga kufiri i pronés, nga rruga dhe nga strukturat e tjera, sikurse edhe struktura
qé do té z&€vendésohet.

7. Njé zhvillim i kérkuar n€ pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje, nuk kryhet nése
intensiteti 1 ndértimit ekzistues n€ nénnjésiné strukturore t€ banimit, i llogaritur sipas pércaktimit
té pikave 3, 4, 5 dhe 6 té nenit 9 té késaj rregulloreje, éshté i barabarté ose mé i madh se vlera 3,
pavarésisht nga vlera e treguesve t€ tjeré sipas pércaktimit t€ pikés 2 t€ nenit 9 t€ késaj
rregulloreje.

8. Nj€ zhvillim i kérkuar né pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje né rastet kur
koeficienti ekzistues i shfrytézimit té tokés pér ndértime, i llogaritur sipas pércaktimit t& pikave 3,
4, 5 dhe 6 t€ nenit 9 té késaj rregulloreje, né nénnjésiné strukturore Eshté i barabart€ ose mé i
madh se vlera 65%, kryhet vetém nése intensiteti i ndértimit t€ nénnjésisé strukturore &shté né
vlerén 1,5 ose mé i voggl.

9. Njé zhvillim i kérkuar né pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje, nuk kryhet né
zona subjekt i mbushjes urbane, sipérfaqja bruto e mbetur e pazhvilluar e s€ cil€s ésht€ né vlerén
20% ose mé e larté dhe intensiteti ekzitues i ndértimit, 1 matur pér pjesén e zhvilluar &shté né
vleren 2.5 ose mé i larté.

10. Sipérfaqja, e zhvilluar dhe e pazhvilluar, sipas pércaktimit t& pikés 9 t€ kétij neni,
matet si shumatore e parcelave né pronési private dhe nuk pérfshin rrugét, sheshet publike
ekzistuese dhe hapésira té tjera t€ shfryt€zuara pér shérbime publike.

11. Infrastruktura e nevojshme qé mundéson funksionimin e njé zhvillimi té ri dhe e lidh
zhvillimin e ri me rrjetet ekzistuese t€ infrastrukturave, realizohet nga zhvilluesi dhe leja e
pérdorimit jepet vet€m pasi kjo infrastrukturé regjistrohet né Regjistrin e Pasurive t€ Paluajtshme
sipas pércaktimit t&€ legjislacionit n€ fuqi.

12. Cdo zhvillim i miratuar né baz€ té€ késaj rregulloreje, zbaton kushtet, rregullat dhe
normat e detyrueshme t€ pércaktuara né “Rregulloren kombétare t€ planifikimit”.

SEKSIONI 3
DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

Neni 11
Kundérvajtjet administrative

Shkelja e dispozitave t€ késaj rregulloreje €sht€ subjekt i kundervajtjeve administrative
sipas pércaktimit t€ nenit 82 t& ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit™.

Neni 12
Periudha tranzitore

Njésia e geverisjes vendore qé kryen zhvillimin bazuar né dispozitat e késaj rregulloreje,
né€ momentin e hyrjes né fuqi né terési t&€ ligjit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit”, zbaton pércaktimet sipas pikave 1, 2, 3, 4, 5 dhe 6 t€ nenit 7, t€ késaj rregulloreje, jo
mé voné se 1 muaj nga data e hyrjes né€ fuqi t€ késaj rregulloreje, dhe informon t€ interesuarit pér
zhvillim sipas pércaktimit t€ pikave 7 dhe 8 té nenit 7 t€ késaj rregulloreje.



