VENDIM
Nr. 926, daté 29.12.2014

PER KRITERET E VLERESIMIT TE PRONES SHTETERORE, QE PRIVATIZOHET
APO TRANSFORMOHET, DHE PROCEDUREN E SHITJES
(Ndryshuar me VKM nr. 298, daté 5.4.2017; nr. 142, daté 13.3.2018; nr. 771, daté 4.12.2019;
nr. 279, daté 7.4.2020; nr. 679, daté 30.10.2024; nr. 226, daté 17.4.2025; nr. 579, daté
22.7.2026)

(i pérditésuar)

N¢é mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetutés dhe t€ nenit 2 t€ aktit normativ nr. 4, daté€ 9.7.2008,
“Pér privatizimin dhe dhénien né pérdorim shoqérive tregtare dhe institucioneve shtetérore té
ndérmarrjeve apo objekteve t€ vecanta, mjeteve kryesore dhe mjeteve té xhiros sé¢ kétyre
ndérmarrjeve”, miratuar me ligjin nr. 9967, dat€¢ 24.7.2008, me propozimin ¢ ministrit t&
Zhvillimit Ekonomik, Tregtisé dhe Sipérmarrjes dhe ministrit t€ Financave, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

Miratimin e kritereve t€ vler€simit t€ pron€s shtetérore, q€ privatizohet apo transformohet, dhe
procedurén e shitjes, si mé poshté vijon:

I. PROCEDURAT E PRIVATIZIMIT TE PASURISE SHTETERORE

1. Kétij vendimi i nénshtrohen té gjitha pronat e paluajtshme shtetérore dhe pasurité e
luajtshme, objektet e vecanta, mjetet kryesore dhe mjetet e xhiros té ndérmarrjeve shtetérore,
asetet e shogérive tregtare té zbritura nga kapitali i tyre, té cilat plotésojné kriteret pér privatizim,
sipas kétij vendimi.

2. Institucionet gendrore dhe organet e njésive té vetégeverisjes vendore dérgojné kérkesat e
tyre pér privatizimin e pronave shtetérore qé kané né administrim ose né pronési né ministriné
pérgjegjése pér ekonominé. Ministri pérgjegjés pér ekonominé nxjerr urdhrin pér fillimin e
procedurave té privatizimit, sipas kérkesave té pérmendura mé sipér. Né rast se ministria
pérgjegjése pér ekonominé u kérkon institucioneve qendrore apo organeve té njésive té
vetéqeverisjes vendore kérkesén pér prononcim privatizimi pér pronat e paluajtshme shtetérore
qé kané né administrim ose né pronési, kéto institucione jané té detyruara qé, brenda 30 (tridhjeté)
ditéve nga data e marrjes sé kérkesés, té dérgojné mendimin e tyre pér privatizimin e kétyre
pasurive.

Nése institucionet gendrore apo organet e njésive té vetéqeverisjes vendore shprehen pér
mosprivatizimin e pronave shtetérore né administrim, apo né pronési, apo pronave shtetérore té
institucioneve qé kané né varési administrative, atéheré ato duhet ta argumentojné qarté kété fakt.

Né rastet kur pér objektet, qé jané né pronési té organeve té pushtetit vendor, éshté marré
vendimi i késhillit té njésive té geverisjes vendore pér privatizimin/tjetérsimin e tyre dhe kéto
objekte jané miratuar pér t’'u pérfshiré né proceduré privatizimi, pas nxjerrjes sé urdhrit té
privatizimit nga ministri pérgjegjés pér ekonominé, struktura pérgjegjése pér privatizimin njofton
institucionin administrues/pronar té pronés shtetérorve pér fillimin e procedurave té privatizimit,
me qéllim afishimin e njoftimit pérkatés né ambientet e pronés shtetérore, pér efekt njohjeje nga
ish-pronarét.

3. Komisioni i vlerésimit té pronés shtetérore, né zbatim té kétij vendimi ngrihet nga ministri



peérgjegjés pér ekonominé. Ky komision ka né pérbérje té tij 3 (tre) anétaré: pérfaqésuesin e
strukturés pérgjegjése pér privatizim, njé ekspert vierésues té licencuar dhe njé pérfagésues té
ndérmarrjes apo institucionit né administrim/pronési té té cilit ndodhet prona shtetérore.
Komisioni kryesohet nga pérfaqgésuesi i strukturés pérgjegjése pér privatizim.

Sipas nevojave té procesit té vierésimit té pronés shtetérore, ministri pérgjegjés pér ekonominé
urdhéron qé né komisionin e vlerésimit té marré pjesé edhe njé auditues apo eksperté té tjeré té
licencuar sipas procesit té vlerésimit.

4. Ekspertét vlerésues né pérbérje té komisionit té vlerésimit té pronés shtetérore pérzgjidhen
nga ministri pérgjegjés pér ekonominé nga lista e ekspertéve té licencuar pér vierésimin e pasurive
té paluajtshme, sipas fushés sé vilerésimit dhe licencés pérkatése.

Pagesa e ekspertit/ekspertéve vierésues, si edhe ¢do shpenzim pér pérgatitien e
dokumentacionit té vilerésimit pérballohen nga ministria pérgjegjése pér ekonominé.

Pagesa e ekspertéve pércaktohet, si mé poshté:

a) 5% e vlerés sé objektit té vierésuar deri né 10 000 000 (dhjeté milioné) leké, por jo mé pak
se 100 000 (njégind mijé) leké pa TVSH;

b) 4% e vierés sé objektit té vlerésuar pér viera mbi 10 000 000 (dhjeté milioné) leké, por jo
mé pak se 500 000 (peséqind mijé) leké dhe jo mé shumé se 1 000 000 (njé milion) leké, pa TVSH.

Pagesa kryhet pas dorézimit té raportit pérfundimtar té vierésimit dhe pranimit té tij nga
struktura pérgjegjése pér privatizimin. Né rast se raporti nuk pranohet pér shkak té mangésive,
struktura pérgjegjése njofton me shkrim ekspertin vierésues, duke specifikuar arsyet e mospranimit
dhe korrigjimet e kérkuara. Vierésuesi éshté i detyruar té kryejé korrigjimet dhe ta ridorézojé
raportin. Pagesa kryhet vetém pas dorézimit té raportit té korrigjuar dhe pranimit té tij.

5. Miratimi pér pérfshirjen né€ procesin e privatizimit t€ pasuris€ s€ luajtshme, si element i
veganté, béhet nga institucioni pérkatés i varésisé administrative. Pas nxjerrjes s€ miratimit pér
privatizim, ky institucion ngre komisionin e vlerésimit t€ pasuris¢.

Komisioni kryesohet nga pérfaqgésuesi pérkatés i struktur€s administrative dhe n€ pérbérje té tij
ka 3 (tre) anétar€, nga t€ cilét njéri duhet t€ jeté ekspert vlerésues i fushés pérkatése. Shpenzimet
pér pérgatitjen e dokumentacionit t& vlerésimit (pagesa e ekspertéve etj.), né kété rast, mbulohen
nga institucioni ose ndérmarrja né administrim t€ t€ cilit ndodhet pasuria.

6. Pér pronén shtetérore, qé ka qené né administrim té njé subjekti ose institucioni tashmé té
shuar, procedura miratohet me urdhér té ministrit pérgjegjés pér ekonominé. Komisioni i
vierésimit né kété rast pérbéhet nga 3 anétaré: njé pérfaqésues i strukturés pérgjegjése peér
privatizimin dhe 2 eksperté vlerésues té licencuar, sipas nevojave té procesit té vlerésimit. Né kété
rast, vlerésimi i ekspertéve mbéshtetet né kéqyrjen faktike té pronés shtetérore.

II. VLERESIMI I ELEMENTEVE TE PASURISE SHTETERORE

1. Procedurat pér vlerésimin e pasurisé shtetérore fillojné me daljen e urdhrit t€ ministrit
pérgjegjés pér ekonominé.

2. Vlerésimi i objekteve béhet nga komisioni i vierésimit né pérputhje me vlerén reale té tregut,
né zbatim té legjislacionit né fuqi. Komisioni i vlerésimit mban pérgjegjési pér vilerésimin e kryer
dhe pér dokumentet e hartuara e té nénshkruara prej tij (plan-rilevimi/genplane, situacione,
raporte vierésimi dhe dokumente té tjera pérkatése etj.).

3. Me daljen e urdhrit té ministrit pérgjegjés pér ekonominé pér ngritjen e komisionit té
vlerésimit té pronés shtetérore, qé do té privatizohet apo qé do té pérfshihet né fondin e
kompensimit, komisioni i vlerésimit inspekton dhe verifikon gjendjen reale té objektit dhe mé pas
ekspertét vierésues té kétij komisioni, brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve pérgatitin né 5 (pesé)
kopje origjinale genplanin/plan-rilevimin e pronés shtetérore qé do té privatizohet, ku pércaktohen



qarté trualli nén objekt, trualli funksional dhe sipérfaqgja e pérgjithshme. Kur objekti i privatizimit
éshté truall, pércaktohet vetéem sipérfaqja e truallit dhe eksperti vlerésues mban pérgjegjési pér
hartimin e sakté té kétij gemplani/plan-rilevimi. Institucioni administrues/pronar i pronés
shtetérore qé privatizohet vendos njoftim né mjediset e tij dhe né vendndodhjen e pronés pér efekt
njoftimi té ish-pronaréve té truallit, nése ka.

4. Nése, pas hartimit té genplanit/ plan-rilevimit nga eksperti vierésues, rezultojné sipérfage trualli
té lira (mé shumé se sipérfagja nén objekt dhe ajo funksionale), institucioni administrues, né zbatim té
procedurave ligjore pérkatése, ia kalon ato Agjencisé sé Trajtimit té Pronave, pér pérdorimin pér fond
kompensimi pér ish-pronarét ose pér kthim fizik.

5. Shfugizuar.

6. Shfugizuar.

7. Genplani/plan-rilevimi i pérgatitur né 5 (pesé) kopje nga eksperti vilerésues i pércillet
Agjencisé Shtetérore té Kadastrés, né pérputhje me ligjin nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, pér té
marré té dhénat e nevojshme pér pronén shtetérore qé privatizohet, pérfshiré kartelén dhe hartén
kadastrale, si edhe certifikatén e pronésisé ose vértetimin pér pasurité né zonat kadastrale qé nuk
i jané nénshtruar regjistrimit fillestar. Kérkesés/aplikimit i bashkélidhet njé kopje e
genplanit/plan-rilevimit té pérgatitur nga ekspertét vierésues. Agjencia Shtetérore e Kadastrés,
brenda afateve né fuqi té parashikuara nga legjislacioni pér shérbimet kadastrale, nga data e
marrjes sé kérkesés/aplikimit pércjell té dhénat qé disponon pér pronén pérkatése, pérfshiré
hartén treguese, kartelén e pasurisé, certifikatén e pronésisé ose vértetimin hipotekar dhe kufizimet
e regjistruara qé rrjedhin nga vendimet e Komisionit pér Kthimin dhe Kompensimin e Pronave
(KKKP) dhe vendimet gjyqgésore.

8. Shfugizuar.

9. Shfugizuar.

10. Né rastet kur pér vendndodhjen e pronés shtetérore gé privatizohet ¢mimi i truallit nuk
figuron né hartén e ¢gmimeve, vlerésimi i pronés shtetérore kryhet sipas vlerés sé tregut. Struktura
pérgjegjése pér privatizimin i vé né dispozicion komisionit té vierésimit hartén e ¢mimeve té
miratuar me vendim té Késhillit té Ministrave, té konfirmuar ¢do 6 (gjashté) muaj nga Agjencia e
Trajtimit té Pronave (ATP). Pércaktimi i vilerés sé pronés shtetérore, né pérputhje me hartén e
¢mimeve dhe legjislacionin né fuqi, si edhe pérzgjedhja e metodologjisé sé vlerésimit jané né
pérgjegjésiné e ekspertit vierésues, i cili, né bazé té dokumentacionit, harton raportin pérfundimtar
té vlerésimit té pronés shtetérore.

11. Afati i dorézimit té raportit pérfundimtar té vlerésimit nga eksperti éshté jo mé shumé se 30
(tridhjeté) dité nga data e marrjes sé urdhrit pér ngritjen e komisionit té vlerésimit nga ministri
pérgjegjés pér ekonominé, pér ndértesat, ndértimet dhe linjat e prodhimit/shérbimit, kur ato shiten
sé bashku me ndértesén, dhe jo mé shumé se 20 (njézet) dité pér makinerité, pajisjet, mjetet e
transportit dhe elementet e tjera té ngjashme.

12. Pas plotésimit té dokumentacionit, sipas afatit té parashikuar né pikén 11 té kétij kreu,
procedohet, si mé poshté vijon:

a) Komisioni i Vlerésimit, pasi merr té gjitha konfirmimet e nevojshme pérgatit
dokumentacionin tekniko-ligjor si dhe harton vendimin shogérues, ku mé pas ia pércjell strukturés
peérgjegjése pér privatizim. Né kété vendim krahas pércaktimit té qarté té té dhénave identifikuese
té pronés, si sipérfaqja e pérgjithshme, ajo nén objekt dhe ajo funksionale, vlera e pronés
shtetérore, si edhe pérputhshméria me dokumentacionin kadastral pér pasurité shtetérore si edhe
peér linjat e prodhimit/shérbimit; shprehet edhe pér pérmbushjen ose jo té kritereve tekniko-ligjore
sipas legjislacionit né fuqi pér privatizimin e pronés shtetérore.



b) Struktura pérgjegjése pér privatizimin, pas marrjes sé vendimit té komisionit té vlerésimit
pér pérmbushjen e kritereve tekniko-ligiore pér privatizimin e pronés shtetérore sipas
legjislacionit né fuqi, shqyrton dhe verifikon dokumentacionin e pércjellé me vendimin e kétij
komisioni pér vijimin e procedurave té privatizimit. Né rast se dokumentacioni rezulton né
pérputhje me legjislacionin né fuqi, struktura pérgjegjése pér privatizimin pérgatit vlerésimin
pérfundimtar pér pérmbushjen e kritereve né referencé té shkronjés “a”, té pikés 12, té kétij kreu,
ku propozon fillimin e procedurave té shitjes dhe ia dérgon ministrit pérgjegjés pér ekonominé.
Né rast té kundért, struktura pérgjegjése pér privatizimin kérkon plotésimin e dokumentacionit
apo saktésimin e tij, né pérputhje me kérkesat ligjore, duke e rikthyer dosjen prané komisionit té
vierésimit me rekomandimet pérkatése. Pas miratimit té ministrit, vlerésimi pérfundimtar dhe
dokumentacioni tekniko-ligjor dérgohen sipas procedurave té brendshme administrative prané
strukturés pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore.

12/1. Shfugizuar.

13. Vlerésimi i pasuris€ s€ ndérmarrjeve shtetérore qé transformohen, né€ zbatim t& urdhrit t&
ministrit pérgjegjés pér ekonominé, béhet né€ pérputhje me két€ vendim.

14. Eksperti vlerésues 1 pasurive té paluajtshme harton genplanin/ plan-rilevimin pérkatés té
shogérive aksionare dhe té shogérive me kapital t& pérbashkét, té cilat jan€ n€ proces vlerésimi pér
privatizim, kur del i nevojshém hartimi i njé genplani/ plan-rilevimi t€ ri, t€ ndryshém nga ai i
pérgatitur n€ castin e themelimit t€ shogérisé.

15. Shfuqizuar.

16. Shfugizuar.

17. Shfuqizuar.

18. Né rastet kur né pérbérje té pronés qé privatizohet nuk ka objekte ndértimore sipérfagésore,
por vetém objekte ndértimore néntokésore, atéheré vierésimi, pér efekt privatizimi, do té béhet vetém
pér objektin (strukturén ndértimore), me truall servitut kalimi dhe sipérfage funksionale, sipas
dokumentacionit ligjor pérkatés (listé inventari, vendim i Késhillit t¢ Ministrave, etj.) t€ institucionit
administrues/pronar. N€ rastet kur pér truallin ku ndodhet objekti néntok&sor né proces privatizimi ka
pronaré trualli, t€ njohur me vendim t&€ Komisionit t€ Kthimit dhe Kompensimit t€¢ Pronave, atéheré
ata g€zojné t€ drejtén e parablerjes, sipas pércaktimeve t&€ kétij vendimi.

III. PROCEDURA E SHITJES SE PRONES SHTETERORE

1. Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore pranon dosjen e vierésimit pérfundimtar
pér pronén shtetérore qé do té privatizohet, té dérguar nga struktura pérgjegjése pér privatizimin, pas
miratimit té ministrit pérgjegjés pér ekonominé sipas shkronjés b”, té pikés 12, té kreut II, t¢ kétij
vendimi. Para fillimit té procedurés sé ankandit kérkohet informacion mbi vendimet e trajtimit té
pronés shtetérore nga ATP-ja dhe vetém mé pas do té vazhdohet me ankandin nga struktura
pérgjegjése pér shitjen e saj.

2. Shitja e objektit béhet si mé poshté vijon:

a) Pér rastet kur konfirmohet se objekti ndodhet né€ truallin e subjekteve t&€ shpronésuara, shitja
béhet pa ankand dhe subjektet e shpronésuara té truallit, n€ zbatim t€ ligjit nr. 9235, dat€ 29.7.2004,
“Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, t€ ndryshuar, kané t&€ drejtén e parablerjes s€ objektit
me vlerén fillestare.

Né kété rast, struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore bén publikimin e njoftimit né
fagen zyrtare té ministrisé pérgjegjése pér ekonominé, né mjediset e pronés shtetérore dhe né
Buletinin e Njoftimeve Zyrtare pér njé afat prej 20 (njézet) ditésh, vetém pér pronarét e truallit.

Dokumentacioni pér dhénien e s€ drejtés s€ parablerjes, pér objektin q€ privatizohet, né ¢do
rast, shqyrtohet e konfirmohet me procesverbal t€ veganté dhe miratohet nga struktura pérgjegjése



pér shitjen e pronés shtetérore né ministriné pérgjegjése pér ekonominé.

b) Pér rastet kur komisioni i ankandit i ngritur nga struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés
shtetérore né ministriné pérgjegjése pér ekonominé, ka véshtirési né pérdit€simin e
dokumentacionit hartografik (planvendosja e pronés sé ish-pronaréve, genplani/ plan-rilevimi i
objektit né proces privatizimi dhe harta treguese 1€shuar nga Drejtoria vendore e Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés pér truallin, sipérfagen nén objekt dhe sipérfagen funksionale t€ objektit,
apo ndérmarrjes n€ proces privatizimi, sipas pikés 12, t& kétij kreu, atéheré Struktura pérgjegjése
pér shitjen e pronés shtetérore do t€ angazhoj€ eksperté té licencuar té fushés sé hartografis€. N¢é
pérfundim té verifikimit, eksperti 1 licencuar do t€ dorézojé dokumentacionin hartografik, me
shénimet pérkatése, pér rezultatin e verifikimit. Eksperti mban pérgjegjési ligjore pér pérfundimet
q€ do t& paraqesé€ né Strukturén pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore. Shpenzimet pér kryerjen
e kétyre verifikimeve do t€ mbulohen nga veté pala e interesuar pér blerjen e objektit apo
ndérmarrjes.

c) Né rastet kur ish-pronarét e truallit, pas afishimit t¢ njoftimit sipas shkronjés “a” té késaj
pike, nuk paraqesin dokumentacionin e kérkuar sipas pikés 11, té kétij kreu, béhet njoftim né
Buletinin e Njoftimeve Zyrtare, né faqen zyrtare té ministrisé pérgjegjése pér ekonominé dhe né
mjediset e pronés shtetérore, duke u pércaktuar njé afat i ri prej 15 (pesémbédhjeté) ditésh pér
dorézimin e dokumentacionit ligjor. Nése edhe brenda keétij afati té dyté dokumentacioni nuk
paragqitet, prona shtetérore kalon pér shitje me ankand, sipas procedurave té pércaktuara né kété
vendim. Né rast té realizimit té shitjes sé objektit sé bashku me truallin, vlera e truallit e pércaktuar
sipas hartés sé vierés i kalon drejtpérdrejt ish-pronarit té truallit.

¢) Né rastet kur konfirmohet se objekti qé privatizohet nuk ndodhet né truall té subjekteve té
shpronésuara, si dhe né rastet kur Agjencia Shtetérore e Kadastrés nuk konfirmon pronésiné e
truallit pér objektin qé privatizohet, objekti i nénshtrohet procedurés sé shitjes me ankand, sipas
pércaktimeve té kétij vendimi. Nése né datén e zhvillimit té ankandit paragitet ish-pronari i truallit
me dokumentacionin, sipas pikés 11, té kétij kreu, ai gézon té drejtén e parablerjes me vlerén
fillestare té objektit. Né rastet kur, gjaté periudhés sé publikimit dhe para zhvillimit t¢ ankandit,
depozitohet prané strukturés pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore kérkesa e ish-pronarit té
truallit, e shogéruar me dokumentacionin pérkatés té pronésisé, procedohet sipas shkronjés “a”,
té pikes 2, té keétij kreu, pas konfirmimit té dokumentacionit té pronésisé, té depozituar nga ish-
pronari i truallit, nga struktura pérgjegjése e shitjes.

3. Né ankandet pér shitjen e pasurive té shogérive né likuidim e sipér, té cilat jané té pérfshira
né kapitalin e tyre, zbatohet e drejta e parablerjes pér ish-pronarét e truallit, sipas ligjit nr.
133/2015, “Pér trajtimin e pronés dhe pérfundimin e procesit té kompensimit t&é pronave”, té
ndryshuar. Procedura e shitjes kryhet sipas pércaktimeve té kétij kreu.

4. Procedurat e publikimit fillojné pasi t& jen€ dorézuar, né Strukturén pérgjegjése pér shitjen e
pronés shtetérore, dokumentet e vlerésimit t€ objektit.

5. Vlera e fillimit t€ ankandit &sht¢ VAM-i (vlera e amortizimt t€ mbetur), i pércaktuar sipas
kreut II, t€ kétij vendimi, (mjete kryesore + mjete xhiroje + vlera e truallit). Ankandi zhvillohet
vetém pér vlerén e mjeteve kryesore + vlerén e truallit, ndérsa vlera e mjeteve t& xhiros i shtohet
vler€s s€ arritur n€ ankand. Shitja e pasurisé s€ luajtshme béhet vetém me ankand, sipas
procedurave té kétij vendimi.

6. Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore, pasi ka pranuar dokumentacionin pér
shitjen e pronés shtetérore, ndérmerr procedurat pér publikimin e privatizimit té tij, si mé poshté vijon:

a) Periudha e publikimit zgjat 10 (dhjeté) dité nga data e botimit t€ paré dhe realizohet né Buletinin
e Njoftimeve Publike, si dhe né fagen zyrtare té ministrisé pérgjegjése pér ekonominé.



b) Publikohet lista e pronave shtetérore gé do té privatizohen né fagen zyrtare té ministrisé
pérgjegjése pér ekonominé, me té dhénat pérkatése pér ¢do objekt.

¢) Afishohet njoftimi pér zhvillimin e ankandit né mjediset e pronés shtetérore dhe né mjediset e
organit té njésisé sé vetéqeverisjes vendore né territorin e té cilit ndodhet prona shtetérore gé
privatizohet, sipas té dhénave té pércjella nga struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore.

7. Njoftimi pér botim pérmban t& dhénat, si mé poshté vijon:

a) Vendin, datén dhe orén e zhvillimit t€ ankandit;

b) Emértimin dhe vendndodhjen e objektit g€ privatizohet;

c¢) Vlerén fillestare t€ ankandit;

¢) Sipérfagen e pérgjithshme dhe até nén objekt;

d) Emrin dhe mbiemrin e pronarit t€ truallit, nése ka et;.

8. Pjesémarrésit né ankand, pas regjistrimit té kérkesés né strukturén pérgjegjése pér shitjen e
pronés shtetérore, né ministriné pérgjegjése pér ekonominé, kané té drejté té njihen me
dokumentacionin e vlerésimit, qé ndodhet i depozituar né kété strukturé, si dhe me gjendjen fizike
té objektit.

9. Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore harton dhe arkivon njé€ procesverbal, i cili
pérmban:

a) kopjen e buletinit;

b) shfugizuar;

c) datat e botimit t€ njoftimeve;

¢) kopjen e njoftimit me afishe.

10. Pjesémarré€sit né ankand duhet t’i paragesin komisionit t€ ankandit, né vendin, datén dhe
orén e njoftuar, kéto dokumente:

a) kérkesén me shkrim pér blerjen e objektit t€ regjistruar né protokollin e ministrisé pérgjegjése
pér ekonominé,

b) mandatpagesén, apo garancin€ bankare, qé vérteton derdhjen, apo ngurtésimin e 20 (njézet)
pér qind té vlerés sé€ fillimit t€ ankandit, n€ leké, pér llogari t€ ministrisé pérgjegjése pér
ekonominé.

11. Ish-pronari i truallit, pér blerjen e ndérmarrjes ose té objektit g€ shtrihet mbi té, duhet t&
paraqesé né Strukturén pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore, dokumentacionin e méposhtém:

a) kérkes€ me shkrim pér blerjen e objektit, t& regjistruar né protokollin e ministrisé pérgjegjése
pér ekonominé;

b) mandatpagesén apo garanciné bankare, qé vérteton derdhjen ose ngurtésimin e 20 (njézet)
pér qind té vierés fillestare té ankandit né leke, vetém pér objektin, pér llogari té ministrisé
pérgjegjése pér ekonominé, detyrimisht, brenda afatit té pranimit té kérkesave,

c¢) vendimin pérkatés t€ Komisionit t€ Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave, t€ shoqéruar me
planvendosjen e pronés, ku pércaktohet se ai éshté subjekti pronar i tokés;

¢) déshminé e trashégimisé, prokuré pérfaqésimi etj., nése ka té tilla;

d) deklaratén noteriale, né t& cilén trashégimtarét e subjektit t€ shpronésuar, qé kérkojné t&
ushtrojné té drejtén e parablerjes pér objektin né proces privatizimi, t€ deklarojné se, q¢é nga
momenti g€ jané pajisur me vendimin e Komisionit t¢ Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave, nuk
kané pérfituar kompensim né asnj€ nga format e parashikuara né ligj. Gjithashtu, t€ deklarojné se
vendimi 1 ish-Komisionit t€ Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave ose 1 Agjencisé sé Trajtimit té
Pronés nuk ka ndryshuar, ose &shté shfugizuar me ndonjé akt administrativ apo vendim gjykate té
formés s¢€ preré.

12. Kur sipérfaqgja e tokés e njohur apo e kthyer ish-pronarit té truallit, shtrihet né mbi 70



(shtatédhjeté) pér qind t€ sipérfages sé€ truallit nén objektin q€ privatizohet, e drejta e parablerjes
shtrihet n€ t€ gjithé objektin, nése pjesa tjetér nuk ka pronaré. Né té kundért, pavarésisht se njéri
nga ish-pronarét apo bashképronarét e plotéson kushtin e pércaktuar né€ paragrafin e paré, té késaj
pike, dhe pjesa tjetér ka pronaré trualli t€ identifikuar, objekti privatizohet né bashképronési, me
marréveshje té¢ dokumentuar.

Nése nuk arrihet marréveshje dokumentuar ndérmjet bashképronaréve, objekti u nénshtrohet
procedurave t€ ankandit dhe ish-pronarét kompensohen financiarisht, sipas vlerés sé¢ truallit, t&
vlerésuar sipas hartés sé vlerés.

N¢€ rastet e shpalljes fitues t€ ankandit q€ zhvillohet pér shitjen e objektit t€ njérit prej ish-
pronaréve té truallit (trashégimtaréve t€ tij), n€ pagesén e vlerés sé fitimit t€ ankandit zbritet vlera
e truallit g€ 1 pérket pjesés s€ tij, e njohur me vendim t€ Komisionit t€ Kthimit dhe Kompensimit
té Pronave, e vlerésuar me ¢gmimet e hartés sé vlerés s€ truallit. Né kété rast, pér pércaktimin e
sipérfaqes sé€ truallit pér pronarin do t€ veprohet sipas shkronjés “b”, t& pikés 2, t& kétij kreu.

N¢ rastet kur pér objektin qé privatizohet ka njé pronar apo disa bashképronaré, t& cilét kané
nj& marréveshje t€¢ dokumentuar dhe gézojné té drejtén e parablerjes, por njé pjesé€ e truallit, sipas
genplanit/ plan-rilevimit t& privatizimit, nuk bie né€ pronén e ish-pronaréve té konfirmuar
shtetéroré, veprohet, si mé poshté vijon:

Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore iu ofron pér blerje bashképronaréve qé
gézojné té drejtén e parablerjes sé objekteve. Né rast se ish-pronarét shprehen me shkrim se nuk
jané dakord ta blejné kété sipérfaqe trualli, struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore
i propozon ministrit pérgjegjés pér ekonominé kalimin e késaj prone shtetérore prané Agjencisé
sé Trajtimit té Pronés pér fond kompensimi pér ish-pronarét.

13. Né rastet kur objektit 1 éshté ulur vlera e fillimit t€ ankandit, ish-pronari i truallit, pér t&
ushtruar t€ drejtén e parablerjes, duhet t€ béjé pagesén e ploté, sipas vlerés fillestare dhe jo sipas
vlerés s€ ulur.

14. Kur pér objektet e shpallura pér shitje me VAM fillestar, sipas procedurave té kétij
vendimi, nuk paraqitet asnjé kérkes€ pér blerje, Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore
cakton nj¢ VAM tjetér, mé té ulét se VAM-i fillestar, pér privatizimin e objektit, duke filluar
procedurat e publikimit, sipas pikés 6, t€ kétij kreu.

15. Ulja e VAM-it t€ objekteve béhet sipas kétij kategorizimi:

a) pér ndérmarrjet ose objektet, deri n€ 30 (tridhjeté) pér qind;

b) pér makinerité, pajisjet, inventarin ekonomik, mjetet e transportit, mjetet e xhiros, deri 50
(pesédhjeté) pér qind. N€ kéto raste, objekti u nénshtrohet edhe njé heré t€ gjitha procedurave té
shitjes, t& parashikuara n€ kété vendim.

16. N¢ rastet kur mbetet vetém njé blerés, si n€ publikimin me vleré¢ fillestare, ashtu edhe né
rastin kur objekti éshté i publikuar me ulje VAM-i, vendoset njé njoftim, me afishe, prané
mjediseve ku do té kryhen procedurat e zhvillimit t€ ankandit, pér njé periudhé dhjetéditore, dhe
brenda kétij afati béhet nj€ njoftim, vetém 1 (nj€) heré n€ Buletinin e Njoftimeve Zyrtare. Pas kétij
publikimi, struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore realizon shitjen e objektit blerésit t&
vetém, nése nuk ka kérkesa t€ tjera pér blerje pas kétij publikimi dhe né fagen e internetit té
ministrisé pérgjegjése pér ekonominé.

17. Procedurat, pér rastet e parashikuara n€ pikat 2, 6, 12 e 16, t€ kétij vendimi, fillojn€ me
miratimin e strukturés pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore, né ministriné pérgjegjése pér
ekonominé. Cdo element shtesé &shté pjesé e botimit.

18. Pér rastet kur nuk &shté realizuar shitja, veprohet, si mé poshté vijon:

a) Pér objektet ndértimore, té cilat kané dalé né ankand jo mé pak se 3 (tre) heré brenda njé



periudhe 12- mujore (dymbédhjetémujore) dhe nuk ka pasur shprehje interesi pér blerjen e
objektit, ministria pérgjegjése pér ekonominé e dérgon dokumentacionin né Agjenciné e Trajtimit
té Pronés pér t'u pérdorur si fond i kompensimit fizik;

b) Makinerité, pajisjet, mjetet e xhiros, inventari ekonomik etj., té cilat nuk jané shitur, pasi
jané zbatuar fazat e shitjes, sipas VAM-it fillestar dhe VAM-it té ulur kthehen nga struktura
pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore né strukturén pérgjegjése pér privatizim, pér té cilat
veprohet sipas ligjit nr. 10296, daté 8.7.2010, “Pér menaxhimin financiar dhe kontrollin”, té
ndryshuar, dhe udhézimit nr. 30, daté 27.12.2011, té ministrit pérgjegjés pér financat, “Pér
menaxhimin e aktiveve té njésive té sektorit publik”, té ndryshuar, né zbatim té tij.

19. Komisioni i ankandit kryesohet nga pérfaqésues té strukturés pérgjegjése pér shitjen e pronés
shtetérore dhe pérbéhet nga tre anétaré. Anétarét e komisionit pajisen me autorizimin pérkatés dhe
pjesémarrja e tyre né datén dhe orén e caktuar pér zhvillimin e ankandit éshté e detyrueshme. Né rast
mosparagqitjeje té njérit prej anétaréve né ditén e caktuar pér zhvillimin e ankandit, drejtuesi i
strukturés pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore plotéson komisionin me njé anétar tjietér dhe
vijon procedurén e ankandit.

20. Komisioni i ankandit ka kéto detyra:

a) regjistron, vérteton dhe legjitimon pjesé-marrésit né€ ankand, né baz€ t& dokumentacionit té
kérkuar (publikuar) paraprakisht;

b) prezanton anétarét e komisionit t& ankandit;

¢) deklaron vlerén fillestare t€ ankandit;

¢) deklaron hapin e dhénieve t€ ofertave pér vlerén fillestare, pér pjes€marrésit né ankand,

d) drejton marrjen e ofertave;

dh) siguron g€ dhénia e ofertave t€ vazhdojé deri sa t& keté€ oferta t€ tjera, pérpara shpalljes sé
fituesit;

e) shpall personin e fundit, ¢ deklaron ¢mimin mé t€ larté, si fitues t€ ankandit.

21. Komisioni i ankandit harton njé procesverbal, i cili duhet té pérmbajé:

a) regjistrimin e identitetit t€ pjes€émarrésve né€ ankand, sipas leté€rnjoftimit, certifikatés sé
gjendjes civile ose prokurés s¢ pérfagésimit;

b) emrat e anétaréve t€ komisionit t€ ankandit;

¢) deklarimin e vlerés fillestare t€ ankandit;

¢) deklarimin e hapit t€ dhénies s€ ofertave pér vlerén fillestare, pér pjesémarrésit né ankand,

d) shpalljen e personit t& fundit, i cili deklaron ¢gmimin mé t€ larté, si fitues té ankandit.

Komisioni i ankandit duhet t€ sigurojé qé dhénia e ofertave t€ vazhdoj€ deri sa té keté oferta té
tjera, pérpara shpalljes s€ fituesit.

Procesverbali i ankandit duhet t€ nénshkruhet nga anétarét e komisionit dhe pjes€marrésit né
ankand.

22. Pjesémarrésve té tjeré né ankand, pérveg fituesit, u kthehet 20 (njézet) pér qind e vlerés
fillestare, ngurtésuar paraprakisht. Pjes€émarrésit né¢ ankand, i cili térhiget nga ankandi pa dhéné
asnjé oferté pér vlerén e objektit t&€ shpallur pér shitje, nuk 1 kthehet 20 (njézet) pér qind e vlerés
fillestare, ngurtésuar pér pjes€marrje né ankand.

23. Personi & ka fituar t€ drejtén e blerjes s€ objektit, népérmjet ankandit, ose t€ drejtén e
parablerjes, pajiset nga Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore, me autorizim pér
kalim pronésie, ku pércaktohen qarté detyrimet e blerésit.

24. Blerési, brenda 30 (tridhjet€) ditéve nga data e zhvillimit t€ ankandit, &shté i detyruar té béjé
pagesén, vetém me leké, pér pjesén e mbetur, sipas ¢mimit t€ arritur n€ ankand, pér objektin dhe
truallin.



Ish-pronarét e truallit, t€ cilét jan€ shpallur fitues me té drejtén e parablerjes pér objektin apo
ndérmarrjen q€ privatizohet, brenda 30 (tridhjeté) ditéve, nga data e 1€shimit t€ autorizimit pér
kalim pronésie, nga Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore, jané té€ detyruar t&€ b&jné
pagesén e vlerés s¢ mbetur t& objekteve dhe t€ mjeteve kryesore, me letra me vleré dhe bono
privatizimi.

25. T¢€ ardhurat e realizuara nga shitja ndahen, si mé poshté vijon:

a) Pér shitjen e objektit (mjete kryesore, mjete xhiroje etj.) 100 (njéqind) pér qgind e vlerés sé
shitjes i kalon buxhetit té shtetit:

i) shfugizuar,

i1) 35 (tridhjeté e pesé) pér qind e vlerés sé€ shitjes i kalon ministrisé pérgjegjése pér ekonominé;

ii1) 65 (gjashté€dhjeté e pesé) pér qind e vlerés sé shitjes 1 kalon buxhetit t& shtetit.

b) Pér shitjen e truallit, 100 (njéqind) pér qind e vlerés sé shitjes kalon n€ buxhetin e shtetit, pérvec
rasteve kur €shté i1 identifikuar ish-pronari i truallit. N€ kéto raste do t&€ veprohet sipas shkronjés “c”,
pika 2, t€ kreut 111, t& kétij vendimi.

26. Nése personi g€ ka fituar té drejtén e blerjes s€ objektit nuk paguan brenda 30 (tridhjeté)
ditéve pjesén e mbetur t€ ¢mimit t& arritur né ankand (pérveg rasteve té parashikuara ndryshe né
keté vendim), si fitues ankandi, ai humbet t€ drejtén e blerjes si dhe t€ marrjes pjesé né ankandin
qé€ do té zhvillohet pér rishitjen e kétij objekti. Pagesa e ngurtésuar prej 20 (njézet) pér qindésh,
pér pjesémarrje n€ ankand, nuk i1 kthehet. Objekti rishpallet pér shitje, duke zbatuar procedurat e
publikimit nga e para, sipas kétij vendimi.

Nése ish-pronari i truallit g€ ka fituar t€ drejtén e blerjes sé objektit nuk paguan pjesén e mbetur
t& gmimit brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga data e 1€shimit t€ autorizimit, at€her€ pagesa e ngurtésuar
prej 20 (njézet) pér qindésh, pér pjes€marrje né blerje, nuk i kthehet. Objekti rishpallet pér shitje,
duke zbatuar procedurat e publikimit nga e para, sipas pikés 2, t& kreut III, t& kétij vendimi.

27. Pas pagesés sé vierés sé ploté té pronés shtetérore (objekti bashké me truallin), drejtuesi i
strukturés pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore nénshkruan kontratén e shitjes me blerésit
privaté. Pas lidhjes sé kontratés sé shitjes kryhet dorézimi i objektit né ményré té detyrueshme nga
drejtuesi i institucionit/i ndérmarrjes/shoqérisé aksionare ose pérfaqésuesi i autorizuar i tij, apo
pérfagésuesi i organit qé ka né pronési/pérgjegjési administrimi pronén shtetérore. Dorézimi i
objektit té kontratés béhet te blerési me procesverbal sipas genplanit/ plan-rilevimit bashkélidhur
kontratés sé shitjes dhe 1 (njé) kopje e procesverbalit dorézohet brenda 7 (shtaté) ditéve prané
ministrisé pérgjegjése pér ekonominé.

Né rastet kur pér objektin qé privatizohet ka njé pronar apo disa bashképronaré, té cilét gézojné
té drejtén e parablerjes dhe kané shprehur interes pér blerjen e objektit, duke béré pagesén e
vlerés sé ploté té tij, jané té detyruar gé, brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga data e njoftimit me shkrim
nga struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore né ministriné pérgjegjése pér financat
dhe ekonominé, té nénshkruajné kontratén e shitjes pér objektin me drejtorin e ndérmarrjes (apo
pérfagésues té autorizuar té tyre dhe té organit qé e ka né pronési, ruajtie apo varési
administrative objektin) dhe drejtorin e strukturés pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore né
ministriné pérgjegjése pér financat dhe ekonominé.

Njoftimi pér té lidhur kontratén e shitjes me strukturén pérgjegjése pér shitjen e pronés
shtetérore, né ministriné pérgjegjése pér financat dhe ekonominé, i béhet secilit bashképronar qé
gézon té drejtén e parablerjes, né bazé té njé vendimi pér njohje, kthim dhe kompensim prone, si
dhe pér faktin qé secili prej tyre jo vetém ka aplikuar pér privatizimin e objektit, proné shtetérore,
qé ndodhet mbi truallin e tyre por njékohésisht ka pérmbushur personalisht té gjitha detyrimet
financiare, sipas legjislacionit né fuqi.



Né rast se njé ose disa bashképronaré nuk paraqiten para zyrés noteriale pér lidhjen e
kontratés pér pjesén takuese té dakordésuar, pér té cilén kané pérmbushur rregullisht té gjitha
detyrimet financiare, si dhe kané marré dijeni efektivisht, struktura pérgjegjése pér shitjen e
pronés shtetérore né ministriné pérgjegjése pér financat dhe ekonominé u jep atyre njé mundési
té dyté pér t’u paraqitur, duke shtyré né kété ményré lidhjen e kontratés sé shitjes pér njé daté
tetér.

Né rast se edhe pas njoftimit té dyté njé ose disa bashképronaré, té cilét kané pérmbushur
rregullisht té gjitha detyrimet financiare, nuk paraqiten pa ndonjé shkak té ligishém qé té
Jjustifikojé mungesén e tyre, pérveg rasteve té forcés madhore, struktura pér shitjen e pronés
shtetérore né ministriné pérgjegjése pér financat dhe ekonominé u ofron bashképronaréve té tjere,
té cilét jané paraqitur, qé té parapaguajné pér pjesén takuese té bashképronaréve né mungesé dhe
lidh kontratén pérfundimtare té shitjes vetém me kéta bashképronaré.

Shuma financiare, qé bashképronari/ét né mungesé ka/kané parapaguar dhe nuk éshté/jané
paragqitur pér sa mé sipér, depozitohet né njé llogari té posagme né njé nga bankat e nivelit té dyte,
jo mé voné se 30 (tridhjeté) dité nga lidhja e kontratés sé shitjes, duke u njoftuar pér kété fakt nga
struktura pér shitjen e pronés shtetérore né ministriné pérgjegjése pér financat dhe ekonominé.

Né rast se bashképronarét e paraqitur refuzojné té paguajné pér blerjen e pjesés takuese té
bashképronaréve né mungesé, kuota qé kéta bashképronaré refuzojné té blejné do té vazhdojé té
ekzistojé né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés me bashképronar shtetin.

Né rastet kur pas procesit té privatizimit, njé ose mé shumé ish-pronaré kané refuzuar té
nénshkruajné kontratén e shitjes dhe pjesa e tyre takuese ka mbetur né bashképronési shtet,
bashképronaréve té tjeré dhe shtetit iu lind e drejta té béjné ndarjen e pasurive té tyre né certifikata
té vecanta, sipas pjeséve takuese. Né kété rast, pjesén takuese shtet, objekt dhe truall, e pérfagéson
ministria pérgjegjése pér ekonominé. Palét zgjedhin njé ekspert vierésues pér té béré ndarjen e
pasurisé ndérmjet bashképronaréve. Eksperti pérzgjidhet nga ministria pérgjegjése pér ekonominé
dhe shpenzimet pér pérballimin e tij béhen nga té gjithé bashképronarét sipas pjeséve takuese.

NEé rast se té gjithé bashképronarét heqin doré nga lidhja e kontratés sé shitjes, pasi jané kryer
té gjithé hapat e mésipérm proceduralé edhe pas njoftimit té dyté dhe nuk kané paragqitur pér keté
fakt asnjé shkak té ligishém qé té justifikojé mungesén e tyre, struktura pér shitjen e pronés
shtetérore né ministriné pérgjegjése pér financat dhe ekonominé anulon procedurat e shitjes sé
objektit si dhe urdhéron kthimin e té gjitha pagesave financiare qé ata kané kryer.

Objekti i paprivatizuar do té vazhdojé té ngelet proné shtetérore, duke pasur té drejté shteti
shqiptar ta administrojé me ¢do formé té lejuar nga legjislacioni né fuqi, enfiteozé/lidhje kontraté
qiraje me té tretét etj., investim pér interes publik etj.).

Procedurat e privatizimit té objekteve apo té ndérmarrjeve, té realizuara nga ish-Agjencia
Kombétare e Privatizimit dhe ish-Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronés shtetérore, né
ish-Ministriné e Financave, me té drejtén e parablerjes pér ish-pronarét e truallit, pér té cilat jané
kryer pagesat e plota pér blerje, por qé nuk jané pérfunduar kéto procedura (nénshkrimin e
kontratave té shitjes dhe dorézimi i pronés), do té pérfundohen sipas procedurave té kétij vendimi.

28. Kontratat e nénshkruara nga pérfaqésuesi i ish-Agjencis¢ Kombétare té€ Privatizimit dhe
degéve t€ saj né rrethe, pér objektet apo ndérmarrjet e privatizuara né€ vite, me pérfagésuesin e
ndérmarrjes dhe blerésit e paré t&€ objektit apo ndérmarrjes, por jo sipas ményrés sé kérkuar nga
ligji (para noterit), pér rastet kur aktualisht ndérmarrja nuk ekziston, béhen nga Struktura
pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore dhe blerésit, me kushtin qé pér kéto objekte apo
ndérmarrje t€ mos jené béré transkriptime me pal€ té treta prané Drejtorisé vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, konfirmuar nga kjo e fundit, dhe kur dokumentacioni, q¢ ndodhet né



arkivat e késaj drejtorie, éshté 1 rregullt.

Kur ndérmarrja ekziston, kontrata b&het nga drejtori i ndérmarrjes dhe blerési, para noterit.

Gjithashtu, Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore kryen t€ njéjtén proceduré edhe
pér kontratat e shitjes s€ trojeve té privatizuara nga ish-Agjencia Kombétare Privatizimit dhe degét
e saj né rrethe.

Né rast se né dosjen e privatizimit té pronave shtetérore mungon dokumentacioni, struktura
pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore ka té drejté té kérkojé informacion dhe dokumentacion
prané Agjencisé Shtetérore té Kadastrés, Drejtorisé sé Pérgjithshme té Arkivave ose Arkivit
Shtetéror Vendor, né juridiksionin e té ciléve ndodhet prona shtetérore.

29. Né rastet kur nga ish-Agjencia Kombétare Privatizimit dhe degét e saj né rrethe jané kryer
té gjitha procedurat ligjore pér privatizimin e objekteve apo té€ ndérmarrjeve shtetérore, sipas
dokumentacionit t€ plot€ g€ ndodhet né arkivin e Strukturés pérgjegjése pér shitjen e pronés
shtetérore (dosja e vlerésimit, ankandi, apo e drejta e parablerjes, autorizimi pér kalim pronésie,
pagesa e ploté etj.), por gé&, pér arsye t€ ndryshme, nuk ka qen€ e mundur té lidhet kontrata e shitjes
dhe kur, aktualisht, nuk ekziston ndérmarrja qé e ka pasur né administrim objektin, Struktura
pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore dhe blerési nénshkruajné kontratén e shitjes, sipas
legjislacionit né fuqi.

30. Nuk lejohen dhénia me qira ose enfiteozé dhe kalimi kapital i objekteve g€ jané publikuar
pér shitje.

31.Shfugizuar.

32. Pasurité shtetérore, t€ dhéna me kontrat€ qiraje ose enfiteoze, me sipérfage mbi 500
(peséqind) m2, i shiten, né ményré t€ drejtpérdrejté, nga Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés
shtetérore, kontraktuesit ose subjektit t¢ cilit i ka lindur ose i éshté transferuar e drejta e
parablerjes, né rast se vlera e investimit t€ kryer prej tij éshté mbi 150 (njéqind e pes€dhjeté) pér
qind e vleré€s sé€ truallit, si dhe kur subjekti nuk ka detyrime ndaj shtetit, sipas kontratés s€ qirasé
ose enfiteozés. Me plotésimin e ké&tij kushti, ministri pérgjegjés pér ekonominé urdhéron
vazhdimin e procedurave pér privatizimin e objektit, sipas pércaktimeve té kétij vendimi.

N¢ rastet kur objekti i marré me qira apo enfiteozé €sht€ shembur plotésisht dhe mbi truallin e
tij €sht€ ndértuar njé objekt krejtésisht i ri, apo né rastet kur objektit t€ marré me qira/enfiteozé i
jan€ béré ndryshime, shtesa apo prishje t€ shumta (t€ miratuara me aktet ligjore pérkatése), qé e
béjné t&€ veshtiré vlierésimin real te tij, pasi objekti shté tjetérsuar, vlerésimi i objektit t&€ marré me
qira/enfiteozg, si dhe genplani/ plan-rilevim béhen né bazg€ t€ dokumentacionit ekonomiko-teknik
g€ disponon institucioni shtetéror qé e ka n€ administrim objektin, né bazé t€ ¢do dokumentacioni
tietér t€ mundshém qé mund t’i shérbejé kétij vlerésimi, si dhe né€ bazé t€ kontratés sé
qiras€/enfiteozés dhe dokumentacionit pérkatés, bashkélidhur saj (genplani/ plan-rilevim,
procesverbali i dorézimit, fotografité e objektit n€ momentin e marrjes me qira ose enfiteozé etj.).
Né rast se nga informacioni zyrtar i marré nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés rezulton se objekti
i kontratés sé qirasé ose enfiteozés me tarifé 1 euro/kontrata nuk éshté né regjistrat kadastralé,
sipas akteve ligjore dhe nénligjore pérkatése, nése plotésohen rrethanat e parashikuara né
shkronjat “a” dhe “b”, té pikés 34, té kétij kreu, trualli do té shitet nga struktura pér shitjen e
pronés shtetérore dhe lidhja e kontratés béhet sipas dispozitave té Kodit Civil, pasi té jeté béré
pagesa e ploté sipas vilerésimit té objekteve.

Pér qiramarrésit ose enfiteozémarrésit qé blejné nga Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés
shtetérore, objektin shtetéror (godinén + linja teknologjike, makineri e pajisje), té cilin e kané
pasur me qira ose enfiteozé, né rastet kur vlera e investimit ésht€ mbi 150 (njéqind e pesédhjeté)
pér qind e vleré€s sé truallit, shlyerja e vlerés s€ objektit (godinés + linjés teknologjike, makineri e



pajisje) béhet deri n€ 80 (tetédhjeté) pér qind t€ vlerés s€ saj me bono privatizimi, apo me leké
privatizimi, sipas kérkes€s me shkrim, t€ depozituar né ministriné pérgjegjése pér ekonominé
(Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore) nga blerési 1 objektit. Pagesa e vlerés sé
truallit, pér pasurité shtetérore t€ dhéna me qira/enfiteozé, do t€ behet vetém me leké.

Pér rastet kur objekti ka ish-pronar trualli, vlera e truallit, sipas pércaktimeve t€ béra n€ dosjen
e privatizimit, i kalon pronarit pér kompensim.

33. Ministri pérgjegjés pér ekonominé nxjerr urdhrin pér pérfshirjen né proceduré privatizimi
té pronés shtetérore, objekt kontrate té dhéné me gira ose enfiteozé me tarifé 1 euro/kontrata, me
sipérfage mbi 500 (peséqind) m?, pérpara pérfundimit té kontratés sé girasé ose enfiteozés.

34. Krahas rasteve té tjera, subjektet giramarrése ose enfiteozémarrése té pasurive shtetérore
mbi 500 (peséqind) m?, té dhéna me qira, enfiteozé sipas kontratave me tarifén “I euro/kontrata”,
kané té drejté té kerkojné blerjen e pasurive né fjalé, sipas pikave 35 deri né 43 té kétij kreu, nése
prona nuk éshté proné shtetérore e patjetérsueshme, né kuptimin e ligjit nr. 8743, daté 22.2. 2001,
“Pér pronat e paluajtshme té shtetit”, té ndryshuar dhe jané njékohésisht té pranishme kéto dy
rrethana:

a) Qiramarrési/emfiteozémarrési té keté kryer investime né vleré mbi 5 (pesé) milioné euro;

b) Qiramarrési ose enfiteozémarrési ka investuar té paktén njé vleré mé té larté sesa 750 pér
qind e vlerés sé pasurisé qé kérkohet té privatizohet, brenda afatit pér realizimin e investimit, sipas
parashikimeve té kontratés sé qgirasé, enfiteozés.

34/1. Né rastet kur prona shtetérore ka pérmbushur rrethanat e pikés 34 té kétij kreu dhe né té
ka dhe objekte ndértimore shtetérore, procedura e shitjes sé pronés béhet sipas procedurave té
parashikuara né kreun II1 té kétij vendimi.

34/2. Kur prona shtetérore ka pérmbushur rrethanat e parashikuara né shkronjat “a” dhe
“b”, té pikés 34 té ketij kreu dhe objekt i kontratés éshté vetém trualli, subjektit i lind e drejta e
privatizimit té drejtpérdrejté, sipas procedurés sé méposhtme:

a) Struktura pérgjegjése pér monitorimin e kontratave, pasi ka marré miratimin e ministrit, né
zbatim té akteve nénligjore né fuqi pér fillimin e procedurave té privatizimit té drejtpérdrejté, e
pércjell dosjen te struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore pér vijimin e procedurave;

b) Dosja duhet té pérmbajé dokumentacionin, si mé poshté vijon:

i. Kontratat dhe anekset e kontratave té qirasé ose enfiteozés me tarifé 1 euro/kontrata,
shogéruar me dokumentacionin kadastral, geplanin dhe procesverbalin e dorézimit;

ii. Aktmonitorimet e qirasé ose enfiteozés;

iii. Urdhrin e ministrit pérgjegjés pér ekonominé pér miratimin e vierés sé investimit dhe fillimin
e procedurave té privatizimit té drejtpérdrejté té pronés shtetérore, objekt i kontratés sé girasé ose
enfiteozes.

34/3. Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore i drejtohet Agjencisé sé Trajtimit
Pronave pér t¢ marré konfirmimin nése ka pronar me vendim té Komisionit té Kthimit t¢ Pronave
dhe ¢mimin e truallit objekt privatizimi. Pas marrjes sé konfirmimit nga ATP-ja, ministri
pérgjegjés pér ekonominé eméron ekspertin vierésues té pasurisé, té licencuar, i cili harton
genplanin/ plan-rilevimin e pronés, objekt kontrate me tarifé 1 euro/kontrata dhe pércakton vierén
e pronés. Eksperti vlerésues, brenda 15 (pesembédhjeté) ditéve nga dalja e urdhrit té ministrit,
peérgatit né 5 (pesé) kopje origjinale genplanin/ plan-rilevimin pérkatés, ku pércaktohen qarté
sipérfagja e pérgjithshme dhe raporti i vierésimit té pronés, objekt i kontratés sé qirasé ose
enfiteozés me tarifé 1 euro/kontrata, ku pércaktohet viera e truallit qé do té privatizohet, i cili
pércaktohet, né bazé té ¢mimit té pércaktuar né hartén e ¢mimeve té miratuar me vendim té
Késhillit té Ministrave. Né rastet kur ky ¢mim nuk ekziston né hartén e gmimeve, eksperti vlerésues



pércakton ¢gmimin e shitjes sé pronés shtetérore té truallit gé do té shitet, bazuar né vierén e tregut.
Eksperti vierésues mban pérgjegjési pér hartimin e sakté té kétij genplani/ plan-rilevimi dhe vierén
e promes.

35. Kalimi i pronésisé né favor té blerésit realizohet né momentin e lidhjes sé kontratés sé
shitjes dhe regjistrohet né pérputhje me Kodin Civil dhe legjislacionin né fuqi pér kadastrén.

36. Né kontratén e shitjes pérfshihen dispozita qé té parashikojné, si mé poshté vijon:

a) detyrimin e blerésit pér té realizuar vlerén e ploté té investimit sipas plan-biznesit brenda
afatit té parashikuar né kontratén e méparshme té qirasé/emfiteozés, i cili pasqyrohet si kufizim
né kartelén e pasurisé. Pérveg¢ késaj, té dyja palét duhet té vijojné té pérmbushin té gjitha detyrimet
e tiera né pérmbajtje té asaj kontrate, qé kané té béjné me ¢éshtjet teknike, ekonomike, té raportimit
etj., me pérjashtim té detyrimeve bazike té girasé ngushtésisht si institut i Kodit Civil;

b) té drejtén e ministrisé pérgjegjése pér zgjidhjen e njéanshme té kontratés sé shitjes, sipas
neneve 702, 703 dhe 737, té Kodit Civil, duke u rikthyer pasuria e privatizuar né pronési té shtetit,
né rast se blerési nuk pérmbush detyrimin pér té pérfunduar investimin sipas kushteve dhe afateve
té kontratés sé méparshme té qirasé ose enfiteozés,

c) té drejtén e ministrisé pérgjegjése pér t¢ mbajtur shumén e paguar mé paré nga blerési pér
blerjen e pasurisé, edhe né rast té zgjidhjes sé njéanshme té kontratés, sipas parashikimit né
shkronjén “b”, té késaj pike;

¢) detyrimin e blerésit pér té mos tjetérsuar te té tretét pronén e privatizuar, derisa té keté
realizuar vlerén e ploté té investimit té parashikuar né kontratén e méparshme té qirasé ose
enfiteozés. Ky ndalim i tjetérsimit te té tretét pérbén hipoteké ligjore mbi pasuriné e privatizuar,
né kuptim té nenit 563, shkronja “a”, té Kodit Civil, dhe pasqyrohet né regjistrin kadastral, né
pérputhje me legjislacionin pér kadastrén,

d) té drejtén e blerésit pér té zhvilluar pronén né pérputhje me projektin e pércaktuar mé paré
dhe me legjislacionin pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit. Ndalimi i tjetérsimit te té tretét,
sipas hipotekés ligjore té parashikuar né shkronjén “¢”, té késaj pike, nuk pengon zhvillimin e
pronés apo lidhjen e kontratave té sipérmarrjes/porosisé té objekteve té ndértuara mbi té.

37. Nése pas lidhjes sé kontratés, subjekti blerés ka realizuar vlerén e investimit sipas kontratés
sé qirasé/emfiteozés brenda afatit, ai ka té drejté té njoftojé ministriné pérgjegjése pér kété fakt,
duke paraqitur aktin e vlerésimit qé vérteton pérmbushjen e investimit né vlerén/masén e
pércaktuar né kontraté.

38. Ministria pérgjegjése éshté e detyruar té shqyrtojé njoftimin e subjektit blerés dhe
dokumentacionin shogérues té tij (aktin e vierésimit) brenda 20 (njézet) ditéve nga paragqitja e tij.

39. Nése krijohen dyshime pér saktésiné e aktit té vilerésimit té paraqitur nga subjekti blerés,
ministria ka té drejté t'u kérkojé subjekteve té licencuara té fushés pérkatése kryerjen e njé
ekspertimi té dyté pér verifikimin e té dhénave. Kostoja e késaj procedure éshté né ngarkim té
subjektit blerés, i cili duhet t'i paguajé ministrisé kompetente vlerén e ekspertimit té kryer.
Procedura e riverifikimit té aktit té vlerésimit duhet té pérmbyllet brenda 3 (tre) muajve nga ¢asti
qé subjekti ka paragqitur njoftimin né ministriné pérgjegjése, por, né ¢do rast, jo mé paré sesa
subjekti blerés té keté shlyer pagesén e aktit té vlerésimit té administruar nga ministria
pérgjegjése.

40. Brenda afatit té parashikuar né pikén 38, ose nése éshté rasti, né pikén 39 té kétij kreu, né
varési té pérfundimit té arritur nga procedura e shqyrtimit, ministria pérgjegjése éshté e detyruar
té veprojé né njé nga ményrat, si mé poshté vijon:

a) t’i konfirmojé subjektit blerés faktin se detyrimi i lidhur me vierén e investimit éshté
pérmbushur;



b) té informojé subjektin blerés mbi faktin se detyrimi lidhur me vierén e investimit nuk éshté
pérmbushur ende, duke e argumentuar kété me gjetjet e saj apo me aktin e vlerésimit té
administruar sipas pikés 39 té kétij kreu.

41. Nése sipas shkronjés “a”, té pikes 40, té kétij kreu, konfirmohet pérmbushja e detyrimit té
blerésit, ky i fundit ka té drejté t’i paraqesé drejtorisé kompetente té ASHK-sé aplikimin pér hegjen
e kufizimit nga pasuria, té shogéruar me kopje té njoftimit té ministrisé kompetente dhe té aktit té
vlerésimit. Drejtoria kompetente e ASHK-sé heq kufizimin né bazé té aplikimit, brenda afateve té
parashikuara né legjislacionin pér kadastreén.

42. Nése detyrimi pér realizimin e investimit nuk pérmbushet brenda afatit, ministria
pérgjegjése pas tejkalimit té kétij afati dhe pasi té keté administruar aktin e vlerésimit pasuror qé
vérteton mospérmbushjen e tij sipas procedurave, i njofton brenda 10 (dhjeté) ditéve palés tjetér
zgjidhjen e njéanshme té kontratés sé shitjes dhe, péer rrjedhojé, kalimin e pronésisé né favor té
shtetit, sipas neneve 702, 703 dhe 737 té Kodit Civil. Pas pesé ditéve nga njoftimi, ministria
pérgjegjése i paraqet drejtorisé vendore t¢ ASHK-sé aplikimin pér regjistrimin e kalimit té
pronésisé né favor té shtetit, si pasojé e zgjidhjes sé njéanshme té kontratés sé shitjes. Aplikimi
shogérohet me kopje té njoftimit té mésipérm (pér zgjidhjen e njéanshme té kontratés) dhe té aktit
té vilerésimit. Drejtoria kompetente e ASHK-sé regjistron kalimin e pronésisé né favor té shtetit,
brenda afateve té parashikuara né legjislacionin pér kadastrén.

43. Né rast té zgjidhjes sé kontratés sé shitjes né ményré té njéanshme, pala tjetér ka té drejté
teé kérkojé rivendosjen e marrédhénies sé qirasé ose enfiteozés sipas té njéjtave kushte me
kontratén e méparshme, kur nuk ka mospérmbushje ndaj késaj té fundit nga palét.

KREU I1I/1 SHKEMBIMI I PRONES SHTETERORE.

1. Objekt i shkémbimit sipas kétij kreu jané pasurité e paluajtshme shtetérore, toka, ndértesa e
struktura mbi apo néntokésore, pavarésisht llojit té pasurisé té cilat identifikohen népérmjet té
dhénave pérkatése té saj, té regjistruara né regjistrat kadastralé (numri, lloji, sipérfagja, zona
kadastrale), té quajtura né vijim té kétij kreu si “Prona shtetérore”. Shkémbimi mund té kryhet
edhe ndérmjet pasurive té llojeve té ndryshme, por duke respektuar né ¢do rast kriteret dhe
procedurat e parashikuara né kété krye.

2. Kérkesa pér kryerjen e shkémbimit paragqitet nga institucionet gendrore dhe organet e njésive
té vetéqgeverisjes vendore, ndérmarrjet shtetérore né varési té tyre, té cilat kané né pérgjegjési
administrimi, pronési ose pérdorim pasuriné shtetérore, né vijim té quajtura bashkérisht “Organe
propozuese’”.

3. Parashikimi i pikés 2, té kreut I, té kétij vendimi, zbatohet pér sa éshté e mundur edhe pér
procedurén e privatizimit pérmes shkémbimit.

4. Pérjashtohen nga fusha e zbatimit té kétij kreu dhe nuk mund té jené objekt i privatizimit
pérmes shkembimit:

a) pronat shtetérore té patjetérsueshme né zbatim té ligjit nr. 8743, daté 22.2.2001, “Pér pronat
e paluajtshme té shtetit”, té ndryshuar,

b) pronat shtetérore me interes pér té realizuar projekte investimi, sipas pércaktimeve té ligjit
nr. 71/2019, “Pér Korporatén e Investimeve Shqiptare”;

c) pronat shtetérore qé jané objekt i procedurave té tjera té kalimit té pronésisé, sipas akteve
ligjore e nénligjore té posagme.

5. Pronat shtetérore dhe private qé shkémbehen duhet, gjithashtu:

a) té jené té lira nga ¢do lloj barre;

b) té mos jené objekt gjykimi,



c) té kené dakordésiné e subjektit qé ka té drejtén reale, né rastin e ekzistencés sé té drejtave
reale mbi pasuriné.

6. Informacioni mbi kriteret e pércaktuara né pikat 4 dhe 5 do té sigurohet népérmjet
korrespondencés zyrtare té zhvilluar me institucionet kompetente pérkatése, regjistrit kadastral
qé administron ASHK-ja, né pérputhje me parashikimet e ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”,
dhe informacionit zyrtar nga Avokatura e Shtetit. Pérjashtimisht nga sa pércaktohet né piken 3,
kufizimet dhe kushtet e tjetérsimit e té pérdorimit, té vendosura mbi pronén shtetérore sipas ligjit
nr. 8743, daté 22.2.2001, té ndryshuar, dhe nr. 8744, daté 22.2.2001, té ndryshuar, transferohen
automatikisht te prona e pérfituar pérmes shkémbimit. Kéto kufizime e kushte nuk pengojné
procedurat e shkémbimit sipas kétij kreu dhe nuk éshté e nevojshme hegja paraprake e tyre me
vendim té Késhillit té Ministrave. Transferimi i tyre pasqyrohet nga ASHK-ja né momentin e
regjistrimit té kontratés sé shkémbimit, duke hequr kufizimin nga pasuria e shkémbyer dhe duke
e vendosur até mbi pasuriné e pérfituar pérmes shkémbimit.

7. Né rastet kur organit propozues i paragqitet njé kérkesé pér shkémbim té pasurisé sé
paluajtshme shtetérore me njé pasuri private, atéheré organi propozues duhet té vierésojé
kérkesén bazuar né kriteret e pércaktuara né pikén 8 té ketij kreu.

8. Organi propozues, kur ndérmerr nismén pér procedurén e privatizimit pérmes shkémbimit
apo atij i paragqitet njé kérkesé pér shkémbim nga ana e njé subjekti privat propozues, ai kryen
procesin e identifikimit dhe vlerésimit t¢ mundésisé sé shkémbimit té pronés shtetérore, duke u
bazuar né kéto kritere:

a) Nevojén konkrete, interesin apo pérfitimin shtetéror, qé mund té realizohet népérmjet
shkeémbimit. Kéto pércaktohen sipas fushés sé veprimtarisé té secilit organ propozues, sipas rastit,
né mbéshtetje té nevojave pér pérmbushjen e veprimtarive administrative, ofrimin e shérbimeve
publike apo realizimin e objektivave strategjiké té tyre.

b) Papérshtatshmériné ose pamjaftueshmériné e pasurive shtetérore ekzistuese. Organet
propozuese duhet té argumentojné arsyet, pérse pasurité shtetérore, aktualisht né pérgjegjési
administrimi té tyre, nuk u pérgjigien nevojave té pérmendura né shkronjén “a”, apo nuk i
pérmbushin ato né masén ose ményrén e duhur. E njéjta analizé duhet té kryhet edhe pér pasurité
e tjera shtetérore né territorin ku ushtron kompetencat organi, qé mund t’i caktoheshin atij né
pérgjegjési administrimi, nése ka té tilla.

¢) Dobishmériné e pronés qé synohet té pérfitohet apo mund té pérfitohet pérmes shkémbimit,
né raport me pronén shtetérore qé shkémbehet pérkundrejt saj. Dobishméria pércaktohet nisur
nga fakti, se sa e pérshtatshme éshté pér funksionet/nevojat e organit shtetéror prona qé
propozohet té pérfitohet pérmes shkémbimit, krahasuar me pronén shtetérore.

¢) Raportin e vierés sé pronave qé shkémbehen. Si rregull, prona gé pérfitohet nga shkémbimi
nuk duhet té keté vieré mé té vogél sesa vlera e tregut, referuar akteve nénligjore né fuqi qé
pércaktojné ¢mimet e referencés sé pasurive té paluajtshme dhe aktit té vierésimit individual té
secilés proné, sipas vilerésimit nga njé ekspert vlerésues té pasurive té paluajtshme, sesa ajo qé
Jjepet pérkundrejt saj. Pérjashtimisht, nése vilera e pronés qé pérfitohet éshté mé e ulét, subjekti
privat duhet té paguajé ekuivalentin né leké té diferencés ndérmjet dy vilerésimeve. Né rastet kur
prona qé pérfitohet nga shkéembimi nuk plotéson kriteret e kérkuara nga organi propozues, por né
té do té investohet deri né plotésimin e kétyre kritereve sipas raportit té vlerésimit té investimit,
atéheré organi propozues, me propozim té komisionit té vlerésimit té pasurisé, mund té
nénshkruajé marréveshje me kusht pér realizimin e investimit. Shkembimi do té pérfundohet sipas
pikave 14, 15, 16 dhe 17, té kreut I, té kétij vendimi. Organi propozues regjistron kété
marréveshje né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés.



9. Organet propozuese, pér vlerésimin e pronés shtetérore qé propozohet té privatizohet pérmes
shkémbimit, zbatojné pér aq sa éshté e mundur procedurat e pércaktuara né kreun Il té kétij
vendimi.

10. Organi propozues, pavarésisht identifikimit paraprak qé mund té keté kryer pér njé apo
disa prona té pérshtatshme pér nevojat e saj, ka kéto detyrime:

a) té kryejé njé njoftim publik pér 21 (njézet e njé) dité né Buletinin e Njoftimeve Zyrtare dhe
né faqen e internetit t€ ministrisé pérgjegjése pér ekonominé, periudhé kohore gjaté sé cilés priten
oferta té tjera nga subjekte té interesuara;

b) njoftimi publik té pérmbajé pérshkrimin e karakteristikave té pronés qé synohet té pérfitohet,
si dhe té dhénat e pronés shtetérore qé propozohet té shkémbehet pérkundrejt saj.

c) né pérfundim té afatit 2 1-ditor, organi propozues té vlerésojé té gjitha ofertat e paragitura
ndaj tij, né pérputhje me kriteret e pércaktuara né pikén 8 té kétij kreu dhe, brenda 5 (pesé) ditéve
vendos pér pasuriné (ofertén) qé éshté mé e pérshtatshme pér kérkesat e tij, nése ka té tillé.

¢) Gjaté afatit té pércaktuar né shkronjén “c”, té késaj pike, nése konstatohen mangési né
dokumentacionin e paraqitur nga subjekti i interesuar, bazuar né pikén 8, té kétij kreu, atéheré
organi propozues té njoftojé subjektin duke i [éné 10 (dhjeté) dité kohé pér plotésimin e mangésive.
Me kalimin e kétij afati, organi propozues vijon me vlerésimin e ofertave té paraqitura, né
pérputhje me kérkesat e pikeés 8, té kétij kreu. Secili prej subjekteve private qé kané paragqitur oferté
njoftohet pér vendimmarrjen e arsyetuar. Nése organi propozues vendos mospranimin e asnjé
oferte, ai ka té drejté ta ripérsérité procedurén.

11. Pérjashtimisht, procedura e njoftimit publik nuk kryhet kur:

a) shkémbimi nevojitet pér té pérfituar specifikisht njé proné té caktuar private, e cila i shérben
konsolidimit/rrities sé dobishmérisé/funksionalitetit té njé prone shtetérore qé éshté kufitare me
te. Kjo dispozité zbatohet né rastet kur prona private, qé synohet té pérfitohet pérmes shkémbimit,
pér shkak té pozicionit dhe/ose pérmasave té saj, né raport me pronén shtetérore kufitare, éshté
zgjidhja e vetme pér maksimizimin e vilerés dhe funksionalitetit té késaj té fundit (pronés
shtetérore), népérmjet bashkimit me té, qofté né kuptim té legjislacionit pér kadastrén
(konsolidimit té pronave, bashkimit té pasurive), qofté né kuptim té pérdorimit dhe shfrytézimit
efektiv si njé proné e vetme,

b) shkémbimi i pronés shtet me njé proné private kufitare me té i shérben konsolidimit té pronés
shtetérore (konsolidimit t¢ pronave, bashkimit té pasurive), e cila pér shkak té
parcelizimit/fragmentarizimit t¢é saj (pronés shtetérore) né disa njési pronésore e pengon
dobishmériné e pérdorimit té pronés dhe shfrytézimin e saj né ményré té optimizuar.

Né rastet e pércaktuara né shkronjat “a” dhe “b”, organi shtetéror i drejtohet pronarit té
pasurisé private té identifikuar, duke i kérkuar mundésiné pér ta pérfituar até pasuri pérmes
shkeémbimit me njé proné tjetér shtetérore, pa kryer proceduré njoftimi publik dhe pa kérkuar
oferta nga té treté.

12. Pér realizimin e privatizimit pérmes shkémbimit, organi propozues ngre Komisionin e
Vierésimit t¢ Pasurisé, i cili vleréson pronén private qé propozohet té shkémbehet me pronén
shtetérore, pérmes shqyrtimit té dokumentacionit, si mé poshté vijon:

a) Raportit té ekspertit vierésues mbi vlerén e pronés private qé propozohet té shkémbehet sé
bashku me pérshkrimin e pasurisé private qé ofrohet pér shkémbim, té hartuara nga eksperté
vlerésues té pasurive té paluajtshme. Viera e pronés qé do té shkémbehet me pronén shtetérore
nuk duhet té jeté mé e vogél sesa ajo qé jepet pérkundrejt saj. Pérjashtimisht, nése vlera e pronés
qé pérfitohet éshté mé e ulét, subjekti pérfitues duhet té vértetojé se ka aftési financiare pér té
paguar ekuivalentin né leké té diferencés ndérmjet dy vierésimeve.



b) certifikatés sé pronésisé sé pronés private qé do té shkémbehet, e cila duhet té jeté e liré nga
¢do barré mbi pasuriné apo té drejta reale mbi té si dhe nuk duhet té jeté objekt i
mosmarréveshjeve gjyqésore;

¢) plan-rilevimit té pronés private té propozuar pér shkémbim i hartuar nga njé topograf i
licencuar;

¢) né rast se prona private éshté né pronési té njé shogérie tregtare, atéheré subjekti i interesuar
paraget edhe:

i. certifikatén e regjistrimit dhe certifikatén historike té regjistrimit té subjektit né QKB;

ii. NIPT-in/NUIS-in dhe vértetimin nga dega e tatimeve, se subjekti ka shlyer detyrimet tatimore
dhe sigurimet shogérore;

iii. vértetimin se nuk éshté ose ka gené i dénuar me vendim gjygésor té formés sé preré, ose
éshté nén hetim apo ndjekje penale pér kryerjen e veprave penale. Kétu pérfshihet ¢do anétar i njé
organi administrativ, drejtues ose mbikéqyrés i njé subjekti propozues, aksionar ose ortak i tij, ose
person qé ka kompetenca pérfagésuese, vendimmarrése ose kontrolluese brenda tij.

13. Komisioni pér vierésimin e pasurisé shqyrton dokumentacionin e dorézuar nga subjekti/et
propozues/e sipas afateve té pércaktuara né pikén 10, té kétij kreu. Né pérfundim té shqyrtimit té
ofertave té paragqitura, i propozon titullarit té organit propozues té emérojé ekspertin/ét vlerésues
t¢ pasurive té paluajtshme pér té hartuar raportet pérkatése pér pronat qé propozohen té
shkémbehen. Titullari i organit propozues urdhéron vlerésimin e pronés shtetérore dhe private,
bazuar né kriteret e pércaktuara né pikén 8 té kétij kreu dhe eméron ekspertin/ét vlerésues té
pasurive té paluajtshme pér té hartuar raportin pér pronat qé propozohen té shkémbehen. Eksperti
vlerésues i dorézon raportin organit propozues jo mé voné se 15 (pesémbédhjeté) dité nga data e
caktimit té tij/tyre. Pas dorézimit, raportet e vlerésimit té pérgatitura nga eksperti/ét vierésues i
kalojné komisionit té vlerésimit té pasurisé. Bazuar né raportin e ekspertit/éve té licencuar
komisioni i vierésimit té pasurisé harton raportin pérmbledhés té vierésimit dhe i propozon
titullarit t€ organit propozues miratimin ose jo té shkémbimit.

14. Pas marrjes sé vendimit pér pérzgjedhjen e pasurisé, qé propozohet té pérfitohet pérmes
shkémbimit, organi propozues i pércjell ministrisé pérgjegjése pér ekonominé kérkesén pér
miratimin e realizimit té privatizimit pérmes shkémbimit. Pérveg vendimit pér pérzgjedhjen e
pasurisé, kérkesés i bashkélidhet edhe dokumentacioni i méposhtém:

a) raporti i detajuar mbi kriteret e pércaktuara né pikén 8, té kétij kreu,

b) dokumentacioni kadastral qé vérteton se nuk jané té pranishme rrethanat e pércaktuara né
pikat 4 dhe 5 té kétij kreu,

c) raportet e vlerésimit té pronave qé do té shkémbehen, ku té jeté pércaktuar qarté plotésimi i
té gjitha kritereve té pércaktuara pér pronén qé ofrohet té shkémbehet.

15. Ministria pérgjegjése pér ekonominé, né bazé té dokumentacionit té pércaktuar né pikén 13
té ketij kreu, shqyrton kérkesén e organit propozues vetém pér sa u pérket aspekteve té vlerésimit
financiar té pronave, referuar shkronjés “¢”, té pikés 8, té keétij kreu, si dhe konstaton statusin
sipas dokumentacionit kadastral té pércjellé. Ajo ka té drejté té mos e miratojé kérkesén e organit
pér njé nga kéto arsye:

a) nése vlera e pasurisé shtetérore éshté mé e madhe se ajo e pronés private qé propozohet té
shkémbehet me té dhe subjekti privat nuk ka ofruar kompensimin e diferencés né té holla;

b) nése éshté verifikuar pasaktési né raportet e vilerésimit té pronave ose né té dhénat e
paragqitura pér to; pér té verifikuar kété kriter, ministria pérgjegjése rikryen vlerésimin e pasurive
qé shkémbehen, pavarésisht akteve té paraqitura nga organi shtetéror kérkues;

¢) nése éshté i pranishém njé nga rastet e parashikuara né pikén 4 té kétij kreu.



16. Ministria pérgjegjése pér ekonominé, pas shqyrtimit té dokumentacionit té paraqitur nga
organi propozues, merr vendim brenda 60 (gjashtédhjeté) ditéve nga paragqitja e kérkesés. Vendimi
i arsyetuar i njoftohet titullarit té organit propozues brenda 10 (dhjeté) ditéve nga data e tij.

17. Organi propozues, pas administrimit té vendimit té ministrisé pérgjegjése pér ekonominé,
né varési té rastit, vepron si mé poshté vijon:

a) Nése ministria pérgjegjése ka vendosur miratimin e kérkesés pér privatizim pérmes
shkémbimit, titullari i organit propozues lidh kontratén e shkémbimit, sipas pércaktimeve t¢ Kodit
Civil, né cilésiné e pérfaqésuesit té pronarit, pér pronén shtetérore.

b) Né rast mosmiratimi té kérkesés, organi propozues ka té drejté ta riparaqesé até, vetém pas
shuarjes sé shkakut té mospranimit dhe rregullimit té té metave apo plotésimit té dokumentacionit.

18. Né rastet e realizimit té privatizimit pérmes shkémbimit né pérmbushje té pikés 8, té kétij
kreu, subjekti pérfitues shlyen shpenzimet pér:

a) pagesat e ekspertit/éve té eméruar,

b) kontratén noteriale té shkémbimit.

¢) ¢do shpenzim tjetér né zbatim té shkronjés “b”, té pikés 15, té kétij kreu.’

19. Kontrata e shkémbimit regjistrohet nga drejtoria vendore kompetente e ASHK-sé, pasi
organi propozues dhe subjekti privat shkémbyes té kené aplikuar né pérputhje me procedurat dhe
afatet e parashikuara né legjislacionin né fuqi pér kadastrén.

20. Prona e pérfituar pérmes shkémbimit regjistrohet né pronési té shtetit dhe né pérgjegjési
administrimi té organit propozues. Pas procedurave té regjistrimit té kontratés sé¢ shkémbimit,
ASHK-ja harton projektvendimin pér pérditésimin e inventarit/listés sé pronave shtetérore, né
pérputhje me procedurat e parashikuara né vendimin nr. 28, daté 27.1.2023, t¢ Késhillit té
Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurave té hollésishme té pérditésimit té listave té pronave
shtetérore dhe rregullave pér bashképunimin ndérmjet institucioneve.

IV. DETYRAT DHE TE DREJTAT PER ZBATIMIN E KETIJ VENDIMI

1. Pas lidhjes sé kontratés sé shitjes, kryhet dorézimi i objektit né ményré té detyrueshme te
blerési nga drejtuesi i institucionit/ ndérmarrjes/ shoqérisé aksionare, ose pérfaqésuesi i
autorizuar i tij, qé ka né pronési/pérgjegjési administrimi pronén shtetérore. Midis paléve
nénshkruhet procesverbali i dorézimit, sipas genplanit/ plan-rilevimit bashkélidhur kontratés sé
shitjes dhe 1 (njé) kopje e procesverbalit dorézohet prané ministrisé pérgjegjése pér ekonomine,
brenda 7 (shtaté) ditéve nga data e nénshkrimit.

2. Pér diferencat fizike té lindura ndérmjet periudhés sé vlerésimit dhe dorézimit té objektit
mbahet njé procesverbal, né prani té drejtuesit té institucionit/ndérmarrjes/shoqgérisé aksionare
apo pérfaqésuesit té tij qé ka né pronési/pérgjegjési administrimi objektin, mbi té cilin evidentohen
diferencat fizike, duke pasqyruar edhe shkaget e krijimit té késaj diference. Ky procesverbal
nénshkruhet nga pérfagésuesi i institucionit/ndérmarrjes/shoqérisé aksionare apo pérfagésuesit
té tij, qé ka né pronési/administrim pronén dhe blerésit. Procesverbali béhet pjesé e procedurés
sé dorézimit té pronés.

3. Institucioni administrues ose pronar i pronés, ku rezultojné diferenca fizike sipas
procesverbalit té dorézimit, né ¢do rast ka detyrimin té nxjerré pérgjegjésité ligjore dhe té béjé
zhdémtimet e nevojshme né favor té institucionit.

4. Shitja e truallit éshté pjesé e kontratés sé shitjes s€ ndérmarrjes ose objektit dhe pagesa e
¢mimit t€ truallit béhet vetém me leké.

5. Né rastet kur pér blerjen e objektit jané shpallur fitues bashképronaré, me té drejtén e
parablerjes apo té ankandit dhe né ¢astin e nénshkrimit té kontratés, njéri nga bashképronarét
refuzon nénshkrimin e saj, atéheré zbatohen dispozitat e pércaktuara né Kodin Civil té Republikés

’



sé Shqipérisé.

6. Procesverbali i nénshkruar dorézohet né ministriné pérgjegjése pér ekonominé. Pas marrjes
sé procesverbalit, struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore ia kthen vlerén e munguar
blerésit, duke u bazuar né diferencat e pérligjura, té evidentuara né procesverbalet pérkatése.
Drejtuesi i institucionit/ ndérmarrjes/ shoqérisé aksionare ose pérfaqésuesi i autorizuar i tij, qé
ka né pronési/pérgjegjési administrimi pronén shtetérore qé privatizohet, ka té drejté té marré
eksperté pér dorézimin e pronés shtetérore, kur vérehen mungesa fizike né njésiné e inventarit.
Gjaté procesit té dorézimit, blerési ka té drejté t¢ marré pjesé ose té autorizojé njé pérfaqésues té
tij.

7. Kur blerési e ka fituar t€ drejtén e blerjes s€ pronés shteté€rore népérmjet ankandit dhe kur ka
diferenca né dorézimin e objektit, vlera e kthimit t€ diferencave &shté vlera e mungesave fizike, té
rezultuara sipas VAM-it, shumézuar me masén e rritjes s€ vlerés s¢ ankandit, né krahasim me
vlerén fillestare t€ ankandit pér objektin e shitur. Blerésit i kthehet kjo vleré me urdhér t€ ministrit
pérgjegjés pér ekonominé.

8. Struktura pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore realizon edhe privatizimin (shitjen) e
aseteve financiare jofinanciare t€ shogqérive huamarrése, sipas kreut 11, t& kétij vendimi.

Shogérité huamarrése dérgojné dokumentacionin e vlerésimit t€ aseteve né Strukturén
pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore.

9. Pér kontratat e shitjes, t¢ deklaruara té pavlefshme me vendim gjykate té formés sé preré, duke
kthyer palét né gjendjen e méparshme, procedurat e rivlerésimit té objektit bashké me truallin do té
béhen sipas kreut I té kétij vendimi, dhe legjislacionit né fuqi pér privatizimin.

10. Procedurat e privatizimit t€ objekteve apo ndérmarrjeve, té filluara nga ish-Drejtoria e
Administrimit dhe Shitjes s€ Pronés shtetérore, né ministriné pérgjegjése pér ekonominé, dhe qé
ndodhen né fazén e pagesés s€ vlerés prej 20 (njézet) pér qind, pér pjesémarrje né blerje, si dhe té
pagesés prej 80 (teté€dhjeté) pér qind té vlerés s€ mbetur t&€ ¢cmimit t€ objektit, apo t&€ ¢cmimit t&
ankandit, si dhe objekteve pér t€ cilat ka pérfunduar pagesa e ploté e cmimit té objektit, apo ¢gmimit
té ankandit, do t€ pérfundohen sipas kétij vendimi.

11. Né zbatim t€ kétij vendimi pérfshihen procedurat e vlerésimit pér dokumentacionin e
objekteve q€ ndodhen n€ ministriné pérgjegjése pér ekonominé dhe n€ Strukturén pérgjegjése pér
shitjen e pronés shtetérore, deri né€ datén e hyrjes né fuqi t€ kétij vendimi, ndérsa pér procedurat e
shitjes do t€ zbatohet ky vendim.

12. Shfugizuar.

13. Pér praktikat té cilat ndodhen né€ Strukturén pérgjegjése pér shitjen e pronés shtetérore, né
zbatim t&€ vendimeve t€ méparshme, qé jané né proces dhe ndodhen né fazén kur ka pérfunduar
procedura e publikimit para hyrjes né fuqi t& kétij vendimi, si dhe praktikat pér té cilat ka
pérfunduar pagesa pér vlerén e ploté té€ shitjes s€ tyre, pér procedurat e shitjes do té zbatohet ky
vendim.

14. Ngarkohet ministria pérgjegjése pér ekonominé té hartojé udhézimet pérkatése, né zbatim
té pikave 1, 2, 3, 4 dhe 6 té kreut I, té kreut II, té pikave 2, 4, 6, 10, 20, 24, 27, 31, 32, 34, 36, 37 té
kreut I1I dhe té kreut I1l/1 té keétij vendimi.

15. Vendimet e K&shillit t€ Ministrave nr. 428, dat€ 9.6.2010, “Pér kriteret e vlerésimit t€ pronés
shtetérore, q€ privatizohet apo transformohet, dhe pér procedurén e shitjes”, t€ ndryshuar, nr. 804,
dat€ 22.7.2009, “Pér pércaktimin e ¢gmimit t€ trojeve, n€ zonat industriale, ku ushtrohen veprimtari
ekonomiko—industriale, né objektet e ndértuara mbi kéto troje”, si dhe udhézimet e dala né zbatim
té tyre, shfuqgizohen.

16. Ngarkohen Ministria pérgjegjése pér ekonominé, Agjencia e Trajtimit t¢ Pronés, prefekti i



qarkut, organet e geverisjes vendore dhe zyrat e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme pér zbatimin
e kétij vendimi.
Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Edi Rama



