VENDIM
Nr. 614, daté 7.7.2015

PER PERCAKTIMIN E PROCEDURAVE TE PRIVATIZIMIT TE BANESAVE DHE
OBJEKTEVE TE KTHYERA NE FOND BANESE, ME VENDIME TE ORGANEVE TE
QEVERISJES VENDORE, NE PRONESI TE NJESIVE TE QEVERISJES VENDORE
DHE TE SHTETIT, KU JANE SISTEMUAR ME STREHIM BANORE TE PAJISUR ME
AUTORIZIM NGA ORGANET KOMPETENTE

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetutés dhe t€ pikés 4, t€ nenit 39/1, t€ ligjit nr. 9232, daté 13.5.2004,
“Pér programet sociale t€ strehimit”, t€ ndryshuar, me propozimin e ministrit t€ Zhvillimit Urban, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Pércaktimin e procedurave qé duhen ndjekur pér privatizimin e banesave dhe objekteve té kthyera
né fond banese me vendime té organeve té geverisjes vendore, né pronési té njésive t€ qeverisjes
vendore dhe té shtetit, pér banorét, kétej e tutje “subjekti”, qé jané sistemuar me strehim, né bazé té
autorizimeve pérkatése, té léshuara nga organet kompetente.

2. Njésité e geverisjes vendore, pér organizimin e punés, t€ ngrené strukturén pérgjegiése pér
shqyrtimin e kérkesave dhe dokumentacionin e depozituar prané tyre pér fillimin e procedurés sé
privatizimit dhe té pérgatitin vendimet pér privatizim.

3. Procedura e privatizimit fillon mbi bazén e kérkesés sé:

a) subjektit té pajisur me autorizim nga organet kompetente ose, né rast vdekjeje, té trashégimtaréve
té tij; ose

b) té€ ¢do personi té autorizuar me prokuré nga subjekti 1 pércaktuar né shkronjén “a”, mé sipér.

4. Kérkesa duhet t'i dérgohet me rrugé postare (letér rekomande), brenda 1 (njé) viti nga momenti i
hyrjes né fuqi té kétij vendimi, njésisé sé qeverisjes vendore, né territorin administrativ té sé cilés
ndodhet banesa. Kérkesa duhet té pérmbajé té dhénat, si mé poshté vijon:

a) njésiné e geverisjes vendore, t€ cilés i drejtohet;

b) t€ dhénat personale té subjektit kérkues, sipas shkronjés “a”, t¢ pikés 3, té kétij vendimi,

¢) t€ dhénat né lidhje me banesén ose objektin e kthyer né fond banese, pér té cilin kérkohet
privatizimi;

¢) datén e kérkesés dhe nénshkrimin e kérkuesit.

5. Kérkesa e depozituar prané njésisé sé geverisjes vendore duhet t€ shogérohet me dokumentacionin e
méposhtém:

a) autorizimin pér strehim, t& léshuar nga organet kompetente;

b) certifikatén e gjendjes familjare t& 3 (tre) muajve té fundit;

¢) dokumentin e identifikimit t€ kérkuesit (karté identiteti dhe/ose pasaporté biometrike).

0. Pas dorézimit t€¢ kérkesés dhe t¢ dokumen-tacionit, t€ pércaktuara né pikat 4 e 5, t€ kétij vendimi,
njésia e geverisjes vendore fillon shqyrtimin e tyre.

7. Pér prona qé nuk jané né pronési t€ njésis€ sé geverisjes vendore 1 kérkohet organit shtetéror, qé ka
pronésiné mbi to, kalimi i s¢ drejtés sé pronésisé s¢ pronés, me géllim privatizimin.

8. Pas marrjes sé autorizimit nga organi shtetéror, njésia e qgeverisjes vendore vazhdon shqyrtimin e
dosjes dhe vendos pér:

a) pranimin e kérkesés;

b) refuzimin e kérkesés;

¢) kthimin e kérkesés pér plotésimin e mangésive né dokumentacion.

9. Plotésimi 1 manggsive nga subjekti béhet brenda 15 ditéve, nga data e marrjes sé njoftimit nga njésia e
geverisjes vendore. Mosplotésimi 1 mangésive, brenda afatit t€ pércaktuar mé sipér, sjell refuzimin e
kérkesés.

10. Subjekdi, 1 cili nuk depoziton kérkesén dhe dokumentacionin e pércaktuar né pikat 4 e 5, t€ kétij
vendimi, apo nuk lidh kontratén e privatizimit brenda afateve té pércaktuara né pikat 4 e 16, té kétjj
vendimi, humbet té drejtén pér té kérkuar privatizimin e banesés né té cilén éshté strehuar.

11. Pér ¢do banesé dhe objekt té kthyer né fond banese, pér té cilén kérkohet privatizimi, njésia e
geverisjes vendore kryen llogaritjet sipas formularitnr. 2, bazuar né té dhénat e pérgjith-shme té
formularit nr. 1, bashkélidhur kétij vendimi. Vlera totale e privatizimit t€ banesés llogaritet sipas késaj
formule:



Vo=V, +V, +V,

V, - vlera e njésisé sé banimit;

V, - vlera e truallit té vlerésuar;

V,, - vlera e shpenzimeve hipotekare qé kryen njésia e geverisjes vendore pér regjistrimin, né zyrén
vendore t€ regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme (ZVRPP), té njésisé s¢ banimit/banesés.

V,, =§,; x Kn, ku:

S,; — sipérfaqja e njésisé s€ banimit;

Kn =V, /S, —kostoja leké/m” e ndértesés;

Vn =S, x (K-V) —vlera e ndértimi té gjithé ndértesés;

S, — sipérfaqja totale e ndértimit;

K — kostoja mesatare e ndértimit e Entit Kombétar té Banesave, qé miratohet ¢do vit me vendim té
Késhillit t¢ Ministrave, bazuar né shkronjén “dh”, té nenit 34/1, t€ ligjit nr. 9232, daté 13.5.2004, “Pér
programet sociale té strehimit”, té ndryshuar.

V, =N, x (Snj x K) x Ko — vlera e amortizimit, ku:

N, — numri i viteve t€ ndértimit t€ ndértesés;

K, — koeficienti i amortizimit, qé pércaktohet sipas vendimit nr. 401, daté 23.10.1989, t&é Késhillit t&
Ministrave, “Pér miratimin e normave té reja t€ amortizimit t€ mallrave e té pajisjeve dhe té mjeteve té
transportit”.

S,; — sipérfaqja e njésisé s€ banimit;

V=S8, xK xC,

S,; — sipérfaqgja e njésisé sé¢ banimit;

K=S,/ S o — koeficient i llogaritjes sé sipérfaqes sé truallit, ku:

S — sipérfagja nén objekt + sipérfagen e krijuar nga 1ml (trotuar) gjerési dhe gjatési sa
perimetri rreth objektit;

S.orn — sipérfagja totale e ndértimit;

G, — vlera e truallit, e llogaritur duke iu referuar ¢mimit té shitjes sé trojeve, t€ pércaktuar né
vendimin nr. 514, daté 30.7.2014, t¢é Késhillit t¢ Ministrave, “Pér miratimin e vlerés sé pronés pér secilin
qark té€ Republikés sé Shqipéris€”, té miratuar ¢do vit.

Ndérsa pércaktimi i kritereve té shitjes sé truallit do té béhet duke iu referuar vendimit nr. 456, daté
16.4.2008, t¢ Késhillit t&€ Ministrave, “Pér procedurat e vlerésimit dhe té shitjes si dhe kriteret e
pércaktimit t€ shitjes sé truallit familjeve qé pérfitojné banesa me kosto té ulét”. Pér pérllogaritjen e
vlerés sé truallit, sipérfaqja e truallit qé privatizohet t€ mos jeté mé e madhe se sipérfagja e zEéné nga
ndértimi plus 1 m trotuar.

12. Kérkesa nénshkruhet edhe nga njésia e geverisjes vendore dhe mbahet né 3 (tri) kopje identike,
prej té cilave:

- njé kopje 1 dorézohet kérkuesit;

- njé kopje kalon me dokumentacionin né zyrén vendore t€ regjistrimit té€ pasurive té€ paluajtshme;

- njé€ kopje vendoset né dosjen e njésisé sé geverisjes vendore.

13. Pér ¢do ankim, né lidhje me pérllogaritjet e kryera né formularét e pércaktuar né kété vendim,
subjekti ka té drejté t'i drejtohet, me shkrim, njésisé sé geverisjes vendore. Njésia e geverisjes vendore
ka detyrimin t’1 kthejé pérgjigje, me shkrim, ankuesit, brenda afateve ligjore, sipas pércaktimeve té Kodit
té Procedurave Administrative.

14. Njésia e geverisjes vendore, né pérfundim t€ shqyrtimit t€ dosjes pér privatizim, vendos pranimin
ose refuzimin e saj.

15. Me marrjen e vendimit pér pranimin e dosjes pér privatizim, subjekti pérfitues ka detyrimin té
lidhé kontratén e privatizimit me njésiné e geverisjes vendore, brenda 1 (njé) viti nga data e marrjes sé
kétij vendimi.

16. Njésia e geverisjes vendore dhe pérfituesi lidhin kontratén e privatizimit, né té cilén pércaktohen:

a) palét nénshkruese té€ kontratés;

b) vlera e tarifés, q€ i takon té paguajé pérfituesi, e llogaritur sipas pikés 11, té kétij vendimi;

c) ményra e shlyerjes sé vlerés sé tarifés;

¢) ményra e arkétimit té vlerés sé tarifés;

d) té drejtat e detyrimet e paléve dhe sanksionet pérkatése.

17. Kontrata e privatizimit nénshkruhet nga njésia e geverisjes vendore, né cilésiné e palés qé kryen
ptivatizimin, dhe subjekti/subjektet pérfituese, sipas nenit 3, t€ kétij vendimi. Nése familja nuk paragitet
té lidhé kontratén e privatizimit brenda 2 vjetéve nga regjistrimi i pronés né emér té€ bashkisé, atéheré



banesa mbetet né pronési té bashkisé, pér t'u pérdorur pér banesé sociale me qira sociale.

18. Vlera totale e privatizimit, e pérllogaritur sipas pikés 12, té kétij vendimi, shlyhet nga subjekti
pérfitues dhe trashégimtarét e tij, né ményré té menjéhershme ose me késte mujore té barabarta, me
afat likuidimi deri né 25 vijet, me 2% interes né vit. Lidhur me formén e pagesés sé vlerés sé¢ kontratés,
pagesé e ploté apo me késte mujore, kjo caktohet rast pas rasti, nga njésia e qeverisjes vendore. Né
rastin e shlyerjes me késte mujore, kalimi i pronésisé béhet pas shlyerjes sé késtit té fundit, né pérputhje
me dispozitat e Kodit Civil.

19. Struktura pérgjegjése pér ndjekjen dhe zbatimin e kontratés sé privatizimit léshon vértetimin
pérkatés, né favor té subjektit pérfitues, né pérfundim té pérmbushjes sé detyrimeve kontraktore.

20. Kontrata e privatizimit béhet me akt noterial dhe mbahet né 4 (katér) kopje identike, prej té
cilave:

- njé kopje e mban noteri;

- njé kopje 1 jepet subjektit pérfitues;

- njé kopje, sé bashku me dokumentacionin, i dérgohet zyrés vendore té regjistrimit té pasurive té
paluajtshme;

- njé kopje arkivohet né dosjen e njésisé sé¢ geverisjes vendore.

Shpenzimet noteriale, pér lidhjen e kontratés, jané né ngarkim té subjektit qé ka aplikuar pér
privatizimin e banesés.

21. Struktura pérgjegjése pér privatizim, e caktuar nga organet e njésis€ s€ qeverisjes vendore,
pérgatit dosjen e privatizimit, e cila pérmban:

a) kontratén e privatizimit té banesés, té lidhur mes paléve, sipas pércaktimeve té pikave 13 e 14, té
kétij vendimi;

b) formularin nr. 1, “Pér llogaritjen e treguesve té shitjes sé banesés”;

¢) formularin nr. 2, “Pér llogaritjen e ¢mimit té banesés qé privatizohet”;

¢) planimetriné e banesés;

d) planvendosjen e objektit;

dh) planin e rilevimit té objektit;

e¢) dokumentacionin e pércaktuar né pikén 5, té€ kétij vendimi, sé bashku me kérkesén pér aplikim.

22. Njé kopje e dosjes sé privatizimit i dérgohet pér regjistrim, nga struktura pérgjegjése e njésisé sé
qgeverisjes vendore, zyrés vendore té regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme. Pér kontratat e privatizimit
me késte mujore, té lidhura sipas pikés 18, té kétij vendimi, njésia e geverisjes vendore lidh me
subjektin/subjektet pétfituese kontraté shitjeje me rezervé té pronés, deri né shlyetjen e ploté té vlerés
sé privatizimit dhe shpenzimeve pérkatése.

23. Shumat e arkétuara nga privatizimi i banesave apo objekteve té kthyera né fond banese té
depozitohen né buxhetin e njésisé sé qeverisjes vendore qé kryen procedurat e privatizimit. Fondet e
pérfituara nga privatizimi jané fonde té kushtézuara dhe pérdoren nga njésia e geverisjes vendore pér
géllime té strehimit social.

24. Ngarkohen organet e qeverisjes vendore dhe zyrat vendore té regjistrimit t€ pasurive té
paluajtshme pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Edi Rama



FORMULARI NR. 1

NJESIA E QEVERISJES VENDORE Bashki /Komuné
LLOGARITJA E TREGUESVE TE SHITJES SE NJESISE SE BANIMIT/BANESAVE INDIVIDUALE
BANESES

ADRESA

L. SIPERFAQJA TOTALE E NDERTIMIT (m2)
II. VLERA E NDERTIMIT TE NDERTESES (né leké)
a) Sipérfagja totale e ndértimit (m?)

b) Kosto e ndértimit lek/m? té EXB-sé
né fuqi né momentin e kryerjes s€ vlerésimit

©) Vlera e amortizimit

SHUMAT (ax b-c)

1. KOSTO E NDERTESES (leké /m?)
a) Vlera e ndértimit té ndértesés (SHUMA 1)

b) Sipérfaqja totale e ndértimit (pa sip. totale té bashképronésis¢)
SHUMAII (a/b)

IV. LLOGARITJA E KOEFICIENTIT TE SIPERFAQES SE TRUALLIT
a) Sipérfagja totale e truallit né bashképronési

b) Sipérfagja totale e ndértimit té banesés né m?2

SHUMA III (a/b)

Data e llogaritjes ___/ Llogaritja
u krye nga:

1)

2)

3)

FORMULARI NR. 2

NJESIA E QEVERISJES VENDORE Bashki /Komuné

LLOGARITJA E CMIMIT TE NJESISE SE BANIMIT/BANESES NR.

BANESA




BLERESI

I. VLERA NJESISE SE BANIMIT/ BANESES

a) Kosto lek/ m? sip. ndértimi i njésisé sé banimit/banesés

b) Sipérfaqgja e ndértimi e njésisé sé banimi/banesés m2
SHUMA I (1a x 1b) leké

II. VLERA E TRUALLIT

a) Koeficienti i llogaritjes sé sipérfages sé€ truallit
b) Sipérfagja e ndértimit t€ njésisé sé€ banimit/banesés (m?)
9) Cmimi i truallit leké pér m?

SHUMA II (2a x 2b x 2c) leké

III. VLERA PERGJITHSHME E NJESISE SE BANIMIT/BANESES
a) Vlera e njésisé s¢ banimit/banesés (SHUMA 1)

b) Vlera e truallit SHUMA II)

¢) Vlera e shpenzimeve té pérgjithshme pér regjistrimin né ZRPP
SHUMA III (3a + 3b + 3c) leké

Data e llogatitjes ___/_ /

1)

Llogaritja u krye nga:

2)
3)




