VENDIM
Nr. 646, daté 22.7.2015

PiER PERCAKTIMIN E PROCEDURAVE E TE KRITEREVE TE PERZGJEDHJES SE
ZHVILLUESIT Ni ZONEN E TEKNOLOGJISE DHE ZHVILLIMIT EKONOMIK
(Ndryshuar me VKM nr. 271, daté 16.5.2018; nr. 810, daté 12.12.2022; nr. 345, daté 13.5.2026)

(i pérditésuar)

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t&€ Kushtetuté€s dhe té nenit 4, t€ ligjit nr. 9789, daté 19.7.2007, “Pér
krijimin dhe funksionimin e zonave t€ teknologjis€é dhe zhvillimit ekonomik™, t¢ ndryshuar, me
propozimin e ministrit t€ Zhvillimit Ekonomik, Turizmit, Tregtisé dhe Sipérmarrjes, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi dhe objekti

Ky vendim ka pér g€llim té pércaktojé procedurat dhe kriteret e pérzgjedhjes sé zhvilluesit né zonén
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik, né€ pérputhje me dispozitat e ligjit nr. 9789, dat€ 19.7.2007, “Pér
krijimin dhe funksionimin e zonave t€ teknologjis€ dhe zhvillimit ekonomik™, t&€ ndryshuar.

Neni 2
Pérkufizime

NEé kuptim té€ kétij vendimi, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

1. “Ligj”, ligji nr. 9789, daté 19.7.2007, “Pér krijimin dhe funksionimin e zonave t& teknologjisé
dhe zhvillimit ekonomik™, i ndryshuar.

2. “Zong”, “Zoné e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik”.
3. “Institucion pérgjegjés”, ministria pérgjegjése pér ekonoming.

KREU II
PROCEDURAT DHE KRITERET E PERZGJEDHJES SE ZHVILLUESIT

Neni 3
Zhvilluesit e zonés
(Riformuluar pika 1 me VKM nr. 271, daté 16.5.2018)

1. Zhvillues 1 zonés mund t€ jeté institucioni 1 geverisjes gendrore ose njésia e vetéqeverisjes
vendore apo ¢do person juridik, vendas ose 1 huaj.

2. Pércaktimi 1 institucionit shtetéror né€ rolin e zhvilluesit béhet né vendimin e Késhillit t&
Ministrave pér shpalljen e zonés.



Neni 4
Procedurat e pérzgjedhjes sé zhvilluesit
(Shtuar pika 3 me VKM nr. 271, daté 16.5.2018, shtuar pika 4 me VKM nr. 810, daté
12.12.2022)

Procedurat e pérzgjedhjes s€ zhvilluesit jan€, si mé poshté:

1. Proceduré konkurruese.

2. Proceduré me aplikim, n€ proné private.

3. Proceduré jokonkurruese pér pércaktimin e zhvilluesit, institucion i gqeverisjes gendrore ose njési
e vetégeverisjes vendore.

4. Proceduré jokonkurruese pér pércaktimin e zhvilluesit né rastet e investitoréve me status
“Investim/investitor strategjik, proceduré e asistuar/veganté”, sipas pércaktimeve né€ shkronjén “d”, t&
pikés 3, t€ nenit 8, sipas s¢€ cilés specifikohen dy nénsektorét pérbérés t& sektorit “zoné e teknologjisé
dhe zhvillimit ekonomik™, t€ ligjit nr. 55/2015, “Pér investimet strategjike”.

Neni 5
Procedura konkurruese

1. Procedura konkurruese fillon me publikimin e njoftimit pér kontratén nga institucioni pérgjegjés
né Buletinin e Njoftimeve Publike.

2. Institucioni pérgjegjés kualifikon kandidatét /ofertuesit t€ cilét pérmbushin kérkesat minimale
pér kualifikim t€ publikuara dhe mé pas i1 krahason ofertat midis kandidatéve/ofertuesve duke
pérzgjedhur ofertuesin e vler€suar me pikét maksimale sipas kritereve t€ vler€simit.

3. Kriteret pér kualifikim:

A. Kriteret administrative-ligjore:

a) Cdo kandidat/ofertues pér t& marré€ pjes€ né procedurat e vlerésimit do té kualifikohet pasi té keté
pérmbushur kriteret e méposhtme:

1) T€ mos jet€ n€ proces falimentimi dhe kapitalet e tij t&€ mos jené n€ proces ekzekutimi nga
pérmbaruesit;

11) T€ mos jet€ subjekt i procedurave pér deklarimin e falimentimit dhe nuk ka nj€ urdhér likuidimi
t€¢ detyruar ose administrimi nga gjykata, ose nuk ka njé marréveshje me kreditorét, ose ndonjé
procedure tjetér t& ngjashme;

ii1) T€ mos jeté dénuar me vendim gjykate t€ formés sé preré pér vepra g€ lidhen me veprimtaring
profesionale;

iv) T€ keté pérmbushur detyrimet pér pagimin e tatimeve, né pérputhje me legjislacionin shqiptar
ose me dispozitat e zbatueshme né shtetin e origjinés;

v) T€ keté pérmbushur detyrimet pér derdhjen e kontributeve t€ sigurimeve shoqérore, né
pérputhje me legjislacionin shqiptar ose me dispozitat e zbatueshme né shtetin e origjinés.

b) Kérkesat e nénpikave “i-iii” plotésohen me dorézimin e ekstraktit t€ Regjistrit Tregtar pér té
Dhénat e Subjektit, si dhe ekstraktin mbi historikun e subjektit, t€ 1éshuara nga Qendra Kombétare
e Regjistrimit dhe me vértetim nga institucionet pérgjegjése pér léshimin e kétyre dokumenteve.

c¢) Kérkesat e nénpikave “iv-v” plotésohen me dorézimin e vértetimit t& 1éshuar nga administrata
tatimore.

¢) Kandidati/ofertuesi 1 huaj duhet té vértetoj€ se 1 plotéson té€ gjitha kérkesat e renditura mé sipér.
Nése dokumentet e sipérpérmendura nuk 1éshohen né shtetin e origjinés, at€heré mjafton njé deklaraté



me shkrim nga ana e kandidatit/ofertuesit.

B) Kriteret teknike:

a) Punime t€ ngjashme té realizuara dhe t€ pérfunduara me sukses;

b) Licencat profesionale g€ lidhen me ekzekutimin e punimeve sipas objektit t€ kontratés;

¢) Kualifikimet arsimore dhe profesionale t€ stafit pérgjegj€s pér drejtimin e punimeve;

¢) Déshmi pér fuqiné mesatare punétore té ofertuesit dhe numrit té stafit drejtues;

d) Déshmi t€ mjeteve, pajisjeve teknike q€ mund t€ vihen n€ dispozicion t€ kandidatit/ofertuesit pér
t€ pérmbushur kontratén.

C) Kiriteret financiare:

a) Kopje t€ certifikuara t€ bilanceve t€ njé ose mé shumé viteve, t€ paraqitura né autoritetet pérkatés
edhe raportet e auditit financiar, t€ certifikuara nga nj€ subjekt i licencuar auditimi;

b) Kopje t€ deklaratave t&€ xhiros vjetore.

4. Kriteret pér vlerésim:

A. Kiriteret teknike né€ lidhje me organizimin dhe funksionimin e brendshém t&€ zonés:

a) Propozimin e projektit teknik, i cili duhet t€ pérmbajé:

- projektidené;

- t& dhéna pér teknologjiné e pérdorur;

- t€ dhéna pér cilésiné e infrastrukturés dhe vlerat e investimit;

- planin teknik dhe inxhinierik t€ zonés né pérputhje me standardet e pérdoruara pér ndértim dhe
planifikimin urban;

- planin e zbatimit, planin operacional dhe metodat pér funksionimin dhe mirémbajtjen e zonés;

- programin pér té€rhegjen e industrive té reja;

- llojin e aktiviteteve ekonomike né€ zoné.

B. Kriteret n€ lidhje me ndikimin mjedisor:

a) Impakti mjedisor i investimeve dhe funksionimit t€ zonés;

b) Lloji 1 aktivitetit duke u bazuar te studimet mjedisore t&€ zonés.

C. Kriteret né lidhje me ndikimin social:

a) Numrin e t&€ punésuarve;

b) Programin pér pérgjegjésiné sociale;

c¢)Trajnimin e punonjésve dhe transferimin e teknologjisé;

¢) Lidhjet me ekonominé€ vendase jashté zonés.

C. Kohézgjatja e punimeve:

a) Grafiku, fazat dhe afatet e ekzekutimit t€ investimeve pér zhvillimin e zonés.

D. Kriteret né lidhje me kapacitetin financiar t¢ kompanisé¢ dhe me mundésin€ e financimit té
projektit:

a) Propozimin e planbiznesit, i cili duhet t& pérmbajé:

- Shpenzimet kapitale pér kryerjen e investimit né€ zoné;

- Shpenzimet pér kostot operacionale dhe té ardhurat;

- Tarifén e pérdorimit t€ zonés;

- Garanci bankare pér kapitalin e nevojshém financiar pér kryerjen e investimit né zoné.

5. Institucioni pérgjegjés mund t€ vendosé kritere t€ tjera té cilat lidhen ngushté me géllimin dhe
strategjin€ e zhvillimit t€ zonés.

6. Institucioni pérgjegjés né dokumentet e konkurrimit publikon metodologjing€ e vlerésimit dhe
krahasimit t€ kandidatéve/ofertuesve pér pérzgjedhjen e zhvilluesit.

7. Kostot e organizimit t& procedurave konkurruese. Shpenzimet pér mbulimin e kostove pér
procedurat e publikimit, hartimit t&¢ dokumentacionit dhe konsulencés s€ specializuar pérballohen nga



kandidati/ofertuesi fitues.
8. Kriteret e vlerésimit pércaktohen n€ vendimin pér shpalljen e zonés.

Neni 6
Organizimi i procedurés konkurruese
(Shtuar fjalé né pikén 3 me VKM nr. 271, daté 16.5.2018)

Institucioni pérgjegjés nxjerr urdhrin pér fillimin e procedurave pér pérzgjedhjen e zhvilluesit, ku
pércaktohen:

1. Njésia pér Hartimin e Dokumenteve dhe organizimin e procedurave konkurruese (Njésia e
Hartimit t¢ Dokumenteve);

2. Komisioni i Vleré€simit t€ Ofertave (Komisioni), i cili pérbéhet nga pérfagésues té
institucionit pérgjegjés dhe, sipas rastit, nga pérfagésues t&€ ministrive apo t€ institucioneve té tjera,
té cilét gjykohen q¢€ kané lidhje me aktivitetin g€ do té kryhet n€ zong;

3. Kontraktimi 1 ekspertéve, konsulent€ nga ministrit€é ose institucionet shtetérore t&
pérkohshém g€ asistojné Njésin€ e Hartimit t¢ Dokumenteve dhe/ose Komisionin né kryerjen e
detyrave té tyre.

Neni 7
Dokumentet e procedurés konkurruese

1. Institucioni pérgjegjés pérgatit dhe publikon né fagen zyrtare t€ institucionit dokumentet
standarde t€ cilat do t& pérdoren pér zhvillimin e procedurave konkurruese pér pérzgjedhjen e
zhvilluesit t&€ zonés.

2. Njésia e Hartimit t&¢ Dokumenteve harton dokumentet e procedurés konkurruese qé do té
pérdoren gjaté procedurave t€ pérzgjedhjes s€ zhvilluesit, té cilat pérmbajné:

a) formularin e njoftimit t& kontratés;

b) udhézimet pér kandidatét/ofertuesit;

c) kriteret e kualifikimit dhe vlerésimit;

¢) formularin pér deklarimin e konfliktit t€ interesit;

d) formularin e ofertés;

dh) formularin e sigurimit té ofertés,

e) formularin e njoftimit té fituesit;

€) formularin e skualifikimit t€ kandidatéve/ofertuesve;

f) formularin e ankesés;

g) kushtet e pérgjithshme dhe kushtet e vecanta t€ kontratés.

gj)formularin e sigurimit t€ kontratés;

h) formularin pér publikimin e kontratés fituese;

1) termat e referencés.

Neni 7/1
Ndryshimi i dokumenteve té konkurrimit
(Shtuar me VKM nr. 271, daté 16.5.2018)

Autoriteti kontraktor, n€ ¢do kohé, pérpara mbarimit t€ afatit t€ fundit pér dorézimin e ofertave,
pér ¢do lloj arsyeje, me nismén e vet ose me kérkesé pér sqarim nga njé ofertues, mund t€ béjé



ndryshime né€ dokumentet e konkurrimit népérmjet hartimit t€ njé shtojce. Cdo shtojcé u
komunikohet menjéheré dhe u vihet né€ dispozicion, edhe né rrugg elektronike, t€ gjithé ofertuesve
q¢€ kané shprehur interesin dhe atyre g€ jané té interesuar pér t€ marré pjes€ né konkurrim.

Neni 8
Udhézime pér ményrén e zbatimit té procedurés konkurruese
(Ndryshuar fjalé né pikén 1, shtuar njé paragraf né fund té pikés 4 e 5, shtuar pika 4/1 me VKM
nr. 271, daté 16.5.2018)

1. Informacion 1 pérgjithshém. Formulari i njoftimit t€ kontrat€s pérmban t& gjithé
informacionin e nevojshém, né ményré g€ t’u krijojé¢ mundésiné kandidatéve/ofertuesve t€ marrin
pjes€ ose jo né procedurat konkurruese. Né kété informacion pérfshihen emri dhe adresa e
institucionit pérgjegjés, objekti i kontratés, referenca e njoftimit dhe procedura konkurruese,
kohézgjatja e kontratés, kérkesat pér kualifikim né lidhje me kapacitetet administrativo-ligjore,
teknike dhe ekonomike-financiare, kriteret e shpalljes s€ fituesit, vendi, metodat dhe kostoja pér
marrjen ¢ dokumenteve té procedurés konkurruese; vendi, data dhe ora pér dorézimin e ofertave
dhe hapjen e tyre; gjuha/gjuhét e ofertave e t€ dokumenteve, informacione t&€ métejshme té
konsideruara si t€ nevojshme nga institucioni pérgjegjé€s. Formulari botohet né€ Buletinin e
Njoftimeve Publike, né website-in e institucionit pérgjegjés dhe institucionit i cili merret me
promovimin ¢ investimeve, si dhe né shtypin ndérkombétar dhe Buletinin e Njoftimeve Zyrtare.
Botimi béhet né té paktén njé gazeté ndérkombétare, t€ njohur né tregjet e kapitaleve dhe
financiare.

2. Udhézimet pér ofertuesit. Udhézimet duhet t€ pérmbajné té gjithé informacionin e duhur pér
pérgatitjen e ofert€s. N¢ to jepet informacion, midis t€ tjerave, pér vendndodhjen e zonés, statusin
e truallit mbi t€ cilén do t€ ndértohet, lidhjen me infrastrukturén e jashtme, kushtet gjeoteknike
dhe hidrogjeologjike t€ tokés nése disponohen, pér infrastrukturén rrugore, sistemin e
kanalizimeve té ujérave, sistemin e ujérave t€ pijshme dhe industriale, sistemin energjetik,
informacion pér tregun e punés.

Gjithashtu, mund t€ organizohet edhe njé konferencé paraprake, ku t& gjithé
kandidatét/ofertuesit mund t€ kérkojn€ sqarime pér sa i pérket ndonjé paqartésie qé lind gjaté
pérgatitjes s€ procedurés konkurruese.

Keérkesat pér sqarime duhet té paraqiten me shkrim, jo mé voné se 5 (pes€) dité para pérfundimit
té afatit t&€ dorézimit t&€ ofertave, dhe pérgjigjet pérkatése té institucionit pérgjegjés duhet t’u
dérgohen t€ gjithé kandidatéve/ofertuesve qé kané kérkuar dokumentet e procedurés konkurruese,
pa asnjé pérjashtim.

Cdo amendim ose ndryshim né€ dokumentet e procedurés konkurruese duhet t’i komunikohet
c¢do kandidati/ofertuesi t€ interesuar n€ pérputhje me rregullat e mésipérme.

N¢ kété rast, afati 1 dorézimit t&€ ofertave mund té shtyhet né pérputhje me rrethanat, por jo mé
shumé se 10 (dhjet€) dité.

N¢é udhézime duhet té jepen informacione pér sa i pérket procedurés sé rishikimit dhe dorézimit
té ankesave.

3. Formulari 1 ofertés plotésohet nga kandidatét/ofertuesit pér té€ gjitha kriteret e vleré€simit dhe
pérmban t&€ dhéna pér konfirmimin e kandidatit/ofertuesit se ai/ajo e ka shqyrtuar dhe pranuar
pérmbajtjen e dokumenteve té procedurés konkurruese; autorizon institucionin pérgjegjés té verifikojé
informacionin/dokumentet bashkéngjitur me ofertén; zotohet t€ ekzekutojé kontratén pa asnjé rezervé



ose kufizim, n€ pérputhje me projektin, specifikimet teknike apo termat e referencés, dhe me vlerén e
deklaruar né oferté. Kandidatéve/ofertuesve t& huaj, né shtetet e t€ ciléve nuk mund t€ léshohen
dokumente té tilla, do t’u pranohen dokumentet né formén e deklaratés me shkrim, nén pérgjegjésiné
e tyre. Cdo e dhéné e rreme pérbén shkak ligjor pér skualifikim t& kandidatit/ofertuesit.

4. Formulari i sigurimit t& ofert€s shérben si njé mas€ mbrojtése pér institucionin pérgjegjés, né
rastet e ofertave t€ papérgjegjshme apo té€rhegjes né ményré t€ nj€éanshme pas hapjes sé tyre. Sigurimi
1 ofertés ka formén e nj€ depozit e apo garancie, t€ l€shuar nga njé banké ose njé& shoqéri sigurimi e
licencuar nga shteti pér t€ ushtruar kété aktivitet. Kandidatét/ofertuesit duhet té paragesin sigurimin e
ofertés, me vler€ nga 7 milion€ deri né€ 15 milion€ leké, t€ pércaktuar né dokumentet e procedurés
konkurruese. Sigurimi i ofertés duhet té jet€ 1 vlefshém pér 150 (njéqind e pesédhjeté) dité nga afati
pérfundimtar pér dorézimin e ofertave, por dokumentet e procedurés konkurruese mund t&
parashikojné njé periudhé t€ ndryshme vlefshmérie, bazuar né kohézgjatien e mundshme té
procedurés. Léshuesi i sigurimit t€ ofertés duhet t€ mos vendosé asnjé kusht pér pagimin dhe t€ paguajé
shumén brenda 15 (pes€mbédhjeté) dit€ve nga marrja e njé kérkese zyrtare nga institucioni pérgjegjés.

Sigurimi i ofertés s€ ofertuesit fitues, kur éshté kérkuar, do t’1 kthehet atij pas dorézimit t€ sigurimit
t€ kontratés prané institucionit pérgjegjés.

4/1. Institucioni pérgjegj€s, prpara pérfundimit t€ periudhés sé vlefshmeérisé sé ofertave, mund t’u
kérkojé ofertuesve t€ zgjasin két€ periudhé pér njé afat t€ caktuar, por jo mé shumé se kohézgjatja e
afatit fillestar. N& kété rast,:

a) ofertuesi mund té refuzojé kérkesén pa humbur sigurimin e ofertés dhe vlefshméria e ofertés sé
tij pérfundon me mbarimin e periudhés fillestare t& vlefshmérisé;

b) kur ofertuesi pranon zgjatjen e periudhés sé¢ vlefshméris€, me t€ zgjatet edhe sigurimi i ofertés
apo paraqitet njé sigurim 1 ri oferte, g€ mbulon periudhén e zgjatur t€ vlefshmérisé.

Ofertuesi, q€ nuk zgjat periudhén e sigurimit t€ ofertés ose q€ nuk paraget njé sigurim té ri oferte,
vlerésohet se e ka refuzuar kérkesén pér zgjatje t€ periudhés s¢ vlefshmeéris€ sé ofertés.

5. Formulari 1 sigurimit t€ kontrat€s garanton institucionin pérgjegjés né rastet e shkeljes sé
kontrat€s. Para nénshkrimit t€ kontratés, kandidati/ofertuesi 1 pérzgjedhur si fitues duhet t’1 dorézojé
institucionit pérgjegjés njé sigurim kontrate prej 1% t& vlerés s€ investimit. Sigurimi i kontratés ka
formén e njé depozite apo garancie bankare. Nése kandidati/ofertuesi i pérzgjedhur nuk dorézon
sigurimin e kontratés brenda afatit pérfundimtar t€ pércaktuar né njoftimin e fituesit, atéheré
institucioni pérgjegjés konfiskon sigurimin e ofertés dhe negocion pér lidhje t& kontrat€s me
kandidatin/ofertuesin e renditur i dyti né klasifikimin pérfundimtar.

Gjat€ ekzekutimit t& kontratés, nése jan€ parashikuar faza pér zbatimin e projektit, sipas grafikut té
punimeve t& propozuar né oferté, kontraktori mund t€ kérkojé parashikimin e reduktimit t€ pérqindjes
s€ vlerés sé sigurimit né ményré pérpjesétimore, por jo mé pak se 25% t€ vlerés korresponduese té
sigurimit t€ kontratés.

6. Formulari i njoftimit t€ fituesit. Pas miratimit t€ klasifikimit nga titullari i institucionit pérgjegjés,
kandidati/ofertuesi i suksesshém duhet t€ njoftohet me shkrim pér pranimin e ofertés sé tij dhe pér
fillimin e negocimit t¢ kontratés. Njoftimi duhet t€ pérmbajé: referencén e procedurés, emrin dhe
adresén e sakté t&€ kandidatit/ofertuesit t&€ shpallur fitues, p€rshkrimin e projektit apo shérbimit té
zhvilluesit, kohézgjatjen e kontraté€s dhe vlerén e kontratés, termat e kontratés,emrat dhe vlerén e
kandidatéve/ofertuesve t€ tjeré, emrat e kandidatéve/ofertuesve t& skualifikuar dhe arsyet e
skualifikimit, si dhe kérkesén pér fillimin e negocimit t€ kontratés, me kusht qé t€ jeté béré sigurimi i
kontratés.

7. Formulari 1 skualifikimit t€ ofertuesve pérmban shkaget kur njé kandidat/ofertues nuk mund té
kualifikohet né procedurén konkurruese, sepse oferta éshté e pavlefshme. Institucioni pérgjegjés duhet



té kthej€ ose t€ ¢liroj€ sigurimin e ofertés pas skualifikimit.

8. Formulari i publikimit t& termave kryesoré t€ kontratés me zhvilluesin pérmban kushtet e
pérgjithshme dhe t€ vecanta t€ kontratés, té cilat pérfshijné térésin€ e punéve dhe shérbimeve, t€ drejtat
dhe detyrimet thelb€sore ndérmjet institucionit pérgjegjés dhe zhvilluesit, si dhe detyrimet g€ lidhen
me ekzekutimin, mbikéqyrjen dhe administrimin e kontratés.

9. Formulari 1 ankesés i shérben kandidatéve/ofertuesve pér dorézimin e ankes€s administrative,
lidhur me veprimet ose mosveprimet e institucionit pérgjegjés. Formulari i ankesés pérmban udhézimet
e nevojshme pér plotésimin dhe nénshkrimin e tij.

Neni 9
Bashkimi i pérkohshém i operatoréve
(Hequr fjalé né pikén 5 me VKM nr. 271, daté 16.5.2018)

1. Operatorét ekonomiké mund té ofertojné t&€ vet€m ose t€ krijojné€ grupe operatorésh ekonomikeé
dhe té ofertojné si njé kandidat 1 vetém. N¢ rast t& bashkimit t€ grupeve t€ operatoréve ekonomikeé,
institucioni pérgjegjés duhet t’i kérkojé njé formé t€ vecanté ligjore bashkimit t€ shogérive, pér qéllim
té dorézimit té ofert€s ose kérkesés pér pjes€marrje.

2. Bashkimi i1 operatoréve duhet t€ krijohet me njé marréveshje t€ noterizuar, ku t€ pércaktohen
pérfaqgésuesi 1 grupit, pérqgindja e pjesémarrjes s€ punés/shérbimit dhe elementet konkrete qé€ do t&
kryej€ secili nga anétarét e kétij grupi, e cila nuk mund t€ jet€ mé pak se 11%. Ndé€rsa operatori
drejtues 1 grupit nuk mund t€ keté mé pak se 35%.

3. Oferta mund té paraqitet nga njé grup operatorésh ekonomiké, ku njéri prej t€ ciléve i
pérfaqéson té tjerét gjaté procedurés s€ pérzgjedhjes, edhe gjaté zbatimit t€ kontratés.

4. Né rast se bashkimi i operatoréve ekonomiké shpallet fitues, kontrata duhet t& nénshkruhet
nga secili prej anétaréve t€ kétij bashkimi.

5. Cdo operator ekonomik duhet t&€ pérmbushé kérkesat ligjore, t€ parashikuara né legjislacionin
né fuqi dhe ato t€ pércaktuara né dokumentet e tenderit. Kérkesat teknike dhe financiare duhet t&é
pérmbushen nga i gjithé grupi, i marré sé bashku.

6. Operatori ekonomik, pjesétar 1 njé bashkimi, nuk mund té parages€ njékohésisht dhe oferta
individuale. Bashkimi i operatoréve ekonomiké nuk ndryshon gjaté fazave t€ pérzgjedhjes dhe pas
dorézimit t& ofertés, né t& kundért oferta e tij refuzohet.

7. Né rast falimentimi t€ pérfaqésuesit t€ bashkimit t€ operatoréve ekonomiké ose né rrethana
té tjera, qé ndérpresin veprimtaring e tij gjaté zbatimit t€ kontratés, institucioni pérgjegjés mund té
vazhdoj€ kontratén me njé operator tjetér ekonomik, i caktuar si pérfaqé€sues i grupit dhe i
propozuar nga anétarét e tjeré jopérfaqésues, me kusht g€ ai té zotérojé kapacitetet ligjore, teknike
dhe financiare pér t€ zbatuar kontratén, pérndryshe, institucioni pérgjegjés mund té térhiget nga
kontrata. N¢ rast se kéto rrethana i ndodhin operatorit tjetér ekonomik, nése pérfaqésuesi i grupit
nuk cakton njé€ zévendésues, atéheré detyrimet e operatorit t&€ déshtuar ekonomik mund té€ merren
pérsipér nga pérfagésuesi ose nga njé anétar tjetér 1 grupit, me kusht g€ ky t€ plotésojé kérkesat.

Neni 10
Njésia e Hartimit té Dokumenteve

1. Njésia e Hartimit t€ Dokumenteve éshté pérgjegjése pér hartimin e dokumenteve té
procedurés konkurruese, né pérputhje me kété vendim dhe me legjislacionin né fuqi.
2. Njésia e Hartimit t¢ Dokumenteve kryesohet nga kryetari dhe pérbéhet nga jo mé pak se tre



persona me t& paktén njé jurist né pérbérjen e saj. Njésia cakton njé person, 1 cili Eshté pérgjegjés
pér sqarimin e kandidatéve/ofertuesve dhe pér shpérndarjen e dokumenteve té konkurrimit. Shtyrja
e afatit kohor, nése kérkohet si rezultat i modifikimit t€ dokumenteve t& procedurés konkurruese,
hyn né fuqi vetém pas miratimit me shkrim nga titullari i institucionit pérgjegjés.

3. Pas hartimit t€ dokumenteve t€ procedurés konkurruese dhe miratimit nga titullari i
institucionit pérgjegjés, publikohet formulari pér njoftimin e kontratés. Né két€ njoftim duhet té
béhet e qarté ora, data dhe adresa pér dorézimin e ofertave dhe hapjen e tyre.

Neni 11
Komisioni i Vlerésimit té Ofertave

1. Komisioni i Vlerésimit té¢ Ofertave pérbéhet nga jo mé pak se 5 persona, specialisté t& fushés
pérkatése t€ institucionit pérgjegjés, dhe, sipas rastit, nga pérfagésues t€ ministrive apo t&
institucioneve t€ tjera, t€ cilét gjykohen qé kané lidhje me aktivitetin qé do t€ kryhet né zoné dhe
€shté pérgjegjés pér shqyrtimin e ofertave. Né ¢do rast, numri i anétaréve duhet té jeté tek.

2. Personat pérgjegjés pér hartimin e dokumenteve t€ procedurés konkurruese nuk mund té
emérohen anétaré t€ Komisionit t€ Vlerésimit t&€ Ofertave. Kryetari 1 Komisionit pérzgjidhet mes
zyrtaréve drejtues té institucionit pérgjegjés. Komisioni duhet té zbatoj€ detyrat e tij né pavarési
té plot€ dhe, nése kérkohet ndonjé sqarim né lidhje me dokumentet e procedurés, konkurruese,
kéto merren nga Njésia e Hartimit t¢ Dokumenteve.

3. Komisioni i Vlerésimit t& Ofertave nuk kryen asnjé€ veprim tjetér pérveg atyre t€ pércaktuara
shprehimisht né kété vendim.

4. Nuk mund t€ marrin pjesé n€ Komisionin e Vlerésimit t€¢ Ofertave personat q¢ kan¢ konflikt
interesi me ofertuesit sipas kuptimit t€ ligjit “Pér konfliktin e interesit”. Anétarét e Komisionit dhe
¢do person g€ ka marré pjesé né procedurén e hartimit t€ dokumenteve kané detyrimin t€ ruajné
konfidencialitetin e pérmbajtjes s€ ofertés.

Neni 12
Dorézimi i ofertave
(Shtuar pika 5 me VKM nr. 271, daté 16.5.2018)

1. Ofertat duhet t€ dorézohen dorazi né adresén e pércaktuar né dokumentet e procedurés
konkurruese brenda afatit kohor té specifikuar né dokumentet e procedurés konkurruese, t€ pércaktuar
si afati 1 fundit pér dorézimin e ofertave. Cdo oferté e dorézuar pas afatit té pércaktuar né njoftimin e
institucionit pérgjegj€s nuk do t€ shqyrtohet nga Komisioni 1 Vlerésimit t& Ofertave dhe do t’i kthehet
e pahapur ofertuesit.

2. Ofertat do t& dorézohen né€ dy zarfe ku né njérin duhet t€ jet€ shénuar “Origjinal” dhe te tjetri
“Kopje”. Institucioni pérgjegjés pércakton né dokumentet e procedurés konkurruese numrin e kopjeve
g€ duhet t€ paraqesé kandidati/ofertuesi.

3. Zarfet do t€ paraqiten sipas pércaktimit né dokumentet standarde t€ procedurés konkurruese.
Zarfet duhet t€ jené t€ vulosura me vulén e kandidatit/ofertuesit pjes€marrés né konkurrim.
Mosparagqitja sipas pércaktimit apo mungesa enjé elementi t€ pércaktuar pér prezantimin e tij e bén
ofertén t&€ pavlefshme. N¢é kété rast, oferta do t€ skualifikohet dhe dokumentacioni nuk do t’i kthehet
kandidatit/ofertuesit.

4. Afati pér paraqitjen e ofertave €shté jo mé pak se 30 (tridhjet€) dit€ kalendarike nga data né t&
cilén €shté botuar formulari pér njoftimin e kontratés.



5. Procesi 1 pérzgjedhjes sé fituesit nga Komisioni 1 Vlerésimit t€ Ofertave do t€ vazhdojé edhe né
qofté se &shté dorézuar vetém 1 (nj€) oferte.

Neni 13
Hapja e ofertave
(Shtuar paragraf né fund té pikés 3 me VKM nr.271, daté 16.5.2018)

Hapja e ofertave éshté publike. Hapja dhe vlerésimi i ofertave nga Komisioni i Vlerésimit té
Ofertave béhet, si mé poshté vijon:

1. Komisioni i Vlerésimit t& Ofertave lexon ofertat né prani t€ kandidatéve/ofertuesve, sipas
pércaktimeve té béra né két€ vendim. Gjaté faz€s sé hapjes dhe vlerésimit marrin pjesé edhe anétaré té
Njésis€ s€ Hartimit t€ Dokumenteve t€ procedurés konkurruese, por nuk kané t€ drejté pér t€ votuar.
Ata mund t€ japin mendime vetém kur u kérkohet, si dhe kryejné vetém funksione t& karakterit t&
ndihmés, si: mbajtjen e procesverbalit, sistemimin dhe ruajtjen e dokumenteve et;.

2. Komisioni i Vlerésimit t€ Ofertave lexon emrin dhe adresén e kandidatit/ofertuesit dhe hap zarfin
pérkatés. Pasi hap zarfin, lexon me z¢€ t€ lart€ dokumentet e kualifikimit administrativo-ligjor, teknik
dhe financiar. M€ pas, hap ofertat teknike dhe ofertat financiare. Komisioni i Vlerésimit t¢ Ofertave u
komunikon pérfagésuesve ditén, vendin dhe orén pér klasifikimin pérfundimtar €
kandidatéve/ofertuesve dhe mé pas vazhdon punén pér shqyrtimin e ofertave.

3. Bazuar né ofertat e pranuara, Komisioni i Vlerésimit t& Ofertave harton renditjen pérfundimtare,
e cila duhet t€ komunikohet n€ kohén e pércaktuar né dokumentet e konkurrimit. Afati i vlerésimit nga
Komisioni 1 Vlerésimit t¢ Ofertave €shté deri né€ 30 (tridhjet€) dit€. N& raste t€ veganta, me kérkesé t&
argumentuar t& Komisionit t€¢ Vlerésimit t€ Ofertave, institucioni pérgjegjés mund ta ndryshojé kété
afat.

Zgjatja e afatit béhet pér aq sa €shté e nevojshme pér pérfundimin e vlerésimit, por jo mé shumé se
kohézgjatja e afatit fillestar.

4. Nése mé€ shumé se njé ofert€ ka t€ njéjt€n numér pikesh, at€heré fituesi do t& pércaktohet me
short, n€ prani t€ kandidatéve/ofertuesve.

5. Komisioni i Vlerésimit t&€ Ofertave, brenda 10 (dhjet€) dit€ve nga pérfundimi i vlerésimit, pérgatit
raportin pérmbledhés dhe ia propozon fituesin titullarit t€ institucionit pérgjegjés.

Raporti pérmban:

1) objektin e kontratés;

i1) njé pérmbledhje t&€ procedurés sé ndjekur;

1i1) numrin e ofertave t€ paraqitura dhe njé pé&rmbledhje pér ¢do oferté;

iv) kriteret e vlerésimit t€ ofertave dhe vlerésimin sipas kétyre kritereve t€ secilés oferté;

v) renditjen e kandidatéve/ofertuesve sipas vlerésimit t&€ Komisionit t€¢ Vlerésimit t€¢ Ofertave;

vi) ankesat, nése ka.

Neni 14
Procedura me aplikim né proné private
(Hequr fjalé né pikén 3 me VKM nr. 345, daté 13.5.2026)

Kandidati zhvillues i nénshtrohet procedurés s¢ méposhtme:
1. Kandidati zhvillues aplikon pran€ institucionit pérgjegjés duke paraqitur studimin e
parafizibilitetiti cili duhet t€ jeté né pérputhje me kérkesat e nenit 5, t&€ kétij vendimi, dhe aktin e



pronésisé s€ zonés sé kérkuar ose, né€ rastet kur kandidati nuk €shté pronar 1 zonés, marréveshjen
me pronarét e pasurive t€ pérfshira né zoné.

2. Institucioni pérgjegjés bén vlerésimin paraprak né€ ményré qé t€ pércaktojé nése:

a) objektivat e projektit i shérbejné interesit publik dhe pérshtaten me strategjité sektoriale apo
rajonale t€ zhvillimit;

b) nuk ka kufizime pér zbatimin e projektit;

¢) projekti mund t€ zbatohet si¢ €shté planifikuar, duke pérdorur teknologjité e propozuara dhe pa
rrezige t€ arsyeshme teknike;

¢) projekti ka géndrueshméri ekonomike dhe pérshtatshméri financiare;

d) projekti siguron pérshpejtimin e zhvillimit rajonal dhe zgjerimin e lidhjeve ekonomike t€ tregut
shqiptar me até ndérkombétar, si dhe pérshpejtimin e qarkullimit t€ mallrave e t€ kapitaleve.

Pas kryerjes sé vler€simit paraprak, institucioni pérgjegj€s shprehet pérpranueshméring e aplikimit.
Nése aplikimi vlerésohet 1 pranueshém, i kérkohet kandidatit paraqitja e studimit té fizibilitetit.

3. Né bazé té studimit té fizibilitetit, institucioni pérgjegjés, né pérputhje me nenin 4, t& ligjit, i
propozon Késhillit t&€ Ministrave shpalljen e zonés.

4. Institucioni pérgjegjés nxjerr udhézimin pér zbatimin e késaj procedure.

Neni 14/1
Procedura jokonkurruese pér pércaktimin e zhvilluesit, institucion i geverisjes qendrore
ose njési e vetégeverisjes vendore
(Shtuar me vendimin nr.271, daté 16.5.2018; hequr fjalé né pikén 5 me VKM nr. 345, daté
13.5.2026))

Pércaktimi 1 zhvilluesit b&het nga Késhilli 1 Ministrave, me propozimin e institucionit
pérgjegjés, sipas procedurés s¢ méposhtme:

1. Kandidati zhvillues paraqet kérkesén prané institucionit pérgjegjés, s¢ bashku me studimin
e parafizibilitetit, pér projektin e ndértimit t€ zonés s€ teknologjis€ dhe t&€ zhvillimit ekonomik,
dhe informacionin e marré nga Zyra e Regjistrimit t€ Pasurive t& Paluajtshme pér statusin aktual
té pasuris€, pér sipérfagen, né té cilén do té ndértohet zona, té shoqéruar me aktin pérkatés té
pronésisé.

2. Institucioni pérgjegj€s bén vleré€simin paraprak, né ményré qé t€ pércaktojé nése:

a) objektivat e projektit i shérbejné interesit publik dhe pérshtaten me strategjit€ sektoriale apo
rajonale t€ zhvillimit;

b) nuk ka kufizime pér zbatimin e projektit;

¢) projekti mund té zbatohet si¢ éshté planifikuar, duke pérdorur teknologjité e propozuara dhe
pa rreziqe té arsyeshme teknike;

¢) projekti ka géndrueshméri ekonomike dhe pérshtatshméri financiare;

d) projekti siguron pérshpejtimin e zhvillimit rajonal dhe zgjerimin e lidhjeve ekonomike t&
tregut shqiptar me até ndérkombétar si dhe pérshpejtimin e qarkullimit t€ mallrave e té kapitaleve.

Pas kryerjes s€ vlerésimit paraprak, institucioni pérgjegjés shprehet pér pranimin e kérkesés
dhe kérkon nga institucioni i geverisjes gendrore ose njésia e vetéqeverisjes vendore ploté€simin e
té gjitha kritereve vlerésuese, té€ cilat duhet t& jené n€ pérputhje me kérkesat e nenit 5, t& kétij
vendimi, pérjashtuar paragrafét e tret€ dhe t& katért t& shkronjés “a’, té shkronjés “D”, t€ nenit 5,
respektivisht kérkesat pér tarifén e pérdorimit té tokés dhe garancin€ bankare pér kapitalin e
nevojshém financiar pér kryerjen e investimit n€ zoné.
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3. Né¢ rastet kur kandidati pér zhvillues &shté institucioni pérgjegj€s, merret informacion nga
Zyra e Regjistrimit té Pasurive t& Paluajtshme pér statusin aktual t€ pasurisé€, pér sipérfagen, né té
cilén do t€ ndértohet zona, t€ shoqgéruar me aktin pérkaté€s té€ pronésis€, dhe plotésohet
dokumentacioni i pércaktuar né kriteret vlerésuese, né pérputhje me nenin 5, t&€ kétij vendimi,
pérjashtuar paragrafét e treté dhe t€ katért t&€ shkronjés “a”, té ndarjes “D”, t€ nenit 5, respektivisht
kérkesat pér tarifén e pérdorimit té tokés dhe garancin€ bankare pér kapitalin e nevojshém financiar
pér kryerjen e investimit n€ zoné.

4. Kandidati pér zhvillues, si pjesé té dokumentacionit, jep t€ dhéna lidhur me burimin e
financimit, kapitalin e nevojshém financiar pér zbatimin e projektit dhe mundésin€ e sigurimit té
kétyre fondeve.

5. Institucioni pérgjegj€s, né pérputhje me nenin 4, t& ligjit, i propozon Késhillit t& Ministrave
shpalljen e zonés.

Neni 14/2
(Shtuar me VKM nr. 810, daté 12.12.2022)

Proceduré jokonkurruese pér pércaktimin e zhvilluesit né rastet e investitoréve me status
“Investim/investitor strategjik, proceduré€ e asistuar/ veganté”.

Pércaktimi 1 zhvilluesit b&het nga Késhilli 1 Ministrave, me propozimin e institucionit
pérgjegjés, sipas procedurés s¢ méposhtme:

1. Agjencia Shqiptare e Zhvillimit t€ Investimeve pércjell prané institucionit pérgjegjés
vendimin e Komitetit t& Investimeve Strategjike, sé bashku me dokumentacionin e paraqitur nga
subjekti investuese, pér realizimin e projektit/investimit strategjik, zoné e teknologjisé dhe té
zhvillimit ekonomik.

2. Institucioni pérgjegjés, pasi ka marré informacionin nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés, né
pérputhje me ligjin nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, pér statusin aktual t€ pasuris€, pér sipérfagen
né té cilén do té ndértohet zona e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik, t€ shoqéruar me aktin
pérkatés t&€ pronésis€, né pérputhje me nenin 4, té ligjit nr. 9789, daté 19.7.2007, i propozon
Késhillit t&€ Ministrave shpalljen e zonés dhe zhvilluesin e saj.

3. Me shpalljen e zoné&s, sipas pikés 2, ndértimet pa leje nuk legalizohen, por trajtohen nga shteti
népérmjet shpérblimit financiar, programeve financiare té strehimit ose formave té tjera alternative
té trajtimit.

Neni 15
AnKimi né institucionin pérgjegjés

Cdo kandidat/ofertues mund t€ kérkoj€ rishikim administrativ t€ procesit t€ konkurrimit kur gjykon
se nj€ vendim 1 institucionit pérgjegjés éshté marré né kundérshtim me aktet ligjore dhe nénligjore né
fuqi, duke vepruar, si mé poshté€ vijon:

1. Ankesa i paraqitet me shkrim institucionit pérgjegjés brenda 7 (shtaté) ditéve pune nga data kur
ankimuesi ésht€ véné né dijeni pér mospranimin e ofertés.

2. Me marrjen e ankesés me shkrim, institucioni pérgjegjés pezullon vazhdimin e procedurés, derisa
ankesa t€ jeté shqyrtuar plotésisht, pérfshiré dhe nxjerrjen e njé vendimi pérpara skadimit té afatit
kohor.

3. Ankesa né institucionin pérgjegjés béhet me formularin pérkatés, ku shénohen emri dhe adresa
e ankuesit, referimi pér procedurén konkrete, baza ligjore dhe pérshkrimi i shkeljes, pretendimi i
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ankuesit pér vendimin pérfundimtar dhe dokumentacioni pérkatés e vendimi institucionit pérgjegjés.
Elementet e sipérpérmendura jané t€ domosdoshme pér shqyrtimin e ankes€s.

4. Institucioni pérgjegjés shqyrton ankesén dhe merr njé vendim t€ arsyetuar brenda 7 (shtat€)
ditéve pas marrjes sé€ ankesés, t€ cilin duhet t'ia njoftojé ankuesit jo mé€ voné se né dité€n vijuese té
punés.

Neni 15/1
Shqyrtimi i ankimit administrativ
(Shtuar me VKM nr. 271, daté 16.5.2018)

Pér shqyrtimin e ankesave administrative, institucioni pérgjegjés ndjek hapat, si mé poshté
vijon:

1. Titullari i institucionit pérgjegjés urdhéron ngritjen e njé komisioni té pérbéré nga 3 (tre)
anétaré€, ku, t€ paktén, njéri €shté ekspert 1 fushés, pér t€ shqyrtuar ankesén dhe pér marrjen e njé
vendimi t€ arsyetuar. Komisioni i ngarkuar éshté pérgjegjés pér vendimin e dhéné né pérfundim
té€ shqyrtimit t€ ankesés.

Anétarét e komisionit, t€ ngarkuar pér shqyrtimin e ankesés, nuk duhet t€ kené gené pjesé e
vendimmarrjes, pér té cilén €shté paraqgitur ankesa.

Ng¢ rast se ankimi lidhet me dokumentet e konkurrimit, titullari i autoritetit kontraktor mund
t’1a ngarkoj€ shqyrtimin e ankes€s Komisionit t& Vlerésimit t€ Ofertave.

2. Njésia e hartimit t€ dokumenteve mbledh dhe vendos né dispozicion t&€ komisionit t&€ ngarkuar
pér shqyrtimin e ankesés gjithé informacionin e nevojshém pér shqyrtimin e saj.

3. Vendimi né€ lidhje me ankesén duhet t€ merret brenda 7 (shtat€) ditéve nga marrja e saj. Nése
nga ankuesi kérkohet informacion shtes€, atéheré afati kohor i sipérpérmendur ndérpritet dhe
rifillon pasi institucioni pérgjegj€s ta sigurojé kété informacion.

3. N¢ pérfundim t€ shqyrtimit t€ ankesés, komisioni i ngarkuar pér shqyrtimin e saj merr vendim
té arsyetuar pér refuzimin ose pranimin e ankesés, 1 cili i komunikohet menjéheré titullarit t&
institucionit pérgjegjes.

NEé rastin kur ankesa €shté pranuar, titullari i institucionit pérgjegjés i adreson vendimin pér
zbatim Komisionit t€ Vlerésimit t& Ofertave.

N¢é ¢do rast, vendimi i institucionit pérgjegjés i komunikohet me shkrim ankimuesit. Pér efekt
té shkurtimit t€ afateve kohore té procesit t€ ankimimit, komisioni i ngarkuar pér shqyrtimin e
ankesés ia komunikon vendimin ankimuesit edhe n€ adresén elektronike té pércaktuar prej tij né
formularin e ankes€s, jo mé voné se ditén e nesérme t€ punés, pas marrjes s€ vendimit.

4. Institucioni pérgjegj€s, nése nevojitet, duhet t€ zgjaté afatin kohor t€ procedurés sé
konkurrimit aq sa zgjat periudha e pezullimit. N¢ rastet kur afatet kohore t€ procedurés sé
konkurrimit, pér té€ cilat jané njoftuar ofertuesit, ndryshojné, pér shkak t&€ marrjes parasysh té
ankesés, autoriteti kontraktor u shpérndan ofertuesve njé njoftim t€ posacém, ku jepen arsyet pér
zgjatjen e kétyre afateve.

Neni 16
Ankimi né gjykaté

Kundér vendimit t€ institucionit pérgjegjés ankuesi ka té drejté€ qé brenda 30 (tridhjet€) ditéve nga
martja dijeni, t& b&jé padi pér shqyrtim t€ mosmarréveshjes administrative né gjykatén kompetente.
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Shqyrtimi 1 kétij ankimi n€ gjykaté nuk pezullon vazhdimin e procedurave.

Neni 16/1
Anulimi i njé procedure konkurruese
(Shtuar me VKM nr. 810, daté 12.12.2022)

1. Institucioni pérgjegjés me urdhér t€ ministrit anulon procedurén e konkurrimit, né rastet kur:

a) né procedurat konkurruese nuk €shté dorézuar asnjé kérkesé e pérshtatshme;

b) konstaton se dokumentet ¢ konkurrimit pérmbajné gabime ose mangési té réndésishme qé
pengojné vijimin e procedurés;

c) pér shkak té rrethanave té paparashikueshme dhe objektive nuk mund t€ zhvillohet procedura
konkurruese.

2. Institucioni pérgjegjés nuk mban asnjé pérgjegjési ndaj ofertuesve qé kané paraqitur oferta
pér vendimin e marré€, n€ bazé té pikés 1, t& k&tij neni.

3. Institucioni pérgjegjés u komunikon t€ gjithé kandidatéve ose ofertuesve vendimin dhe arsyet
pér t€ mos e vazhduar procedurén e konkurrimit menjéheré, por jo mé voné se 3 (tri) dité nga
marrja e vendimit.

4. Institucioni pérgjegjés publikon vendimin e anulimit né Buletinin e Njoftimeve Publike,
vetém pas kalimit té afateve t&€ ankimimit, sipas parashikimeve t& nenit 15/1, t€ kétij vendimi.

Neni 17
Miratimi dhe publikimi i fituesit

1. Pas miratimit t€ raportit pérmbledhés nga titullari 1 institucionit pérgjegj€s, si¢ parashikohet né
kété vendim, kandidati/ofertuesi 1 suksesshém njoftohet me shkrim pér pranimin e ofertés dhe pér
lidhjen e kontratés. Ky njoftim publikohet né€ Buletinin e Njoftimeve Publike.

2. Njoftimi duhet t€ pérmbajé:

a) emrin dhe adresén e kandidatit/ofertuesit t€ shpallur fitues;

b) kohézgjatjen e kontratés dhe vlerén e kontratés;

c¢) emrat dhe vlerén e kandidatéve/ofertuesve t€ tjer¢;

¢) emrat e kandidatéve/ofertuesve t€ skualifikuar dhe arsyet e skualifikimit;

d) informacion nése ka pasur ankesa;

dh) kérkesén g€ kontrata t€ nénshkruhet, me kusht qé t€ jeté béré sigurimi i saj.

Neni 18
Negocimi i kontratés
(Shtuar paragraf me VKM nr.271, daté 16.5.2018; ndryshuar paragrafi i paré me VKM nr. 345,
daté 13.5.2026)

Institucioni pérgjegjés, né rastet kur pérzgjedhja e zhvilluesit béhet sipas parashikimeve t&é
pikés 1 té nenit 4 t& kétij vendimi, fton kandidatin/ofertuesin e shpallur fitues t& nis€ procedurat e
negocimit t€ kontratés menjéheré pas publikimit t€ njoftimit t&€ fituesit. N¢€ rastet kur pérzgjedhja
e zhvilluesit realizohet sipas parashikimeve té pikave 2, 3 dhe 4, t€ nenit 4, institucioni pérgjegjés
fton kandidatin pér té filluar procedurat e negocimit t€ kontratés pas njoftimit pérkatés. Procedurat
e negocimit pérfundojné brenda njé afati jo mé t& gjaté se 90 (néntédhjeté) dit€ nga data e
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publikimit.

Né raste t€ veganta, me kérkesé t€ argumentuar t€ grupit t€ negociimit t€ kontratés, institucioni
pérgjegjés mund ta ndryshojé kété afat. Zgjatja e afatit béhet pér aq sa €shté e nevojshme pér
pérfundimin e procedurés, né proporcion me véshtirésing€ e ¢€shtjes konkrete, por jo mé shumé se
kohézgjatja e afatit fillestar.

Neni 19
Kontrata
(Hequr fjalé né pikén 3 me VKM nr. 345, daté 13.5.2026)

1. Kontrata midis institucionit pérgjegjés dhe zhvilluesit reflekton termat e referencés sé
procedurés s€¢ konkurrimit dhe kriteret sipas té cilave €shté béré pérzgjedhja e zhvilluesit té cilat
jané kushte t€ panegociueshme t& kontratés.

2. Kontrata pérmban kérkesat q€ burojné nga legjislacioni né€ fuqi, si dhe parashikon ato terma
g€ vlerésohen té pérshtatshém nga palét, t tilla si:

a) pérkufizime, interpretime, natyra dhe objekti i punéve q€ duhet té kryhen dhe shérbimet qé
duhet t€ jepen nga zhvilluesi;

b) kohézgjatja e kontratés;

c) pronésia e aseteve té projektit dhe detyrimet e paléve, sipas rastit, pér vénien né€ dispozicion
té vendit t€ projektit ku do t&€ zhvillohet zona dhe ¢do lehtési tjetér t€ mundshme;

¢) procedurat pér rishikimin dhe miratimin e projekteve inxhinierike, t€ planeve t€ ndértimit
dhe specifikimeve nga institucioni pérgjegjés, si dhe procedurat pér testimin e kontrollin
pérfundimtar, miratimin dhe pranimin e rrjetit t€ infrastrukturés, rregullat e standardet, né€ baz¢ t&
té cilave €shté projektuar projekti pér ndértimin e zonés, qé duhet té jené né pérputhje me praktikat
mé t€ mira, me synim zhvillimin e tregut;

d) t€ drejtat dhe detyrimet e institucionit pérgjegjése t€ zhvilluesit;

dh) sanksionet né rast mospé&rmbushjeje t&€ detyrimeve;

e) t€ drejtat e institucionit pérgjegjés ose t&€ nj€ autoriteti tjetér publik pér t&€ monitoruar punét
g€ duhet t€ kryhen dhe shérbimet qé duhet t€ jepen nga zhvilluesi, kushtet dhe masén, né té cilén
institucioni pérgjegjés mund t€ urdhérojé ndryshime pér punét dhe kushtet e shérbimit;

€) t€ drejtén e institucionit pérgjegjés pér t€ marré masa té tjera t€ arsyeshme, pér t€ siguruar qé
rrjeti infrastrukturor t& operohet si duhet dhe shérbimet t&€ jepen né pérputhje me kérkesat e
zbatueshme ligjore e kontraktuale, si dhe t€ drejtat pér t€ monitoruar mekanizmat dhe trajtimin e
shpenzimeve t€ mundshme pér to;

f) detyrimet e zhvilluesit pér t’i dhéné institucionit pérgjegjés apo njé autoriteti tjetér publik,
sipas rastit, akses, raporte dhe informacion pér veprimtariné né zong;

g) shtrirjen e detyrimeve té zhvilluesit, sipas rastit, pér t€ siguruar ndryshimin e shérbimit, pér
té pérmbushur kérkesat e kohés, vazhdimésiné e tij dhe dhénien, né€ kushte kryesisht té€ njéjta pér
té gjithé pérdoruesit, mekanizmat pér té trajtuar kostot € mundshme pér to;

gj) detyrimet e mundshme, nése ka, t& autoriteteve publike pérkatése ose té institucionit
pérgjegjés;

h) rrethanat, né té cilat institucioni pérgjegjés ka té drejtén t&€ marré pérsipér, pérkohésisht,
administrimin e rrjetit t€ infrastrukturés, pér sigurimin e njé shérbimi t€ efektshém dhe té
pandérpreré dhe, né rastin e déshtimit nga zhvilluesi, t€ pérmbushé detyrimet e tij kontraktuale,
pér t& rregulluar shkeljen e kontratés;

1) ¢do kufizim ose kusht t€ zbatueshém pér transferimin e t€ drejtave dhe té detyrimeve t&
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zhvilluesit, sipas kontratés;

J) ¢do kufizim ose kusht pér transferimin e njé€ interesi kontrollues t€ zhvilluesit;

k) pérkufizimi dhe pasoja e forcés madhore, ndryshimi né€ ligj dhe ndryshime té tjera n€ rrethana
(duke pérfshiré ¢cdo té drejté t€ paléve pér t&€ kérkuar kompensimin ose rishikimin e kontratés);

1) pérgjegjésiné sociale;

11) garancité pér t’u pérmbushur dhe politikat e sigurimeve dhe t€ t€ drejtave t€ punonjésve qé
duhet t€ ndigen nga zhvilluesi pér zbatimin e projektit;

m) procedurat e rregullimit t€ shkeljes sé kontratés, t&€ béra nga njéra prej paléve;

n) kushtet dhe procedurat pér ndryshimin dhe/ose pérfundimin e kontratés, t€ drejtat dhe
detyrimet e paléve, me kalimin e afatit apo pérfundimin e kontratés (duke pérfshiré mekanizmin
e transferimit t€ sendeve pasurore, t&€ teknologjis€é, kompensimit, shérbimin e trajnimit dhe té
mbéshtetjes q€ duhet té jepet nga zhvilluesi);

nj) ligjin e zbatueshém dhe mekanizmat pér zgjidhjen e mosmarréveshjeve g€ mund té lindin
ndérmjet institucionit pérgjegjés dhe zhvilluesit;

0) té drejtat dhe detyrimet e paléve pér informacionin konfidencial.

3. Genplani i objektit, n€ 6 (gjasht€) kopje origjinale, i hartuar nga eksperti topograf i licencuar
ku té€ jené€ pércaktuar qarté sipérfaqja e truallit gjithsej, sipérfagja nén ndértesé, si dhe planimetria
e detajuar e objekteve né qofté se ka, éshté pjesé pérbérése e kontratés. Kostot pér hartimin e
genplanit pérballohen nga zhvilluesi.

Neni 20
Miratimi i kontratés
(Ndryshuar me VKM nr. 345, daté 13.5.2026)

Miratimi i kontratés kryhet nga ministri pérgjegjés pér ekonomingé, pas pérfundimit t&€ negocimit
dhe vetém pasi t€ jené marré€ paraprakisht mendimet nga Avokatura e Shtetit dhe ¢do institucion
1 pérfshiré n€ zbatimin e saj.

Neni 20/1
Vénia né dispozicion té zhvilluesit té pasurive té paluajtshme shtetérore
(Shtuar me VKM nr. 345, daté 13.5.2026)

1. Pasurité e paluajtshme shtetérore, q€ pérdoren pér krijimin e zonés teknologjike t& zhvillimit
ekonomik, merren né€ pérdorim nga zhvilluesi me kontraté giraje. Elementet e kontratés sé€ qirasé
jané t& pércaktuara né formatin “tip”, sipas aneksit 1, q€ i bashkélidhet kétij vendimi dhe &shté
pjesé pérbérése e tij.

2. Miratimi i kontratés, sipas pikés 1, t& kétij neni, kryhet nga ministri pérgjegjés pér
ekonoming, pasi t€ jeté marré€ paraprakisht informacioni nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés, né
pérputhje me ligjin nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, pér statusin aktual té pasuris€, pér sipérfagen
né t€ cilén do té ndértohet zona teknologjike e zhvillimit ekonomik, shogéruar me kopje té aktit
pérkatés kadastral dhe t¢ mendimit t€ shprehur nga organi shtetéror q¢ administron pasurité e
paluajtshme.

Neni 21
Ndryshimi i sipérfaqes
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1. K&shilli 1 Ministrave brenda zonés mund té pércaktojé nj€ sipérfage mé té€ vogél, pér té cilén
do t&€ kryhen procedurat e pérzgjedhjes sé zhvilluesit.

2. Késhilli i Ministrave mbi bazén e kérkesés s€ institucionit pérgjegjés miraton ndryshimin e
sipérfages s€ zonés, dhéné zhvilluesit.

3. Né rastet e ndryshimit té sipérfages, sipas pikés 2, t€ kétij neni, zhvilluesi duhet t& paraqesé
planin e investimeve, t€ ndryshuar, s¢ bashku me dokumentacionin administrativ-ligjor, teknik
dhe financiar.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Edi Rama
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ANEKSI 1
(Shtuar me VKM nr. 345, daté 13.5.2026)

REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E NOTERISE TIRANE
Nr. Rep.
Nr. Kol.

KONTRATE QIRAJE (TIP)

N¢ Tirané, sot mé , t€ muajit , té vitit ( ), u paraqitén
para meje, noterit , palét kontraktuese, si mé poshté vijon:

Institucioni “Qiradhénés”, pérfaqésuar me autorizim t€ titullarit t€ institucionit “Qiradhénés”,

nr. nga z./znj. , me detyré , n€ (institucionin
“Qiradhénés”), 1 datélindjes , banues né me shtetési shqiptare i/e
pajisur me letér njoftimin nr. , g€ mé poshté do t&€ quhet “QIRADHENESI”,

Dhe

Subjekti “ ”, me seli gendrore né me adresé: ,
regjistruar si person fizik/juridik dhe pajisur nga QKB-ja, me NIPT: , pérfag€suar nga
z./znj. , 1 biri/bija i/e , 1 datélindjes . . , lindur né dhe
banues né, me shtetési , identifikuar me letérnjoftimin personal me nr. , qé

mé poshté do t& quhet “QIRAMARRESI”.

Institucioni “Qiradhénés”, mbéshtetur n€ ligjin nr. 9789, daté 19.7.2007, “Pér krijimin dhe
funksionimin e zonave t€ teknologjis€ dhe zhvillimit ekonomik”, i ndryshuar, né pérputhje me

vendimin e Késhillit t&€ Ministrave , daté , ”,
kontratén “Pér ndértimin, administrimin dhe monitorimin e funksionimit t€ zonés s€ teknologjisé
dhe zhvillimit ekonomik” me nr. rep., nr. kol., té nénshkruar né datén ,
ndérmjet institucionit pérgjegjés dhe subjektit , bazuar né€ nenet 801-825 t&

Kodit Civil, palét bien dakord té hartojné kété kontraté, me kushtet, si mé& poshté:

Neni 1
Objekti i kontratés

2"

Objekti 1 késaj kontrate €shté dhénia kontraté qiraje 1 euro e pasurive shtetérore: ,
sipas genplanit dhe dokumenteve t¢ ASHK-sé , bashkélidhur kontratés.

Neni 2
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Qéllimi i pérdorimit

Q¢éllimi 1 késaj kontrate €shté dhénia né€ gézim té pérkohshém i pasurive t€ pércaktuara né nenin
1, pér ndértimin dhe funksionimin e Zonés sé€ Teknologjis€ s€ Zhvillimit Ekonomik.

Neni 3
Kohézgjatja

Kjo kontraté¢ €shté e vlefshme pér vjet dhe hyn n€ fuqi me nénshkrimin e saj nga palét.

Neni 4
Té drejtat dhe detyrimet e qiradhénésit

4.1. “Qiradhénési” dorézon, brenda njé muaji nga hyrja né fuqi e késaj kontrate, pasurité
shtetérore, pércaktuar né nenin 1 té saj, té lira pér t’u shfryté€zuar pér g€llimin e késaj kontrate. Né
momentin e dorézimit do té hartohet procesverbali 1 dorézimit t&€ pasurive q€ jepen me qira, i
shogéruar me foto, i cili &shté pjesé pérbérése e kontratés.

4.2. “Qiradhénési” ka t& drejté t€ kontrollojé né ¢do kohé pér respektimin e kushteve té késaj
kontrate nga ana e “Qiramarrésit”.

4.3. “Qiradhénési” ka té drejt€ q€, n€ ¢do kohé gjaté kohézgjatjes s€ kontratés, t€ monitorojé
kontratén pér verifikimin e zbatimit t€ kushteve té pércaktuara né té.

4.4. “Qiradhénési” €shté i detyruar t€ garantojé “Qiramarrésin” pér gé€zimin e geté té pasurive,
objekt t€ késaj kontrate ndaj té tretéve, t&€ cilét mund t€ ngrené pretendime pér té€ drejtén e tyre mbi
két€ proné.

4.5. “Qiradhénési” ka t& drejté t€ kérkojé zgjidhjen e kontrat€s kur “Qiramarrési” shkel
detyrimet e marra pérsipér, duke njoftuar kété t€ fundit 30 dité pérpara me shkrim.

4.6. “Qiradhénési” nuk &shté 1 detyruar t€ garantojé “Qiramarrésin” nga shqetésimet e té tretéve
qé€ nuk pretendojné t€ kené t€ drejta mbi pronén.

Neni 5
Té drejtat dhe detyrimet e qiramarrésit

5.1. “Qiramarrési” ka t€ drejt€ g€, sipas legjislacionit né fuqi, t€ pérdoré€ e t&€ g€zojé pasurité e
marra me qira dhe pérmirésimet e béra né té pér gjithé kohén qé éshté né fuqi kjo kontraté.

5.2. “Qiramarrési” ka pér detyré qé€ t€ pérdoré pasurité, objekt té késaj kontrate, pér qéllimin e
parashikuar né nenin 2, né pérputhje me detyrimet ligjore q€ rrjedhin nga legjislacioni shqiptar.

5.3. “Qiramarrési” detyrohet q€ né pasurin€ e marré me qira té realizojé aktivitetin sipas nenit
2, t& késaj kontrate.

5.4. “Qiramarrési” detyrohet t&€ shfrytézojé dhe té mirémbajé pasurité shtetérore, objekt té
kontratés sé qirasé.

5.5. “Qiramarrési” detyrohet t€ pérballojé me shpenzimet e tij detyrimet q€ lidhen me démet e
shkaktuara eventualisht paléve té treta.

5.6. “Qiramarrési” detyrohet t&€ sigurojé objektin e kontratés sé qiras€, népérmjet polic€s sé
sigurimit.
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5.7. “Qiramarrési”, n€ funksion t€ g€llimit sipas nenit 2 dhe zhvillimit t€ aktivitetit, né territorin,
objekt 1 késaj kontrate, detyrohet g€ t€ pajiset me leje ndértimi dhe leje mjedisore nga organet
kompetente.

5.8. “Qiramarrési” detyrohet q¢€ né€ momentin e pérfundimit t€ késaj kontrate t€ dorézoj€ pronén
té padémtuar.

5.9. “Qiramarrési”, n€ pérfundim t€ késaj kontrate, ka t€ drejté t€ heqé pérmirésimet e ndashme
nga prona, por pa ¢ démtuar até. “Qiradhénési”’ nuk bén kompensimin financiar t€ investimeve né
pasuri té paluajtshme t€ kryera nga “Qiramarrési”.

5.10. Né ngarkim té€ “Qiramarrésit” jané t€ gjitha tatimet dhe detyrimet qé réndojné mbi pronén
e dhéné me qira.

5.11. “Qiramarrési” pronén e marré me qira ta japé me néngqira te pérdoruesi.

5.12. “Qiramarrési”, n€ asnjé rast nuk mund ta réndojé me barré pronén, objekt kontrate.

Neni 6
Zgjidhja e kontratés

6.1. Kontrata zgjidhet me mbarimin e afatit t€ pércaktuar né€ nenin 3 t€ késaj kontrate.

6.2. Kontrata mund t€ zgjidhet para afatit:

a) né marréveshje midis paléve;

b) kur prona humbet térésisht ose démtohet pér shkak té njé force madhore;

¢) kur prona nevojitet pér interes publik.

6.3. Kontrata pushon automatikisht s€¢ vepruari 30 dit€ pas njoftimit me shkrim té
“Qiradhénésit” pér zgjidhjen e kontratés para afatit, sipas pikés 6.2 t&€ saj dhe nése “Qiramarrési”
nuk ka reaguar me shkrim.

Neni 10
Dispozita té fundit

10.1. Pér gjith¢cka qé nuk &éshté shprehur posagérisht né kété kontraté, palét do t’u referohen
dispozitave t& Kodit Civil né fuqi.

10.2. Pjesé t€ késaj kontrate jan€ genplani, dokumentacioni i pronésisé dhe procesverbali i
marrjes né dorézim té objektit, sipas kontratés s€ qirasé.

10.3. Mosmarréveshjet, g¢ mund té lindin mes paléve gjaté zbatimit té késaj kontrate, do t&
zgjidhen me mirékuptim dhe né rast se kjo &shté e pamundur, palét kané té drejté t’i drejtohen
Gjykatés sé Rrethit Gjygésor né juridiksionin ku ndodhet parku.

10.4. Né& ¢do rast té kalimit né juridiksion gjyqésor t€ mosmarréveshjeve té lindura mes paléve,
autorizohet njésia administruese dhe monitoruese e kontratés pér ndjekjen e procedurés gjyqésore.

Neni 11

Brenda nj€ muaji nga nénshkrimi i saj, kontrata duhet té regjistrohet né ASHK-né vendore.
Shpenzimet noteriale té késaj kontrate i ngarkohen “Qiramarrésit”.
Kjo kontrat€ &shté formuluar né shtaté kopje origjinale. Pasi iu lexua paléve, u kuptua, u pranua
prej tyre, si dhe u nénshkrua para meje me vullnetin e tyre t€ ploté e té liré. Ndérsa, uné noter
, € baz¢ t€ nenit 801 e né vijim t€ Kodit Civil, e vértetoj até si té rregullt.
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QIRADHENESI

QIRAMARRESI
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