VENDIM
Nr. 226, daté 26.4.2018

PER DHENIEN E MIRATIMIT PER LIDHJEN E KONTRATES SE QIRASE ME
TARIFEN 1 EURO/KONTRATA, NDERMJET MINISTRISE SE FINANCAVE DHE
EKONOMISE, SI QIRADHENES, DHE SHOQERISE “CONCORD INVESTMENT’ SHPK,
SI QIRAMARRES, PER PASURINE “PJESE TE AMBIENTEVE TE PORTIT TE
LIMJONTIT”, SARANDE, ME NR. PASURIE 5/232, ZONA KADASTRALE 8641, ME
SIPERFAQE TE PERGJITHSHME 5 370 M? NE PERGJEGJESI ADMINISTRIMI TE
PORTIT DETAR, SHA, SARANDE

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t& Kushtetutés dhe té vendimit nr. 54, daté 5.2.2014, té Késhillit t& Ministrave,
“Pér pércaktimin e kritereve, té procedurés dhe ményrés sé dhénies me qjira, enfiteozé apo kontratave té tjera
t€ pasurisé shtetérore”, t€ ndryshuar, me propozimin e ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Dhénien e miratimit pér lidhjen e kontratés sé girasé me tarifén 1 euro/kontrata, ndérmjet Ministrisé sé
Financave dhe Ekonomisé, si qiradhénés, dhe shoqérisé “Concord Investmen?’, sh.p.k., si qiramarrés, pér
pasuriné “Pjesé t€ ambienteve t€ Portit t€ Limjonit”, Sarandé, me nr. pasutie 5/232, zona kadastrale 8641, me
sipérfaqe té pérgjithshme prej 5 370 (pesé mijé e treqind e shtatédhjeté) m? nga té cilat 90 (néntédhjeté) m2
jané sipérfage objekt dhe 5 280 (pesé mijé e dyqind e tetédhjeté) m’ jané sipérfaqe funksionale, né pérgjegjési
administrimi t€ Portit Detar, sh.a., Sarandé, pér njé periudhé 20-vjecare (njézetvjegare), sipas genplanit dhe
tekstit t€ kontratés bashkélidhur kétij vendimi.

2. Ngarkohen Ministria e Financave dhe Ekonomisé dhe Porti Detar sh.a., Sarandé pér zbatimin e kétij
vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTRI
Senida Mesi

REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E NOTERISE TIRANE

Nr. Rep.

Nr. Kol.

DRAFT-KONTRATE QIRAJE
Me ¢mimin simbolik 1 euro/kontrata
Lidhur

N¢é Tirané, sot mé daté té muajit té vitit 2018 (dymijé e tetémbédhjeté), u
paraqitén para meje noterit , palét kontraktuese si mé poshté vijon:

Ministria e Financave dhe Ekonomisé, pérfaqésuar me autorizim té€ Ministrit, nr. nga
z/znj. me detyré , né Ministriné e Financave
dhe Ekonomisé, i datélindjes __/__/ , banues né , me shtetési shqiptare i/e pajisur me
letér njoftimin nr. , ¢ mé poshté do té quhet “QIRADHENESI”

DHE

Shoqéria “Concord Investment” sh.p.k., me seli qgendrore né Tirané, me adresé,
, regjistruar si person juridik dhe pajisur nga Q.K.B me NIPT:

K81602049K, pérfaqésuar nga z/znj. , 1 biri/bija i/e , 1 datélindjes
/) , lindur né dhe banues né , me shtetési , identifikuar me letér
njoftimin personal me nr. , ¢ mé poshté do té quhet “QIRAMARRESI”.

Ministria e Financave dhe Ekonomisé, me propozimin nr. 109, daté 22.2.2018 té shoqérisé “Porti
Detar” sh.a., Sarandé dhe miratimit nr. 3622/1, daté 2.3.2018 té Ministrisé sé Infrastrukturés dhe



Energjisé, mbéshtetur né vendimin nr. 54, daté 5.2.2014 t€¢ Késhillit té¢ Ministrave "Pér pércaktimin e
kritereve, té procedurés dhe t&€ ményrés sé dhénies me qira, enfiteozé apo kontrata té tjera t€ pasurive
shtetérore", té ndryshuar, pas konkurrimit té zhvilluar mé daté 29.3.2018, né zbatim té Urdhrit nr. 83,
daté 8.3.2018 té Ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé, shpalli fitues Shoqétiné “Concord Investment’
sh.p.k., né zbatim t€ vendimit nr. _  dat€¢ _ . . t€ Késhillit t&¢ Ministrave “Pér dhénien e
miratimit pér lidhjen e kontratés sé girasé me tarifén 1 Euro/kontrata”, ndérmjet Ministrisé s¢ Financave
dhe Ekonomisé, si Qiradhénés dhe Shoqérisé “Concord Investment’ sh.p.k si Qiramarrés, pér pasuriné
“Pjesé té ambienteve t€ Portit t€ Limjonit, Sarand€, me nr. pasurie 5/232, ZK 8641, me sipérfaqe té
pérgjithshme prej 5370 (pesémijé e treqind e shtatédhjeté) m™ né pérgjegjési administrimi té “Portit
Detar” sh.a., Sarandé, dhe bazuar né nenet 801-825 t€ Kodit Civil, si dhe kérkesés sé shoqérisé “Concord
Investment” sh.p k., sé bashku me "Qiramarrésin", palét bien dakord té hartojné kété kontraté, me kushtet
si mé poshté:
Neni 1
OBJEKTI I KONTRATES

Objekti 1 késaj kontrate, éshté dhénia me qira e pasurisé shtetérore: “Pjesé té ambienteve té Portit t&
Limjonit, Sarandé, me nr. pasurie 5/232, ZK 8641, me sipérfaqe t€ pérgjithshme prej 5370 (pesémijé e
treqind e shtatédhjeté) m*” né pérgjegjési administrimi té “Portit Detar” sh.a., Sarandé, sipas genplanit
dhe dokumentit t¢ ZVRPP Sarandé, bashkélidhur kontratés.

Neni 2
QELLIMI I PERDORIMIT

Qéllimi 1 késaj kontrate éshté dhénia né gézim té pérkohshém i objektit té pércaktuar né nenin 1, pér
ngritjen e njé kantieri me kushte ndértimore-teknologjike bashkékohore, pérmirésimin e infrastrukturés
se portit, shérbim miré-mbajtjeje, dekonstruksion t€ mjeteve detare lundruese, me qéllim rritjen e
standardeve té cilésisé sé¢ shérbimeve dhe mirémbajtjen e mjeteve lundruese.

Neni 3
KOHEZGJATJA

Kjo kontraté éshté e vlefshme pér njé periudhe 20 (njézeté) vjet dhe hyn né fuqi me nénshkrimin e saj
nga palét.
Neni 4
TE DREJTAT DHE DETYRIMET E QIRADHENESIT

4.1 “Qiradhénési”, népérmjet “Portit Detar” sh.a., Sarandé, si njésia qé ka né administrim pasuriné
shtetérore, dorézon brenda njé muaji nga hyrja né fuqi e késaj kontrate, pronén e pércaktuar né nenin 1
té saj, té liré pér t'u shfrytézuar pér qéllimin e késaj kontrate. Né momentin e dorézimit do té hartohet
proces-verbali i dorézimit té objektit g€ jepet me gira i shogéruar me foto, i cili €shté pjesé pérbérése e
kontratés.

4.2 “Qiradhénési” ka t€ drejté té kontrollojé né ¢do kohé pér respektimin e kushteve té késaj kontrate
nga ana e “Qiramarrésit”.

4.3 “Qiradhénési” ka té drejté g€, né ¢do kohé gjaté kohézgjatjes sé kontratés, népérmjet njésisé
monitoruese t€ kontratés sé qirasé, “Porti Detat” sh.a., Sarandé, té monitorojé kontratén pér verifikimin
e zbatimit té kushteve té pércaktuara né té.

4.4 “Qiradhénési” éshté i detyruar té garantojé “Qiramarrésin” pér gézimin e qeté t€ sendit, objekt té
késaj kontrate ndaj té tretéve, té cilét mund té ngrené pretendime pér t€ drejtén e tyre mbi kété proné.

4.5 “Qiradhénési” ka té drejté t€ kérkojé zgjidhjen e kontratés kur Qiramarrési shkel detyrimet e marra
pérsipér, duke njoftuar kété té fundit 30 dité pérpara me shkrim.

4.6 “Qiradhénési” nuk éshté i detyruar té garantojé Qiramarrésin nga shqetésimet e té tretéve qé nuk
pretendojné té kené té drejta mbi pronén.

Neni 5
TE DREJTAT DHE DETYRIMET E QIRAMARRESIT

5.1 “Qiramarrési” ka t€ drejté qé, sipas legjislacionit né fuqi, té pérdoré e t€ gézojé pronén e marré me
qira dhe pérmirésimet e béra né té, pér gjithé kohén qé éshté né fuqi kjo kontraté.

5.2 “Qiramarrési” ka pér detyré qé t€ pérdoré sendin, objekt té késaj kontrate, pér qéllimin e
parashikuar né nenin 2, né pérputhje me detyrimet ligjore qé rrjedhin nga legjislacioni shqiptar.



5.3 “Qiramarrési” detyrohet qé, né pasuriné e marré me gira, t€ realizojé aktivitetin sipas nenit 2 té
késaj kontrate, duke investuar sipas fazave dhe vlerave t€ shprehura né plan biznesin e paragitur né
komisionin e vlerésimit t&¢ dokumenteve.

5.4 “Qiramarrési” detyrohet té shfrytézojé dhe t€ mirémbajé objektin e kontratés sé girasé.

5.5 “Qiramarrési” detyrohet té pérballojé me shpenzimet e tij, detyrimet qé lidhen me démet e
shkaktuara eventualisht paléve té treta.

5.6 “Qiramarrési” detyrohet té sigurojé objektin e kontratés sé girasé, népérmjet policés sé sigurimit.

5.7 “Qiramarrési”, né funksion t€ zhvillimit té aktivitetit, né territorin objekt i késaj kontrate, do té
investojé, pér rritjen e standardeve té cilésisé sé shérbimeve dhe mirémbajtjen e mjeteve lundruese
népérmjet ngritjes sé njé kantieri me kushte ndértimore-teknologjike bashkékohore, népérmjet
pérmirésimit té gjendjes sé kalatés sé vijetér dhe ndértimit té njé kalate té€ re me sipérfaqe prej 80 metra
linear, duke pérmirésuar strukturén ekzistues té portit. Pér ndértimin e kantierit mendohet té investohen
rreth 505 684 976 (peséqind e pesé milioné e gjashtéqgind e tetédhjeté e katér mijé e néntéqind e
shtatédhjeté e gjashté) leké dhe do té pérfundojé brenda vitit 2021.

Sipas plan-biznesit té paraqitur, né konkurrim, ky investim do té realizohet si vijon:

Faza e paré e investimit: Investimi i fazés sé paré€ do té jeté né vlerén rreth 77 275 176 (shtatédhjeté
e shtaté milion€ e dyqind e shtatédhjeté e pesé mijé e njéqind e shtatédhjeté e gjashté) leké dhe do té
realizohet brenda 20 muajve nga fillimi 1 investimit (korrespondon me fundin e vitit 2019) nga data e
martjes né dorézim té objektit dhe nxjerrjes s€ lejeve pérkatése. Kjo vleré investimi do té konsistojé né
vendosjen e 3 depozitave me kapacitet: 2000 ton€ pér furnizimin e mjeteve me nafté, 100 ton pér
furnizimin e mjeteve me benziné dhe 200 toné pér ujé. Ndértimi i rrugéve pér kalimin e automjeteve dhe
kémbésoréve, blerje makineri e mjete t€ tjera, mobilimi i zyrave pér fillimin e punés.

Faza e dyté e investimit konsiston né vénien e ploté né shfrytézim té kantierit detar, me té gjithé
infrastrukturén moderne pérkatése pér pritjen e mjeteve detare, pasagjeré e mallra.

Kjo fazé do té vijojé krahas fazés sé paré té investimit dhe nxjerrjes sé lejeve pérkatése, me punime si:

- Ndértimi i kalatés sé re;

- Ndértimi i kapanonit té kantierit

- Blerje e pjesés teknike (mjete shkarkuese);

Zhvillimi né gjatési i rrugéve, krijimi i sipérfageve té gjelbéruara, parkimi t€ hapur, sistemi zjarrfikés,
sistemi ndrigimi dhe sinjalizimi;

- Ndértimi i kullés sé kontrollit;

- Ndértimi i sipérfageve pér shérbime civile;

- Ndértimi i oficinés sé servisit etj.

Punimet e késaj faze planifikohen té pérfundojné brenda 44 muajve nga data e marrjes né dorézim té
objektit dhe nxjerrjeve té lejeve pérkatése (korrespondon me fundin e vitit 2021). Vlera e investimit té
parashikuar pér kéto punime éshté rreth 428 409 800 leké.

Pavarésisht parashikimeve té realizimit si mé sipér, monitorimi dhe pérllogaritjet e afateve té
realizimeve té investimeve té parashikuara transferohen né kohé gjithmoné pas datés sé lejeve pérkatése
té nevojshme pér punime, ngritjen e aktivitetit dhe vénien né jeté té tij.

5.8 “Qiramarrési”, sipas parashikimit pér punésimin té€ shprehur sipas plan biznesit té paraqitur né
konkurrim g€, pas pérfundimit té fazés sé paré t€ investimit (20 muaj nga marrja né dorézim e objektit dhe
nxjerrjes sé lejeve pérkatése né kantier) do t€ jené t€ punésuar 20 punonjés dhe né pérfundim té investimit do
té€ punésohen edhe 10 punonjés t€ rinj.

Shogqéria planifikon t€ punésojé né objektin e marré me gira, brenda 44 muajve nga data e martjes né
dorézim té objektit dhe lejeve pérkatése (korrespondon me fundin e vitit 2021), njé numér total prej 30
punonjésish.

NEé vijim té zhvillimit t€ kontratés numri i t€ punésuarve nuk do t€ jeté mé pak se 30, me kohé té ploté dhe
té siguruar prané institucioneve pérkatése.

Pavarésisht parashikimeve t€ realizimit si mé sipétr, monitorimi dhe pérllogaritjet e afateve té realizimeve té
punésimit t€ parashikuar transferohen né kohé gjithmoné pas datés sé lejeve pérkatése té nevojshme pér
punime, ngritjen e aktivitetit dhe vénien né jeté t€ tij.

“Qiramarrési” detyrohet t€ zbatojé legjislacionin né fuqi “Pér pércaktimin e pagés minimale né shkallé
vendi”.

5.9 “Qiramarrési”, né funksion t€ qéllimit sipas nenit 2 dhe zhvillimit té aktivitetit, né territorin ~ objekt
késaj kontrate, né realizimin e treguesve té marré pérsipér sipas neneve 5.7 dhe 5.8, detyrohet qé t€ pajiset me
leje ndértimi dhe leje mjedisore nga organet kompetente.



5.10 “Qiramarrési” detyrohet qé, para pérfundimit té vitit t€ pesté t€ pérdorimit té objektit me gira sipas
késaj kontrate, t€ paragesé para Qiradhénésit shtesén e plan biznesit pér treguesit e periudhés né vijim, brenda
objektit t€ kontratés dhe pa ulur treguesit e shprehur né pikat 5.7 dhe 5.8 té késaj kontrate.

5.11 “Qiramartési” detyrohet t€ paraqgesé tek "Qiradhénési" né fillim t€ ¢do viti, relacion me shkrim lidhur
me vlerat e investimeve, t€ paraqitura né pasqyrat financiare vjetore t€ shoqérisé shoqgéruar me relacionin
pérkatés t€ hartuar nga eksperti kontabél 1 miratuar, vértetuar me ¢do dokumentacion té vlefshém, si dhe
vértetimin nga institucionet shtetérore pérkatése pér numrin e t€ punésuarve né objektin e marré me gjira.

512 “Qiramarrési” detyrohet ¢ né momentin e pérfundimit té késaj kontrate t€ dorézojé pronén té
padémtuar.

5.13 "Qiramarrési", né pérfundim t€ késaj kontrate, ka t€ drejté t€ heqé pérmirésimet e ndashme nga prona,
por pa démtuar até. "Qiradhénési" nuk bén kompensimin financiar té investimeve né pasuri t€ paluajtshme té
kryera nga "Qiramarrési".

5.14 Né ngarkim té "Qiramarrésit" jané t€ gjitha tatimet dhe detyrimet qé réndojné mbi pronén e dhéné
me qira.

5.15 “Qiramarrésit” nuk ilejohet, qé pronén e dhéné me qira ta japé me nén qira ose t’ia kalojé kontratén
njé tjetri.

516 “Qiramarrési”’, né funksion t€ qéllimit dhe zhvillimit t€ aktivitetit sipas nenit 2 t€ késaj kontrate, né
territorin objekt i késaj kontrate, né realizimin e treguesve t€ marré pérsipér, sipas neneve 5.7 dhe 5.8, detyrohet
qé, t€ pajiset me Lejet ose Autorizimet pérkatése nga organet kompetente t€ parashikuara nga legjislacioni
shqiptar.

517 “Qiramarrési” né asnjé rast nuk mund ta réndojé me barté, pronén objekt kontrate.

5.18 Shitja e kuotave té aksioneve apo ndryshimi i ortakéve té€ shoqérisé giramarrése, do t€ kryhet vetém
pas miratimit paraprak té “qiradhénésit”.

Neni 6
PAGESA E QIRASE

6.1 “Qiramarrési” detyrohet t'i paguajé “Qiradhénésit” detyrimin e kontratés, né vlerén 1 (nj€) euro.

Pagesa simbolike béhet para se té firmoset kontrata.

6.2 Para nénshkrimit té kontratés “Qiramarrési” ka paguar garanciné e kontratés, né vlerén 10 113
699,5 (dhjeté milioné e njéqind e trembédhjeté mijé e gjashtéqgind e néntédhjeté e nénté piké pesé) leké,
sipas faturés sé léshuar nga “Qiradhénési”, e cila géndron e ngurtésuar, né llogariné pérkatése né buxhetin
e shtetit, deri né pérfundim té investimit t€ shprehur né nenin 5.7 té késaj kontrate.

6.3 N¢ rastet kur konstatohen parregullsi dhe zbatohen penalitete ose gjoba, “Qiramarrési” do té
likuidojé vlerat e krijuara né llogariné e “Qiradhénésit” sipas faturés s€ léshuar nga ky 1 fundit.

Neni 7
PENALITETET

7.1 NE rastin kur “Qiramarrési”, né pérfundim té ¢do faze, sipas pércaktimeve né pikén 5.7, té késaj
kontrate, nuk realizon vlerén e investimit, do té€ penalizohet me gjobé, né masén 10 pér qind té vlerés sé
investimit t€ parealizuar. Nése, pas 6 muajve, investimi vazhdon té mos realizohet, “Qiradhénési” zgjidh
kontratén dhe gjobit “Qiramarrésin” me vlerén e garancisé sé ngurtésuar né momentin e lidhjes sé késaj
marréveshje kontraktore.

7.2 Né rastin kur, “Qiramarrési”’, né pérfundim té ¢do faze, nuk ka realizuar nivelin e punésimit té
pércaktuar né pikén 5.8, t€ késaj kontrate, penalizohet me gjobé, né masén 50.000 (pesédhjeté mij€) leké
pér ¢do vend pune mesatar vjetor t€ pahapur.

Neni 8
ZGJIDHJA E KONTRATES

8.1 Kontrata zgjidhet me mbarimin e afatit té pércaktuar né pikén 3 té késaj kontrate.

8.2 Kontrata mund té zgjidhet para afatit:

a. né marréveshje midis paléve.

b. kur prona humbet térésisht ose démtohet pér shkak té njé force madhore.

c. kur “Qiramarrési” shkel detyrimet e marra pérsipér né nenin 5 dhe 6 t€ késaj kontrate.
d. kur ‘Qiramarrési” shkel detyrimet e marra pérsipér né nenin 5.7 té késaj kontrate.

e. kur prona nevojitet pér interes publik.

f. kur prona kalon né proceduré privatizimi.



8.3 Kontrata pushon automatikisht sé¢ vepruari, 30 dité pas njoftimit me shkrim té “Qiradhénésit”
pér zgjidhjen e kontratés para afatit, sipas pikés 8.2 té saj dhe nése “Qiramarrési” nuk ka reaguar me
shkrim.

. Neni 9 .
PERGJEGJESITE E PALEVE

9.1 Palét pérgjigjen pér mosrespektimin e kushteve té késaj kontrate.

9.2 Né zbatim té akteve ligjore dhe nénligjore né fuqi, né pérfundim té investimit, pas relacionit té
paragitur nga “Qiramarrési’, sipas pikave 5.7, 5.8 dhe 5.9 té késaj kontrate, palét jané t& detyruar té béjné
akte rakordimi té pérbashkéta ndérmjet administratorit t€ pasurisé, “Portit Detar” sh.a., Sarandé, pér
nivelin e investimeve dhe punésimit té realizuara, sipas vlerave té paraqitura né pasqyrat financiare té
shogqérisé shoqéruar me relacionin pérkatés té hartuar nga eksperti kontabél i miratuar.

9.3 Palét, “Qiramarrési” dhe “Porti Detar” sh.a., Sarandé, jané té detyruar qé ¢do vit té béjné akte
rakordimi té pérbashkéta pér realizimin e kushteve té kontratés, né nivelin e punésimit, né nivelin e
investimit dhe shlyerjen e penaliteteve ose gjobave (né rastet kur ka té tilla) té€ vendosura, sipas neneve té
késaj kontrate.

9.4 Me “Forcé madhore” do té€ kuptohet njé ngjarje qé éshté jashté kontrollit té paléve, si térmetet,
pérmbytjet, lufta. N& kéto raste palét jané t€ detyruara t€ njoftojné njéra tjetrén me shkrim. Koha e
parashikuar pér plotésimin e detyrimeve do té zgjatet pér aq kohé sa do té vazhdojné kéto rrethana.

9.5 “Qiramarrési” pérjashtohet nga detyrimet pér kohén e vazhdimit té Forcés Madhore dhe mos
kryerjes sé aktivitetit pér kété shkak. Kjo periudhe do té pércaktohet me marréveshje midis paléve.

Neni 10
DISPOZITAT E FUNDIT

10.1 Pér gjithcka qé nuk éshté shprehur posagérisht né kété kontraté, palét do t’i referohen dispozitave
té Kodit Civil né fuqi.

10.2 DPjesé té késaj kontrate jané Plan biznesi i paragitur para komisionit té konkurrimit dhe proces
verbali i marrjes né dorézimi té objektit, sipas kontratés sé girasé.

10.3 Mosmarréveshjet q¢ mund té lindin mes paléve gjaté zbatimit t€ késaj kontrate do té zgjidhen
me mirékuptim dhe né rast se kjo éshté e pamundur, palét kané té drejté t'i drejtohen Gjykatés sé Rrethit
Gjyqgésor Sarandé.

10.4 Né ¢do rast t€ kalimit t€¢ mosmarréveshjeve, té€ lindura mes paléve né juridiksion gjyqésor,
autorizohet njésia administruese dhe monitoruese e kontratés pér ndjekjen e procedurés gjyqésore.

10.5 Kjo kontraté giraje éshté e vlefshme deri né ¢astin, g€ prona publike e dhéné me gira privatizohet
sipas akteve ligjore né fuqi.

NENI 11

Brenda njé muaji nga nénshkrimi i saj, kontrata duhet té regjistrohet né Zyrén e Regjistrimit t€ Pasurive
té Paluajtshme.

Shpenzimet noteriale té késaj kontrate i ngarkohen “Qiramarrésit”.

Kjo kontraté éshté formuluar né shtaté kopje origjinale. Pasi ju lexua paléve, u kuptua, u pranua pre;j
tyre, si dhe u nénshkrua para meje me vullnetin e tyre té ploté e té liré. Ndérsa, uné noter
, n€ bazé te nenit 801 e vijim té Kodit Civil, e vértetoj até si té rregullt.

QIRADHENESI
QIRAMARRESI
Ministria e Financave dhe Ekonomisé, Shoqéria “Concord Investmen?> SHPK
Pérfaqésuar nga

Pérfaqésuar nga
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