VENDIM
Nr. 329, daté 22.5.2019

PER PERCAKTIMIN E RREGULLAVE TE BASHKERENDIMIT TE PUNES SE
BASHKIVE ME AGJENCINE SHTETERORE TE KADASTRES, PER
REGJISTRIMIN E TROJEVE TE DHENA PER NDERTIM NGA NJESITE E
QEVERISJES VENDORE DHE PER RREGULLIMIN E MARREDHENIEVE
JURIDIKE TE PRONESISE MBI KETO TROJE, PER EFEKT REGJISTRIMI

Né mbéshtetje t€ nenit 100 té Kushtetutés, té pikés 4, t€ nenit 53, té ligjit nr. 111/2018, “Pér
kadastrén”, t€ neneve 192 e 193, té ligjit nr. 7850, daté 29.7.1994, “Kodi Civil 1 Republikés sé
Shqipéris€”, t€ ndryshuar, si dhe té ligjit nr. 8744, daté 22.2.2001, “Pér transferimin e pronave té
paluajtshme publike té shtetit né njésité e qeverisjes vendore”, me propozimin e Kryeministrit,
Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

I.  DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Ky vendim ka pér géllim:

a) vendosjen nén njé regjim té rregullt juridik té procedurés sé ndjekur nga ana e njésive té
qeverisjes vendore pér kalimin e pronésisé sé trojeve t€ dhéna pér ndértim, pér efekt regjistrimi
né regjistrin e pasurive té€ paluajtshme;

b) heqgjen e kufizimeve nga regjistri i pasurive t€ paluajtshme, kur aktet e kalimit té€ pronésisé
jané regjistruar mé paré;

c) regjistrimin e akteve té kalimit té€ pronésisé, né rastet kur ato nuk jané regjistruar mé paré;

¢) pérfundimin e procedurave té kalimit t€ pronésis€é mbi kéto troje nga njésité e
vetéqeverisjes vendore, né rastet kur nuk jané pérmbyllur dhe regjistrimin e akteve té kalimit té
pronésisé né regjistrin e pasurive té paluajtshme.

2. Objekt 1 kétij vendimi jané tokat e dhéna pér qéllime ndértimi nga bashkité, ish-komunat
dhe ish-késhillat e rretheve (né vijim té quajtura “organe vendore”), pas datés 10.8.1991 deri né
hytjen né fuqi t€ ligjit nr. 24/2012, “Pér disa ndryshime né ligjin nr. 10270, daté 22.4.2010, “Pér
t€ drejtén e privatizimit té€ truallit shtetéror né pérdorim dhe pér taksén mbi t€ drejtén e
pérdorimit té tij””.

3. Kané té drejté té pérfitojné nga dispozitat e kétij vendimi subjektet qé, sipas rastit,:

a) jané pajisur nga organet vendore me dokumentacion pronésie mbi tokén, pavarésisht
mangésive né proceduré. Kéto subjekte pérfitojné regjistrimin e dokumentit t€ pronésisé ose
heqgjen e kufizimit nga regjistri, pas plotésimit té€ mangésive, sipas rregullave té kétij vendimi; ose

b) nuk jané pajisur nga organet vendore me dokumentacion pronésie mbi tokén, por pér ta
éshté miratuar té paktén vendimi i késhillit té organit vendor pér dhénien e truallit pér ndértim,
pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi. Né favor té kétyre subjekteve pérfundohen procedurat e
kalimit t€ pronésisé dhe kryhet regjistrimi i dokumentacionit t€ pronésisé dhe/ose hegja e
kufizimit nga regjistri, sipas rregullave té kétij vendimi.

4. Bashkia, né territorin e sé cilés gjendet pasuria e paluajtshme, éshté organi qé ngarkohet
pér plotésimin e mangésive t€ dokumentacionit ose, sipas rastit, pér pérfundimin e kalimit té
pronésisé.

5. Procedurat sipas kétij vendimi nisin me kérkesé té subjektit té interesuar. Kérkesa
paraqjitet, sipas rastit,:

a) prané drejtorisé vendore té ASHK-sé, kur kérkohet regjistrim i dokumentacionit té
pronésisé, hegje e kufizimit nga regjistri ose ¢do shérbim tjetér qé lidhet me pasuriné e
paluajtshme, nése ajo éshté regjistruar mé paré. Kur drejtoria vendore e ASHK-sé konstaton se
éshté i nevojshém plotésimi 1 mangésive ose pérfundimi i kalimit t€ pronésisé, ajo njofton



bashkiné kompetente pér kryerjen e veprimeve pérkatése, sipas procedurave té parashikuara né
kété vendim;

b) prané bashkisé kompetente, né rastet e parashikuara né pikén 11, té kétij vendimi.

Né rast se bashkia nuk kryen veprimet e nevojshme brenda 3 (tre) muajve, subjekti i
interesuar mund té ngrejé padi prané gjykatés kompetente kundér mosveprimit administrativ.

II. KRITERET E REGJISTRIMIT DHE DISPONIMIT TE LIRE TE PASURISE

0. Kur toka e dhéné pér ndértim nga organet vendore i pérket ende pérfituesit fillestar té
saj, al mund té kérkojé regjistrimin (nése nuk éshté regjistruar mé par€) dhe ta disponojé lirisht
até, nése plotésohen kéto kushte:

a)  BEshté miratuar vendimi i késhillit té organit vendor pér dhénien e tokés pér ndértim,
pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi.

b) Ekziston kontrata apo akti pér kalimin e pronésisé mbi tokén, nga organet vendore te
pérfituest, 1 cili duhet té keté formén:

1. e njé akti noterial kur veprimi éshté kryer pas hyrjes né fuqi té Kodit Civil té vitit 1994;
ose

ii. e njé kontrate jonoteriale, ose shkrese té thjeshté, kur veprimi éshté kryer para hyrjes né
fuqi té Kodit Civil té vitit 1994. Pérjashtimisht, kalimet e pronésisé qé i pérkasin késaj periudhe
konsiderohen té vlefshme edhe né mungesé té€ kontratés apo té shkresés sé thjeshté, me kusht qé
té€ administrohet dokumenti qé vérteton pagesén e vlerés sé truallit.

c) Eshté shlyer ¢mimi i shitjes sé tokés (sipas vértetimit té pagesés), e pércaktuar né aktin e
kalimit té pronésisé, sipas vlerés né kohén e miratimit té vendimit té késhillit t€ organit vendor
pér dhénien e tokés pér ndértim;

¢) St rregull, té ekzistojé dokumentacioni pér ndértimin e objektit, sipas legjislacionit té kohés
pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit, pérve¢ procesverbalit t€ piketimit, i cili nuk éshté i
nevojshém. Nése ky dokumentacion nuk ekziston apo éshté i pamjaftueshém pér regjistrimin e
objektit, drejtoria vendore e ASHK-sé zbaton rregullat e kreut V, té kétij vendimi, pa penguar
procedurat pér truallin, sipas dispozitave té tjera té kétij vendimi.

Kur mbi pasuriné nuk gjendet asnjé ndértim, kryhen procedurat e regjistrimit, t€ hegjes sé
kufizimit ose/dhe té€ pérfundimit t& kalimit t€ pronésisé, sipas kétij vendimi, vetém pér tokén. Ky
rregull nuk zbatohet né rastet kur pér tokén e pazhvilluar me ndértim ka tituj pronésie té té
tretéve (t€ mbivendosur) té regjistruar mé paré.

Kur ka manggési t¢ dokumenteve té parashikuara mé sipér, por pér subjektin éshté miratuar té
paktén vendimi i késhillit t€ organit vendor, pér dhénien e tokés pér ndértim, regjistrimi i
pronésisé ose heqja e kufizimit mbi tokén nga regjistri, kryhet pasi bashkia té keté plotésuar
manggsité e dokumentacionit, apo té keté pérfunduar procedurat e kalimit né pronési, sipas kétij
vendimi.

7. Kur pérfituesi fillestar 1 tokés ua ka kaluar té drejtat té tretéve dhe ky veprim juridik
éshté regjistruar pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi, né regjistrin e pasurive t€ paluajtshme, té
tretét nuk pengohen né disponimin e liré t€ pronés, pavarésisht mangésive té formés, procedurés,
apo pérmbajtjes, qé ka né origjiné dokumentacioni i fitimit t€ pronésisé nga organet vendore. Né
té gjitha kéto raste (me pérjashtim té kalimit me trashégimi), drejtoria vendore e ASHK-sé
detyrohet té heqé kufizimin nga regjistri i pasurive té paluajtshme, me paraqitjen e kérkesés nga
subjekti i interesuar. Ky rregull nuk zbatohet kur éshté e pranishme situata e mbivendosjes sé
titujve, g€ nuk mund t€ zgjidhet administrativisht, sipas pikés 15, t€ kétij vendimi.

III. PROCEDURA PER PASURITE E REGJISTRUARA

8. Kur toka éshté e regjistruar dhe subjekti i interesuar paraqet kérkesé pér shérbim,
drejtoria vendore e ASHK-sé verifikon dokumentacionin arkivor té regjistrimit dhe, né varési té
rastit, vepron, si mé poshté vijon:

a) kur rezulton se pérmbushen kushtet sipas pikave 6 ose 7, té kétij vendimi, heq kufizimin
(nése ka té till€) nga regjistri i pasurive té€ paluajtshme dhe realizon shérbimin e kérkuar; ose

b) kur toka i pérket ende pérfituesit fillestar té saj dhe konstatohen mangési, brenda 15
(pesémbédhjeté) ditéve nga administrimi i kérkesés, i kérkon bashkisé té vendosé né dispozicion



kopje té dokumentacionit ¢ mungon, sipas pikés 6, té€ kétij vendimi, (sipas rastit: konfirmimin
pér vendimmarrjen e késhillit té organit vendor, aktin e kalimit t€ pronésisé, konfirmimin pér
pagesén e ¢mimit té tokés apo dokumentacionin pér ndértimin).

9. NEé rastin e shkronjés “b”, té pikés 8, nése bashkia konstaton se pér pasuriné
dokumentacioni éshté i ploté, 1 dérgon drejtorisé vendore t&¢ ASHK-sé, brenda 30 (tridhjeté)
ditéve nga administrimi i kérkesés, kopje té dokumentacionit té kérkuar. Drejtoria vendore e
ASHK-sé heq kufizimin (nése ka té tillé) nga regjistri i pasurive té paluajtshme dhe realizon
shérbimin e kérkuar nga subjekti 1 interesuar, brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga administrimi
1 pérgjigjes nga bashkia.

9.1. Nése bashkia konstaton se pér pasuriné dokumentacioni nuk éshté i ploté, por ekziston
té€ paktén vendimi i késhillit té organit vendor pér dhénien e tokés pér ndértim, ajo procedon,
sipas rastit,:

a) duke 1 kérkuar subjektit pérfitues té shlyejé pjesén e mbetur té ¢mimit té shitjes, té
pércaktuar né aktin e kalimit t€ pronésisé; dhe/ose

b) duke thirrur subjektin pérfitues pér lidhjen e kontratés noteriale pér kalimin e pronésisé
mbi tokén, nése ajo nuk éshté lidhur mé paré, pasi té jeté shlyer vlera e ploté e ¢mimit té shitjes.
Cmimi 1 shitjes do té jeté sipas vlerés sé referencés né momentin e miratimit t€ vendimit té
késhillit té organit vendor pér dhénien e tokés pér ndértim.

Brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga plotésimi i dokumentacionit t&é mésipérm, bashkia
njofton drejtoriné vendore t€¢ ASHK-sé, duke i pércjellé kopjen pérkatése. Drejtoria vendore e
ASHK-sé heq kufizimin (nése ka té tillé) nga regjistri i pasurive té paluajtshme dhe realizon
shérbimin e kérkuar nga subjekti 1 interesuar, brenda 15 (pesémbédhjet€) ditéve nga administrimi
1 pérgjigjes nga bashkia.

9.2. Nése pas 3 (tre) muajve nga paraqitja e kérkesés, sipas shkronjés “b”, té pikés 8, bashkia
nuk i ka kthyer pérgjigie as ASHK-sé, as nuk ka njoftuar subjektin pér plotésimin e
dokumentacionit, ky i fundit mund té ngrejé padi kundér mosveprimit té bashkisé, prané gjykatés
administrative kompetente.

IV. PROCEDURA PER PASURITE E PAREGJISTRUARA

10.  Kur pasuria nuk éshté e regjistruar, subjekti pérfitues, nése disponon dokumentacionin e
ploté té parashikuar né pikén 0, té kétij vendimi, mund t’1 kérkojé drejtorisé vendore t&¢ ASHK-sé
regjistrimin e pronésisé.

10.1 Drejtoria vendore e ASHK-sé, brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga paraqitja e kérkesés
s¢ bashku me dokumentacionin shoqérues, i kérkon bashkisé pérkatése konfirmimin e
vértetésisé/saktésisé sé kétij dokumentacioni. Nése bashkia nuk kthen pérgjigie brenda 30
(tridhjeté) ditéve, kérkesa konsiderohet e miratuar né heshtje dhe drejtoria vendore e ASHK-sé
vijon me regjistrimin e pronésise.

10.2 Nése bashkia éshté né pamundési pér té verifikuar vértetésiné, pér shkak té mangésive
né dokumentacionin e saj arkivor, merret i miréqené dokumentacioni i dorézuar nga subjekti dhe
drejtoria vendore e ASHK-sé vijon me regjistrimin e pronésisé.

11. Subjekti gé nuk zotéron dokumentacionin e ploté té pércaktuar né pikén 6, té€ kétij
vendimi, por qé ka té paktén vendimin e késhillit té organit vendor pér dhénien e tokés pér
ndértim, ka t€ drejté t'i paraqesé kérkesé bashkisé pérkatése pér kryerjen e procedurés sé kalimit
té pronésisé. Bashkia procedon me plotésimin e dokumentacionit dhe dérgimin e tij pér
regjistrim njésoj si né pikén 9.1, t€ kétij vendimi. Drejtoria vendore e ASHK-sé, pas
administrimit té¢ dokumentacionit nga bashkia, kryen regjistrimin brenda 15 (pesémbédhjeté)
ditéve nga paraqitja e kérkesés pér shérbim nga subjekti 1 interesuar. Kjo dispozité nuk zbatohet
né rastet kur pér pasuriné rezulton té keté tituj pronésie t€ t€ tretéve té mbivendosur apo kur ajo
éshté e zéné me ndértime pa leje té t€ tretéve.

11.1 Nése bashkia nuk kryen procedurat pér kalimin e pronésisé brenda 3 (tre) muajve nga
paraqitja e kérkesés sé subjektit, ai mund t€ ngrejé padi kundér mosveprimit té bashkisé, prané
gjykatés administrative kompetente.

V. RASTET E ZBATIMIT TE PROCEDURAVE TE LEGALIZIMIT



12. Nése mbi pasuriné gjendet ndértim, por pér t€ mungon dokumentacioni sipas
legjislacionit pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit ose éshté i pamjaftueshém pér
regjistrimin e tij, zbatohen procedurat e legalizimit sipas ligjit nr. 9482, daté 3.4.20006, “Pér
legalizimin e ndértimeve pa leje”, t€ ndryshuar.

13. Kur dokumentacioni sipas legjislacionit pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit éshté 1
pamjaftueshém pér regjistrimin e objektit dhe né té nuk ka shtesa tej projektit apo ndryshime té
funksionit té€ hapésirave, ndértimi trajtohet 1 téri si “objekt pa leje”.

14. Né kuptim té kétij kreu, procedurat e legalizimit zbatohen vetém pér efekt té regjistrimit
té ndértimit dhe subjektet nuk paguajné detyrim financiar pér parcelén ndértimore sipas ligjit nr.
9482, daté 3.4.2000, “Pér legalizimin e ndértimeve pa leje”, t€ ndryshuar. Né ¢do rast, si titull
pronésie mbi truallin njihet ai i fituar nga organet vendore, sipas parashikimeve té kreréve té tjeré
té kétij vendimi.

VL. DISPOZITA TE FUNDIT

15. NEé rastet kur trualli i dhéné nga organet vendore rezulton té jeté i mbivendosur me tituj
té tjeré, t€ regjistruar né regjistrin e pasurive té paluajtshme, drejtoria vendore e ASHK-sé zbaton
dispozitat pér korrigjimin e gabimeve né regjistér ose pérmirésimin e regjistrit sipas ligjit nr.
111/2018, “Pér kadastrén”, nése jané t€ nevojshme. Kur mbivendosja nuk mund té zgjidhet
sipas procedurave dhe dispozitave té sipérpérmendura, drejtoria vendore e ASHK-sé udhézon
subjektet pér zgjidhjen e ¢éshtjes né rrugé gjyqésore.

16. Nése gjaté zbatimit té€ procedurave sipas kétij vendimi, drejtoria vendore e ASHK-sé
konstaton se né dokumentacionin e pronésisé sé truallit nuk jané té identifikueshém kufijté e tij, i
kérkon bashkisé té pércjellé planvendosjen e pasurisé, pér plotésimin e dokumentacionit té
regjistrimit.

17. Né té gjitha rastet kur pronésia mbi truallin e ndértesés té ngritur sipas legjislacionit té
kohés “Pér urbanistikén”, nuk mund té regjistrohet apo té pérfitohet sipas dispozitave té kétij
vendimi, zbatohen dispozitat e ligjit nr. 10270, daté 22.4.2010, “Pér t€ drejtén e privatizimit té
truallit shtetéror né pérdorim dhe pér taksén mbi té drejtén e pérdorimit té tij”.

18. Té ardhurat qé do té realizohen sipas pikave 9.1. dhe 11, t€ kétij vendimi, ndahen sipas
ményrés s¢ méposhtme:

a) 50% e vlerés i mbetet njésisé s¢ geverisjes vendore;

b) 50% e vletés i kalon fondit té kompensimit financiar, té parashikuar né ligjin nr. 133/2015.

19. Ngarkohen bashkité dhe Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama



