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PËR DHËNIEN E MIRATIMIT PËR LIDHJEN E KONTRATËS SË QIRASË ME TARIFËN 1 EURO/KONTRATA, NDËRMJET BASHKISË DURRËS, SI QIRADHËNËS, DHE SHOQËRISË “UNIEURO” SHPK, SI QIRAMARRËS, PËR PASURINË “NJË PJESË E KATIT TË PARË TË ISH-REPARTIT TË URT-së”

Në mbështetje të nenit 100 të Kushtetutës, të aktit normativ me fuqinë e ligjit nr. 4, datë 9.7.2008, të Këshillit të Ministrave, “Për privatizimin dhe dhënien në përdorim shoqërive tregtare dhe institucioneve shtetërore të ndërmarrjeve apo objekteve të veçanta, mjeteve kryesore dhe mjeteve të xhiros së këtyre ndërmarrjeve”, miratuar me ligjin nr. 9967, datë 24.7.2008, të ndryshuar, dhe në vijim të vendimit nr. 54, datë 5.2.2014, të Këshillit të Ministrave, “Për përcaktimin e kritereve, të procedurës e të mënyrës së dhënies me qira, enfiteozë apo kontratave të tjera të pasurisë shtetërore”, të ndryshuar, me propozimin e ministrit të Financave dhe Ekonomisë, Këshilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Dhënien e miratimit për lidhjen e kontratës së qirasë me tarifën 1 euro/kontrata, ndërmjet Bashkisë Durrës, si qiradhënës, dhe shoqërisë “UNIEURO” sh.p.k., si qiramarrës, për pasurinë “Një pjesë e katit të parë të ish-Repartit të URT-së, me nr. pasurie 2/423, ZK 8513, me sipërfaqe të përgjithshme 930 m2, nga ku sipërfaqe ndërtimi 900 m2 dhe sipërfaqe funksionale 30m2”, në pronësi të Bashkisë Durrës, për një periudhë 8-vjeçare, sipas genplanit dhe tekstit të projektkontratës, që i bashkëlidhen këtij vendimi dhe janë pjesë përbërëse e tij. 
2. Ngarkohet Bashkia Durrës për zbatimin e këtij vendimi. 
[bookmark: _GoBack]Ky vendim hyn në fuqi pas botimit në Fletoren Zyrtare.
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REPUBLIKA E SHQIPERISE

BASHKIA DURRIS

Nr./331‘%[ Prot. Durrés. mé 28 /3 /2019
Z

PROJEKTKONTRATE E NEGOCIUAR NDERMJET PALEVE PER DHENIEN ME QIRA
ME CMIMIN SIMBOLIK 1| EURO/KONTRATA, TE NJi PJESE TE KATIT TiE PARE Ti
ISH REPARTIT TE URT-SE, ME NR. PASURIE 2/423, ZK 8513, ME SIPERFAQE Ti:
PERGIITHSHME 930 M? (NGA KJO SIP. NDERTIMI 900 M? DIE SIP. FUNKS. 30 M?).

N¢ Durrés, sot me daté 7€ & muajit 27 (& vitit 2019 (dymijéencniémbédhjete), lidhet kjo

kontratg giraje me palé:

BASHKIA DURRES: Pérfaqésuar nga Kryetari i saj z. Vangjush Dako. q& mé poshté do (& quhet
“Qiradhénés™ dhe

SUBIJEKTI SHOQIERIA “UNIEURQ” SHPK, me administrator z. Arian Gjyzeli, administrator i
subjektit shogéria “UNIEURO™ shpk. i identifikuar si person juridik me numér identifikimi (NUIS) me
NIPT K7814508A, q¢ mé poshté do (¢ quhet “Qiramarrési”. me adresé selic Rrashbull, fshati Vring
(prané nénstacionit Fllaké), Durrés. me numér identifikimi H40213060J, me adresé banimi Rrashbull.
fshati Vring (prané nénstacionit Fllaké), Durrés,

Mbishtetur né Vendimin  nr. 54, dat¢ 05.02.2014 ¢ Késhillit ¢ Ministrave “Pér pércaktimin e
kritereve, 1& procedurés dhe (& ményres sé dhénjes me qira, emfiteoze, apo kontrata t& tjera té pasurise
shteterore™, i ndryshuar. né  ligjin nr. 1392015 “Pgr vetéqeverisjen vendore”. VKM-sé nr.536. daté
01.05.2008 “Pér miratimin ¢ listés pérfundimtare (& pronave ¢ paluajishme publike (& shtetit qé
transferohen né pronési ose pérdorim ¢ Bashkise Durrés”, Vendimit 1& Késhillit Bashkiak nr. 495. dat¢
23.04.2018, bazuar né nenet 801-825 ¢ Kodit Civil, si dhe kérkests s¢ subjektit Arian Gjyzeli. s¢
bashku me "Qiramarrésin®, palét bien dakord (& hartojné kété kontraté, me kushiet si mé poshté:

NENI 1
OBJEKTI I KONTRATIES

Objekti i kisaj kontrate &shté dhinia me qira ¢ pasuris¢ me nr, 2/423, ZK 8513, me sipérfage (&
pérgjithshme 930 m? (nga kjo sip. ndértimi 900 m? dhe sip. funks. 30 m?) proné ¢ bashkisé Durrés,
sipas genplanit dhe dokumentit (& ZVRPP-s¢ . bashkélidhur kontratés.
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NENI 2
QIELLIMI I PERDORIMIT

Qéllimi i kitsaj kontrate &shté dhénia né gézim (& pérkohshém i objektit @ pércaktuar né nenin 1. pir
U'u perdorur pér prodhimin ¢ ¢antave prej letre dhe tekstili. me rregjim punc pérpunim aktiv i mallrave
(FASON). sipas autorizimit t¢ léshuar nga Drejtoria ¢ Pérgjithshme ¢ Doganave.

NENI 3
KOHEZGJIATIA

Kjo kontraté éshté e vlefshme pér 8 (tet&) viet dhe hyn né fugi me nénshkrimin ¢ saj nga palét.

NENI 4
TE DREJTAT DIE DETYRIMET E QIRADHENESIT

4.1 "Qiradhénési”, dordézon pronén ¢ pércakiuar né nenin 1 (& saj, (& lirg pér tu shfrytézuar pér
qéllimin ¢ késaj kontrate. Né momentin e dorézimit do t& hartohet procesverbali i dorézimit t& objektit
qijepet me-qiratshogérnarme foto i cili Gshte piesé pérbérése ¢ kontratés.

4.2 "Qiradhénési” ka (¢ drejié (¢ kontrollojé né ¢do kohé pér respektimin e kushteve & kisaj kontrate
nga ana e "Qiramarrésit",

4.3 "Qiradhéndsi" ka @ drejté qé. né ¢do koht gialé kohézgjatjes s¢ kontratés, népérmjet njésisé
monitoruese t& kontratés s¢ girasé. (¢ monitorojé kontratén pér verifikimin ¢ zbatimit & kushieve ¢
pércaktuara né (&,

4.4 “Qiradhénési” éshié i detyruar (& garantojé "Qiramarrdsin” pér gézimin ¢ qeté t¢ sendi, objekt 1&
késaj kontrate ndaj & tretéve, 1¢ cilét mund (& ngrené pretendime pér 1€ drcjtén ¢ tyre mbi kéts proné.
4.5 "Qiradhénési” ka (¢ drejté 18 kérkoji zgjidhjen ¢ kontratés kur Qiramarrési shkel detyrimet ¢ marra
pérsipér, duke njofiuar k&t & fundit 30 dite pérpara me shkrim.

4.6 "Qiradhénési” nuk éshie i detyruar & garantojé Qiramarrésin nga shqetésimet ¢ 1¢ tretéve q¢ nuk
pretendojné té kené 1€ drejta mbi proncn,

NENI 5
TE DREJTAT DIE DETYRIMET E QIRAMARRESIT

5.1 "Qiramarrési® ka (¢ drejté qé, sipas legjislacionit ne fuqi. & pérdoré ¢ & £E20jé pronén e marré me
gira dhe pérmirésimet e béra né (¢, per gjithé kohén qé cshts ng fugi kjo kontraté.

5.2 "Qiramarrési® ka pér detyré q¢ & pérdore sendin, objekt 1& késaj kontrate, pér qéllimin ¢
parashikuar né nenin 2. n¢ pérputhje me detyrimet ligjore q¢ rrjedhin nga legjislacioni shqiptar,

5.3 "Qiramarrési" detyrohet qé. n& pasuring ¢ mané me gira. & realizojé aktivitetin sipas nenit 2 (¢
késaj kontrate, duke investuar sipas fazave dhe vierave (¢ shprehura né plan biznesin ¢ paragitur né
komisionin ¢ vierésimit 1& dokumenteve.

5.4 "Qiramarrési” detyrohet (¢ shirytézojé dhe ¢ mirémbajé objcktin ¢ kontratés s¢ qirasé.
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5.5 "Qiramarr@si” detyrohet (& pérballojé me shpenzimet ¢ tij. detyrimet qé lidhen me démet ¢
shkaktuara eventualisht paléve @ treta.

5.6 "Qiramarrési” detyrohel & sigurojé objektin e kontratds s¢ qirasé, népérmjet policés s& sigurimit.
5.7 "Qiramarrési”, né funksion (& zhvillimit ¢ aktivitetit. n¢ pasuring objekt i késaj kontrate. do 1¢
investojé vlerén 5.000.000 (pesémilion) leké, q¢ konsiston né pérmirésimin ¢ objekiit

Sipas planbiznesit & paragitur. n¢ konkurrim., ky investim do 1& realizohet si vijon:

- Brenda periudhés gjashiémujore nga nénshkrimi i kontratés 1& ket¢ pérfunduar investimi pér
pérmirésimin ¢ objektit & qirasé né vlerén 5.000.000 (pesémilion) leké sipas zérave té pasqyruara né
planbiznesin e paraqitur né konkurrim.

- Brenda késaj periudhe (6-mujore) nga momenti i nénshkrimit (&  kontratés, qiramarrési ¢shi¢ i
detyruar 1€ instalojé makinerité dhe pajisjct qé shérbejné pér realizimin ¢ qcllimit & objektit t&
kontratés s¢ qirasé. né vlerén 2.000.000 (dymiliong) Ieké me destinacion realizimin ¢ qéllimit pér ¢
cilén ¢shté marré me gira objekti, sipas pérshkrimit (& kryer né planbiznesin e paragitur né konkurrim
dhe qé éshté pjesé e késaj kontrate.

5.8 "Qiramarrési” me pérfundimin e investimeve 1@ péreakiuar né nenin 5.7 1€ késaj kontrate Sshié i

CCIYTOAr e pUnesojE menjehere 55 veld pér 1& gjithe periudhén ¢ kontratés sé qirasé.

Qiramarrési pér realizimin ¢ [az0s s¢ investimit si pér pérmirésimin ¢ objektit & kontratés s¢ qiras¢ dhe
investimet né makineri e pajisje do & punisojé 10 veta. nga kéto 7 pér pérmirtsimin ¢ objektit dhe 3
veta pér instalimin ¢ makinerive dhe pajisjeve.

"Qiramarrési” detyrohet (& zbatojé legjislacionin né fuqi “Per péreaktimin e pagés minimale né shkallé
vendi®.

5.9 "Qiramarrési", n¢ funksion (¢ qéllimit sipas nenit 2 dhe zhvillimit & aktivitetit, né territorin objekt i
késaj kontrate. né realizimin ¢ reguesve & marré pérsipér sipas neneve 5.7 dhe 5.8 detyrohet gé &
pajisct me leje ndértimi dhe Icje mjedisore nga organet kompetente.

5.10 "Qiramarrési" detyrohet (& paguajé vlerén ¢ qirast prej 1 Euro per gjithé periudhén q¢ éshié ne
fuqi kjo kontraté,

5.11 "Qiramarrési” detyrohet (¢ paraqest te "Qiradhénési” né fillim (¢ ¢do viti, relacion me shkrim
lidhur me vlerat e investimeve, ¢ paraqitura né pasqyrat financiare vjetore (¢ subjektit, shogéruar me
relacionin pérkatés (& hartuar nga eksperti kontabél i miratuar, vértetuar me ¢do dokumentacion 1¢
vlefshém. si dhe vértetimin nga inslitucionct shtetérore pérkatise pér numrin e (& punésuarve né
objektin ¢ marré me qira.

5.12 "Qiramarrési® detyrohet q¢ né momentin ¢ pérfundimit ¢ késaj kontrate t& dorézojé pronén ¢
padémtuar.

5.13 "Qiramarrési”, né pérlundim késaj kontrate, ka (& drejié 1¢ heqé pérmirésimet ¢ ndashme nga
prona. por pa e démiuar até. "Qiradhénési" nuk bén kompensimin {inanciar & investimeve né pasuri t&é
paluajtshme & kryera nga "Qiramarcsi®,

5.14 N& ngarkim ¢ “Qiramarrésit” jané (& gjitha tatimet dhe detyrimet q¢ réndojné mbi prontn ¢ dhing
me qira.

5.15 "Qiramarrésit" nuk i lejohet, q¢ prontn ¢ dhéné me qira ta japé me néngira ose tia kalojé
kontratén njé gjetri.
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5.16 "Qiramarrési”, né funksion (& qéllimit dhe zhvillimit (& aktivitetit sipas nenit 2 & kisaj kontrate.
né territorin objekt i késaj kontrate, n¢ realizimin ¢ treguesve (& marré pérsipér. sipas neneve 5.7 dhe
5.8, detyrohet qé 1¢ pajiset me lejet ose autorizimet pirkatése nga organet kompetente @ parashikuara
nga legjislacioni shqiptar.

5.17 "Qiramarrési” né asnjé rast nuk mund ta réndojé me barrg, pronén objekt kontrate,

NENI 6
PAGESA [ QIRASIE

6.1 "Qiramarrési” detyrohet (' paguajé "Qiradhinésit” detyrimin ¢ kontratés né vleren 1 (nj€) Euro. pér
gjithé periudhén qé éshié ne fuqi kjo kontraté.

0.2 Vlera ¢ girasé prej 1 Euro do (& paguhet pas miratimit nga Késhilli i Ministrave. sipas laturgs s¢
I&shuar nga Sektori i Pronave Publike dhe Menaxhimit (@ Aseteve prané bashkisé, me emértimin pér
periudhén 2019 deri mé ) _ 2027 nga subjekti Shoqéria UNIERO shpk, me
administrator zotin Arian Gjyzeli PEr pasuring me nr. 2/423, ZK 8513, me sip.té pérgjithshme 930 m?
(nga kjo sip.ndértimi 900 m* dhe sip.funksionale 30 m?), proné ¢ bashkisé Durris.

6.3 Para nénshkrimit t& kontratés qiramarrési &shié i detyruar & kryejé pagesén ¢ garancisé s¢ kontratés
RE-masén2-peérgindtEvicrés SETVeSTITIE mane persipér né konkurrim né vierén 140,000
(njéqindedyzetémije) Ieké, e cila qéndron ¢ ngurtésuar deri né pérfundim té késaj kontrate giraje.

6.4 Pagesa e qirasé fillon me marrjen né dorézim (& objektit 1& kontraés. por jo mé voné se njé muaj
pas hytjes né fuqi (& késaj kontrate.

6.5 Né¢ rastet kur konstatohen parrcgullsi dhe zbatohen penalitete (gjoba dhe kamatévonesa),
"Qiramarrési” do 1€ likuidojé vierat ¢ krijuara ng Hogaring ¢ "Qiradhénési(”, sipas faturés sé léshuar
nga ky i fundit.

NENI 7
PENALITETET

7.1 N rastin kur "Qiramartési”, né pérfundim (& ¢do faze, sipas percaktimeve né pikén 5.7, (& ke aj
kontrate, nuk realizon vlerén ¢ investimit. do (¢ penalizohet me gjobé, né masén 10 pér gind & vleré
s¢ investimit (& parealizuar, Nésc, pas 6 muajve. investimi vazhdon & mos rcalizohet, "Qiradhé
2gjidh kontratén dhe gjobit "Qiramarrésin® me vlerén e garancisé s¢ ngurtésuar né momentin ¢ lidhjes
s¢ késaj marréveshje kontraktore.

7.2 Né rastin kur, "Qiramarrési”, n¢ pérfundim 1& ¢do faze. nuk ka realizuar nivelin e punésimit (&
péreaktuar né pikén 5.8, & késaj kontrate. penalizohet me gjob&. né masén 50 000 (pesédhjeté mije)
leké pér ¢do vend pune mesatar vjetor & pahapur,

NENI §
ZGIIDILJA E KONTRATIES

8.1 Kontrata zgjidhet me mbarimin ¢ afati (¢ ptreaktvar né pikén 3 té késaj kontrate.
8.2 Kontrata mund (& zgjidhet para afatit:
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a) n¢ marréveshje midis paléve:

b) kur prona humbet térésisht ose démtohet pér shkak 1& njé force madhore:

¢) kur "Qiramarrési* shkel detyrimet ¢ marea pérsipér né nenet 5 dhe 6 (& késaj kontrate:

¢) kur ‘Qiramarrési” shkel detyrimet ¢ marra pérsipér né nenin 3.7 (¢ késaj kontrate:

d) kur prona nevojitet pér interes publik;

dh) kur prona kalon né proceduré privatizimi.

8.3 Kontrata pushon automatikisht s¢ vepruari 30 dité pas njoftimit me shkrim 1& "Qiradhénésit” pér
zgjidhjen e kontratés para afatit, sipas pikcs 8.2 ¢ saj dhe nése "Qiramarrési" nuk ka reaguar me
shkrim.

NENI 9
PERGJIEGIESITE IE PALIEVE

9.1 Palét pérgjigjen pér mosrespektimin ¢ kushteve & késaj kontrate.
9.2 N¢ zbatim (& akteve tigjore dhe nénligjore né fugi. n¢ pérfundim & investimit, pas relacionit 1
paraqitur nga "Qiramarrdsi”, sipas pikave 5.7, 5.8 dhe 5.9, 1 ké j kontrate. palét jang (¢ detyruara ¢

béing akte rakordimi ¢ pérbashkéta ndérmjet administratorit 1& shoqérisé UNIEURO dhe bashkisé

Burrés—si-promarcc-pasurist-objekr-konraes s¢ qirasé. ptr nivehn ¢ investimeve dhe punésimit t¢
realizuar, sipas vlerave (& paragitura né pasqyrat financiare 1€ subjektit, shoqéruar me relacionin
perkatés & hartuar nga eksperti kontabél i miratuar.

9.3 "Qiramarrési* dhe "Qiradhéndsi”, jané (& detyruar q€ ¢do vit 1& b&jn¢ akte rakordimi 1& pérbashkéta
pér realizimin e kushteve (& kontratés. né nivelin e punésimit. n nivelin ¢ investimit dhe shlyerjen ¢
penaliteteve ose gjobave (né rastet kur ka 1@ tilla) 1& vendosura, sipas nencve (& késaj kontrate.

9.4 Me "forcé madhore” do (& kuptohet njé ngjarje q¢ éshté jashié kontrollit 1& paléve, si: érmetet.
pérmbytjet, lufta. N& kéto raste palét jang 18 detyruara (& njofiojné njéra-tjctrén me shkrim. Koha ¢
parashikuar pér plotésimin ¢ detyrimeve do (& zgjatet pér aq kohé sa do (& vazhdojné kéto rrethana.

9.5 "Qiramarrési® pérjashtohet nga detyrimet per kohén ¢ vazhdimit & forcés madhore dhe mos
kryerjes s¢ aktivitetit pér k&é shkak. Kjo periudhé do (& pércaktohet me marréveshje midis paléve.

NENI 10
DISPOZITA Tii FUNDIT

10.1 Pér gjith¢ka qé nuk éshté shprehur posagérisht né kéte kontrat, palét do t'u referohen dispozitave
& Kodit Civil né fuqi.

10.2 Pjesé t& kisaj kontrate jang planbiznesi i paragitur para komisionit & konkurrimit dhe
procesverbali | marrjes né dorézimi (& objektit. sipas Kontratds s¢ qirasé.

10.3 Mosmarréveshjet q¢ mund (¢ lindin mes paléve gjaté zbatimit 1 késaj kontrate do t& zgjidhen me
mirékuptim dhe né rast se kjo &shié ¢ pamundur. palét kang (& drejté (i drejtohen Gjykatés sé Rrethit
Gjyqésor .

10.4 Né ¢do rast & kalimit & mosmarréveshjeve, (& lindura mes paléve né Jjuridiksion gjyqésor.
autorizohet njésia administruese dhe monitoruese ¢ kontratés (Drcjtoria Ligjore) pér ndjckjen ¢
procedurts gjyqésore.
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10.5 Kjo kontrai¢ giraje ¢shié ¢ vlefshme deri né gastin. q¢ prona publike ¢ dhéné me qira privatizohet
sipas akteve ligjore né fuqi.

NENI 11
Brenda njé muaji. nga nénshkrimi i saj. kontrata duhet (& regjistrohet né Zyrén e Regjistrimit (&

Pasurive (& Paluajtshme. Shpenzimet g¢ rrjedhin nga pagesa ¢ tarifave né ZVRPP-né Durrés i
ngarkohen "Qiramarrcsit”.

Shpenzimet noteriale (¢ késaj kontrate i ngarkohen "Qiramarrésit”.
QIRAMARRIESI QIRADHIE

Arian Gjyzgli
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