VENDIM
Nr. 887, daté 24.12.2019

PER PERCAKTIMIN E RREGULLAVE DHE TE PROCEDURES SE
PERSHPEJTUAR PER HARTIMIN DHE MIRATIMIN E PLANIT TE DETYRUAR
VENDOR, SI DHE PROCEDURES SE MIRATIMIT TE LEJEVE TE
ZHVILLIMIT/NDERTIMIT, NE RASTET E FATKEQESISE NATYRORE
(ndryshuar me VKM-1¢ nr. 714, daté 10.9.2020 dhe nr. 691, daté¢ 18.11.2021)

(i pérditésuar)

Né mbéshtetje té nenit 100 té€ Kushtetutés dhe té neneve 19, pikat 3 e 8, 20, 21, pikat 3 e 5, 22,
pika 4, 23, pika 4, 25, pika 2, dhe 34, pika 6, té aktit normativ nr. 9, daté 16.12.2019, “Pér
pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore”, me propozimin e ministrit t€ Infrastrukturés dhe
Energjisé dhe té ministrit té Drejtésisé, Késhilli 1 Ministrave

VENDOSI:

L. TE PERGJITHSHME

1. Objekti i kétij vendimi éshté pércaktimi i rregullave dhe i procedurés sé pérshpejtuar pér
hartimin dhe miratimin e planit t€ detyruar vendor, si dhe procedura e miratimit té lejeve té
zhvillimit dhe lejeve té ndértimit, né rastet e fatkeqésive natyrore, objektet ¢ démtunara, pér objektet e
reja dhe/ose t€ infrastrukturés publike, si dhe zonave té reja pér zhvillim.

2. Njésité e vetéqeverisjes vendore dhe autoritetet pérgjegjése shtetérore pér planifikimin e
zhvillimin e territorit, né rast fatkeqésie natyrore, marrin masa té hartojné dhe té miratojné planin
e detyruar vendor, si dhe lejet pérkatése pér zhvillim e ndértim, sipas kushteve e procedurave té
pércaktuara né kété vendim.

II. PROCEDURA E PERSHPEJTUAR PER HARTIMIN DHE MIRATIMIN E PLANIT
TE DETYRUAR VENDOR

1. Njésité e vetéqeverisjes vendore identifikojné zonat té cilat do t'i nénshtrohen hartimit té
planit té€ detyruar vendor, me géllim pérballimin e pasojave té fatkeqésisé€ natyrore.

2. Plani i detyruar vendor hartohet me nismé publike, né zona té cilat jané:

a) njé apo disa njési strukturore bashké, né pronési publike apo private, t€¢ démtuara nga ngjarja
e fatkeqésisé natyrore;

b) njé apo disa njési strukturore bashké, né pronési publike apo private, t€ miratuara si zoné e
re pér zhvillim, me vendim té Késhillit t¢ Ministrave.

3. Plani i detyruar vendor ka pér géllim:

a) zhvillimin dhe/ose rizhvillimin e njé zone t€ démtuar nga ngjarja e fatkeqésisé natyrore;

b) zhvillimin e njé zoné té re pér té€ pérballuar nevojén pér strehim té familjeve té€ prekura nga
tatkeqésia;

¢) ndértimin e infrastrukturave publike.

4. Plani i detyruar vendor pérmban, té paktén:

a) planin e pércaktimeve territoriale, i shprehur né relacion dhe hartén shoqéruese pér pikat e
méposhtme:

1. analizén qé paraprin pércaktimet territoriale;

ii. pércaktimet pér pérdorimin e tokés pér ¢do nénnjési né nénkategori dhe funksione, sipas
rregullave t€ vendimit nr. 686, daté 22.11.2017, t&é Késhillit t&¢ Ministrave, té€ ndryshuar;

iii. pércaktimet e infrastrukturave teknike, duke pérfshiré ato té transportit, t€ energjisé, té
telekomunikacionit dhe t€ ujésjellés-kanalizimeve;

iv. pércaktimet e kushteve t€ zhvillimit pér nénnjésit€ dhe/ose pér parcelat;

v. programin pér zbatimin e planit t€ detyruar vendor-ndértimin e infrastrukturave, shérbimeve
publike dhe banesave;

b) rregulloren e planit té€ detyruar vendor, mbéshtetur né pércaktimet pér rregulloren e PDV-
s€, sipas vendimit nr. 6806, daté 22.11.2017, té Késhillit t&¢ Ministrave, t€ ndryshuar;

¢) imazhe ilustruese pér zhvillimin e zonés;



¢) raportin e vlerésimit teknik qé paraprin miratimin e planit.

5. Grupi i punés, i ngritur nga kryetari i bashkisé dhe 1 pérbéré nga specialisté té bashkisé
dhe/ose eksperté t€ licencuar, té pérzgjedhur sipas parashikimeve té aktit normativ ar. 9, daté
16.12.2019, harton planin e detyruar vendor, brenda 30 ditéve pune nga data e shpalljes me vendim
t€ Késhillit t&¢ Ministrave t€ zonés sé re pér zhvillim dhe/ose nga data e identifikimit té zonés té
démtuar nga ngjarja e fatkeqésisé natyrore qé pérfshihet né zhvillim dhe ia paraqet kryetarit té
bashkisé pér miratim.

6. Kryetari 1 bashkisé vendos miratimin e planit té€ detyruar vendor, bazuar né raportin e
vlerésimit teknik, té pérgatitur nga strukturat pérgjegjése té€ planifikimit té autoritetit vendor, né
bashképunim me Agjenciné Kombétare té Planifikimit té Territorit.

7. Kryetari 1 bashkisé merr vendimin pér miratimin e planit té€ detyruar vendor, brenda 5 ditéve
pune nga dorézimi pér miratim i dokumentacionit té ploté té planit nga ana e strukturés pérgjegjése
té planifikimit t€ autoritetit vendor.

8. Plani i detyruar vendor, pérfshiré edhe nismén pér hartimin e planit, botohet né Regjistrin
Kombétar té Planifikimit té Territorit, brenda 15 ditéve nga miratimi, si dhe regjistrohet né
regjistrin e pasurive té paluajtshme, si bazé pér kryerjen e transaksioneve me pronén.

9. Plani i detyruar vendor dérgohet dhe paragitet pér njohje edhe né Késhillin Kombétar té
Territorit, né mbledhjen e radhés.

10. Njésité e vetéqeverisjes vendore marrin masa qé, pas miratimit, plani i detyruar vendor té
integrohet me planin e pérgjithshém vendor, duke ndjekur pércaktimet e vendimit nr.686, daté
22.11.2017, t& Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér miratimin e rregullores sé planifikimit té territorit”, té
ndryshuar.

11. N¢ bazé 1 nevojave dhe t¢ situatave qé dalin para apo giaté procesit ¢ Zbatimit 1¢ punimeve né terren,
njésité e vetéqeverisjes vendore mund 1¢ hartginé dokumentin e rishiknar t¢ planit té detyruar vendor, brenda 30
(tridhjeté) ditéve pune nga data e marrjes sé nismés pér rishikimin e 1i).

[II. PROCEDURA E PERSHPEJTUAR PER SHQYRTIMIN DHE MIRATIMIN E LEJES
SE ZHVILLIMIT

1. Me pérjashtim té punimeve té pércaktuara né shkronjat “¢”, “d” dhe “¢”, t€ kreut IV, té kétij
vendimi, leja e zhvillimit i paraprin, pér aq kohé sa nuk ka njé plan té detyruar vendor, 1éshimit té
lejes sé ndértimit pér ndértesat e reja né zonat e démtuara nga fatkeqgésia natyrore, ndértesat né
zonat e reja pér zhvillim dhe té infrastrukturés publike.

2. Autoriteti pérgjegjés pér 1éshimin e lejes sé zhvillimit éshté kryetari i bashkisé pérkatése, né
territorin administrativ t€ s€ cilés ndodhet pasuria ku kérkohet té kryhen punimet.

3. Kushtet e ghvillinit pércaktoben né lejen e hvillinit.

4. Shfugizuar.

5. Dokumentacioni qé dubet 1 dorézobet nga aplifnesi pér pajisjen me leje Zhvillini éshté:

a) kérkesa pér leje zhvillinmi, sipas formatit 1€ aplikimit né sistemin e-leje;

b) relacioni shpjegues mbi tipologiiné e Zhvillimit té kérkuar;

¢) dokumenti qé vérteton 1¢ drejtat pasurore 1é pronés/ ave qé marvin pjesé né hvillim ose vendim i késhillit
bashkiak pér miratimin e listés sé pérfituesve nga programet e procesit té rindértimit pér objektet né pronési private
apo bashképronési, dhe né rastin e objekteve publike vendimi i késhillit bashkiak pér prishjen dhe rindértimin e
asetit;

¢) plani i rilevimit 1€ truallit gé do 1€ Zhvillobet, hartuar nga inxhinieré gieodeté 1¢ licencuary

d) plani i vendosjes sé strukturés qé do 1é 3hvillohet.

6. INjésité e vetéqeverisjes vendore marrin masa gé, pas miratimit, lejet e hvillinit té integroben me planin e
pérgjithshém vendor, duke ndjekur pércaktimet e vendimit nr. 686, daté 22.11.2017, té Késhillit té Ministrave,
“Pér miratimin e rregullores sé planifikimit 1¢ territorit”, ¢ ndryshuar.

IV. PROCEDURA E PERSHPEJTUAR PER SHQYRTIMIN DHE MIRATIMIN E LEJES
SE NDERTIMIT

1. Punimet, pér té€ cilat kérkohet pajisje me leje ndértimi, sipas kétij vendimi, jané ato gé:

a) rezultojné né krijimin e ndértimeve e reja né zonat e démtuara nga fatkeqésia natyrore dhe
né zonat e shpallura me vendim té Késhillit té€ Ministrave si zona té reja pér zhvillim;



b) rezultojné né rindértim, rikonstruksion dhe riparim, qé cojné né krijimin e njé ndértese,
térésisht ose pjesérisht, té ndryshme nga ajo e méparshmja, e démtuar si rezultat i faktkeqésisé
natyrore dhe g€ kané si pasojé shtimin e njésive dhe/ose ndryshimin e véllimit ndértimor,
sipérfaqes sé ndértimit, pamjes sé€ jashtme t€ objektit, té pérdorimit ose t€ sistemit konstruktiv;

¢) rezultojné né rindértim, rikonstruksion dhe riparim qé nuk kané si pasojé ndryshimin né
véllimin ndértimor né raport me ndértesén ekzistuese té démtuar nga fatkeqésia natyrore;

¢) rezultojné né ndértimin apo rikonstruksionin e infrastrukturés publike, apo kritike né zonat
e démtuara nga fatkeqésia natyrore dhe né zonat e miratuara me vendim té Késhillit t€¢ Ministrave,
si zona té reja pér zhvillim;

d) kané si pasojé prishjen e ndértimeve té démtuara nga fatkeqésia natyrore apo qé pérbéjné
rrezik pér jetén dhe shéndetin e njerézve, né rast se prishja nuk shogérohet me ndértim té ri. Nése
prishja shogérohet me ndértim t€ ri, leja pér prishje éshté pjesé e lejes sé ndértimit dhe shénohet
né kushtet e dokumentit té lejes.

e) rexultojné né ndértimin e shtépive individuale sipas projekteve model 1¢ ndértimit, té miratuara nga EKB-ja,
me Fhvillues njésité Zbatuese ose pérfituesit e procesit 1€ rindértimit dbe programeve 1é 1.

2. Leja e ndértimit léshohet né pérputhje me pércaktimet e lejes sé zhvillimit, té planit té detyruar
vendor, si dhe té rregullores té planit té detyruar vendor. Pérjashtohen shkronjat “c”, “¢c”, “d” dhe “e”,
1 pikés 1, 1é kéty] kren.

3. Dokumentet qé duhet t€ dorézojé aplikuesi pér t'u pajisur me leje ndértimi, pér kategorité e
lejeve té ndértimit té pércaktuara né shkronjat “a”, “b” dhe “¢”, té pikés 1, té kétij kreu, jané:

a) kérkesa pér leje ndértimi, sipas formatit t€ aplikimit né sistemin e-/ge;

b) akti i konstatimit i hartuar nga strukturat pérkatése té ngarkuara nga legjislacioni né fuqi pér
ndértimet e reja né zonat e démtuara;

¢) dokumente gé vértetojné té drejtat pasurore 1 pronés/ ave gé merr/ marrin pjesé né njé Zhvillin/ shpronésin
pér kalimin e pronésisé né favor 1 njésive té vetéqeverisjes vendore.

¢) plani 1 vendosjes sé€ ndértimit mbi fragmentin e hartés né gjendjen ekzistuese;

d) projekti i ndértimit dhe relacioni pérkatés, i nénshkruar elektronikisht dhe i hartuar konform
kushteve té pércaktuara né lejen e zhvillimit/dokumentet e planifikimit. Pér rastet e lejes sé
ndértimit té infrastrukturés publike apo kritike, projekti i ndértimit duhet té pérmbajé vetém
projektin teknik té zbatimit, sipas fushés pérkatése;

dh) grafiku paraprak i punimeve dhe afati i dorézimit té objekteve, sipas fazave té zbatimit;

e) preventivi, i cili duhet té bazohet né koston mesatare t€ ndértimit té banesave, sipas
legjislacionit né fuqi;

€) deklarata e projektuesit/ve t€ licencuar, sipas formatit té aplikimit, t€ pércaktuar né sistemin
e-leje, népérmijet sé cilés konfirmohet pérputhshméria e projektit me lejen e zhvillimit, dokumentet
e planifikimit dhe me legjislacionin qé rregullon veprimtariné e ndértimit né Republikén e
Shqipérisé, pérfshiré dispozitat antisizmike, té siguris€, mbrojtjes nga zjarri dhe higjieno-sanitare;

f) vlerésimi i ndikimit né mjedis apo deklaraté mjedisore, sipas legjislacionit né fuqj;

@) kopje e policés sé sigurimit té projektuesve pér mbulimin e pérgjegjésive profesionale.

h) Licencat né projeketim 1¢ shogérive projektuese/ individéve projeketues;

2) Leja e 2hvillimit, pér rastet sipas shkronjave “a” dbe “b”, té pikés 1, té kétij kreuy

J) Oponenca teknike pér projektet e ndértimit pér té giitha llojet e punimeve, me vleré té preventivuar sé pakn
100 000 000 (njéqind milioné) leké. Oponenca teknike pér projektet e veprave 1¢ ndértimit pér té giitha objektet
publike qé pajisen me leje ndértimi krybet nga Instituti i Ndertimit. Pérjashtobet shkronja “e”, e pikés 1, té kéti
kreny

k) rilevimi topografik i pasurive gé Zhvillohen, shkalla 1:500, i hartuar nga topograf i licencuar.

4. Dokumentet qé duhet té dorézojé aplikuesi, pér t'u pajisur me leje ndértimi, pér kategorité e
lejeve té ndértimit t€ pércaktuara né shkronjén “c”, t€ pikés 1, t€ kétij kreu, jané:

a) akti 1 konstatimit pér ndértesén e démtuar, i hartuar nga strukturat pérkatése, té ngarkuara
sipas legjislacionit né fuqj;

b) projekti ndértimit, i hartuar nga Instituti i Ndértimit, njésité e vetéqgeverisjes vendore apo
projektuesit e licencuar.

4.1. Dokumentet gé dubet té dorézojé aplikuesi pér t u pajisur me leje ndértingi, pér kategorité e lejeve té ndértinzit

“.

16 pércaktuara né shkronjén “e”, té pikés 1, 1¢ kétij kreu, jané:



a) akti i konstatimit pér ndértesén e démtuar, i hartuar nga strukturat pérkatése, té ngarkuara sipas
legjislacionit né fuqi;

b) projekti i gbatimit, sipas objekteve tip, miratuar nga Enti Kombétar i Banesave;

¢) vendimi i késhillit bashkiak pér miratimin e listés sé pérfituesve nga programi i rindértimit;

¢) plani i rilevimit té truallit gé do té Zhvillobet, hartuar nga inxhinieré gieodeté t¢ licencuar;

d) plani i vendosjes sé strukturés qé do 1¢ 3hvillohet.

5. Dokumenti qé duhet té dorézojé aplikuesi, pér t’u pajisur me leje ndértimi, pér kategorité e
lejeve té ndértimit té pércaktuara né shkronjén “d”, té pikés 1, té kétij kreu, éshté akti i konstatimit
pér ndértesén e démtuar nga fatkeqésia natyrore, 1 hartuar nga strukturat pérkatése, té ngarkuara
sipas legjislacionit né fuqj.

6. Kryetari 1 bashkisé vendos:

a) brenda 20 (njézet) ditéve pune nga data e paraqitjes sé aplikimit né sistemin e-Leje, pér lejet e pércaktnara
né shkronjat “a”, “b” dhe “c”, té pikés 1, 1 kétif kreu;

b) brenda 5 (pesé) ditéve pune, nga data e paraqities sé aplikimit né sistemin e-leje, pér lejet e pércaktuara né
shkronjat “c”, “d”, dhe “e”, 1¢ pikés 1, 1¢ kétij kren.

7. Pér ¢do ¢éshtje tietér lidbur me planifikinin e detyruar vendor e lejet e Zhvillimit, sipas parashikimeve té kétiy
vendimi, kur nuk ka parashikime 1é posagme né kété vendin, Zbatoben rregullat e parashikuara né aktin normatiy
nr. 9, daté 16.12.2019, t& Késhillit té Ministrave, “Pér pérballimin e pasojave té fatkeqésisé natyrore”, dhbe pér aq
sa éshté e mundur, por pa réné ndesh me kété vendim, edbe parashikimet e legiislacionit né fuqi pér planifikimin e
ghvillimin e territorit.

8. Ngarkohen Ministria e Infrastrukturés dhe Energjisé, njésité e vetéqeverisjes vendore,
sekretariati teknik i Késhillit Kombétar té Territorit dhe Agjencia Kombétare e Planifikimit té
Territorit pér zbatimin e kétij vendimi.

1. PROCEDURA E PERSHPEJTUAR PER SHQYRTIMIN E MIRATIMIN E
CERTIFIKATES SE PERDORIMIT

1. Gjaté hvillimit mbahen aktet e kontrollit pér proceset e ndértimit nga subjektet, persona fiziké dhe juridikeé,
1€ pajisur me licencé né fushén e mbikéqyrjes sé punimeve 1€ ndertinit, 1¢ cilat depozitohen pér arkivim prané njésisé
vendore, 1¢ shogéruara me njé deklaraté noteriale pérgjegiésie ose deklaraté pérgjegiésie t¢ nénshkruar elektronikisht,
12 plotésuar nga subjekti/ personi fizik, juridik qé i ka hartuar.

2. NE pérfundim 1 procesit 1¢ hvillinit, dokumentet gé dubet 1¢ paraqesé aplikuesi pér pajisjen me certifikaté
pérdorinmi jané, si mé poshté vijon:

a) kérkesa pér certifikaté pérdorini, sipas formatit ¢ aplikimit 1 pércaktnar né sistemin e-Leje, ¢ nénshkruar
elektronikisht;

b) antorizim me prokuré nga ghvilluesi pér aplikantin (nése hvilluesi dhe aplikuesi jané subjekte 1 ndryshme)
ose antorizim i pajisur me nénshikrim elektronik, nése aplikuesi &shié subjekt shietéror;

¢) procesverbali i kolandimit, i hartuar nga kolaudatori/ grupi i kolandimit, i shogéruar me licencéen/ licencat
pérkatéise, brenda afatit té vlefshmeérisé;

¢) relacioni tekenik i mbikéqyrésit/ mbikéqyrésve pér 3batimin e 1€ giitha disiplinave ¢ punimeve t¢ ndértimit,
shogéruar nga licencat pérkatése, brenda afatit 1 viefshmérisé;

d) aktet e kontrollit 1¢ fazave té ndeértimit 1€ shogérnara me deklaraté noteriale pérgegiésie ose deklaraté
pérgegjésie té nénshkruar elektronikisht, 1¢ plotésnar nga subjekti/ persont fizik, juridik qé i ka hartuar;

dh) leja e ndertimit dhe dokumentacioni shogérues i saj;

¢) kontrata e nénshkruar ndermjet Zhvilluesit dhe shogérisé/ shogérive ndertuese, shogérnar me licencen
pérkatése;

¢) deklaraté noteriale pérputhshmérie ose deflaraté pérgjegiésie t¢ nénshkruar elektronikisht, leshnar nga subjekti
ndértues, i cili deklaron, nén pérgjegésing e 1y, se objekti éshté ndértuar né pérputhye té ploté me kushtet e lejes sé
ndertimit;

) sitnacioni pérfundimtar i punimeve;

g) aktkolaudin nga shogéria tregtare, gé ofron shérbimin e furnizimit me ujé 1¢ pijshém né njésiné e vetéqeverisjes
vendore;

g) procesverbali i furnizimit me energi elektrike nga Operatori i Shpérdaryes sé Energjisé Elektrike;

1) akt teknik nga shérbimi pér mbrojtien nga jarri dhe shpétimi né nivel vendor.

3. Aplikuesit pérfitues té grantit 1 rindértimit pér ndértimin e banesave individuale dubet t& paragesin pér
pajisjen me leje pérdorimi vetém dokumentet e kérkuara né shkronjat “a” dbe “b”, 1¢ pikés 2, t¢ kreut 1, 1é kétif
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vendimi, si dbe deklaraté noteriale pérputhshmeérie ose deklaraté pérgjegiésie 1¢ nénshkruar elektronikisht, leshuar
nga subjekti ndértues, i cili deklaron, nén pérgiegiésiné e t7j, se objekti éshté ndértuar né pérputhje 1 ploté me kushtet
¢ lejes sé ndeértimit ose aktin pérfundimtar té kontrollit 1€ léshuar nga njésia e vetéqgeverisjes vendore.

4. Kryetari i bashkisé vendos pér kérkesat pér leshimin e certifikatés sé pérdorimit, brenda 10 (dlyeté) ditéve
pune nga data e paraqities sé aplikimit né sistemin e-Leje. IN¢ ¢do rast, certifikata e pérdorimit pér té giitha
kategorité e lejeve 1€ pércaktnara né kété vendim jepet sipas lejes pérkatése té ndértinit.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama



