VENDIM
Nr. 179, daté 26.2.2020

PER RREGULLAT, KUSHTET DHE PROCEDURAT E PRIVATIZIMIT TE
BANESAVE QE KANE QENE SUBJEKT I LIGJIT NR. 7652, DATE 23.12.1992,
“PER PRIVATIZIMIN E BANESAVE SHTETERORE”, DHE TE LIGJIT NR. 9321,
DATE 25.11.2004, “PER PRIVATIZIMIN E BANESAVE DHE OBJEKTEVE TE
KTHYERA NE BANESA, TE NDERTUARA ME FONDET E SHOQERIVE DHE TE
NDERMARRJEVE SHTETERORE”

(Ndryshuar me VKM nr. 542, daté 29.7.2022; nr. 320, daté 6.5.2026)
(I pérditésuar)

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetutés dhe té pikave 1, shkronja “a”, e 3, t€ nenit 77, t&
ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin social”’, me propozimin e ministrit t€¢ Financave dhe
Ekonomisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Qéllimi 1 kétij vendimi ésht€ pércaktimi i1 rregullave, kushteve dhe procedurave té
privatizimit dhe pérfituesve, pas hyrjes né fuqi té ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin social”, pér
banesat ose objektet e kthyera n€ banesa té ndértuara nga shteti, t& cilat vijojné t€ jené né
pronési t€ shtetit e rezultojné té paprivatizuara dhe t€ paregjistruara n€ regjistrin kadastral té
pasurive t€ paluajtshme, kur kéto banesa:

a) kané gené objekt privatizimi sipas ligjit nr. 7652, daté 23.12.1992, “Pér privatizimin e
banesave shtetérore”, por kané¢ mbetur pa u privatizuar nga familja qé e ka poseduar me
kontraté giraje me ish-ndérmarrjet komunale banesa;

b) jané objekt privatizimi dhe jané banesa t€ ndértuara deri mé€ 31.12.1999 dhe g€ i kané
kaluar n€ pronési Entit Kombétar t€ Banesave (n€ vijim, EKB) me akte nénligjore, sipas ligjit
nr. 9321, daté 25.11.2004, “Pér privatizimin e banesave dhe objekteve, t€ kthyera n€ banesa
me fondet e shogérive dhe ndérmarrjeve shtetérore”.

2. Privatizimi i banesave, g€ kané gené objekt i ligjit nr. 7652, dat€ 23.12.1992, “Pér
privatizimin e banesave shtetérore”, dhe q¢€, pas hyrjes né fuqi té ligjit nr. 22/2018, “Pér
strehimin social”, figurojné né pronési t€ shtetit, nga njésité e vetégeverisjes vendore, kryhet
n€ emér t€ personit, i cili ka pasur kontraté giraje me shtetin para vitit 1992 dhe té personave
té tjer€ madhoré€ té familjes, sipas certifikatés sé gjendjes familjare t€ datés 1.12.1992. Kontrata
e qirasé ose, né mungesé t€ saj, dokumente qé vértetojné qiradhé€nien para vitit 1992, t&
parashikuara né shkronjén “a”, t€ pikés 11, t€ kétij vendimi, shérbejné pér t€ vértetuar personin
si pérfitues 1 privatizimit.

3. Privatizimi i banesave dhe i objekteve té kthyera né banesa, qé kané gené objekt i ligjit
nr. 9321, daté 25.11.2004, “Pér privatizimin e banesave dhe objekteve, té kthyera né banesa
me fondet e shogérive dhe ndérmarrjeve shtetérore”, dhe qé, pas hyrjes né fuqi té ligjit nr.
22/2018, “Pér strehimin social”, té ndryshuar, rezultojné ende té paprivatizuara, kryhet nga
Enti Kombétar i Banesave ose njésia e vetéqeverisjes vendore né emér té personit/ave qé ka/né
emrin né listén e trashéguar nga ish-ndérmarrjet shtetérore dhe té personave té tjeré madhoré
té familjes, té cilét banojné aktualisht né banesé pas verifikimit t¢ kryer nga struktura
pérkatése, qé kryen privatizimin e qé béjné pjesé né certifikatén e gjendjes familjare aktuale.

4. Privatizimi 1 banesave apo 1 objekteve té€ kthyera n€ fond banese, sipas kétij vendimi,
béhet bazuar né sipérfaget e banimit, t€ pércaktuara pér normat e strehimit qé jané né fuqi né



momentin e privatizimit. Cdo sipérfaqe banimi e pérfituar mbi até té normave té strehimit do
té llogaritet me koston aktuale té ndértimit.

5. Privatizimi i banesave dhe i objekteve té kthyera né banesa, t€ parashikuara n€ shkronjén
“a”, t€ pikés 1, t€ nenit 77, t& ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin social”, béhet nga subjekti
shtetéror g€ ka né pronési objektin ose q¢ i ka kaluar pronésia e objektit me vendim t€ Ké&shillit
té Ministrave, pérkatésisht, Enti Kombétar i Banesave (EKB) ose njésité e vetéqgeverisjes
vendore, pasi t€ jeté€ 1€shuar certifikata pérkatése e pronésis€ pér ¢cdo njési banimi. Nése EKB-
ja ka filluar procedurén e transferimit té banesave dhe té objekteve té kthyera né banesa né
pronési té njésive té vetéqgeverisjes vendore ose kur kéto banesa apo objekte t¢ kthyera né
banesa rezultojné té regjistruara me pronési ‘“shtet”, njésité e vetéqeverisjes vendore
pérfundojné procedurén e regjistrimit té kétyre objekteve né emér té tyre dhe kryejné
privatizimin.

5/1. Pérjashtimisht, nése objektet e pércaktuara né pikén 5 té kétij vendimi rezultojné pa
informacion mbi titullin e pronésisé, njésia e vetéqeverisjes vendore, né territorin e sé cilés
ndodhen kéto objekte, do té iniciojé procedurén pér privatizim, referuar kérkesés sé paraqitur
nga subjektet e interesuara.

5/2. Njésia e vetéqeverisjes vendore, né zbatim té pikés 5/1 té kétij vendimi, mban
korrespondencé me Agjenciné Shtetérore té Kadastrés pér té identifikuar e verifikuar statusin
Juridik té pasurisé, objekt kérkese.

5/3. Nése, pas verifikimit té kryer, pérfshiré edhe korrespondencén me ASHK-né, rezulton
se objekti i kérkesés pér privatizim éshté pa informacion mbi titullin e pronésisé, atéheré kjo
e fundit duhet té pérditésojé té dhénat e pasurisé, népérmjet pasqyrimit té statusit juridik né
pronési “shtet”, me qéllim kalimin né pronési té njésisé sé vetéqeverisjes vendore té kétyre
objekteve, me destinacion té pércaktuar privatizimin.

5/4. Né rastet kur éshté e nevojshme té kryhet verifikimi i gjendjes faktike té objektit té
kerkesés pér privatizim né terren (pér arsye té mungesés sé té dhénave), grupet e pérbashkéta
té njésisé sé vetéqeverisjes vendore dhe ASHK-sé kryejné verifikimin né terren té objektit, duke
pércaktuar sipérfaqgen faktike né momentin e evidentimit.

6. Pas léshimit té certifikatés s€ pronésis€, njésit€ e vetéqgeverisjes vendore ose EKB-ja
cakton strukturén pérgjegjése q€ pérgjigjet pér organizimin e punés pér privatizimin:
shqyrtimin e kérkesave, plotésimin e dokumentacionit t&€ nevojshém, verifikimin e kushteve
ligjore t€ nevojshme pér privatizimin, llogaritjen e vlerave t€ privatizimit, pérgatitjen e
vendimit t€ privatizimit dhe té kontratés pér privatizimin.

7. Menjéher€, me marrjen e certifikatés sé€ pronésisé s€ objektit q€ do t& privatizohet, EKB-
ja ose njésia e vetéqeverisjes vendore njofton qytetarét me mjete t€ njoftimit publik, ku
pérfshihen afishimi i njoftimit né€ mjediset e tyre dhe njoftimi elektronik on-line né faqet zyrtare
pérkatése, pér t€ paraqitur kérkesat pér privatizimin e banesave, objekteve t& kthyera né€ fond
banese dhe pér procedurat qé duhet t& ndjekin. Njoftimi pérmban informacionin e nevojshém
pér objektet q€ privatizohen.

8. Njésia pérgjegjése pér privatizimin n€ EKB dhe né njésin€ e vetéqeverisjes vendore ka
pér detyré:

a) t& kontrollojé kérkesat e depozituara nga subjektet e interesuara pér privatizim;

b) té€ plotésoj€, n€ bashképunim me personat e pércaktuar né€ pikat 2 e 3, t€ kétij vendimi,
formularét e privatizimit;

c) té€ evidentoj€ gjendjen familjare t&€ personave t€ interesuar pér privatizimin sipas pikave
2 e 3, té kétij vendimi;

¢) t€ llogaris€ vlerén e privatizimit pér ¢do familje;

d) t€ marré vendim pér pranimin ose refuzimin e privatizimit;

dh) té€ pérgatis€ kontratén e privatizimit;



e) té€ pérgatisé dosjen e privatizimit;

€) t€ dérgojé dosjen, pérfshiré kontratén e privatizimit, pér regjistrim né Agjenciné
Shtetérore t& Kadastrés.

9. Procedura e privatizimit fillon me paraqitjen e kérkesés pér privatizim nga:

a) subjekti 1 pajisur me autorizim nga organet kompetente ose, né rast vdekjeje, té
trashégimtaréve te€ tij; ose

b) ¢do person i autorizuar me prokuré nga subjekti i pércaktuar né shkronjén “a”, t& késaj
pike.

10. Kérkesa i dérgohet, brenda 60 (gjashtédhjeté) ditéve nga njoftimi publik i parashikuar,
sipas pikés 7, t€ kétij vendimi, EKB-s€ ose njésisé s€ qeverisjes vendore né territorin
administrativ t€ s€ cilés ndodhet banesa. Kérkesa duhet t€ pérmbajé t€ dhénat, si mé poshté
vijon:

a) subjektin q¢€ i drejtohet EKB-sé ose njésisé s€ vetéqeverisjes vendore;

b) té dhénat personale t€ subjektit kérkues, sipas pikave 9 e 11, t€ kétij vendimi,

c) té dhénat lidhur me banesén ose objektin e kthyer né fond banese, pér t€ cilin kérkohet
privatizimi;

¢) datén e kérkesés e nénshkrimin e kérkuesit.

11. Kérkesa e depozituar prané EKB-sé¢ ose njésisé s€ qgeverisjes vendore duhet t&
shogérohet me dokumentacionin e méposhtém:

a) dokument g€ tregon se personi gé€zon té drejtén e privatizimit t€ banesés, t& till€, si:
kontrata e qiras€, akti i dhénies ose i marrjes né¢ dorézim té banesés nga ish-ndérmarrja
komunale banesa ose autorizim nga ish-organet administrative publike qé e kané strehuar né
até banes€ apo né mungesé té tyre, ¢do dokumentacion tjetér provues, si.: librezé uji, librezé
dritash, vértetim si banor njésie administrative/lagjeje;

b) certifikaté e gjendjes familjare e datés 1.12.1992 dhe certifikaté aktuale e gjendjes
familjare né momentin e privatizimit pér subjektet e trajtuara me ligjiin nr. 7652, daté
23.12.1992, “Pér privatizimin e banesave shtetérore”, si dhe certifikaté e gjendjes familjare
aktuale né momentin e privatizimit pér subjektet e trajtuara nga ligji nr. 9321, daté 25.11.2004,
“Pér privatizimin e banesave dhe objekteve té kthyera né banesa, té ndértuara me fondet e
shogérive dhe té ndérmarrjeve shtetérore”. Sipas certifikatés sé gjendjes familjare aktuale, do
té llogaritet edhe sipérfagja e banesés, qé i takon familjes, bazuar né normat e strehimit né
momentin e privatizimit, dhe pércaktimi i sipérfaqes sé tepért mbi normén e strehimit, nése ka
njé té tillé;

c) déshmi e trashégimisé, nése ka njé€ té tillé, né zbatim té shkronjés “a”, t&€ pikés 9, t& kétij
vendimi;

¢) prokuré, nése ka njé té tillé, né zbatim té shkronjés “b”, t€ pikés 9, té kétij vendimi;

d) dokument identifikimi i kérkuesit (karté identiteti dhe/ose pasaporté biometrike).

Dokumentet e listés sé¢ mésipérme, qé sigurohen nga portali elektronik geveritar e-Albania,
sigurohen nga veté EKB-ja dhe njésité e vetéqeverisjes vendore.

12. Pas dorézimit t€ kérkes€s e t& dokumentacionit q¢é shogéron até, struktura pérkatése e
EKB-s€ ose e njésisé pérgjegjése pér privatizimin plotéson formularét e privatizimit, sipas
modelit t€ parashikuar né shtojcén 1, té kétij vendimi. Formulari shogérohet me planimetriné
e apartamentit, e cila hartohet e nénshkruhet nga projektues té licencuar, sipas matjeve né vend
me shpenzimet e pérfituesit t& privatizimit. Kur banesa éshté individuale, planimetria e banesés
shogérohet edhe me planvendosjen e planimetrin€ e truallit. Formulari nénshkruhet nga
personat pérfitues nga privatizimi, sipas pikave 2 e 3, t€ kétij vendimi, dhe nga pérgjegjési i
strukturés s€ pérmendur né pikén 6, t€ kétij vendimi.



13. Formulari pérgatitet n€ 2 (dy) kopje, nga t€ cilat njéra i jepet personit pérfitues dhe tjetra
futet n€ dosjen e privatizimit nga pérgjegjési pér privatizimin né EKB ose njésiné e
vetéqeverisjes vendore, g€ pérgatit e administron dosjen e privatizimit.

14. Pas miratimit t& kérkes€s sé personit t€ interesuar pér privatizim dhe plotésimit té
formularit, pérgjegjési i EKB-sé ose 1 njésisé sé privatizimit pérgatit dosjen e privatizimit, e
cila pérmban:

a) kérkesén e personit pér privatizimin e banesés;

b) formularin e privatizimit;

c) certifikatén e gjendjes familjare, sipas pércaktimeve té béra n€ pikén 11, té€ kétij vendimi;

¢) vlerén e privatizimit té truallit e t€ apartamentit a banesés individuale;

d) planimetrin€ e apartamentit ose, né€ rastin ¢ banesave individuale, planvendosjen e
banesés dhe planimetring e truallit.

15. EKB-ja ose njésia pérgjegjése e privatizimit né njésiné e vetéqeverisjes vendore
identifikon pérfituesit e privatizimit, sipas pikave 2 e 3 té kétij vendimi.

16. EKB-ja ose njésité pérgjegjése pér privatizimin né njésiné e vetéqeverisjes vendore, me
paraqitjen e kérkesés, shqyrtojné dokumentacionin e dosjes né prani té personit t& interesuar
dhe marrin vendim, pér:

a) pranimin e kérkesés;

b) refuzimin e kérkesé€s, kur nuk plotésohen kushtet e dokumentacioni 1 nevojshém pér
privatizim, sipas parashikimeve né kété vendim;

c¢) kthimin e kérkesés pér plotésimin e mangésive né dokumentacion.

17. Plotésimi i mangésive nga subjekti béhet brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga data e
marrjes s€ njoftimit nga EKB-ja ose njésia e vetéqeverisjes vendore. Mosploté€simi i mangésive
brenda afatit t€ pércaktuar mé sipér sjell mospranimin e kérkesés.

18. Subjekti i interesuar pér privatizimin ka t& drejté t’i drejtohet me shkrim EKB-s€ ose
njésisé sé vetéqeverisjes vendore pér ¢do ankim lidhur me pérllogaritjet e kryera né formularét
e pércaktuar né kété vendim. EKB-ja ose njésia e vetéqeverisjes vendore ka detyrimin t’i kthejé
pérgjigje me shkrim ankuesit brenda 10 (dhjeté) ditéve.

19. Vlera e privatizimit pérbéhet nga:

a) tarifa e privatizimit t&€ banesés; dhe

b) tarifa e privatizimit t€ truallit.

Pagesa e vlerés s€ privatizimit mund t€ béhet me pages€ t€ menjéhershme ose me késte
mujore, sipas kushteve qé€ pércaktohen nga njésia e vetéqeverisjes vendore ose EKB-ja.

19/1. Kur subjekti, gé kérkon té pérfitojé nga privatizimi i banesés apo i objektit té kthyer
né banesé, qé ka né posedim, ka detyrimin ligjor té pércaktuar me njé akt administrativ, pér té
dorézuar banesén, té cilén e ka pérfituar mé paré nga shteti, EKB-ja ose njésia e vetéqeverisjes
vendore kryejné llogaritjet pér vierésimin e késaj banese qé dorézohet, kalimi i pronésisé sé té
cilés béhet né favor té EKB-sé apo té njésisé sé vetéqeverisjes vendore népérmjet njé kontrate
kalimi pronésie. Shpenzimet noteriale pér lidhjen e kétyre kontratave té kalimit té pronésisé
paguhen nga subjekti qgé dorézon banesén.

19/2. Vierésimi i banesés, qé dorézohet, do té kryhet sipas llogaritjeve té pasqyruara né
shtojcén 2, qé i bashkélidhet kétij vendimi.

19/3. Privatizimi i banesés sé dorézuar do té kryhet sipas llogaritjeve té pasqyruara né
shtojcén 1, qé i bashkélidhet kétij vendimi.

19/4. Kur viera e banesés/objektit té kthyer né banesé qé privatizohet rezulton mé e vogél
se vlera e banesés sé dorézuar, EKB-ja ose njésia e vetéqeverisjes vendore nuk ka asnjé detyrim
ndaj subjektit qé ka dorézuar banesén dhe qé do té pérfitojé nga privatizimi.

19/5. Né rastin kur procedura e privatizimit té banesés apo té objektit té kthyer né banesé
kryhet nga EKB-ja, referuar pikés 3 té kétij vendimi, edhe banesa e dorézuar nga subjekti



privatizohet nga EKB-ja, né favor té familjes qé éshté miratuar sipas listés sé trashéguar nga
ish-ndérmarrjet shtetérore. Kur nuk ka njé emér té miratuar né kéto lista, EKB-ja i drejtohet
njésisé sé vetéqeverisjes vendore pér miratimin e emrit té subjektit, gé do té pérfitojé me vendim
té késhillit té njésisé sé vetéqgeverisjes vendore strehim né kété banesé. Té njéjtén proceduré
ndjekin edhe njésité e vetéqeverisjes vendore, kur procedura e privatizimit kryhet prej tyre,
referuar pikés 2 té kétij vendimi.

20. Té ardhurat e krijuara nga privatizimi arkétohen nga institucioni q€ ka né pronési
objektin, pérkatésisht nga:

a) njésia e vetéqgeverisjes vendore;

b) EKB-ja.

21. Tarifa e privatizimit t€ objektit llogaritet sipas tabel€s 1, bashkélidhur kétij vendimi.
Tarifa e privatizimit korrigjohet, pér efekt t€ nivelit t€ banimit dhe t€¢ vendndodhjes, sipas
koeficientéve t€ pércaktuar né€ tabelat 2 e 3 g€ i1 bashkélidhen kétij vendimi. Pér efekt
privatizimi, sipas kétij vendimi, banesa té kategorisé s€¢ paré¢ vlerésohen banesat q¢ ndodhen
né rrugé kryesore. Ndarja e banesave sipas kategorive béhet nga njésit€ e vetéqeverisjes
vendore.

22. Tarifa e privatizimit t€ truallit pércaktohet n€ pérputhje me legjislacionin pérkatés né
zbatim t€ shkronjés “a”, t€ pikés 1, t€ nenit 77, té ligjit nr. 22/2018, “P&r strehimin social”, dhe
€shté, si mé poshté vijon:

a) pér zonat urbane t€ njésive té€ vetéqeverisjes vendore né Tirané, Durr€s, Shkodér, Vlorg,
Elbasan, Pogradec, Lezhé, Krujé dhe Kavajé, 1080 leké/m?;

b) pér zonat urbane brenda vijave kufizuese t€ nj€sive t& vetégeverisjes vendore té tjera, 720
leké/m?;

c) pér zonat rurale llogaritet duke iu referuar tarifés s€ privatizimit t€ truallit né zonén
periferike t€ njésisé€ s€ vetéqeverisjes vendore mé t€ afért me banesén qé do té privatizohet e
duke shumézuar kété tarifé me koeficientin 0.3.

23. Vlera e privatizimit, sipas pikés 19, t€ kétij vendimi, shumézohet me indeksin e
korrigjimit t&€ gmimeve, duke marré pér baz€ muajin dhjetor 1992.

24. Shpenzimet administrative t€ privatizimit pércaktohen rast pas rasti pér ¢do privatizim,
duke llogaritur t€ gjitha shpenzimet e kryera pér realizimin e procesit t€ privatizimit, si:
regjistrimi 1 pronés, noterizimi i kontratave, taksa e tatime t€ aplikueshme e t€ ngjashme me
kéto, té cilat mbulohen nga pérfituesi i privatizimit. Pér banesat/objektet e kthyera né banesé,
qé privatizohen nga Enti Kombétar i Banesave, pérfituesi i privatizimit paguan 4% té vlerés sé
privatizimit pér shpenzimet operacionale té EKB-sé.

25. Para nénshkrimit té kontratés, pérfituesi i privatizimit paguan shpenzimet administrative
dhe operacionale té parashikuara né pikén 24 té kétij vendimi. Me pagimin e kétyre detyrimeve,
pérfituesi i privatizimit ka té drejté té nénshkruajé kontratén, duke paguar vilerén e privatizimit
né ményré té menjéhershme ose me késte mujore té pérballueshme, sipas parashikimeve té
nenit 3 té ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin social”, té ndryshuar, me 2% interesa né vit.

26. Titullari 1 EKB-sé, kryetari 1 njésis€ sé vetéqeverisjes vendore ose personat e autorizuar
prej tyre lidhin kontratén e privatizimit, ku pércaktohen:

a) palét nénshkruese té kontratés;

b) objekti 1 privatizimit, apartamenti, banesa individuale dhe trualli pérkatés;

c) vlera e privatizimit, q€ i takon t&€ paguajé personi pérfitues;

¢) ményra e shlyerjes s€ vlerés s€ privatizimit;

d) ményra e arkétimit t€ vlerés sé privatizimit;

dh) kalimi 1 s€ drejtés sé pronésis€é mbi apartamentin;

e) sanksionet, né rastin e mospérmbushjes né€ kohé té detyrimit.



27. Kontrata e privatizimit formalizohet me akt noterial dhe mbahet né 4 (katér) kopje
identike, prej té cilave: 1 (njé) kopje e mban noteri, 1 (njé) kopje i jepet subjektit pérfitues, 1
(njé) kopje mbahet nga struktura pérgjegjése né dosjen e privatizimit dhe 1 (njé) kopje, sé
bashku me dokumentacionin e dosjes sé privatizimit, i pércillet Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés pér regjistrim nga zyra noteriale, qé realizon lidhjen e kontratés. Agjencia
Shtetérore e Kadastrés bén regjistrimin e akteve né pérputhje me procedurat e afatet e
pércaktuara né ligjin nr. 111/2018, “Pér kadastrén”.

28. Pér kontratat e privatizimit me késte mujore, EKB-ja ose njésia e vetégeverisjes vendore
lidh me subjektin/subjektet pérfituese kontraté shitjeje me rezervé t€ pronés, deri né€ shlyerjen
e ploté té vler€s s€ privatizimit dhe shpenzimeve pérkatése me afat kohor jo mé shumé se 15
(pesémbédhjete) vjet. Kjo kontraté béhet pjesé e dosjes s€ privatizimit dhe regjistrohet né
ASHK me shénimin e rezervés s€ pronésis¢.

29. Me shlyerjen e ploté té vlerés s€ privatizimit, struktura pérgjegjése pér privatizimin, pér
ndjekjen dhe zbatimin e kontratés s€ privatizimit né EKB ose né njésiné e vetéqeverisjes
vendore, léshon vértetimin pérkatés, n€ favor té€ subjektit pérfitues, sipas modelit té shtojcés 3,
bashkélidhur kétij vendimi. Ky vértetim depozitohet nga pérfituesi né Agjenciné Shtetérore té
Kadastrés. Me bashkimin e vértetimit pér shlyerjen e ploté t€ vlerés s€ privatizimit né dosjen
e privatizimit t€ depozituar né ASHK, pronésia mbi apartamentin, banesén individuale dhe
truallin pérkatés kalon n€ favor t€ personit pérfitues.

30. Me regjistrimin né Agjenciné Shtetérore t€¢ Kadastrés, personi pérfiton t&€ drejtén e
marrjes s€ certifikatés s€ pronésisé mbi apartamentin a banesén individuale dhe truallit
pérkatés.

31. Afati, brenda té cilit pérfituesit duhet té lidhin kontratat e privatizimit, éshté deri né 2
(dy) vjet nga pajisja e subjektit shtetéror me certifikatén e pronésisé. Pér ato banesa/objekte
té kthyera né banesé, kur certifikata e pronésisé ka dalé, afati dyvjecar fillon nga miratimi dhe
hyrja né fuqi e kétij vendimi.

32. Subjekti humbet té drejté€n pér t€ kérkuar privatizimin e banesé€s, né té cilén &éshté
strehuar, kur:

a) nuk depoziton kérkesén;

b) nuk depoziton dokumentacionin e pércaktuar né pikat 9 e 11, té kétij vendimi;

c¢) refuzon g€ t€ paguaj€ vlerén e privatizimit t€ banes€s ose t&€ objektit t€ kthyer né€ banesg¢.

33. Kur ndonjé nga anétarét madhoré t& familjes, q€ figuron si pjesétar né certifikatén e
gjendjes familjare t€ saj, nuk banon né€ banesé n€ momentin e privatizimit, nuk merr njoftimin
pér privatizim e, pér rrjedhojé, nuk dorézon dokumentacionin e nevojshém e nuk paragqitet pér
té lidhur kontratén, EKB-ja ose njésia e vetégeverisjes vendore bén njoftimin me shpallje
publike n€ fagen e saj zyrtare on-line. Nése pas 3 (tre) muajve nga shpallja publike personi
pérséri nuk paraqitet, at€heré procedura e privatizimit vijon dhe kontrata lidhet me anétarét e
tjeré madhoré té familjes.

34. Kur ndonjé nga anétarét madhoré t€ familjes, qé figuron si pjesétar i certifikatés sé
gjendjes familjare t€ saj, heq doré nga privatizimi, atéheré e drejta e tij/saj u kalon anétaréve té
tjeré t€ familjes, duke u ndaré né pjesé t& barabarta sipas rregullave pér heqjen doré, parashikuar
né nenin 191, t€ Kodit Civil.

35. T€ gjitha banesat g€ nuk privatizohen dhe jané né pronési té njésis€ s€ vetégeverisjes
vendore i shtohen fondit publik té banesave sociale. E drejta e pronésisé mbi banesat e EKB-
s€ € mbeten pa privatizuar kalon né favor t€ njésive t&€ vetégeverisjes vendore né territorin e
té cilave ndodhet banesa, qé t’i shtohen fondit publik t€ banesave sociale. Shpenzimet
administrative pér procedurat e kalimit t€ pronésis€ do t€ pérballohen nga njésité e
vetégeverisjes vendore.



36. Njésia e vetéqeverisjes vendore ose EKB-ja, pas lidhjes s€ kontratés s€ privatizimit,
hedh t& dhénat né vijimési deri né shlyerjen e ploté té vlerés sé privatizimit né librin e
privatizimit, 1 cili krijohet sipas modelit té shtojcés 4, q€ 1 bashkélidhet kétij vendimi.

37. Ngarkohen njésité e vetéqeverisjes vendore, Enti Kombétar i Banesave dhe Agjencia
Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Erion Brace



Tabela 1 Tarifat e privatizimit (n&/000 lekg)

ku:

A- &shté apartament me strukturé 1+1
B- éshté apartament me strukturé 2+1
C- éshté apartament me strukturé 3+1

Kategoria

Ll
oji

Tarifa e privatizimit (né /000 lek€)

Mbi 56
vjet
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vjet
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vjet
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Tabela 2 Koeficientet € korrigjimit t€ vlerés né€ baz¢ t€ nivelit t€ banimit

Koeficientet (%)
Tipi i1 apartamentit 1+1 2+1 3+1
Nr. i fryméve 3 4 6
Koeficienti zbrités pér ¢do frymé tepér -10 -10 -10
né %
Koeficienti rrité€s pér ¢do frymé mé pak +10 +10 +10
né %

Tabela 3 Koeficientet e korrigjimit t€ vlerés sipas vendndodhjes s€ apartamentit né godiné

Pér  apartament € Pér apartamente  té
Vendosja e AP kategorisé 11 kategorisé I

Koeficienti (%)
Kati pérdhe 7 110
Kati 1 ndérmjetém +5 +5




Kati i1 sipé€rm -7 -7

Shembull: Banesa ndodhet né Tirané né njé rrugé jokryesore (kategoria II). Eshté ndértuar né vitin
1984 (35 vjet); ka strukturé 1+1, ku banojné

2 persona, sipas certifkatés sé gjendjes familjare t€ datés 1.12.1992 (pér t’u saktésuar) dhe ndodhet né
katin e dyt€ t€ ndértesés (kat 1 ndérmjetém).

Vlera e privatizimit (Vp), sipas pikés 19 t€ vendimit, éshté = tarifén e privatizimit t€ apartamentit (Ta)
+ tarifén e privatizimit té truallit (Tt)

1. Llogaritja e Ta

Sipas tabelés 1 tarifa bazé e privatizimit pér két€ aparatament éshté 13,000 leke.

Sipas tabelés 2, koeficienti i korrigjimit éshté +10%, pra 13,000x10%=1,300 leké.

Sipas tabelés 3, koeficienti korrigjues éshté +5%, pra 13,000x5% = 650 leké.

Tarifa e privatizimit t€ apartamentit &shté: 14,950 leké.

2. Llogaritja e Tt

Vlera e truallit, sipas pikés 22 t& vendimit, €shté 1,080 leké&/m?2.

Pérqindja e pjesémarrjes n€ bashképronési pér apartamentin qé privatizohet éshté 1.9%.

Sipérfaqja totale e truallit funksional t€ objektit €shté 550 m2.

Sipérfaqja g€ i takon apartamentit q€ privatizohet shté€ = 1.9% x 550 = 10.45m2.

Tarifa e privatizimit t€ truallit Tt = 10.45m2 x 1,080 leké/m2 = 11286 leke&.

3. Indeksi 1 korrigjimit t&€ ¢mimit (I), sipas pikés 22 t€ vendimit, éshté 4,5585 (informacioni i kérkohet
INSTAT-it).

Tarifa e ploté e privatizimit (Tp) = (Ta + Tt) x I = (14,950 leké + 11,286 leké) x 4,5585 = 119,596.8
leké.



(Zévendésuar shtojca 1,2,3 me shtojcat 1,2,3 dhe 4 me VKM nr. 320, daté 6.5.2026)

SHTOJCA 1

FORMULARI I PRIVATIZIMIT Ti BANESES
Enti Kombétar 1 Banesave/Njésia e Vetqeverisjes Vendore
Banesa:

Blerési:

Sipérfaqe apartamentit/njésisé sé banimit (ASHK ) m2

1. Tarifa e privatizimit t¢ apartamentit (Ta)
a) Tanfa bazé e pnvatizmit, sipas kategonisé dhe llojit (sipas tabeles 1)
b) Koeficient 1 korrigjimit té vlerés né bazé té nivelit t& banimt (sipas tabeles 2)
(né %) (lax 1b)
¢) Koeficienti 1 korrigjimit t& vlerés (sipas tabeles 3) (né %) (lax 1c)
Tarifa e privatizimit t€ apartamentit (1at+1b+1c)

2. Tarifa e privatizimit té truallit (Tt)
a) Vlera e truallit (sipas pikés 22 e vkmnr. Datg --.—-—(lek€ pér nv’)
b) Kofigenti 1 llogaritjes sé truallit né bashképronési (Sip e Ap / Sip totale e nd mbi toke)
¢) Sipérfaqja totale e truallit funksional t& objektit (m2)
¢) Sipérfaqja e truallit g i takon apartamentit (2b x 2c) (m2)
d) Tanfa e privatizimit té truallit (2a x 2¢) (lekg)

3. Indeksi i korrigjimit té ¢cmimit (I) (sipas pikés 23 t&¢ VKM)
4. Tarifa e ploté e privatizimit (Tp) ("'1"+"2'")x(3)
5. Vlera e 4% té shpenzimeve operacionale (4x 4%)

6. Vlera shtesé pér sipérfage tepér
a) Kosto aktuale té ndértimit
b) Kosto pér m2 (té apartamentit qé privatizohet) pér sipérfagen takuese
¢) Sipérfaqja tepér m2
Vlera pér sipérfaqe tepér (6a-6b) x 6¢)
7. Vlera e ploté e privatizimit ("'4"'+"5"+'"6"")

8.Vlera e apartamentit té dorézuar (nése ka)

VLERA E MBETUR PER LIKUJDIM (7-8)

Llogaritjet u kryen nga (emér, mbiemér, firma):

Datae llogaritjes  /  /
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SHTOJCA 2

FORMULARI I PRIVATIZIMIT TE BANESES SE DOREZUAR

Enti Kombétar i Banesave/Njésia e Vetqeverisjes Vendore

Banesa:

Dorézuesi:

Sipérfage apartamentit/njésis€ sé banimit (ASHK ) m?2

1. Tarifa e apartamentit té dorézuar (Ta)
a) Tarifa bazg e llogaritjes, sipas kategorisé dhe llojit (sipas tabeles 1)
b) Koeficienti i korrigjimit t& vlierés né bazg té nivelit t&€ banimit (sipas tabeles 2)
(n€ %) (lax 1b)
¢) Koeficienti i korrigjimit té vlerés (sipas tabeles 3) (né %) (1a x 1c)

Tarifa e dorézimit té apartamentit (1a+1b+1c)

2. Tarifa e truallit (Tt)
a) Vlera e truallit (sipas pikés 22 e vkm nr. Datg --.--.----(Iek& pér m?)
b) Koficenti i llogaritjes sé truallit n€ bashk&pronési (Sip e Ap / Sip totale e nd mbi toké)
¢) Sipérfaqja totale e truallit funksional té objektit (m2)
¢) Sipérfaqja e truallit qé i takon apartamentit (2b x 2¢) (m2)
d) Tarifa e privatizimit t€ truallit (2a x 2¢) (lekg)

3. Indeksi i korrigjimit té cmimit (I) (sipas pikés 23 t¢ VKM)
4. Tarifa e ploté e dorézimit (Td) ("1" +'"2")x (3)

5. Vlera e ploté e apartamentit té dorézuar (4)

Llogaritjet u kryen nga (emér, mbiemér, firma):

Data e llogaritjes: / /
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SHTOJCA 3

VERTETIM PER SHLYERJEN E PLOTE TE VLERES SE PRIVATIZIMIT

Me kontratén pér privatizimin e banesés, daté , nr. Rep, Nr. _ Kol, gé
ndodhet né adresén: , € regjistruar né zonén
kadastrale nr. __, me nr. pasurie , t& lidhur me palé: EKB/Njésisé sé vetéqeverisjes
vendore dhe z./znj. , pérfitues t& privatizimit, &shté

parashikuar shlyerja e ploté e vlerés s& privatizimit né masén
( ) leké, me ( ) késte pér
( ) vjet.

Sot, né datén , né qytetin e , pérfituesi i privatizimit, z./znj.

, ka shlyer késtin e fundit t& parashikuar me kontratén e mésipérme,

duke e likuiduar té gjithé detyrimin e tij/saj pér pagimin e vlerés sé ploté t& privatizimit t& banesés.

Ky vértetim pérgatitet né tri kopje identike, prej té cilave: njé kopje i jepet subjektit pérfitues; njé
kopje i dérgohet Agjencisé Shtetérore t& Kadastrés dhe njé kopje mbahet nga EKB/njésia e

vetéqgeverisjes vendore.

Brenda tri ditéve nga l&shimi i kétij vértetimi, palét kontraktore e pércjellin vértetimin pér shlyerjen ¢
ploté té privatizimit té banesés pér t'u béré pjesé e dosjes sé privatizimit me nr.

daté , t& depozituar né Agjenciné Shtetérore t& Kadastrés.

Nga momenti i kétij depozitimi, rezerva e pronésisé e parashikuar né kontratén e lidhur mes paléve té

mésipérme higet dhe pérfituesi i privatizimit z./znj. béhet pronar i banesés

me nr. pasurie , né zonén kadastrale , ¢ ndodhet né adresén:

EKB/NJESIA E VETEQEVERISJES VENDORE

(Nénshkrimi/Vula)
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SHTOJCA 4

LIBRI I PRIVATIZIMIT

Emri,

Nr. Mbiemri

Nr. 1 pasurisé
dhe zona
kadastrale

Struktura e
banesés

Vlera e
privatizimit
(leké)

Kontrata
(nr. dhe
data)

Likuidimi
Me | Me disa
njé késte | Afati
kést | (vlera)

Barré
siguruese
(lloji dhe

baza ligjore)

Certifikata e
pronésisé
(nr. dhe data)

Shénim
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