
VENDIM
Nr.763, datë 23.9.2020
PËR SHKËMBIMIN E NJË SIPËRFAQEJE TË PRONËS ME NR.PASURIE 4/854, ME EMËRTIMIN “GARDA E REPUBLIKËS, GARNIZON”, NË ZONËN KADASTRALE 8270, NË ADMINISTRIM TË NDËRMARRJES INDUSTRIALE NR.1 TIRANË, ME PRONAT ME NUMËR 2/353, 2/534, 2/355, 2/18, NË ZONËN KADASTRALE 8280
Në mbështetje të nenit 100 të Kushtetutës, të neneve 4, 5, 6, 10, 11, 13 e 14, të ligjit nr.8743, datë 22.2.2001, “Për pronat e paluajtshme të shtetit”, të ndryshuar, dhe të nenit 757 e vijues, të ligjit nr.7850, datë 29.7.1994, “Kodi Civil i Republikës së Shqipërisë”, të ndryshuar, me propozimin e ministrit të Financave dhe Ekonomisë, Këshilli i Ministrave
VENDOSI:
1. Shkëmbimin e pronës me sipërfaqe 1 470 (një mijë e katërqind e shtatëdhjetë) m2, pjesë e pasurisë shtetërore nr.4/854, me emërtimin “Garda e Republikës, Garnizon”, në  zonën kadastrale 8270, në përgjegjësi administrimi të Ndërmarrjes Industriale nr.1 Tiranë, në varësi të Ministrisë Financave dhe Ekonomisë, me pronat nr.2/353, 2/534, 2/355, 2/18, me sipërfaqe totale “truall” 1 470 (një mijë e katërqind e shtatëdhjetë) m2  dhe objekte, me sipërfaqe 251 6 (dyqind e pesëdhjetë e një presje gjashtë) m2, në pronësi të shoqërisë “Dushku S.A”, sh.p.k., në zonën kadastrale 8280 Tiranë, sipas raportit të vlerësimit, që i bashkëlidhet këtij vendimi.
2. Shkëmbimi i këtyre pronave të kryhet pa shpërblim apo kompensim mbi vlerën e tyre.
3. Shkëmbimi të realizohet nëpërmjet kontratës së shkëmbimit, e cila nënshkruhet nga Ndërmarrja Industriale nr.1 Tiranë dhe shoqëria “Dushku S.A”, sh.p.k.
4. Pas shkëmbimit, pronat nr.2/353, 2/534, 2/355, 2/18, me sipërfaqe totale “truall” 1 470 (një mijë e katërqind e shtatëdhjetë) m2  dhe objekte, me sipërfaqe 251 6 (dyqind e pesëdhjetë e një presje gjashtë) m2, në zonën kadastrale 8280,  të përdoren nga Bashkia Tiranë, në funksion të masterplanit të miratuar me planin e përgjithshëm vendor të Tiranës.

5. Ngarkohen Ministria e Financave dhe Ekonomisë, Ndërmarrja Industriale nr.1 Tiranë, Bashkia Tiranë dhe Agjencia Shtetërore e Kadastrës për zbatimin e këtij vendimi.
Ky vendim hyn në fuqi pas botimit në Fletoren Zyrtare.

ZËVENDËSKRYEMINISTËR
Erion Braçe
[image: image81.jpg]M= % SABdUEBUI

lwippsiujwpe usu

8} Jjlendp ! _.__Sv_,,,,,,

sauoz 3) ..o..._<
Jwiyes60304 ayp 69L/Y.L d10inPjni3s 3sisalN 93 1opuaa senfejaq 93 Jue|d U Jeniajdl ydys yvs njysng
' 9suaboyg 93 1Isauoid au ajuNsed aw }dyaquIayys aj op ab zw 0 0Ll "dis aw (¥) S3132UVd ! luoidizod




[image: image2.jpg]#silva STUDIO

PERMBAJTJA
KAPITULLI PARE
Instruksione
Data e vleresimit
Per institucionin
Vleresuesi
Qellimi i Raportit

Emri i Pronareve
Dokumentat e marra ne konsiderate
. Metoda e perdorur dhe Bazat e Vleresimit

S

Supozime te konsideruara ne Raport.

Bazat dhe Parimet e hartimit te Raportit .

KAPITULLI DYTE

Informacion i pergjithshem i zones dhe te dhenat e pronave
1.a Adresa dhe zona e sakte e pronave
2. Te dhenat e prones
3. Pershkrimi i prones
e Siperfaget e pronave ne Vleresim
e Infrastruktura e zones ne te cilen ndodhet prona
e Infrastruktura Rrugore
e Infrastruktura Elektrike

e Infrastruktura Hidrosanitare

e Urbanistika
KAPITULLI TRETE
Vleresimi
1. Vleresimi
2. Vlera
KAPITULLI I KATERT
Dokumentet Bashkelidhur
L]

Lidhja Nr . 1 - Pozicioni gjeografik i prones referuar fotografimit ajror

Lidhja Nr . 2 - Planvendosja e Prones

Lidhja Nr . 3 - Fotografi te pronave

Lidhja Nr . 4 - Dokumente Ligjore

Shenime / Rezerva
1. Faktore ge ndikojne ne vleresim

2. Licence e Ekspertit Vleresuese per Vleresimin e Pasurive te Paluajtshme

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Axrtificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Fage | Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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1. Letér Pércjellése
Tiran€, mé daté¢ 14.09.2020

Drejtuar : Ministrise se Financave dhe Ekonomise
Nga: Silva STUDIO shpk
perfagesuar nga: Ing.Silva Mecaj

Vlerésues i Pasurive t& Paluajtéshme

Té nderuar Z, Znj,

Né zbatim te Urdherit Nr.14686/4 prot, Nr.209 date 04.09.2020 Per Caktim Eksperti ,te Ministrise
se Financave dhe Ekonomise .

Prej meje Ing. Silva MECAJ Vlerésuese e Shkallés s€ paré me License profesionale individuale ne
fushen e vleresimit VP. 0040/1, perfagesuese e Shogérisé “ Silva STUDIO ” shpk me nr.
Identifikimi te subjektit K61523036 K (NIPT) u realizua procesi teknik i vlerésimit t€ situatés dhe
pérgjigja e pikave te parashtruar né kété Vendim :

1. Urdher : “Pér caktimin e ekspertit * pér vlerésimin prones me nr.pasurie 4/134 me
emertimin “Garda e Republikes,Garnizon * me vendndodhje ne zonen kadastrale nr.8270 ne
administrimin e Nderrmarrjes Industriale nr.1 Tirane dhe pronat me nr.Pasurie 2/18; 2/353;
2/354; 2/355 me siperfaqe truall 1,219.0 m2 dhe truall + ndertese 251.0 m2 ( ne total 1470.0 m2
truall) me vendndodhje ne zonen kadastrale nr.8280 .

2. Vleresimi te behet vetem per ate pjese te pasurise shteterore ge sipas Masterplanit te
Miratuar ne Planin e Pergjithshem Vendodr te Bashkise Tirane , do te percaktohet nga
Eksperti si me e pershtatshme per shkembim. |

3. Eksperti Vleresues pasi te percaktoje vendndodhjen e pasurise ge do te sherbeje per
shkembim te kryeje perrllogaritjen e vleres per secilen prone sipas dokumentacionit te
pronesise .

Né pérputhje me dokumentet e paragitura nga klienti dhe me informacionin verbal si dhe me
inspektimet dhe gjykimet tona, kemi pérgatitur vlerésimin e méposhtem pér pércaktimin e vlerés sa
meé reale t€ pronés.

Konfirmojme ge jemi anetare me te drejta te plota te Shoqates se Vleresuesve te Pasurive te
Paluajtshme, e cila eshte anetare e Grupit Evropian te Vleresuesve.

Si studio Vleresuese profesioniste jemi té pajisur me Licencé Qeveritare si Vlerésues duke qéné
edhe anétar te Shoqatés sé Vlerésuesve t€ Pasurive t€ Paluajteshme (SVP), e cila na kontrollon né
drejtim té zbatimit t€ standardeve. Duke zbatuar standardet e profesionalizmit, ndershmériné dhe
besueshméring, ju do t€ besoni késhillat tona dhe punén e paragitur.

Garantojmé gé raporti do t€ vlerésohet me aftésiné Profesionale dhe Seriozitetin e duhur t€ njé
Vlerésuesi me licencg, sipas kritereve t& pércaktuara nga TEGOVA ( Grupi Evropian i Vlerésuesve
té Pasurive t& Paluajtshme ) qé &shté korporata e vendosjes s¢ Standardeve t€ Vlerésimit t€ pronave
brenda Komunitetit Evropian.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Fage 2 Ndermarrja Industriale Nr.1 .Tirane
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Vlerésimi i prones g€ ju na keni rekomanduar do té bazohet né metodologjing e vler&simit t&
Pasurive t& Paluajtshme dhe ne ¢mimet e tregut té lir€ q€ pérdoren sot né zonén ku gjendet prona
objekt t& kétij vlerésimi.

Vleresimi eshte konfidencial dhe vetem ne perdorimin tuaj, per gellimet te cilave u referohet. Ai
mund te perdoret nga keshilltare te tjere profesioniste te Ministrise se Financave dhe Ekonomise per
t’ju ardhur ne ndihme ne lidhje me sa me siper, por jo nga persona te tjere.

As i gjithe dhe as ndonje pjese e ketij raporti apo reference ndaj tij, nuk mund te perfshihet ne
ndonje dokument te botuar, qarkore ose deklarate, sikurse nuk mund te botohet pa miratimin tone
me shkrim per formen dhe kontekstin ku do te perdoret.

Me sa jemi ne dijeni nuk kemi asnje konflikt interesi ne pergatitjen e ketij raporti.

Silva STUDIO shpk

E perfagesuar nga :

SilvaSTUDIO
VLERESI PASURIE PALURJTSHME
ENSPERTIZE MJEDISORE
SUPERVIZIN-KOLAUDIM -PROJERTIM

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 3 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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KAPITULLI PARE

Instruksione
1. Data e vleresimit 14.09.2020
2. Per institucionin Ministria e Financave dhe Ekonomise

3. Vleresuesi
Silva STUDIO shpk

Perfagesuar nga: Ing.Silva Mecaj
Adresa : Rruga " Sulejman Delvina ", Pallati "' FATI "', Kati II ,Tirane

4. Qellimi i Raportit Vleresim Prone per Ministrine
5. EmriiPronareve Shogeria “Dushku SA” shpk
Republika e Shqiperise

6. Dokumentat e marra ne konsiderate

« Certifikate per Vertetim Pronesie *Masterplanit te Miratuar ne Planin e

« Harta Treguese e Regjistrimit Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane
» Kartela e Pasurise se Paluajtshme

7. Metoda e perdorur dhe Bazat e Vleresimit

« Opinione te dhena ne Raport mbi :

- Vleren e tregut dhe interesit ligjor per pronen ne vleresim .

- Pershkrim i prones me dimensionet, vendndodhjen dhe gjendjen e saj.

- Vleresim i vleres se tregut sipas kushteve te muajve Qershor - Shtator 2020
« Data e Inspektimit te Prones : 14.09.2020

« Metoda e Perdorur

Metoda e Krahasimit te Drejtperdrejte
« Arsyeja e zgjedhjes se metodes :

Ne llogaritjen e vleres se pronave kemi perdorur Metoden e Krahasimit te Drejtperdrejte
kombinuar me cmimet e references ne VKM nr. 89 date 03.02.2016 " Per Miratimin e Hartes se
Vleres se tokes ne republiken e Shqiperise dhe ne VKM 168 date 27.03.2019 Pér disa ndryshime né
vendimin nr. 132, daté 7.3.2018, té késhilli t& ministrave, “pér metodologjiné pér pércaktimin e
vlerés sé taksueshme té€ pasurisé sé paluajtshme “ndértesa”, e bazés s taksés pér kategori
specifike, natyrén dhe prioritetin e informacionit dhe té€ dhénave pér pércaktimin e bazés sé taksgs,
si dhe t€ kritereve dhe rregullave pér vlerésimin alternativ t& detyrimit t& taksés”

Prona ne vleresim eshte : Troje dhe Ndertesa

S
N/
Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dh|
Faqe 4 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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« Supozime te konsideruara ne Raport.
Raporti do te permbaje keto supozime:
- Prona eshte e lire nga ¢do barre apo detyrim ligjor.

- Rezultatet e kerkimeve ne Z.R.P.P. dhe ne organet shteterore nuk prekin pronen dhe vleren e saj.
Kushtet per perdorimin e tanishem dhe te ardhshem, jane te ligjshme.

- Mos - inspektimi i vendeve te vecanta nuk sjell asnje ndryshim ne vleresim.

- Nuk do te kemi asnje detyrim te verifikojme keto supozime dhe do te bazohemi vetem ne
informacionin e ofruar prej jush.

« Bazat dhe Parimet e hartimit te Raportit .
Ne hartimin e ketij Raporti do te zbatohet seksioni perkates i Standardeve Evropiane te Vleresimit.

Vleresimi eshte konfidencial dhe vetem ne perdorimin e Ministrise se Financave dhe Ekonomise si
institucioni per te cilin eshte pergatitur ky raport Vleresimi.

As i gjithe dhe as ndonje pjese e ketij raporti apo reference ndaj tij, nuk mund te perfshihet ne
ndonje dokument te botuar, qarkore ose deklarate, sikurse nuk mund te botohet pa miratimin tone
me shkrim per formen dhe kontekstin ku do te perdoret.

Konfirmojme ge jemi anetare me te drejta te plota te Shoqates se Vleresuesve te Pasurive te
Paluajtshme, e cila eshte anetare e Grupit Evropian te Vleresuesve. Jemi te pajisur me Licence
Qeveritare si Vleresues. Pervoja jone ne fushen e vleresimeve eshte kryesisht ne Prona te
Paluajtshme te karakterit rezidencial, tregtar, industrial, per llogari te subjekteve private dhe
shteterore. Kontributi yne shtrihet ne te gjithe territorin e vendit tone.

Vleresimi i prones ge ju na keni rekomanduar do te bazohet ne metodologjine e vleresimit te
Pasurive te Paluajtshme dhe ne ¢cmimet e tregut te lire ge perdoren sot ne zonen ku gjendet prona
objekt i ketij vleresimi .

.
& /sivasTupIO

VLERESIM PASURIE PALUAJTSHME
ENSPERTIZE MJEDISORE
SUPERUIZIM-KOLAUDIM - PROJERTIM

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Fage 5 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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KAPITULLI DYTE
Informacion i pergjithshem i zones dhe te dhenat e pronave

1.a Adresa dhe zona e sakte e pronave 2/353;2/354;2/355;2/18

Prona Troje & Ndertesa me nr. pasurie 2/353;2/354;2/355;2/18 & 4/134, objekt i ketij vleresimi
ndodhen ne anen jugore te gendres se Tiranes ne nje largesi rreth 1.2 km prej saj.

Pronat 2/353;2/354;2/355;2/18 ne vleresim ndodhen ne fund te rruges "Ibrahim Rrugova", prane
hyrjes veriore per tek Ligeni Artificial, Parku i Madh. Ne terren ato perfagesojne nje kompleks te
rrethuar i perbere nga dy struktura 1 kateshe me orientim sherbimi.

Kompleksi i pasurive ndodhet rreth 100 m ne perendim te Korpusit Universitar "Universiteti
Politeknik i Tiranes" dhe eshte i pozicionuar pikerisht prane hyrjes se Shetitores se Parkut te madh te
Ligenit ne akses te drejteperdrejte me te.

Ne krahun perendimor te pronave ne vleresim ndodhet Garda e Republikes si dhe Dega kryesore e
Tirana Bank.

Ne anen veriore te tyre ndodhet Shkolla e Arteve dhe shume ndertesa te tjera te rendesishme sociale,
kulturore, ndersa ne anen veri-lindore ndodhet Sheshi "Nene Tereza".

Pronat me nr. Pasurie 2/353;2/354;2/355;2/18 ndodhen ne nje zone shume te preferuar te qytetit te
Tiranes, me orientim banimi dhe sherbimi.

Pronat me nr. Pasurie 2/353;2/354;2/355;2/18 bejne pjese ne hyrjen e Parkut te Madh te Tiranes, nje
zone e mbrojtur nga shteti.

1.b Adresa dhe zona e sakte e pronave 4/134

Prona me nr.pasurie 4/854 ne vleresim ndodhet ne anen perendimore te grupit te pasurive
2/353;2/354;2/355;2/18 ne pronesi te Shogerise "Dushku SA" shpk ne fund te rruges "Ibrahim
Rrugova", ne krahun perendimor te hyrjes veriore per tek Ligeni Artificial, Parku i Madh.

Pasuria 4/854 nen administrimin e Ministrise se Financave dhe Ekonomise pozicionohet vetem 40.0
m ne anen perendimore te grupit te pasurive 2/353;2/354;2/355;2/18 .

Pasuria 4/854 ,ndodhet ne akses te drejteperdrejte ne anen lindore te saj me Shetitoren e Parkut te
Madh te Ligenit , ndersa ne anen perendimore ndodhet ne akses te drejteperdrejte me rrugen Dora
D'Istria.

Zona e njohur si Zona e Gardes dhe Ligenit Artificial te Tiranes ,ne te cilen ndodhen pronat objekt
vleresimi konsiderohet si zone e preferuar urbane e qytetit te Tiranes, karakterizuar me se shumti
nga objekte sherbimi, zyra, rezidenca banimi, institucionale, kulturore, administrative dhe social-

kulturore te gytetit. /

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Attificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk d|
Fage 6 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Zona ku ndodhen te pesta pasurite objekt vleresimi karakterizohet nga objekte te rendesishme
arsimore, ndertesa shumekateshe banimi e sherbimi, hapesira te gjelberuara, ambiente sportive etj.

Kjo zone perkufizohet si zona me elitare e qytetit ku kerkesa per pasuri te paluajtshme eshte
absolutisht me e larta ne vend.

Ajo eshte e pajisur me infrastrukture cilesore dhe ofron te gjitha kushtet e nevojshme per zhvillim
aktivitetesh te ndryshme sherbimi.

Infrastruktura ne kete zone eshte e sistemuar, € asfatuar, e pajisur me trotuar dhe gjelberim ne te dy
krahet e saj.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Fage 7 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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2. Te dhenat e prones

Prona eshte ne sistem regjistrimi

Data e leshimit te Certifikates per Vertetim Pronesie:
Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit:

Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme:

Prona Nr.1 Truall dhe Ndertese

Nr. Pasurie Nr. 2/353

Siperfaqge Totale (m?) 720.00

Siperfage Truall (m?) 720.00

Siperfaqe Ndertese (m?) 56.60

Volum 3

Faqge 25

Pronari Shogeria "Dushku SA” shpk

Zona Kadastrale

ZK 8280

Adresa

Rr. ""Ligeni Artificial" & "
Doria D'Istria'", Tirane

05.04.2019
05.04.2019

05.04.2019

Prona Nr.2 Truall

Nr. Pasurie Nr. 2/354

Siperfaqge Totale (m?) 50.00

Siperfaqe Truall (m?) 50.00

Siperfaqe Ndertese (m?) -

Volum 3

Faqe 26

Pronari Shogeria "Dushku SA” shpk
Zona Kadastrale ZK 8280

Adiess Rr. "Ligeni Artificial" & "

Doria D'Istria"’, Tirane

.

Troje dhe Ndertesa ,
Faqe 8

Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18:4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk d
Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Data e leshimit te Certifikates per Vertetim Pronesie:
Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit:

Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme:

05.04.2019
05.04.2019

05.04.2019

Prona Nr.3 Truall

Nr. Pasurie Nr. 2/355

Siperfaqe Totale (m?) 50.00

Siperfaqe Truall (m?) 50.00

Siperfaqe Ndertese (m?) 0.00

Volum 3

Faqe 27

Pronari Shogeria "Dushku SA” shpk

Zona Kadastrale

7K 8280

Rr. ""Ligeni Artificial" & "

o Doria D'Istria", Tirane
Data e leshimit te Certifikates per Vertetim Pronesie: 05.04.2019
Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit: 05.04.2019
Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme: 05.04.2019

Prona Nr.4 Truall dhe Ndertese

Nr. Pasurie Nr. 2/18

Siperfaqe Totale (m?) 650.00

Siperfage Truall (m?) 650.00

Siperfaqe Ndertese (m?) 195.00

Volum 1

Faqe 88

Pronari Shogeria "Dushku SA” shpk

Zona Kadastrale 7ZK 8280

Adresa Rr. "Ligeni Artificial"" & "'

iAY io D' ctenial' TS

-

Troje dhe Ndertesa ,
Fage 9

Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial”, TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dh
Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Data e leshimit te Certifikates per Vertetim Pronesie: 05.04.2019
Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit: 05.04.2019
Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme: 05.04.2019

Prona Nr.5 Shogeria “Dushku SA” shpk

Nr. Pasurie Nr. 4/854

Siperfaqe Totale (m?) 21,229.00

Siperfage Truall (m?) 21,229.00

Siperfaqe Ndertese (m?2) 2,853.00

Volum 93

Faqe 81

Pronari Republika e Shqiperise

Zona Kadastrale ZK 8270

Adresa Rr. "Dora D'Istria", Tirane
Data e leshimit te Karteles se Pasurise se Paluajtshme: 03.09.2020
Data e leshimit te Hartes Treguese te Regjistrimit: 03.09.2020

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355:2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Faqe 10 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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3. Pershkrimi i prones

3/a Pershkrimi i Grupit te Pasurive 2/353;2/354;2/355 & 2/18 ne pronesi te shogerise ''Dushku
SA" shpk.

Pronat me Nr. Pasurie 2/353 & 2/18 jane te regjistruara ne ZRPP si Troje dhe Ndertesa ,ndersa
pasurite 2/354 & 2/355 jane te regjistruara si Troje. Te katerta pronat jane prona kufitare me njera-
tjetren pa kufij ndares reale midis tyre dhe siperfagja e tyre eshte unifikuar ne nje shesh te vetem per
parkim.

Pasurite 2/353;2/354;2/355 & 2/18 ne pronesi te shoqerise "Dushku SA" shpk jane te regjistruara me
siperfage truall funksional 1,219.0 m2 dhe sip. Truall+Ndertese 251.0 m2 ( ne total kemi 1470.0 m2
Truall) ,referuar Urdherit Nr.14686/4 prot, Nr.209 date 04.09.2020 .

Ne terren pronat perfagesojne nje kompleks te rrethuar i perbere nga dy struktura 1 kateshe me
orientim sherbimi, ku trualli i lire i tyre sherben si shesh parkimi per automjete, ndersa ndertesat 1
kateshe jane struktura sherbimi.

Pronat 2/353;2/354;2/355;2/18 ne vleresim ndodhen ne fund te rruges "Ibrahim Rrugova" ne akses te
drejteperdrejte me te ne anen perendimore te tyre.

A. Pasuria nr. 2/353

* Pasuria nr. 2/353 eshte regjistruar ne ZRPP me status pronesie Truall dhe Ndertese me sip.truall
720.0 m2 dhe Sip.ndertese 56.6 m2. Ne terren pasuria perfageson nje siperfaqe trualli dhe Ndertesen
e sherbimit 1 Kat te ndertuar mbi te ge jane ne funksion si shesh parkim per automjete dhe Ndertese
ndihmese.

Prona Truall dhe Ndertese nr.pasurie 2/353 pozicionohet ne anen lindore te rruges kryesore "Ibrahim
Rrugova" ne akes te drejteperdrejte me te.

Trualli dhe Ndertesa (Objekt 1 Kat) ne terren funksionon si ambient ndihmes ne funksion te
aktivitetit te prones si shesh parkim per automjete.

Ndertesa eshte nje objekt ndihmes 1 kat, i realizuar para viteve 1990.

Konstruksioni i nderteses eshte realizuar sipas standarteve vjetra me themele te vazhduara dhe mure
mbajtes me blloge betoni .Arkitektura e nderteses eshte e thjeshte.

Fasadat e nderteses ishin te suvatuara dhe te lyera me boje.

Mbulesa e nderteses ishte realizuar me konstruksion mbajets prej druri dhe mbulese me tjegulla
vendi. Ndertes 1 kat kishte nje forme gjeometrike drejtekendesh te rregullt.

Sheshi perpara nderteses ishte i shtruar me pllaka betoni dekorative. Ai ishte realizuar ne menyre
cilesore.

Rifiniturat e brendshme te nderteses ishin te thjeshta.

Trualli i lire i pasurise 2/353 ishte ne trajte rripi dhe kufizonte pasurine 2/18 truall & ndertese qe
dikur ka funksionuar si Bar Piceri "San Giovani" ne anen veriore, lindore dhe perendimore te tij.

Nje pjese e siperfages se ketij sheshi sebashku me pasurite kufitare 2/354;2/355 & 2/18 sherbente sj
shesh parkim per automjete. //

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk
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B. Pasuria nr. 2/354
* Pasuria nr. 2/354 eshte regjistruar ne ZRPP me status pronesie Truall me siperfage 50.0 m2 .

Trualli ne terren pozicionohet ne anen jug-perendimore te pasurise 2/353 dhe ne kufirin perendimore
te pasurise 2/18 ish nderteses se Bar Piceri "San Giovani".

Trualli perfshihet brenda rrethimit dhe me pasuri te tjera kufitare objekt vleresimi , te cilat
funksionojne si shesh parkimi automjetesh.

Trualli ka nje konfiguracion gjeometrik drejtkendesh te rregullt me siperfaqe 50.0 m2.Siperfagja e tij
eshte unifikuar me pasurite kufitare dhe ne terren nuk ka kufije ndares faktik midis tyre.

Percaktimi i kufijeve eshte bere bazuar ne ballafagimin e kufijeve sipas Hartes treguese dhe
fotografimit ajror te zones.

Trualli ndodhet ne hyrjen perendimore te sheshit per parkim ne akses te drejteperdrejte me hyrjen
veriore te Shetitores te Parkut te madh te Ligenit.

Siperfagja e truallit ishte trajtuar me shtresa cakullore dhe i shtruar me asfalto beton.

Trualli ne terren eshte i lire nga ndertimet.

C. Pasuria nr. 2/355
* Pasuria nr. 2/355 eshte regjistruar ne ZRPP me status pronesie Truall me siperfage 50.0 m2 .

Trualli ne terren pozicionohet ne anen jugore te pasurise 2/354 dhe ne kufirin perendimore te
pasurise 2/18 ish nderteses se Bar Piceri "San Giovani".

Trualli perfshihet brenda rrethimit dhe me pasuri te tjera kufitare objekt vleresimi , te cilat
funksionojne si shesh parkimi automjetesh.

Trualli ka nje konfiguracion gjeometrik drejtkendesh te rregullt me siperfage 50.0 m2.Siperfaqgja e tij
eshte unifikuar me pasurite kufitare dhe ne terren nuk ka kufije ndares faktik midis tyre.

Percaktimi i kufijeve eshte bere bazuar ne ballafagimin e kufijeve sipas Hartes treguese dhe
fotografimit ajror te zones.

Trualli ndodhet ne hyrjen perendimore te sheshit per parkim ne akses te drejteperdrejte me hyrjen
veriore te Shetitores te Parkut te madh te Ligenit.

Siperfagja e truallit ishte trajtuar me shtresa cakullore dhe aktualisht ishte i mbuluar me bar dhe
peme dekorative.

Trualli ne terren eshte i lire nga ndertimet.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dh
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D. Pasuria nr. 2/18

* Pasuria nr. 2/18 eshte regjistruar ne ZRPP me status pronesie Truall dhe Ndertese me sip.truall
650.0 m2 dhe Sip.ndertese 195 m2. Ne terren pasuria perfaqeson nje siperfaqe trualli dhe Ndertesen
e sherbimit 1 Kat te ndertuar mbi te ge jane ne funksion si shesh parkim per automjete dhe Ndertese
Ish Bar Restorant.

Trualli dhe Ndertesa Nr. 2/18 (Objekt 1 Kat) ne terren ka funksionuar si Bar Restorant "San
Giovani" , ndersa aktualisht ndertesa nuk ishte ne shfrytezim.

Ndertesa me siperfage 195.0 m2 ishte nje objekt sherbimi 1 kat, i ndertuar para viteve 1990.

Konstruksioni i nderteses eshte realizuar sipas standarteve vjetra me themele te vazhduara
butobetoni dhe mure mbajtes me blloge betoni.

Ndertesa ne vazhdimesi i eshte nenshtruar rikonstruksioneve duke e ruajtur stilin e saj por edhe duke
iu pershtatur kohes.

Fasada kryesore e nderteses ishte e veshur me pllaka dekorative guri, si dhe ishin krijuar hapesira te
konsiderueshme drite me ane te xhamave cilesore.Fasadat e tjera ishin te suvatuara thjeshte .

Mbulesa e nderteses ishte realizuar me tjegulla me nje kulm gendror.

Forma e nderteses ishte e vecante ne formen e nje tetekendeshi me nje strukture te vogel ne anen
lindore.

Sheshi perpara nderteses ishte i shtruar me pllaka betoni dekorative. Ai ishte realizuar ne menyre
cilesore.

Ne pjesen jugore te nderteses ishin krijuar ambiente relaksuese per klientet, me gjelberim dhe
hapesira te sistemuara.

Pjesa veriore e truallit te lire te pasurise sherbente si shesh parkimi per automjete dhe ishte i shtruar
vetem me cakell.

Ambientet e brendshme te nderteses ishin te rikonstruktuara dhe ishin realizuar sipas nje cilesie
shume te mire.

Prona ne teresi ishte e sistemuar ne menyre cilesore dhe funksiononte si ambient sherbimi.
Instalimet elektrike dhe hidraulike ishin realizuar ne menyre cilesore dhe funksiononin normalisht.

Me perfundim te katerta pasurite jane te unifikuara ne nje prone te vetme me destinacion te
percaktuar per parkim automjetesh dhe kane nje pozicion shume te mire, pasi ndodhen prane njeres
prej hyrjeve kryesore te Ligenit Artificial dhe perballe me Garden Republikes se Shqiperise.

(

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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3/a Pershkrimi i Grupit te Pasurise 4/854 nen Administrimin e Ministrise se Financave dhe
Ekonomise.

* Pasuria nr. 4/854 me status pronesie Truall dhe Ndertese me sip.truall 21,229.0 m2 dhe
Sip.ndertese 2,853.0 m2 me emrin " Garda e Republikes, Garnizon " , ne terren perfageson nje pjese
te truallit dhe te objekteve ekzistuese te Gardes se Republikes se Shqiperise.

Pasuria 4/854 ka ardhur si rezultat i ndarjes se pasurise origjine nr.4/134 me siperfaqe totale
46233.3 m2 dhe siperfage Ndertese 4,874.0 m2 ne dy pasuri 4/853 & 4/854 ne baze te VKM nr.
406 date 04.07.2018.

Pra pasuria origjine ne baze te VKM dhe Planeve te ndarjes, te cilat gjenden bashkangjitur raportit
eshte ndare ne dy pasuri me siperfage perkatesisht :

1. Pasuria Sip.truall = 25,004.3 m2 dhe Sip.Ndertese = 2,021.0 m2 e kaluar ne Pronesi te
4/853 Bashkise Tirane

1. Pasuria Sip.truall = 21,229.0 m2 dhe Sip.Ndertese = 2,853.0 m2 e kaluar nen administrimin
4/854 e Ministrise se Financave dhe Ekonomise

ME poshté VKM-ja e ploté me planvendosjet:
VENDOSI:

1. Ndryshimin e pérgjegjésisé sé administrimit, nga Ministria e Brendshme te Ministria e Financave
dhe Ekonomisg, té sipérfages 21 229 m2, nga té cilat 2 853 m2 ndértesé, pjesé e pronés me
emértimin “Garda e Republikés, Garnizon”, me vendndodhje né zonén kadastrale nr. 8270, me
numér pasurie 4/134, sipas hartés treguese dhe planvendosjes gé i bashkélidhen kétij vendimi dhe
jané pjesé pérbérése té tij.

2. Kalimin né pronési t& Bashkis¢ Tirané t& sipérfages 25 004,3 m2, nga t& cilat 2 021 m2 ndértesg,
pjesé e pronés me emértimin “Garda e Republikés, Garnizon” me vendndodhje né zonén kadastrale
nr. 8270, me numér pasurie 4/134, pér realizimin e projektit “Pér hyrjen e parkut”, sipas hartés
treguese, planimetrisé dhe planvendosjes q¢ i bashkélidhen kétij vendimi dhe jané pjesé pérbérése t&
tij.

3. Prona me emértimin “Garda e Republikés, Garnizon”, me vendndodhje né zonén kadastrale nr.
8270, me numér pasurie 4/134, sipas formularit bashkélidhur kétij vendimi, hiqget nga lista e
inventarit t€ pronave té paluajtshme shtetérore, q¢ i bashkélidhet vendimit nr. 815, daté 29.11.2007,
t¢ Késhillit t¢ Ministrave, t€ ndryshuar.

4., Bashkisé Tirané i ndalohet t€ ndryshojé destinacionin e p&rdorimit t& pronés s¢ pércaktuar né
pikén 2 t& kétij vendimi.

5. Ngarkohen Ministria e Brendshme, Ministria e Financave dhe Ekonomis€, Bashkia Tirané dhe
Kryeregjistruesi i Pasurive té Paluajtshme t& Republikés s¢ Shqipérisé pér zbatimin e kétij vendimif\

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
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Objekt vleresimi ne kete raport eshte vetem pasuria 4/854 nen administrimin e Ministrise se
Financave dhe Ekonomise

Prona me nr.pasurie 4/854 ne terren perfageson pjesen veriore dhe perendimore te gjithe
Kompleksit te Gardes se Republikes se Shqiperise.

Sipérfagja prej 21,229.0 m2 éshté né hyrjen veriore t& Parkut té Liqenit, dhe kufizohet ne perendim
me rrugen "Dora D"Istria", ne veri me troje dhe ndertesa private , ndersa ne jug dhe ne lindje me
pasurine 4/853 prone ne pronesi te Bashkise pjese e Gardes se republikes.

Ne momentin e inspektimit ne terren konstatuam se mbi siperfagen e truallit prej 21,229.0 m2
ndodhen te ndertuara objektet ekzistuese me siperfage totale 2853.0 m2 si me poshte:

Objekti nr.1 - Objekti 1-2 & 3 kat me siperfage = 1100.0 m2 i pozicionuar ne anen veriore te
truallit ne pronesi te pasurise 4/854.

Objekti nr.2 - Objekti 1 kat me siperfage = 447.0 m2 i pozicionuar ne anen veri-perendimore
te truallit ne pronesi te pasurise 4/854.

Objekti nr.3 - Objekti 1 kat me siperfage = 180.0 m2 i pozicionuar ne pjesen gendrore te
truallit ne pronesi .

Objekti nr.4 - Objekti 1 kat me siperfage = 765.0 m2 i pozicionuar ne pjesen gendrore te
truallit ne pronesi .

Objekti nr.5 - Objekti 1 kat me siperfage = 250.0 m2 i pozicionuar ne anen perendimore te
truallit ne pronesi .

Objekti nr.6 - Objekti 1 kat me siperfage = 111.0 m2 i pozicionuar ne anen veri-lindore te
truallit ne pronesi .

Ne momentin e inspektimit ne terren konstatuam se te gjitha objektet ne pronesi jane ndertime
ekzistuese te ndertuara para viteve 1980' dhe nje pjese e tyre jane amortizuar me kalimin e viteve.

Hyrja ne ambientet e brendshme te Gardes se Republikes behej ne kufirin veri-lindore te saj
drejteperdrejte nga Rruga " Ibrahim Rrugova " e cila ishte e sistemuar dhe e asfaltuar.

Hyrja kyresore ishte e pajisur me nje dere industriale rreshkitese me konstruksion metalik dhe flete
llamarine te trashe dhe kangjella metalike te lyer me boje antikorrodive.

Hyrja ishte realizuar me nje strukture sistem tra-kollone b/a te veshur me pllaka travertine dekorative
Nga inspektimi ne terren konstatuam se siperfagja e pasurise 4/854 nuk ka kufije ndares faktik nga
pasuria 4/853, siperfagja e tyre eshte e unifikuar ne nje shesh te vetem.

Sheshi i lire i prones nga ndertimet ishte i organizuar me nje rruge te brendshme kalimi ne pjesen
veri-lindore dhe me siperfaqge te gjelberuara e sheshe rekreative.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
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Rruga e brendshme ishte e sistemuar dhe e asfaltuar , e mundesonte aksesin per ne objektet
ekzistuese te prones.

Siperfaget e lira toke te mbjella me peme dhe bimesi te gjelber ishin kornizuar me bodrura betoni.
Ne brendesi te sheshit te lire te kompleksit Garda e Republikes ndodheshin breza te realizuar me
gure dekorative qe sherbenin si shkalle kalimi apo bordura .

* Pozicioni i Pasurive objekt vleresimi dhe zhvillimi i mundshem i tyre referuar Planit te
Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane.

Pronat me nr. Pasurie 2/353;2/354;2/355 & 2/18 ne pronesi te shogerise "Dushku SA" shpk dhe
pasuria 4/854 nen administrimin e Ministrise se Financave dhe Ekonomise referuar Planit te

Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane, te gjashta pasurite bejne pjese ne Njesine Strukturore TR-
169.

Njésia strukturore TR-169 pozicionohet né pjesén jugore té gytetit té Tiranés. Ajo vendoset né
njé distancé prej rreth 1.41 km né vijé ajrore nga gendra e qytetit.

Nisur nga sipérfagja e pérgjithshme bruto e njésisé Sbruto= 4.81 Ha ose 48,112 m2 dhe ka njé
densitet té larté banimi né pjesén veriore té saj.

Njésia strukturore TR-169, pérbéhet kryesisht nga objekte me funksion banim dhe pérgjaté rrugéve
kryesore shérbime né pjesén veriore. Katet e para t& njé pjese prej tyre shfrytézohen pér géllime
tregtare né shérbim té zonés dhe mé gjeré. Objektet e banimit kané tipologji banese kolektive dhe
nuk kané parkim néntokésor né pjesén mé t€ madhe. N& to &shté ndérhyré duke realizuar shtesa t&
ndryshme horizontale dhe vertikale. Zona &shté mjaft e strukturuar, por mungon njé rrugé€ kryesore
shpérndarése pér té lidhur sheshin “Chopin” me rrugén “Dora D’Istria” pér shkak t€ kufizimit t&
objekteve te banimit ne jug me Gardén e Republikés dhe Parkun e Ligenit direkt pas saj. Garda éshte
pjesérisht e pérfshiré né njésiné strukturore, e rrethuar dhe me akses te kufizuar vetém pér
personelin.

Zona e studiuar &shté klasifikuar nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tiran€ si zoné me
zhvillime t& mesme — pér rizhvillim/ristrukturim/konsolidim. Karakteristikat e zones sipas studimit
te PPV te Bashkise Tirane jane:

6.4 TIPOLOGJITE E PROPOZUARA URBANE

Duke u bazuar né parashikimet e pérgjithshme t& PPV, tipologjité e propozuara jané strukturat e
larta deri né 1842 kate. Pérzgjedhja e lartésisé s& shprehur né metra apo numér katesh pér zhvillimet
e reja do t€ béhet duke respektuar:

a. Lartésité e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re

b. Normat e lejuara t€ distancave

c. Diellézimin dhe orientimin

d. Respektimin e normave mjedisore

Pércaktimi i distancave midis strukturave ekzistuese dhe atyre t€ reja do t€ bazohet né Ligjin “Pér

Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, (i ndryshuar) dhe né aktet nénligjore né zbatim €€ tij.
Zhvillimet e reja pérgjithésisht do t'i pérmbahen tipologjive té tilla si: lineare, tip kullé dhe individuale.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk d!
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6.5 HAPSIRAT PUBLIKE Ti PROPOZUARA

Njésia TR-169 pérveg rrugéve dhe trotuareve do te kete né pérdorim edhe hapésirén e gjeré té
Gardés sé Republikés kurse gjithe zonat e tjera do te kontribojne nepermjet hapsirave te vogla
publike.

Rikualifikimi i hap&sirave publike do t€ pérqéndrohet né riparimin dhe zgjerimin e rrugéve
ekzistuese né brendési té bllokut, dhe pérmirésimin e qarkullimit t& automjeteve. Pérsa i pérket
parkimit do t& synohet gg, objektet e reja té sigurojné njé numér sa mé t&€ madh me parkime
néntokésore, pa shgetésuar aktivitetet e zhvilluara brenda hapsirave publike dhe njé pjesé e tyre t&
funksionojné edhe pér zonat pérreth.

6.7 PARKIM PUBLIK NENTOKESOR I PROPOZUAR

NE& ristrukturimin e disa prej rrugéve parashikohen edhe parkimet e automjeteve dhe hapésirat pér
parkime té cilat integrohen né zoné duke i sistemuar automjetet né ambjente t& dedikuara duke béré
késhtu njé ndarje t& qarté t&€ ambjente t& pér vendgéndrimin e makinave dhe atyre pér kémbgsorét
apo bicikletat.

Konkluzion !

1) Bazuar ne Planin e Pergjithshem Vendor te Miratuar te Njesise Strukturore TR-169 dhe grafiken
e saj rezulton se te katerta pasurite 2/353;2/354;2/355 & 2/18 perfshihen ne Zonen me Indeksin
AR ( Zone me aktivitete sociale dhe rekreative) ku ne kete zone eshte parashikuar te ndertohet
nje parkim nentokesor me 2 kate nentoke.

Ky parkim éshté menduar t& zhvillohet né aférsi me nyjen e rrethrotullimit pérpara hyrjes s€ ligenit,
si njé zone e pérshtatshme per t&€ mbyllur garkun ku automjetet mund télievizin dhe né aférsi té
zones sé gjelbéruar ku pjesa mé e madhe e qytetaréve vijne pé aktivitetet e tyre rekreative. Pér
realizimin e kétij parkimi néntokésor do t& nevojiten t& vihen né dispozicion: Pasuria e Paluajtshme
e llojit Truall (plus ndértesé), me sipérfage totale prej 1470 m2 né pronési t& shoqérisé Dushku SA
shpk. (ne planvendosjet bashkangjitur raportit jane referuar t& gjitha pasurite).

Nga studimi i zonés rezulton qé pér shkak t& vendodhjes e aférsisé me nyjen e infrastrukturés, pronat
e mésipérme mund t& shfrytézohen mé sé miri pér interesin publik t& gytetit, duke béré t¢ mundur
ndértimin e njé parkimi néntokésor, me 2 kate néntoké parkim, ndérkohé qé pjesa mbi toké mund t&
shfrytézohet si njé hapésiré e gjelbéruar.

2) Bazuar ne Planin e Pergjithshem Vendor te Miratuar te Njesise Strukturore TR-169 dhe grafiken

e saj rezulton se pasuria 4/854 perfshihet ne dy zona studimore Zonen me Indeksin S ( Zone e
zhvilluar me Sherbime) dhe zona me e Indeksin IS+S ( Institucion dhe Sherbime).

Krahas sa me siper bazuar ne Studimin e detajuar te zones TR-169 rezulton se ne kete zone do te
ndertohet dhe nje rruge e re ge do te lidhi rrugen "Ibrahim Rrugova" me rrugen Dora D'Istria. \

Kjo rruge do te ndertohet mbi siperfagen e pasurise 4/854 ne krahun verior te saj.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355:2/18:4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
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2. Vleresimi te behet vetem per ate pjese te pasurise shteterore ge sipas Masterplanit te
Miratuar ne Planin e Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane , do te percaktohet nga
Eksperti si me e pershtatshme per shkembim.

KonkKluzion ! Ne perputhje me Kerkesen nr.2 te Urdherit Nr.209 date 04.09.2020 te Ministrise se
Financave dhe Ekonomise , duke u bazuar :

* Ne Pershkrimin e detajuar te realizuar mesiper ne Raportin e Vleresimit,
* Ne Planin e Pergjithshem Vendor te Miratuar te Bashkise Tirane ,
* Ne statusin ligjor te pronave dhe

* Ne inspektimin ne terren dhe gjendjes faktike te tyre

Ne gjykimin tone pjesa me e pershtatshme per shkembim eshte Siperfagja (A) Truall prej
1470.0 m2 e pasurise 4/854 ( pasuri e rrjedhur nga ndarja e pasurise origjine 4/134) ne pronesi
shtet.

Pra Siperfagja A prej 1470.m2 pjese e prones Garda e Republikes qe do te shkembehet me pasurite
2/353;2/354;2/355 & 2/18 ne pronesi te shogerise "Dushku SA" shpk , ne terren eshte nje siperfage
truall i lire pa ndertime . Kjo siperfage ne terren eshte siperfage e mbjelle pjeserisht me peme dhe
pjeserisht eshte shesh i lire i shtruar me asfalt te amortizuar.

Ne gjykimin tone kjo siperfage e Pasurise Garda e Republikes eshte me e pershtatshme per
shkembim, kemi konsideruar siperfage te njejte ( pavaresisht se ne pasurite ne pronesi te
shoq.Dushku SA shpk ka dhe dy ndertesa 1 kateshe me siperfage 251.0 m2 ) me siperfagen
totale truall te pasurive 2/353;2/354;2/355 & 2/18

Ne terren Siperfagja (A) ndodhet ne kushte te ngjashme me pasurite objekt gjykimi e
gjithashtu eshte nje siperfage truall i lire ge nuk cenon aspak funksionalitetin e ndertesave
ekzistuese te Gardes se Republikes dhe aksesin ne to.

Ne planvendosjet bashkangjitur ketij raporti vleresimi eshte evidentuar dhe siperfagja e parceles
(A) prej 1,470.0 m2 pjese e pasurise 4/854, e cila do te shkembehet me pasurite 2/353;2/354;2/355
& 2/18 ne pronesi te shogerise "Dushku SA" shpk me siperfaqe truall funksional 1,219.0 m2 dhe sip.
Truall+Ndertese 251.0 m2.

/-

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355:2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk'dhe
Fage 18 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane




[image: image20.jpg]#5ilva STUDIO

« Siperfaqget e pronave ne Vleresim

Mbeshtetur ne dokumentacionin e pronesise dhe ne analizen e mesiperme konkludojme se siperfaqget
e pronave ne vleresim jane :

a. Sipas Dokumenteve te Pronesise :

. . Siperfaqe Siperfaqe
Prona Nr Pasurise Ne Pronesite ~ Volum/Faqe Truall (m?) Nertese (i)
Truall dhe Nr. 2/353 3/25 720.0 56.6
Ndertese
Truall Nr. 2/354 Shogeria 3/26 50.0 -
“"Dushku SA™

Truall Nr. 2/355 shpk 3/27 50.0 -
Lol g Nr. 2/18 1/88 650.0 195.0
Ndertese

Siperfage totale pronat e Shogerise " Dushku SA" shpk 1470.0 251.6
Truall dhe
Hoettese Catdi o sigsa Repubikas g9 7 21229.0 2,853.0
e Republikes Shqiperise
,Garnizon™

b. Sipas ndarjes grafike te realizuar dhe menyres se Shkembimit jane :

. . Siperfage Siperfaqe
Prona Nr Pasurise Ne Pronesi te  Volum/Faqge Truall (m?) Nilerfese(ni)
o Nr. 2/353 3/25 720.0 56.6
Ndertese
Truall Nr. 2/354 Shogeria 3/26 50.0 -
“Dushku SA”
Truall Nr. 2/355 shpk 3727 50.0 -
Touall dhe Nr. 2/18 1/88 650.0 195.0
Ndertese
Siperfage totale pronat e Shogerise '' Dushku SA" shpk ge do te 1470.0 251.6
shkembehen me parcelen A
. g Ndarja e Siperfage Siperfage
Prona Nr Pasurise Ne Pronesi te siperfageve Truall (m? Ndertese (m?)
Parcela (A) ge
e Ministrise se g;)ﬂ:e beh B :
e embehet
Ngerteielf i Nr. 4/854  Financave dhe
€ Republikes Ekonomise Parcela (B) ge do
»Garnizon te mbetet mbas ~ 19759.0 2,853.0
shkembimit

\ \
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«» Infrastruktura e zones ne te cilen ndodhet prona

Nga nje inspektim siperfagesor qe kemi kryer konstatojme se zona ku ndodhen pronat ne vleresim
eshte e pajisur me te gjithe infrastrukturen e nevojshme.

« Infrastruktura Rrugore

Infrastruktura rrugore e zones ku ndodhen pronat ishte e sistemuar. Rruget kryesore paragiten te
asfaltuara, te pajisura me ndricim, gjelberim dhe jane ne gjendje shume te mire.

Rruget dytesore jane te sistemuara dhe te asfaltuara. Pronat ndodhen prane hyrjes se Parkut te Madh,
i cili eshte i pajisur me rruge te shtruara me kalldrem ose me gure dekorativ.

o Infrastruktura Elektrike

Furnizimi me energji elektrike i zones behet nepermjet infrastruktures kabllore nentokesore qe lidhet
me kabinen elektrike dhe nenstacionin me te afert te zones.

« Infrastruktura Hidrosanitare
Furnizimi me uje te pijshem realizohet nga linjat e ujesjellesit te zones.

Shkarkimi i ujerave te zeza te zones behet ne rrjetin kryesor te kanalizimeve pasi zona eshte e
pajisur me rrjet te plote kanalizimesh.

» Urbanistika

Zona ne te cilen ndodhen pronat Troje dhe Ndertesa eshte nje zone shume e preferuar e qytetit te
Tiranes, me orientim banimi dhe sherbimi.

Pronat me nr.pasurie 2/353;2/354;2/355 & 2/18 ndodhen ne hyrjen ¢ Parkut te Madh te Tiranes, nje
zone e gete dhe specifike.

Zona karakterizohet nga objekte te rendesishme arsimore, ndertesa shumekateshe banimi e sherbimi,
hapesira te gjelberuara, ambiente sportive etj.

Ndertimet ne zone jane te pakta pasi edhe hapesirat e lira jane te vogla, duke perjashtuar Parkun e
Madh, e cila eshte nje zone e mbrojtur ku nuk lejohen ndertimet.

Pronat ne vleresim ndodhen prane Sheshit "Nene Tereza", Korpusit Universitar, Stadiumit te
Futbollit, Gardes se Republikes si dhe shume institucioneve te tjera te rendesishme.

Infrastruktura rrugore kryesore ne kete zone eshte e sistemuar, e asfatuar, e pajisur me trotuar dhe
gjelberim ne te dy krahet e saj.

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
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KAPITULLI TRETE
Vleresimi

1. Vleresimi

Vlera e Tregut te Lire te pronave eshte llogaritur ne baze te inspektimit ne terren dhe supozimeve te
ndryshme te bera gjate ketij raporti.

a) Percaktimi i cmimit te pronave eshte mbeshtetur : Ne Metoden e Krahasimit te Drejtperdrejte
kombinuar me cmimet e references ne VKM nr. 89 date 03.02.2016 ' Per Miratimin e Hartes se
Vleres se tokes ne republiken e Shqiperise dhe ne VKM 168 date 27.03.2019 Pér disa ndryshime
né vendimin nr. 132, daté 7.3.2018, t€ késhilli t¢ ministrave, “pér metodologjiné pér pércaktimin
e vlerés sé taksueshme t& pasurisé sé paluajtshme “ndértesa”, e bazés sé taksés pér kategori
specifike, natyrén dhe prioritetin e informacionit dhe t& dhénave pér pércaktimin e bazés s€ taksés,
si dhe té kritereve dhe rregullave pér vlerésimin alternativ t€ detyrimit té taksés”

Percaktimi i cmimit te trojeve te pasurive ne vleresim eshte bazuar ne cmimin e references se zones
bazuar ne VKM 89 dt.03.02.2016. Te gjashta pronat objekt vleresimi ndodhen ne te njejten Njesi
Strukturore dhe Cmimi i trojeve eshte i njejte per te gjashta pasurite.

b) Ne vleresim sipas Urdherit nr. 209 dt. 04.09.2020 te Ministrise se Financave dhe Ekonomise do te
vleresojme vetem siperfagen truall ge do te shkembehet nga pasuria Truall dhe Ndertesa "Garda e
republikes se Shqiperise " pasuria 4/854.

Cmimi i references se truallit ne
Njesine Strukturore TR-169 (ZK
8270) eshte marre :

Bazuar ne VKM nr. 89 date 03.02.2016 dhe
referencat e tregut te lire

66,969.0
leke/m2

Cmimi i references se truallit ne
Bazuar ne VKM nr. 89 date 03.02.2016 dhe Njesine Strukturore TR-169 (ZK 29,543.0

referencat e tregut te lire 40 eshite-mans | leke/m2
Bazuar ne VKM 168 date 27.03.2019 Pér disa
ndryshime né vendimin nr. 132, daté 7.3.2018, t¢ Cmimi i references se

T e e o S 190,000.0
késhilli t¢ ministrave, “pér metodologjin€ pér Apartamenteve ne zonen 5/1 s

pércaktimin e vlerés sé taksueshme t€ pasurisé eshte :
sé paluajtshme *“ndértesa”

Duke gene se Ndertesat jane ne shfrytezim si Njesi sherbimi bazuar ne VKM 132 date 07.03.2018
Aneksi 2 Cmimet mesatare pér metér katror sipérfage ndértimi pér ndértesat qé nuk
shérbejné pér banim

a) Cmimi pér metér katror sipérfage ndértimi pér veprimtari tregtimi dhe shérbimi &shté 1.5 (njé
piké pesé) heré mé i larté se ¢mimi i sipérfageve t€ banimit sipas qyteteve. N& kété kategori do t&
pérfshihen edhe ndértesa tregtare, ku njékohésisht realizohen edhe procese t& pérziera prodhim,
tregtim ose/edhe shérbime me pakicé. Né zonat qé pérfshihen né Bashkiné Tirané, ky koeficient
éshté 2 (dy) heré mé i larté, cmimi i Njesive eshte 2-fishin e cmimit referues te Apartamente

2*190,000.0
380,000.0
leke/m!

Cmimi i references se

Nga sa me siper o v
£ P Ndertesave te sherbimit eshte :

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SM
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2. Vlera

Duke argumentuar dhe gjykuar per sa kemi shpjeguar me siper, jemi te mendimit se :

+ Vlera e Tregut te Lire te Pronave 2/353;2/354;2/355 & 2/18 ne pronesi te shogerise Dushku

SA shpk eshte :
Piona Siperfaqe Siperfaqe Vlera Truall  Vlera Ndertese '\r/lrela::llzotale
2
Truall (m?2) Ndertese (m?) (Leke) (Leke) Nilertese (Lake)

Truall dhe
Ndertese 720.0 56.6 21,270,960.0  21,508,000.0  42,778,960.0
ne /282
Truall nr.2/354 {50.0 - 1,477,150.0 - 1,477,150.0
Truall nr.2/355  [50.0 - 1,477,150.0 - 1,477,150.0
Truall dhe
Ndertese nr.2/18 650.0 195.0 19,202,950.0  74,100,000.0  93,302,950.0

lera t i i
Vlera totale e te katerta pasurive ne pronesi te 434282100  95,608,000.0  139,036,210.0

shogerise Dushku shpk

139,036,210.0 Leke
( Njegind e tridhjete e nente milion e tridhjete e gjashte mije e dygind e dhjete ) Leke
1,120,500.0 Euro

+ Vlera e Tregut te Lire te Parceles (A) pjese e pasurise 4/854 ( Garda e Republikes) ge do te
shkembehet me pasurite 2/353;2/354;2/355 & 2/18 eshte :

98,444,430.0 Leke

4 . Ndarja e Siperfaqe Vlera Truall

Prona Nr Pasurise Ne Pronesi te —— Truall (m?) (Leke)

1
;?;nleg:'eGar da Ministrise se ~ Parcela (A) qe
¢ Republikes Nr. 4/854 Financave dhe do te 1470.0 98,444,430.0

P . Ekonomise Shkembehet
,Garnizon

Totali 98,444,430.0

( Nentedhjete e tete milion e katerqind e dyzet e kater mije e katerqind e tridhjete ) Leke

793,300.0 Euro

Kursi i kembimit sipas Bankes se Shqiperise me dt.

eshte :

124.08

Referuar Bankes Shqiperise :

Leke / EURO

14.09.2020

http//:www.bankofalbania.al

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355:2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpl
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KAPITULLI I KATERT

Dokumentet Bashkelidhur

« Lidhja Nr . 1 - Pozicioni gjeografik i prones referuar fotografimit ajror

» Lidhja Nr . 2 - Planvendosja e Prones

« Lidhja Nr . 3 - Fotografi te pronave

» Lidhja Nr . 4 - Dokumente Ligjore

Certifikate per vertetim pronesie
Harta treguese e regjistrimit

Kartele e Pasurise se Paluajtshme

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354;2/355:2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
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Foto Ajrore e Zones nga Afer
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o Lidhja Nr. 2 - Planvendosja e Prones

2/269

L

2/340

2118

Pasuria
2/353

B53

Pasuria Truall +
Ndertese Nr. 2/353

PLANVENDOSJA E PRONES TRUALL DHE NDERTESE ME NR. PASURIE 2/353, REFERUAR
HARTES TREGUESE TE REGJISTRIMIT DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES
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PLANVENDOSJA E PRONES TRUALL ME NR. PASURIE 2/354, REFERUAR HARTES
TREGUESE TE REGJISTRIMIT DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES

215

Pasuria !
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2/354 e

|\ 25

2/3585 |
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z

a \

| {

~

—
bz

Pasuria Truall \
Nr. 2/354 \
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PLANVENDOSJA E PRONES TRUALL ME NR. PASURIE 2/355, REFERUAR HARTES
TREGUESE TE REGJISTRIMIT DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES

Pasuria
2/353

U

\*Pasuria Truall
Nr. 2/354

\
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PLANVENDOSJA E PRONES TRUALL DHE NDERTESE ME NR. PASURIE 2/18, REFERUAR
HARTES TREGUESE TE REGJISTRIMIT DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES
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BALLAFAQIMI | PLANVENDOSJES SE PRONAVE TROJE DHE NDERTESA ME NR.
PASURIE 2/353.2/354,2/355.2/18 REFERUAR HARTES TREGUESE TE REGJISTRIMIT

DHE FOTOGRAFIMIT AJROR TE ZONES

Pasuria
2/353

B53

A\
[= \
Pasuria Truall + Pasuria Trugll
Ndertese Nr. + Ndertese Nr.
2353 |

2/18
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Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe

Faqe 36

Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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e Lidhja Nr. 3 - Fotografi te pronave

Foto.te Grupit te Pasurive 2/353;2/354;2/355 dhe 2/18 ne pronesi te shoq''Dushku SA"
shpk

Pozicioni i Pasurive
2/353;2/354;2/355;2/1
8 ne Vleresim

!

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355:2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk/dhe
Faqe 37 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Pasuria
2/354

me njera tjetren

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA'shpk d| 1\
Fage 38 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane 3
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Foto. Gjendja faktike e pronave
me nr.pasurie 2/353;2/354;2/355
& 2/18

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial"
Faqe 39 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk 't
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Foto. Gjendja faktike e pronave
me nr.pasurie 2/353;2/354;2/355
& 2/18

= ,\\\
_-' T "] JS\ N
Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355:2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shf) ‘\
Fage 40 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Foto.Gjendja faktike e pasurise 4/854

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe \\
Fage 41 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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foto.rruge e
brendshme e
Gardes se
Republikes

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18:4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret
Fage 42 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

Ly

: Shoq.Dushku SA shpk dhe
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foto.sheshi i lire qe do te shkembehet

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe -~
Fage 43 Ndermarrja Industriale Nr.1 . Tirane
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foto te brendshme e Gardes se
Republikes

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret :
Faqe 44 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

Shog.Dushku SX shpk dhe,
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e Lidhja Nr. 4 - Dokumente Ligjore

REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E REGUISTRINITTE PASURISE SE PALUAUTSHNE

CERTIFIKATE 1830935
PER VERTETIM PRONESIE

Zyra o Regjistrimif-Y-R-P-P- TIRANE Zona Kadastrale Nr8280

Nurnri i Pasuris 2/333 Volumi 3 Faqe 25
BT irane Rruga LIQENI ARTIFICIAL

TRUALL o 7
720.00 m2

Adresa e Pasurisf
Lloji | Pasurisé
Il Sipérfaqja Totale
i Ngako:saTruaf20:-20 Nga kio : Sa Ndértesa _56.60
Ngs pallat : Kuota e pjesémarrjes = %

KJO GERTIFIKATE LESHOHET PER TE VERTETUAR QE

Zoti ( Zotérinjté )

Emri Atésia Mbiemri Pjesa Adresa
DUSHKU S.A 171 TIRANE

il - &sht8 pronar | pasurisé me numér 2/353

|| -lané bashképronaré sipas pjeseve mé lart
[ 8shtd pérfaqésues | familjes e cila ka né pronési
- kufizimet o pasurisé jand : V L ) P,

Kjo gertifikaté plotésohet né pérputhje me Kjo gertifikaté léshohet sipas kérkesés sé
Ligjin e Registrimit té Pasurive té paragitur nga | (t8) interesuari (t)
Pal mé datg7/312019. Nr.2g210.

S 2

Data e I8shimit té gertifikatés
5/4/2019

S e O

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355:2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Faqe 45 Ndermarrja Industriale Nr.1 . Tirane
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¢, HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT
(Fragment)
ZYRA E REGJISTRIMIT A. IDENTIFIKIMI | PASURISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONA KADASTRALE 8280
TIRANE NR. | PASURISE: 2/353 voL3 FQ 25
5@1’"“ ~ INDEKS! | HARTES: TR-T-11 SHKALLA® 1:500
R2TRIMG ADRESA E PASURISE: Rrethi Tirane QFF Tirane
gwgsf)‘snm o 'REGYSTRUES Rril: LIQENIARTIFICIAL  P/G  SH K __Ap
oYy ... 9 &
T tion Semanai B. KUFIZIMET C.PRONARI [
A ) V. DUSHKU S A
S L
e
J.
P. i
\
— D.Data: 4/5/2019 Ora: 12:29:45PM
X 401271544 X 401367 455
¥: 4576562 502
A 24
N
st
A
20340
2269
R
[
2853
218

X: 401271544 X: 401367 455
Y:4576483.127 Y0 4576483.127

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Fage 46 Ndermarrja Industriale Nr.1 . Tirane



[image: image48.jpg]#silva STUDIO

Miratuar nga V. K. M. Nr. 519, Daté 7.11.1994

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Vol.3_ .Fq 25
A - SEKSIONI 1 IDENTIFIKIMIT TE PASURISE T -
> Vijon nga: Vol 2 Fq 216
ZonaKadastrale: 8280 NRiPASURISE: 2353
Vijon ne: Vol .Fq deri né: Vol .Fq ~>
Indeksi i Hartes: Tl = S e
Adresa e Pasurisé: Rrcthi ne QF Tirane PERFUNDIMTARE (data):
Re/l. LIOENI ARTIFICIAL PG SH__ K __Ap__ Pershkrim i vegante
LEJE LEGALIZIMI NR 12623 DT
B - SEKSIONI 1 PERSHKRIMIT TE PASURISE 19/09/2013
- » ‘GODINE SHERBIMI 1 KAT
Lloji i Pasurisé: TRUALL Brenda VKN.:PO__ . RefPL
RREGULL RIVLERSOHET TRUALLI PER SHUMEN
UES 48217698 LEK
Sip. Totale e Pasurisé Nga Sip. Totale: sa Trual Nea Sip. Truall: sa Ndeértest RIVLERSOHET NDERTESA PER
Per piesen ¢ pérbashkét:| SHUMEN 21508000 LEK =™~~~
172000 o 172000 o 1. 5660 m? ~
Ref 00000578 Ref 00000578 Ref, 00000578 e )
2. P 2. m 2 = Kuota e p;esmanje; Q 4
Ref. Ref. Ref, — Q3
3. ot 3 = 3 ey Nr i Pasurise (pallat): 14 &
Ref. Ref, Ref, = fu
N
4. m’ 4. m’ 4 om Vol. ___Fage_ i
Ref. Ref. Ref. o
C - SEKSIONI 1 PRONESISE
NrDok | Data |Emi  Awsia  Mbiemri { Nr. |UF/B| Adresae Pronarit Shumac | DataeLesh. | spenime Fi}?-
Regjistrimi{ Pasap Paguar | Certifikatés
00000685] 05/04/2019 | DUSHKU S.A T TIRANE 0510472019 VENDIM
ASAMBLEJE|
NRI,
DT.04.05201°,

———-

Shenim: Kollona I/F/B tregon: | - individ, person fizik ose j

. F - pérfaqesues i familjes; B - bashkepronar (%)

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355:2/18:4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe

Faqe 47

Ndermarrja Industriale Nr.1 , Tirane




[image: image49.jpg]#silva STUDIO

D - SEKSIONI I QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TJERA

Data Data ¢ Lésh
NeDok | pegisiimit|  TiPi Pershkrimi Certifikates | Shenime Firma
[ BT RIVLERSONET PASURIA TER SHUMEN 63734678 LEX VOARK O <ﬁQ
22017 ALK
NR 40l
E - SEKSIONI I HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GIYKATES, KUFIZIMEVE, etj
Data i = Data ¢ Lésh -
NeDok | pegiistrimit | TPE Pershkrimi Certifikates | Shenime Firma
REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA E DREJTESISE
ZYRA QEENDRORE E REGJISTRIMIT T PASURIVE Ti PALUAJTSI?
ZYRA VENDORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME T

Adresa: Rruga Jordan Misia, Tirane

TIRANE,me 5/ 4 /2019

SHENIM: Kjo kopje Kartele n& A4, ka fuqi té njéjté me origjinalin ¢ ndodhur né zyréd foge
Né regjistrin Vol __3 _ Faqe 25, Zona Kadastrale 8280 , Qyteti Tirané

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355;2/18:4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 48 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane



[image: image50.jpg]#silva STUDIO

REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E REGUISTRIMIT TE PASURISE SE PALUAJTSHME

CERTIFIKATE 1830936
PER VERTETIM PRONESIE

Zyrae Reg}lstrlle’v‘R'P'P' TIRANE Zona Kadastrale Nr.8280

Nurnri i Pasurisé 2/334 Volumi 3 Fage.26

Adresa e‘PasrurIséTim“e Rruga LIQENI Al?'l:lfl‘CVl{\L .

Lloji | Pasurisé TR

Sipérfagja Totale 20,00 m2
Nga kjo : Sa Trual?o'oo

Ngs pallat : Kuotae pjesémarrdes -~ %

Nga kjo : Sa Ndértesa -

KJO GERTIFIKATE LESHOHET PER TE VERTETUAR QE

Zotl ( Zotérinjté )

Emri Atésia Mbiemri Pjesa Adresa
DUSHKU S.A 171 TIRANE

pasurisé me numér 2/354

- éshtd pronar |
- Jand bashképronaré sipas pjeseve mé lart
- éshtd pérfaqésues | familjes e clla ka né pronési
- kufizimet e pasurisé jand : V ok W

Kjo gertifikatd plotésohet né pérputhje me Kjo gertifikaté Iéshohet sipas kiérkesis sé 8
Liglin @ Reg|istrimit té Pasurive té paraqitur nga | (té) interesuari (t) 3
Paluajtshme, 9 Nr2g210

Data e 18shimit t& gertifikatés
5/4/2019

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial"”, TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Fage 49 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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ZR P HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT
N
(Fragment)
ZYRA E REGJISTRIMIT A. IDENTIFIKIMI | PASURISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONA KADASTRALE 8280
NR. | PASURISE: 2/354 VoL 3 FQ26
INDEKS! | HARTES: IR-T-11 SHKALLA: 1:500
ADRESA E PASURISE: Rrethi Tirane Q/F Tirane
RriL: LIQENI ARTIFICIAL  P/G SH K Ap
B. KUFIZIMET C. PRONARI
V. DUSHKU SA 7
L // —
J.
2
D.Data: 4/5/2019 Ora: 12:33:30PM
X: 401250682 X: 401346.604
Y. 4576559 341 Y: 4576559341
ya3
A |
|
vl /-
N ! 2i5
! L
/
2/340
2/269
]
21853
218

X: 401346 604
Y. 4576479.966

X: 401250692
Y. 4576479.966

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355:2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Atificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane

Faqe 50
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Miratuar nga V. K. M. Nr. 519, Daté 7.1L1994 KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Vol. 3 .Fq 26
A - SEKSIONI [IDENTIFIKIMIT TE PASURISE " S
> Vijonnga Vol 2 .Fq. 216
Zona Kadastrale: 8280 NR.iPASURISE: 2354 E—
Vijon ne: Vol .Fq deri né. Vol Fq &
Indeksi i Hartes: TR-T-11 e
Adresa e Pasurisé: Rrethi Tirane Q/F Tirane PERFUNDIMTARE (data):
RyL LIOENIARTIFICIAL PIG SH__K__Ap__ Pershkrim i vegante
LEJE LEGALIZIMI NR 12623 DT
B - SEKSIONI | PERSHKRIMIT TE PASURISE 1910812013
A . GODINE SHERBIMI 1 KAT
Lloji i Pasurise. TRUALL Brenda VK.N.: PO, Ref PL
RREGULL RIVLERSOHET TRUALLI 3348451 LEK
UES,
Sip. Totale ¢ Pasurise Nga Sip. Totale: sa Trual Nga Sip. Truall: sa Ndértest
Per pjesen e perbashket ;|
1. 50.00 it 1. _50.00 i 5 m? .
Ref 00000578 Ref 00000578 Ref, FEA
2 il 2 ot 2 m? Kuota e pjesmartjes:
Ref. Ref, Ref, — %
3 B 3 o 3 Nr i Pasurise (pallat):
Ref Ref. Ref.
4. m 4. m? 4 0om? Vol ___Faqe___
Ref Ref, Ref.
C - SEKSIONI I PRONESISE
NrDok | Dat |Emri  Atesia  Mbiemri | Nr. |UF/B| Adresae Pronarit Shumae | DatacLésh. | Shenime | Firma
Regjistrimi Pasap Paguar | Certifikatés
00000685] 05/04/2019 |DUSHKU S A [ TIRANE 050412019 VENDIM (
ASAMBLEJE.

NRL,
~ DT.04.05201"]

Shenim: Kollona UF/B tregon: | - individ, person fizik osc juridik; F - pérfaqesues i familjes; B - bashképronar (%)

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Attificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Fage 51 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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D - SEKSIONI I QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TJERA

S Data ) Data ¢ Lésh,
Dok | pegiistrimit| TP Pérshkrimi Centifikates Shenime Firma
oovoosre| 23032017 RVP RIVLERSOHET PASURIA PER SHUMEN 3348481 LEX MARK DT
o207 ARK
o
E - SEKSIONI | HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GJYKATES, KUFIZIMEVE, etj
Data 5 - Data ¢ Lesh ;
NeDok | pegiisimie| T Pérshkrimi Cenifikates | Shénime Firma
REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA E DREJTESISE

ZYRA QENDRORE E REGJISTRIMIT Ti PASURIVE TE PALUAJTSHME e = R
ZYRA VENDORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME TIRAX*Z‘

Adresa: Rruga Jordan Misia, Tirane
TIRANE,me 5/ 4 /2019

SHENIM: Kjo kopje kartele né Ad, ka fuqi € njéj(é me origjinalin ¢ ndodhur né zyrén tone
Né regjistrin Vol 3, Fage 26, Zona K ale 8280 , Qyteti Tirané %E

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Fage 52 Ndermarrja Industriale Nr.1 , Tirane
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REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E REGUISTRIMIT TE PASURISE SE PALUAJTSHME

CERTIFIKATE 1830938
PER VERTETIM PRONESIE

2Zyra e Regjistrimit-Y-R-P-P- TIRANE Zona Kadastrale Nr.8280

Nurnri i Pasurisé 2/333 Volumi 3 Faqe_27
Adresa e Pasuriselirane Rruga LIQENI ARTIFICIAL

TRUALL
50.00 m2

Lloji i Pasurisé
Sipériagja Totale

. Ngakjo:Sa Truaif0-00 Nga kjo: Sa Ndértesa .-
Ngs pallat: Kuotaeplesémarrjes - %

KJO GERTIFIKATE LESHOHET PER TE VERTETUAR QE

| Zoti ( Zotérinjté )

Emri Atésia Mbiemri Pjesa Adresa
DUSHKU S.A ) 171 TIANE

| . gshtd pronar | pasurisé me numér 2/355

- Jan® bashképronard sipas pjeseve mé lart
| - 8shté périaqésues | familjes e clla ka nd pronés!
| - kufizimet @ pasurisd jand : V ol W P

Kjo gertifikatd plo“lohot né pérputhje me Kjo gertifikaté Iéshohet sipas kérkesés si
Ligjin e Reg|istrimit té Pasurive té paraqitur nga | (tl) lnuru.ulrl t)
Paluajtshme, @ date:

Data e I8shimit té gertifikatés
5/4/2019

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Fage 53 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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-

HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT

(Fragment)

ZYRA E REGJISTRIMIT A. IDENTIFIKIMI | PASURISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONA KADASTRALE 8280
TIRANE NR. | PASURISE: 2/355 voL3 Fa2z
INDEKS! | HARTES: TR-T-11 SHKALLA: 1:500
ADRESA E PASURISE: Rrethi Tirane QIF Tirane
RriL: LIQENI ARTIFICIAL  P/G SH K __Ap

B. KUFIZIMET C. PRONARI
DUSHKU S.A

/v,
\

ver<

D.Data: 4/5/2019 Ora: 12:38:30PM

X 401250549
Y. 4576552.159

A

X: 401346.451
Y: 4576552.153

L e 2i5
——

21B53

2i18

X: 401250549 X: 401346.481
Y- 4576472784 Y- 4576472784

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354;2/355:2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Fage 54 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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Miratuar nga V. K. M. Nr. 519, Date 7.11.1994

KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Vol. 3 \Fq. 27
A - SEKSIONI T IDENTIFIKIMIT TE PASURISE B
~> Vijonnga: Vol 2 \Fq 216
Zona Kadastrale 8280  NR.iPASURISE: 2/355
Vijonne: Vol____.Fq deri ne: Vol .Fq
Indeksi i Hartes: TR-T-11 L Fa_
Adresa ¢ Pasurisé: Rrethi Tirane __QF Tirane PERFUNDIMTARE (data);
Rr/L. LIQENTARTIFICIAL PIG SH-X Ap Pérshkrim i vegante
LEJE LEGALIZIMI NR 12623 DT
B - SEKSIONI T PERSHKRIMIT TE PASURISE 190812013
ol N (GODINE SHERBIMI 1 KAT
Lloji i Pasurise. TRUALL Brenda V.KN.: PO, Ref L
RREGULL RIVLERSOHET TRUALLI PER SHUMEN
UES 3348451 LEK
Sip. Totale ¢ Pasurisé Nga Sip. Totale: sa Trual Nga Sip. Truall: sa Ndértest
Per piesen ¢ perbashket
1. 50.00 e 1. 50.00 m 1 m?
Ref 00000578 Ref 00000578 Ref. EALLAT
2. m? 2 i’ 2 e Kuota e pjesmarrjes:
Ref. Ref. Ref, s B
. = 3 = 3 m? Nri Pasurise (pallat):
Ref. Ref. Ref,
4. m? 4. m 4 m? Vol Fage.
Ref. Ref. Ref. = e
C - SEKSIONT I PRONESISE
NrDok | Dat [Emri  Afésia  Mbiemri | Nr. |UF/B| Adresac Pronarit Shumae | DataeL&sh. | spenime |  Fifma
Regjistrimi Pasap Paguar | Gentifikatés
00000685| 05/04/2019 |DUSHKU S A i TIRANE 05/04/2019 VENDIM
ASAMBLEJE
DT.O;.OE 201"

‘Shenim: Kollona UF/B tregon: | - individ, person fizik ose juridik; F - pérfagesues i familjes; B - bashképronar (%)

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqgeni Artificial", TiranePronaret : Shog.Dushku SA shpk dhe
Fage 55 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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D - SEKSIONI 1 QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TJERA

Data - Data ¢ Lésh )
NEDok | pegiiim| T pershkrimi Corifkates | Shenime Firma
T BT RIVLERSORET PASURIA PER SHUWEN SIS (2% W oT
LA Qﬁé‘
e
E - SEKSIONI 1 HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GJYKATES, KUFIZIMEVE, ctj
Data Data ¢ Lésh,
Nr.Dok Regjistrimit Tipi Pérshkrimi Certifikatés Shénime Firma
REPUBLIKA E SHQIPERISE - i R
MINISTRIA E DREJTESISE 7 INYHIL
LYRA QENDRORE & REGJISTRIMIT T PASURIVE Tt PALUATTSHME {17, \
ZYRA VENDORE E REGJISTRIMIT Tf PASURIVE TE PALUAJTSHME  ,TI \
Adresa: Rruga Jordan Misia, Tirane /

TIRANE,me 5 /4 L0IE
SHENIM: Kjo kopje kartele nt A4, ka fugi t nj€j& me origjinalin ¢ ndodhur né zyrén
Né regjistrin Vol 3, Faqe __ 27 Zona Kadastrale 8280 , Qyteti Tirang

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353:2/354;2/355;2/18;4/134 , Rr. "Liqeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Fage 56 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane
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REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E REGJISTRIMIT TE PASURISE SE PALUAJTSHME

CERTIFIKATE 1830934
PER VERTETIM PRONESIE

| Zyrae Ragllsmmlg.V.R.l’.P. TIRANE
32/18

| Adresa e PasurlaeTim“e Rruga DESH.4 SHKURTIT

- Lloji | Pasurise TRUALL
SipsriaqiaTotale 5090 2 o ,
| Ngakjo:Sa Truaﬁso'oo Nga kjo : Sa Ndértesa _195.00

Nags pallat : Kuotae pjesémardes —_________ %

Zona Kadastrale Nr8280
Volumi 1 Faqe 88

 Numrii Pasuris

KJO GERTIFIKATE LESHOHET PER TE VERTETUAR QE

| Zoti ( Zotérinjté )

Emri Atésia Mbiemri Pjesa Adresa
DUSHKU S.A ) 171 TIRANE

- éshtd pronar | pasurisé me numér 2/18

| - jané bashk8pronard sipas pjeseve mé lart
- ¥shtd périaqésues | familjes e clla ka nd prondsi
| - kufizimet e pasurisé jané : V L W iP

Kjo ertifikatd plotésohet né pérputhje me [
Liglin e Reg|istrimit t§ Pasurive té
Paluajtshme.

Data o 18shimit t8 gertifikatés
5/4/2019
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HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT

P
(Fragment)
ZYRA E REGJISTRIMIT A. IDENTIFIKIMI | PASURISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONAKADASTRALE 8280
TIRANE NR. | PASURISE: 2118 voL1 FQ88
i INDEKS! | HARTES: TR-T-11 SHKALLA® 1:500
HEGH N ADRESA E PASURISE: Rrethi Tirane QF Tirane
5 Rr/L: DESH.4 SHKURTIT ~ P/G SH K __Ap
Eli % A
o Seigng ‘&E( | | B KuFizmET C.PRONARI
nl 14 | V. DUSHKU § A
Sy L
o J.
9 /}"98 P.
VulaFirma D.Data: 4/5/2019 Ora: 12:26:30PM
X 40126596 X 1361807
Y. 4576551105 Y. 4578561105
/| { / 214 20271
/ | P
N
l I 215
|

X 401361.807
Y. 457648173

X 401265696
Y. 457648173
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Miratuar nga V. K. M. Nr. 519, Date 7.111994 KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

Vol. 1 .Fq 88
A - SEKSIONI 1 IDENTIFIKIMIT TE PASURISE o
~> Vijon nga: Vol o
Zona Kadastrale: 8280 NR.iPASURISE: 2/18
Vijonne: Vol ____.Fq ____derine:Vol ___Fq

Indcksi i Hartes: TR:
PERFUNDIMTARE (data):

Adresa ¢ Pasurisé: Rrethi Tirane QF Tirane
Rr/l. DESH.4 SHKURTIT _PIG ___ SH__K __Ap___ Pershkrim i vegante.
RIVLERSOHET TRUALLI PER SHUMEN
B - SEKSIONI I PERSHKRIMIT TE PASURISE 43529900 LEK
Lo - NDERTESA PER SHUMEN 74100000
Lloji i Pasurise: TRUALL ____ Brenda VKN.:PO__ ,Ref PL.RREG. LEK
Sip. Totale ¢ Pasurisé Nga Sip. Totale: sa Trual Nga Sip. Truall: sa Ndértest
Per piesen e pérbashket
165000 o7 165000 o7 119500 ! .
Ref 00078 Ref00078 Ref_00078 PALLAT
2 mx 2 ) 2 = Kuota ¢ pjesmarrjcs
Ref. Ref, Ref, .
S o 3 ot 3 ) Nri Pasurise (pallat):
Ref, Ref, Ref,
4, m? 4. m? 4. m? Vol Faqe.
Ref. Ref Ref,
C - SEKSIONI I PRONESISE
NrDok | Datn |Emri  Awsia  Mbiemri | Nr. |UF/B| Adresae Pronarit Shumae | Dataclésh. | ghenime |  Fima
Regjistrimi Pasap Paguar | Certifikates
00000685 | 05/04/2019 | DUSHKU S A 1 TIRANE 05/04/2019 VENDIM
ASAMBLEJE
MR, | \’A
DT.0405201"

Shénim: Kollona VE/B tregon: | - individ. person fizik ose juridik; F - pérfagesues i familjes; B - bashkepronar (%)
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D - SEKSIONI I QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TJERA

Data : : Damelesh |
NeDok | pegistimit| TP Pershkrimi Certifikates | Senime Firma
0a3s9| 25092012 m REGIHISTROHET MAREVESHJA KUFIZUESE NE FAVOR TE SINGAPORE EUROPE REAL 292012 1200 | K SIPERMARJE
ESTATE SHPK soix0370T & %\
nmNoTE
E— . Wvse
T E T I RIVLERSOHET FASURIA PER SHUMEN 11765770 LEK VARK 20015017
sk e | YK
E - SEKSIONI | HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GIVKATES, KUFIZIMEVE, efj
Daw e Data ¢ Lésh
NeDOK | Regiisiimit| TP Pershkrimi Certifikates | Shenime Firma
- e
REPUBLIKA E SHQIPERISE ‘dﬂ\&
MINISTRIA E DREJTESISE /2N
ZYRA QENDRORE E REGJISTRIMIT Ti PASURIVE Tk PALUAJT mﬁc
ZYRA VENDORE E REGIISTRIMIT TE PASURIVE T PALUAJTSHME IR

Adresa: Rruga Jordan Misia, Tirane

TIRANE, me 5/ 4

SHENIM: Kjo kopje kartele n& A4, ka fuqi t€ njéjt€ me origjinalin e ndodhur né zyréy tol
N regjistrin Vol _!__ Faqe 88 Zona Kadastrale _8280 , Qyteti Tirané )
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* Dokumentat e Pasurise 4/854

Miatuar nga V. K. M. Ne 519, Date KARTELA E PASURISE SE PALUAJTSHME

A- SEKSIONI | IDENTIFIKIMIT TE PASURISE Vo 93 fFq B1
Zona kadastrale: 8270 NR. i PASURISE: _4/854 ->Vionnga:wl. 60 . Fq. 210
Indeksi i Hartés: TRT-ALU-11 Vijon né: Vol. JFa. ____ derine: Vol \Fq
Adresa e Pasurisé: Rrethi Tirane  Q/F Tirane PERFUNDIMTARE (data): 25/11/2010

RiL DORAD'ISTRIA PIG SH__K .4 Ap
B - SEKSIONI | PERSHKRIMIT TE PASURISE Pershkrim i vegante:
Lioj i Pasurisé: TRUALL Brenda VKN. : . Ref:

Sip. Totale e Pasurisé: | Nga Sip. Tolale: sa Truall | Nga Sip. Truat: sa Ndertesé | par pjesan e pérbashkét:
PALLAT

éefmu_W:H 'ZILDM 207 w2 :w}!&_ m2 | Kuola e piesémarrjes; | GARDA E REPUBLIKES

2. m2 |2. m2 (2. m2 _—%
Ref. Ref. Ref. . i

Nr i Pasurisé (paliat):
3. m2 {3 m2 |3. m2
Rel. Ref. Ref. |
3 mz |4 m2 |4 m2 Vol —— Fage —
Ref. Ref. Ref.

C - SEKSION! | PRONESISE

Ne dok oo Emei Atisla Mblemrl | Nr.pasap | UF/B | Adresas Pronart | Shumae | Datmetish ||y

raglisrimit paguar | Cortkatis
VKM NR 406

wois307  |ovoaanz0 | SSLELKR € Semmnusi, o|oxoaz020  |DATE
040712018

Shenim: Kolona VF/B tregon: | - individ, person fizik ose juridi; F - pérfagésues i famijes; B - bashképronar (%)
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D - SEKSIONI | QIRAVE, NE PERDORIM, MARREVESHJEVE KUFIZUESE,
SERVITURAVE DHE INTERESAVE TE TJERA

Data Data s Lish.
reghistrimit iel Pleshkriml Shanime | Firma

Gortifikates.
SIPAS VGIVKATE APELY KR 2107 OT 27102015, MR 1480 OF 17/062016.483 01
00044582 1122019 A4 1012017 MR § DT 129172016 ESHTE VENDOSURAULLIM | VKKF 68 121 D1
20082013, AR 113 DT 20082913, WA 1120 OT 20082013, AR 1118 OT 20082013
NE PERGIEGUESI ADMASSTRIM TE MASTRSE SE FINACAVE OrE EKONOMSSE b
00046307 03092020 ASHKE | KROne SOBUNES, COmeon 406 DATE
04107/2018
E - SEKSIONI | HIPOTEKAVE, VENDIMEVE TE GJYKATES, KUFIZIMEVE, ETJ.
NeDok  [Dataregjisrimit | Tipl Parshkrimi "c':‘m'.:.'"i"l Shanima | Firma

REPUBLIKA E SHQIPERISE MINISTRIA E DREJTESISE
ZYRA QENDRORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME
ZYRA VENDORE E REGJISTRIMIT TE PASURIVE TE PALUAJTSHME
Adresa:
Jme 1|

SHENIM: Kjo kopje kartele i A4, k fyqi t& néjté me origiinaln e ndodhur né zyrén tons
Né regjistrin Vol 93 _, Fage ZonaKadastrale 8270 Qyteti

Troje dhe Ndertesa , Pasurite Nr. 2/353;2/354:2/355;2/18;4/134 , Rr. "Ligeni Artificial", TiranePronaret : Shoq.Dushku SA shpk dhe
Faqe 62 Ndermarrja Industriale Nr.1 ,Tirane



[image: image64.jpg]#silva STUDIO

@ HARTA TREGUESE E REGJISTRIMIT

(Fragment)
ZYRA E REGJISTRIMIT A. IDENTIFIKIMI | PASURISE
TE PASURIVE TE PALUEJTSHME ZONAKADASTRALE 8270
TIRANE NR. | PASURISE: 4/854 voL 93 Fa81
INDEKSI | HARTES:  TR-T-A1U-11 SHKALLA®  1:2500
ADRESA E PASURISE: Rrethi ~ Tirane QIF Tirane
REGJISTRUES RriL: DORA D'ISTRIA PIG SH K Ap
B. KUFIZIMET C. PRONARI
V. SHTET
L
J.
P
X o187, 104
v astessear
X aoreTi

4576189595
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*0Origjina e Pasurise 4/854

Fletorja Zyrtare

Viti 2018 — Numri 107

Neni 2
Ky dekret hyn né fuqi menjéheré.

PRESIDENTI I REPUBLIKES
SE SHQIPERISE
Ilir Meta

VENDIM
Nr. 406, daté 4.7.2018

PER NDRYSHIMIN E PERGJEGJESISE
SE ADMINISTRIMIT, NGA MINISTRIA
E BRENDSHME TE MINISTRIA E
FINANCAVE DHE EKONOMISE DHE
KALIMIN NE PRONESI TE BASHKISE
TIRANE TE PJESEVE TAKUESE TE
PRONES ME EMERTIMIN “GARDA E
REPUBLIKES, GARNIZON”, ME
VENDNDODHJE NE ZONEN
KADASTRALE NR. 8270, ME NUMER
PASURIE 4/134, DHE PER NJE
NDRYSHIM NE VENDIMIN NR. 815,
DATE 29.11.2007, TE KESHILLIT TE
MINISTRAVE, “PER MIRATIMIN E
LISTES SHTESE TE INVENTARIT TE
PRONAVE TE PALUAJTSHME
SHTETERORE, TE CILAT I KALOJNE
NE PERGJEGJESI ADMINISTRIMI
MINISTRISE SE BRENDSHME, PER
GARDEN E REPUBLIKES”, TE
NDRYSHUAR

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés, té
neneve 13 e 15, ¢ ligjit nr. 8743, daté 22.2.2001,
“Pér promat e paluajtshme t€ shtetit”, té
ndryshuar, dhe t€ neneve 3, 5, 8 ¢ 17, té ligjit nr.
8744, daté 22.2.2001, “Pér transferimin e
pronave té paluajtshme publike té shtetit né
njésité e qeverisjes vendore”, té ndryshuar, me
propozimin ¢ ministrit té Brendshém dhe té
ministrit t¢ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

Faqe| 6638

VENDOSI:

1. Ndryshimin e  pérgjegjésisé ¢
administrimit, nga Ministria ¢ Brendshme te
Ministria e Financave dhe Ekonomisé, té
sipérfaqes 21 229 m’, nga té cilat 2 853 m’
ndértes€, pjesé e pronés me emértimin “Garda e
Republikés, Garnizon”, me vendndodhje né
zonén kadastrale nr. 8270, me numér pasurie
4/134, sipas hartés treguese dhe planvendosjes
qé i bashkélidhen kétij vendimi dhe jané pjesé
pérbérése t€ tij.

2. Kalimin né pronési t¢ Bashkisé Tirané té
sipérfages 25 004,3 m’, nga té cilat 2 021 m’
ndértesé, pjesé e pronés me emértimin “Garda e
Republikés, Garnizon” me vendndodhje né
zonén kadastrale nr. 8270, me numér pasurie
4/134, pér realizimin e projektit “Pér hyrjen e
parkut”, sipas hartés treguese, planimetrisé dhe
planvendosjes qé i bashkélidhen kétij vendimi
dhe jané pjesé pérbérése té tij.

3. Prona me emértimin “Garda e Republikés,
Garnizon”, me vendndodhje né zonén kadastrale
nr. 8270, me numér pasurie 4/134, sipas
formularit bashkélidhur kétij vendimi, higet nga
lista einventarit té pronave té paluajtshme
shtetérore, qé i bashkélidhet vendimit nr. 815,
daté 29.11.2007, té Késhillit & Ministrave, té
ndryshuar.

4. Bashkis¢ Tirané i ndalohet té ndryshojé
destinacionin e  pérdorimit t€ pronés sé
pércaktuar né pikén 2 t€ kétij vendimi.

5. Ngarkohen Ministria ¢ Brendshme,
Ministria e Financave dhe Ekonomisé, Bashkia
Tirané dhe Kryeregjistruesi i Pasurive té
Paluajtshme té Republikés sé Shqipérisé pér
zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né
Fletoren Zyrtare,

KRYEMINISTRI
Edi Rama
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ZONAKADASTRALE 8270

NR [ PASURISE: 413 VLS RQII0
INDEKS!IHARTES: TR G-l SHKALLA: 1:1300
ADZESA £ PASURISE. Rrcthi TIRANE QF Tirane

Rt DORA DISTRIA

51221229 m2 - Maistna o Financave dhe Ekonomise

$1275 004.3 m2- Bashka Trane

Uhehi

Faqe| 6640
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* Master Plani i Miratuar i Planit te Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane

RELACION, PLANI DETAJUAR VENDOR I NJESISE TR-169

8280
TIRANE

s ipeEs

Figura 13 Plani i pérdorimeve té propozuara té tokés.

16
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* Master Plani i Miratuar i Planit te Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane

RELACION, PLANI DETAJUAR VENDOR I NJESISE TR-169
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Figura 8 Harta e pérdorimeve ekzistuese té tokés

4.3 TIPOLOGJITE EKZISTUESE TE NDERTIMIT

Nga tipologjia dhe morfologjia urbane ekzistuese, banesat e ndodhura né njésiné TR-169 klasifikohen kryesisht si:
- Banesa individuale té cilat jané kryesisht 1-3-5 kate, jané struktura té ndértuara kryesisht pas viteve ‘90.

10
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* Master Plani i Miratuar i Planit te Pergjithshem Vendor te Bashkise Tirane

RELACION, PLANI DETAJUAR VENDOR I NJESISEE TR-169

NJESIA ADMINISTRATVE TIRANA TIRANA TIRANA TIRANA TIRANA TIRANA
SIPERFAQUA E NJESISE (ha) 558 531 3 455 160 152
| SPERFAQE £ GJURMES SE NDERTIMIT SXISTUES (m) | 74164 2375 16881 5145 551 274
SIPERFAQE NDERTIMI TUTAL EXCISTUESE (1) 1675 TageeL 55720 7y 087 ]
INTENSITET! | NOERTIMIT EXZISTUES 261 232 0.63 187 185 356
KATEGORA PRMARE A A seasise || seasiser A A
PERONDIAE KATEGORVE TE LEJUARATE PERDGRIITTE | a8 /535 | as1s /1554 ¥ 20 1 seavisergzn /| ab2w 17w 1 | ae7hswan s |,
TOKES INT% Nea% issu11% / INB% W% 1S:8%
SIPERFAQE TOTALE £ NOERTINIT BANIM (KATEBORA) (n)] 14128140 | 17023031 000 000 7ma0s | 4630325
Refervarnenit | Refervarnenit | Referuarneni | Referuar nenit fefervar nenit | Refenvar nenit
perkates te perkates te perkates te perkates te. perkates te perkates te
PEROORIMET ENDALUARADHE TEKUSHTEZUARA | o oo iivec ge | mreputioresse | Rrequllores s | Rregullores se | frepulores se | Rregulores se
PRV PRV PV PRV PV Y
Struktura Struictura Struictura Structura Struktura
TIPOLDGJIA E NDERTIMIT indwiduale/ indviduale/ N/A indivicuale/ individuale/ indwiduale/
oeae/ kle | fineare/ kol nese/lle | fioese/kutle | ineare/ ke
S . Konsaolidim /| Rizhwilbm / n— Rizhwillim /
MENYRA E NDERHYRJES Do | Bt | e/ | | xosoiins [Ranim! | Konssigns
A o istruktutim 5.
Ri Ristrukturim
SURJERT POV 70 7 70 70 70 70
INTENSITET!  NOERTIMT () 2 285 1 ||| e 25
Intensitet i Intensiteti Inmensitet i Intensitet i Intensitet i
INSTRUMENTAT E ZHVILLIMIT ndertimit me ndertimit me NA ndertimit me ndertimit me ndertimit me
lushte kushte kushte kushte kushte
PERQINDJA E BONUSIT (ne %) 70 60 0 100 100 100
KDEFICIENT] | SHFRYTEZINIT TE TOKES PER NDERTIM 5 P 5 P & 5
Referuar nentt Refenar nenit Refensar nend Referuar nenit fervar nenit Referuar nenit
KDEFICIENT! | SHFRYTEZIMIT TE TOKES PERRRUGEDHE | perkates te perkates te perkates te perkates te perkates te perkates te
HAPESIRA PUBLIKE (kshr & kshp) Rrequlloces se | Rreguloresse | Rregulores of | Rropuoresse | Rreputoresse | Rregutores se
PRV PRV PRV PPV PV PV
NUMR! | KATEVE 9 9 0 f } 9
LARTESHA E STRUKTURAVE (m) 2 23 0 23 2 29
Refervarnenit | Referarnenit | Refervar nen| Refervar nenit feruar nenit | Referuar nenit
DISTANCAT E LEJUARA periates te perkateste perkates te} perkates te perkates te. perkates te
s s o s sse | Rregllores se
P Y PRV faad PV PRV
KAPACITETI MBAJTES | POPULLESISE o ) 0 e 780 1328
SIPERFAQE E GJEBERIMBANCRE () 1009 ms 0 "’"m““““"‘ 1850 3308
PARKIME PER BANORE 8 un 0 Pocamme]] ow 862
Nuk eshte Zone ¢ | Nuk eshte Zone ¢ | Nuk eshte Zong e | Nuk eshte Zone e | Huk eshte Zone e | Nuk eshte Zone ¢
KATEGORITE E ZONAVE TE MBROJTURARATYRORE. | . oyrove | worzerNatvrore | Mbrojur Notyrfre | Moot Natyrore | Mevoitur Natyroce | bt Natyrore
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* Shkresa Per Caktimin e Ekspertit te Vleresimit

"

REPUBLIKA E SHQIPERISE

MININTRIA E FINANCAVE
DHE EKONOMISE

/([ééé MINISTRI
Nr._ ) prn/l.L’ Tirané, m'é,f:,v(i.l(nﬂ

URDHER

Nrdo8 e Y .G 2020
PER CAKTIM EKSPERTI

N&é mbéshtetje & nenit 102. pika 4. 1& Kushtetutés s&é Republikés s¢ Shqipérisé. Aktin normativ
me fuging e ligjit. nr.4. datg 9.7.2008 & Késhillit t& Ministrave, “Pér privatizimin dhe dhénien né
pérdorim shoqérive tregtare dhe institucioneve shtetérore 1€ ndérmarrjeve apo objekteve (&
veganta, mjeteve kryesore dhe mjeteve 1€ xhiros sé kétyre ndérmarrjeve”. VKM-sé nr.406, daté
4.7.2018 “Pér ndryshimin e pérgjegjésisé administrimit nga Ministria ¢ Brendshme tek Ministria
¢ Financave dhe Ekonomist dhe kalimin né pronési té Bashkisé Tirané & pjeséve takuese &
pronés me emértimin “Garda e Republikés. Garnizon”, me vendodhje né zonén kadastrale
nr.8270. me numér 4/134,

URDHEROUJ:

Emérimin sipas listés ekspertéve té znj.Silvana Megaj, ekspert i licencuar né fushén e vierésimit
1€ pasurive té paluajtshme, pér vlerésimin e pronés me nr.pasurie 4/134 me emértimin “Garda ¢
Republikés. Garnizon”, me vendndodhje né zonén kadastrale nr.8270, né administrim &
Ndérmarrjes Industriale Nr.1, Tirané dhe pronat me nr. Pasurie 2/18. 2/353. 2/354, 2/355
me sipérfage truall 1219 m2 dhe ndértesé 251 m2 me vendndodhje ne ZK 8280.

2. Vlerésimi t& behet vetém pér até pjesé 1& pasurisé shetérore q& sipas Masterplanit @&
miratuar né Planin e Pérgjithshém Vendor t& Bashkisé Tirang. do t& pércaktohet nga
eksperti si mé e pérshtatshme pér shkémbim.

Bulevardi “Déshmordt e Kombit™, Nr 3: Tirané, Albania:www.inla@ linanca gov.al
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3. Eksperti vlerésues pasi & pércaktojé vendndodhjen ¢ pasurisé q¢ do & shérbejé pér
shkémbim, & kryejé pérllogaritjen e vlerés pér secilén prong. sipas dokumentacionit &
¢, dhe 1€ pérgatisé raportin e vlerésimit t€ cilin duhet ta depozitojé pér miratim né&

Ministriné ¢ Financave dhe Ekonomisé.

Ky urdhér hyn né fuqi menjéheré.

Bulevardi “Déshmorét ¢ Kombit™, Nr 3: Tiran€. Albania;www.info financa.gov.al
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Shenime / Rezerva
1. Faktore ge ndikojne ne vleresim

“ Shuma e vlerésuar pér t€ cilén njé proné shkémbehet né datén e vlerésimit midis njé shitési té
vullnetshém dhe njé blerési t€ vullnetshém né njé transaksion normal pas njé marketingu t&
pérshtatshém, né t& cilin palét kané vepruar né njé ményre té vetédijshme dhe pa detyrim ™.

Vlen te theksojme se ne kete vleresim eshte marre parasysh arsyeja dhe vendi per te cilen eshte kryer
vleresimi, por nuk parashikohen ndryshimet qe mund te pesojne koeficiente te vegante te vleresimit
ne te ardhmen.

Theksojmé gjithashtu se nuk kemi kryer njé mbikéqyrje strukturale t& pronés dhe komentet
kufizohen vetém né ato t€ njé€ inspektimi siperfagesor qe mund te realizonim.

Kemi konsideruar te miregena dhe legale te gjitha dokumentet e paraqgitura .

VLERESUESI
Silva STUDIO

2\
&% sivasTupio

VULERESIM PASURIE PALUAJTSHME
ENSPERTIZE MJEBISORE
SUPERVIZIM - KOLAUDIM - PROJERTIM

Tirane, me : 14.09.2020
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2. Licence e Ekspertit Vleresuese per Vleresimin e Pasurive te Paluajtshme

REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA E PUNEVE PUBLIKE, TRANSPORTIT DHE

TELEKOMUNIKACIONIT .
Komisioni | Posagém | Dhénies sé Ligencave pér Verésimin e Pasurive té Paluajtshme

Nr. regj. \_/_9 0040/1

LICENCHE

Profesionale Individua]e
(Person fizik)

Miratuar me Vendimin e Komisionit
Nr. 5, daté 26.05.2008 i

PER VLERESIM TE PASURIVE TE PALUAJTSHME
Shkalla e PARE

Zj. Silva Maksim MECAJ

PER VLERESIM NE FUSHEN:

“Ndértesa dhe Toké Truall”

M.Arketimi Nr&/4daté
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RAPORT VLERESIMI el T

Pronat :

Troje dhe Ndertesa

Nr. Pasurise :

Nr. 2/353 Nr. 2/354 Nr. 2/355 Nr. 2/18

Ne pronesi te :

Shogeria “Dushku SA” shpk

Zona Kadastrale : 7K 8280
Nr. Pasurise : Nr. 4/854
. . S d Ministrise se Financave dhe
Ne pronesi te : Republika e Shqiperise Fkonomise
Zona Kadastrale : 7K 8270

Adresa :

Per Llogari te :

Vleresuesi :

Perfagesuar nga:

Data e vleresimit :

Rr. "Ligeni Artificial"" & "
Doria D'Istria", Tirane

Ministrise se Financave dhe Ekonomise

Silva S /\
IngSilvh Megaj " @/ sivasTupIO
VLERESIM PASURIE PALUAJTSHME
ENSPERTIZE MJEBISORE

SUPERVIZIM - KOLAUDIM - PROJERTIM

TIRANE, me 14.09.2020
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