VENDIM
Nr. 781, daté 7.10.2020

PER PERCAKTIMIN E PROCEDURAVE TE HOLLESISHME TE
REGJISTRIMIT TE TITUJVE TE PRONESISE QE NUK KANE TE PERCAKTUAR
SIPERFAQEN

Né mbéshtetje té nenit 100 t€ Kushtetutés dhe té neneve 30, pika 4, dhe 71, pika 1, shkronja
“a”, té ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, me propozimin e zévendéskryeministrit, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

L. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Objekt i kétij vendimi éshté pércaktimi 1 procedurave té regjistrimit té pasurive té
paluajtshme, pér té cilat zotérohen tituj pronésie né pérputhje me nenin 193, té Kodit Civil, por
q€ nuk kané té pércaktuar sipérfagen.

2. Pér efekt té kétij vendimi, konsiderohen pasuri té paluajtshme pa sipérfaqe té pércaktuar:

a) pasurité, pér té cilat né asnjé nga aktet e fitimit apo kalimit té pronésisé nuk éshté shprehur
sipérfagja dhe nuk ka skicé/planvendosje shoqéruese ose, edhe nése ka skicé/planvendosje
shoqéruese, ajo ka mangési teknike-hartografike qé e béjné té pamundur pércaktimin e
sipérfaqges;

b) pasurité, pér té cilat né aktet e fitimit té€ pronésisé éshté shprehur sipérfaqja, por nuk e ka
skicén/planvendosjen shoqéruese me paraqitjen grafike té sipérfaqes pérkatése. Kjo shkronjé
zbatohet vetém kur organet administrative q€ kané miratuar aktin e fitimit pronésisé jané shuar si
persona juridiké publiké ose nuk jané mé kompetenté pér ¢éshtjen dhe nuk ka njé organ tjetér
administrativ kompetent pér té plotésuar manggsité e aktit.

3. Agjencia Shtetérore e Kadastrés, kétu e né vijim ASHK, vepron pér pércaktimin e
sipérfaqes dhe kufijve té pasurisé, né pérputhje me pércaktimet e nenit 30, t€ ligjit nr. 111/2018,
“Pér kadastrén”, gjaté procedurave té regjistrimit fillestar, gjaté procedurave té pérmirésimit té té
dhénave té regjistrit kadastral apo me kérkesé té subjekteve t€ interesuara.

4. I nénshtrohen procedurés sé pércaktimit té sipérfaqes pasurité e paluajtshme qé ndodhen,
né:

a) zona kadastrale, pér té cilat né castin e hyrjes né fuqi té kétij vendimi ka pérfunduar
regjistrimi fillestar dhe pasurité jané regjistruar né kartelén e pasurisé sé paluajtshme me shénimin
“shtet” ose “pronar i pavértetuar” né seksionin e pronésisé. Kéto pasuri regjistrohen né emér té
njé subjekti konkret, pasi té zhvillohet procedura e pércaktimit té sipérfaqes, né bazé té kétij
vendimi;

b) zona kadastrale, pér té cilat éshté duke u zhvilluar procesi i regjistrimit fillestar. Né kété
rast, pércaktimi i sipérfaqes éshté pjesé e procesit té regjistrimit fillestar;

) zona kadastrale, pér té cilat éshté duke u zhvilluar procesi i pérmirésimit té té dhénave
kadastrale. Gjaté procesit t€ pérmirésimit kryhet procedura e ploté pér pércaktimin e sipérfaqges.

II. PROCEDURA E PERCAKTIMIT TE SIPERFAQES DHE TE KUFIJVE

5. Gjaté kryerjes s€ procesit té regjistrimit fillestar apo pérmirésimit té t€ dhénave kadastrale,
té nisur kryesisht nga ASHK-ja, procedura pér pércaktimin e sipérfages dhe té kufijve pér pronat
pa sipérfage kryhet duke administruar kérkesat dhe dokumentacionin, sipas pércaktimeve dhe
kushteve té pikés 4, t€ nenit 30, t€ ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”.

0. Dokumentet pér pércaktimin e sipérfages, qé administrohen gjaté regjistrimit fillestar ose
pérmirésimit, kané té béjné me:

a) pronén qé do té regjistrohet;

b) pronat kufitare dhe paraqitjen hartografike té tyre;

¢) dokumente hartografiké ndihmése/orientuese sa mé té€ hershme qé mund té gjenden prané
arkivave té institucioneve qé kané léshuar titullin e pronésisé ose arkivave té tjeré shtetéroré, nése
ka té tilla;
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¢) aktin e verifikimit né terren, sipas modelit bashkélidhur kétij vendimi;

d) deklaratat noteriale té pronaréve kufitaré, qé vértetojné pérmbajtjen e kérkesés pér kufijté e
pasurisé qé pretendohet té regjistrohet.

Kur nuk mund té merren deklaratat apo ka mosmarréveshje me kufitarét pér kufirin e
pasurive, ai pércaktohet nga ASHK-ja, duke iu referuar dokumentacionit t&¢ mésipérm dhe
verifikimit né terren. Né kété rast, procedura pér pércaktimin e sipérfages éshté pjesé e procesit
té regjistrimit fillestar ose pérmirésimit dhe kryhet duke béré té njéjtat verifikime si pikat vijuese
té kétij kreu.

7. Né zonat me regjistrim fillestar té kryer, kérkesa e subjektit té interesuar apo pérfaqésuesit
té tij pér pércaktimin e sipérfaqes dhe kufijve duhet té shogérohet nga:

a) titulli 1 pronésisé, né rastet kur pasuria e paluajtshme regjistrohet pér heré té€ paré ose
dokumenti i regjistrimit, né rastet kur pasuria e paluajtshme figuron e regjistruar né regjistrat
kadastralé;

b) planvendosja, skica apo ¢do dokument tjetér hartografik qé shoqgéron titullin e pronésisé,
nése ka té tillé, pavarésisht nése éshté 1 pamjaftueshém mé vete, pér té pércaktuar sipérfagen,
sipas parashikimit té€ shkronjés “a”, té pikés 2, té kétij vendimi;

¢) dokumente té tjera hartografike ndihmése/orientuese nga Arkivi Qendror Teknik i
Ndértimit, arkivi shtetéror ose institucionet shtetérore qé kané léshuar titullin, nése ka t€ tilla;

¢) dokumentacioni hartografik i pasurisé sé paluajtshme — planrilevimi, qé miratohet nga
drejtoria vendore e ASHK-sé;

d) deklaratat noteriale té€ pronaréve kufitaré, qé vértetojné pérmbajtjen e kérkesés pér kufijté e
pasurisé, qé pretendohet té regjistrohet.

8. Pér pércaktimin e sipérfages, drejtoria vendore e ASHK-sé kryen veprimet e méposhtme:

a) verifikon vértetésiné e dokumentacionit té paraqitur nga kérkuesi prané institucioneve
shtetérore apo noterit;

b) kryen verifikimin né terren té pasurisé, pér té cilén saktésohet sipérfaqja;

c) mbéshtetet pér orientim né kufijté e pronave kufitare, titujt e té cilave e kané té pércaktuar
sipérfagen respektive.

9. Drejtoria vendore e ASHK-sé, brenda 30 ditéve nga data e paraqitjes sé¢ kérkesés, shqyrton
kérkesén dhe dokumentacionin e paraqitur, duke u shprehur me vendimmarrje.

10. Né rast se gjaté shqyrtimit té kérkesés drejtoria vendore e ASHK-sé konstaton se:

a) kérkesa shoqgérohet me té meta, njofton kérkuesin pér plotésimin e tyre brenda afatit 10-
ditor. Né rast t€ mosplotésimit té té metave brenda afatit, drejtori vendor del me vendim mbi
mospranimin e kérkesés. Kundér vendimit té mospranimit mund té ushtrohet ankim gjyqgésor;

b) ka njé informacion zyrtar se pér té njéjtén proceduré éshté duke u zhvilluar njé proces
gjyqésor prané gjykatés, atéheré drejtori vendor del me vendim mbi pezullimin e procedurés, deri
né marrjen nga gjykata té njé€ vendimi té formés sé preré dhe njofton kérkuesin.

11. Né rast se gjaté procedurés administrative té shqyrtimit té kérkesés, drejtoria vendore e
ASHK-sé konstaton se dokumentacioni 1 paraqitur éshté né pérputhje me pércaktimet e pikés 7,
té kétij vendimi, kryhet verifikimi né terren i pasurisé, objekt kérkese. Né pérfundim t€ verifikimit
mbahet aktkonstatimi pérkatés dhe hartohet planvendosja, pérkatésisht sipas anekseve nr. 1 dhe
nr. 2, qé 1 bashkélidhen kétij vendimi dhe jané pjesé pérbérése e tij.

Aktkonstatimi dhe planvendosja i njoftohen subjektit. Nése subjekti 1 interesuar nuk paraqet
pretendime brenda 15 ditéve lidhur me pozicionimin, sipérfagen dhe kufijté e pércaktuar né
planvendosje, ASHK-ja del me vendim pér saktésimin e sipérfaqes dhe regjistrimin e pasurisé
sipas kufijve té pércaktuar né planvendosije.

12. Né rast se kérkesa nuk shogérohet nga deklaratat e pronaréve kufitaré té pasurisé, pér té
cilén kérkohet regjistrimi me pércaktimin e sipérfaqes, sipas shkronjés “c”, té pikés 4, té nenit 30,
t€ ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, atéheré kérkuesi dorézon njé deklaraté noteriale, t€
nénshkruar prej tij, me té cilén vérteton né pérgjegjésiné e vet se nuk ka mundur, pér arsye
objektive, t€ sigurojé deklaratén e pronarit/eve kufitar/&, si dhe natyrén e pamundésisé objektive.
Né kéto raste, si dhe kur ka mosmarréveshje pér kufirin e pasurive, drejtoria vendore e ASHK-
s€, pas verifikimit né terren té késaj pasurie, harton aktkonstatimin dhe planvendosjen.



Aktkonstatimi dhe planvendosja i njoftohen subjektit té interesuar dhe afishohen pér njé
periudhé 15-ditore né ambientet e dukshme té késaj drejtorie dhe njésisé sé vetéqeverisjes
vendore, né territorin e sé cilés ndodhet pasuria.

Nése brenda kétij afati nuk paraqitet ankesé apo pretendim nga pronari/ét kufitar/é pér
kufijté e pasurisé, pér té cilén kérkohet regjistrimi, atéheré miratohet vendimi nga ASHK-ja.

12.1 Né rast se brenda afatit t€ sipérpérmendur nga pronari/ét kufitar/é paragiten
kundérshtime pér aktkonstatimin dhe planvendosjen, drejtoria vendore e ASHK-sé pezullon
procedurén, deri né shqyrtimin administrativ té pretendimeve té paraqitura.

Me pérfundimin e shqyrtimit administrativ miratohet vendimi sipas aneksit nr. 3, qé i
bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé pérbérése e tij, dhe planvendosja pérfundimtare nga
drejtoria vendore e ASHK-sé, dhe vijohet me regjistrimin e pasurisé sipas sipérfaqes dhe kufijve
té miratuar.

12.2 Né rast se pronarét kufitaré, gjaté afishimit 15-ditor i drejtohen gjykatés pér
pretendime té pazgjidhura pérfundimisht lidhur me té dhénat e afishuara pér caktimin e kufijve
té hartuar nga drejtoria vendore e ASHK-sé, atéheré kjo e fundit pezullon procedurén pér
pasurité konkrete, deri né shpalljen nga gjykata té vendimit té formés sé preré.

13. Kur procedura e pércaktimit té sipérfaqes kryhet gjaté procesit té regjistrimit fillestar,
afishimi 15-ditor sipas pikés 12, té kétij vendimi, éshté pjesé e njoftimit publik 45-ditor, té
parashikuar né nenin 31, t€ ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”.

14. Kur pronat kufitare jané pasuri shtetérore/publike, deklarata noteriale zévendésohet nga
konfirmimi zyrtar i institucionit pronar apo qé administron pronén shtetérore. Nése identifikimi i
institucionit pronar ose administrues nuk éshté i mundur, deklarata noteriale nénshkruhet nga
bashkia, né té cilén ndodhet pasuria.

Nése institucionet e mésipérme sipas rastit nuk nénshkruajné deklaratén noteriale brenda
afatit 30-ditor, ASHK-ja, pas kalimit té afatit, vijon procedurén.

15. Kur pronén kufitare e kané né pronési dy a mé shumé bashképronaré, kérkuesi paraget
deklaratat noteriale t€ bashképronaréve, pér té cilét éshté e mundur marrja e késaj deklarate. Pér
bashképronarét e tjeré, pér té cilét nuk éshté e mundur objektivisht marrja e deklaratés noteriale,
zbatohen procedurat e afishimit té aktit té pércaktimit té kufirit/planvendosjes sé miratuar pér
njé periudhé 15-ditore.

16. Afati pér té marré vendim nga ASHK-ja éshté 30 dité kalendarike nga data e paragitjes sé
kérkesés. Pérjashtimisht né rastet e afishimit, t€ parashikuar né pikén 12, té€ kétij vendimi, afatit
pér pranimin ose jo té kérkesés i shtohet edhe periudha e afishimit.

17. Vendimi pér regjistrimin e pasurisé sé paluajtshme i njoftohet kérkuesit dhe publikohet né
fagen zyrtare t€ internetit t¢ ASHK-sé. Kundér kétij vendimi subjektet e interesuara mund té
paragesin ankim né gjykaté.

18. Tarifat dhe shpenzimet e tjera administrative, nése ka té tilla, paguhen nga kérkuesi
pérpara mbylljes sé procedurés administrative té shqyrtimit té kérkesés me vendimmartje nga
drejtoria vendore e ASHK-sé.

II. DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

19. Nuk jané objekt i kétij vendimi pasurité, té cilat né aktet e tyre té fitimit té€ pronésisé nuk e
kané té shprehur sipérfagen, por kéto akte jané té shoqéruara me dokument hartografik, té
léshuar nga organet kompetente si shogéruese e aktit té pronésisé, nga 1 cili mund t€ nxirret
sipérfaqja e sakté e pasurisé.

20. Kur pasuria né rastet e parashikuara né krerét e tjeré té kétij vendimi éshté kaluar né
pronési té té tretéve, nése t€ paktén njéri prej veprimeve té kalimit t€ pronésisé éshté 1 shoqéruar
ose 1 plotésuar me dokumentacion hartografik qé té pércaktojé sipérfagen dhe kufijté, ky 1 fundit
merret 1 mirégené pér efekt regjistrimi.

21. Pér pasurité e paluajtshme qé kané tituj pa sipérfaqe té pércaktuar, por qé ndodhen né
zona kadastrale, pér té cilat ka pérfunduar regjistrimi fillestar pérpara hyrjes né fuqi té kétij
vendimi, merren té miréqgena sipérfagja dhe kufijté e tyre té pasqyruar sipas regjistrimit fillestar,
pavarésisht mangésive né proceduré, dokumentacion dhe formé né raport me ligjin e kohés. Kjo
me kusht qé gjaté periudhés sé afishimit publik t&€ mos keté pasur asnjé pretendim té pazgjidhur
pér sipérfagen, kufijté dhe pozicionimin e pasurisé, evidentuar kjo né kartelén e pasurisé ose
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librin e pranimit t€ kérkesave. Pér kéto raste, sipérfagja dhe kufijté e pasqyruar né regjistér
merren t€ miréqgena, pa gqené nevoja pér té kryer procedurén sipas pikés 4, té nenit 30, té ligjit nr.
111/2018, “Pér kadastrén”.

Né té kundért, nése ka pretendime t€ pazgjidhura nga regjistrimi fillestar, kryhet
procedura e pércaktimit té sipérfaqes dhe kufirit sipas rregullave té kétij vendimi.

22. Pércaktimi 1 sipérfaqes né regjistrat e pasurive té paluajtshme, pér pronat me titull pronésie
pa sipérfaqe, té regjistruara pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi, duke pérfshiré edhe regjistrat
hipotekoré, merret i miréqené, pavarésisht mangésive né formé, proceduré dhe dokumentacion.

Kétu pérfshihen edhe regjistrimet pér pronat pa sipérfaqe, té kryera deri né datén 2.4.2007, né
zbatim té shkronjés “b”, té nenit 24, té ligjit nr. 7843, daté 13.7.1994, “Pér regjistrimin e pasurive
té paluajtshme”, té shfuqizuar.

23. Gjithashtu, merren té miréqgena edhe pércaktimet/pasqyrimet né regjistrat e pasurive té
paluajtshme té sipérfaqeve shtesé mbi sipérfagen e shprehur né dokument, té kryera dhe té
regjistruara pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi, pavarésisht mangésive né formé, proceduré
dhe dokumentacion.

24. Kur ka pretendime pér kufijté midis pronaréve té dy apo mé shumé pasurive, qé kané tituj
me sipérfage t€ papércaktuar, sipas pikave t€é mésipérme, mosmarréveshja zgjidhet né rrugé
gjyqésore.

25. Pérjashtimisht, né rast se kufijté apo pozicionimi né hartén kadastrale i pasurive, objekt 1
pikave 20, 21, 22 dhe 23, té€ kétij vendimi, cenojné kufijté ose sipérfaqen e pronave té tjera té
regjistruara, titujt e té cilave 1 kané qartésisht té pércaktuara kufijté dhe sipérfagen nga piképamja
grafike, atéheré drejtoria vendore e ASHK-sé kryen korrigjimin e kufijve sipas neneve 16 ose 35
e vijuese té ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”.

26. Objektet e regjistruara né regjistrat hipotekoré deri né momentin e hyrjes né fuqi té
dekretit nr. 4823, daté 2.3.1971, “Mbi té drejtén e pronésis€”, qé nuk ka té cilésuar truallin, por
vetém kufijté, trajtohen si pasuri me sipérfaqe té papércaktuar, sipas pércaktimeve té pikés 4, té
nenit 30, té ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, dhe dispozitave té kétij vendimi.

27. Vendimi nr. 745, daté 24.10.2012, 1 Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér procedurat e regjistrimit
té€ pasurive t€ paluajtshme, pér té cilat zotérohen dokumente té ligjshme pronésie, por qé nuk
kané té pércaktuar sipérfagen”, shfuqizohet.

28. Ngarkohet Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Erion Brage
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REPUBLIKA E SHQIPERISE

. . (Aneks 1)
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES
DREJTORIA
AKT KONSTATIMI

Nga verifikimi né& terren té& pasurisé nr. , e llojit , Zona
Kadastrale, me adresé Rruga * ", Njésia Administrative né
pronésité e pérfshiré né procedure sipas VKM nr.__ daté
_ ‘Pér procedurat e hollésishme té regjistrimit té titujve té pronésisé qé nuk
kané té pércaktuar sipérfagen’, me kérkesén nr. prot., date __ [/ / ,
rezultoi:
TE DHENAT E PASURISE:
-Sipérfagja e parcelés éshté: m?

-Né sipérfagen e parcelés ka objekt me kéto t& dhéna:
o Sipeérfagja e bazés (njolles) sé objektit m?
e  Numrii kateve

Pasurité kufitare:

NR. | PERDORIMI TIPI KUFIRIT KUFITARI ID/NIPT SHENIME

Deklaroj se sipas kufijve gé i kam treguar specialistit t&¢ ASHK-sé, marrédhéniet me
kufitarét jané sipas pérshkrimit né planvendosjen e hartuar nga ASHK, si dhe nuk
kam dijeni pér konflikte apo pretendime pér kufijté.

(emér, mbiemér, firmeé) (Daté)
Verifikimi né terren u krye nga:
Specialistét e ASHK-sé
(emér, mbiemér, firmé) (Daté)
{emér, mbiemér, firmé) (Daté)

Neérastpretendiminglidhje me kufirine pasurisétépércaktuarngaevidentiminéterrennga
ASHK duhettédepozitohetdokumentpérvértetésin e pretendimeve.
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REPUBLIKA E SHQIPERISE

AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES
DREJTORIA

Aneksi 2

PLAN VENDOSJA QE PERCAKTON SIPERFAQEN E PRONES ME TITULL PRONESIE

VENDNDODHJA

[BASHKIA ZONA KADASTRALE_____ INDEX HARTE_____

ITE DHENAT E PASURISE

LLOJI PASURISE _ SIP.PASURISE= m? SIPERFAQE GJURMES NDERTIMIT:__m2 NUMRIKATEVE_ NUMRI PEMEVE_

XY KORNIZA REFERUESE GJEODEZIKE SHQIPTARE XY
3
SHPJEGUES
KUFIRII SAKTESUAR | PASURISE SIPERF;E o
KUFIRI | SAKTESUAR | NDERTESES SH’ERFA:E -
XY SH1: XY
Nr. | ORIENTIMI TIPI KUFIRIT KUFITARI ID/NIPT SHENIME
1
2
3

REALIZO| PER ASHK
SPECIALISTI ____
DVASHK _

NENSHKRIMI

KONFIRMOI|

PERGJEGJESI/DREJTORI
NENSHKRIMI / VULA

TEKNOLOGJIA E MATJEVE:

Distancash;
PERCAKTIMI KUFIRIT:

SHENIME TE VECANTA:

Kode per teknologjine e matjeve: T-Terren; Z-Zyre; O-Ortofoto; G-GPS; S-Stacion Total, D-Matje

Kode per percaktimin e kufirit:P-Pérfagésues i Pronarve; K-Kufitarét té Gjitheé; KP-Kufitarét Pjesérisht;
PB-Perfagésues Bashkie, HK-Harta Kadastrale;




(Aneks 3)

REPUBLIKA E SHQIPERISE

AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

DREJTORIA
VENDIM
Nr. ,datée [/ /
) i ) PER ) ) } )
PERCAKTIMIN E SIPERFAQES SE PASURISE ME NUMER __ NE ZONEN
KADASTRALE

Mbéshtetur né nenin 30 té ligjit nr.111/2018, “Pér Kadastrén" dhe né zbatim té vendimit
nr. , daté té& Késhillit t& Ministrave, “Pé&r pércaktimin e procedurave té
hollésishme té regjistrimit t& titujve t& pronésisé g& nuk kané té& pércaktuar sipérfagen”, u
mor né shqyrtim kérkesa me Nr._____prot,, daté_ / /[ | pér pércaktimin e sipérfages
dhe kufijve t& pasurisé me nr. e llojit né zonén kadastrale me subject
kérkues

Parashtrimi i fakteve: (Kétu do té listohen té dhénat e kérkesés, shpjegimet e
situatés faktike dhe veprimeve administrative té kryera nga ASHK, té dhénat e
gjendjes ndértimore dhe gjendjes juridike té pasurisé sipas regjistrave té pasurive
té paluajtshme, shpjegime mbi vlerésimin e provave).

Nga verifikimet e kryera né terren rezulton se:...
Vlerésimi dhe arsyetimi ligjor: (Shpjegimet mbi kushtet dhe shkaget ligjore pér
miratimin e kérkesés).

VENDOSI:

1. Pércaktimin e sip&rfages né m? dhe kufijve t& pasurisé me nr.
(né€ shifra dhe fialé)

e liojit , hé& zonén kadastrale, né& emér t& subjektit z/zj.

2. Pasuria me numér sipas plan-vendosjes gqé shogéron dhe é&shté pjesé pérbérése e
kétij vendimi, kufizohet né Veri me ;Jug
Lindje ‘Peré&ndim ;

3. Té dhé&nat mbi sipérfagen dhe kufijté t& pércaktuara né kété vendim, regjistrohen né
regjistrin kadastral né pérputhje me dispozitat e ligjit nr.111/2018, “Pér Kadastrén".

4. Ky vendim hyn né fugi menjéheré dhe i njoftohet subjekteve té& interesuara brenda 5
ditéve.

DREJTOR

KY VENDIM HARTOHET NE TRE KOPJE




