VENDIM
Nr. 1189, daté 24.12.2020

PER RREGULLAT E KALIMIT TE PRONESISE, AFATET, MENYREN E
LLOGARITJES DHE TE NJOFTIMIT TE PAGESES SE TRUALLIT, ZBRITJET QE
PERFITOHEN, SI DHE MIRATIMIN E MODELIT TE AKTIT TE KALIMIT TE
PRONESISE, NE ZONAT E STIMULUARA

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetutés, té pikés 4, t€ nenit 49, té ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, dhe té pikés 3, té
nenit 25, té ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, me propozimin e Zévendéskryeministrit, Késhilli
1 Ministrave

VENDOSI:

L. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Né kuptim té kétij vendimi, me termat e méposhtém nénkuptojmé:

a) “Truall funksional”, i njésisé ndértimore, éshté sipérfaqgja e tokés e pércaktuar né planin e
rilevimit, qé€ i pérket njésisé ndértimore, ku pérfshihet sipérfagja nén njési dhe ajo rreth saj;

b) “Truall 1 liré”, sipérfaqja e tokés e pércaktuar né planin e rilevimit, brenda kufirit té zonés sé
stimuluar dhe jashté kufirit té truallit funksional té njésisé ndértimore, i tillé si: sheshe, pishina,
sipérfaqe té gjelbéruara, rrugé apo sipérfage toke me destinacion dhe funksion té ngjashém;

c) “Njési ndértimore”, objekti apo térésia e objekteve, té pérfunduara ose jo, si dhe té
regjistruara ose jo né regjistrin e pasurive té paluajtshme, qé pasqyrohen né planin e rilevimit, té
hartuar sipas nenit 48, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé
né Republikén e Shqipérisé”;

¢) “Njési individuale”, sipérfagja e ndértimit, brenda njé njésie ndértimore, qé géndron ose
shfrytézohet mé vete nga ana funksionale, si p.sh.: apartament, njési shérbimi etj.

II. PROCEDURAT, DOKUMENTACIONI DHE MODELI I AKTIT TE KALIMIT TE
SE DREJTES SE PRONESISE MBI TRUALLIN NE ZONEN E STIMULUAR

2. Procedura pér miratimin e kalimit té sé drejtés sé pronésisé mbi truallin funksional apo
truallin e liré fillon:

a) me kérkesé té personit té stimuluar apo té subjektit t€ interesuar, né platformén unike
geveritare e-Albania, modeli 1 sé cilés éshté sipas aneksit 1, qé i bashkélidhet dhe éshté pjesé
pérbérése e kétij vendimi;

b) kryesisht, nga veté drejtoria vendore e ASHK-sé, né rastin kur subjekti i interesuar ka té
regjistruar né regjistrin kadastral, né pronési té tij njésiné ndértimore apo individuale por nuk ka
paraqitur kérkesé pér kalimin e pronésisé sé truallit.

3. Personat e stimuluar, qé¢ nuk kané hyré né¢ marrédhénie porosie, sipérmartijeje, premtim-
shitjeje, shitjeje, kalimi pronésie, dhurimi apo shkémbimi pér njésité ndértimore me té tretét, kané
té drejté té kérkojné kalimin e pronésisé pér té gjithé truallin funksional dhe té liré brenda zonés
s¢ stimuluar.

4. Personi 1 stimuluar, me kérkesén pér kalimin e pronésisé sé truallit, duhet té shlyejé tarifén e
shérbimit né masén 10 000 (dhjeté mij€) leké, si dhe té paraqesé dokumentet e méposhtme:

a) pavarésisht nése nuk éshté né fuqi, vendimin e organeve kompetente pér dhénien e titullit,
sipas ligjit nr. 7665, daté 21.1.1993, “Pér zhvillimin e zonave qé kané pérparési turizmin”, i
shfuqizuar;

b) marréveshjen e girasé apo zhvillimit, lidhur ndérmjet personit té stimuluar dhe giradhénésit,
pavarésisht nése éshté né fuqi ose jo, kur ka té tillé dhe subjekti e disponon até;

¢) dokumentacionin zyrtar pér miratimin e sheshit dhe lejes sé ndértimit, nése i disponon;

¢) dokumentacionin e pronésisé pér njésiné ndértimore, nése e disponon.



5. Subjekti i interesuar, me paraqgitjen e kérkesés pér kalimin e pronésisé sé truallit, duhet té
shlyejé tarifén e shérbimit né masén 10 000 (dhjeté mij€) leké, si dhe té dorézojé prané drejtorisé
vendore t¢ ASHK-sé kontratén (origjinale ose kopje té njésuar) qé provon veprimin juridik
ndérmjet tij dhe personit té€ stimuluar, apo paléve té treta pér porosing, sipérmartjen, premtim
shitjen apo kalimin e sé drejtés sé pronésisé mbi njésiné, sipas pércaktimeve té nenit 49, té ligjit nr.
20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé, né Republikén e Shqipérisé”.

6. Kur njésia ndértimore pérbéhet nga disa njési individuale, té cilat posedohen nga dy ose mé
shumé subjekte té interesuara, kéto té fundit duhet té depozitojné kérkesé individuale pér kalimin
e s¢ drejtés sé pronésisé mbi pjesén ideale takuese t€ truallit. Kalimi i pronésisé sé truallit funksional
né kété rast, béhet né bashképronési dhe pjesét ideale té saj jané né t€ njéjtin raport me até té
sipérfageve té njésive individuale.

7. Pérjashtimisht nga sa éshté parashikuar né pikén 6, té kétij vendimi, drejtoria vendore e
ASHK-sé mund té parcelizojé sipérfagen e truallit funksional pérreth njésisé ndértimore, fizikisht,
ndérmjet subjekteve t€ interesuara qé posedojné njési individuale. Ky rregull zbatohet nése mbi 50
pér qind e subjekteve shprehin vullnetin pér parcelizimin, népérmjet njé akti noterial, shoqéruar
me planvendosjen pérkatése. Né kété rast, ASHK-ja kryen procedurat e kalimit té pronésisé té
késaj sipérfaqeje t€ truallit funksional mbéshtetur né aktin noterial dhe né planvendosje. Né ¢do
rast, sipérfaqgja e gjurmés sé njésisé ndértimore kalohet né bashképronési sipas pikés 0, té kétij
vendimi.

8. Personit té€ stimuluar dhe/ose subjekteve té interesuara, pérveg kalimit t€ pronésisé sé truallit
funksional, njékohésisht iu kalohet bashképronésia e detyrueshme mbi truallin e liré,
proporcionalisht sipas raportit té sipérfaqes ndértimore té secilit, pérkundrejt shlyerjes sé detyrimit
pérkatés, sipas kreut 11, té kétij vendimi.

9. Nése subjekti i interesuar nuk paraqet kérkesén pér kalimin e pronésisé sé truallit, si dhe
dokumentacionin e pércaktuar né pikén 5, té kétij vendimi, brenda afatit 12-mujor nga hyrja né
fuqi e ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e
Shqipérisé”, do té zbatohen parashikimet e nenit 51 té po té njéjtit ligj.

10. Kur njésia ndértimore rezulton e paregjistruar né regjistrin kadastral, né favor té
subjektit/eve t€ interesuar/a, kéta té fundit e humbasin t€ drejtén pér t€ pérfituar kalimin e
pronésisé sé truallit dhe legalizimin e njésisé ndértimore, né bazé té pikés 1, té nenit 51, té ligjit nr.
20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té€ pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, nése
nuk plotésojné detyrimet e parashikuara né pikén 9, té kétij vendimi. Njésia ndértimore legalizohet
né favor té shtetit dhe regjistrohet si proné shtetérore, sé bashku me truallin funksional.

10.1. Brenda 30 (tridhjet€) ditésh nga regjistrimi 1 vendimit pér legalizimin né favor té shtetit né
regjistrin kadastral, drejtoria vendore e ASHIK-sé njofton subjektin e interesuar/personin e
stimuluar pér dorézimin vullnetar népérmjet njé procesverbali dorézimi, t€ njésisé ndértimore.
Procesverbali nénshkruhet nga pérfaqésues t€ ASHK-sé dhe subjekti i interesuar/personi i
stimuluar. Dorézimi konsiston né hegjen e sendeve té luajtshme t€ subjektit té interesuar nga njésia
ndértimore dhe marrjen e aksesit t€ ASHK-sé né njési. Dorézimi vullnetar 1 njésisé ndértimore
kryhet brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga marrja e njoftimit.

10.2. Né rastin e mosdorézimit vullnetar brenda afatit té€ pércaktuar, drejtoria vendore e ASHK-
s¢ nxjerr urdhrin pér dorézim té detyruar, 1 cili pérbén titull ekzekutiv dhe ia njofton subjektit té
interesuar/personit t€ stimuluar. Né qofté se subjekti i interesuar apo, sipas rastit, personi i
stimuluar, nuk ekzekutojné urdhrin pér dorézim té detyruar, brenda 5 (pes€) ditéve nga njoftimi,
drejtoria vendore e ASHK-sé i kérkon gjykatés kompetente 1éshimin e urdhrit té ekzekutimit pér
titullin ekzekutiv dhe mé tej kryen procedurat e nevojshme né funksion té ekzekutimit té
detyrueshém sipas titullit IV, té Kodit té Procedurés Civile.

11. Kur njésia ndértimore ose njésia individuale éshté e regjistruar né pronési té€ subjektit/eve
t€ interesuar/a, drejtoria vendore e ASHK-sé njofton detyrimin financiar pér truallin funksional
ose pér pjesén ideale té tij, g€ i takon njésisé individuale, si dhe pér pjesén ideale né truallin e liré€,
né pérputhje me rregullat e kreut III, té kétij vendimi. Né kéto raste kalimi i pronésisé sé truallit né



favor té subjektit té interesuar éshté i detyruar, né mbéshtetje té pikés 3, t€ nenit 51, té ligjit nr.
20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”.

11.1. Procedura administrative nis kryesisht sipas shkronjés “b”, té pikés 2, té kétij vendimi dhe
ASHKS-ja e fillon até edhe gjaté periudhés 12-mujore nga hytja né fuqi e ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té€ pronésisé né Republikén e Shqipéris€”, gjaté trajtimit té
zonés s¢ stimuluar sipas planveprimit té saj. Nése subjekti i interesuar nuk shlyen vlerén e truallit
brenda 1 (nj€) viti nga njoftimi i pagesés, at€heré ky njoftim kthehet né titull ekzekutiv dhe drejtoria
vendore e njofton subjektin pér kété fakt. Nése subjekti i interesuar sérish nuk e shlyen pagesén
brenda 5 (pesé) ditéve nga njoftimi, atéheré drejtoria vendore e ASHK-sé i kérkon gjykatés
kompetente léshimin e urdhrit té ekzekutimit pér titullin ekzekutiv dhe mé tej kryen procedurat e
nevojshme né funksion té ekzekutimit té detyrueshém sipas titullit IV, té¢ Kodit té Procedurés
Civile.

12. Pér njésité ndértimore qé pérbéhen nga disa njési individuale, masat shtrénguese sipas nenit
51, té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e
Shqipérisé”, dhe pikave 10 dhe 11, té kétij vendimi, zbatohen vetém mbi ato njési individuale dhe
pjesé takuese té truallit, t€ subjekteve qé nuk respektojné detyrimet e dispozitave té mésipérme.
Pér poseduesit e njésive té tjera, procedurat e kalimit té pronésisé sipas kétij vendimi vijojné
normalisht.

13. Kur gjaté kryerjes sé procedurave, sipas kétij vendimi, konstatohet se pér té njéjtén njési
ndértimore ose njési individuale ka mbivendosje té aplikimeve nga dy ose mé shumé subjekte té
interesuara, kontratat e té cilave nuk kané vijimési kronologjike me njéra-tjetrén, procedurat vijojné
né favor té subjektit q¢é disponon kontratén mé té hershme, né bazé té pikés 1, té nenit 53, té ligjit
nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”.

13.1. Nése njé nga subjektet njofton drejtoriné vendore t&¢ ASHK-sé se éshté né gjykim padia
civile me palét e tjera, me objekt t€ drejtat mbi njésiné ndértimore/individuale, atéheré drejtoria
vendore e ASHK-sé pezullon procedurén administrative pér truallin dhe njésiné ndértimore, ose
nése €shté rasti, vetém pér njésiné individuale dhe pjesén e saj ideale, qé jané objekt 1
mosmarréveshjes, deri né dorézimin e vendimit gjyqésor té€ formés sé preré. Drejtoria vendore e
ASHK-sé nuk éshté pérgjegjése pér pasojat q€ vijné nga vendimmartja e saj, né rast se nuk éshté
njoftuar zyrtarisht pér zhvillimin e procesit gjyqésor nga pala e interesuar, shoqéruar me vértetimin
pérkatés ose nga gjykata.

13.2. Pér mosmarréveshjet gjyqésore ndérmjet personit té stimuluar dhe subjektit té interesuar
pér njésité ndértimore/individuale, pezullimi shtrihet vetém mbi ato njési pér t€ cilat ka akte
noteriale ndérmjet paléve ndérgjyqése dhe jo mbi njésité e tjera. Pér njésité e tjera q€ jané objekt
gjykimi por té papérfshira né aktin noterial, pezullimi 1 procedurés administrative né bazé té nenit
53, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e
Shqipéris€”, kryhet vetém nése éshté urdhéruar shprehimisht nga gjykata né sigurimin e padisé. Né
té kundért drejtoria vendore e ASHK-sé miraton vendimin e kalimit té pronésisé dhe nése éshté
rasti legalizimin e njésisé.

14. Pér njésité ndértimore g€ jané té regjistruara né regjistrin e pasurive té€ paluajtshme, pas
regjistrimit (pasqyrimit né hartén kadastrale) té€ planit té rilevimit nuk regjistrohet asnjé akt i
métejshém qé ka pér géllim kalimin e pronésisé sé njésisé sé¢ ndértuar/individuale, deri né
pérfundimin e procedurave té kalimit té s€ drejtés sé€ pronésisé mbi truallin, né mbéshtetje té nenit
50, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e
Shqipérisé€”. Né zbatim té késaj pike, drejtorité vendore té ASHK-sé, menjéheré pas administrimit
té planit té rilevimit, regjistrojné kufizimin né kartelat e pasurive té paluajtshme té njésive
ndértimore dhe njoftojné subjektet e interesuara brenda 5 (pesé€) ditéve nga regjistrimi i kufizimit.

15. Kur njésia ndértimore ose pjesé e sipérfages sé saj nuk éshté e regjistruar né regjistrin e
pasurive té paluajtshme, zbatohen procedurat e legalizimit sipas parashikimeve t€ nenit 52, té ligjit
nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e Shqipéris€”,
dhe akteve nénligjore mbi rregullat e zbatimit té kritereve pér legalizim.



16. ASHK-ja éshté e detyruar té miratojé vendimin pér kalimin e pronésisé sé truallit brenda 90
(néntédhjeté) ditéve nga data e pasqyrimit né hartén kadastrale té planit té rilevimit, qé hartohet
sipas nenit 48, té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té€ pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”, vetém né rast se personi i stimuluar ose subjekti i interesuar ka shlyer
mé paré detyrimin financiar pér vlerén e truallit funksional dhe pér pjesén ideale takuese né truallin
e liré, té llogaritur sipas kreut I11, té kétij vendimi. N€ té kundért, miratimi i vendimit té kalimit té
pronésisé kryhet vetém pas shlyerjes sé detyrimeve t€ mésipérme, brenda 5 (pes€) ditéve nga
dorézimi i dokumentacionit qé vérteton pagesén.

Vendimi pérbén titullin e pronésisé pér truallin funksional/ pjesén ideale, dhe njékohésisht pér
pjesén ideale né truallin e liré. Né rastin e zbatimit té procedurave té legalizimit té€ njésive
ndértimore, sipas pikés 15, té kétij vendimi, atéheré népérmjet té njéjtit akt vendoset edhe pér
legalizimin e njésisé ndértimore dhe ai pérbén titullin e pronésisé edhe pér té. Modeli 1 vendimit
éshté sipas aneksit 2, qé i bashkélidhet dhe éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi.

17. Vendimi 1 kalimit t€ pronésisé béhet i1 ekzekutueshém dhe i regjistrueshém né regjistrin e
pasurive té paluajtshme, pasi t€ jeté plotésuar njé nga kushtet e méposhtme:

a) T€ keté kaluar afati 30-ditor i paraqitjes s¢ ankimit administrativ ndaj vendimit dhe ndaj tjj
nuk éshté paragitur ndonjé ankim. Afati 1 ankimit llogaritet nga data e njoftimit té vendimit; ose

b) T¢ keté pérfunduar shqyrtimi 1 ankimit nga struktura e posagme pér ankimet né Drejtoriné e
Pérgjithshme dhe vendimi t€ jeté 1éné né fuqi ose té jeté vendosur mospranimi i ankimit; ose

c) Né rastet kur struktura e posagme pér ankimet vendos pér ndryshimin e pérmbajtjes sé
vendimit té drejtorisé vendore ose shfuqizimin, apo anulimin, e pjesshém té tij, ekzekutimi kryhet
pasi drejtoria vendore té keté miratuar vendimin e ri.

Pér zbatimin e késaj pike, drejtoria vendore éshté e detyruar té kérkojé informacion né rrugé
elektronike prané strukturés sé posagme té ankimeve né Drejtoriné e Pérgjithshme, pérpara se té
vijojé me procedurén e regjistrimit.

Pérveg parashikimeve té mésipérme, né rastet e pikés 18, té kétij vendimi, regjistrimi i kalimit
té pronésisé sé truallit kryhet pasi té jeté miratuar kompensimi financiar i pronaréve joposedues.

18. Nése trualli funksional apo i liré, figuron né pronési té té tretéve, t€ cilét nuk kané
marréveshje me personin e stimuluar, apo subjektet e interesuara, pér rregullimin e raporteve té
pronésisé, ASHK-ja pas miratimit té¢ vendimit té kalimit té pronésisé, zbaton procedurat e
kompensimit t€ pronaréve joposedues, sipas nenit 24, té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e
proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”. I njéjti rregullim vlen edhe nése té
tretét kané njé titull pronésie té paregjistruar mé paré, me kushtin qé ky i fundit té jeté depozituar
prané ASHK-sé.

Né kéto raste, kalimi i pronésisé sé truallit, sipas vendimit té€ drejtorisé vendore t&¢ ASHK-sé,
hyn né fuqi pas miratimit t€ vendimit t€ Késhillit t¢ Ministrave pér kompensimin e pronaréve
joposedues. Kur vendimi i drejtorisé vendore t& ASHK-sé pérmban edhe dispozitat pér legalizimin
e njésisé ndértimore, atéheré kjo e fundit regjistrohet pa marrédhénie me truallin deri né miratimin
vendimit t€ Késhillit t¢ Ministrave pér kompensimin e pronaréve joposedues.

OI. MENYRA E LLOGARITJES SE VLERES SE TRUALLIT, AFATET DHE
PROCEDURA E NJOFTIMIT PER PAGESEN

19. Njoftimi drejtuar personit té stimuluar dhe/ose subjektit té interesuar, pér detyrimin
financiar té kalimit té pronésisé pérfshin vlerén e truallit funksional dhe vlerén e pjesés ideale
takuese né truallin e liré.

20. Llogaritja e vlerés sé truallit funksional kryhet nga ASHK-ja né bazé té ¢mimit pér pasuriné
e llojit “truall”, t€ pércaktuar né hartén e vlerés sé pronés, miratuar me vendim té Késhillit té
Ministrave.

21. Pér truallin e liré brenda zonés sé stimuluar, ¢mimi 1 shitjes éshté 1 barabarté me "2 e ¢gmimit
pér pasuriné e llojit “truall”, t€ pércaktuar né hartén e vlerés sé pronés, miratuar me vendim té
Késhillit t¢ Ministrave, nése kryejné pagesén brenda 4 muajve nga dita e njoftimit. Pérjashtimisht,
kur trualli 1 liré rezulton né pronési té t€ tretéve (i regjistruar ose jo né regjistrin kadastral) dhe pér



t¢ ASHK-ja duhet té kryejé procedurat e kompensimit té€ pronaréve joposedues, ¢mimi éshté i
ploté, sipas hartés sé vlerés sé pronés, té miratuar me vendim té Késhillit t¢ Ministrave.

22. Drejtoria vendore e ASHK-sé i njofton me shkrim personit té stimuluar/subjektit té
interesuar faturén financiare té truallit brenda 10 (dhjeté) ditéve nga dérgimi i planit t€ rilevimit pér
pasqyrim né hartén kadastrale.

Né mungesé té€ adresés postare, njoftimi béhet me shpallje publike pér 30 (tridhjeté) dité né
ambientet e drejtorisé vendore t¢ ASHK-sé, né fagen e saj zyrtare on-line, si dhe né njé vend té
dukshém né njésiné administrative pérkatése. Né kété rast, llogaritja e afateve té pagesés sipas
pikave 20 dhe 21, té kétij vendimi, nis pas dités sé¢ fundit té shpalljes.

23. Kryerja e pagesés sé€ vlerés sé truallit té njésisé ndértimore brenda 30 ditéve kalendarike nga
data e marrjes sé€ njoftimit té vlerés sé detyrimit financiar, sjell reduktim té saj né masén 10%. Nése
shlyetja béhet pas kétij afati, por brenda tre muajve, atéheré personii stimuluar/subjekti i interesuar
nuk e pérfiton zbritjen e vlerés, por as nuk i llogaritet kamatévonesé.

24. Né rast mospagimi té vlerés sé¢ detyrimit brenda afatit tremujor té pércaktuar né pikén 23,
té kétij vendimi, pér ¢cdo muaj vonesé llogaritet kamaté né masén 10 pér qind té vlerés sé detyrimit.
Shlyetja e detyrimit t€ ploté éshté parakusht pér miratimin e vendimit té kalimit té pronésisé sé
truallit dhe, nése éshté rasti, legalizimit té njésisé ndértimore. Né rastet e njésive ndértimore qé
jané té regjistruara né pronési té€ subjektit té€ interesuar, njoftimi i pagesés sé truallit kthehet né titull
ekzekutiv, nése nuk shlyhet brenda 1 (nj€) viti, sipas procedurés sé parashikuar né pikat 11 dhe
11.1, té kétij vendimi.

IV. DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

25. Kérkesat pér kalimin e pronésisé sé truallit né zonat e stimuluara, t€ administruara pérpara
hytjes né fuqi té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”, pér té cilat nuk ka pérfunduar procedura administrative, i nénshtrohen
rregullave té kétij vendimi.

26. Kérkesa e subjekti té interesuar, dorézuar prané ASHK-sé nga data 7 maj 2020 deri né datén
e hyrjes né fuqi té kétij vendimi, njésohet me até té paraqitur sipas kétij vendimi. Subjekti qé ka
béré kérkesé sipas késaj pike duhet té shlyejé tarifén e shérbimit nése nuk e ka shlyer até mé paré.

27. Pér subjektet e interesuara apo personat e stimuluar, té ciléve u éshté kaluar pronésia mbi
truallin funksional, pérpara hyrjes né fuqi t€ kétij vendimi, ASHK-ja vijon me kalimin né
bashképronési t€ detyrueshme té truallit té liré, sipas procedurés né vijim:

a) Verifikon né regjistrin kadastral gjendjen juridike té njésisé ndértimore dhe pércakton
sipérfagen e truallit té liré pér kalim pronésie.

b) Brenda 10 (dhjeté) ditéve nga verifikimi, harton listén emérore me subjektet pérfituese, sé
bashku me sipérfaget takuese sipas raporteve/pjeséve takuese. Pérjashtimisht, nése subjektet
pérfituese paraqesin marréveshje noteriale pér kalimin e té drejtave t€ truallit té liré, ASHK-ja kryen
kalimin sipas pércaktimeve né marréveshje.

¢) Informacioni i mésipérm i komunikohet subjekteve pérfituese né té€ njéjtén ményré si né
pikén 22, té kétij vendimi.

28. Kur drejtoria vendore e ASHK-sé njoftohet nga pala e interesuar apo nga gjykata se éshté
ngritur padi, me objekt njohjen e pronésisé ose bashképronésisé mbi truallin, pavlefshmériné e
titullit té pronésisé mbi té, apo pér ¢do mosmarréveshje té té tretéve pér raportet e pronésisé né
truall, té cilét nuk kané pretendime mbi njésité ndértimore, procedura administrative sipas kreut
V, € ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e
Shqipérisé”, dhe dispozitave té kétij vendimi, nuk pezullohet. Né kéto raste, pér titujt e pronésisé
té té tretéve, t€ regjistruar mé paré ose jo, kompensimi financiar, sipas nenit 54, té ligjit t€ mésipérm,
miratohet pa pércaktuar subjektin pérfitues. Vlera e kompensimit financiar vendoset né njé llogari
bankare té€ posagme dhe vihet né dispozicion té subjekteve qé do té rezultojné pérfitues, pasi té
jeté gjykuar padia, me vendim gjyqésor té formés sé preré. Kur né bazé t€ vendimit gjyqgésor, titulli
1 pronésisé sé pronarit joposedues anulohet ose konstatohet i pavlefshém dhe pronésia nuk 1 njihet
asnjé subjekti tjetér privat, shuma e miratuar e kompensimit rikthehet né fondin financiar té



kompensimit, t€ krijuar sipas ligjit nr. 133/2015, “Pér trajtimin e pronés dhe pérfundimin e procesit
té kompensimit té pronés”.

29. Ekzekutimi 1 vendimeve té Késhillit t¢ Ministrave, t€ miratuara pérpara hyrjes né fuqi té
kétij vendimi, qé kané pércaktuar masén dhe vlerén e kompensimit té subjekteve, té cilat gjenden
né kushtet e pikés 28, té kétij vendimi, pér efekt té dhénies sé shumés subjektit pérfitues, pezullohet
deri né pérfundim t€é gjykimit té padisé, pa penguar kalimin e pronésisé sé truallit sipas kreut V, té
ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésis€é né Republikén e
Shqipérisé”, si dhe regjistrimin e shpronésimit dhe té aktit té kalimit t€ pronésisé té€ miratuar sipas
kétij vendimi.

30. Vendimi gjyqésor pér sigurimin e padisé pérbén shkak pér pezullimin e procedurés
administrative t€ kompensimit dhe kalimit t€ pronésisé sé truallit sipas kreut V, t€ ligjit nr. 20/2020,
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipéris€”, vetém nése
gjykata ka urdhéruar shprehimisht pezullimin e saj. Nése vendimi gjyqésor disponon vetém pér
mostregjistrimin e veprimeve té kalimit t€ pronésisé té paléve ndérgjyqése apo té té tretéve mbi
pasuriné, atéheré kompensimi i pronaréve, si proceduré shpronésimi, sé¢ bashku me kalimin e
pronésisé, nuk pezullohet. Drejtoria vendore e ASHK-sé éshté e detyruar té kryejé regjistrimin e
akteve té kompensimit dhe té kalimit té pronésisé né regjistrin e pasurive té€ paluajtshme.

31. Gjaté gjykimit té padive té kthimit té sendit truall ose t€ atyre me objekt pavlefshmériné apo
anulimin e marréveshjes sé qirasé dhe zhvillimit dhe/ose té akteve té miratimit t€ “zonés sé
stimuluar”/titullit “person i stimuluar” apo t€ lejes sé ndértimit, procedura administrative
pezullohet vetém né rast se éshté vendosur sigurimi i padisé, sipas kushtit té pikés 30, té kétij
vendimi. I njéjti rregull zbatohet edhe pér padité me objekt detyrimin e drejtorive vendore té
ASHK-sé pér t€ rrézuar kérkesén e personit té stimuluar pér kalimin e pronésisé.

32. Modelet e procesverbalit pér dorézim vullnetar dhe té urdhrit pér dorézim té detyruar, sipas
pikave 10 deri né 10.2, té kétij vendimi, miratohen me udhézim té drejtorit té Pérgjithshém té
ASHK-sé.

33. Pas kryerjes sé procedurave administrative, sipas kétij vendimi, drejtoria vendore e ASHK-
s¢ njofton Agjenciné Kombétare té€ Turizmit pér pérfundimin e procedurave té kalimit t€ pronésisé
né zonén e stimuluar.

34. Pér ato pasuri q¢ kalohen né pronési dhe legalizohen né favor té personit té stimuluar, pas
pérfundimit té procedurave sipas kétij vendimi, njékohésisht me regjistrimin e akteve té kalimit té
pronésisé dhe legalizimit, regjistrohet edhe hipoteka ligjore, deri né shlyerjen e detyrimeve té
prapambetura té personit t€ stimuluar, qé burojné nga marréveshjet e qirasé dhe té zhvillimit té
lidhura mes tyre dhe autoriteteve kompetente sipas ligjit té kohés.

Hipoteka ligjore garanton vetém detyrimet pér periudhén, gjaté sé cilés kané gené né fuqi
marréveshjet e mésipérme dhe né asnjé rast nuk regjistrohet mbi pasurité qé legalizohen dhe
kalohen né pronési té subjekteve té interesuara ose né pjesét takuese té tyre né truallin e liré.

35. Vendimet e Késhillit t¢ Ministrave nr. 310, daté 5.5.2010, “Pér ményrén dhe llogaritjen e
afateve té pagimit té ¢mimit té truallit pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé mbi truallin shtetéror,
né zonat me pérparési turizmin”, t€ ndryshuar, dhe nr. 645, daté 22.7.2015, “Pér pércaktimin e
afateve dhe té procedurave té kalimit té bashképronésisé s¢ detyrueshme mbi truallin e liré, né
zonat me pérparési turizmin”, shfugizohen.

36. Ngarkohet Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Erion Brage



REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

KERKESE
PER KALIMIN E PRONESISE
MBI TRUALLIN FUNKSIONALITE LIRE NE ZONEN E STIMULUAR

keni pyefje. lufemi kanfakioni: HAPESIRE E REZERVUAR VETEM PER INSTITUCIONIN
Tel
E-mail: I
Weh: Drejtoria’Zyra Vendore & ASHK

Shénim: Lutemi plotésoni me kujdes dhe garte
nformacionin 2 kérkuar né fushat mé poshité:

SEKSIONI A: INFORMACION MBI APLIKANTIN/ET
[] Person i stimuluar [] Subjekt i interesuar

1.Emeér, Atesi Mbiemér:

MNr.identifikimi (1D):; JMrcel: , Adresa:
OS5E

Perfageésuesi i autorizuar me prokurén nr. . dats
1.Emér, Atési, Mbiemér:

MNr.identifikimi (107 : JWrcel: , Adresa:

SEKSIONI B: INFORMACION SPECIFIK MBI APLIKIMIN

MNé mbeshtetje t€ nenit 49, t& ligjit nr.20/2020, "Pér pérfundimin & proceseve kalimtare t& pronésisé né Republikén &
Shgipérise” dhe ne zbafim t& Vendimit nr. , date t& Keshillit 1€ Ministrave “Fdr megullat & kslimit 18
pranésise, afalel menyrén & logarijes dhe i& njoffimit i€ pagesss sé fruallit dhe miratimin & modelif 18 aktif f& kalimil
i€ pronésisé, ne zonat e stimuwusra”, kérkoj:

1. Kalimin né pronési té truallit funksional'truallit t& liré me adrese:

SEKSIONI C: DOKUMENTACIONI | PARAQITUR

B i i stimuluar: Subiekti i i
aVendimi pér dhénien e fitullit “person i stimuluar (| a.Dokumentacion g€ provon

porosine, sipémmarrjen, premtim shitje,
b.Marréveshje gerajelzhvillimi [ kalimin & pronésise, mbi njésing [

¢ Dokumentacion per miratimin & sheshit'ejes s& ndértimit [
¢.Té tiera (|

SEKESIONI D: PAGESA
Tarifé shéchimi per miratimin e dokumentacionit t& pronésiss: 10 000 (dhistémiie) Leks

Institucioni perfitues:Emertimi Kodi Mr.llogarisé IEAN

proe——




REPUBLIKA E SHQIPERISE
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

DREJTORIA
VENDIM
Nr. » date
PER

KALIMIN E PRONESISE MBI TRUALLIN FUNKSIONALTE LIRE
BRENDA ZONES SE STIMULUARS DHE LEGALIZIMIN E NDERTIMIT PA LEJE

Mé bazgé t& nenit 49 t& ligjit 20/2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t&
gsigg ng ikén e shygipérise” g!b_g ng zhatim t& Vendimit nr. T date

né Republiken

t& Keshillit t& Ministrave “Fér regullat e kalimit té pronésisé, afatet, men'_-,.'ren
e llogarities dhe té njoftimit t8 pagesés sé truallit dhe miratimin e modelit t& aktit t&
kalimit t& pronésisé, n& =zonat e stimuluara®, u mor né& shgydim kérkesa
(nr.__ daté ) e personit & stimuluar/subjektit t& interesuar
m@@mmmmmmmmmemmgmm

stimuluar

Parashtrimi i fakteve: (K&tu té listohen: Té dhénat e kérkesés; Té dhénat e
dokumentacionit t€ dorézuar nga personi i stimuluar/subjekti i interesuar me
kérkesén pér kalim pronésie; Shpjegimet e situatés faktike dhe veprimeve
administrative té kryera nga ASHK; Té dhénat e gjendjes ndértimore dhe gjendjes
juridike té pasurisé sipas planit té rilevimit; Gjendjen faktike dhe ligjore té njésisé
sé ndértuar (Eshté ndériim me leje t& organeve kompetente ose jo); Sipérfagja e
truallit funksional/té liré pér té cilén miratohet kalimi i pronésisé; Ményra e
llogaritjes, cmimi i shitjes, vlera financiare dhe t& dhénat e dokumentit gé provon
shlyerjen e detyrimit pér kalimin e pronésisé; Shpjegime mbi vlerésimin e
provave).

Vlerésimi dhe arsyetimi ligjor: (Shpjegimet mbi plotésimin e kritereve dhe shkaget
ligjore t& miratimit té kérkesés)

Mé pérfundim, Drejtoria Vendore e ASHEK-sé& pasi kreu verifikimet e
nevojshme, né mbéshtetie t&8 dokumentacionit t& hartuar dhe atij t& administruar nga
personi i stimuluar/subjekti i interesuar, bazuar né nenin 49, t& ligjit nr.20/2020, "Pér
pérfundimin & proceseve kalimtare t& pronésisé né Republikén e Shqgipérisé dhe pikés
t& Vendimit nr. , daté té Kashillit t&¢ Ministrave "Pér megullat e
kalimit t& pronésisg, afatet, ményrén e llogaritjes dhe t& njoftimit t& pagesés sé truallit
dhe miratimin e modelit t& aktit t& kalimit t& pronésisg, né zonat e stimuluara”,

VENDOSI:
1. Kalimin e pronésisé, mbi pasuring truall funksional me numé&r___; n& zonén e
stimuluar , Zona kadastrale nr. , me sipérfage sipas genplanit
KY¥ DOKUMENT FLOTESOHET NE TRE KOFJE DHE SHOGEROHET MGA GENFLANI | PASURISE/PLANIMETRITE SIFAS

RASTIT DHE DOKUMENTACIONI PER SHLYERJEN E VLERES SE TRUALLIT



m2 dhe vlergé () Lek& shlyer nga personi i
stimuluar/subjekti i interesuar brenda ____ ditésh nga data e njoftimit.

2. Kalimin e pronésisé, mbi pasuring truall i liré me numér__ ; né zon&n e

stimuluar , zona kadastrale nr___ ., me sipérfage sipas genplanit

m2 dhe vleré () Lek& shlyer nga personi i
stimuluar/subjekti i interesuar brenda  ditésh nga data e njoftimit.

legalizimi i ndértimit pa leje). Legalizimin e ndérimit pa leje, pérfshiré né
procedurat e legalizimit népérmjet aplikimit Nr._ prot., daté , me
Mumér Unik (INDEX), me kéto t& dhéna:

a) Numér pasurie

b) Zona kadastrale

c) Sipérfage baze m2

d) Sipérfage e pergjithshme e ndértimit m2
€) Numeér katesh

f) Adresa

4. Ky vendim regjistrohet sipas procedurés sé parashikuar né& nenin 47 té ligjit
111/2018 “Pér kadastrén™ dhe pas plotésimit t& kushteve té parashikuara né
pikén __ t& Vendimit nr. , daté té Késhillit t& Ministrave "Pér
rregullat e kalimit & prongsisé, afatet, ményrén e llogaritjes dhe t& njoftimit t&
pagesés sé truallit dhe miratimin e modelit t& akfit t& kalimit t& prongsisé, né
zonat e stimuluara”.

5. Kundér kétij vendimi mund i& ushirohet ankim administrativ ng pérputhje me
nenin 66 & ligjit nr.20/2020 "Pér pérfundimin e poceseve kalimtare t& pronésisé
né Republikén e Shgipérisé” dhe me Kodin e Procedurave Administrative”.

6. Ky vendim i njoftohet subjekteve té interesuara brenda 10 ditéve nga miratimi i fij.

DREJTOR

KY DOKUMENT PLOTESOHET NE TRE KOPJE DHE SHOOERDHET NGA GENPLANI | PASURISE/PLANIMETRITE SIPAS
RASTIT DHE DOKUMENTACIONI PER SHLYERIEN E VLERES SE TRUALLIT



