VENDIM
Nr. 5, daté 11.1.2023

PER PERCAKTIMIN E VLERES SE TARIFAVE DHE PAGESAVE, MASES SE
PENALITETEVE, SI DHE TE MENYRES SE LLOGARITJES, MBLEDHJES DHE
ADMINISTRIMIT TE TE ARDHURAVE TE ARKETUARA NGA PROCESET
KALIMTARE Ti PRONESISE
(Ndryshuar me VKM nr. 695, daté 26.11.2025)
(i pérditésuar)

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t& Kushtetutés dhe té pikés 3, t€ nenit 67, t&€ ligjit nr. 20/2020,
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésis€ né Republikén e Shqipéris€”, me
propozimin e Kryeministrit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

I. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Ky vendim ka pér qéllim té detajojé€ llojet e t& ardhurave q€ arkétohen gjaté zbatimit té
procedurave té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésis€ né
Republikén e Shqipéris€”, si dhe ményrén e mbledhjes dhe administrimit té tyre.

2. Né pérputhje me ligjin nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé
né€ Republikén e Shqipéris€”, Agjencia Shtetérore e Kadastrés arkéton t€ ardhura nga:

a) kalimi 1 pronésisé€ mbi sipérfaget shtetérore shtesé té tokés bujqésore;

b) kalimi i pronésisé mbi parcelén ndértimore t€ ndértimeve pa leje;

c¢) kalimi 1 pronésis€ mbi truallin funksional t€ objekteve pa titull ose mbi oborrin né
pérdorim;

¢) kalimi 1 pronésis€ mbi truallin né€ zonat e stimuluara;

d) kalimi 1 pronésisé mbi truallin shtetéror né pérdorim pér ndértimet me destinacion
social-ekonomik, sipas vendimit t€ Ke&shillit t€ Ministrave, g€ pércakton procedurat e
privatizimit t& truallit shtetéror n€ pérdorim;

dh) tarifa e shérbimit pér pérdit€simin e ndértimeve pa leje me funksion social-ekonomik;

e) tarifa e shérbimit shtesé pér pérfundimin né ményré t€ pérshpejtuar t€ procedurave
administrative té legalizimit;

€) tarifa e shérbimit pér subjektet g€ posedojné mé shumé se njé€ ndértim pa leje, né proces
legalizimi;

f) tarifa e shérbimit pér kalimin e pronésisé sé€ truallit n€ zonén e stimuluar;

g) tarifa e shérbimit pér kalimin e pronésis€ mbi objektin pa titull pronésie dhe truallin
funksional apo mbi oborrin né pérdorim;

gj) tarifa e shérbimit pér kalimin e pronésisé mbi truallin shtetéror né pérdorim;

h) tarifa pér regjistrimin e pronés sé€ institucioneve shtetérore dhe njésive t€ vetégeverisjes
vendore;

1) tarifa e aplikimit pér legalizim t€ ndértimit pa leje;

J) tarifa pér pajisjen me vértetim pozitiv/negativ pér procesin e legalizimit dhe pér kalimin
e pronésis€ mbi truallin funksional té objektit pa titull apo mbi oborrin né pérdorim;

k) penalitetet pér shkelje té lejes s€ ndértimit ose zhvillimit, pér objektin qé legalizohet,
kur shkelja kryhet nga subjekti ndértues apo investitori.

3. N¢ kété vendim, termat e méposhtém kané kété kuptim:

a) “Ndértim me funksion social-ekonomik™, ndértimi pa leje né proces legalizimi, i cili
nga evidentimi né€ terren, sipas nenit 17, t&€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare t€ pronésis€é né Republikén e Shqipéris€”, rezulton se pérdoret pér aktivitet
ekonomik, social apo kulturor;

b) “Ndértim me funksion té pérzier”, ndértimi pa leje né proces legalizimi, 1 cili nga
evidentimi né terren, sipas nenit 17, t& ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare t& pronésisé né Republikén e Shqipérisé€”, rezulton se pérdoret pjesérisht pér banim
dhe pjesérisht pér aktivitet ekonomik, social apo kulturor.

II. TARIFAT DHE MENYRA E PAGESES



1. Tarifat pér pérdité€simin e ndértimeve pa leje me funksion social-ekonomik dhe né rastin
kur subjektet posedojné mé€ shumé se njé€ ndértim pa leje, jané secila n€ vlerén 10 000 (dhjeté
mijé) leké pér ¢do kat t&€ ndértimit. Kéto tarifa paguhen nga subjekti népérmjet sistemit
bankar, né llogariné e drejtorisé vendore t&€ ASHK-sé€, brenda 30 (tridhjet€) ditéve nga data e
njoftimit.

Pér ndértimet pa leje me funksion t&€ pérzier aplikohet tarifé shérbimi pér pérdit€simin,
vetém pér katin/et q€ shfryt€zohet/n pér veprimtari social-ekonomike.

2. Tarifa e shérbimit shtesé pér pérfundimin, né ményré té pérshpejtuar té procedurave
administrative té legalizimit, éshté né vierén 50 000 (pesédhjeté mijé) leké, pavarésisht
funksionit dhe faktit nése ndértimi pa leje legalizohet apo jo. Pagesa kryhet népérmjet
sistemit bankar né llogariné e drejtorisé vendore t¢ ASHK-sé, brenda 10 (dhjeté) ditéve nga
momenti i pajisjes sé subjektit me faturén pér arkétim.

3. Tarifa e shérbimit pér kalimin e pronésis€ s€ truallit né zonén e stimuluar éshté né
vlerén 10 000 (dhjeté mij€) leké dhe shlyhet nga personi i stimuluar apo subjekti 1 interesuar,
pérpara paraqitjes s€ kérkes€s pér kalimin e pronésisé€, né pérputhje me vendimin e Késhillit
té Ministrave, pér rregullat e kalimit t€ pronésis€, afatet, ményrén e llogaritjes dhe t& njoftimit
té pagesés s€ truallit né zonat e stimuluara.

4. Pér miratimin e dokumentit t&€ pronésisé pér objektet pa titull dhe truallit funksional dhe
oborret né pérdorim, tarifa pér procedurén administrative standarde éshté né vlerén 10 000
(dhjeté mij€) leké. Kur subjekti kérkon kryerjen e procedurés administrative né ményré té
pérshpejtuar, tarifa €shté né vlerén 18 000 (tetémbédhjeté mij€) leke.

Pagesa kryhet népérmjet sistemit bankar, né llogariné e drejtorisé vendore t&¢ ASHK-s€, né
momentin e paraqitjes s€ kérkesés né portalin qeveritar e-A/bania.

5. Pér procedurén e kalimit n€ pronési té truallit shtetéror né pérdorim, tarifa e shérbimit
€shté né vlerén 10 000 (dhjeté mij€) leké. Pagesa kryhet népérmjet sistemit bankar, né
llogarin€ e drejtoris€ vendore t& ASHK-s€, né momentin e paraqitjes sé kérkesés né portalin
qeveritar e-Albania.

6. Regjistrimi 1 pasurive né pronési apo pérgjegjési administrimi t€ institucioneve
shtetérore dhe njésive t€ vetégeverisjes vendore 1 nénshtrohet tarifave dhe procedurave té
pércaktuara, né zbatim té ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”.

7. Gjaté procedurés sé legalizimit té ndértimit pa leje, subjekti posedues i ndértimit pa leje
shlyen tarifén e shérbimit, e cila éshté né vierén 3 000 (tre mijé) leké. Pagesa kryhet
népérmjet sistemit bankar né llogariné e drejtorisé vendore té ASHK-sé, pas pajisjes sé
subjektit me faturén pér arkétim.

8. Tarifa pér pajisjen me vértetim pozitiv/negativ pér procesin e legalizimit dhe pér
kalimin e pronésis€ mbi truallin funksional apo mbi oborrin né pérdorim €shté 300 (treqind)
leké/drejtori dhe 1 000 (njé mijé) leké/pér t€ gjithé territorin. Pagesa kryhet né€pérmjet
sistemit bankar, né llogariné e Drejtorisé s€¢ Pérgjithshme té ASHK-s€, né momentin e
paragqitjes s€ kérkesés né portalin qeveritar “e-Albania”.

III. PERCAKTIMI I MASES SE PENALITETEVE PER SHTESAT/NDRYSHIMIN E
FUNKSIONIT TE HAPESIRAVE

1. Penaliteti pér mosrespektimin e lejes s€ ndértimit aplikohet ndaj shogérive ndértuese
apo investitoréve (persona juridiké ose fizik€), qé kané kryer shtesa anésore/lartési apo
ndryshim t&€ funksionit t& hapésirave, né kundérshtim me lejen e ndértimit/zhvillimit, me
qéllim pér t’1 kaluar té tretéve t€ drejtén e pronésisé€ apo pér t’i dhéné kéto sipérfage me qira.

2. Penaliteti llogaritet si pérqindje mbi koston mesatare t&€ ndértimit t€ zonés pérkatése, té
miratuar sipas shkronjés “dh”, t€ nenit 72, t€ ligjit nr. 22/2018, “Pé&r strehimin social”, pér ¢do
metér katror sipérfaqe shtesé apo ndryshim destinacioni, sipas rregullit n€ vijim:

a) 2% t& kostos mesatare vjetore t€ ndértimit pér ¢do metér katror sipérfage shtesé qé ka
funksion banimi;

b) 5% té kostos mesatare vjetore t&€ ndértimit pér ¢do metér katror sipérfage shtesé q€ ka
funksion social-ekonomik;

c) 10% té kostos mesatare vjetore t& ndértimit pér ¢do metér katror sipérfage q€ i1 €shté
ndryshuar funksioni.

3. Pércaktimi 1 sipérfages shtes¢ dhe 1 asaj q€ i1 ka ndryshuar funksioni kryhet, duke i
evidentuar ato né€ raport me sipérfaget e projektit t€ miratuar me lejen e ndértimit/zhvillimit.



4. Pér té llogaritur penalitetin né zona ku nuk ka vleré t€ miratuar t€ kostos mesatare té
ndértimit, pérdoret mesatarja aritmetike e kostos s€ ndértimit, pér zonat né kufi.

IV. MBLEDHJA DHE ADMINISTRIMI I TE ARDHURAVE

1. T€ ardhurat q¢ mblidhen nga kalimi i pronésis€ mbi parcelén ndértimore té€ ndértimit pa
leje kalojn€ n€ masén 70% né fondin financiar t€ kompensimit dhe pérdoren n€ pérputhje me
ligjin nr. 133/2015, “Pér trajtimin e pronés dhe pérfundimin e procesit t&€ kompensimit té
pronave”, ndérsa diferenca pérdoret nga ASHK-ja.

2. T€ ardhurat, g€ mblidhen nga kalimi i pronésis€ mbi sipérfaget shtetérore shtesé té€ tokés
bujqésore dhe mbi truallin n€ zonat e stimuluara, kalojn€ n€ masén 50% né fondin financiar
té kompensimit dhe pérdoren né pérputhje me ligjin nr. 133/2015, “Pér trajtimin e pronés dhe
pérfundimin e procesit t€ kompensimit t€ pronave”, ndérsa pjesa tjetér pérdoret nga ASHK-
ja.

3. Drejtorité vendore t€ ASHK-s€, sipas ményrés dhe afatit t&€ parashikuar né legjislacionin
buxhetor, kalojné né llogariné e thesarit pjesén takuese té t€ ardhurave, sipas pércaktimeve té
pikave 1 dhe 2, té kreut IV, t€ kétij vendimi.

4. Agjencia Shtetérore e Kadastrés administron dhe pérdor né masén 100% té ardhurat nga
kalimi 1 pronésis€ mbi truallin funksional té objektit pa titull ose mbi oborrin né pérdorim,
nga kalimi i pronésisé mbi truallin shtetéror né pérdorim me destinacion social-ekonomik, si
dhe nga tarifat dhe penalitetet, t€ parashikuara né kété vendim. Kéto té€ ardhura pérdoren né
funksion t€ veprimtaris€ s€ ASHK-sé€, sipas parashikimeve té€ ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e Shqipérisé”.

V. DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

1. Drejtori 1 Pérgjithshém 1 ASHK-sé miraton modelet pér formularét e pagesave, qé
kryhen nga subjektet, né pérputhje me pércaktimet e kétij vendimi.

2. Vendimi nr. 860, daté 10.12.2014, 1 K&shillit t€ Ministrave, “Pér pércaktimin e ményrés
s€ mbledhjes dhe administrimit t& t€ ardhurave pér ndértimet pa leje dhe vlerave té
zbatueshme pér legalizim”, t€ ndryshuar, shfuqizohet.

3. Ngarkohet Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Belinda Balluku



