VENDIM
Nr. 797, daté 28.12.2023

PER PERCAKTIMIN E RASTEVE DHE TE RREGULLAVE PER SHPERBLIMIN
NE NATYRE TE SHPRONESIMEVE PER INTERES PUBLIK

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té pikés 2, té nenit 19, té ligjit nr. 8561, daté
22.12.1999, “Pér shpronésimet dhe marrjen né pérdorim té pérkohshém té pasurisé, proné private,
pér interes publik”, té ndryshuar, me propozimin e zévendéskryeministrit dhe ministér i
Infrastrukturés dhe Energjisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi

Qéllimi i kétij vendimi éshté pércaktimi i rasteve dhe i rregullave pér shpérblimin né natyré té
shpronésimeve pér interes publik.

Neni 2
Parime dhe rregulla té pérgjithshme té shpérblimit né natyré

1. Shpérblimi né natyré i shpronésimeve pér interes publik realizohet duke garantuar
transparencén, baraziné e shtetasve dhe mbrojtjen e interesave dhe té té drejtave té tyre pasurore.

2. Shpérblimi né natyré i shpronésimeve pér interes publik béhet né respektim té parimit té
shpérblimit té drejté, né pérputhje me pikén 4, té nenit 41, t¢ Kushtetutés, dhe me nenin 153 té
Kodit Civil.

3. Né ¢do rast, pasuria e paluajtshme né pronési té shtetit, g¢ mund té pérdoret si shpérblim né
natyré, duhet té jeté e liré nga ¢do lloj barre, konflikti gjyqésor apo pengesé tjetér ligjore.

4. Né c¢do rast, shpérblimi né natyré realizohet vetém pasi merret pélgimi 1 subjektit qé
shpronésohet. Pélqimi i subjektit qé shpronésohet pér té marré shpérblimin né natyré duhet té jeté
unanim 1 t€ gjithé bashképronaréve, e konfirmuar népérmjet njé akti noterial té nénshkruar nga té
gjithé bashképronarét ose pérfaqésuesit e tyre me prokuré, né té cilin pérshkruhet né ményré té qarté
e té sakté pasuria e paluajtshme né pronési té shtetit, q¢ do té pérdoret si shpérblim né natyré dhe
pranimi i shpérblimit pér shpronésimin pér interes publik népérmjet shpérblimit né natyré.

5. Subjekti kérkues mund té propozojé kompensimin népérmjet shpérblimit né natyré pér té
gjithé ose pér njé pjesé té pronaréve, qé preken nga projekti pér té cilin po kryhet shpronésimi pér
interes publik.

0. Procedura e shqyrtimit, e miratimit dhe e ekzekutimit té shpronésimit éshté e njéjté si né rastet
kur pasuria qé shpronésohet shpérblehet né vleré financiare, si¢ pércaktohet né ligjin nr. 8561, daté
22.12.1999, “Pér shpronésimet dhe marrjen né pérdorim té pérkohshém té pasurisé, proné private,
pér interes publik”, té ndryshuar, si dhe né rregullat e parashikuara né kété vendim.

Neni 3



Rastet e shpérblimit né natyré

1. Shpérblimi né natyré kryhet, kur:

a) vlera e shpronésimit éshté shumé e larté né raport me vlerén e fondit buxhetor té
shpronésimeve; ose

b) pronarét e pronés qé shpronésohet, né rastet kur éshté njési banimi, nuk kané njési banimi
tietér né pronési, kané nevojé strehimi dhe atyre mund t’u sigurohet banesé nga banesat né pronési
té shtetit.

2. Subjektet qé shpronésohen pér interes publik, né rastet e pércaktuara né pikén 1 té kétij neni,
shpérblehen né natyré:

a) népérmjet shkémbimit t€ pasurisé, proné private, q¢ shpronésohet me njé pasuri tjetér té
paluajtshme, né pronési té shtetit me té njéjtén vleré me pasuriné qé shpronésohet;

b) népérmjet kombinimit té formés sé shpérblimit né vleré financiare me shkémbimin né natyré
té pasurisé, proné private, ¢ shpronésohet me njé pasuri té paluajtshme né pronési té shtetit, sipas
rasteve té parashikuara né kété vendim.

3. Pérjashtohen pér t'u ofruar pér shkémbim pasurité e paluajtshme né pronési té shtetit, qé
ndodhen né zonat bregdetare, zonat pér zhvillimin e turizmit dhe pasurité e tjera qé ndalohen pér t'u
tjetérsuar, sipas legjislacionit né fuqi.

Neni 4
Kérkesa dhe dokumentet shoqéruese pér shpronésimet, qé shpérblehen né natyré

1. Kérkesa pér shpronésim me shpérblimin né natyré paraqitet nga subjekti kérkues né favor té té
cilit béhet shpronésimi, shoqéruar me dokumentacionin pérkatés, si¢ pércaktohet né nenin 10, té
ligjit nr. 8561, daté 22.12.1999, “Pér shpronésimet dhe marrjen né pérdorim té pérkohshém té
pasurisé, proné private, pér interes publik”, t€ ndryshuar, si dhe:

a) relacionin shpjegues, né té cilin argumentohet mungesa e fondeve pér shpronésim apo raporti i
saj 1 larté me vlerén e fondit buxhetor té shpronésimeve, arsyeja e pérfshirjes sé shpérblimit né
natyré té subjekteve qé preken nga shpronésimi, si dhe pjesét takuese té subjekteve qé do té
shpronésohen e do té kompensohen népérmjet shkémbimit me njé pasuri té paluajtshme né pronési
té shtetit;

b) aktet kadastrale té pasurisé sé¢ paluajtshme né pronési té shtetit, ku té pasqyrohen referenca té
plota lidhur me zonén kadastrale, numri 1 pasurisé, volum faqe, sipérfagja e pronés dhe vlera e
pasurisé shtetérore, bazuar né ¢mimet né fuqi té miratuara me vendim té Késhillit t&¢ Ministrave;

¢) konfirmimin me shkrim té organit kompetent pér pasuriné shtetérore, e cila mund té pérdoret
si shkémbim né natyré;

¢) listén e pronaréve té€ pasurive, proné private, qé shpronésohen, pér té cilét ményra e
kompensimit parashikohet té jeté népérmjet shpérblimit né natyré, sipérfagen e kétyre pasurive dhe
vlerésimin paraprak té tyre;

d) pélgimin e subjektit qé shpronésohet pér té marré shpérblimin né natyré.

2. Shpérblimi né natyré mund té kérkohet edhe nga veté subjekti, pasuria proné private e té cilit
do té shpronésohet, duke paraqitur kérkesén pér shpérblim né natyré prané Agjencisé Shtetérore pér
Shpronésim.

3. Né rast se kérkesa béhet sipas pikés 2 té kétij neni, Agjencia Shtetérore pér Shpronésimin ndjek
procedurén deri né nénshkrimin ose jo té marréveshjes, duke béré paraprakisht:

a) vlerésimin, nése subjekti, pasuria proné private e té cilit po i shpronésohet, éshté né njé prej
rasteve té parashikuara né pikén 1 té nenit 3;



b) marrjen e dakordésisé nga ministria pérgjegjése pér administrimin e pronave shtetérore pér
mundésiné e kryerjes sé shpérblimit né natyré me njé pasuri té paluajtshme né pronési té shtetit.

4. Vetém né rastin kur plotésohen té dyja kushtet paraprake té pércaktuara né pikén 3 té kétij
neni, Agjencia Shtetérore pér Shpronésimin vijon procedurén pér kryerjen e shpérblimit né natyré
me njé pasuri t€ paluajtshme né pronési t€ shtetit. N€ rast se njé nga kushtet e pércaktuara né pikén
3 té kétij neni, nuk plotésohet, kompensimi 1 pronarit té pasurisé sé paluajtshme, proné private,
béhet vetém me vleré financiare.

Neni 5
Detyrat dhe pérgjegjésité e institucioneve pérgjegjése

1. Gjaté procesit té shqyrtimit t€ kérkesés pér shpronésim, né rast se Agjencia Shtetérore pér
Shpronésimin vleréson qé ndodhemi né njé prej rasteve té pércaktuara né pikén 1, t€ nenit 3, té kétij
vendimi, kérkon informacion dhe dokumentacionin pérkatés nga Agjencia Shtetérore pér Kadastrén
dhe institucione té tjera shtetérore lidhur me pasurité, proné shtetérore, qé propozohen té
shkémbehen.

2. Agjencia Shtetérore pér Shpronésimin, brenda 5 (pes€) ditéve pune nga paraqitja e kérkesés pér
shpronésim ose plotésimit té¢ mangésive q¢ mund té keté, kérkon dakordési me shkrim nga ministria
pérgjegjése pér administrimin e pronave shtetérore, né rastin kur pasuria qé do té shkémbehet éshté
né pronési té shtetit, nga ministria qé ka né pérgjegjési administrimi pasuriné e paluajtshme né
pronési té shtetit ose nga njésia e vetéqeverisjes vendore, né rastin kur pasuria qé do té shkémbehet
éshté né pronési t€ njésisé sé vetéqeverisjes vendore. Organet pérkatése duhet t€ shprehen brenda 10
(dhjeté) ditéve mbi kérkesén e Agjencisé Shtetérore pér Shpronésimin.

3. Agjencia Shtetérore pér Shpronésimin, pas pranimit té kushteve té ofruara, ndjek procedurén
pér lidhjen e marréveshjes ndérmjet pronarit té€ pasurisé sé paluajtshme, proné private, qé
shpronésohet, dhe ministrisé pérgjegjése pér administrimin e pronave shtetérore.

4. Né rast se kérkesa pér shpronésim béhet nga njésité e vetéqeverisjes vendore dhe pasuria e
paluajtshme qé do té shkémbehet éshté né pronési té njésisé sé vetéqeverisjes vendore, marréveshja
lidhet nga njésia pérkatése, pas marrjes sé miratimit nga késhilli bashkiak, i cili ushtron té drejtén e
administrimit té pronés, sipas ligjit nr. 139/2015, “Pér vetéqeverisjen vendore”, té ndryshuar.

5. Né rastet kur pasuria e paluajtshme qé do té shkémbehet éshté né pronési té njésisé sé
vetéqeverisjes vendore, por subjekt kérkues nuk éshté njésia e vetéqeverisjes vendore, késhilli
bashkiak pérkatés merr vendim pér dhénien e pélqimit pér kalimin né pronési té shtetit dhe
pérgjegjési administrimi té ministrisé pérgjegjése pér administrimin e pronave shtetérore. Ministria
pérgjegjése pér administrimin e pronave shtetérore ndjek procedurén pér revokimin e sé drejtés sé
pronésisé nga njésia e vetégeverisjes vendore dhe kalimin né pronési té shtetit.

0. Né rastet kur pasuria e paluajtshme qé do té shkémbehet éshté né pronési té shtetit dhe né
pérgjegjési administrimi t€ njérés prej ministrive, pas marrjes sé dakordésisé me shkrim, sipas pikés 2
té kétij neni, ndiget procedura pér kalimin né pérgjegjési administrimi, me qéllim tjetérsimin e
shkémbimin e pasurisé pérkatése te ministria pérgjegjése pér administrimin e pronave shtetérore. Pas
kalimit né pérgjegjési administrimi, te ministria pérgjegjése pér administrimin e pronave shtetérore,
vijohet me procedurén pér kryerjen e shpérblimit né natyré deri né lidhjen e marréveshjes ndérmjet
paléve.

KREU II
PROCEDURA DHE RREGULLAT PER SHPERBLIMIN NE NATYRE

Neni 6



Procedura pér kryerjen e shpérblimit né natyré

1. Kérkesa pér shpronésimin qé shpérblehet né natyré verifikohet nga komisioni i ngritur né bazé
té ligjit nr. 8561, daté 22.12.1999, “Pér shpronésimet dhe marrjen né pérdorim té pérkohshém té
pasurisé, proné private, pér interes publik”, té ndryshuar.

2. Agjencia Shtetérore pér Shpronésimin, sé bashku me kérkesén pér shpronésim, i vendos né
dispozicion komisionit dakordésiné me shkrim té dhéné nga institucionet e pérmendura né nenin 5
té kétij vendimi, si dhe ¢do dokument tjetér lidhur me pasurité qé jané objekt shkémbimi.

3. Brenda 5 (pes€) ditéve pune nga ngritja e tij, komisioni shqyrton e verifikon kérkesén e
paraqitur nga subjekti kérkues dhe dokumentacionin e paraqitur pér kryerjen e shpérblimit né natyré.
Né rast se kérkesa dhe dokumentacioni 1 paragitur nuk éshté i ploté ose i sakté, komisioni i1 kérkon
subjektit kérkues plotésimin e dokumentacionit brenda 5 (pes€) ditéve pune nga marrja dijeni.

4. Komisioni, brenda 5 (pesé€) ditéve pune nga momenti i paraqitjes sé¢ kérkesés ose nga momenti
1 plotésimit té¢ dokumentacionit, verifikon vlerén e pasurisé qé po shpronésohet e qé shkémbehet,
sipas pércaktimeve né nenet 5 dhe 6 té kétij vendimi.

5. Né pérfundim té verifikimeve té nevojshme dhe té procedurave té parashikuara né kété
vendim, kur kérkesa dhe dokumentacioni shogérues plotésojné kriteret e pércaktuara, komisioni
vendos:

a) shkémbimin e pasurisé sé paluajtshme, proné private, me njé pasuri tjetér té paluajtshme, proné
shtetérore; ose

b) shkémbimin e pasurisé sé paluajtshme, proné private, me njé pasuri tjetér té paluajtshme,
proné shtetérore, té¢ kombinuar me shpérblim financiar shtesé, sipas parashikimeve té kétij neni.

0. Brenda 5 (pesé) ditéve pune nga marrja e vendimit, Agjencia Shtetérore pér Shpronésimin
njofton subjektin kérkues né favor té té cilit kérkohet t€ béhet shpronésimi, si dhe subjektet, pasuria
proné private e té ciléve do té shpronésohet, duke béré njékohésisht edhe publikimin e kérkesés pér
shpronésim né Fletoren Zyrtare. Kérkesa pér shpronésim né Fletoren Zyrtare pérmban edhe
vlerésimin paraprak té pasurisé sé paluajtshme, proné private, qé shpronésohet, si edhe té pasurisé sé
paluajtshme, proné shtetérore, qé do té shkémbehet.

7. Pronarét privaté ose personat e treté, brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga data e njoftimit
apo ¢ publikimit, kané té drejté t€ paraqesin pretendimet e tyre té shoqgéruara me dokumentet
pérkatése prané Agjencisé Shtetérore pér Shpronésimin. Komisioni shqyrton pretendimet e
kérkuesve brenda 3 (tri) ditéve nga marrja e tyre.

8. Né pérfundim té procesit, Agjencia Shtetérore pér Shpronésimin pércjell prané ministrisé
pérgjegjése pér zhvillimin urban propozimin pér shpronésim, i cili, pérve¢ dokumentacionit té
parashikuar né nenin 20, té ligjit nr. 8561, daté 22.12.1999, pérmban edhe:

a) relacionin shpjegues, né té cilin argumentohet arsyeja e pérfshirjes sé shpérblimit né natyré té
subjekteve qé preken nga shpronésimi pér interes publik, si dhe pjesét takuese té subjekteve qé do té
shpronésohen e kompensohen népérmjet shkémbimit me njé pasuri té paluajtshme né pronési té
shtetit;

b) listén pérfundimtare té pronaréve té pasurive, proné private, qé shpronésohen, pér té cilét
ményra e kompensimit parashikohet té jeté népérmjet shpérblimit né natyré, si dhe dokumentin qé
vérteton pélgimin e pronarit té pasurisé sé paluajtshme, proné private, pér shpérblimin né natyré;

¢) dokumentacionin e ploté té vlerésimit té pasurive qé shkémbehen;

¢) ¢do dokument tjetér té€ nevojshém qé ka shoqéruar procedurén e kryerjes sé shkémbimit té
pasurive.

9. Pas miratimit t€ vendimit t€ shpronésimit nga Késhilli i Ministrave, brenda 15 (pesémbédhjeté)
ditéve, kryhet procedura pér lidhjen e marréveshjes ndérmjet pronarit té€ pasurisé sé paluajtshme,



proné private, dhe ministrisé pérgjegjése pér administrimin e pronave shtetérore apo njésisé sé
vetéqgeverisjes vendore, sipas rastit.

10. Mosnénshkrimi i marréveshjes nga pronari i pasurisé proné private pas dhénies sé pélqimit
dhe miratimit té vendimit t€ shpronésimit nga Késhilli i Ministrave nuk e pengon kryerjen e
procedurés sé shpronésimit.

11. Pasuria e paluajtshme né pronési té shtetit regjistrohet né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés,
sipas legjislacionit né fuqi, né pronési té pronarit privat, jo mé voné se 30 (tridhjeté) dité nga lidhja e
marréveshjes, sipas pikés 9 té kétij neni.

12. Pasurité proné private t€ shkémbyera duhet té regjistrohen né Agjenciné Shtetérore té
Kadastrés, sipas legjislacionit né fuqi, brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga lidhja e marréveshjes, sipas
pikés 9 té kétij neni, né pronési té€ organit shtetéror pérkatés ose té subjektit kérkues, sipas kérkesés
sé kétij té fundit.

Neni 7
Rregullat e shpérblimit né natyré sipas llojit té pasurisé

1. St rregull, shpérblimi né natyré realizohet me t€ njéjtén kategori prone qé éshté objekt
shpronésimi, sipas pércaktimeve t€ méposhtme:

a) Kur pasuria qé shpronésohet éshté shtépi banimi dhe truall funksional i shtépisé, pronari privat
shpérblehet me sipérfaqe ndértimi, banimi dhe/ose sipérfaqe trualli né pronési té shtetit, me vleré qé
1 korrespondon vlerés sé kompensimit té pronés private qé po shpronésohet.

b) Kur pasuria qé shpronésohet éshté truall, pronari privat shpérblehet me sipérfage truall né
pronési té shtetit, me vleré qé i korrespondon vlerés sé kompensimit té pronés private qé po
shpronésohet.

c) Kur pasuria qé shpronésohet éshté toké bujqésore, pronari privat shpérblehet po me toké
bujgésore né pronési t€ shtetit, me vleré gé i korrespondon vlerés sé¢ kompensimit té pronés private
qé po shpronésohet.

¢) Kur pasuria qé shpronésohet éshté njési tregtimi, pronari privat shpérblehet me njési banimi
ose njési tregtimi né pronési té shtetit, me vleré qé i korrespondon vlerés sé kompensimit té pronés
private gé po shpronésohet.

2. Né rastet kur shpérblimi né natyré nuk mund té béhet sipas rasteve té pércaktuara né pikén 1 té
kétij neni, pér shkak té kufizimeve qé mund té kené pasurité ose pamundésive objektive, shpérblimi
né natyré mund té béhet edhe me kategori prone té ndryshme. Pér dy pasurité qé do t€ shkémbehen,
edhe pse mund té jené kategori t€ ndryshme, pér pérllogaritjet e vlerés sé tyre dhe t€ vlerés financiare
shtesé zbatohen parashikimet né nenin 8 té kétij vendimi.

Neni 8
Pérllogaritja e vlerés sé€ pasurive qé shpronésohen

1. Pérllogaritja e vlerés, si pér pasurité proné private qé shpronésohen, edhe pér pasurité né
pronési té shtetit, béhet duke iu referuar ¢mimeve qé zbatohen né procedurat pér shpronésim, pér
interes publik, sipas legjislacionit né fuqgi. Né pérllogaritjen e vlerés sé pasurive pérfshihen investimet
e kryera me leje né kéto pasuri, si mbi- dhe néntoké. Investimet e kryera pa leje, si mbi- dhe néntoké
nuk pérfshihen né pérllogaritjen e vlerés sé pasurisé.

2. Né rast se pasuria proné private qé shpronésohet rezulton me vleré mé té larté se pasuria proné
shtetérore qé do t€ shérbejé pér shpérblimin né natyré, subjekti, pasuria e t€ cilit do té shpronésohet,



pérfiton diferencén né vleré financiare, né pérputhje me legjislacionin né fuqi pér shpronésimet dhe
marrjen né pérdorim t€ pérkohshém t€ pasurisé, proné private, pér interes publik.

3. NEé rast se pasuria proné private qé shpronésohet rezulton me vleré mé té ulét se pasuria proné
shtetérore qé do t€ shérbejé pér shpérblimin né natyré, subjekti, prona e té cilit do té€ shpronésohet,
do té paguajé diferencén né vleré financiare, né pérputhje me legjislacionin né fuqgi pér pronat e
paluajtshme shtetérore.

4. Vlera financiare shtesé qé duhet t€ paguajé pronari i pasurisé, proné private, sipas pikés 3 té
kétij neni, parashikohet si detyrim né marréveshjen qé lidhet ndérmjet pronarit té€ pronés private dhe
ministrisé pérgjegjése pér administrimin e pronés shtetérore. Nénshkrimi i marréveshjes nénkupton
dhénien e pélqimit dhe té dakordésisé nga ana e pronarit té pasurisé sé paluajtshme proné private.

5. T¢é ardhurat qé pérftohen, sipas pikés 3 té kétij neni, depozitohen né llogariné e shpronésimeve,
né Bankén e Shqipérisé.

KREU III
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 9
Institucionet qé ngarkohen pér zbatimin e vendimit

Ngarkohen Ministria e Infrastrukturés dhe Energjisé, Ministria e Financave dhe Ekonomisé,
Agjencia Shtetérore pér Shpronésimin, Agjencia Shtetérore e Kadastrés, njésité e vetéqeverisjes
vendore dhe institucionet e administratés shtetérore pér zbatimin e kétij vendimi.

Neni 10
Hytja né fuqi

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama



