VENDIM
Nr.183, daté 28.4.2005

PER MIRATIMIN E METODIKES PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME QE
KOMPENSOHET DHE ASAJ QE DO TE SHERBEJE PER KOMPENSIM

Né mbéshtetje t€ nenit 78 t& Kushtetutés dhe té nenit 13 pika 2 té ligjit nr.9235, dat€ 29.7.2004
“Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, me propozimin e Komitetit Shtetéror t€¢ Kthimit dhe
Kompensimit t&€ Pronave,

KUVENDI
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

Neni 1
Objekti

1. Objekti i kétij vendimi €shté pércaktimi i metodikés pér vlerésimin e pronés sé€ paluajtshme.

2. Me vleré t&€ tokés bujqésore, pyjore, pyjeve, livadheve, kullotave, truallit dhe truallit né
zonat turistike kuptohet vlera e pron€s g€ kompensohet dhe asaj qé do t€ shérbejé pér kompensim,
sipas ligjit nr.9235, daté 29.7.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”.

Neni 2
Vlera e tokés bujqésore, pyjore, pyjeve, livadheve, kullotave
dhe tokave té zéna nga ligenet e hidrocentraleve dhe rezervuaréve té ujitjes

1. Vlera e tokés bujgésore pércaktohet nga kéto kritere:

a) kategoria e tokés bujqésore;

b) struktura e mbjelljeve;

c¢) rendimenti i kulturave bujqésore;

¢) vlerésimi i fitimit neto pér njési té tokEs bujqésore;

d) ¢mimi potencial i tokés, sipas kapitalizimit t€ vlerés s€ fitimit neto.

2. Vlera potenciale e tokés bujqésore, e llogaritur sipas kritereve té pikés 1 t€ kétij neni,
korrektohet me koeficientét e méposhtém:

a) koeficienti i ujitjes;

b) koeficienti pér distancén nga qendrat urbane dhe industrité pérpunuese;

¢) koeficienti i zhvillimit;

¢) koeficienti i shfrytézimit té tokés.

3. a) Tokat pyjore vlerésohen me t€ njéjtén metodé qé do t€ zbatohet pér tokat bujqésore;

b) vlera e livadheve dhe e kullotave &shté ekuivalente me vlerat e llogaritura té tokave
bujgésore t€ grupimit té peste;

c) vlera e pyllit prodhues pércaktohet sipas 5 klasave t€ prodhimit, ku do t€ meren né
konsideraté volumi drusor dhe cilésité e tokés nén pyll.

4. Vlera e tokave té€ z€na nga ligenet e hidrocentraleve dhe rezervuarét e ujitjes llogaritet si
mesatare aritmetike e vlerés sé tokave, gé¢ ndodhen né brigjet e baseneve ujore respektive.

Neni 3
Vlera e truallit dhe e ndértesave



1. Vler€simi i truallit bazohet n€ kéto kritere:

a) raporti i sipérfages sé ndértimit me sipérfagen e truallit;

b) pjesa takuese e nd€rtimit g€ merr pronari i truallit;

¢) ¢mimi mesatar i shitjes sé banesave.

2. Vlera e truallit, e llogaritur sipas kritereve t& pikés 1 t€ kétij neni, korrektohet me
koeficientét e méposhtém:

a) koeficienti ge merr parasysh ndikimin e kateve néntokésore;

b) koeficienti q¢ merr parasysh ndikimin e kateve me funksion tregtar.

3. Vlera e ndértesave bazohet né kéto kritere:

a) vlerén e investimit;

b) vlerén e amortizimit.

4. Formulat e pérllogaritjes s€ vlerés s€ truallit dhe ndértesave pércaktohen sipas aneksit 2
bashkéngjitur kétij vendimi.

Neni 4
Vlera e truallit né zonat turistike

1. Vlera e truallit n€ zonat turistike llogaritet duke u bazuar né kriteret e méposhtme:

¢mimi i poshtém 1 mesatarizuar i truallit né zonén bregdetare, ligenore dhe kontinentale.

2. Vlera e truallit né zonén turistike, e llogaritur sipas kritereve t&€ pikés 1 té kétij neni,
korrektohet me koeficientét e méposhtém:

a) koeficienti i urbanizimit;

b) koeficienti i zonimit;

¢) koeficienti i infrastrukturés;

¢) koeficienti i zhvillimit.

3. Formula e pérllogaritjes s€ vlerés s€ truallit né zonén turistike pércaktohet sipas aneksit 3
bashkéngjitur kétij vendimi.

Neni 5
Harta e vlerés sé pronés

1. Komiteti Shteté€ror i Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave, né bashképunim me institucionet
shkencore, pérgatit hartén e vlerés s€ pronave, sipas késaj metodike.

2. Késhilli i Ministrave, brenda 30 dit€ve nga hyrja né fuqi e kétij vendimi, té planifikojé
fondet dhe mjetet e nevojshme pér realizimin e tij.

Neni 6
Udhézimi pér detajimin e kritereve té vlerésimit dhe koeficientéve té korrektimit

Burimi i t€ dhénave pér vlerésimin e pronés, sipas metodikés, t€ merret nga dokumentet
zyrtare t€ Republikés, sipas aneksit 4 bashkélidhur kétij vendimi.

Neni 7
Hyrja né fuqi

Ky vendim hyn né fuqi n€ datén e botimit n€ Fletoren Zyrtare.

KRYETARI
Servet Péllumbi

ANEKSI 1

PERCAKTIMI I VLERES SE TOKES BUIQESORE, TOKAVE PYJORE, PYJEVE,
LIVADHEVE,KULLOTAVE DHE TOKAVE TE ZENA NGA LIQENET E HIDROCENTRALEVE



APO REZERVUARET E UJITJES

1. Tokat bujqésore

Pér pércaktimin e vler€s s€ tokave bujgésore do té kihen parasysh etapat e méposhtme:

I.1. Pércaktimi i strukturés s€ mbjelljeve (burim referues: 1.1).

Pér kété qéllim do t€ pérdoret vjetari statistikor i botuar nga Ministria e Buqésis€ dhe
Ushqimit, sipas rretheve. Pér pércaktimin e strukturés do t€ merren né konsideraté kulturat bujqésore
qé zéné deri 0,5% t€ sipérfaqes. Kulturat me pérqindje mé t&€ vogél do t€ eliminohen.

[.2. Vlerésimi i prodhimtaris€ (burim referues: 1.2).

Né esencé t€ vler€simit t€ rendimentit qé€ndron lidhja q€ ekziston ndérmjet prodhueshmérisé,
cilésive t&€ brendshme dhe faktoréve t€ jashtém t€ nj€ toke. Tokat, sipas cil€sive t€ tyre t€ brendshme,
cilési g€ kushtézojné prodhimin, kategorizohen né€ 5 grupe.

[.3. Vlerésimi i fitimit neto n€ njési té tok&s bujgésore (burimi referues: 1.1).

Duke pasur t€ llogaritur strukturén pér térésin€ e kulturave té€ tokés bujqésore pér 1 ha, si dhe
rendimentin e siguruar pér ¢do kultur€, llogariten t€ ardhurat (prodhimi x ¢mimin e tregut),
shpenzimet dhe fitimi neto (t€ ardhurat — shpenzimet = fitimin neto).

1.4. Llogaritja e gmimit potencial pér toka t€ grupit t€ paré (burimi referues: 1.4).

Konsiston né logjikén ekonomike, sipas sé cilés nj€ ish-pronari i duhet té siguroj€ njé ¢mim té
tillé shitjeje t& tokés sé€ tij q€, duke e depozituar n€ banké, t€ mund t€ pérfitojé njé interes vjetor té
barabart€ me fitimin neto q€ do t€ siguronte toka duke e kultivuar at€. Né kété rast do t&€ pérdoret
formula 1.

Cmimi potencial i tokés = (100 * fitimi neto)/% e interesit bankar Form. 1

L.5. Llogaritja e gmimit pér tokat e grupeve té tjera (burimi referues: 1.5).

Pér tokat e kategorive nga e dyta né t€ pestén do t€ pérdoren pérqindjet reduktuese té
potencialiteteve agronomike si mé poshté:

Grupi i Ir€ — Grupi i 1It€ = reduktohet me 17% (ose * 0,83)

Grupi i Iré — Grupi 1 [11té = reduktohet me 35% (ose * 0,65)

Grupi i Ir€ — Grupi 1 [Vt€ = reduktohet me 53% (ose * 0,47)

Grupi i Ir€ — Grupi 1 Vt€ = reduktohet me 72% (ose * 0,28)

Koeficientét e korrektimit

1. Koeficienti i ujitjes (burimi referues: 1.6).

Koeficientét e ndikimit t& faktorit uj€, sipas kategorive té tokés, llogariten si mé poshté:

Grupimi i paré =0,6
Grupimi i dyté =0,7
Grupimi i treté =0,8
Grupimi i katért =0,9
Grupimi i pesté =0,9

2. Koeficientét pér distancén nga gendrat urbane, industrit€ pérpunuese (burimi referues 1.7).

Pér tokat e vendosura deri n€ 10 km nga gendrat urbane dhe industriale = 1,000.

Pér tokat e vendosura nga 10 deri n€ 20 km nga gendrat urbane dhe industriale = 0,985.

Pér tokat e vendosura nga 20 deri né 30 km nga gendrat urbane dhe industriale = 0,970.

Pér tokat e vendosura mbi 30 km nga gendrat urbane dhe industriale = 0,930.

3. Koeficienti i zhvillimit (burimi referues: 1.8).

Rajoni i paré : Qarku Durrés, Fier, Vlor€, Tirané, me koeficient = 1,00

Rajoni i dyté : Qarku Shkodér, Lezh€, Berat, Gjirokastér, me koeficient = 0,97

Rajoni i treté : Qarku Korgé, Elbasan, me koeficient = 0,95

Rajoni i katért: Qarku Dibér, Kukés, me koeficient = 0,93

4. Koeficienti i shfrytézimit t€ tokés (burimi referues: 1.9).

Nga analiza e sipérfageve t€ mbjella (Vjetari Statistikor i Ministris€ s€ Bujqésisé dhe
Ushqimit) rezulton se koeficienti i shfrytézimit t€ tok&s varion nga 1,25 pér zonén bregdetare n€ 1,15
pér zonat kodrinore t€ ujitshme dhe 1,05 pér zonat malore. Pér pasojé, fitimi i realizuar né kéto
sipérfage duhet t€ shumézohet me koeficientét e mésipérm.

I1. Tokat pyjore, livadhet, kullotat dhe pyjet



Tokat pyjore do té vlerésohen me t€ njé&jt€n metodé q€ do t€ zbatohet pér tokat bujqésore.
Vlera e livadheve dhe e kullotave do t€ jeté ekuivalente me vlerat e llogaritura té tokave bujqésore té
grupimit t€ pesté, nd€rsa vlera e pyllit prodhues do t& pércaktohet sipas 5 klasave té prodhimit ku do té
merren n€ konsideraté volumi drusor dhe cilésité e tokés nén pyll.

III. Tokat e zé&na nga ligenet e hidrocentraleve dhe rezervuarét e ujitjes

Vlera e kétyre tokave do té llogaritet si mesatare aritmetike e ¢gmimeve t€ tokave qé ndodhen
né brigjet e baseneve ujore respektive (ligene ose rezervuaré ujités).

ANEKSI 2
PERCAKTIMI I VLERES SE TRUALLIT DHE NDERTESAVE

1. Trualli brenda vijave té verdha

Vlerésimi i kétyre trojeve do t€ b&het sipas formulés 2.

Vt=KxPxCm Form. 2

Ku:

Vt: vlera e truallit pér ndértim;

K: koeficienti i ndértimit;

P: pérqindja q€ marrin pronarét e truallit;

Cm: ¢cmimet mesatare t€ shitjes s€ banesave.

K = 1,2 + 1,8 m? ndértim/m? truall pér njé shfrytézim t& truallit deri né 50% dhe K = 2,5 m2
ndértim/m?2 truall pér zonat e qendrés ku lejohet nj€ shfrytézim i truallit deri 75%.

P=15+35%.

NE rastet kur merren né vlerésim edhe faktoré t€ tjeré, si katet néntokésore, mjediset tregtare
ose efekti 1 jonjékoh€shmérisé s€ vlerésimit me marrjen e produktit nga trualli, Vt do t€ pércaktohet
sipas formulés 3.

Vt=Kx P x Cm x Kpa x Ktr x K1 Form. 3

Ku:

Kpa: Koeficient i cili merr parasysh ndikimin e kateve néntokésore (parking). Vlera e kétij
koeficienti varion nga 1,1 né€ 1,05. Vlera mé e madhe do t'i takojé koeficientit mé t& vogél té ndértimit.
NEé rast se nuk do t€ kemi ndértime me kate néntokésore (Durrési, Vlora, Pogradeci etj.), vlera e kétij
koeficienti do t€ merret 1.

Ktr: Koeficient i cili merr parasysh ndikimin e kateve me funksion tregtar (dyqane né katin
pérdhe). Vlera e kétij koeficienti varion nga 1,2 né 1,1. Vlera mé e madhe do t'i takoj€ koeficientit mé
té vogél té ndértimit.

K1: Koeficient zvogélues qé merr né konsideraté mospérputhjen n€ koh& t& vlerésimit té
pronés dhe marrjes sé€ produktit nga pronari. Ky koeficient varjon nga 1 pér zonat periferike né 0,8 pér
zonat e gendrés s€ qyteteve.

Vlera e tokave qé ndodhen n€ zonén suburbane do t€ variojé nga 0,2 deri né 0,5 té vlerés sé
zonés truall mé té afért, brenda vijés sé verdhé.

2. Trojet né qytetet dhe komunat ku investimet nuk jané rentabél

Vt=K x P x Cme Form. 4

Vlerat e P variojné nga 5 n€ 15% dhe C me do t€ merret i barabart€ me ¢mimet e Entit
Kombétar t€ Banesave dhe K &shté koeficienti i ndértimit.

3. Trojet industriale

Vlera e kétyre trojeve pércaktohet sipas formulés 5.

Vti=Vtx K1 x Kn/K Form. 5

Ku:

Vti: vlera e truallit industrial.

Vt: vlera e tokés e pércaktuar si trualli mé i afért me tokén industriale q€ do té vleré€sojmé.

K1: koeficienti i ndértimit t& zonés industriale qé vlerésohet. Ky koeficient pércaktohet nga
gjendja faktike e zon€s industriale.

Kn: koeficienti i ndotjes industriale. Vlera e kétij koeficienti 1€viz nga 0,4 deri né 1, sipas
nivelit t& ndotjes.

K: koeficienti i ndértueshmérisé sé zonés mé t& afért me até industriale.

4. Zonat suburbane



Vlera e tokés q& ndodhet n€ zonén suburbane do t€ variojé nga 0,5 né 0,2 t& vlerés sé€ truallit
mé t€ afért, brenda vijés sé verdhé.

5. Ndértesat

Né kété rast vlera e godin€s pércaktohet nga ana e ekspertéve té Komitetit Shtetéror té€ Kthimit
dhe Kompensimit t€ Pronave, sipas formulés s¢ méposhtme:

Ku:

Vnd =Vi- Am Form. 6

Vnd: vlera e ndértesés;

Vi: vlera e investimit;

Am: vlera e amortizimit né vite e objektit.

ANEKSI 3
PERCAKTIMI I VLERES SE TRUALLIT NE ZONAT TURISTIKE

Kthimi dhe kompensimi fizik i pronave brenda zonave turistike kryhet vet€ém né€ pérputhje me
studimet urbanistike t€ miratuara.

1. Vlera e truallit n€ zon€ turistike

Vt=CxKu Form. 7

Ku:

Vt: vlera e truallit né zoné turistike;

C: ¢cmimi i poshtém i mesatarizuar i shitjes sé€ truallit do t& meret:

a) Pér zonat turistike bregdetare dhe ligenore: ¢ =40 EUR/m2,

b) Pér zonat turistike kontinentale: C =20 EUR/m2

Koficienti i urbanizimit (Ku) éshté rezultat i prodhimit t& disa koeficientéve, té cilét marrin né
konsideraté faktorét e méposhtém:

- largésiné e sipérfaqes pér kompensim nga vija e bregut;

- furnizimin ose jo t€ sipérfaqes pér kompensim me infrastrukturg;

- destinacionin e zhvillimit.

Si rrezultat koeficienti urbanizimit do té marré formén e méposhtme:

Ku =Kz x Ki x Kzh

Form. 8

Ku:

Kz: koeficienti i zonimit;

Ki: koeficienti i infrastrukturés;

Kzh: koeficienti i zhvillimit.

1. Koeficienti i zonimit (Kz)

a) Pér zonat n€ bregdet dhe ligene:

Adriatik Jon Ligene Kz
800 — VKSU* | 600 -VKSU | 400 -VKSU 1,0

Distanca nga bregu 500 - 800 400 - 600 200 - 400 1,4
Deri né 500 Deri né 400 | Deri né 200 1,8

b) Pér zonat kontinentale

Distanca nga gendra e zonés Kz

600 — VKSU* 1,0

400 — 600 1,2

Deri né 400 1,4




*VKSU: vija kufizuese e studimit urbanistik

Diapazoni i Koeficientit t€ Zonimit (Kz) pér zonat bregdetare dhe ligenore: 1,0 — 1,8
Diapazoni i Koeficientit t&€ Zonimit (Kz) pér zonat kontinentale: 1,0 -1,4

2. Koeficienti i infrastrukturés (Ki)

Kur zona nuk éshté e furnizuar me infrastruktur€, koeficienti paraget vlerén e ploté 1.
Kur zona &shté e furnizuar me infrastrukturé€, toka truall kompensohet me shtesé t& truallit.
Ki=Krr+ Ku+Ke Form. 9
Ku:

Krr: koeficienti i plot€simit me rrugg;

Ku: koeficienti i furnizimit me ujé;

Ke: koeficienti i furnizimit me energji.

a) Zoné e papajisur me infrastrukturg:

- me rrug€ automobilistike;

- me linjé t€ furnizimit me ujé;

- me linj€ t€ furnizimit me energji elektrike.

b) Zong e pajisur me infrastrukturé:

- me rrugé automobilistike;

- me linj€ t€ furnizimit me uj¢;

- me linjé t€ furnizimit me energji elektrike.

Lloji i zonés Krr Ku Ke
Zone e papajisur me infrastrukturé 0,4 0,3 0,3
Zong e pajisur me infrastrukturé 0,7 0,6 0,4

Diapazoni i koeficientit t€ infrastrukturés (Ki) = 1,0 - 1,7

3. Koeficienti i zhvillimit (Kzh)

a) Zona vila rezidenciale (Intensiteti i ndértimit (i) = 0,4 — 0,6, Kzh = 1,0)

b) zona hotelesh komerciale (Intensiteti i ndértimit (i) = 0,6 — 0,8, Kzh = 1,3)

¢) zona hotelesh komerciale (Intensiteti i ndértimit (i) = 0,8 — 1,2, Kzh =1,7)

Intensiteti i ndértimit (i) paraqet raportin e sipérfages s€ pérgjithshme ndértimore mbi
sipérfagen e pérgjithshme té truallit. Ky intensitet pércaktohet né studimet urbanistike.

Diapazoni i koeficientit t€ zhvillimit (Kzh) =1,0 - 1,7

N¢ pérfundim:

Diapazoni i koeficientit t& zonimit: Kz=1,0-1,8
Diapazoni i koeficientit t€ infrastrukturgs: Ki=1,0-1,7
Diapazoni i koeficientit t€ zhvillimit: Kzh=1,0-1,7
Duke zbatuar formulén fillestare (formula 8): Ku = Kz x Ki x Kzh
Rezulton:

Min: Ku=1,0x1,0x 1,0=1,0

Max: Ku=1,8x1,7x1,7=5,2

Diapazoni i koeficientit t€ urbanizimit (Ku) = 1,0 — 5,2

2. Zonat jashté studimeve turistike

Pér zonat jasht€ studimeve t€ miratuara, por brenda vijés kufizuese t&€ zonés turistike, duhet
futur njé koeficient korrektimi n€ formulén e méposhtme:

Vt=C x Ku/2 Kd Form. 10

Ku: Kd &shté distanca e tokés nga vija ujit e shprehur né km.

Diapazoni i Kd:0,17-0,50. Nése rezulton jasht€ kétyre kufijve, do té zbatohet kufiri pérkatés
mé i ulét ose mé i larté.

ANEKSI 4
BURIMET REFERUESE QE DUHET TE PERDOREN NGA EKSPERTET

Vjetari Statistikor i Ministris€ sé Bujqésis€ dhe Ushqimit.
1.1 Vlerésimi potencial agroprodhues i tokave bujqésore. Grupi i specialistéve, Instituti i
Studimit t€ tokave dhe Universiteti Bujqésor i Tiranés.



1.3 Normat e interesit bankar: Banka e Shqipérisé.

1.4 Studimi i faktoréve q€ ndikojné né rendimentin e kulturave bujqésore:Universiteti
Bujqésor i Tiran€s dhe Instituti i Studimit t€ Tokave-Tirané.

1.5 Sipérfaget e ujitura - Statistika t€ Ministris€ s€ Bujgésis€ dhe Ushqimit.Studimi i
faktoréve qé ndikojné né rendimentin e kulturave bujqésore: Universiteti Bujqé€sor i Tiranés dhe
Instituti 1 Studimit t€ Tokave-Tirané.

1.6 Hartat topografike, gjeografike ose ekonomike t&€ vendit dhe/ose rajoneve.

1.7 Instituti 1 Statistikave—t€ dhéna vjetore té zhvillimit ekonomik té rajoneve té€ vendit.



