UDHEZIM
Nr.562, daté 15.8.2007

PER ZBATIMIN E VENDIMIT TE KESHILLIT TE MINISTRAVE NR.162, DATE 7.3.2007
“PER DHENIEN ME QIRA OSE ENFITEOZE TE PASURIVE TE NDERMARRJEVE,
SHOQERIVE DHE INSTITUCIONEVE SHTETERORE”

Né mbéshtetje té nenit 102 t& Kushtetutés dhe té pikés 3 té kapitullit IX té vendimit té
Késhillit t&¢ Ministrave nr.162, daté 7.3.2007 “Pér dhénien me gira ose enfiteozé té pasurive té
ndérmarrjeve, shogérive dhe institucioneve shtetérore”, Ministri i Ekonomisé, Tregtisé dhe
Energjetikés,

UDHEZON:

1. Procedurat e konkurrimit, pér dhénien me gira ose enfiteozé té pronés shtetérore, kryhen
prej organit qé ka té drejtén e lidhjes sé kontratés sé girasé ose enfiteozés.

2. Institucioni gé pajis subjekte private me leje shfrytézimi té pasurive minerare, peshkimit,
ujérave etj., plotéson dokumentacionin pér dhénien me gira té aseteve, sipas pércaktimit né kapitullin e
[1-té pika 1 té vendimit té cituar dhe e pércjell né Ministriné e Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés.
Ministria e Ekonomisé, Tregtisé dhe Energjetikés shqyrton dokumentacionin dhe autorizon né emér
dhe pér llogari té saj, institucionin gé ka léshuar lejen e shfrytézimit pér té lidhur dhe monitoruar
kontratén e girasé. Kontrata e girasé lidhet pér periudhé jo mé té gjaté se afati i lejes sé dhéné.

3. Te kapitulli i 11-t& né pikén 1-c, me shprehjen konfirmim nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive
té Paluajtshme do té kuptohet vértetim nga kjo zyré se objekti éshté i regjistruar si proné shtetérore,
ndérsa né pikén 1-¢ me shprehjen konfirmim nga Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té pronave do
té kuptohet gé kjo Agjenci té shprehet nése, pér objektin e propozuar pér té dhéné me qira, ka dalé ose
jo njé vendim pér njohje ose kthim pér pasuriné ish-pronaréve.

Né rastet kur objekti gé jepet me gira éshté né administrim té shogérive, ku zotérues i 100 pér
gind té aksioneve éshté shteti, nuk éshté e nevojshme marrja e konfirmimit nga Zyra e Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme dhe Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té Pronave.

4. Né zbatim té pikés 6-c té kapitullit té I-ré, subjektet giramarrése kérkesén pér ripérséritje té
kontratés sé girasé duhet ta shogérojné me dokumentet sipas pikés 5-b dhe 5-d té kapitullit t& 11-té té
vendimit, si dhe me vértetimin ose aktrakordimin me subjektin giradhénés pér respektim té kushteve té
kontratés. Tarifat qé do té zbatohen né ripérséritjen e kontratés do té jené ato gé jané né fugi né
momentin e ripérséritjes, ndérsa afati i ripérséritjes do té béhet vetém njé heré dhe nuk do té jeté mé i
madh se afati i kontratés bazé.

5. Né zbatim té pikés 6-¢ té kapitullit t& 1-ré, né kontratat e girasé ose enfiteozés té lidhura me
sipérfage mbi 500 m2 mund té béhet pa konkurrim shtesé né sipérfagen e marré né pérdorim deri né
500 m2, pasi subjekti giramarrés ose enfiteozémarrési do té paragesé kérkesén pér shtesé, si dhe
planbiznesin shtesé, ndérsa institucioni gé ka né administrim objektin do té paragesé miratimin e
organit drejtues dhe genplanin e sipérfages shtesé té pérgatitur sipas pikés 1-b té kapitullit té 11-té, té
vendimit té cituar. Llogaritja e detyrimit té qirasé pér sipérfagen shtesé béhet sipas tarifave té zbatuara
né kontratén bazé.

6. Né kontratat e girasé té lidhura pér objekte me sipérfage 200 m2 deri né 500 m2, para daljes
sé vendimit té Késhillit té Ministrave nr.162, daté 7.3.2007, nuk do té aplikohet ripérséritje e afatit dhe
shtesa mbi sipérfagen e marré me gira.

7. Né zbatim té pikave 1 dhe 2 té kapitullit 1\VV-té té vendimit, procedurat pér pérfitimin e
zbritjes kryhen nga giradhénési, me kérkesé té giramarrésit. Kérkesa shogérohet me dokumentacionin:

a) Vértetim té lI&shuar nga organet kompetente pér punésimin mesatar mujor té realizuar nga
giramarrési né vitin pérkatés;

b) Raport i ekspertit kontabél pér investimet e realizuara nga giramarrési né objektin e marré
me qira dhe té paragitura né bilancet financiare té shogérisé giramarrése;

¢) Bilancin financiar té& shogérisé giramarrése pér vitin pérkatés, té dorézuar né degén e
tatimeve.

Zbritja e detyrimit mujor pér nivelin e punésimit té realizuar mbrohet ¢do vit nga giramarrési



me dokumentacion pérkatés, ndérsa zbritja e detyrimit mujor pér nivelin e investimit té realizuar vlen
deri né pérfundim té kontratés.

Zbritja e detyrimit mujor, e llogaritur si mé lart fillon pér vitin pasardhés té raportuar.

8. Né zbatim té pikés 7 té kapitullit I-ré t& vendimit, afati i lidhjes sé kontratave té girasé pér
objekte me sipérfage deri né 500 m2 do té jeté deri né 5 vjet, ndérsa pér objektet me sipérfage mbi 500
m2 deri né 20 vjet.

9. Né zbatim té pikés 3 té kapitullit 1\V-té té vendimit, procedohet si vijon:

Organi gé ushtron té drejtén e pérfagésuesit té pronarit, pasi shqyrton propozimet e pérgatitura
sipas pikés 1 né kapitullin e 11-té té& kétij vendimi, i propozon Késhillit t&¢ Ministrave pér rastet kur
éshté né interes té aplikohet kontrata me tarifé 1 euro, pér ushtrim té aktivitetit prodhues. Me daljen e
vendimit té Késhillit t&¢ Ministrave pér kontraté me tarifén 1 euro, organi gé ushtron té drejtén e
pérfagésuesit té pronarit fillon procedurat sipas pikave té tjera né kapitullin e I11-té té vendimit té cituar
dhe kritereve té pércaktuara né vendimin e Késhillit t¢ Ministrave t& mésipérm.

Subjekti gé fiton té drejtén e lidhjes sé kontratés me tarifén 1 euro, para firmosjes sé saj
depoziton njé vleré garancie kontrate né masén 10% té vlerés sé investimit t&¢ marré pérsipér né
konkurrim.

10. Né zbatim té pikés 2 té kapitullit t& VIII-té, pér rastet kur pasuria e ndérmarrjeve dhe
institucioneve shtetérore e dhéné me kontraté giraje ose enfiteozé, i éshté kthyer ose njohur me té
drejté parablerjeje pronarit, né zbatim té ligjit nr.9235, daté 29.7.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin
e pronés”, té ndryshuar, ky i fundit i paraget giradhénésit kérkesén pér pérfitim té vierés sé detyrimit té
paguar nga pérdoruesi. Kérkesa shogérohet me vendimin pérkatés té Agjencisé sé Kthimit dhe
Kompensimit t€ Pronave apo ¢do dokumenti tjetér ligjor té regjistruar né Zyrén e Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme ku pércaktohet se ai éshté pronar i tokés. Organi shtetéror gé ka lidhur
kontratén kur e sheh té nevojshme, kérkon konfirmimin e Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit té
Pronave.

Pasi shqgyrtohet dokumentacioni i mésipérm dhe shihet i vlefshém, midis giradhénésit dhe
pronarit lidhet njé marréveshje, ku pércaktohet vlera e girasé sé truallit gé pérfiton subjekti i
shpronésuar, sipas pércaktimeve né pikén 2 té kapitullit VIII t& vendimit té cituar dhe praktika e
térhegjes sé saj. Institucioni ku giramarrési ose enfiteozémarrési kryen derdhjen e detyrimit té
kontratés, pasi kalon né llogari té pronarit té truallit vlerén sipas marréveshjes, bén shpérndarjen e té
ardhurave sipas kapitullit VI-té té vendimit té cituar.

11. Né zbatim té pikés 2-b té kapitullit té VI1I-t&, pér kontratat e lidhura me sipérfage mbi 500
m2, me kérkesé té subjektit giramarrés ose enfiteozémarrés, kontrata titullari i institucionit gé ka
lidhur kontratén urdhéron ngritjen e grupit té ekspertéve té pérbéré nga njé ekspert vlerésimi pasurie
dhe njé ekspert kontabél, té cilét béjné vlerésimin e investimeve té kryera nga giramarrési ose
enfiteozémarrési pér periudhén nga lidhja e kontratés deri né bilancin e vitit t& fundit ushtrimor té
miratuar dhe hartojné raportin pérfundimtar, i cili i dérgohet pér miratim Ministrit t&¢ Ekonomisé,
Tregtisé dhe Energjetikés.

Drejtoria e Administrimit té Pronés Publike bén krahasimin ndérmjet vlerés sé investimit dhe
vlerés sé truallit, sipas ¢mimit té truallit t¢ konfirmuar nga Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té
Pronave. Kur vlerat e krahasuara vértetojné gé investimet e kryera jané mbi 150 pér gind té vlerés sé
truallit, DAPP pércjell né Drejtoring e Privatizimit dosjen e cila pérmban: kontratén e girasé ose
enfiteozés, kérkesén e subjektit pér blerje té drejtpérdrejté, raportin e miratuar té grupit té ekspertéve
pér vlerésimin e investimeve, konfirmimin e Agjencisé sé Kthimit té Pronave pér gmimin e truallit.

Drejtoria e Privatizimit ndjek procedurat e privatizimit sipas vendimit té Keshillit té
Ministrave nr.704, daté 11.10.2006 “Pér kriteret e vlerésimit té& pronés shtetérore gé privatizohet dhe
procedurén e shitjes”.

Ky udhézim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

MINISTRI | EKONOMISE, TREGTISE
DHE ENERGJETIKES
Genc Ruli
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