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UDHEZIM
Nr. 1, daté 13.4.2016

PER CAKTIMIN E KRITEREVE E TE
PROCEDURAVE PER REG]JISTRIMIN E
LEJES SE NDERTIMIT DHE AKTEVE
NOTERIALE TE LIDHURA PER
ZHVILLIMIN, NE CILESINE E
INVESTITORIT E TE PRONAREVE TE
TRUALLIT APO
BLERESVE/POROSITESVE TE NJESIVE
INDIVIDUALE, TE OBJEKTIT NE
FAZEN E KARABINASE DHE TE
OBJEKTIT TE PERFUNDUAR

Né mbéshtetje té nenit 100 t€ Kushtetutés dhe
t€ neneve 46, pika 5, 47, pika 5, e 48, pika 3, t€ ligjit
nr. 33/2012, “Pér regjisttimin e pasutive €
paluajtshme”, t€ ndryshuar, me propozimin e
ministrit t€ Drejtésis€, Késhilli 1 Ministrave

UDHEZON:

L. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Objekt i kétij udhézimi éshté pércaktimi i
kritereve dhe procedurave pér regjistrimin e lejes sé
ndértimit/zhvillimit dhe akteve noteriale té lidhura
pér zhvillimin, né cilésiné e investitorit e t&
pronaréve t€ truallit apo blerésve/porositésve t€
njésive individuale, t€ objektit né fazén e karabinasé
dhe té objektit t& pérfunduar. Me leje ndértimi/
zhvillimi, né kété udhézim, do t€ kuptohen lejet e
dhéna sipas ligjit né fuqi né kohén e miratimit té
tyre.
I1. REGJISTRIMI I LEJES SE NDERTIMIT

2. Autoriteti shtetéror, pérgjegjés sipas ligjit,
duhet t€é pércjellé pér regjistrim, né zyrén pérkatése
vendore té regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme,
lejen e ndértimit dhe/ose lejen e zhvillimit, brenda
10 (dhjeté) ditéve nga data e pajisjes sé subjektit
zhvillues me kété leje.

3. Regjistrimi i lejes sé ndértimit/zhvillimit
béhet kryesisht dhe nga ZRPP-ja, né regjistrin e
vecanté, sipas ancksit 1, bashkélidhur kétj
udhézimi. Leja e ndértimit/zhvillimit regjistrohet
nga regjistruesi brenda 15 (pesémbédhjet€) ditéve,
nga data e depozitimit né ZRPP.

4. Autoriteti shtetéror, krahas lejes sé¢ ndértimit
dhe/ose zhvillimit, té miratuar, dérgon né ZRPP
edhe kéto dokumente:

a) Planvendosjen e sheshit/planin e vendosjes
s¢ objektit;

b) Projektin arkitektonik t€ miratuar né lejen e
ndértimit;

¢) Formularin nr. 2, “Pér miratimin e sheshit té
ndértimit” (e detyrueshme pér lejet e dhéna, né
zbatim té ligjit nr. 8405, daté¢ 17.9.1998, “Pér
urbanistikén”);

¢) Formularin nr. 4, “Pér miratimin e lejes sé
ndértimit” (e detyrueshme pér lejet e dhéna, né
zbatim t€ ligjit nr. 8405, daté 17.9.1998, “Pér
urbanistikén”);

d) Vendimin pér leje ndértimi (e detyrueshme
pér lejet e dhéna, né zbatim té ligjit nr. 8405, daté
17.9.1998, “Pér urbanistikén”);

dh) Vendimin pér shesh ndértimi (e detyrue-
shme pér lejet e dhéna, né zbatim t€ ligjit nr. 8405,
daté 17.9.1998, “Pér urbanistikén”);

5. Regjistrimi i lejes sé ndértimit dhe/ose lejes sé
zhvillimit, né zbatim t€ nenit 46, t& ligjit nr.
33/2012, “Pér regjisttimin e pasurive té
paluajtshme”, t€ ndryshuar, béhet nga ZRPP-ja, né
njé regjistér t€ vecanté (regjistri i lejeve zhvillimore),
sipas modelit té pasqyruar né aneksin 1, qé i
bashkélidhet kétj udhézimi dhe éshté pjesé
pérbérése e tij. Né kété regjistér, ZRPP-ja pasqyron
lidhjen e lejes sé ndértimit dhe/ose lejes sé
zhvillimit me  truallin, duke iu referuar
kartelés/regjistrit té truallit pérkatés, mbi té cilin
éshté dhéné leja.

6. Aktet noteriale, kontratat e sipérmartjes/
porosisé dhe marréveshjet e tjera, t€ lidhura para
noterit, ndérmjet zhvilluesit t€ pronés, né cilésiné e
investitorit, dhe pronatéve t€ truallit apo blerésve/
strukturén qé do t€ ndértohet, duhet t&
individualizojné pasurité, objekt akti/kontrate, qé
do té pérfitojé pronari i truallit apo blerésit/
porositésit nga kontratat me investitorin, né
pérputhje me lejen e ndértimit/zhvillimit, té
regjistruar. ZRPP-ja vijon me regjistrimin e akteve
noteriale, kontratave t€ sipérmartjes/porosisé dhe
marréveshjeve t€ tjera, t€ lidhura para noterit, né
regjistrin e veganté, né seksionin pérkatés, duke
identifikuar pasuriné qé regjistrohet.

0.1 ZRPP-ja, pas regjistrimit té lejes sé ndértimit
dhe/ose lejes sé zhvillimit, regjistron, fillimisht, né
regjistrin e vecanté, sipas ancksit 1, bashkélidhur
kétj udhézimi, duke identifikuar pasuriné qé
regjistrohet, kontratat e lidhura para noterit,
ndérmjet pronarit té truallit dhe investitorit, qé
pércaktojné pasurité e individualizuara t€ pronaréve
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t€ truallit, né pérputhje me lejen e ndértimit/-
zhvillimit, t€ regjistruar.
0.2 Pas regjistrimit té akteve té pércaktuara né

pikén 6.1 t€ kétj udhézimi, zyra vijon me
regjistrimin, duke identifikuar pasuriné qé
regjistrohet,  aktet noteriale, kontratat e

sipérmattjes/porosisé dhe aktet e tjera, té lidhura
para noterit, ndérmjet zhvilluesit t€ pronés, né
cilésiné e investitorit, dhe blerésve/porositésve t€
njésive individuale, né pérputhje me lejen e
ndértimit/ zhvillimit, té regjistruar.

7. Pér regjistrimin e akteve noteriale, si dhe té
kontratave t€ sipérmartjes/porosisé, t€ lidhura para
noterit, punonjésit e ZRPP-sé, qé pérpunojné
kérkesat individuale pér regjistrim, procedojné,
duke verifikuar:

a) nése leja e ndértimit dhe/ose leja e zhvillimit
figuron e regjistruar né regjistrin pérkatés;

b) nése, pér njésiné e individualizuar, rezulton té
jeté paraqitur njé kérkesé pér regjistrim apo té jeté
regjistruar ndonjé akt tjetér noterial, kontraté
sipérmattjeje/porosie apo marréveshje tjetér, e
lidhur para noterit, ndérmjet zhvilluesit té pronés
dhe njé subjekti tjetér.

8. Né rastet kur nuk plotésohet njéri prej
kushteve té parashikuara me sipér, regjistruesi
procedon me kthimin e akteve, zyrtarisht, palés sé
interesuar, duke parashtruar qarté, me shkrim,
arsyen e kthimit té akteve.

9. NE€ rastet kur, nga pérmbajtja e aktit noterial
dhe e kontratave té sipérmarties/porosisé, té
lidhura para noterit, ndérmjet zhvilluesit té pronés,
né cilésiné e investitorit, dhe pronaréve té truallit
apo blerésve/porositésve t€ njésive individuale,
identifikohet njésia e individualizuar, atéheré
regjistruesi bén regjistrimin, né varési t€ radhés sé
paragitjes, né¢ ményré t€ pérshtatshme, t&
dokumentacionit  pérkatés, nga personat e
interesuar, pavarésisht nga data e pérpilimit té tyre,
né pérputhje me parimin e pérparésis€ sé
regjistrimit.

10. ZVRPP-ja duhet té inventarizojé dhe té
regjistrojé té€ gjitha lejet e ndértimit/zhvillimit, té
depozituara brenda 30 ditéve, nga hyrja né fuqi e
kétij udhézimi.

11. Regjistruesi, brenda 15 (pesémbédhjeté)
ditéve, nga data e regjistrimit t€ lejes sé ndértimit,
informon organet e administratés tatimore pér kété
regjistrim.
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[L REGJISTRIMI I PUNIMEVE TE REJA
NE FAZEN E KARABINASE

12. Autoriteti shtetéror, pérgjegjés sipas ligjit,
duhet té pércjellé pér regjistrim, né zyrén pérkatése
vendore té regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme,
kérkesén pér regjistrimin e punimeve té reja, né
fazén e karabinasé, brenda 15 (pesémbédhjeté)
ditéve, nga data e pajisjes sé subjektit zhvillues me
aktin e kontrollit t& karabinasé nga bashkia.

12.1 Regjistrimi i objektit né fazén e karabinasé
béhet kryesisht dhe nga ZRPP-ja, né regjistrin e

vecanté, sipas aneksit 2, bashkélidhur kétj
udhézimi. Objekti né fazén e karabinasé
regjistrohet  nga  regjistruesi, brenda 15

(pesémbédhjeté) ditéve nga data e depozitimit né
ZRPP.

13. Autoriteti shtetéror, pérgjegjés sipas ligjit,
pér t€ pércjellé kérkesén pér regjistrimin e
punimeve té reja, né fazén e karabinasé, duhet té
paragesé edhe kéto dokumente:

a) Konfirmimin e pérfundimit t€ punimeve té
karabinasé, né pérputhje me projektin dhe kushtet
urbanistike, t€ miratuara né lejen e ndértimit;

b) Vendimin pér sheshin e zhvillimit;

¢) Lejen e ndértimit dhe lejen e zhvillimit;

¢) Planin e vendosjes sé objektit;

d) Aktin e kontrollit t€ piketimit;

dh) Projektin arkitektonik, t€ miratuar né lejen e
ndértimit;

e) Formularin nr. 2, “Pér miratimin e sheshit té
ndértimit” (e detyrueshme pér lejet e dhéna, né
zbatim t& ligjit nr. 8405, daté¢ 17.9.1998, “Pér
urbanistikén”);

€) Formularin nr. 4, “Pér miratimin e lejes sé
ndértimit” (e detyrueshme pér lejet e dhéna, né
zbatim té ligjit nr. 8405, daté¢ 17.9.1998, “Pér
urbanistikén”);

f) Vendimin pér leje ndértimi (e detyrueshme
pér lejet e dhéna né zbatim té ligjit nr. 8405, daté
17.9.1998, “Pér urbanistikén”);

2) Vendimin pér shesh ndértimi (e detyrueshme
pér lejet e dhéna né zbatim t€ ligjit nr. 8405, daté
17.9.1998, “Pér urbanistikén”).

14. Né regjistrin e vecanté, ZRPP-ja pasqyron
lidhjen e karabinasé me truallin, duke iu referuar
kartelés/regjistrit t€ truallit pérkatés, dhe lidhjen me
regjisttin e lejes sé ndértimit/zhvillimit. Ky
regjistrim ka karakter t€ pérkohshém dhe éshté i
vlefshém deri né momentin e regjistrimit
pérfundimtar té€ ndértimit t€ ri.
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15. Menjéheré me regjistrimin e karabinasé,
regjistruesi kryen regjistrimin e akteve noteriale dhe
akteve té tjera t€ sipérmartjes/porosisé, t€ lidhura
para noterit, t€ regjistruara né regjistrin e lejes sé
ndértimit dhe/ose zhvillimit, sipas pikés 6, té kreut
II, t€ kétj udhézimi, pa gené nevoja té paragitet
kérkesé nga subjektet e interesuara, duke béré,
njékohésisht, transferimin e akteve noteriale dhe
akteve té tjera t€ sipérmartjes/porosisé, t€ lidhura
para noterit, té regjistruara nga regjistri 1 lejes sé
ndértimit, né regjistrin e karabinasé.

16. Né regjistrin e vecanté té karabinas€, pas
kryerjes sé regjistrimit t€ karabinasé, regjistruesi
kryen edhe regjistrimin e akteve noteriale dhe
akteve té tjera t€ sipérmartjes/porosisé, t€ lidhura
para noterit, t€ cilat nuk jané regjistruar né regjistrin
e lejes sé ndértimit, por paraqiten pér regjistrim,
nga subjektet e interesuara, né momentin e
regjistrimit té karabinasé.

17. Pér regjistrimin e akteve noteriale dhe akteve
t€ tiera t€ sipérmartjes/porosisé, t€ lidhura para
noterit, té cilat nuk jané té regjistruara né regjistrin e
lejes sé ndértimit, por paragiten pér regjistrim pér
heré t& paré, pas regjistrimit t€ karabinasé,
punonjésit e ZRPP-sé, qé pérpunojné kérkesat
individuale pér regjistrim, procedojné duke
verifikuar nése:

a) karabinaja éshté e regjistruar;

b) ka akte té tjera pér pasuriné konkrete;

¢) né aktin noterial dhe né aktet e tjera té
sipérmattjes/porosisé, té lidhura para notetit, té
dhénat pér njésiné jané té plota dhe, né bazé té tyre,
lejohet individualizimi i saj né objektin pér té cilin
éshté 1éshuar leja e ndértimit;

¢) pér njésiné e individualizuar rezulton té jeté
paraqgitur kérkesé pér regjistrim apo té jeté
regjistruar ndonjé akt noterial apo akt tjetér 1
sipérmattjes/porosisé, t€ lidhur para noterit,
ndérmjet zhvilluesit t€ pronés dhe njé subjekti
tjetér. Né kéto raste, zyra procedon me kthimin e
akteve, zyrtarisht, palés sé interesuar.

18. Pér regjistrimin e akteve noteriale dhe akteve
t€ tjera t€ sipérmartjes/porosisé, t€ lidhura para
noterit, ndérmjet zhvilluesit t€ pronés, né cilésiné e
investitorit, dhe pronaréve t€ truallit apo blerésve/
porositésve t€ njésive individuale, zbatohet parimi 1
pérparésisé sé regjistrimit, sipas nenit 37, té ligjit nr.
33/2012, “Pér regjistrimin e pasutive t€ paluajt-
shme”, té ndryshuar.

19. Me kryerjen e regjistrimit té karabinasé dhe

transferimin e akteve noteriale e akteve té tjera té
sipérmartjes/porosisé, té lidhura para noterit e té
regjistruara né regjistrin e lejes sé ndértimit,
regjistruesi mbyll regjistrin e lejes sé ndértimit dhe
mbi t€ nuk mund té kryhet asnjé veprim tjetér,
duke béré shénimet pérkatése né regjistrin e
karabinasé.

20. Pas regjistrimit t€ karabinasé, regjistruesi
léshon dokumente té pérkohshme pér njésité e
individualizuara té objektit, né favor t€ subjektit
zhvillues, pronaréve t€ truallit apo blerésve/
porositésve t€ njésive individuale, qé pérbéjné
strukturén e regjistruar si karabina. Dokumentet e
pérkohshme, té léshuara, jané té vlefshme vetém
pér efekt té kreditimit dhe garantimit té kredive té
dhéna nga bankat apo subjekte té tjera kredituese,
né favor té€ zhvilluesit t€ pronés apo té subjekteve
me t€ cilat ky i fundit ka lidhur aktet noteriale, t&
pérmendura né pikén 6, t€ kreut II, dhe/ose pikén
15, t€ kreut II1, t€ kétij udhézimi.

21. Kur, né pérfundim t& procedurave
pérmbarimore, karabinaja kalon né pronési té njé
banke kreditore dhe né regjistrin e vecanté nuk
éshté regjistruar asnjé akt tjetér noterial ose
kontrat€  sipérmartjeje/porosie, e lidhur para
noterit, sipas neneve 46 e 47, t€ ligjit nr. 33/2012,
t¢ ndryshuar, regjistruesi léshon dokumente té
pérkohshme né favor té kryerjes sé transaksioneve
nga ana e bankés, e cila ka t& drejté t€ disponojé
dhe t€ tjetérsojé, me té tretét, kété pasuri, vetém pér
ato njési ndértimore qé jané t€ lira dhe nuk kané
akte noteriale té regjistruara mé paré. Regjistrimi 1
karabinasé dhe certifikatat/vértetimet e pérkoh-
shme jané t€ vlefshme deri né regjistrimin pér-
fundimtar t€ ndértimit t€ ri, sipas nenit 48, té ligjit
nr. 33/2012, t€ ndryshuar.

22. Regjistrimi i karabinasé éshté i1 vlefshém deri
né regjistrimin pérfundimtar t€ ndértimit té i, sipas
nenit 48, t€ ligjit nr. 33/2012, t€ ndryshuar, dhe
kreut IV té kétij udhézimi.

IV.REGJISTRIMI ~ PERFUNDIMTAR I
NDERTIMEVE TE REJA

23. Zyra e Regjistrimit té Pasurive t€ Paluajt-
shme, pas administrimit t€¢ dokumentacionit té
pércjellé  zyrtarisht nga autoriteti — shtetéror,
pérgjegiés sipas ligjit, pér regjistrimin pérfundimtar
t€ njésive individualisht té pércaktuara té njé
strukture t€ re, bén regjistrimin e objektit, sipas
certifikatés sé pérdorimit apo (aktit t& pérdorimit
pérkatés, sipas ligjit) né té cilin referon certifikatén e
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pérdorimit. Regjistrimi kryhet pas aplikimit nga
subjekti 1 interesuar.

24. Autoriteti shtetéror 1 dérgon, zyrtarisht, zyrés
s¢ regjistrimit té pasurive t€ paluajtshme, né
juridiksionin e sé cilés ndodhet objekti, konfir-
mimin zyrtar t€ pérfundimit t€ punimeve té
ndértimit t€ objektit, né pérputhje me ligjin,
projektin dhe kushtet urbanistike, té miratuara pér
sheshin e zhvillimit. Certifikatés sé pérdorimit, té
dérguar nga autoriteti shtetéror, i bashkélidhen
kopjet e akteve né vijim:

a) Leja e zhvillimit;

b) Leja e ndértimit (e detyrueshme pér lejet e
dhéna né zbatim t€ ligjit nr. 8405, daté 17.9.1998,
“Pér urbanistikén”);

¢) Procesverbali i kolaudimit;

¢) Plani 1 vendosjes sé objektit;

d) Dokumente té tjera, qé individualizojné
njésité e objektit t€ ndértuar (projekdt, planimetrité
e kateve et].);

dh) Aktet noteriale dhe aktet e tjera té
porosisé dhe sipérmartjes, té lidhura para noterit,
ndérmjet porositésve dhe subjektit té€ pércaktuar
si investitor né lejen e ndértimit, té paraqitura nga
subjektet e interesuara, nése ka;

e) Kontratat noteriale té sipérmarrjes dhe
marréveshje té tjera noteriale, té lidhura ndérmjet
pronaréve té truallit dhe investitorit, nése ka;

€) Certifikata e pérdorimit.

25. Né rastet kur né lejen e pérdorimit/
certifikatén e pérdorimit nuk specifikohet
subjekti  investitor, por vetém  subjekti
ndértues/zhvillues, ZRPP-ja do t€ vijojé me
regjistrimin e objektit né emér té atij subjekti
ndértues/zhvillues  t€ cituar né lejen e
pérdorimit/certifikatén e pérdorimit.

26. Regjistrimi 1 njésive té individualizuara,
pjesé pérbérése té objektit, do t€ béhet si mé
poshté vijon:

26.1 Kur ka akt noterial, t€ lidhur ndérmjet
pronarit té truallit dhe investitorit, i cili
individualizon pasurité qé do té pérfitojé pronari
1 truallit nga marréveshja me investitorin, atéheré:

a) pasurité e individualizuara né akt noterial
regjistrohen né pronési té€ investitorit dhe né
seksionin  “E”, té kartelés sé pasurisé té
paluajtshme. Pér té gjitha kéto pasuri do té
vendoset shénimi pérkatés, me té dhénat e aktit
noterial, deti né realizimin e kontratés sé
shkémbimit, té lidhur para noterit. Mosmarré-
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veshjet ndérmjet investitorit dhe pronarit té
truallit zgjidhen né rrugé gjyqésore;

b) pasurit€ e individualizuara, sipas akteve
notetiale dhe akteve t€ tjera t€ sipérmartjes/
porosisé, t€ lidhura para noterit, ndérmjet
subjekteve porositése dhe investitorit, té pércjella
nga autoriteti pérkatés i planifikimit dhe kontrollit
té zhvillimit té territorit apo té paraqitura pér
regjistrim né ZRPP nga subjektet e interesuara,
regjistrohen né emér t€ investitorit dhe né
seksionin  “D”, t€ kartelés sé pasurisé té
paluajtshme si dhe béhet shénimi pérkatés, sipas té
dhénave t€, aktit noterial. Ky shénim &shté i
vlefshém deri né dorézimin e kontratés sé shitjes.
Mosmarréveshjet  ndérmjet  investitorit — dhe
porositésit zgjidhen né rrugé gjyqésore. Né rast se
ka konflikt gjyqésor ndérmijet paléve, regjistruesi
regjistron  kérkesépadiné, né pérputhje me
paragrafin 2, t€ nenit 28, té ligjit nr. 33/2012, “Pér
regjistrimin e pasurive t€ paluajtshme”. Né rast se
nuk ka konflikt gjygésor, por paragiten pretendime
nga palét e pércaktuara né aktin noterial, regjistruesi
vendos kufizimin e veprimeve, né pérputhje me
afatin dhe procedurat e pércaktuara né nenin 59, té
ligjit nr. 33/2012, dhe otienton palét pér zgjidhjen e
¢éshtjes né rrugé gjyqésore;

c) Pasurité e individualizuara, té cilat nuk jané
regjistruar sipas shkronjave “a” dhe “b”, do té
regjistrohen né pronési t€ investitorit.

26.2 Kur ka akt noterial té lidhur ndérmjet
pronarit t€ truallit dhe investitorit, 1 cili pércakton
pérqindjen qé do té pérfitojé pronari i truallit né
objekt, por nuk individualizon pasurité qé do té
pérfitojé ky 1 fundit nga marréveshja me
investitorin, ky akt do té evidentohet né
seksionin pérkatés t€ regjistrit/kartelés té t€ gjitha
njésive t€ individualizuara, t€ mbetura né emér té
investitorit, t€ administruara nga ZRPP-ja, né
momentin e dorézimit t€ tij.

26.3 Kur pronarét e regjistruar té truallit, né
momentin e paraqitjes sé akteve pér regjistrimin
¢ objektit, jané t€ ndryshém, pjesérisht ose
plotésisht, nga pronarét e truallit, me té cilét
investitori ka marréveshje pér ndértimin, ZRPP-
ja do té vijojé procedurén sipas akteve ligjore, né
pérputhje me ligjin nr. 33/2012, “Pér regjistrimin
e pasurive t€ paluajtshme”, té ndryshuar.

26.4 Kur trualli ku éshté ngritur objekti
rezulton plotésisht né pronési shtetérore ose
pjesérisht né pronési shtetérore/pronar té
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pavértetuar/pronar privat, do t€ veprohet si mé
poshté vijon:

a) Objekt regjistrohet né njé kartelé/regjistér,
duke béré shénimin né seksionin “E” se ky objekt
éshté ngritur mbi njé pasuri truall, plotésisht né
pronési té shtetit ose pjesérisht né pronési té
shtetit/pronar i pavértetuar/pronar privat. Ky
shénim béhet edhe né kartelat/regjistrat e njésive té
individualizuara, qé pérbéjné objektin. Shénimi pér
ckzistencén e objektit mbi truallin plotésisht ose
pjesérisht né pronési shtetérore béhet edhe né
kartelén/regjistrin e truallit. Né rast se nuk ka
kartelé/regjistér t€ vecanté, ku rezulton i regjistruar
trualli né pronési shtetérore/pronar i pavértetuar,
ZRPP-ja procedon me regjistrimin e tij né pronési
t€ shtetit/ppv.

b) Pasurité e individualizuara, sipas akteve
notetiale dhe akteve t€ tera t€ sipérmartjes/
porosisé, té lidhura para noterit, té regjistruara né
regjistrin e lejes sé ndértimit/zhvillimit dhe/ose té
karabinasé, t€ akteve t€ tjera t€ pércjella nga
autoriteti pérkatés i planifikimit dhe kontrollit té
zhvillimit t€ territorit apo té tjera akteve, té
paraqitura pér regjistrim né ZRPP nga subjektet e
interesuara, té lidhura ndérmjet subjekteve
porositése dhe investitorit, regjistrohen né emér té
investitorit dhe né seksionin “D”, té kartelés sé
pasurisé t€ paluajtshme dhe béhet shénimi pérkatés,
sipas t€ dhénave té aktit noterial. Mosmarréveshjet
ndérmjet investitorit dhe porositésit zgjidhen né
rrugé gjyqésore. Né rast se ka konflikt gjyqésor
ndérmjet paléve, regjistruesi regjistron kérkesé-
pading, né pérputhje me pikén 2, t€ nenit 28, t&
ligiit nr. 33/2012. Né rast se nuk ka konflikt
gjyqésor, por paraqgiten pretendime nga palét e
pércaktuara né aktin noterial, regjistruesi vendos
kufizimin e veprimeve, né pérputhje me afatin dhe
procedurat e pércaktuara né nenin 59, té ligjit nr.
33/2012, dhe otienton palét pér zgjidhjen e
¢éshtjes né rrugé gjyqésore.

¢) Pasurité e individualizuara, t€ cilat nuk jané té
regjistruara sipas shkronjés “b”, do té regjistrohen
né pronési t€ investitorit dhe né seksionin “E”; té
kartelés sé pasurisé té paluajtshme. Pér té gjitha
kéto pasuri do té vendoset shénimi pérkatés pér
mungesén e titullit t€ pronésisé mbi truallin/
mungesé marréveshjeje me pronarin privat. Né
momentin qé¢ do té paraqgitet akti i fiimit té
pronésisé mbi truallin/martéveshja me pronatin
privat, ku éshté ngritur ndértimi apo akti gé provon

pagesén e taksés mbi t€ drejtén e pérdorimit té tij,
sipas legjislacionit né fuqi, do té béhet anulimi i
shénimeve pérkatése té seksionit “E”. Pas anulimit
té shénimeve aktive né seksionet “D” dhe “E”,
ZRPP-ja vijon procedurat pér léshimin e aktit té
pronésisé pér investitorin.

26.5 Kur trualli ku éshté ngritur objekti éshté
né pronési t€ investitorit, veprohet, si mé poshté
vijon:

a) Pasurité e individualizuara, sipas akteve
noteriale dhe akteve t€ tjera t€ sipérmartjes/
porosisé, té lidhura para noterit e té regjistruara né
regjistrin e lejes sé ndértimit/zhvillimit dhe/ose t€
karabinasé, t€ akteve t€ tjera, té pércjella nga
autoriteti pérkatés i planifikimit dhe kontrollit té
zhvillimit t€ territorit, apo té tjera akteve, té
paraqitura pér regjistrim né ZRPP nga subjektet e
interesuara, té lidhura ndérmjet subjekteve
porositése dhe investitorit, regjistrohen né emér té
investitorit dhe né seksionin “D”, té kartelés sé
pasurisé té paluajtshme dhe béhet shénimi pérkatés
sipas t€ dhénave té aktit noterial. Mosmarréveshjet
ndérmjet investitorit dhe porositésit zgjidhen né
rrugé gjyqésore. Né rast se ka konflikt gjyqésor
ndérmjet paléve, regjistruesi regjistron
kérkesépadiné, né pérputhje me pikén 2, t€ nenit
28, t¢ ligjit nr. 33/2012, té ndryshuar. Né rast se
nuk ka konflikt gjygésor, por paraqiten pretendime
nga palét e pércaktuara né aktin noterial, regjistruesi
vendos kufizimin e veprimeve, né pérputhje me
afatin dhe procedurat e pércaktuara né nenin 59, té
ligjit nr. 33/2012, dhe otienton palét pér zgjidhjen e
¢éshtjes né rrugé gjyqésore.

b) Pasurit€ e individualizuara, t€ cilat nuk
rezultojné té regjistruara sipas shkronjés “a” té
késaj pike, regjistrohen né pronési té investitorit.

26.6 Kur pér truallin ku éshté ngritur objekti,
pjesérisht apo plotésisht, ka dy ose mé shumé
regjistrime, qé nuk rrjedhin nga i njéjt titull, do té
veprohet, si mé poshté vijon:

a) Kur ka akt noterial t€ lidhur ndérmjet
investitorit dhe ndonjérit prej pronaréve té truallit,
pér t€ cilét ekzistojné regjistrimet qé krijojné
mbivendosje, procedohet sipas rastit, sipas
parashikimeve t€ pikave 26.1, 26.2 e 26.3, té kreut
IV t€ kétij udhézimi. Pasurité e individualizuara té
objektit, té regjistruara né emér té investitorit, do t&
géndrojné té kufizuara, né pérputhje me nenin 75,
t€ ligjit nr. 33/2012, t€ ndryshuar, deti né zgjidhjen
e ¢éshtjes sé mbivendosjes.
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b) Kur nuk ka akt noterial té lidhur ndérmjet
investitorit dhe ndonjérit prej pronaréve té
truallit, pér té€ cilét ekzistojné regjistrimet qé
krijojné ~ mbivendosje,  procedohet  sipas
parashikimeve té pikés 26.4, t€ kreut IV, té kétij
udhézimi, duke individualizuar té gjitha pasurité,
sipas akteve noteriale dhe akteve t€ tjera té
sipérmartjes/ porosisé, t€ lidhura para noterit e
té regjistruara né regjistrin e lejes  sé
ndértimit/zhvillimit dhe/ose té karabinasé, té
akteve té tjera, t€ pércjella nga autoriteti pérkatés
i planifikimit dhe kontrollit té zhvillimit té
territorit, apo t€ tjera akteve, té€ paragitura pér
regjistrim né ZRPP nga subjektet e interesuara, té
lidhura ndérmjet subjekteve porositése dhe
investitorit. Ato regjistrohen né emér té
investitorit dhe né seksionin “D”, té kartelés sé
pasurisé té paluajtshme, dhe béhet shénimi
pérkatés, sipas t€ dhénave té aktit noterial. Pér
pasurité qé nuk rezultojné té kené akt noterial do
té procedohet me regjistrimin e tyre né emér té
investitorit, por né seksionin “E”, té kartelés sé
pasurisé té paluajtshme. Pér té gjitha kéto pasuri
do t€ vendoset shénimi i kufizimit t€ veprimeve/
shénimi  pérkatés deri né  zgjidhjen e
mbivendosjes sé€ titullit té€ pronésisé sé truallit.
Né momentin qé do té paragitet akti ligjor i
zgjidhjes sé mbivendosjes né titull, sipas
legjislacionit né fuqi, do té béhet anulimi i
shénimeve pérkatése té seksionit “E”. Pas
anulimit té shénimeve aktive né seksionin “E”,
ZRPP-ja vijon procedurat pér léshimin e aktit té
pronésisé pér investitorin.

26.7 NEé rastet kur pér njé pasuri té individua-
lizuar t€ objektit jané paraqitur pér regjistrim dy
ose mé shumé akte noteriale dhe akte té tjera té
sipérmartjes/porosisé, t€ lidhura para noterit,
ndérmjet investitorit dhe subjekteve té ndryshme
porositése apo me pronarét e truallit, ZRPP-ja do
té zbatojé pércaktimet e béra né nenin 37, té ligjit
nr. 33/2012, té ndryshuar. ZRPP-ja respekton
parimin e pérparésis€é s€  regjistrimit, té
parashikuar né kété nen, duke filluar qé nga
regjistrimi i lejes sé ndértimit, sipas kreut II, té
kétij udhézimi.

26.8 Kur pér truallin ku éshté ngritur
ndértimi,  pjesérisht apo  plotésisht, né
kartelén/regjistrin e pasutive t€ paluajtshme
rezultojné té vendosura kufizime té veprimeve
mbi truallin, pér shkak se regjistrimi éshté kryer
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né kundérshtim me nenet 193 apo 195, té Kodit
Civil, kéto kufizime u shtrihen edhe pasuritéve té
individualizuara té objektit, t€ regjistruara né
emér té investitorit, por kartelat e pasurive té
paluajtshme pérgjegjése kané shénime aktive, né
seksionin “E”, pér pérfitime té pronarit té
truallit, nga marréveshja me investitorin.

26.9 Nése, pér shkak té regjistrimit fillestar,
ka ndryshuar pozicioni gjeografik apo sipérfaqja
e ndonjérés apo e té gjitha pasurive, pér té cilat
éshté léshuar leja e sheshit té
ndértimit/zhvillimit, ZRPP-ja kryen regjistrimin
duke mbajtur né konsideraté té€ dhénat pér kéto
pasuri, qé rezultojné nga regjistrimi fillestar.

26.10 Pér veprime transaksioni (pér efekt
regjistrimi) do té konsiderohen né pronési té
investitorit pasurité, té cilat jané pércaktuar si té
tilla né aktet noteriale dhe kontratat e
sipérmartjes/porosisé, t€ lidhura para noterit,
ndérmjet subjekteve porositése dhe investitorit,
té regjistruara sipas kétij udhézimi dhe pér té
cilat, né seksionin “D”, té kartelés sé pasurisé té
paluajtshme ndodhet shénimi pérkatés, sipas té
dhénave té aktit noterial. Né pronési individuale
jané edhe ato pjesé té ndértesés, té cilat, si rregull
1 pérgjithshém, jané pjesé e bashképronésisé sé
detyrueshme, kur jané té pércaktuara si pronési
individuale né aktin noterial. Né kartelén e
pasuris€ s€ njésisé individuale regjistruesi,
detyrimisht, bén edhe shénimet pérkatése pér
kuotén e pjesémartjes sé njésisé individuale né
bashképronésiné e detyrueshme.

26.11 Regjistrimi i aktit té bashképronésisé sé
detyrueshme né ndértesa béhet nga zyra e
regjistrimit té pasurive té paluajtshme, sipas
akteve ligjore e nénligjore né fuqi.

V. DISPOZITA TE FUNDIT

27. Dispozitat e krerét III dhe IV, té kétjj
udhézimi, pér sa jané té zbatueshme, aplikohen
edhe né rastin e objekteve té ndértuara né bazé té
ligieve té urbanistikés, té regjistruara né zyrat e
regjistrimit té pasurive té paluajtshme.

28. Ngarkohen kryeregjistruesi i Pasurive té
Paluajtshme té Republikés sé Shqipérisé dhe
regjistruesit e zyrave vendore té regjistrimit té
pasurive té paluajtshme pér zbatimin e kétij
udhézimi.

29. Me hyrjen né fuqgi t€ kétij udhézimi,
shfuqizohet udhézimi nr. 3, daté¢ 3.10.2012, i
Késhillit té Ministrave, “Pér caktimin e kritereve
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e té procedurave pér regjistrimin e lejes sé
ndértimit dhe akteve noteriale té lidhura pér
zhvillimin, né cilésiné e investitorit e té
pronaréve t€ truallit apo blerésve/porositésve té
njésive individuale, té objektit né fazén e
karabinasé dhe té objektit té pérfunduar”.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren
Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTRI
Niko Peleshi

ANEKSI 1
REG T
N ~ VOL. ___ FAQE.
A = SEKSIONI I IDENTIFIKIMIT TE PARCELES:
I Zona kadastrale: » Nr. i pasuris® » Regjistruar n€ vol . Iq + Loji i pasuris® » Indeksi i hart®s
Adresa € pasurisg, Qarku: . Bashki . Qyiteti/ fhati: . Lagjja‘rruga:
2 Zona kadastrale: . Nroig i nE vol o Uoji i pasuris® . Indeksi i hart¥s
Adresa e pasuris®, Qarku: » Bashkia/k H . Lagjja/rruga:
3 Zona kadastrale: » Nr. i pasuris® . Regpstruar n€ vol L Lioji i pasuris® . Indek=i 1 hartés
Adresa e pasuris€, Qarku: » Bashkin/komuna: . Lagjja/rraga:
4 Zona kadastrale: ., Nr. i pasuris¥ » Regjistruar ng vol ____ s Uojiipasuriss 000000 . Indeksiiharigs
Adresa e p i Qarku: » Bashkia/k . Lagija/rruga;
5 Zona kadastrale: » Nr ipasuris® . Regjistruar n€ vol . Iq + Loji | pasuris® » Indeksi i hartgs
Adresa € pasurisg, Qarku: . Bashki . Quieti/ fhati: . Lagjja‘rruga;
 Infornucion plot#sues pér parcelén:
Nr. Dalae
i e Tipi Pérshkrimi | informacionit Firma
sh#nimil
dok
B - SEKSIONI I PERSHERIMIT TE LEJES SE ZHVILLIMIT/NDERTIMIT:
Nr. a i
Data . Adreso e Kategoria e pérdorimit t& Daia e l&sh.
aoge | remiisrim | Emr [ sublekdt 2hvillues NPT zhyilluesit Liaji | lgjes tokés dhe strukturés dokumentit Firma

Treguesit ¢ Zhvillimic:

Tregues per ¢do lloj pErdorini F struk urés:

LIoji i strukturés

SipErfaqia € tokés g¥ zhvillohet:

» Mr. i kateve ibi tok#

Sipérfaqia ¢ Wwk¥= ¢ z&n¥ nga strukiura ekzistuese

» Mumri i kateve nén wk#

Sip€rfaqja € k¥ ¢ zEn€ nga strukiura

- Nunri i vendparkiimeve # a

Sipgrfagia € pergjithslune ¢ ndériimit

“____ . _m o m . o [B m*
Ref. Ref. Ref. Ref.

e 2 e _m . 2. m*
Ref. Ref. Ref. Ref.

Tregues pér perdorimin e strukiures pjesérisht ose pergjithésisht pér géllime banimi:

Mr. i kateve mbi tokd: __________: Nr. 1 kateve nén woké: : MNri parkimeve & + Nr. i njésive & shérbumit: ____________ < MNr. i
myEswve € bandmit: __

SipErfaqa e pérgjuhehme pér banun: Siprfaqya e pérgjuhshme pér shé: ip qja e p per dp Sipérfagja né bashképrongs 1€ detyrueshme:

1 m’ 1 m’ ] ' 1. m’

Ref Ref Ref Ref.

2 o’ 2 ' 2 m’ 2. m

Ref Ref Ref Ref.

Informacion plot#sues pér sirukturén:

Nr.
i
dok

Dala e
shEnimil

Tipi

Pérshkrimi i infermacionit

Firma
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C - SEKSIONI I REGJISTRIMIT Ti AKTEVE JURIDIK

E PARAFRAKE:

ANEKSI 1

Nr. i
Dok

Diata regjistrim

Emri
atésia

mbiemri

F/B

Lieji §
pasurisé

Sipérfagja né
ITI:

Shuma ¢
papuar

Nr i
njsive

Nr. i
Kalil

Informacion plotésnes

D - SEKSIONI I REGJISTRIMIT Ti HIPOTEKAVE DHE AKTEVE TE TJERA JURIDIKE:

Nr. I
dok

Data ¢
shnimil

Tipi

Pérshkrimi

Firma
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. REGJISTRI | VECANTE | KARABINASE
NR. | PASURISE

A - SEKSIONI I IDENTIFIKIMIT TE PARCELES:

1. Zona kadastrale: ______
Addreza € pazwnizg; Qarka:
2. Zona kadastrale: _______:
Adresa ¢ paswnizg; Qarku:
3. Zona kadastrale: __
Adreza & pasinizg; Qarkw
4. Zona kadastrale: ____

Advesa ¢ paswrizg; Qarku:
5. Zona kadastrale: __

Adresa ¢ pasunisg; Qa;u:

_+ Nr. i paswiss

. i pazsurisE: —_—
.+ Bashkia‘komuna:

» Regpistvar ngvol. ___ . fg. ______: Lloji pasurisg:

. Qytew fzhau:

+ Bashkia/komuna:

+ Regpsuuar ng vol.

ANEKSI 2

VOL.___

Informacion ploté&sues pé& parcel&n:
Nr.

i Data ¢ Tipi Pirshlrimi § informacionil Firma
dok shiénimit
F - SEKSIONI I PERSHERIMIT TE LEJES SE ZHVILLIMIT/NDERTIMIT:
Zona Kadasirale: . Pegjisuvar né vol « A, - Incleksi 1 hartEs; - Adresa, Qarku » BasliKia Komuna: .
Chtetiffehati Lagijaruga:
N, - . .

Data . Adresn ¢ Kalegoria & Pérdorimil t2 Dala e l&h.

(Ill)k regjisirim Bmri i subjektit zhvillues NIFT ghvilluesil Liojiklejes tok#s dhe strukiturds dokumentit Firma

Treguesil € Zhvillimil:
Tregues pér ¢do lloy pérdorimi 1€ suukurés:

Liaji

struknmés:

Sipéifagja € tokés g8 zhvilohet:

i Mr. i kateve mbi toké:

Sipéifaqja € wokés e z2En2 nga suuktwa ekzistuese:

i [Mumr 1 kateve nén toké:

Sipérfaqja ¢ wokés e zéné nga stukiura:

3 Mumr i vendparkimeve & automjeteve:

Sipaifaqja e pérgyithshme e ndértimi

1 n’ 1 n’ 1 nw 1 0’
Ref Fef Ref Ref
2 n 2 n 2 nr 2 ne
Fef Fef Ref Ref

Tregues p#r pardorimin e strukiurds pjestrishi oze pérgjithésizhi p&- qéllime banimi:

M. i kateve mbi toké: _
njzive & banimit:

Sipéifaqja € pérgjithshme pér banim:

» Mr. 1 kateve nén wkE:

Sipérfaqua € pérgjuhshme pér shérbime:

+ Mr. i vendparkimeve ¢ automj

Sipérfaqia e pérg)ithshme pér vendparkum:

| O ' | S s
Ref _____ Ref. ___
2 n’ 2 o’ 2 n’ 2 o’
Fef Ref Fef Fef
Informacion plot&sues pér sirukiturén:
Nr.
] |[I)n|‘ag Tipi Pérshkrimi | informacionit Firma
dok shEnimil
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C — SEKSIONI I REGJISTRIMIT TE AKTEVE JURIDIKE PARAPRAKE:
Nr. i Data Emri I/F/B| Llojii Sipérfaqja |Shumae| Nr.i Nr.i | Informacion plotésues
dok | regjistrim atésia pasurisé né paguar | njésive | katit
mbiemri m?2

D - SEKSIONI I REGJISTRIMIT TE AKTEVE TE TJERA JURIDIKE:

Nr. Datae Tipi Pérshkrimi Firma
idok.| shénimit
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