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FLETORJA ZYRTARE

E REPUBLIKES SE SHQIPERISE

Viti: 2025 — Numti: 142

Botim i Qendrés sé Botimeve Zyrtare

Tirané — E héné, 4 gusht 2025

Vendim i Késhillit té Ministrave
nr. 450, daté 31.7.2025

Vendim i Késhillit té Ministrave
nr. 454, daté 31.7.2025

PERMBAJTJA

Pér njé ndryshim né vendimin nr. 294, daté 28.5.2025, t¢ Késhillit té
Ministrave, “Pér miratimin e paraqitjes, formés dhe specifikimeve
teknike té€ gradave, simboleve, uniformave dhe shenjave dalluese,
dokumentit dhe medaljonit zyrtar t€ identitetit t€ Policisé sé Shtetit”..

Pér dhénien e miratimit pér lidhjen e kontratés ndérmjet Ministrisé
sé Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit dhe zhvilluesit
“VERTIGO” sh.p.k., pér ndértimin, administrimin dhe monitorimin
e funksionimit t€ zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik né
Xhafzotaj, ShijaK.......ccccviiiiiiiiiiii e
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Adresa: Rruga “Nikolla Jorga”, Tirané: Tel./fax +355 4 24 27 004 Tel. +355 4 24 27 006
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Viti 2025 — Numri 142

VENDIM
Nr.450, daté 31.7.2025

PER NJE NDRYSHIM NE VENDIMIN
NR. 294, DATE 28.5.2025, TE KESHILLIT
TE MINISTRAVE, “PER MIRATIMIN E

PARAQITJES, FORMES DHE
SPECIFIKIMEVE TEKNIKE TE
GRADAVE, SIMBOLEVE, UNIFORMAVE
DHE SHENJAVE DALLUESE,
DOKUMENTIT DHE MEDALJONIT
ZYRTAR TE IDENTITETIT TE
POLICISE SE SHTETIT”

Né mbéshtetje té nenit 100 t€ Kushtetutés dhe té
neneve 67 e 135, pikat 2 e 4, t¢€ ligjit nr.82/2024, “Pér
Policiné e Shtetit”, me propozimin e ministrit t&
Brendshém, Késhilli i Ministrave

VENDOSTI:
1. Albumi pér paraqiten, formén dhe
specifikimet  teknike t€ gradave, simboleve,

uniformave dhe shenjave dalluese, dokumentit dhe
medaljonit zyrtar té identitetit t€ Policisé sé Shtetit,
bashkélidhur vendimit nr.294, daté 28.5.2025, té
Késhillit té Ministrave, zévendésohet me albumin
me t€ njéjtin titull, qé i bashkélidhet kétij vendimi.

2. Ngarkohen Ministria e Brendshme dhe
Drejtoria e Pérgjithshme e Policisé sé Shtetit pér
zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren
Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Belinda Balluku
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VENDIM
Nr. 454, daté 31.7.2025

PER DHENIEN E MIRATIMIT PER
LIDHJEN E KONTRATES NDERMJET
MINISTRISE SE EKONOMISE,
KULTURES DHE INOVACIONIT DHE
ZHVILLUESIT “VERTIGO” SHPK, PER
NDERTIMIN, ADMINISTRIMIN DHE
MONITORIMIN E FUNKSIONIMIT TE
ZONES SE TEKNOLOG]JISE DHE
ZHVILLIMIT EKONOMIK NE
XHAFZOTAJ, SHIJAK

Né mbéshtetje té nenit 100 t€ Kushtetutés, té
ligiit nr. 9789, daté 19.7.2007, “Pér krijimin dhe
funksionimin e zonave t€ teknologjisé¢ dhe zhvillimit
ckonomik”, t€ ndryshuar, t€ nenit 20, t€ vendimit nr.
646, daté 22.7.2015, té Késhillit té Ministrave, “Pér
pércaktimin e procedurave e t€ kritereve té
pérzgjedhjes sé zhvilluesit né zonén e teknologjisé
dhe zhvillimit ekonomik”, t€ ndryshuar, me
propozimin e ministrit t€ Ekonomisé, Kulturés dhe
Inovacionit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Dhénien e miratimit pér lidhjen e kontratés,
ndérmjet Ministrisé s¢ Ekonomisé, Kulturés dhe
Inovacionit dhe zhvilluesit “VERTIGO” sh.p.k.,
pér ndértimin, administrimin dhe monitorimin e
funksionimit t€ zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit
eckonomik né Xhafzotaj, Shijak, sipas tekstit té
projektkontratés, qé i bashkélidhet kétij vendimi.

2. Ngarkohen Ministria e Ekonomisé, Kulturés
dhe Inovacionit dhe shoqéria “Vertigo” sh.p.k., pér
zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren
Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Belinda Balluku
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DRAFTKONTRATE
PER NDERTIMIN, ADMINISTRIMIN DHE
MONITORIMIN E FUNKSIONIMIT TE
ZONES SE TEKNOLOGJISE DHE
ZHVILLIMIT EKONOMIK NDERMJET
MINISTRISE SE EKONOMISE, KULTURES
DHE INOVACIONIT DHE SHOQERISE
“VERTIGO” sh.p.k.
TIRANE, ME 2025

DRAFTKONTRATE
Kjo kontraté lidhet sot mé daté né
Tirané, midis paléve té méposhtme:

1. Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe
Inovacionit, qé¢ mé posht¢é do té€ quhet

>]

“INSTITUCION PERGJEGJES”,
pérfagésuar nga , titullari 1 Ministrisé,
dhe

2. “Vertigo” sh.p.k., qé né vijim do t€ quhet
“ZHVILLUESI”, pérfagésuar nga

>]

lindur mé dhe banues né , identifikuar
me letérnjoftimin nr. .
“Institucioni  pérgjegjés” dhe “Zhvilluesi”

referohen sé bashku né kété kontraté si “Palét”,
megqenése ekzistojné kushtet paraprake:

a) Me vendimin nr. 260, daté 7.5.2025, té
Késhillit t¢ Ministrave éshté shpallur “Zona e
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik™ (dhe
Zhvillues 1 “Zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit
ekonomik”, shpallet “Vertigo™ sh.p.k.

b) Zhvilluesi éshté shoqéria “Vertigo” sh.p.k.,
e cila zotéron kapacitetet dhe aftésité tekniko-
financiare pér projektimin, financimin, ndértimin,
administrimin dhe monitorimin e funksionimit té
Zonés sé Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik
Xhatzotaj, Shijak, né zonat q¢€ jepen né ményré té
detajuar “Relacionin e projektit zhvillimor dhe
arkitektonik”.

c) Institucioni pérgjegjés dhe Zhvilluesi lidhin
kété kontraté me qéllim pércaktimin e kushteve
dhe afateve né bazé té té cilave Zhvilluesi, ndér té
tjera, ka té drejté té projektojé, financojé, ndértojé,
té¢ administrojé dhe monitorojé Zonén e
Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik Xhafzotaj,
Shijak, qé pércaktohet né kété kontraté sipas
kushteve dhe termave té saj.

d) Vendimit té¢ Komitetit té Investimeve
Strategjike nr. 22, daté 21.11.2024, “Pér miratimin
e statusit  “Investim/investitor  strategjik
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proceduré e asistuar” pér projektin e investimit
“Vertigo Free Zone — Durrés Industrial Park”, me
subjekt aplikues “Vertigo” sh.p.k., me NUIS
K813095180”

Duke pasur parasysh sa mé sipér palét kané
negociuar kushtet e késaj draftkontrate dhe
déshirojné té lidhin até duke pércaktuar té drejtat
dhe detyrimet respektive si vijon:

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Palét, pérkufizime

1.1 Palét

“Zhvilluesi” 1 projektit  sipas  késaj
marréveshjeje éshté “Vertigo” sh.p.k. Zhvilluesi
pér efekt t€ zbatimit té€ detyrimeve té késaj
kontrate ka té drejtén té themelojé njé “Subjekt
pér géllime administrimi”, ose referuar ndryshe né
kété kontraté si Shogéria e Projektit, shoqéri
tregtare, person juridik i sé drejtés shgiptare, e
formés shoqéri aksionare ose shoqéri me
pérgjegjési té kufizuar, kapitali i sé cilés do té
zotérohet térésisht nga Zhvilluesi, pérveg
ndryshimeve né kapitalin e SPV g€ do t€ béhen
sipas parashikimeve té késaj kontrate.

“Institucioni pérgjegjés” €shté Ministria e
Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit,

1.2 Pérkufizime

Kurdoheré qé pérdoren né kété kontraté (duke
pérfshiré anekset e saj), pér sa kohé qé konteksti
nuk e kérkon ndryshe, termat e méposhtém do té
kené kuptimet e méposhtme:

1. “Kontraté” do té thoté kjo kontraté
pérfshiré t€ gjitha anekset e saj, té cilét
konsiderohen se pérbéjné pjesé integrale e té
pandashme té saj dhe qé kané té njéjtén fuqi
ligjore me té;

2. “Aneks” éshté c¢do shtojcé, deklaraté,
vértetim, autorizim, vendim, urdhér ose
dokument tjetér i nénshkruar nga palét, apo qé
palét i referohen si pjesé e marréveshjes sé tyre né
kété kontraté, q€ i bashkélidhet késaj kontrate, si
pjesé pérbérése dhe e pandaré e saj, tani apo né té
ardhmen.

3. “Data aktuale e pérfundimit té&
punimeve” éshté data e 1éshimit té certifikatés sé
pérfundimit né pérputhje me nenin 29.

4. “Autorizime” do té thoté ¢do pélqim, leje,
licencé, miratim, certifikaté apo akt i njé organi
shtetéror, 1éshimi apo rinovimi 1 t€ cilit éshté
pérgjegjési e organeve shtetérore né nivel vendor
apo gendror, i nevojshém pér ekzekutimin e késaj
kontrate nga Zhvilluesi ose pagimin e ndonjé
detyrimi né lidhje me té, pér ushtrimin e
veprimtarisé sipas objektit té késaj kontrate dhe
pér operimin e zonés sé teknologjisé dhe
zhvillimit ekonomik, bazuar né legjislacionin né
fuqi.

5. “Rregulla dhe norma té zbatueshme”
jané normat me karakter teknik, pér shéndetin dhe
siguring, t€ ndértimit, t€ mbrojtjes sé mjedisit, si
dhe té tjera té pércaktuara né ligje e akte nénligjore
né fuqi né territorin e Republikés sé Shqipérisé.

6. “Dité pune” nénkupton té gjitha ditét e
javés pérveg té shtunave, t€ dielave dhe ditéve té
festave zyrtare né Republikén e Shqipérisé, sipas
pércaktimeve né Kodin e Punés sé RSH-sé, dhe
ligieve té tjera g€ caktojné festat zyrtare né
Republikén e Shqipérisé, pér ¢do paqartési gjaté
zbatimit té€ kontratés.

7. “Pretendime” né lidhje me njé Palé, do té
thoté¢ té gjitha kérkimet, padité, sanksionet e

aplikuara, procedimet ligjore, pretendimet,
vlerésimet, vendimet, zhdémtimet, kushtet penale,
gjobat,  detyrimet,  kérkesat,  shpenzimet,

shpenzimet e arsyeshme faktike t€ ¢do lloji, duke
pérfshiré tarifat e arsyeshme ligjore, si dhe
humbjet e shkaktuara ose té pésuara nga Pala,
duke pérfshiré edhe fitimin e munguar.

8.  “Njoftim pérfundimi” nénkupton
njoftimin e dhéné nga Zhvilluesi pér institucionin
pérgjegjés, si¢ specifikohet né nenin 23, i cili
tregon datén aktuale té pérfundimit t€ punimeve,
brenda zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit
ekonomik.

9. “Raport pérfundimi” nénkupton raportin
e pérfundimit qé duhet té nxirret nga Zhvilluesi né
lidhje me pérfundimin e punimeve brenda zonés
ckonomike, 1 cili né pérfundim firmoset nga
eksperti teknik dhe financiar.

10. “Projekt konceptual” nénkupton
projektin e pérgatitur nga Zhvilluesi bashké me té
gjithé dokumentacionin qé pason zhvillimin e
infrastrukturés kryesore dhe dytésore té paragitur
si pjesé e ofertés sé tij teknike.

11. “T& drejtat e Zhvilluesit” nénkuptojné té
drejtat e Zhvilluesit g€ nga data e hyrjes né fuqi té
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kontratés si¢ parashikohen né vijim né nenin 3 dhe
nenin 4.

12. “Ngjarja e qenies né vonesé¢” jané
ngjarjet kur njéra nga Palét éshté né vonesé pér
pérmbushjen e njé detyrimi, t€ parashikuara né
kété kontraté;

13. “Marréveshje ndértimi” nénkupton
marréveshjen e ndértimit qé¢ mund té lidhet
ndérmjet Zhvilluesit dhe njé shogqérie tregtare
ndértimi.

14. “Faza e ndértimit” nénkupton periudhén
kohore nga data e parashikuar né nenin 10 dhe 11,
mé poshté deri né datén e pérfundimit té
punimeve.

15. “Faza e operimit” nénkupton periudhén
kohore pas fazés sé¢ ndértimit té ploté ose té
pjesshém deri né pérfundimin kontratés sipas ligjit
t€ zbatueshém dhe késaj kontraté.

16. “Data e pérfundimit t€ punimeve té
ndértimit” nénkupton datén e réné dakord té
pérfundimit dhe pranimit té fazés s¢ ndértimit nga
institucioni pérgjegjés sipas grafikut té punimeve.

17. “Institucion pérgjegjés” éshté Ministria e
Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit ose ¢do
organ suksedues i saj.

18. “Pérfaqésues i institucionit pérgjegjés”,
nénkupton ¢do pérfagésues qé institucioni
pérgjegjés mund té caktojé heré pas here pér ta
pérfagésuar até né lidhje me zbatimin e késaj
kontrate duke pérfshiré kétu ndértimin, testimin
dhe pranimin e punéve té€ ndértimit, me kusht gé,
institucion pérgjegjés t€ njoftojé menjéheré
Zhvilluesin pér ¢do ndryshim ose zévendésim té
tij.

19. “Zhvilluesi” éshté “Vertigo” sh.p.k. e
shpallur e tillé sipas VKM-sé nr. 260. daté
7.5.2025 dhe pér kuptimin e késaj kontrate
bashkérisht dhe solidarisht me shoqériné
“Vertigo” sh.p.k., dhe/ose “SPV” shoqéti
tregtare, person juridik i sé drejtés shqiptare, e cila
do té krijohet nga “Vertigo” sh.p.k., me géllim
zbatimin e projektit e krijuar né pérputhje me
ligjet qé rregullojné themelimin dhe funksionimin
e shoqgérive tregtare né Republikén e Shqipérisé,
si¢ pércaktohet né nenin 9 té€ kontratés, né rast se
do té konsiderohet e nevojshme prej saj.

“SPV”, &shté personi juridik qé mund té
themelohet nga Zhvilluesi né formén e shoqérisé
me pérgjegjési té kufizuar ose shoqérisé aksionare.
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20. “Projekti i detajuar” nénkupton projektin
e detajuar né lidhje zhvillimin/ndértimin e Zonés
s¢ Teknologjisé dhe té Zhvillimit Ekonomik, i cili
paraqitet nga Zhvilluesi sé bashku me kérkesén e
tij pér leje/licence zhvillimi/ndértimi.

21. “Legjislacion mbi mjedisin” nénkupton
legjislacionin mbi mjedisin, duke pérfshiré ligjet qé
kané té béjné me pérdorimin e tokés, planifikimin,
vlerésimin mjedisor, trashégiminé mjedisore, ujin,
ujémbledhésit, lumen;jté, detin, shtretérit e detit,
bregun e detit, plazhet, ajrin, tokén, ujérat
néntokésore ose ujin, zhurmén, pyllin, pérdorimin
e kimikateve, substancat e rrezikshme, shtresén e
ozonit, mbetjet, mallrat e rrezikshme, rregulloren
e ndértimit, zénien e ndértesave, shéndetin publik,
shéndetin dhe siguriné né puné, rrezikun mjedisor
dhe aspekte t€ tjera té mbrojtjes s¢ mjedisit té
rregulluara me akte nénligjore dalé né zbatim té
kétyre ligjeve.

22. “Data e hyrjes né fuqi” do té jeté data e
nénshkrimi té kontratés nga palét.

23. “Njoftim mospérmbushje” ka kuptimin
e pércaktuar né nenin 30 mé poshté.

24. “Shkelje t& rénda”, jané ato
mospérmbushje t€ detyrimeve kontraktuale qé
sjellin pasoja té pariparueshme né pérmbushjen e
detyrimeve té kontratés.

25. “Certifikaté e pérfundimit” é&shté
certifikata e pérfundimit qé léshohet nga
institucion pérgjegjés né kushtet e nenit 29, e cila
vérteton pérfundimin paraprak t€ punéve, pa
cenuar garancité e parashikuara shprehimisht né té
ose té parashikuara nga legjislacioni shqiptar.

26. “Ngjarje e forcés madhore” ka kuptimin
e pércaktuar né nenin 39.

27. “Praktiké e industris€é sé miré”
nénkupton  praktikat, metodat, standardet,
procedurat dhe rekomandimet né pajtim me ligjet
pérgjithésisht té ndjekura né lidhje me zhvillimin
e zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik,
né lidhje me projektimin, ndértimin, operimin dhe
mirémbajtjen e zonave té teknologjisé dhe
zhvillimit ekonomik qé mund té pritet né ményré
té arsyeshme nga njé kontraktor, inxhinier ose
operator 1 afté dhe me pérvojé, sipas rastit, nén té
njéjtat rrethana ose né rrethana té ngjashme,
praktikat, metodat, standardet dhe procedurat e té
cilave do té pérfshijné pa kufizim Standardet dhe
Normat e Zbatueshme né Republikén e
Shqipérisé.
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28. “Marréveshja O&M” nénkupton
marréveshjen e operimit dhe mirémbajtje qé
mund té lidhet ndérmjet njé subjekti operues
(Pérdoruesi) dhe Zhvilluesit, nése ka;

29. “Faza e operimit dhe mirémbajtjes”
nénkupton periudhén kohore qé ka kaluar nga
data aktuale e pérfundimit t€ punimeve deri né
fund té afatit té kontratés;

30. “Testet e pérmbushjes” nénkuptojné
testet e kryera pér fazén e ndértimit dhe qé mund
té kérkohen né ményré té€ arsyeshme nga
institucioni  pérgjegjés pér fazat pasuese té
zhvillimit.

31. “Detyrimet e fazés pas pérfundimit”
nénkuptojné detyrimet e fazés pas pérfundimit, té
referuara né nenin 32, mé poshté.

32. “Projekt” nénkupton, projektimin,
financimin, ndértimin, operimin, mirémbajtjen
(nése dhe né masén e zbatueshme) té zonés sé
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik, né pajtim
me dhe sipas standardeve dhe normave té
zbatueshme teknike dhe me kété kontraté.

33. “Zhvillimi infrastrukturor deri né
kufijté e zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit
ekonomik”, nénkupton bashképunimin e
institucionit pérgjegjés me institucionet e tjera
pérgjegjése pér infrastrukturén, mjedisin tokén
dhe planifikimin e fondeve t€ duhura pér té
siguruar infrastrukturén e nevojshme deri né
kufijté e zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit
ekonomik, té nevojshme pér funksionimin e saj.

34. “Zoné&” ose “Zoné e teknologjisé¢ dhe
zhvillimit ekonomik ekonomike” ose “Zoné e
Projektit” éshté sipérfaqja prej 135 215 (njéqgind
e tridhjeté e pesé mijé e dyqind e pesémbédhjet€)
m’, sipas tabelés bashkéngjitur VKM-sé nr. 260.
daté 7.5.2025, qé éshté miratuar se do té zhvillohet
dhe operohet nga Zhvilluesi pér gjithé
kohézgjatjen e késaj kontrate. Vendndodhja e
sakté e zonés s€ Projektit jepet qarté né aneksin
“Harta e zonés”.

35. “Pérdorues” jané té gjithé personat fiziké
ose juridiké vendés ose té huaj, té cilét do té
ushtrojné veprimtari ekonomike brenda zonés,
duke lidhur njé Marréveshje Operimi me
Zhvilluesin, né pérputhje me dispozitat e ligjit nr.
9789, daté 19.7.2007, “Pér krijimin dhe
funksionimin e zonave té teknologjisé dhe
zhvillimit ekonomik”, 1 ndryshuar.

36. “Ngjarje e zgjatur e forcés madhore”
nénkupton njé ngjarje t€ forcés madhore, qé:

1. zgjat mé shumé se njéqind e njézet (120) dité
té njépasnjéshme nga data kur ka ndodhur ose

. né lidhje me té cilén éshté e qarté, qé né
datén e ndodhjes, se do té zgjasé mé shumé se
njéqind e njézet (120) dité té njépasnjéshme.

37. “Afati” nénkupton kohézgjatjen e késaj
kontrate pér 35 vijet me té drejté pérséritjeje, por
jo mé shumé se 99 vjet nga data e hyrjes né fuqi,
pér sa kohé qé kjo kontraté nuk do té mbarojé mé
paré ose shtyhet, né pérputhje me parashikimet e
saj.

38. “Njoftimi i zgjidhjes”, ka kuptimin e
parashikuar né nenin 40, kreu V.

39. “Punime ndértimi” nénkuptojné ¢do
pérgatitie  toke, ndértim, zhvillim, ngritje
strukturash, té pérkohshme apo té pérhershme
dhe punime rehabilitimi  (nénshkallén e
zbatueshme), qé duhet té€ kryhen né zoné.

40. “Faza paraprake” nénkupton té gjitha
veprimet e ndérmarra nga zhvilluesi me géllim
lehtésimin e zbatimit té kontratés.

41. “Shoqéria e Projektit” nénkupton se
zhvilluesi pér efekt té zbatimit té detyrimeve té
késaj kontrate ka té drejtén t€ themelojé njé
“Subjekt pér géllime administrimi”, ose referuar
ndryshe né kété kontraté si Shoqéria e Projektit, e
cila mund té jeté shoqéri tregtare, person juridik i
s¢ drejtés shqiptare, ¢ formés shoqéri aksionare
ose shoqéri me pérgjegjési té kufizuar, kapitali i sé
cilés do té zotérohet térésisht nga Zhvilluesi,
pérveg ndryshimeve né kapitalin e SPV gé do té
béhen sipas parashikimeve t€ késaj kontrate.

42. “Fizibilitet teknik” pércakton aftésiné
pér té zotéruar kapacitetet teknike pér realizimin e
projektit.

43. “Kapacitet operacional” nénkupton
aftésiné pér té€ pérmbushur me sukses projektin
sipas parashikimeve té késaj kontrate.

44. “Investim i pakryer” nénkupton njé
investim qé nuk éshté realizuar ose qé ende nuk
éshté béré edhe pse éshté parashikuar né projektin
zhvillimor dhe arkitektonik.

45. “Bllokazh” nénkupton njé pengesé,
ndalim ose ndérprerje e aktivitetit té zhvilluesit pér
arsye financiare, pamundési pér té€ pérdorur
fondet, bllokim té sistemit informatik, ndérprerje
té veprimtarisé pér shkak té mos funksionimit té
institucioneve shtetérore pér arsye politike.
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46. “Embargo” nénkupton njé ndalim zyrtar
qé shteti vendos pér té kufizuar apo pezulluar
marrédhéniet tregtare, ekonomike me njé vend
tjetér.

Neni 2
Baza ligjore

Kjo kontraté do té lidhet dhe zbatohet né
pérputhje me nenin 659 dhe vijues té Kodit Civil
té Republikés sé Shqipérisé, ligjin nr. 9789, daté
19.7.2007, “Pér krijimin dhe funksionimin e
zonave té teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik”,
té€ ndryshuar; vendimin nr. 6406, daté 22.7.2015, té
Késhillit té Ministrave “Pér pércaktimin e
procedurave e té kritereve té pérzgjedhjes sé
zhvilluesit né zonén e teknologjisé dhe zhvillimit
ckonomik”, té ndryshuar; vendimin nr. 647, daté
22.7.2015, “Pér miratimin e procedurave e té
kritereve pér pérfitimin e lehtésirave fiskale nga
zhvilluesit dhe operatorét qé operojné né zonat e
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik”; vendimin
nr. 106, daté 10.2.2016, “Pér miratimin e
rregullores sé funksionimit t€ zonave té
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik”; udhézimin
nr. 35, daté 10.9.2018 “Pér pércaktimin e
procedurés pér pérzgjedhjen e zhvilluesit né
zonén e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik né
procedurén me aplikim, né proné private”;
vendimin nr. 260. daté 7.5.2025, “Pér shpalljen e
“Zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik’
dhe zhvilluesit té zonés me vendndodhje né
Xhatzotaj, Shijak”.

Cdo akt tjetér té miratuar dhe shpallur nga
kompetente t€ Republikés sé
Shqipéris€, vendime gjyqésore qé kané karakter
unifikues, akte zyrtare té léshuara nga ¢do organ
gendror dhe/ose vendor, gé rregullon térésisht
apo pjesérisht kété kontraté, sipas marréveshjes sé
Paléve, qé jané né fuqi apo ndryshojné gjaté
kohézgjatjes sé késaj kontrate.

autoritetet

Neni 3
Interpretimi

1. Pér sa kohé qé konteksti 1 késaj kontrate nuk
e kérkon ndryshe:

a) fjalét e ¢do gjinie pérfshijné gjininé e njéra
tjetrés;
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b) fjalét e pérdorura né numrin njéjés ose
shumés gjithashtu pérfshijné numrin shumés ose
njéjés, pérkatésisht, pérve¢ kur pérjashtohet
shprehimisht (p.sh., faza e ndértimit dhe fazat e
ndértimit kané kuptime té ndryshme);

c) pjesa hyrése dhe anekset, dokumentet dhe
shtojcat e késaj kontrate do té€ formojné pjesé
pérbérése dhe té pandashme té saj;

¢) referencat ndaj ¢cdo miratimi pérfshijné ¢do
ndryshim ose rimiratim dhe ¢do rregull ose
rregullore, t€ béré sipas atij miratimi;

d) kurdoheré qé kjo kontraté i referohet njé
numri “ditésh”, ky numér do t'u referohet ditéve
kalendarike, nése ditét e punés nuk specifikohen;

dh) ¢do referencé ndaj njé “muaji” ose “viti”
do té interpretohet si referencé ndaj njé muaji ose
viti kalendarik;

e) ¢do fjalé, term, frazé dhe shkurtim me
shkronja kapitale, pérdorur specifikisht né ndonjé
aneks, shtojcé ose lidhje ose ndonjé aneks ose
shtojcé do té kené kuptimet e pércaktuara né até
shtojcé ose bashkélidhje, sipas rastit;

€) né rast t€ ndonjé mos pajtueshmérie midis
ndonjé fjale me germa kapitale, termi té
pérkufizuar, fraze ose shkurtimi té pércaktuar né
nenin 1 dhe ¢do dispozite, fjale, termi, fraze ose
shkurtimi me germa kapitale té€ pércaktuar né
ndonjé aneks, shtojcé ose bashkélidhje, kuptimi i
pércaktuar né até aneks, shtojcé ose bashkélidhje
do t€ keté pérparési mbi kuptimin e pércaktuar né
nenin 1, pér sa kohé qé konteksti i késaj kontrate
nuk e kérkon ndryshe;

f) né rast té njé konflikti ndérmjet neneve dhe
anekseve ose shtojcave, Palét do té pérpigen té
zgjidhin konfliktin né radhé t€ paré, duke e
interpretuar kété kontraté né térési dhe dispozita
qé éshté mé specifike do té keté pérparési.

2. Nése konflikti vazhdon té€ ekzistojé
pavarésisht pérpjekjeve té Paléve pér ta zgjidhur
até¢ si¢ parashikohet né fjaliné paraardhése,
pérparésia e dokumenteve do ti referohet késaj
hierarkie:

a) kriteret kualifikuese pér martjen e statusit
investitor strategjik;

b) oferta e Zhvilluesit;

c) anekset e kontratés, grafiku i punimeve,
planbiznesi, gentplani i1 zonés, dispozitat e
anekseve ose shtojcave do té kené pérparési.
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Neni 4
Obijekti i kontratés

Objekti 1 késaj kontrate éshté dhénia e té
drejtave ekskluzive Zhvilluesit nga ana e
Institucionit  pérgjegjés  pér  projektimin,
financimin, ndértimin, administrimin  dhe
monitorimin e funksionimit t€ Zonés sé
Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik Xhafzotaj,
Shijak, né pérputhje me parashikimet e ligjit nr.
9789, daté¢ 19.7.2007, “Pér krijimin dhe
funksionimin e zonave té teknologjisé dhe
zhvillimit ekonomik”, t€ ndryshuar, dhe akteve
nénligjore né bazé e pér zbatim té tij, si dhe né
bazé t¢ VKM-sé nr. 260. daté 7.5.2025, “Pér
shpalljen e “Zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit
ekonomik’ dhe zhvilluesit t€ zonés me
vendndodhje né Xhafzotaj, Shijak”, sipas
kushteve dhe afateve té késaj kontrate.

Neni 5
Dhénia e té drejtave té kontratés

1. Viénia né dispogicion nga institucioni pérgjegiés i
pronave t¢ paluajtshme me statusin “shtet” né dispozicion
te ZLhvilluesit. Institucioni pérgjegjés vEé né
dispozicion té Zhvilluesit pronat e paluajtshme
me statusin ‘“‘shtet”, sipas listés bashkélidhur
VKM-sé 260, daté 7.5.2025 pér 35 vjet (tridhjeté e
pesé ) viet me té drejté pérséritjeje, deri né 99 viet,
nga data e hyrjes né fuqi t€ kontratés, me tarifén 1
euro/kontrata. Elementet e kontratés sé girasé
jané té pércaktuara né aneksin 1.

2. Sipérmarrja e pérgiithshme. Palét kané detyrimin
té bashképunojné aktivisht pér realizimin e
objektit t€ kontratés, né ményré eficiente dhe sa
mé shpejt qé té jet€é e mundur. Institucioni
pérgjegjés ka detyrimin t€ ndérmarré té gjithé
hapat e nevojshém dhe t& garantojé
bashképunimin dhe mbéshtetjen e té gjitha
organeve publike dhe/ose shtetérore me géllim
realizimin e projektit/objektit té kontratés dhe
operimin e zonés sipas kérkesave té ligjit dhe té
kontratés.

Neni 6
Afati

1. Afati i késaj kontrate éshté 35 (tridhjeté e
pes€) viet, me t€ drejté pérséritjeje deri né 99

(néntédhjeté e nénté) vjet, afat q¢ fillon nga data e
hyrjes né fuqi t€ kontratés.

2. Zhvilluesi mund té aplikojé tek institucioni
pérgjegjés ose ¢do institucion/ent publik qé do té
keté fushé pérgjegjésie pér pérséritjen e kontratés
deri né njé afat g€ do ta konsiderojé té arsyeshém,
sipas njé biznes plani té paraqgitur sé bashku me
aplikimet. Pérsérisja e kontratés do té kryhet sipas
procedurave dhe kushteve té pércaktuar né
legjislacionin né fuqi.

3. Kontrata hyn né fuqi pas miratimit nga
Késhilli i Ministrave dhe publikimit né Fletoren
Zyrtare dhe nénshkrimi 1 késaj kontrate né ményré
té rregullt nga té dyja palét.

4. Ndértimi 1 zonés sé Projektit dhe
infrastrukturés sé saj, nga Zhvilluesi sipas projektit
pérkatés té detajuar duhet té pérfundohet brenda
afateve g€ parashikohen né “Relacionin e projektit
zhvillimor dhe arkitektonik” bashkéngjitur késaj
kontrate si aneksi “Relacioni projektit zhvillimor
dhe arkitektonik”.

5. Afati/afatet fillojné nga data e martjes sé
lejes sé zhvillimit/ndértimit pér secilén fazé si¢
pérshkruhet né aneksin “Grafiku i punimeve”.

Neni 7
Rastet e zgjatjes sé afatit

Afati i kontratés zgjatet, kur:

a) rastet e zgjatjes s€ afatit parashikohen
shprehimisht né kontraté;

b) palét bien dakord se afati do té zgjatet né
rastin e njé ngjarjeje t€ forcés madhore, pér njé
periudhé kohe té barabarté me kohén qé ka
zgjatur ngjarja, plus kohén e arsyeshme qé
nevojitet pér riparimin e démeve té shkaktuara,
me kusht qé veté ngjarja té keté zgjatur pér njé
periudhé kohe gé e kalon 1 (njé) mua;.

Neni 8
Deklarimet dhe garancité e institucionit
pérgjegijés

1. Institucioni pérgjegjés deklaron dhe
garanton Zhvilluesin se:

a) gézon tagra dhe autoritet t€ ploté qé té japé
kontratén dhe éshté 1 autorizuar pér lidhjen e késaj
kontrate nga kuadri ligjor i Republikés sé
Shqipérisé dhe vecanérisht nga kuptimi i ligjit nr.
9789, daté 19.7.2007, “Pér krijimin dhe
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funksionimin e zonave té teknologjisé dhe
zhvillimit ekonomik”, té ndryshuar, dhe akteve
nénligjore né bazé e pér zbatim té tij;

b) ka ndérmarré té gjitha veprimet e nevojshme
pér té autorizuar zbatimin, dorézimin dhe
pérmbushjen e késaj kontrate;

¢) dhénia e kontratés né térési Eshté njé
proceduré e rregullt ligjore, konform legjislacionit
té zbatueshém né Republikén e Shqipérisé dhe se
lidhja e késaj kontrate mes paléve éshté e rregullt,
ligjore dhe e pakontestueshme nga té treté;

¢) kjo kontraté pérbén pér institucionin
pérgjegiés njé burim detyrimi ligjor, té vlefshém
dhe detyrues, té zbatueshém ndaj tij né pérputhje
me kushtet e parashikuara né té;

d) do té asistojé dhe ndihmojé qé té pajiset
brenda afateve ligjore, me té gjitha lejet dhe
autorizimet e nevojshme pér realizimin e objektit
t¢  kontratés konform  parashikimeve  té
legjislacionit né fuqi.

dh) sigurojé ngritjen e infrastrukturés sé
nevojshme deri né kufijté e zonés;

e) té béjé té gjitha pérpjekjet pér té ndihmuar
Zhvilluesin tek organet shtetérore pér c¢do
pengesé né rastet kur Zhvilluesi ka pérmbushur
¢do detyrim ligjor pér regjistrimin, haset né kuadér
té regjistrimit pérfundimtar té kontratés né
Agjenciné Shtetérore té Kadastrés, brenda afateve
té pércaktuara né kété kontraté;

€) té garantojé gjaté gjithé kohézgjatjes sé késaj
kontrate, zbatimin e legjislacionit né fuqi pér
zonat e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik dhe
akteve nénligjore né zbatim té tij;

f) t€ njohé t€ drejtén e zhvilluesit pér t€ lidhur
me pérdorues t€ zonés aktmarréveshje né
pérputhje me legjislacionin e zbatueshém dhe
vecanérisht me legjislacionin né fuqi pér zonat e
teknologjisé¢ dhe zhvillimit ekonomik dhe akteve
ligjore né zbatim t€ tij.

2. Né ¢do rast detyrimi i institucioni pérgjegjés
pér té béré té gjitha pérpjekjet pér t€ ndihmuar
Zhvilluesin tek organet shtetérore pér ¢do
pengesé g€ mund té haset né kuadér té pajisjes me
leje, licenca, autorizime apo ¢do lloj tjetér leje, qé
nevojitet  pér ekzekutimin e  punimeve,
mirémbajtjen dhe operimin e Zonés sé Projektit,
nuk zévendéson detyrimin e zhvilluesit pér té
marré té gjitha masat e nevojshme pér té siguruar
pajisien e tij me lejet, licencat apo autorizimet
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pérkatése, sipas detyrimeve té pércaktuara ndaj tij
si palé kontraktore né kété marréveshje.

Neni 9
Deklarimet dhe garancité e zhvilluesit

Zhvilluesi deklaron dhe garanton institucionin
pérgjegiés se:

a) ka tagrat dhe autoritetin e ploté qé té zbatojé,
dorézojé dhe pérmbushé detyrimet e tij sipas késaj
kontrate;

b) gézon kapacitetet teknike dhe financiare pér
realizimin e Projektit;

c) zbatimi dhe pérmbushja e késaj kontrate nuk
éshté né kundérshtim me kontrata té tjera né té
cilat ai éshté palé, apo nga t€ cilat ai ose cilado pre;j
pasurive t€ tij, preken apo kufizohen;

d) nuk éshté né dijeni t€ shkeljeve apo
mospérmbushjeve né lidhje me ¢farédo urdhri,
vendimi apo akti té ¢farédo gjykate apo té ¢farédo
urdhri ligjérisht e detyrues té njé autoriteti
shtetéror, q¢ mund té ¢ojé né c¢farédo pasoje
materiale t€ padéshiruar apo né cenim té aftésisé
s¢ Zhvilluesit, pér t€ pérmbushur detyrimet dhe
detyrat e tij sipas késaj kontrate. Zhvilluesi nése
merr dijeni lidhur me sa mé sipér citohet, duhet té
njoftojé menjéheré institucionin pérgjegjés;

e) ka vepruar dhe do té veprojé né pérputhje
me té gjithé legjislacionin e zbatueshém;

f) ¢do deklaraté apo garanci e Zhvilluesit qé
pérmbahet né kété kontraté apo né cilindo
dokument tjetér qé i ka paraqitur institucioni
pérgjegjés, ose cilitdo institucioni publik né lidhje
me lejet e nevojshme pér realizimin e kontratés
nuk pérmban apo nuk do t€ pérmbajé deklarim/e
té pavérteta t€ fakteve materiale ose njé fakt
material q¢é e bén kété deklarim apo garanci té
rreme;

2) kjo kontraté pérbén pér Zhvilluesin
detyrimin ligjor, té vlefshém dhe kushtézues, té
zbatueshém ndaj tij né pérputhje me kushtet e
parashikuara né té.
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KREU II
FAZA PARAPRAKE

Neni 10
Zhvilluesi

Zhvilluesi sipas gjykimit té tij pér efekt té
lehtésimit té zbatimit té kontratés ka té drejté:

a) t€ themelojé pas hyrjes né fuqi té€ kontratés,
Shogériné e Projektit q¢ do t’'u nénshtrohet té
gjitha  dispozitave ligjore, qé rregullojné
veprimtariné e shogérive tregtare né Shqipéri;

b) me krijimin e Shoqérisé sé Projektit, té gjitha
té drejtat dhe detyrimet e lidhura me Zhvilluesin
né kété kontraté do té transferohen te kjo shoqéri
duke filluar qé nga data e regjistrimit té saj né
Qendrén Kombétare t€ Biznesit;

¢) Zhvilluesi dhe shogéria e Projektit e krijuar
do té jené solidarisht pérgjegjés pér té gjitha té
drejtat dhe detyrimet e parashikuara né kété
kontraté;

d) forma e shoqérisé sé Projektit do té jeté
shoqéri me pérgjegjési té kufizuar ose shoqéri
aksionere sipas vlerésimit té zhvilluesit, né
pérputhje me parashikimet e ligjit nr. 9901, daté
14.4.2008, “Pér tregtarét dhe shoqérité tregtare”, i
ndryshuar;

e) objekti i veprimtarisé sé Shoqérisé sé
Projektit do té jeté ndértimin, administrimin dhe
monitorimin e funksionimit té zonés sé
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik. Shogéria e
Projektit do té ushtrojé aktivitetin e saj né
pérputhje me aftin e késaj kontrate;

f) brenda njé periudhe prej 3 (tre) muajsh nga
data e krijimit té shoqérisé sé re, Zhvilluesi do té
sigurojé¢ dorézimin tek institucioni pérgjegjés,
kopjeve t€ vértetuara té aktit t€ themelimit, statutit
dhe certifikatés sé Regjistrimit Tregtar té
Zhvilluesit Shogérisé sé Projektit (shoqérisé sé re
té krijuar sipas kétij parashikimi),
dokumentacionin sipas anekseve 1, 2, 4
bashkélidhur kontratés, nése ato kané ndryshime.

5

Neni 11
Detyrimet e zhvilluesit para fillimit té
fazés sé€ paré t& ndértimit

Detyrimet e Zhvilluesit pérpara fillimit té
ndértimit, jané:

1. Brenda 6 (gjashté) muajve nga firmosja e
kontratés, Zhvilluesi ose Shoqéria e projektit e
Zonés sé Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik,
duhet té dorézojé prané institucionit pérgjegjés:

a) dokumentacionin nga Palét Financuese qé
provon dhe konfirmon se éshté béré Pérfitimi 1
Financimit né favor té Zhvilluesit ose Shoqérisé
s¢ Projektit (kontrata bankare ose marréveshje
financimi, ose marréveshje angazhimi pér
financim etj.), sipas fazave t€ ndértimit té
pérshkruar né planin konceptual té€ paraqitur nga
Zhvilluesi bashkéngjitur késaj kontrate si aneksi
“Relacionin e  projektit  zhvillimor  dhe
arkitektonik™;

b) draftin pérfundimtar t€ Marréveshjes sé
Ndértimit dhe té€ Marréveshjes O&M né rast se do
t€ keté.

2. Brenda 6 (gjashté) muajve nga firmosja e
kontratés, Zhvilluesi ose shoqéria e Projektit
kérkon dhe pérfiton (dhe pastaj 1 ruan dhe
rinovon né masén e nevojshme) té gjitha
autorizimet dhe lejet pérkatése (duke pérfshiré
licencat) qé kérkohen pér qéllimet e fazés sé paré
té¢ ndértimit né emrin e Zhvilluesit ose té
Shogérisé sé Projektit, siguron dhe dorézon kopje
té certifikuara té tyre tek institucioni pérgjegjés
sipas kérkesés sé tij. Kéto leje, autorizime dhe
licenca do té merren sipas fazave té ndértimit
pérshkruar né planin konceptual paraqitur nga
Zhvilluesi né aplikim dhe né pérputhje me té
gjithé infrastrukturén néntokésore dhe mbi
tokésore té investuar né pérputhje me kété plan,
bashkéngjitur késaj kontrate si aneksi “Relacionin
e projektit zhvillimor dhe arkitektonik”.

3. Zhvilluesi, do té€ njoftojé brenda 5 (pesé)
ditéve pune, institucionin pérgjegiés pér ¢do
aplikim, pér c¢do autorizim apo licencé, qé
kérkohen pér géllimet e fazés sé paré t€ ndértimit.
NEé rast se aplikimi nuk plotéson kérkesat e ligjit
specifik, do t'i kérkohet Zhvilluesit plotésimi i
dokumentacionit sipas rastit, Né kéto raste
institucioni ~ pérgjegjés  duhet t€ njoftojé
Zhvilluesin brenda afateve si mé sipér se
autorizimet apo licencat nuk i jané dhéné pér
shkak se Zhvilluesi ose shoqéria e Projektit nuk ka
plotésuar kérkesat ligjore pér marrjen e
autorizimit.

4. Zhvilluesi do té aplikojé tek institucioni
pérgjegjés pér léshimin e licencés sé Zhvilluesit
dhe pér lejet ¢ mund t€ kérkohen dhe jané fushé
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e pérgjegjésis€é sé institucionit pérgjegjés.
Institucioni pérgjegjés éshté 1 detyruar té veprojé
sipas afateve té pércaktuara né legjislacionin né
fuqi, me kusht qé zhvilluesi té keté plotésuar gjithé
dokumentacionin sipas kérkesave té ligjit. N€ rast
se aplikimi nuk plotéson kérkesat e ligjit, do ti
kérkohet Zhvilluesit plotésimi 1 dokumentacionit
brenda afateve ligjore qé parashikon ligji specifik.

5. Palét pranojné dhe bien dakord qé procesi
dhe afati kohor pér pérmbushjen e detyrimeve té
Zhvilluesit t€ parashikuara mé sipér nuk mund té
shprehen me saktési né lidhje me datén e tyre pér
shkak t&, nder # fjera, mbivendosjeve té ndryshme
ndérmjet kétyre proceseve (duke pérfshiré pasojat
qé ¢do shtyrje e ¢do procesi té tillé, i parashikuar
ose jo nga ligji, mund té keté mbi ¢do proces
tjetér), dhe késhtu pérmbushja nga Zhvilluesi i
detyrimeve t€ tij pér té filluar dhe pérfunduar
secilin nga kéta procese pércaktohet gjithmoné
duke pasur parasysh rrethanat e arsyeshme, dhe né
rastin e njé vonese t€ arsyeshme té njé procesi té
tillé pér té cilin nuk mund té fajésohet Zhvilluesi
dhe qé ka efektin e vonesés sé fillimit ose zbatimit
té fazés sé ndértimit, té gjitha afatet e réndésishme
né lidhje me ndértimin sipas késaj kontrate
konsiderohen t€ shtyhen automatikisht me
kohézgjatjen e késaj vonese. Né té njéjtén masé do
té zgjatet dhe afati 1 késaj kontrate. Né ¢do rast
duhet té provohet qé zhvilluesi ka béré té gjitha
pérpjekjet pér realizimin né kohé té kétyre
proceseve.

KREU III
FAZA E NDERTIMIT

Neni 12
Fillimi i fazés sé ndértimit

Fillimi i fazés sé ndértimit do té konsiderohet
kur té jené pérmbushur té gjitha detyrimet e
parashikuara né nenin 11 t€ kontratés. Me fillimin
e ndértimit, Zhvilluesi do t'i dorézojé institucionit
pérgjegjés kopje té njehsuara me origjinalin té
certifikatave té€ garancis€é q€ provojné (sipas
bindjes sé arsyeshme t€ institucionit pérgjegijés) se
Zhvilluesi ose palét e treta t€ kontraktuara prej tij,
ka pérfituar té gjitha policat dhe mbulimet e
sigurimeve g€ duhet t€ pérftohen prej tij, pér
géllime t€ fazés s¢ ndértimit.
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Neni 13
Autorizimet

1. Zhvilluesi dhe/ose Shogéria e Projektit do
té marré, ruajé dhe rinovojé gjithmoné té gjitha
autorizimet e kérkuara dhe lejet té nevojshme pér
Projektin (me shpenzimet e veta, por dhe me
asistencén e vazhdueshme t€ institucionit
pérgjegjés, kur kérkohet), sipas legjislacionit té
zbatueshém.

2. Pér kéto autorizime dhe licenca vlen
procedura dhe kushtet e vendosura né nenin 11 té
késaj kontrate.

Neni 14
Projekti konceptual dhe projekti i
detajuar

1. Zhvilluesi ose Shoqéria e projektit, do té
ndértojé zonén né pérputhje me projektin
zhvillimor dhe arkitektonik, té pérshtatur dhe/ose
pérmirésuar né pérputhje me parashikimet e kétij
neni. Palét pranojné dhe bien dakord qé duke u
nisur nga afati i kontratés dhe dinamika e
zhvillimit ekonomik dhe teknologjik né vend,
mund t€ lindé nevoja gé, pa cenuar thelbin e
projektit zhvillimor dhe arkitektonik por vetém
me qéllim pérmirésimin e tij dhe rritjen e
efektivitetit té projektit té€ zonés, projekti mund té
pésojé ndryshime té cilat do t€ miratohen né ¢do
fazé nga institucioni pérgjegjés.

2. Institucioni pérgjegjés duhet té€ shprehet pér
miratimin e pérmirésimeve né projekt qé
pérmenden mé sipér, brenda afatit ligjor, por
gjithnjé jo mé shumé se 45 dité, nga data e marrjes
s¢ kérkesés me shkrim nga ana e Zhvilluesit.

Neni 15
Normat dhe rregullat e zbatueshme

Normat dhe rregullat e zbatueshme nga
Zhvilluesi gjaté ndértimit t€ zonés jané ato té
parashikuara nga legjislacioni i zbatueshém.

Neni 16
Projektimi dhe ndértimi

Me kostot dhe shpenzimet e veta, Zhvilluesi
ose shogéria e projektit do t€ pérmbushé
detyrimin pér projektimin, prokurimin, ndértimin,
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né kuptim té pérkufizimit t€¢ dhéné “Punime
ndértimi” sipas nenit 1.2 dhe testet e pérmbushjes
pér zonén, né pérputhje me:

1. Projektit zhvillimor dhe arkitektonik té
paraqitur né institucionin pérgjegjés;

2. Periudhat e ndértimit, grafikun e punimeve
té referuara né anecksin “Grafiku 1 punimeve”
sipas fazave té investimit;

3. Praktikén e industrisé sé miré.

Neni 17
Pérgjegjésia e zhvilluesit mbi projektin

1. Zhvilluesi do t€ jeté ekskluzivisht pérgjegjés
pér c¢do mospérputhshméri apo mangési né
zbatimin e projektit t€ Zonés. Institucioni
pérgjegiés do t€ nga marré njoftim pér ¢do
mospérputhshméri apo mangési né zbatimin e
projektit t&€ Zonés pér projektin nga Zhvilluesi.

2. Zhvilluesi duhet té njoftojé me shkrim,
institucionin pérgjegjés, né ményré periodike mbi
zbatimin e projektit dhe pérputhshmériné e tij me
projektin zhvillimor dhe arkitektonik.

3. Zhvilluesi mbetet ekskluzivisht pérgjegjés
pér fizibilitetin teknik, kapacitetin operacional dhe
besueshmériné e projektit t€ zonés dhe c¢do
komponent t€ tij.

Neni 18
Vonesa né realizimin e punimeve

Nése njé pengesé jashté kontrollit té
Zhvilluesit ka té ngjaré t€ ¢ojé né njé vonesé né
realizimin e punimeve dhe zbatimin e afateve té
kontratés, zhvilluesi duhet ti dérgojé njé raport
institucionit pérgjegjés brenda gjashtédhjeté 60
(gjashtédhjeté) ditésh pune né lidhje me zbulimin
e pengesés, duke parashtruar arsyet qé cojné ose
mund té ¢ojné né njé vonesé té tillé, dhe masat qé
do té ndigen pér té shmangur ose minimizuar
vonesén né pérfundimin e punimeve nga data e
planifikuar e pérfundimit duke dorézuar
gjithashtu dhe grafikun e ri pér miratim. Ky
parashikim nuk do t€ cenojé té drejtén mbi
shtyrjen e afateve té parashikuara né grafikun e
punimeve nga zhvilluesi né pérputhje me kété
nen.

Neni 19
Raportet e ecurisé s¢ ndértimit

Gjaté fazés sé ndértimit, Zhvilluesi do t1
paragesé institucionit pérgjegjés Raportin Vjetor
té Ecurisé duke dhéné detaje né lidhje me:

1. Raportim mbi realizimin faktik dhe financiar
né % dhe né vleré grafikun e punimeve té
detajuara ¢do 6-mujor té vitit pasardhés.

2. Cdo ngjarje ose rrethané qé ka té ngjaré té
pengojé ose vonojé né ményré té arsyeshme
arritjen e afateve t€ pércaktuara; dhe

3. Cdo c¢éshtje tjetér qé mund té kérkojé
institucion pérgjegjés né ményré té arsyeshme.
Raporti 1 Ecurisé duhet t'i paragitet institucionit
pérgjegjés sé bashku me raportet e organeve
shtetérore té cilat sipas legjislacionit shqiptar né
fugqi jané pérgjegjése pér monitorimin dhe
kontrollin gjaté kryerjes sé punimeve.

Neni 20
Shtytja e afateve té pércaktuara né
grafikun e punimeve

1. Cdo afat i pércaktuar né grafikun e
punimeve, mund té shtyhet me ndodhjen e:

a) njé ngjarje té€ forcés madhore, si¢
parashikohet né nenin 42;

b) né té gjitha rastet e pércaktuara né kété
kontraté qé kané efekt né grafikun e punimeve;

c) zbulimit t€ gjetjeve rastésore, si:
monumenteve, rrénojave, strukturave, mozaikéve,
thesareve, elementeve t€ kanalizimeve antike,
mesjetare, gjurméve t€ banimit apo varrezave
antike, mbishkrimeve apo, né ményré mé té
interes pér parahistorin€, historiné, artin,
arkeologjiné dhe etnografiné né sheshin e
ndértimit, g€ rezulton né punime publike. N€ rast
té gjetjeve rastésore procedura vijon né pérputhje
me legjislacionin pér trashégiminé kulturore;

¢) kur pér shkak t€ kundérshtimeve nga
komuniteti/shoqgétia civile pengohet vazhdimi i
punimeve;

2. Né rast se ndodhin ngjarjet e
lartpérmendura, Zhvilluesi do té pérfitojé njé
shtyrje té afateve té pércaktuara né grafikun e
punimeve pér té€ njéjtén periudhé sa zgjat vonesa.
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Neni 21
Monitorimi dhe inspektimi i ndértimit té
zonés

Pérve¢ monitorimit dhe inspektimit nga
organet administrative kompetente né pérputhje
me legjislacionin né fugqi, institucioni pérgjegjés
mund té monitorojé dhe inspektojé ndértimin
gjaté fazés s¢ ndértimit né prani té t€ personit té
autorizuar té Zhvilluesit, pas njoftimit paraprak
pér Zhvilluesin, me kusht qé ky monitorim dhe
inspektim t€ mos shkaktojé pengesé té
paarsyeshme, ose té ndérhyjé né ecuriné e
ndértimit ose t€ ndérpresé ndértimin né ményré té
papérshtatshme. Rezultatet e monitorimit dhe
inspektimit do té jepen me shkrim né formé té
pérmbledhur dhe do té nénshkruhen nga té dyja
Palét me pérfundimin e monitorimit dhe
inspektimit. Inspektimi dhe monitorimi nuk do té
prodhojé kosto apo shpenzime pér Zhvilluesin
apo Shoqériné e Projektit.

Neni 22
Detyra té tjera té zhvilluesit

1. Zhvilluesi, drejtpérdrejt ose népérmjet
Shoqérisé sé Projektit, duhet:

a) té sigurojé g€ institucioni pérgjegjés té keté
akses né zoné, me kusht qé t€ mos ndérhyjé ose té
mos ndérpresé ndértimin dhe pasi té keté marré
njoftim paraprak né kohé té arsyeshme nga
institucioni pérgjegjés;

b) té japé kopje t€ c¢do skicimi dhe
dokumentesh  projekti, —me  kérkesé¢  té
pérfaqésuesit t€ autorizuar t€ institucionit

pérgjegjés, por jo mé shpesh se njé heré né tre
muaj;

¢) té marré t€ gjitha masat e kérkuara té sigurisé
né lidhje me zonén;

¢) té ecliminojé mbetjet e ndértimit dhe
mbeturinat e shembijes né lidhje me projektin, né
pérputhje me legjislacionin pérkatés dhe praktikén
e industrisé sé miré;

d) té mos shkaktojé dém né tubacionet q¢ kané
ekzistuar mé paré, instalimin ose kanalizimin né
zoné, pérveg kur éshté parashikuar né projektin e
detajuar;

dh) té trajtojé té gjitha problemet, ose ¢éshtjet
qé lindin si rezultat i Projektit, projektimit,
prokurimit, ndértimit, testeve té pérmbushjes sé
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zonés né ményrén, ose né pérputhje me kété
kontraté dhe praktikén e industrisé sé miré dhe t’i
paraqgesé informacion né lidhje me kéto probleme
institucionit pérgjegjés.

2. Zhvilluesi gézon té drejtén e pérdorimit té
burimeve energjetike dhe ujore aktuale, si dhe ato
né zhvillim, brenda periudhés kontraktore pa
ndikuar né zonén teknologjike té zhvillimit
ckonomik dhe urban pérreth zonés sé teknologjisé
dhe zhvillimit ekonomik, né zbatim té
legjislacionit né fuqi dhe miratimin e enteve
pérkatése”.

Neni 23
Njoftimi i pérfundimit

Para pérfundimit té punimeve pér secilén fazé
ndértimi, Zhvilluesi drejtpérdrejt, ose népérmjet
Shoqérisé sé Projektit, duhet té nxjerré njé njoftim
pérfundimi pér institucionin pérgjegjés, qé té
pérmbajé  datén aktuale té pérfundimit té
punimeve dhe datén pér testet dhe inspektimet,
si¢ pércaktohen mé poshté né nenin 24.

Neni 24
Testimet dhe inspektimet

1. Brenda 30 (tridhjeté) ditésh pune nga
njoftimi 1 pérfundimit, Zhvilluesi veté ose
népérmjet Shoqérisé sé Projektit, duhet té kryejé
testet e inspektimet. Tri dité pérpara se té kryejé
testimet dhe inspektimet e punimeve, i paraget
institucionit pérgjegjés, procedurén e testimit dhe
inspektimit dhe detaje né lidhje me té.

2. Institucioni pérgjegjés mund té marré pjesé
ose té€ vézhgojé/rishikojé testet dhe inspektimet.
Nése institucioni pérgjegjés nuk kundérshton ose
nuk i pérgjigjet njoftimit té pérfundimit me shkrim
brenda 15 (pesémbédhjeté) ditésh pune, nga
martja e tij, ose nése nuk éshté i pranishém né
kohén e pércaktuar pér testimin dhe inspektimin,
kéto t€ fundit mund té kryhen né mungesé té
institucionit pérgjegjés.

Neni 25
Raportet e testimit dhe inspektimit

Pas  pérfundimit t€  testimeve  dhe
inspektimeve, Zhvilluesi ose Shogéria e projektit
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duhet t1 paraqesé institucionit pérgjegjés njé
raport mbi procedurat dhe rezultatet e tyre.

Neni 26
Pranimi i rezultateve té testimit dhe
inspektimin

Pas marrjes sé raporteve té pérshkruara né
nenin 25, institucioni pérgjegjés duhet té njoftojé
me shkrim Zhvilluesin, brenda 30 (tridhjeté) dité
pune, pas marrjes sé tyre, nése rezultatet jané té
pranueshme ose té€ papérputhshme.

Neni 27
Mos realizimi i testimit dhe inspektimit

1. Nése pjesét pérkatése té zonés nuk kalojné
testimet dhe inspektimet, Zhvilluesi népérmjet
Shoqérisé sé Projektit, duhet pa vonesé:

a) t€¢ marré té gjitha masat e nevojshme
korrigjuese pér t€ ndrequr mospérputhjen; dhe

b) té pérsérisé testimet dhe inspektimet duke
njoftuar, té paktén 1 (njé) dité para, me shkrim
institucionin pérgjegjés.

2. Pér sa kohé gé nuk specifikohet ndryshe né
kété kontraté, Zhvilluesi veté ose népérmjet
Shoqérisé sé Projektit, duhet té pérballojé kostot
dhe shpenzimet dhe éshté pérgjegjés pér ¢do
vonesé t€ ndodhur si rezultat i mosmartjes sé
masave té mésipérme korrigjuese.

Neni 28
Inspektimi nga organe té tjera shtetérore

Pa réné né kundérshtim me nenet nga 26—28,
institucioni pérgjegjés 1 merr si té€ miréqena té
gjitha testimet dhe inspektimet e béra nga organet
e tjera shtetérore, t€ cilat sipas legjislacionit
shqiptar né fuqi, jané pérgjegjése pér realizimin e
tyre. Zhvilluesi veté, ose népérmjet Shoqérisé sé
Projektit, ka detyrimin ti paraqesé institucionit
pérgjegjés t€ gjitha raportet dhe certifikatat e
léshuara nga organet e tjera shtetérore, né lidhje
me inspektimin e punimeve té ndértimit né zoné.

Neni 29
Raporti i pérfundimit dhe certifikata e
pérfundimit

1. Menjéheré pas pérfundimit sipas fazave té
punimeve té ndértimit, Zhvilluesi do t’i paraqesé
institucionit pérgjegjés njé “Raport pérfundimi”
dhe ky raport do té firmoset nga eksperti teknik
dhe financiar t€ eméruar nga palét ose:

1. brenda 5 (pes€) ditésh pune té inspektimit
pérkatés té pérfundimit;

ii. brenda 5 (pesé€) ditésh pune pas pérfundimit
t€ punimeve rregulluese té kérkuara pér té ndrequr
ndonjé z€ té renditur né njoftimin e mangésive.
Raporti pérfundimtar duhet té paragitet sé bashku
me certifikatat sipas nenit 28.

2. Institucioni pérgjegijés do té nxjerré njé
certifikaté pérfundimi jo mé voné se 30 (tridhjeté)
dité pas njoftimit té raportit té pérfundimit, nése
rezultatet e ¢do raporti pérfundimi jané té
pranueshme.

3. Né rast t€ ¢éshtjeve té paréndésishme né
lidhje me punimet e ndértimit, certifikata e
pérfundimit do té léshohet me njé listé ¢éshtjesh,
qé do t€ duhet té ndreqen dhe Zhvilluesi do té
ndreqé ¢do ¢éshtje t€ renditur brenda njé afati té
vendosur né marréveshje midis paléve, por jo mé
té shkurtér se 90 (néntédhjeté) ditésh pune nga
data qé éshté nxjerré certifikata e pérfundimit.
(Cdo mosmarréveshje né lidhje me ekzistencén,
tipin ose numrin e ¢éshtjeve problematike t&
specifikuar, pasi jané realizuar té gjitha pérpjekjet
pér zgjidhjen me mirékuptim té tyre, mund t’i
referohet  mekanizmit  t€  zgjidhjes = sé
mosmarréveshjeve t€ parashikuar nga kjo
kontraté.

Neni 30
Nxjertja e njé njoftimi mospérmbushje

1. Zhvilluesi do té jeté i detyruar té ndreqé
avariné e supozuar brenda njé periudhe té réné
dakord midis paléve, por jo mé té shkurtér se 90
(néntédhjeté) dit€ pas marrjes sé njoftimit té
mospérmbushjes. Vetém pas kalimit té afatit té
ndregjes, pala mund ta referojé ¢éshtjen pér
pércaktimin te mekanizmi 1 zgjidhjes sé
mosmarréveshjeve.

2. Pér ¢do mospérmbushje qé Zhvilluesi
dhe/ose Shogéria e Projektit pretendon se
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institucioni pérgjegjés &éshté pérgjegjés dhe qé
lidhet me detyrimet kontraktuale, Zhvilluesi
dhe/ose Shogéria e Projektit mund té nxjerré njé
njoftim mospérmbushje i cili pérmban né ményré
té detajuar shkaget e mospérmbushjes dhe né kété
rast, institucioni pérgjegjés do t€ jeté i detyruar té
korrigjojé mospérmbushjen e supozuar brenda
njé periudhe té réné dakord midis paléve, por jo
mé té shkurtér se 30 (tridhjeté) dité pas marrjes sé
njoftimit t€ mospérmbushjes dhe né ¢do kohé
gjaté periudhés sé ndreqjes mund ta referojé
¢éshtjen pér pércaktim nga mekanizmi i zgjidhjes
s¢ mosmarréveshjeve.

Neni 31
Pranimi né heshtje i punimeve

Nése institucioni pérgjegjés nuk léshon
certifikatén e pérfundimit né pérputhje me nenin
29, ose nuk nxjerr njé njoftim mospérmbushje né
pérputhje me nenin 28, Zhvilluesi ka si detyré té
njoftojé dhe njé heré institucionin pérgjegjés pér
léshimin e certifikatés sé pérfundimit. Institucioni
pérgjegjés né ¢do rast éshté i detyruar té pérgjigjet.
Né rast se nuk shprehet edhe pas lajmérimit té
dyté, brenda 30 (tridhjeté) dité kalendarike,
punimet do t€ quhen té pranuara né heshtje vetém
nése jané dorézuar raportet e certifikuara teknike.

Neni 32
Detyrimet pas pérfundimit

Jo mé voné se 6 (gjasht€) muaj pas pérfundimit
t€ punimeve t€ ndértimit, Zhvilluesi drejtpérdrejt
ose népérmjet Shoqérisé sé Projektit, duhet t7i
dorézojé institucionit pérgjegjés materialet e
méposhtme né lidhje me fazén pérkatése:

a) T¢ gjitha t€ dhénat teknike (duke pérfshiré
raportin e projektimit, llogaritjen dhe dokumentet
e projektit, si té printuara edhe né formé
elektronike, duke pérfshiré té gjitha udhézimet e
nevojshme té programit) né lidhje me projektin
dhe ndértimin e zonés sipas fazés pérkatése né 2
(dy) kopic;

b) Materialet teknike dhe skicimet e
ndértimeve, duke pérfshiré skicimet origjinale
(duke pérfshiré skicimet “si¢ ndértohen”),
dokumentet, udhézimet dhe certifikatat e cilésisé,
t€ dhénat e inspektimit 2 (dy) kopje; dhe
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¢) Cdo dokument ose material tjetér teknik né
lidhje me fazén pérkatése t€ ndértimit, si¢ éshté
kérkuar né ményré té arsyeshme nga institucioni

pérgjegjés 2 (dy) kopje.

Neni 33
Rastet specifike té ndérprerjes sé
punimeve

Ndértimi i zonés do té konsiderohet se
ndérpritet nga Zhvilluesi nése, pa miratimin
paraprak té institucionit pérgjegjés, Zhvilluesi:

a) njofton institucionin pérgjegjés pér
vendimin e tij pér té ndérpreré té gjithé; ose pjesé
té punimeve;

b) nuk rifillon ndértimin e té gjitha ose pjeséve
t¢ punimeve brenda gjasht¢é muajve pas
pérfundimit té€ njé ngjarjeje té€ forcés madhore;

c¢) ndérpret ndértimin e njé pjese t€ punimeve,
ose té gjitha punimeve, pér njé periudhé té
vazhdueshme prej 6 (gjashté) muajsh; ose

d) térheq né ményré té drejtpérdrejté ose
népérmjet masave t€ marra nga kontraktori i
ndértimit té gjithé ose kryesisht t&é gjithé
personelin nga sheshi i ndértimit para datés sé
planifikuar té pérfundimit t€ punimeve, me kusht
qé kjo térheqgje t€ ¢ojé né njé ndalim té ploté té
punimeve.

Neni 34
Kufiri maksimal i démeve té pagueshme
pér vonesé né mbarimin e ndértimit

1. Me pérjashtim té ngjarjeve t€ renditura sipas
nenit 18, t€ késaj kontrate, nése afati i pérfundimit
té punimeve, shtyhet pas datés sé¢ pérfundimit té
punimeve sipas fazave, pér faj té¢ Zhvilluesit, ose
nése Zhvilluesi déshton té pérmbushé ndonjé prej
detyrimeve té parashikuara mé lart, Zhvilluesi do
té€ paguajé pér institucionin pérgjegjés penalitet né
vlerén 0.01% t€ investimit t€ pakryer, duke nisur
nga data e pérfundimit t€ punimeve dhe duke
vazhduar pér 30 dité€. Shuma e ploté e penalitetit
gjaté fazés/ave t€ ndértimit pér té cilat ka té drejté
institucioni pérgjegjés, sipas késaj kontrate nuk e
kalon vlerén prej 1% té vlerés sé kontratés.
penaliteti nuk pérbén njé kufizim pér detyrimet e
Zhvilluesit sipas késaj kontrate dhe nuk cenon té
drejtén e institucionit pérgjegjés pér té marré
shumén e ploté té Sigurimit t€ Kontratés.
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2. Cdo pagesé pér penalitetet gjaté fazés/ave t&
ndértimit béhet nga Zhvilluesi pér institucionin
pérgjegjés, brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga marrja
e njé njoftimi nga institucioni pérgjegjés qé cakton
shumat e penaliteteve té pagueshme, qé jané té
kérkueshme dhe té pagueshme. Nése Zhvilluesi
nuk paguan penalitetin kur béhet i kérkueshém,
institucioni pérgjegjés ka té drejté té térheqé ¢do
shumé ose shuma t€ tilla nga sigurimi i kontratés.

Neni 35
Kufiri maksimal i penaliteteve pér vonesé
né punésim

1. Me pérjashtim té ngjarjeve té renditura sipas
nenit 19, té késaj kontrate, nése zhvilluesi nuk ka
punésuar numrin e punonjésve sipas nenit 41,
brenda datés sé pérfundimit té punimeve, pér faj
té¢ Zhvilluesit, penalitetet do té paguhen nga
Zhvilluesi pér institucionin pérgjegjés. Né rastin
kur “Zhvilluesi” nuk ka realizuar nivelin e
punésimit, penalizohet né masén 100 euro
(njéqgind) pér ¢do vend pune mesatar vjetor té
pahapur;

2. Cdo pagesé penaliteti pér punésimin béhet
nga Zhvilluesi pér institucionin pérgjegijés, brenda
tridhjeté (30) ditéve nga marrja e njé njoftimi nga
institucioni  pérgjegjés qé cakton shumat e
penaliteteve qé jané t€ kérkueshme dhe té
pagueshme.

Neni 36
Sigurimi i kontratés

1. Para fillimit t€ negocimit té késaj kontrate,
Zhvilluesi ka béré sigurimin e kontratés né formén
e njé garancie bankare té léshuar nga njé banké e
licencuar nga shteti shqiptar pér té ushtruar kété
aktivitet né vlerén 15,692,532 (pesémbédhjeté
milion e gjashtéqind e néntédhjeté mijé e peséqind
e tridhjeté e dy) leké e cila éshté pjese integrale e
késaj kontrate, né aneksin “Sigurimi 1 kontratés”.

2. Sigurimi i Kontratés do té sigurojé
pérmbushjen e duhur dhe né kohé té detyrimeve
té¢ Zhvilluesit, pérgjaté kohés sé realizimit té
investimit.

3. Né ¢do kohé gjaté ekzekutimit té€ kontratés,
Zhvilluesi ka té drejté ti kérkojé institucionit
pérgjegjés reduktimin e pérqindjes sé vlerés sé
sigurimit t€ kontratés, sipas fazave t€ ndértimit,

vleré e cila nuk mund té jeté mé pak se 25% té
vlerés korresponduese té sigurimit té€ kontratés.
Institucioni pérgjegjés pasi shqyrton kérkesén e
Zhvilluesit e miraton até brenda njé afati té
arsyeshém, por né ¢do rast jo mé voné se 30 nga
dita e marrjes sé kérkesés, né té kundért, kjo
kérkesé do t€ konsiderohet e miratuar né heshtje.

4. Pas pérfundimit té investimit sipas grafikut
té punimeve kontrata do té sigurohet né vlerén
25% té vlerés korresponduese té sigurimit té
kontratés, pér gjaté gjithé kohézgjatjes sé
kontratés.

KREU IV
OPERIMI DHE MIREMBAJTA E ZONES

Neni 37
Detyrimet e zhvilluesit

1. Q& nga data e miratimit t€ kontratés,
Zhvilluesit veté, ose népérmjet Shoqérisé sé
Projektit:

a) t€ ushtrojé té gjitha té drejtat e Zhvilluesit né
pérputhje me praktikén e industrisé sé miré dhe
rregullat dhe normat e zbatueshme;

b) té projektojé, financojé, ndértojé, testojé,
autorizojé, mirémbajé dhe té operojé né zoné;

c) té zhvillojé raportimin, sipas parashikimeve
té késaj kontrate;

¢) té€ operojé né zoné duke i kushtuar réndési,
vecanérisht fuqisé punétore dhe investimeve.

Neni 38
Shérbimet

Zhvilluesi veté, ose népérmjet Shoqérisé sé
Projektit, duhet té marré masa pér ofrimin e
shérbimeve té tilla, por pa u kufizuar né
furnizimin me ujé t€ pijshém, trajtimin e ujérave
té zeza, furnizimin me energji elektrike, shérbime
telekomunikacioni dhe té mbulojé dhe marré
pérsipér shpenzime, kosto dhe detyrime né lidhje
me kéto brenda kufijve t€ zonés.

Neni 39
Sigurimet

Zhvilluesi, ose Shoqérisé sé Projektit,
gjithmoné merr, mban dhe rinovon ¢do mbulim
me siguracion qé kérkohet, ose éshté né interes
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pér ushtrimin e té drejtave té Zhvilluesit né pajtim
me praktikén e industrisé sé miré dhe
parashikimeve té kuadrit ligjor né fuqi, dhe
paraget ose merr masa pér paraqitjen e kopjeve té
certifikuara t€ ¢do certifikate sigurimesh tek
institucioni pérgjegjés pas ¢do njoftimi paraprak
té arsyeshém té tij.

Neni 40
Vlera e investimit

Né pérputhje me ofertén e Zhvilluesit, vlera e
investimit pér realizimin e Projektit do té jeté
1,569,253,182 leké (njé miliard e peséqind e
gjashtédhjeté e nénté milioné e dygind e
pesédhjeté e tre mijé e njéqind e tetédhjeté e dy),
pa TVSH. Institucioni pérgjegjés ka t€ drejté té
monitorojé pérmbushjen e vlerés sé investimit
dhe né kohé sipas projektit, né pérputhje me
kushtet e parashikuara né kété kontraté.

Neni 41
Punésimi

Zhvilluesi duhet té sigurojé hapjen minimalisht
t€ 35 (tridhjeté e pes€) vende pune me fillimin e
aktivitetit né zoné, dhe sé bashku me pérdoruesit
duhet t€ sigurojé minimalisht 500 vende pune né
pérputhje me planbiznesin. Ai éshté pérgjegjés qé
¢do vit kalendarik ti paraqgesé institucionit
pérgjegjés numrin e punonjésve si dhe vértetimin
pérkatés nga sigurimet shoqérore. Kodi i Punés
zbatohet né térésiné e tij pér marrédhéniet e punés
né zoné.

Neni 42
Forca madhore

1. “Ngjarje e forcés madhore” nénkupton
njé ngjarje jashté kontrollit té€ arsyeshém, direkt
ose indirekt té€ Palés s¢ Cenuar (“Pala e Cenuar”)
qé con ose shkakton njé déshtim total ose té
pjesshém té Palés sé Cenuar, né plotésimin e
ndonjé prej detyrimeve té saj sipas késaj kontrate
(pérveg pagesés s€ parave), por vetém nése dhe né
shkallén qé:

a) kjo rrethané, pavarésisht nga ushtrimi i
kujdesit t€ arsyeshém nuk mund té ishte
parandaluar, shmangur ose eliminuar nga Pala e
Cenuat;
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b) Pala e Cenuar ka ndérmarré té gjitha masat
paraprake té arsyeshme, kujdesin e duhur dhe
masat alternative té arsyeshme, me qéllim qé té
shmangé ndikimin e késaj ngjarjeje mbi aftésiné e
Palés sé Cenuar pér t€ pérmbushur detyrimet e saj
sipas késaj kontrate dhe pér té lehtésuar pasojat
rrjedhése;

c) ngjarja nuk éshté, ose nuk ishte rezultat
direkt, ose indirekt 1 shkeljes nga Pala e Cenuar té
ndonjé prej detyrimeve té saj sipas késaj Kontrate;
dhe

¢) Pala e Cenuar e ka njoftuar Palén tjetér
(“Palén e pacenuar”).

2. Ngjarjet e forcés madhore pérfshijné
rrethanat e méposhtme, me kusht qé ato té
plotésojné kriteret e pércaktuara né pérkufizimin
e ngjarjes sé forcés madhore si mé lart:

1. akte t€ luftés, pushtimit, ose akt té armikut té
huaj, ose akte terrorizmi, bllokazhi, embargoje, qé
né ¢do rast ndodhin brenda, ose qé pérfshijné
Republikén e Shqipérisé;

ii. akte rebelimi, trazire, sulme civile, greva té
natyrés politike, akt ose fushaté terrorizmi, ose
sabotazh t€ njé natyre politike, qé¢ né ¢do rast
ndodhin brenda Republikés sé Shqipérisé;

iii. rrufe, zjarre brenda territorit t€ zonés,
térmet, stuhi, ciklon, tajfun, uragan ose fatkeqési
tjetér natyrore;

3. Pala e Cenuar do té€ clirohet nga pérmbushja
dhe nuk do té interpretohet té jeté né vonesé né
lidhje me Marréveshjen e Zbatimit t€ Projektit,
pér sa kohé qé dhe deri né shkallén qé ky déshtim
pér pérmbushje ka ndodhur pér shkak té njé
ngjarjeje té forcés madhore.

4. Afatet e késaj kontrate do té shtyhen pér njé
periudhé té barabarté me kohén e humbur pér
shkak té vonesave té justifikuara sipas kétij neni.
Palét do t€ vendosin me shkrim pér ményrén se si
do procedohet pér zgjatjen dhe rishikimin e
afateve té késaj kontrate.

KREU V
ZGJIDHJA E KONTRATES DHE PAGESAT
E PERFUNDIMIT TE KONTRATES

Neni 43
1. Njéra nga Palét nuk mund ta zgjidhé kété

kontraté pérveg rasteve té parashikuara né kété
kontraté. Sa heré qé njé palé synon té zgjidhé kété
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kontraté duhet i dérgojé palés tjetér njé njoftim
zgjidhje nga njéra Palé drejtuar Palés tjetér qé
tregon qé kjo kontraté do té mbarojé pér shkaqget
e treguara né kété kontraté, kryesisht, por pa u
kufizuar né rastet mé poshté:

a) njé vonesé t€ Zhvilluesit ose njé vonesé té
institucionit pérgjegjés, sipas rastit, né lidhje me
pérmbushjen e njé detyrimi i cili nuk éshté
korrigjuar brenda afatit kohor pérkatés té
parashikuar né kontraté (né masén e zbatueshme);

b) né rast té shkeljes sé¢ neneve 9 dhe 10 té
kontratés, ose njé ngjarje e zgjatur e forcés
madhore gé pérbén shkakun e mbarimit dhe datén
e mbarimit faktik té késaj kontrate, qé né ¢do rast
nuk do té jeté¢ mé paré se 30 (tridhjeté) dité pas
marrjes sé€ njé njoftimi té tillé.

Neni 44
Mospérmbushjet nga zhvilluesi

1. Institucioni pérgjegjés ka té drejté té zgjidhé
kété kontraté pér mospérmbushje té detyrimeve
nga ana e Zhvilluesit, duke e njoftuar kété té
fundit me shkrim, kur:

a) zhvilluesi nuk ka aftési paguese;

b) zhvilluesi braktis punimet pér zbatimin e
projektit ose ndérpret até sipas parashikimeve té
nenit 33 té késaj kontrate;

¢) nuk lejon institucionit pérgjegjés pér té
pérmbushur detyrimet e parashikuara me ligj dhe
kontraté, ose nuk lejon monitorimin.

d) mos fillimi i punimeve nga zhvilluesi né
pérputhje me Projektin brenda 12 (dymbédhjeté)
muajve nga data e fillimit t€ punimeve ndértimore;

e) braktisja e punimeve nga Zhvilluesi;

f) mosrespektimi me faj i njé date té
pérfundimit  t€¢ punimeve brenda afatit
pérfundimtar pér ato punime, sipas pércaktimeve
t¢ béra né grafikun e punimeve pjesé e
projektzbatimit;

@) nuk plotéson kushtet pér pajisje me certifikaté
t€ pérfundimit, nése ndodh pér faj t€ Zhvilluesit;

h) zhvilluesi nuk bén fillimisht dhe né vazhdimési
sigurimet e nevojshme sipas kontratés;

2. Ky nen nuk gjen zbatim kur rastet e
mésipérme jané shkaktuar jo pér faj té zhvilluesit
né kundérshtim me kontratén, nga
mospérmbushja e detyrimeve nga ana e
institucionit pérgjegjés apo nga ngjarje té€ forcés
madhore.

Neni 45
Mospérmbushje nga institucioni

pérgjegjés

Zhvilluesi ka té drejté té zgjidhé kété kontraté
pér mospérmbushje me faj té€ detyrimeve nga ana
e institucionit pérgjegjés, duke njoftuar kété té
fundit me shkrim, kur:

a) institucioni pérgjegjés pér leje dhe licenca
brenda fushés sé pérgjegjésisé sé tij, pas dorézimit
té rregullt ligjor té kérkuar nga zhvilluesi, nuk arrin
t'1 japé Zhvilluesit lejet pér zhvillim dhe ose
ndonjé autorizim tjetér t€ nevojshém brenda
afateve kohore, t€ pércaktuara né legjislacionin né
fuqi;

b) institucioni pérgjegjés nuk pérmbush
detyrimet thelbésore sipas késaj kontrate dhe kéto
shkelje kané vazhduar pér mé tepér se 9 dité pas
njoftimit pér shkeljet té kryera nga Zhvilluesi.

Neni 46
Forca madhore e tejzgjatur

1. Secila palé ka té drejté té zgjidhé kété
kontraté duke njoftuar me shkrim palén tjetér,
nése asnjé nga palét nuk éshté né gjendje t€ kryejé
té gjitha, ose njé pjesé té€ detyrimeve té saj sipas
késaj kontrate, pér shkak t€ njé ngjarjeje té zgjatur
forcés madhore, me kushtin qé institucioni
pérgjegjés nuk e pérfundon dot kété kontraté,
nése Zhvilluesi éshté duke riparuar démet e
shkaktuara si rezultat i ngjarjes sé forcés madhore.
Né ¢do rast riparime té tilla do ti ngarkohen
Zhvilluesit. Njoftimet me shkrim té kryera nga
institucioni ~ pérgjegjés, apo Zhvilluesi né
pérputhje me kété nen (forca madhore e
tejzgjatur), sjellin - zgjidhjen né ményré té
menjéhershme, ose né njé daté t€ mévonshme, t&
késaj kontrate.

2. Né rastet kur secila palé pérfundon kété
kontraté pas fillimit té fazés sé ndértimit pér
ngjarje té forcés madhore t€ tejzgjatur institucioni
pérgjegjés duhet t'i paguajé Zhvilluesit njé shumé
té barabarté me shpenzimet e investimit té kryer
deri né datén e pérfundimit. Né kété rast
institucioni pérgjegiés do t€ ¢lirojé sigurimin e
kontratés.

3. Njoftimet me shkrim té kryera nga
institucioni  pérgjegjés apo  Zhvilluesi, né
pérputhje me nenet mé sipér, kané si efekt:
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a) Zgjidhjen né ményré t€ menjéhershme, nése
nuk éshté parashikuar njé daté specifike, nése
situata nuk mund té korrigjohet; ose

b) Zgjidhjen e késaj kontrate pas kalimit té njé
periudhe 90 (néntédhjeté) ditore, me pérjashtim té
rasteve kur pala qé ka shkaktuar mospérmbushjen,
para mbarimit té késaj periudhe:

1. eliminon mospérmbushjen; ose

. 1 paraget palés tjetér njé program masash
korrigjuese brenda 90 (néntédhjeté) ditéve nga
data e njoftimit, dhe e zbaton kété program sipas
afati té dakordésuar mes paléve rast pas rastit.

Neni 47
Zgjidhja e njéanshme e kontratés nga
institucioni pérgjegjés

1. Institucioni pérgjegjés ka té drejté té zgjidhé
kontratén  pér rastet qé lidhen me
mospérmbushjen nga Zhvilluesi:

a) kur Zhvilluesi nuk fillon punén brenda 365
dité kalendarike pa shkaqge té arsyeshme nga data
e martjes s€ lejes s€ ndértimit;

b) kur Zhvilluesi nuk siguron financimin sipas
tazave té projektit, brenda 365 ditéve kalendarike
nga data e marrjes sé€ lejes sé ndértimit;

c) kur zhvilluesi ndérpret punimet, sipas
parashikimeve té nenit 33;

¢) kur zhvilluesi nuk zbaton detyrimet e tij té
pércaktuara né legjislacionit né fuqi dhe né
kontraté, sipas fazave té projektit;

d) kur zhvilluesi kryen veprimtari jashté atyre
té parashikuara né pikén 3 t¢ VKM-sé nr. 260,
daté 7.5.2025.

Neni 48
Zgjidhja e njéanshme e kontratés nga
zhvilluesi

Zhvilluesi ka té drejté té kérkojé zgjidhjen e
njéanshme t€ kontratés pér rastet e parashikuara
né nenin 45 té€ kontratés pér mos pérmbushje me
faj nga institucioni pérgjegjés.

Neni 49
Njoftimi i zgjidhjes sé kontratés

Secila nga palét qé kérkon zgjidhjen e késaj
kontrate né pérputhje me nenet 47, 48 do té
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njoftojé paraprakisht me shkrim palén tjetér.
Njoftimi duhet té pérmbajé:

a) Detajet e duhura duke nénvizuar shkakun e
zgjidhjes;

b) Datén e pérfundimit té kontratés, né rast té
mos korrigjimit t€ shkeljes brenda 180 (njéqind e
tetédhjeté) ditéve nga data e njoftimit;

c) Llogaritjet e detajuara té€ pagesave si rezultat
1 zgjidhjes sé kontratés sé shoqéruar nga faturat
pérkatése dhe dokumentacioni financiar provues

d) Cdo informacion tjetér té nevojshém.

Neni 50
Zgjidhja e kontratés me marréveshje

1. Palét kané té drejté ta zgjidhin kontratén me
pélgim té dyanshém, duke negociuar ményrén e
kompensimit té investimit. Nése Palét nuk gjejné
marréveshjen né lidhje me kompensimin e
investimit atéheré do té konsiderohet se zgjidhja e
kontratés nuk éshté béré mé marréveshje.

2. Cdo pagesé gé institucioni pérgjegjés i
detyrohet Zhvilluesit si pasojé e zgjidhjes sé
kontratés, sipas parashikimeve né kreun V té
kontratés, do té kryhet brenda njé afati prej 90
(néntédhjeté) ditésh nga data e zgjidhjes sé
kontratés.

KREU VI
ZGJIDHJA E MOSMARREVESHJEVE

Neni 51
Zgjidhja e mosmarréveshjes me pajtim

(do mosmarréveshje mes Paléve kontraktuese
qé lind, ose ka lidhje me zbatimin dhe
interpretimin e kontratés, duke pérfshiré, por jo
vetém, ¢€shtjet ¢ kané té béjné me pérfundimin
e saj, mos pérmbushjet, zgjidhjen, pavlefshmériné
qofshin kéto té pérfshiré né kontraté apo né
anekset e saj, do t€ zgjidhet me mirékuptim midis
paléve, duke u bazuar né vullnetin e miré.

Neni 52
Zgjidhja e mosmarréveshjeve dhe ligji i
aplikueshém

Né rast se palét nuk arrijné té zgjidhin
mosmarréveshjet me mirékuptim, atéheré secila
nga palét ka té drejté t€ kérkojé qé mosmarré-
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veshja té zgjidhet pérfundimisht nga gjykata
kompetente. Né ¢do rast ligji 1 zbatueshém éshté
legjislacioni shqiptar né fugi.

Neni 53
Detyrimi — zhdémtimi

Secila nga Palét éshté pérgjegjése dhe e mban
pérgjegjési pér zhdémtimin e Palés tjetér né lidhje
me njé démet, kosto, shpenzimet ose detyrimet qé
rrjedhin ose rezultojné nga neglizhenca e tij, ose
shkelja e ¢do detyrimi nga ana e tij, sipas
parashikimeve té késaj kontrate.

KREU VII
DISPOZITA PERFUNDIMTARE

Neni 54
Gjuha

Kjo kontraté éshté hartuar né gjuhén shqipe.
Té gjitha komunikimet dhe njoftimet ndérmjet
Paléve né lidhje me té do té jené né gjuhén shqipe.

Neni 55
Njoftimet

1. Cdo njoftim ose komunikim tjetér nga njé
Palé pér Palén tjetér, qé kérkohet ose lejohet té
béhet sipas dispozitave té késaj kontrate:

a) do té béhet né gjuhén shqipe;

b) do té€ béhet me shkrim;

¢) do té dorézohet personalisht (dorazi) ose do
t€ dérgohet me posté rekomande té parapaguar,
ose me korrier né adresén e Palés tjetér qé jepet
mé poshté ose né ndonjé adresé tjetér té tillé, si¢
Pala tjetér do t€ kérkojé me njoftim, ose do té
dérgohet me transmetim faksi (me marrjen e
konfirmimit té transmetimit) né numrin e faksit té
Palés tjetér qé tregohet mé poshté ose né njé
numér tjetér t€ tillé faksi si¢ Pala tjetér do té
kérkojé me njoftim;

¢) shénohet né vémendje té€ personit(ave) té
caktuar mé poshté ose t€ ndonjé personi(ash) té
tjeré si¢ Pala tjetér do ta kérkojé me njoftim.

2. Cdo njoftim ose komunikim tjetér i béré nga
nj¢ Palé pér Palén tjetér né pérputhje me
dispozitat e mésipérme té kétij neni do té
konsiderohet té jeté marré nga Pala tjetér nése
dorézohet dorazi né ditén qé éshté [éné né adresén

e asaj Pale (q¢ mund t€ modifikohet heré pas here
pas njé njoftimi té arsyeshém nga secila Palé pér
Palén tjetér), nése dérgohet me posté rekomande
té paregjistruar ose me korrier 48 (dyzet e teté) oré
nga data e postimit ose nése dérgohet me
transmetim faksi, si¢ parashikohet mé lart.

3. Pér qéllime t€ komunikimit lidhur me
zbatimin dhe interpretimin e késaj kontrate palét
caktojné pikat e méposhtme té kontaktit:

Pér Zhvilluesin:

Pér institucionin pérgjegjés

Neni 56
Vlefshmeéria e kontratés

Nése njé kusht ose dispozité e késaj kontrate
konsiderohet i pavlefshém ose i paligjshém ose i
pazbatueshém, dispozitat e mbetura té kontratés
nuk do té cenohen, ndérsa palét angazhohen té
zévendésojné dispozitén e pavlefshme me njé té
vlefshme brenda njé afati té arsyeshém, por né ¢do
rast jo mé té madh se 30 dité.

Neni 57
Hyrja né fuqi

Kjo kontraté miratohet paraprakisht me vendim
té Késhillit t&¢ Ministrave. Data efektive e késaj
kontrate (kur edhe hyn né fuqi) do té jeté data e
nénshkrimit t€ késaj kontrate né ményré té rregullt
nga t€ dyja palét. Kontrata duhet té regjistrohet né
Agjenciné Shtetérore té Kadastrés.

INSTITUCIONI
PERGJEGJES
Ministria e
Ekonomisé,
Kulturés dhe
Inovacionit

ZHVILLUESI
»Vertigo” sh.p.k.

Pérfagésuar nga Pérfagésuar nga

Lista e anekseve
ANEKSI 1. Kontraté Qiraje
ANEKSI 2. Sigurimi i kontratés
ANEKSI 3. Planbiznesi
ANEKSI 4. Grafiku i punimeve
ANEKSI 5. Genplani
ANEKSI 6. Relacionin e projektit zhvillimor
dhe arkitektonik
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REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E NOTERISE TIRANE
Nr. Rep.
Nr. Kol.

KONTRATE QIRAJE

N¢ Tirané, sot mé , t€ muajit s
té vitit ( ), u paraqitén
para meje, noterit ,
palét kontraktuese si mé poshté vijon:

Institucioni “Qiradhénés”, pérfagésuar me

autorizim  té  titullarit  t€  institucionit
“Qiradhénés”, nr. nga z./znj.
, me detyré ,
né (institucionin “Qiradhénés”), i datélindjes
banues né me

>

shtetési shqiptare i/e pajisur me letér njoftimin nr.
, ¢ mé poshté do té quhet

“QIRADHENESI”

Dhe

Subjekti ”, me seli gendrore
né me  adresé: ,

regjistruar si person fizik/juridik dhe pajisur nga
QKB-ja, me NIPT: , pérfagésuar nga
7./ z1j. , 1 biri/bija i/e ,
1datélindjes __.__ , lindur né dhe banues né
, me shtetési , identifikuar me letér njoftimin
personal me nr. , ¢ mé poshté do
té quhet “QIRAMARRESI”.

Institucioni “Qiradhénés”, me propozimin
nr. daté té ,
mbéshtetur ligjin nr. 9789, daté 19.7.2007 “Pér
krijimin  dhe funksionimin e zonave té
teknologjis€ dhe zhvillimit ekonomik”, té
ndryshuar; vendimin nr. 646, daté 22.7.2015, t&
Késhillit té Ministrave “Pér pércaktimin e
procedurave e té kritereve té pérzgjedhjes sé
zhvilluesit né zonén e teknologjisé dhe zhvillimit
ckonomik”, té ndryshuar; vendimin nr. 647, daté
22.7.2015, “Pér miratimin e procedurave e té
kritereve pér pérfitimin e lehtésirave fiskale nga
zhvilluesit dhe operatorét qé operojné né zonat e
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik”; vendimin
nr. 106, daté 10.2.2016, “Pér miratimin e
rregullores sé funksionimit té zonave té
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik™; udhézimin
nr. 35, daté 10.9.2018, “Pér pércaktimin e
procedurés pér pérzgjedhjen e zhvilluesit né
zonén e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik né
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procedurén me aplikim, né proné private”;
vendimin nr. 260. daté 7.5.2025, “Pér shpalljen e
“Zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik’
dhe zhvilluesit t€ zonés me vendndodhje né
Xhafzotaj, Shijak” dhe bazuar né nenet 801-825
té Kodit Civil, sé bashku me “Qiramarrésin”, palét
bien dakord té hartojné kété kontraté, me kushtet
si mé poshté:

Neni 1
Objekti i kontratés

Objekti 1 késaj kontrate éshté dhénia kontraté
qiraje 1 euro e pasurisé shtetérore, té ndodhura né
zonén kadastrale 3852, né Xhafzotaj, Durrés, me
numra pasurie 345/55 (sipérfaqe totale 293 m?),
345/60  (sipérfage totale 367 m? dhe
345/62,(sipérfage totale 760 m?), pjesé té zonés sé
teknologjis€ dhe zhvillimit ekonomik, me
sipérfage totale 1 420 (nj€ mijé e katérqgind e njézet
m?), sipas genplanit dhe dokumentit t&¢ ASHK-sé
Durtés, bashkélidhut kontratés.

Neni 2
Qéllimi i pérdorimit

Qéllimi i késaj kontrate éshté dhénia né gézim
té pérkohshém 1 pasurisé shtetérore té pércaktuar
né nenin 1, pér ndértimin, administrimin dhe
monitotimin e funksionimit té zonés sé
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik.

Neni 3
Kohézgjatja

Kjo kontraté éshté e vlefshme pér 35 vijet
(tridhjeté e pes€) vjet me t€ drejté pérséritjeje, deri
né 99 (néntédhjeté e nént€) viet dhe hyn né fuqi
me nénshkrimin e saj nga palét.

Neni 4
Té drejtat dhe detyrimet e qiradhénésit

41 “Qiradhénési”, si njésia qé ka né
administrim pasuriné shtetérore, dorézon brenda
nj¢ muaji nga hyrja né fuqi e késaj kontrate,
pasuriné e pércaktuar né nenin 1 té saj, té liré pér
t'u shfrytézuar pér géllimin e késaj kontrate. Né
momentin e dorézimit do té hartohet
procesverbali 1 dorézimit t€ pasurisé g€ jepet me
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gira 1 shoqéruar me foto, i cili éshté pjesé
pérbérése e kontratés.

4.2 “Qiradhénési” ka té drejté t€ kontrollojé né
¢do kohé pér respektimin e kushteve té késaj
kontrate nga ana e “Qiramarrésit”.

4.3 “Qiradhénési” ka té drejté qé, né ¢do kohé
gjaté kohézgjatjes sé kontratés, té monitorojé
kontratén pér verifikimin e zbatimit té kushteve té
pércaktuara né té.

4.4 “Qiradhénési” éshté i detyruar té garantojé
“Qiramarrésin” pér gézimin e qeté té pasurisé,
objekt té késaj kontrate ndaj té tretéve, té cilét
mund t€ ngrené pretendime pér té€ drejtén e tyre
mbi kété pasuri.

4.5 “Qiradhénési” ka t&é drejté t€ kérkojé
zgjidhjen e kontratés kur Qiramarrési shkel
detyrimet e marra pérsipér, duke njoftuar kété té
fundit 30 dité pérpara me shkrim.

4.6 “Qiradhénési” nuk éshté 1 detyruar té
garantojé Qiramarrésin nga shqetésimet e té
tretéve qé nuk pretendojné té kené té drejta mbi
pasuring.

Neni 5
Té drejtat dhe detyrimet e giramarrésit

5.1 “Qiramarrési” ka t&€ drejté qé, sipas
legjislacionit né fuqi, t€ pérdoré e t€ gézojé
pasuriné e marré me qira dhe pérmirésimet e béra
né t€, pér géllime té pérmbushjes sé objektit té
kontratés pér gjithé kohén qé éshté né fuqi kjo
kontraté.

5.2 “Qiramarrési” duhet t€ pérdoré pasuring,
objekt té késaj kontrate, pér qéllimin e parashikuar
né nenin 2, né pérputhje me detyrimet ligjore qé
rrjedhin nga legjislacioni shqiptar.

5.3 “Qiramarrési” detyrohet q¢€, né pasuriné e
marré me qjira, té realizojé aktivitetin sipas nenit 2
té késaj kontrate, duke investuar sipas fazave dhe
vlerave té€ shprehura né planbiznes.

5.4 “Qiramarrési” detyrohet té mirémbajé
objektin e kontratés sé qirasé.

5.5 “Qiramarrési” detyrohet té pérballojé me
shpenzimet e tij, detyrimet qé lidhen me démet e
shkaktuara eventualisht paléve té treta.

5.6 “Qiramarrési”, né funksion té qéllimit sipas
nenit 2 dhe zhvillimit té aktivitetit, né pasuriné
objekt i késaj kontrate, detyrohet qé té pajiset me
leje ndértimi dhe leje mjedisore nga organet.

5.9 “Qiramarrési” detyrohet qé né momentin e
pérfundimit té késaj kontrate té€ dorézojé pasuriné
té padémtuar. Né momentin e dorézimit do té
hartohet procesverbali i dorézimit té pasurisé, 1 cili
do té nénshkruhet nga t€ dyja palét kontraktore e
mé pas do t€ merret né dorézim nga institucioni
pérgjegiés.

510 “Qiramarrési”’, né pérfundim té késaj
kontrate, ka té drejté t€ heqé pérmirésimet e
ndashme nga pasuria, por pa e démtuar até.
“Qiradhénési” nuk bén kompensimin financiar té
investimeve té kryera nga “Qiramarrési’.

511 Né ngarkim té “Qiramarrésit” jané té
gjitha tatimet dhe detyrimet qé réndojné mbi
pasuriné e dhéné me qira.

5.12 “Qiramarrési” ka té drejté qé pasuriné e
marré me qgira ta japé me néngira te pérdoruesi.
Né c¢do rast pérgjegjésia pér pasuriné objekt
kontrate, mbetet e Qiramarrésit.

5.13 “Qiramarrési”, né funksion té qéllimit dhe
zhvillimit té aktivitetit sipas nenit 2 t€ késaj
kontrate, né pasuriné objekt i késaj kontrate,
detyrohet qé té pajiset me lejet ose autorizimet
pérkatése nga organet kompetente té parashikuara
nga legjislacioni shqiptar.

5.14 “Qiramarrési” né asnjé rast nuk mund ta
réndojé me barré, pasuriné objekt kontrate.

Neni 6
Zgjidhja e kontratés

8.1 Kontrata zgjidhet me mbarimin e afatit té
pércaktuar né nenin 3 té késaj kontrate.

8.2 Kontrata mund t€ zgjidhet para afatit:

a) né marréveshje midis paléve;

b) kur pasuria humbet térésisht ose démtohet
pér shkak té njé force madhore;

) kur “Qiramarrési” shkel detyrimet e marra
pérsipér né nenet 4 dhe 5 té késaj kontrate;

¢) kur pasuria nevojitet pér interes publik;

8.3 Kontrata pushon automatikisht sé¢ vepruari
30 dité pas njoftimit me shkrim t€ “Qiradhénésit”
pér zgjidhjen e kontratés para afatit, sipas pikés 6.2
té saj dhe nése “Qiramarrési” nuk ka reaguar me
shkrim.
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Neni 7
Pérgjegjésité e paléve

7.1 Palét pérgjiglen pér mosrespektimin e
kushteve té késaj kontrate.

7.2 Né zbatim té akteve ligjore dhe nénligjore
né fuqi, né pérfundim té investimit, palét jané té
detyruara té béjné akte rakordimi té pérbashkéta.

7.3 “Qiramarrési” duhet té lejojé monitorimin
dhe inspektimin nga organet administrative
kompetente né pasuriné objekt kontrate, né
pérputhje me legjislacionin né fuqi. “Qiradhénési”
1 merr si té mirégena té gjitha testimet dhe
inspektimet e béra nga organet e tjera shtetérore,
té cilat sipas legjislacionit shqiptar né fuqi, jané
pérgjegjése pér realizimin e tyre.

7.4 “Qiramarrési”  duhet  t€¢  lejojé
“Qiradhénésin” té monitorojé dhe inspektojé
ndértimin gjaté Fazés sé Ndértimit né prani té
Zhvilluesit, pas njoftimit té arsyeshém paraprak
pér Zhvilluesin, me kusht qé ky monitorim dhe
inspektim  t€ mos shkaktojé pengesé té
paarsyeshme ose t€ ndérhyjé né ecuriné e
ndértimit ose t€ ndérpresé ndértimin né ményré té
papérshtatshme.

7.5 Rezultatet ¢ monitorimit dhe inspektimit
do té jepen me shkrim né formé té pérmbledhur
dhe do té nénshkruhen nga t€ dyja palét me
pérfundimin e monitorimit dhe inspektimit.

7.6 Me “forcé madhore” do té€ kuptohet njé
ngjarje qé éshté jashté kontrollit té paléve, si:
térmetet, pérmbytjet, lufta etj. Né kéto raste palét
jané té detyruara t€ njoftojné njéra-tjetrén me
shkrim. Koha e parashikuar pér plotésimin e
detyrimeve do té zgjatet pér aq kohé sa do té
vazhdojné kéto rrethana.

7.7 “Qiramarrési” pérjashtohet nga detyrimet
pér kohén e vazhdimit té forcés madhore dhe mos
kryerjes sé aktivitetit pér kété shkak. Kjo periudhé
do té pércaktohet me marréveshje midis paléve.

Faqe| 19982

Neni 8
Dispozita té fundit

8.1 Pér gjithcka qé nuk éshté shprehur
posagérisht né kété kontraté, palét do tu
referohen dispozitave t€ Kodit Civil né fuqi.

8.2 Pjesé pérbérése té késaj kontrate éshté
procesverbali 1 marrjes né dorézimi té objektit,
sipas kontratés sé qirasé.

8.3 Mosmarréveshjet gé mund té lindin mes
paléve gjaté zbatimit té késaj kontrate do té
zgjidhen me mirékuptim dhe né rast se kjo éshté e
pamundur, palét kané té drejté ti drejtohen
gjykatés kompetente, sipas kompetencén léndore
dhe territoriale té sé cilés ndodhet pasuria objekt
kontrate.

Neni 9

Brenda njé muaji, nga nénshkrimi i saj,
kontrata duhet té regjistrohet né ASHK Durrés.

Shpenzimet noteriale té késaj kontrate 1
ngarkohen “Qiramarrésit”.

Kjo kontraté éshté formuluar né shtaté kopje
origjinale. Pasi iu lexua paléve, u kuptua, u pranua
prej tyre, si dhe u nénshkrua para meje me
vullnetin e tyre té ploté e té liré. Ndérsa, uné noter
, n€ bazé té nenit 801 e né vijim
t¢ Kodit Civil, e vértetoj até si té rregullt.

QIRADHENESI QIRAMARRESI
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