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VENDIM
Nr. 73, daté 29.1.2025

PER MIRATIMIN E PLANIT TE
ZHVILLIMIT TE DETAJUAR DHE
DRAFTMARREVESHJES NDERMJET
MINISTRISE SE EKONOMISE,
KULTURES DHE INOVACIONIT DHE
ZHVILLUESIT, KORPORATA E
INVESTIMEVE SHQIPTARE, “PER
ANGAZHIMET E NDERSJELLA PER
NDERTIMIN, ADMINISTRIMIN,
MENAXHIMIN, FUNKSIONIMIN,
OPERIMIN DHE MONITORIMIN E
PARKUT TEKNOLOG]JIK DHE
SHKENCOR ‘DURANA TECH PARK”

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€¢ Kushtetutés dhe
né zbatim t€ pikés 3, t€ nenit 23/1, t€ vendimit nr.
337, daté 31.5.2023, t¢ Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér
pércaktimin e procedurave dhe kritereve t€
pérzgjedhjes sé zhvilluesit té pargeve teknologjike
dhe shkencore”, t€ ndryshuar, me propozimin e

ministrit t¢ Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit,
Keéshilli 1 Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e planit t€ zhvillimit t€ detajuar dhe
draftmarréveshjes ~ ndérmjet  Ministrisé ~ sé
Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit dhe
zhvilluesit, Korporata e Investimeve Shqiptare, “Pér
angazhimet e ndérsjella pér ndértimin, adminis-
trimin, menaxhimin, funksionimin, operimin dhe
monitorimin e parkut teknologjik dhe shkencor
‘Durana Tech Park™, sipas tekstit qé i bashkélidhet
kétij vendimi.

2. Ngarkohen Ministria e Ekonomisé, Kulturés
dhe Inovacionit dhe Korporata e Investimeve
Shqiptare pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren
Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Belinda Balluku

DRAFT MARREVESHJE

“PER ANGAZHIMET E NDERSJELLTA PER NDERTIMIN, ADMINISTRIMIN,
MENAXHIMIN, FUNKSIONIMIN, OPERIMIN DHE MONITORIMIN E PARKUT
TEKNOLOG]JIK DHE SHKENCOR “DURANA TECH PARK”

NDERMJET
MINISTRISE SE EKONOMISE, KULTURES DHE INOVACIONIT

DHE

KORPORATES SE INVESTIMEVE SHQIPTARE

Tirané, daté [*]
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TABELA E LENDES

KREU I TE PERGIITHSHME

PERKUFIZIMET

INTERPRETIMI.

OBJEKTI I MARREVESHIES .

VLERA E INVESTIMIT

DATA E HYRJES NE FUQI DHE AFATI

. TERRITORI I PARKUT DURANA

KREU II. MASAT MBESHTETESE .

7. LEHTESIRA TE ZBATUESHME .

KREU III. FAZA PARAPRAKE

8. NENSHKRIMI I MARREVESHIES

9. MENAXHUESI

10. PLANIIDETAJUARIZHVILLIMIT.

11. AUTORIZIMET .

KREU IV. MODELI DHE FAZAT E ZHVILLIMIT TE PARKUT
12. MODELIIZHVILLIMIT TE PARKUT DURANA

13. FAZAENDERTIMIT

14. PUNIMET E NDERTIMIT ME KERKESE TE PERDORUESIT
15. PERGJEGIESIA E PALEVE GJATEFAZES SE NDERTIMIT TE PARKUT
16. RAPORTET E ECURISE SE FAZES SE NDERTIMIT

17. VONESANE REALIZIMIN E PUNIMEVE

18. MONITORIMI DHE INSPEKTIMI I NDERTIMIT TE PARKUT
19. NJOFTIMI I PERFUNDIMIT DHE TESTIMI

20. RAPORTIIPERFUNDIMIT DHE CERTIFIKATA E PERFUNDIMIT
21. DETYRIMET PAS PERFUNDIMIT

22. NDERPRERJAE PUNIMEVE

KREU V. FAZA E OPERIMIT TE PARKUT DURANA

23. FILLIMII OPERIMIT

24. VEPRIMTARITE GJATE FAZES SE OPERIMIT

25. MONITORIMI I FAZES SE OPERIMIT .

26. SHERBIMET ..

KREU VI. DEKLARIMET DHE GARANCITE; TE DREITAT DHE DET YRIMET
27. DEKLARIMET DHE GARANCITE E MEKI

28. DEKLARIMET DHE GARANCITE E ZHVILLUESIT

29. TEDREJTAT E MEKI

30. DETYRIMET E MEKI2

31. TEDREJTAT E ZHVILLUESIT/ MENAXHUESIT.

32. DETYRIMET E ZHVILLUESIT MENAXHUESIT.

KREU VIL. ZGIIDHJA E MARREVESHIES .

33. ZGIIDHJA E MARREVESHIES.

34. ZGIDHIA ME PELQIM ..

35. ZGIIDHIA PER NGJARIE TE ZGJATUR TE FORCES MADHORE
36. ZGJIDHJA NGA MEKI

37. ZGIIDHJANGA ZHVILLUESI

38. NJOFTIMI PER ZGIIDHIE

KREU VIII. ZGIIDHIA E MOSMARREVESHIEVE

39. ZGIDHIA EMOSMARREVESHIES ME PAITIM

40. JURIDIKSIONI GJTYQESOR

41. DETYRIMI - ZHDEMTIMI

KREU IX. DISPOZITA TE FUNDIT

42. GIJUHA

43. NJOFTIMET.

44. VLEFSHMERIA E MARREVESHJIES

45. TRANSFERIMI
46. REGIISTRIMI I MARREVESHIES
KREU X . SHTOJCAT .

SR

SHTOICA 1 -DOKUMENTAT LIGJORE TE KRIJIMIT TE DURANA TECH PARK SH.A.
SHTOICA 2 -DEKLARATAE TRANSFERIMIT TEK DURANA TECH PARK SH.A.
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Kjo marréveshje (“Marréveshja”) nénshkruhet sot mé daté [*] pérpara noteres [*] anétare e
Dhomés s& Noterisé Tirang, nga dhe ndérmjet Paléve:

1. Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, pérfagésuar nga [*] né cilésiné e [*],
pajisur me autorizimin nr [*], daté [*] (referuar né vijim si “Institucioni pérgjegjés” apo
“MEKI”); dhe

2. “Korporata e Investimeve Shqiptare” SH.A. shoqéri aksionare e s& drejtés shqiptare,
regjistruar né Qendrén Kombétare t& Biznesit (QKB) me NUIS M01917011D dhe seli né
adresén Rr. Ibrahim Rugova 5, Sky Tower 7/1, Tirang, Shqipéri, pérfagésuar nga Drejtori
Ekzekutiv znj. Elira Kokona (referuar né vijim si “Zhvilluesi”).

“MEKI” dhe “Zhvilluesi” referohen vegmas si “Pala” dhe s& bashku si “Palét”.

MEQENESE, vendimi i Késhillit t& Ministrave nr. 185, daté 27.3.2024, i ndryshuar (VKM
185/2024) ka autorizuar Korporatén e Investimeve Shgqiptare, né cilésing e Zhvilluesit, t& zhvillojé
parkun teknologjik dhe shkencor “DURANA Tech Park” (“Parku Durana”) dhe ka pércaktuar
pronat shtetérore ku do t& ndértohet dhe operojé fizikisht Parku Durana, veprimtarité e lejuara né
ké&té Park, si dhe kushtet dhe kriteret g€ duhet t& plot&sojé Zhvilluesi pér zhvillimin e Parkut pasi
t& kété lidhur kété Marréveshje;

MEQENKSE, Ligji nr. 38/2022, “Pér krijimin, organizimin dhe funksionimin e pargeve
teknologjike dhe shkencore, parashikon, ndér t8 tjera, se ministria pérgjegjése pér ekonoming né
cilésiné e institucionit pérgjegjés, harton politikat pér zhvillimin e parqeve; harton kriteret, rreg-
ullat dhe procedurat ¢ nevojshme pér funksionimin e parqeve dhe nxit e ndihmon zhvilluesin dhe
pérdoruesit pér krijimin, zhvillimin dhe funksionimin e parqeve. Ministria pérgjegjése pér
ekonominé ndjek t& gjitha veprimtarité e nevojshme pér kontrollin ¢ miréfunksionimit t& parqeve.
MEQENKSE, bazuar né parashikimet e Ligji nr. 582022, “Pér krijimin, organizimin dhe
funksionimin e pargeve teknologjike dhe shkencore, Zhvilluesi, do t& menaxhojé Parkun népérmjet
njé subjekti t& themeluar pér géllime t& veganta (Durana Tech Park SH.A. ), i cili do t& ket& pér
objekt menaxhimin, ndértimin, administrimin, financimin, operimin dhe mbarévajtjen e Parkut
Durana dhe do t& z&vendé&sojé Zhvilluesin, pér aq sa &shté& e mundur dhe pércaktuar né “Deklaratén
¢ Transferimit”, n€ ushtrimin e t& drejtave dhe detyrimeve t& marra pérsipér né kété Marréveshje,
MEQENKSE, MEKI do t& kontrollojé miréfunksionimin ¢ Parkut Durana dhe do t& ushtrojé
funksionet e pércaktuara né Ligjin pér Parqet Teknologjike (sipas kuptimit & do t’i jepet mé
poshté) dhe akteve nénligjore né zbatim t& tij;

MEQENKSE, Palet déshirojné t& pércaktojné té drejtat dhe detyrimet e tyre té pérbashkéta pérsa
i pérket Parkut Durana bazuar né kushtet e pércaktuara né kété Marréveshjeje;

ATEHERE, duke pasur parasysh sa mé sipér palét kané negociuar kushtet e késaj Marréveshje
dhe d&shirojné ta lidhin até duke pércaktuar t& drejtat dhe detyrimet respektive si vijon:

KREU 1. TE PERGJITHSHME
1. PERKUFIZIMET

1.1.  Pér g&llim t& késaj Marréveshjeje (pérfshiré edhe shtojcat e saj) , pér sa kohé qé& konteksti
nuk e kérkon ndryshe, termat e méposhtém do t& kené kuptimet e méposhtme:
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a. “Afati” ka kuptimin e dhéné né& Neni 5 (Data e Hyrjes né Fuqi dhe Afati) t& késaj
Marréveshjeje;

b. “Autorizim” do t& thoté ¢do pé&lgim, leje, licencd, miratim, certifikaté apo akt i njé Entiteti
Qeveritar, 1&shimi apo rinovimi i t& cilit shté pérgjegjési e Entiteteve Qeveritare, i nevojshém pér
zbatimine ké&saj Marréveshje nga Zhvilluesi, pér ushtrimin e veprimtarisé sipas objektit t&¢ késaj
Marréveshje dhe pér funksionimin e Parkut Durana bazuar né Legjislacionin ¢ Zbatueshém;

c. “Aneks” &shté ¢do shtojcé, deklarats, vértetim, autorizim, vendim, urdhér ose dokument tjetér
i nénshkruar nga Palét, apo q& Palét i referohen si pjesé e Marréveshjes s& tyre né kété Marréveshje,
q¢€ 1 bashké&lidhet késaj Marréveshje, si pjesé pérbérése dhe e pandaré e saj, tani apo né t& ardhmen;
d. “Data e Hyrjes né Fuqi té Marréveshjes” ka kuptimin e pércaktuar né Neni 5 (Data e Hyrjes
né Fuqi dhe Afati) t€ k&saj Marréveshjeje;

e. “Data e fillimit t&€ Operimit n€ fazén Virtuale” dhe “Data e fillimit t& Operimit pas Ndértimit
- Faza Hibride” jané datat e njoftimit nga ana e Zhvilluesit/ DURANA Tech Park SH.A. pér MEKI
dhe Entitet Qeveritare sipas parashikimeve té k&saj marréveshje dhe legjislacionit t& zbatuesh&m.
f. “Data e transferimit” ka kuptimin e dhéné né Nenin 9 (Themelimi i Durana Tech Park
SH.A.) t& k&saj Marréveshjeje.

g. “Dém” &shté ¢cdo humbje e drejtpérdrejté ose e térthorté sipas dispozitave t& Kodit Civil dhe
Ligjit t& Zbatueshém, duke pérfshiré, por pa u kufizuar n&, ¢do kosto, shpenzim, pages€, humbje,
ose detyrim q¢ &shté rezultat i drejtpérdrejté ose i térthorté i shkeljes s€ pérfaqésimeve, garancive,
ose zotimeve 1€ tjera n& kété Marréveshje;

h. “Dité Pune” nénkupton t& gjitha ditét e javés pérveg t& shtunave, t& dielave dhe ditéve t&
festave zyrtare né Republikén e Shqipérisé, sipas pércaktimeve né Kodin e Punés t& RSH-s&, dhe
ligjeve t& tjera qé caktojné festat zyrtare né Republikén e Shqipérisé;

i. “Entitet Qeveritar” do t& thoté: (i) Qeveria e Republikés s& Shqipérisé, ¢do ministri,
departament, ose néndarje e tyre; dhe (ii) ¢do Person tjetér, agjenci apo autoritet nén kontrollin ¢
drejtpérdrejté ose jo t& Republikés s& Shqipéris€, ¢do ministrie, departamenti, apo néndarje e tyre
politike, pérfshi gjykatat apo institucionet e tjera te pavarura, q& kané juridiksion mbi Palét sipas
Legjislacionit t& Zbatueshém;

j-  “Parku Durana > nénkupton parkun teknologjik dhe shkencor, me emértimin “DURANA
Tech Park™, sipas Vendimit t& Ké&shillit t& Ministrave Nr. 185, daté 27.3.2024, t¢ Ké&shillit t& Min-
istrave, “Pér kalimin nga radiotelevizioni shqiptar né pérgjegjési administrimi t& ministrisé sé
ekonomisé, kulturés dhe inovacionit t& pasurive t& paluajtshme shtetérore nr. 336, nr. 338/1, nr.
318, n& zonén kadastrale 3852, Xhafzotaj, Bashkia Durrés, dhe miratimin ¢ hapjes s& parkut
teknologjik dhe shkencor ‘Durana Tech Park’, i ndryshuar;

k. ,, Durana Tech Park SH.A.” &shté subjekti 1 krijuar nga Zhvilluesi sipas Statutit dhe Aktit t&
themelimit bashk&lidhur késaj Marréveshje si Shtojca 1 “ Dokumentat Ligjoré t& Krijimit t& Du-
rana Tech Pak SH.A.” , subjekt t& cilit do t’i transferohen t& drejtat dhe detyrimet sipas késaj
Marréveshje, dhe sipas Deklaratés sé Transferimit bashké&lidhur k&saj Marréveshjeje si Shtojca 2
kétu mé poshté referuar dhe si “ Menaxhuesi” .

1. “Faza e Ndértimit” nénkupton periudhén kohore nga data e parashikuar te Neni 13.3 (Fillimi
i Fazés sé Ndértimit) deri né datén e pérfundimit t& punimeve pér Parkun Durana;

m. "Faza e Operimit” nénkupton periudhén kohore prej datés sé fillimit me operimin né fazén
virtuale, operimi pas pérfundimit t& plot&/pjesshém, sipas rastit, t& Fazés s& Ndértimit, deri né
pérfundimin e Marréveshjes sipas Legjislacionit t& Zbatueshém dhe ké&saj Marréveshje;

n. “Faza Paraprake” nénkupton t& gjitha veprimet e ndérmarra nga Zhvilluesi/Durana Tech
Park SH.A. me g&llim lehtésimin e zbatimit t& Marréveshjes;
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o. “MEKI” ka kuptimin e institucionit pérgjegjés sic pércaktohet né nenin 6 t& ligjit 58/2022.
T¢ gjitha parashikimet e k&saj marréveshje, pérfshiré t& drejtat dhe detyrimet e parashikuara
pér MEKI-n, jané nén pérgjegjésiné e ministrisé pérgjegjése pér ekonoming, pavarésisht nga
ményra e organizimit t& ministrive.;

p- “Kontrata e Partneritetit” &shté kontrata q& lidhet ndérmjet Zhvilluesit / Durana Tech Park
SH.A. dhe partneréve té treté t& mundshém;

q- “Legjislacioni i Zbatueshém” do t& thoté ¢do ligj dhe rregullim i Republikés s&
Shqipérisé, duke pérfshiré por pa u kufizuar né Ligjin nr. 71/2019, “Pér Korporatén e
Investimeve Shqiptare” dhe aktet e nxjerra né zbatim t& tij; Ligjin nr. 55/2015, “Pér investimet
strategjike né Republikén e Shqipérisé”, i ndryshuar dhe aktet e nxjerra né zbatim. t& tij; Ligjin
nr. 58/2022 “Pér krijimin, organizimin dhe funksionimin e Parqeve Teknologjike dhe
Shkencore” dhe aktte e nxjerra né€ zbatim t&€ tij; Vendimin e Ké&shillit t& Ministrave nr. 337, daté
31.05.2023 “Pér pércaktimin e procedurave dhe kritereve t& pérzgjedhjes s& Zhvilluesit t&
Parqeve Teknologjike dhe Shkencore”, i ndryshuar; Vendimin e Késhillit t& Ministrave nr. 416,
“Pér miratimin e kritereve, rregullave dhe procedurave pér pérfitimin e lehtésirave fiskale nga
Zhvilluesit dhe Pérdoruesit q& operojné né Parqet Teknologjike dhe Shkencore”, i ndryshuar;
Vendimin e Ké&shillit t& Ministrave nr. 418, daté 7.7.2023 “Pér miratimin e procedurave pér
pérzgjedhjen e Pérdoruesit né Parget Teknologjike dhe Shkencore™; si dhe Vendimit t& Ké&shillit
t& Ministrave nr. 185, daté 27.3.2024 “Pér kalimin nga Radiotelevizioni Shqiptar n& pérgjegjési
administrimi t& Ministrisé s& Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, t& pasurive t& paluajtshme
shtetérore nr. 336, nr. 338/1, nr. 318, né Zonén Kadastrale 3852, Xhafzotaj, Bashkia Durrés, dhe
miratimin e hapjes s& Parkut Teknologjik dhe shkencor “Durana Tech Park™, Vendimi i Késhillit
t& Ministrave nr. 13, daté 09.01.2025 “Pér transferimin né pronési t&¢ Korporatés s& Investimeve
Shqiptare t& pasurive t& paluajtshme shtetérore nr. 336, nr. 338/1, nr. 318, nr. 324/4, nr. 324/2,
nr. 310, né zonén kadastrale 3852, Xhafzotaj, Bashkia Shijak, dhe pér disa ndryshime né&
Vendimin nr.185, daté 27.3.2024, t& Ké&shillit t& Ministrave “Pér kalimin nga Radiotelevizioni
Shqiptar né pérgjegjési administrimi t& Ministrisé sé¢ Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, t&
pasurive t& paluajtshme shtetérore nr. 336, nr. 338/1, nr. 318, n& zonén kadastrale 3852,
Xhafzotaj, Bashkia Durrés, dhe miratimin e hapjes s& parkut teknologjik dhe shkencor “Durana
Tech Park” dhe aktet e nxjerra né bazé dhe pér zbatim t& tij, legjislacioni i zbatueshém né& fushén
e doganave dhe tatimeve, si dhe ¢do akt i organeve drejtuese t& Zhvilluesit/ DURANA Tech Park
SH.A (Menaxhuesit) si dhe ¢do akt t& Entiteteve Qeveritare, pérfshiré, ligje, akte nénligjor,
urdhéresé, dekret, rregullore, udhézim, autorizim ose aprovim tjetér nga njé Entitet Qeveritar q&
ka juridiksionin dhe autoritetin ¢ duhur mbi Palét, t& nxjerra né kohén e lidhjes sé& késaj
Marréveshje apo né kohé t&€ mé&vonshme pér aq sa jané t& zbatueshme.

r.  “Ligji i Parqeve Teknologjike dhe Shkencore” &shté Ligji nr. 58/2022, “Pér krijimin,
organizimin dhe funksionimin e Parqeve Teknologjike dhe Shkencore™.

S. “Lista e Pérdoruesve té Parkut” &shté lista e subjekteve t& cilét né bazé t& njé kontraté
t& vlefshme t& lidhur me Zhvilluesin/ Durana Tech Park SH.A., jang t& regjistruar né territorin e
Parkut me Nipt primar dhe me NIPT sekondar né territore t& ndryshme nga territori i Parkut dhe
ushtrojné veprimtarité e lejuara n€ Park né cilésiné e biznesit rezident n& park, start-up rezident
né park apo IAL sé& pérfshiré né Park. Lista ¢ Pérdoruesve t& Durana Tech Park SH.A. admin-
istrohet nga Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A dhe i njoftohet Entiteteve Qeveritare sipas pa-
rashikimeve t& k&saj Marréveshje apo sipas kérkesés.
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t. “Marréveshje” do t& thoté kjo Marréveshje, pérfshiré t& gjitha shtojecat e saj, t& cilét kon-
siderohen se pérbé&jné pjesé integrale e t& pandashme t& saj dhe qé& kané t& njéjtén fuqi ligjore me
té;
u.  “Marréveshje e Drejtpérdrejté” &sht€é marréveshja e lidhur ndérmjet MEKI-t,
Zhvilluesit, dhe sipas rastit Durana Tech Park SH. A dhe/ose Palés Financuese;
v.  “Ngjarje e Forcés madhore” nénkupton njé ngjarje jashté kontrollit t& arsyeshém, direkt
ose indirekt t& Pal&s s&¢ Cenuar (“Pala e Cenuar™) & ¢con ose shkakton njé déshtim total ose t&
pjesshém té Palés s& Cenuar, né plotésimin ¢ ndonjé prej detyrimeve t& saj sipas késaj
Marréveshje (pérveg pagesés s€ parave), por vetém nése dhe né shkallén gé&:
1.Kjo rrethang, pavarésisht nga ushtrimi i kujdesit t& arsyeshém nuk mund té ishte parandaluar,
shmangur ose eliminuar nga Pala ¢ Cenuar;
ii.Pala e Cenuar ndérmori ose ka ndérmarré t& gjitha masat paraprake t& arsyeshme, kujdesin
¢ duhur dhe masat alternative t& arsyeshme, me géllim & t& shmangé ndikimin e késaj ngjar-
jeje mbi aftésing e Palés s& Cenuar pér t& pérmbushur detyrimet e saj sipas késaj Marréveshje
dhe pér t& lehtésuar pasojat rrjedhése;
iii.Ngjarja nuk &shté, ose nuk ishte rezultat direkt, ose indirekt i shkeljes nga Pala e Cenuar té
ndonjé prej detyrimeve t& saj sipas késaj Marréveshje; dhe
iv.Pala e Cenuar e ka njoftuar Palén tjetér (“Palén e Pacenuar”™).
v.Ngjarjet e forcés madhore pérfshijné rrethanat e méposhtme, me kusht qé ato t& plotésojné
kriteret e pércaktuara né pérkufizimin e ngjarjes sé forcés madhore si mé lart:
vi.Akte t& luftés, pushtimit, ose akt t& armikut t& huaj, ose akte terrorizmi, bllokazhi,
embargoje, qé né ¢do rast ndodhin brenda, ose q& pérfshijné Republikén e Shqipérisé;
vii.Akte rebelimi, trazire, sulme civile, sulme kibernetike, greva t& natyrés politike, akt ose
fushaté terrorizmi, ose sabotim t& njé natyre politike, q& prodhojné efekte brenda Republikés
s& Shqipérisé;
viit.Rrufe, zjarre, térmet, stuhi, ciklon, tajfun, uragan ose fatkeqési tjetér natyrore;
v.l “Ngjarje e Zgjatur e Forcés Madhore” nénkupton njé Ngjarje t& Forcés Madhore, qé:
i.  zgjat m& shumé se njéqind e njézet (120) dité t& njépasnjéshme nga data kur ka ndodhur;
ose né lidhje me t& cilén &shté e garté, qé né datén e ndodhjes, se do t& zgjasé mé shumé se
njéqind e njézet (120) dité t& njépasnjéshme.
X. “Njésia Monitoruese e Ndértimit” ka kuptimin e dhéné& né Neni 18 (Monitorimi dhe Inspektimi
i Ndértimeve té Parkut) t& késaj Marréveshjeje;
xh. “Njésia Monitoruese e Operimit” ka kuptimin e dhéné né Neni 25 (Monitorimi i Fazés sé
Operimit) t& k&saj Marréveshjeje;
y. “Pala Financuese” do t& thoté njé institucion financiar qé ofron financim t& pérkohshém ose
afatgjaté (pérfshiré ¢do rifinancim té& tij) né lidhje me projektimin, ndértimin, operimin dhe
mirémbajtjen e Parkut;
z. “Person” do t& thot& ¢do individ, person fizik, kompani, ortakéri e ¢do 1loj forme organizimi e
parashikuar nga Legjislacioni i Zbatueshém ose ai i njé vendi specifik, pérfshiré Entitetet
Qeveritare (pérfshiré pasardhésit dhe té caktuarit prej tyre);
zh.1“Pérdorues” jané t& gjithé personat fiziké ose juridiké vendas ose t& huaj, t& cilét do t&
ushtrojné veprimtari brenda Parkut Durana, duke lidhur kontratén pérkatése me Zhvilluesin/
Durana Tech Park SH.A pér kété géllim né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém;
zh.2 “Pérfaqésues i MEKI”, nénkupton ¢do pérfagésues q¢ MEKI mund té caktojé heré pas here
pér ta pérfagésuar até né lidhje me zbatimin e kushteve t& k&saj Marréveshje duke pérfshiré kétu
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ndértimin, testimin dhe pranimin e punéve t& ndértimit, me kusht q&, MEKI t& njoftoj& menj&hers
Zhvilluesin pér ¢do ndryshim ose zévendésim té tij;
zh.3 “Virtuale” pér géllime t& k&saj Marréveshje nénkupton hapésirén ku zhvillohet veprimtaria
nga subjektet e regjistruara me NIPT primar ne territorin ¢ Parkut dhe me NIPT sekondar t&
regjistruar jashté tij, t€ cilat ushtrojné veprimtarité e lejuara.
aa. “Planii detajuari Zhvillimit” &shté plani i detajuar i zhvillimit t& DURANA Tech Park,
i cili hartohet né formén e njé projekti konceptual teknik dhe pérmban analizén e gjendjes aktuale,
listén e ndérhyrjeve t& propozuara, si dhe projekt-idené arkitektonike pér zhvillimin e parkut.
Projekti konceptual hartohet i detajuar mjaftueshém pér té kuptuar dhe vlerésuar realizueshméring
¢ tij. Plani, ndér t& tjera pérmban, t& dhéna mbi vlerén e investimit, burimin dhe ményrén e
financimit, p&rdoruesit potencial, rolin specifik t& IAL - ve apo entiteteve t& formimit profesional,
startup, plan-biznesin, partneritete t& mundshme, grafikun, fazat dhe afatet e ekzekutimit t&
investimeve pér zhvillimin e parkut, vlerésimin e ndikimit social, ekonomik, mjedisor e strategjik
t& projektit, dhe strukturén organizative t& menaxhimit.
bb.  “Raport Pérfundimi” nénkupton raportin e pérfundimit, q& duhet t& nxirret nga
Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH. A. né lidhje me pé&rfundimin e punimeve brenda Parkut Durana;
cc. “Trualli”” &shté pasuria e paluajtshme shtetérore me nr. 336, me sipérfage 140 400
(njéqind e dyzet mijé e katérqind) m2, nr. 338/1, me sipérfage 40 600 (dyzet mijé e gjashtéqind)
m2, nr. 318, me sipérfage 81 200 (tetédhjeté e nj&€ mijé e dyqind) m2, nr. 324/4, me sipérfaqe
139,565.5 m2; me nr. 324/2, me sipérfage 5,200 m2; me nr. 310, me sipérfage 108,100 m2 né
zonén kadastrale 3852, me vendndodhje né Xhafzotaj, Bashkia Shijak, né pronési t& Zhvilluesit
dhe do t& pérdoret nga Zhvilluesi pér gjithé kohézgjatjen e késaj Marréveshje me qéllim ndértimin
dhe zhvillimin e Parkut Durana apo cdo pasuri e cila pércaktohet né t& ardhmen nga KM né
funksion t& zhvillimit t& parkut;
dd. “Veprimi Shtetéror né Kundérshtim me Kontratén” ka kuptimin e rasteve kur, né
kundérshtim me Marréveshjen dhe/ose Legjislacionin e Zbatueshém, ndonjé Entitet Qeveritar nuk
ndérmerr detyrat e ngarkuara dhe/ose pengon aktivitetin e Zhvilluesit né ményré t& drejtépérdrejté
ose né ményré té térthorté, duke i pamundésuar kétij t& fundit pérmbushjen e t& drejtave dhe
detyrimeve t& tij t&€ caktuara sipas késaj marréveshjeje dhe/ose Legjislacionit t& Zbatueshém né
fuqi;
ee. “Veprimtarité e Parkut Durana”, jané veprimtarité e lejura pér t’u ushtruar né Parkun
Durana, sipas pikés 3 t&€ VKM Nr. 185/2024 apo cdo veprimtari e cila pércaktohet né t& ardhmen
nga KM pér tu ushtruar né parkun Durana;
ff. “VKM Nr. 185/2024” ka kuptimin ¢ dhéné né hyrje t& késaj Marréveshje;
gg. “Zhvilluesi” ka kuptimin ¢ dhéné né& hyrje t& késaj Marréveshjeje deri né datén e
regjistrimit t& Durana Tech Park SH.A dhe kuptimin ¢ Durana Tech Park SH.A , pér detyrat q& i
delegohen asaj pas késaj date.
hh. “Bordi i Partneréve Publik” konsiderohet ai bord i Durana Tech Park SH.A & pé&rbé&het
nga pérfaqésues t& ministrive pérgjegjése pér ekonoming, inovacionin, energjing, infrastrukturén,
migracionin, startup, institucioni pérgjegjés pér tatimet dhe institucioni pérgjegjés pér doganat dhe
ka pér kompetencé pércjelljen e rekomandimeve dhe késhillave me gé&llim miréfunksionimin e
parkut.
ii. “Institucionet e Arsimit té Larté (IAL)”, jang personat juridiké q& ofrojné arsim té& lartg,
né pérputhje me pérkufizimin e ligjit nr. 80/2015, “Pér Arsimin e Larté dhe Kérkimin Shkencor né
Institucionet e Arsimit t& Larté né Republikén e Shqipérisé” dhe ¢do akt tjetér ligjor né fuqi gjaté
afatit t& zbatimit t& k&saj Marréveshje.
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2. INTERPRETIMI

2.1. Pérsakohé q& konteksti i késaj Marréveshje nuk e kérkon ndryshe:

Fjalét e ¢do gjinie pérfshijné gjining e njéra-tjetrés;

b. Fjalét e pérdorura né numrin nj&jés ose shumés gjithashtu pérfshijné numrin shumés ose
nj&jés, pérkatdsisht, pérveg kur pérjashtohet shprehimisht;

c. Pjesa hyrése dhe anekset, dokumentet dhe shtojcat e ké&saj Marréveshje apo anckset e
shtojcave do t& formojné pjesé pérbérése dhe t& pandashme t& saj;

d. Referencat ndaj ¢do miratimi pérfshijné ¢do ndryshim ose rimiratim dhe ¢do rregull ose rreg-
ullore, t& béré sipas atij miratimi;

e. Kurdoherg gé& kjo Marréveshje i referohet njé numri “ditésh”, ky numér do t’u referohet ditéve
kalendarike, nése Ditét e Punés nuk specifikohen;

f.  ¢do referencé ndaj njé “muaji” ose “viti” do t& interpretohet si referencé ndaj njé muaji ose
viti kalendarik;

g ¢do fjalg, term, frazé dhe shkurtim me shkronja kapitale, pérdorur specifikisht né ndonjé
aneks, shtojcé ose lidhje ose ndonjé aneks ose shtojcé do té kené kuptimet e pércaktuara né
até shtojcé ose bashkélidhje, sipas rastit;

h. né rast t& ndonjé mos pajtueshmérie midis ndonjé fjale me gérma kapitale, termi t& p&rkufi-
zuar, fraze ose shkurtimi t& pércaktuar né nenin 1 t& k&saj Marréveshjeje dhe ¢do dispozite,
fjale, termi, fraze ose shkurtimi me germa kapitale t& pércaktuar né ndonjé aneks, shtojcé ose
bashké&lidhje, kuptimi i pércaktuar né até aneks, shtojcé ose bashkélidhje do t& keté pérparési
mbi kuptimin e pércaktuar né nenin 1, pér sa koh& q& konteksti i késaj Marréveshje nuk e
kérkon ndryshe;

i.  Ndryshimet ligjore qé& heqin, ndryshojné lehtésirat fiskale / doganore/ rregullatore/ adminis-
trative referuar né dhe pa paragjykuar zbatimin ¢ Nenit 8.6 “Zbatimi Automatik™ i késaj Pro-
jekt Marréveshje, nuk zbatohen nése nuk miratohen né ményré taksative nga Palét. Cdo ndry-
shim ligjor q& ka efekt kufizimi dhe/ose shuarje né t& drejtat e fituara nga subjektet q& jané
pjesé e listés s& pérdoruesve t& parkut, n€ ditén e ndyshimit t& legjislacionit t& zbatueshém,
nuk zbatohet pa miratimin me shkrim t& tyre.

Marréveshja zbatohet nga secila Palé né frymén e bashképunimit dhe besimit t& ndérsjellé.

né rast t& nj& konflikti ndérmjet neneve dhe Shtojcave, Palét do t& pérpigen t& zgjidhin kon-

fliktin n& radhé t& paré, duke e lexuar kété Marréveshje né térési dhe dispozita q& &shté mé
specifike do t& keté pérparési.

1. Kudo n& kété Marréveshje Durana Tech Park SH.A. dhe Menaxhuesi i referohen t& njéjtit
entitet sipas Pérkufizimeve t& késaj Marréveshje dhe do t& pérdoren si sinonime.

2.2 Cdo ndryshim i Shtojcave t& k&saj Marréveshje, né pérputhje me parashikimet pérkatése t&

pércaktuara né pérmbajtje t& saj pavarésisht se pranohet nga t& dy palét, nuk pérbén ndyshim t&

kushteve thelb&sore t& Marréveshjes.

&

ko

3.  OBIJEKTII MARREVESHIES

3.1.  Objekti i k&saj Marréveshje 8shté dhénia e t& drejtave Zhvilluesit/ Menaxhuesit nga ana e
MEKI-t, pér ndértimin, administrimin, menaxhimin, operimin, funksionimin, dhe monitorimin e
Parkut Durana, si dhe t& rregullojé dhe t& pércaktojé marrédhéniet ndérmjet Paléve né lidhje me
zbatimin e Projektit t& investimit lidhur me Parkun Durana, ofrimin e Shérbimeve, funksionimin e
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Durana Tech Park SH. A né cilésiné ¢ Menaxhuesit, dhénien e t& drejtave t& zhvillimit né territorin
e parkut, parimet e drejtimit t& biznesit t& Zhvilluesit dhe t& drejtat dhe detyrimet e Paléve.

3.2. Objekt i késaj marréveshje jané edhe t& drejtat dhe detyrimet q&¢ merr MEKI karshi
Zhvilluesit, por dhe veté interesit publik/shtetéror, ndér to monitorimi dhe inspektimi i fazave té
projektit, asistimi i zhvilluesit, et;.

4. VLERAE INVESTIMIT

4.1. Vlera e investimit pér realizimin e Parkut Durana, &shté vlera e parashikuar né Planin e
Detajuar t& Zhvillimit si dhe pérditésohet me pérditésimet/pérmirésimet e kétij plani sipas
parashikimeve t& k&saj Marréveshje.

5. DATAE HYRJES NE FUQI DHE AFATI

5.1.  Marréveshja hyn né fuqi né datén e nénshkrimit t& saj né ményré t& rregullt nga t& dyja
Palét (“Data e Hyrjes né Fuqi”), pas miratimit nga Ké&shilli i Ministrave dhe publikimit né&
Fletoren Zyrtare.

5.2.  Afati i késaj Marréveshje &shté 35 vjet (tridhjeté e pesé vjet) dhe fillon nga “Data e
Transferimit tek Durana Tech Park SH.A.”, me t& drejté pérséritjeje, por jo mé& shumé se 99 vjet
(néntédhjeté e nénté vjet), pér sa kohé & kjo marréveshje nuk do t& mbarojé mé paré ose shtyhet,
né pérputhje me parashikimet ¢ saj.

5.3.  Zhvilluesit i njihet e drejta pér t& kérkuar pérséritjen/ripértéritjen e afatit t& marréveshjes,
deri n& njé afat q& do ta konsiderojé t&€ arsyesh&m, nése shpreh vullnetin pér pérséritjen e afatit jo
mé voné se 1/2 vite pérpara pérfundimit t& afatit, duke paraqitur prané MEKI-t njé raport financiar
i cili reflekton interesin publik pér zgjatjen e kétij afati sipas njé biznes plani t& paraqitur sé bashku
me aplikimin. MEKI do t&€ konsiderojé t& arsyeshme pérséritjen e kontratés pér njé afat t& ri, duke
pasur né konsideraté interesin publik dhe impaktin ekonomik, social dhe inovativ & ka pasur
Parku Durana né ekonominé dhe shoqéring lokale dhe kombétare.

5.4. Palét bien dakord se, pérveg sa parashikohet né& paragrafit 5.2 t& ké&tij neni, Afati i
Marréveshjes do té zgjatet né Rastin e njé Ngjarjeje t& Forcés Madhore, pér njé periudhé kohe té
barabarté me kohén & ka zgjatur ngjarja, duke i shtuar kohén e arsyeshme, q& nevojitet pér
riparimin ¢ Démeve t& shkaktuara.

6. TERRITORIIPARKUT DURANA

6.1. Veprimtarité e Zhvilluesit/ Durana Tech Park SH. A. / Subjekteve & pérfshihen n& “Listén
¢ Pérdoruesve t& Parkut Durana” té kryera né hapésirén virtuale apo fizike té pércaktuara né adresat
e NIPT-eve primare dhe sekondare, do t& konsiderohen t& kryera né territorin e parkut Durana nése
adresat e platformés s& ushtrimit t& tyre/adresa e NIPT-it par&sor apo dytésor &shté e pércaktuar né
Listén e Pérdoruesve.

6.2. Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A kryejné veprime né& lidhje me
konsolidimin/regjistrimin e pronés s& pércaktuar si territor i parkut me aktin e shpalljes s& Parkut,
shpenzimet e t& cilave mbulohen nga Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A. apo entitete t&
autorizuara prej tyre.

6.3.  Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A népérmjet njé kérkese me shkrim mund t& kérkojé
marrjen e masave teknike/rregullatore/legislative nga ana e MEKI pér zgjerimin e territorit t&
Parkut Durana dhe/os¢ t&€ veprimtarive t& lejuara t& ushtrohen né territorin e parkut duke
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argumentuar kérkesén me nevojat ¢ biznesit dhe miréfunksionimin e Parkut Durana. Brénda 10
dité pune MEKI miraton kérkesén ose e rrézon até duke njoftuar Zhvilluesin/ Durana Tech Park
SH.A pér vendimin e saj. Me miratimin e kérkesés MEKI procedon me dérgimin pér miratim né
Késhill t& Ministrave t& VKM pérkatése ndryshuese té shpalljes s€ parkut Durana, pjesé e
legjislacionit zbatues pérmendur né kété Marréveshje.

KREU II. MASAT MBESHTETESE

7.  LEHTESIRA TE ZBATUESHME

7.1.Lehtésirat. Zhvilluesi si edhe pérdoruesi pérfiton lehtésité fiskale, doganore dhe rregullatore
né pérputhje me legjislacionin pérkatés.
7.2 Zhvilluesi pérfiton t& njé&jtat lehtésira si né nenin 21 t& ligjit nr. 55/2015 “Pér investimet
strategjike né Republikén e Shqipérisé”, t& ndryshuar, me pérjashtim t& shpronésimit sipas nenit
28 16 tij.
7.3  Zbatueshméria e lehtésirave pér Zhvilluesin / Menaxhuesin. Pér shmangien e ¢do dyshimi,
lehtésirat fiskale, doganore dhe rregullatore t& lidhura me veprimtaring e Zhvilluesit, sipas
parashikimeve t& ligjit pér investitorét strategjik dhe ligjit pér parqet teknologjike jang t&
zbatueshme edhe pér Menaxherin pér ato detyra t& Zhvilluesit t& cilat i transferohen sipas
parashikimeve t& késaj marréveshje si dhe t& akteve t& themelimit t& Durana Tech Park SH.A. né
pérputhje me Nenin 9.2 (Themelimi 1 Durana Tech Park SH.A - Transferimi) t& ké&saj
Marréveshjeje.
7.4 Data e Fillimit. Lehtésité fiskale/doganore/rregullatore/administrative pér Zhvilluesin/
Durana Tech Park SH.A (Menaxhuesin) dhe Pérdoruesit do té fillojné t& aplikohen nga data e
fillimit t& veprimtarive ekonomike né Parkun Durana si né fazén e operimit Virtual apo ate t&
operimit Hibride pér Zhvilluesin/Menaxhuesin dhe pérdoruesit mbajtés t& NIPT primar dhe
sekondar sipas njoftimeve t& parashikuara né pikén 7.3 t& ké&tij Neni t& Marréveshjes.

KREU III. FAZA PARAPRAKE

8. NENSHKRIMII MARREVESHIES

8.1 Brénda 30 ditéve nga hyrja né fuqi ¢ Vendimit t& Késhillit t& Ministrave q& miraton ké&té
Marréveshje, Palét nénshkruajné Marréveshjen pérpara Noterit. Shpenzimet e veprimeve noteriale
mbulohen nga Zhvilluesi.

9. MENAXHUESI

9.1 Krijimi dhe roli i Menaxhuesit, pér efekt t& k&saj Marréveshje, kryhet né pérputhje me
parashikimet né legjislacionin n& fuqi mbi parget teknologjike dhe shkencore dhe Korporatén
Shqiptare e Investimeve.

9.2 Roli 1 Menaxhuesit do t& jeté projektimi, financimi, ndértimi, menaxhimi, administrimi,
operimi dhe zhvi limin e Parkut Durana pér funksionet e transferuara. Menaxhuesi do t& ushtrojé
aktivitetin e saj n€ pérputhje me Afatin e pércaktuar né kété Marréveshje.

9.3 Themelimi i Durana Tech Park SH.A. Zhvilluesi themelon Durana Tech Park
SH.A.(Menaxhuesin) me g&llim menaxhimin e Parkut Durana si dhe zhvillimin e parkut pér ato
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funksione & i transferohen nga Zhvilluesi. Cdo marrédhénie kontraktore ¢ mundshme mes
Zhvilluesit dhe partneréve, aktet e brendshme t& Durana Tech Park SH.A. -s&, kontratat e sipér-
marrjes dhe zhvillimit dhe/ose akte t& tjera t&€ Durana Tech Park SH.A. -sé& do t& rregullohen né
ményré t& pavarur nga kjo Marréveshje. Shpenzimet e lidhura me themelimin e Durana Tech Park
SH.A. mbulohen nga Zhvilluesi.

9.4  Transferimi. Té drejtat dhe detyrimet e lidhura me Zhvilluesin né kété Marréveshje, qé&
mund té& transferohen pa miratim t& métejshém nga MEKI do 1 transferohen tek Durana Tech Park
SH.A. duke filluar qé nga data e regjistrimit t& Durana Tech Park SH.A. né Qendrén Kombétare
t& Biznesit (“Data e Transferimit te Durana Tech Park SH.A.”). Brenda 5 ditésh nga Data e
Transferimit tek Durana Tech Park SH.A., ky i fundit do t& 18shojé nj& deklaraté t& pérbashkét
transferimi me Zhvilluesin e cila do t‘i bashké&lidhet k&saj Marréveshjeje si Shtojca 2 (Deklarata e
Transferimit) dhe Zhvilluesi do t& njoftoj& MEKI né pérputhje me afatin e nenit 9.5 t& késaj
Marréveshje pér k&té Deklaraté. Pér shmangien e ¢do dyshimi, data e nénshkrimit t€ deklaratés sé&
pérbashkét t& transferimit nuk do t& konsiderohet “Daté e Transferimit tek Durana Tech Park
SH.A. “ dhe nuk cénon vlefshmériné e transferimit té t& drejtave dhe detyrimeve t& Zhvilluesit tek
Durana Tech Park SH.A.. Deklarata e Transferimit do t& konsiderohet ¢ miratuar me nénshkrimin
¢ késaj Marréveshjeje. Deklarata do t& pérfshijé kalimin e t& gjitha t& drejtave dhe detyrimeve & i
kalojné& Durana Tech Park SH.A. sipas k&saj Marréveshjeje dhe né pérputhje me legjislacionin e
zbatueshém.

9.5 Forma e Durana Tech Park SH.A. Durana Tech Park SH.A. do t& jet& shoqéri aksionare
dhe do té funksionojé né pérputhje me parashikimet e ligjit nr. 9901, daté 14.4.2008, “Pér tregtarst
dhe shoqgérité tregtare”™, i ndryshuar si dhe dokumentat ligjore t& themelimit q& p&rb&jné Shtojcén
2 t& késaj Marréveshjeje. Dokumentat e para t& themelimit jang sipas Shtojcés 1, dhe ¢do version
1 pérditésuar i tyre apo ndryshuar né pérputhje me legjislacionin né fuqi, konsiderohen té miratuara
me nénshkrimin e késaj Marréveshjeje. N& ¢do rast si dhe pér shmangien e ¢gdo dyshimi, kéto
dokumenta pérb&jné dokumentat ¢ paré té themelimit t& Durana Tech Park SH.A., dhe ¢do
ndryshim ne Statut t& Durana Tech Park SH.A. nuk do t& keté nevojé pér ndryshime t& métejshme
té késaj Marréveshje apo pér miratim t& veganté nga MEKI. Ké&to ndryshime do t& jené subjekt i
Ligjit 9901 “Pér tregtarét dhe shoqgérité tregtare™, i ndryshuar, Pér ¢do ndryshim té tille¢ MEKI do
& njoftohet brenda 10 dit&ve nga marrja e vendimit t& Zhvilluesit.

9.6  Objektii Durana Tech Park SH.A. Objekti i Durana Tech Park SH.A. do t& jeté projektimi,
financimi, ndértimi, menaxhimi, administrimi, operimi dhe zhvillimin e Parkut Durana pér
funksionet e transferuara. Durana Tech Park SH.A. do t& ushtrojé aktivitetin e saj né€ pérputhje me
Afatin e pércaktuar né k&té Marréveshje.

9.7  Njoftimi i MEKI Brenda njé periudhe prej 3 (tre) muajsh nga data e regjistrimit t& Durana
Tech Park SH.A. prané Qendrés Kombétare t& Biznesit, Zhvilluesi do t& dorézojé prané MEKI
kopje t& vértetuara t& aktit t& themelimit, statutit dhe t& gertifikatés s& regjistrimit t& Durana Tech
Park SH.A.

PLANII DETAJUAR I ZHVILLIMIT

10.1 Plani i Detajuar i Zhvillimit: - &shté plani i detajuar i zhvillimit t&§ DURANA Tech Park SH.A.,
i hartuar né formén e njé& projekti konceptual teknik dhe pérmban analizén e gjendjes aktuale, listén e
ndérhyrjeve t& propozuara, si dhe projekt-idené arkitektonike pér zhvillimin e parkut. Projekti kon-
ceptual hartohet i detajuar mjaftueshém pér té kuptuar dhe vlerésuar realizueshméring e tij. Plani, ndér
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t& tjera pérmban, t& dh&na mbi vlerén e investimit, burimin dhe ményrén e financimit, pérdoruesit poten-
cial, rolin specifik t& IAL - ve apo entiteteve t& formimit profesional, startup, plan-biznesin, partner-
itete t& mundshme, grafikun, fazat dhe afatet e ekzekutimit t& investimeve pér zhvillimin e parkut, vler&si-
min e ndikimit social, ekonomik, mjedisor e strategjik t& projektit, dhe strukturén organizative t&€ menax-
himit.

10.2 Plani i Detajuar i Zhvillimit mund t& ndryshojé pér shkaget ¢ méposhtme:

a) Ndryshimet jané né pérputhje me dokumentet e planifikimit t& territorit;
b) Zhvilluesi ka ofruar njé shpjegim té arsyeshém mbi nevojén e ndryshimeve;
¢) Ndryshimet nuk shkaktojné vonesa né ményré t& paarsyeshme;

d) Ndryshimet ruajné ose pérmirésojné standardet e cilésisé né Planin e Detajuar t&€ Zhvillimit.

10.3 Ndryshimi i Planit t& Detajuar t& Zhvillimit. Brenda 6 (gjashté) muajve nga Data e Trans-
ferimit te Durana Tech Park SH.A. Zhvilluesi i1 paraget MEKI - it Planin e Detajuar t& Zhvillimit
(plani i par€ i pérditésuar), t& pérmirésuar /pérditésuar me propozimet e pérdoruesve t& Parkut
Durana, t&¢ dhéna né kuadér t& pjesémarrjes sé pérdoruesve né Bordin e Pérdoruesve t& Durana
Tech Park SH.A., pas miratimit nga Ké&shilli Mbikqyrés dhe Asambleja Pérgjithshme i Durana
Tech Park SH.A. . Pas paraqitjes s€ planit t& paré sipas parashikimeve mésipér, ¢do 2 vjet
Zhvilluesi 1 paraget MEKI-it planin e pérditésuar t& zhvillimit, pas marrjes s€ miratimit nga
Késhilli Mbikqyrés dhe asambleja e pérgjithshme e Durana Tech Park SH.A. N& rast t&€ nevojés
pér ndryshim t& planit t& detajuar t& zhvillimit pértej afateve t& parashikuara mé sipér Zhvilluesi
me kérkesé me shkrim i drejtohet MEKI né cdo kohé.

10.4 Miratimi. Plani i Detajuar i Zhvillimit dhe anekset e tij konsiderohen té miratuara me
nénshkrimin e k&saj Marréveshjeje. Brenda 30 Dit&sh Pune MEKI jep miratimin pér Planin e De-
tajuar t& Zhvillimit, planin e paré té pérditésuar dhe ¢do plan t& pérditésuar, t& paraqitur nga
Zhvilluesi sipas parashikimeve t& kétij neni. N& rastet e mos dhénies s& miratimit nga MEKI brénda
afatit 30 ditor, miratimi konsiderohet i dhéné né& heshtje.

10.5 Vlerésimi i Ndryshimeve. MEKI nuk mund té refuzojé né ményré té paarsyeshme ndry-
shimet n& Planin e Detajuar t& Zhvillimit t& Parkut Durana. N& rast se MEKI konstaton t& meta i
paraget Zhvilluesit propozimet pérkatése t& argumentuara. Zhvilluesi: ose (i) pranon propozimet
dhe kryen plotésimet dhe/ose ndryshimet pérkatése né Planin e Detajuar t& Zhvillimit dhe ia
njofton MEKI-t brenda 10 (dhjeté) ditéve; ose (ii) pérgjigjet me shkrim duke paraqitur edhe
argumentet se pérse nuk i pranon ato.

11. AUTORIZIMET

11.1. Asistenca e MEKI. Nése i kérkohet nga Zhvilluesi, MEKI dhe entitetet e tjera geveritare
do t& ndihmojné Zhvilluesin q& t& marré apo rinovojé t& gjitha Autorizimet e nevojshme pér
ndértimin dhe operimin e Parkut Durana, n& pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém.

11.2. Procedura Administrative. Autorizimet ¢ kérkuara nga Zhvilluesi do té trajtohen nga
organet kompetente t& administratés publike, brenda 15 (pesémbédhjeté) Ditéve Pune nga
dorézimi i kérkesés pérkatése. Ky afat mund t& shtyhet vetém njé heré pér nj€ periudhé kohore prej
15 (pesémbédhjeté) Ditésh Pune, pér shkaqe t& arsyeshme & lidhen me kompleksitetin e
Autorizimeve duke e njoftuar Zhvilluesin pér kété shtyrje brenda 5 ditésh nga dorézimi i kérkesés.
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11.3. Miratimi né€ heshtje. Organet kompetente t& administratés publike duhet t& japin miratim
pér autorizimet e kérkuara nga Zhvilluesi brenda 15 Ditésh Pune. Nése miratimi nuk jepet me
shkrim brenda ké&tij afati, ai konsiderohet 1 dhéné&. N& rastin kur kéto Autorizime do t& quhen té
miratuara né heshtje, do t& lI&shohet njé déshmi nga Zhvilluesi q& do t& dokumentojé datén e
dorézimit t& kérkesés dhe kalimin e afatit pérkatés dhe kjo déshmi do ti paraqitet organit pérkatés
qé t& 1&shojé dokumentin e autorizimit menjéhers.

11.4. Autorizimet Ndértimore. Brenda 5 (pesé) Ditéve Pune nga dorézimi i Planit t& Detajuar t&
Zhvillimit, Zhvilluesi do t& njoftoj¢ MEKI-n pér Autorizimet ¢ kérkuara pér Fazén e Ndértimit.
Me kérkesén e Zhvilluesit dhe nése nuk ndalohet nga Legjislacioni i Zbatueshém, MEKI do t&
asistojé Zhvilluesin pér pajisjen me Autorizimet pérkatése. Pavarésisht nése aplikanti do t& jeté
Zhvilluesi apo Durana Tech Park SH.A. né rast mungese t& dokumentacionit, brenda afatit t&
parashikuar nga Legjislacioni i Zbatueshém, por né ¢do rast jo mé shumé se 10 (dhjeté) ditésh nga
marrja ¢ aplikimit pérkatés, autoritetet kompetente do t’i kérkojng& Zhvilluesit/ Menaxhuesi
plotésimin ¢ dokumentacionit. N& ¢do rast, Zhvilluesi/ Menaxhuesi duhet t& keté aplikuar pér
pajisjen me t& gjitha Autorizimet e kérkuara pér Fazén e Ndértimit brenda 36 (tridhjet e gjashté)
muajve nga Data e Transferimit tek Menaxhuesi. Pér shmangien e ¢do dyshimi, nése sipas Planit
t& Detajuar t&€ Zhvillimit, Faza e Ndértimit do t& ndahet né nénfaza, detyrimi 1 Zhvilluesit pér t&
aplikuar pér Autorizimet ¢ Fazés s& Ndértimit, do t& kufizohet vetém pér nénfazén e paré t& Fazés
$& Ndértimit.

11.5. Dorézimiikopjeve MEKI-t. Me marrjen ¢ Autorizimeve pérkatése, Zhvilluesi/ Durana Tech
Park SH.A. duhet t& njoftojé MEKI dhe t’i dorézojé atij kopje t& Autorizimeve pérkatése.

KREU IV. MODELI DHE FAZAT E ZHVILLIMIT TE PARKUT

12. MODELII ZHVILLIMIT TE PARKUT DURANA

12.1 Zhvilluesi &shté pérgjegjés pér propozimin/ pérzgjedhjen ¢ modelit t& Zhvillimit t& Parkut Durana.
12.2 Faza e paré: Modeli VIRTUAL- Durana Tech Park zhvillohet né ményré virtuale gjaté fazés
& paré, duke mundé&suar bashképunim global me kosto t& reduktuara, ndikim t& ulét mjedisor dhe

mundési pér shkallézim t& operacioneve népérmjet pérdorimit t& platformés pérkatése virtuale. Kjo
fazé fillon brénda 3 muajve nga firmosja e k&saj marréveshje. Zhvilluesi/ Durana Tech Park i
njofton MEKI / Entitetet qeveritare dhe publikun pér datén e fillimit t& faz&s s& paré.

12.2 Thirrja e paré pér pérdorues: Zhvilluesi/ Menaxhuesi hap thirrjen e paré pér pérdorues brénda

2 muajve nga data e fillimit t& fazés s& paré t& zhvillimit/operimit t& Parkut.
12.3 Faza II: Modeli HIBRID - Kombinimi i hapé&sirave fizike dhe virtuale : Faza e dyté fillon me
pérfundimin e punimeve t& ndértimit dhe pajisjen e Zhvilluesit/ Durana Tech Park SH.A. me lejen

pérkatése t& pérdorimit dhe kalimin e operimi t& Parkut Durana/ nga njé platformé plot&sisht vir-
tuale né njé platformé me model hibrid, duke kombinuar pérfitimet e hapésirave dixhitale dhe
fizike. Kjo fazé konsiston né krijimin ¢ infrastrukturés sé& parkut né terrritorin e tij, duke shérbyer
si nj& hapé&siré bashképunuese qé plotéson infrastrukturén virtuale t& Fazés 1. Data e fillimit t&
késaj faze &shté jo m& voné se 3 muaj nga marrja e lejes sé pérdorimit t& infrastrukturés s& Parkut.
Zhvilluesi/ Menaxhuesi njofton MEKI / Entitetet geveritare dhe publikun pér datén e fillimit t&
fazés s& dyté.
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12.4 Fillimi 1 veprimtarisé ekonomike né park pér pérdoruesit: Pérdoruesit pérfshihen n& Listén e

Pérdoruesve t& Parkut Durana dhe fillojné veprimtariné ekonomike si pérdorues t& parkut pasi t&
pérzgjidhen p&rmes njé procedure t& hartuar nga Zhvilluesi/ Menaxhuesi bazuar né legjislacionin
¢ zbatueshém dhe parashikimet e k&saj Marréveshje. Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A. lidh
marréveshje me secilin pérdorues, ku pércaktohen marrédhéniet ndérmjet paléve, pérfshiré dety-
rimin e pérdoruesit pér pagesén né favor t& Zhvilluesit/ Durana Tech Park SH.A. t& tarifés mbi
garkullimin g& realizon pérdoruesi nga veprimtaria né park.

12.5 Pronésia intelektuale: Pérdoruesit né park regjistrojné pronésiné intelektuale pér krijimet ¢

zhvilluara né park edhe me autoritetet pérkatése t& Republik&s s& Shqipérisé. Zhvilluesi/ Durana
Tech Park SH.A. pérfiton nj& pjesé t& t& ardhurave qé gjenerohen nga pronésia intelektuale e kri-
jimeve, q& zhvillohen n€ zoné nga pérdoruesit pér njé periudhé 5(pes€) vjegare, sipas pércaktimeve
né marréveshjen e lidhur ndérmjet zhvilluesit / Durana Tech Park SH.A. dhe pérdoruesit.

13.FAZA E NDERTIMIT

12.1. Ndértimi i infrastruktures s& parkut. Palét bien dakord se Zhvilluesi/ Menaxhuesin ka té
drejté t& ndértojé infrastrukturén e Parkut Durana me njé fazé os¢ me nénfaza ndértimi t&
ndryshme. Nénfazat, nése do t& keté, do t& parashikohen n& Planin e Detajuar t& Zhvillimit apo
né versionin e tij t& pérmirésuar/pérditésuar si dhe né ményré t& detajuar né lejen e
zhvillimit/ndértimit t& Parkut.

12.2 Infrastruktura ndihmése: MEKI merr masa pér t& asistuar Zhvilluesin / Durana Tech Park
SH.A. t& siguroj&/mundé&sojé ndértimin e infrastrukturés s& pérgjithshme deri né kufijté e
parkut. N& rast t& pamundésisé sé entiteteve geveritare pér sigurimin e infrastrukturés sé
pérgjithshme MEKI njofton me shkrim Zhvilluesin brénda 30 ditéve nga marrja e kérkesés,
1 cili né kété rast siguron realizimin edhe t& punimeve lidhur me infrastrukturén e
pérgjithshme. N& ké&té rast hartimi/miratimi/realizimi i projektit t& zhvillimit/ndértimit t&
infrastrukturés sé pérgjithshme i nénshtrohet procedurave dhe lehtésirave t& zbatueshme pér
hartimin/miratimin/realizimin e projektit t& zhvillimit/ndértimit t& infrastrukturés sé parkut.

12.3 Data e fillimit t& Fazés sé Ndértimit. Faza ¢ Ndértimit do t& konsiderohet se ka filluar né
datén kur jan& pé&rmbushur t& gjith€ detyrimet e méposhtme :

a. Zhvilluesi/ Menaxhuesi ka Planin e Detajuar t& Zhvillimit t& miratuar nga MEKL né t&
cilén jang parashikuar t& dhénat e zhvillimit arkitekturor t& zongs/territorit t& Parkut;

b. Zhvilluesi/ Menaxhuesi ka konsoliduar pronén;

c. Zhvilluesi/ Menaxhuesi ka marré autorizimin nga MEKI pér zhvillimin e prongs q& pérbén
territorin e Parkut Durana sipas parashikimit t& Planit t& Detajuar t& Zhvillimit/ lejes pérkatése t&
zhvillimit/ndértimit;

d. Zhvilluesi/ Menaxhuesi ka paraqitur pér miratim masterplanin e zonés sé parkut;

e.  Zhvilluesi / Menaxhuesi &shté pajisur me Autorizimet ¢ kérkuara nga Legjislacioni i

Zbatueshém pér marrjen e lejés sé zhvilluesit/ndértimit si dhe pajisur me lejet pérkatése;

f.  Zhvilluesi ka siguruar nénkontraktimet e nevojshme pér projektimin/ndértimin/mbikqyrjen e
punimeve. N& ¢do rast, Zhvilluesi mbetet pérgjegjés pérpara MEKI-t pér pérmbushjen e
detyrimeve sipas ké&saj Marréveshjeje né lidhje me fazén e ndértimit.
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13.4 Data e fillimit t& faz&s s& Ndértimit t& infrastrukturés sé Parkut Durana: Data né t& cilén
Zhvilluesi/ Menaxhuesi njofton MEKI / Entitetet qeveritare dhe publikun pér plotésimin e
kushteve t& parashikuara né pikén 12.3 t& késaj Marréveshje &shté data e fillimit t& ké&saj faze.
13.5 Menaxhuesi do t& fillojé fizikisht punimet e ndértimit brenda afateve t& parashikuara né lejet
pérkatése t& ndértimit, por né ¢do rast jo mé& voné se 6 (gjashté) muaj, pasi lejet pérkatése té
ndértimit dhe autorizimet e nevojshme pér zhvillimin e projektit t& jené 18shuar dhe Menaxhuesi
t& jeté njoftuar.

13.6 Rregullat dhe normat e zbatueshme nga Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A. dhe
nénkontraktorét e tij gjaté ndértimit t& Parkut Durana jang ato t& parashikuara nga Legjislacioni i
Zbatuesh&m pér zhvillimin e territorit dhe disiplinimin e punimeve, aq sa jané t& zbatueshme.
13.7 Zhvilluesi dhe nénkontraktorét e angazhuar nga ana e tij pér Fazén e Ndértimit t& Parkut
Durana do té sigurojné punimet dhe do t& dorézojé kopje t& njehsuara t& kétyre sigurimeve prané
MEKI-t.

14. PUNIMET E NDERTIMIT ME KERKESE TE PERDORUESIT

14.1 Subjektet e pérfshira né listén e pérdoruesve t& parkut Durana mund t&é kérkojné nga
Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A. t& kryejné ndértime né territorin e parkut me investimin e tyre
me gé&llim pérmbushjen e nevojave dhe pérmirésimi e funksionalitetit t& tyre né rast se k&to nevoja
nuk mund t& pé&rmbushen nga infrastruktura e Parkut. Kérkesa miratohet nga Ké&shilli Mbikqyrés
dhe Asambleja e pérgjithshme e Durana Tech Park SH.A. brénda 3 muajve nga paraqitja e saj dhe
pérfshihet né pérditésimet e Planit t& detajuar t& Zhvillimit.

14.2 Projekti arkitekturor i propozuar duhet t& pérputhet me mastér planin e zonés sé parkut/lejen
e zhvillimit t& parkut dhe aplikimi pér lejen e ndértimit kryhet nga Zhvilluesi/ Durana Tech Park
SH.A. me Pé&rdoruesin né rolin e Investitorit.

14.3 Ndértimi i kryer me kérkesé t& pérdoruesit konsiderohet pjesé pérbérése e infrsatrukturés sé
Parkut Durana dhe ndaj saj zbatohen parashikimet ligjore dhe leht&sirat si né pjesét e tjera té
infrastrukturés s& parkut.

14.4 Forma e kérkesés dhe dokumentacioni shoqérues i saj, marrédhénia e pérdoruesit me
Zhvilluesin/ Durana Tech Park SH.A. né fazén e aplikimit pér leje ndértimi, gjaté fazés sé
punimeve t& ndértimit, gjaté fazés s& marrjes né dorézim t& punimeve dhe posedimi nga pérdoruesi
si dhe marrédhénia gjata fazés s€ daljes s&€ pérdoruesit nga lista e pérdoruesve té parkut miratohen
nga Ké&shilli Mbikqyrés i Durana Tech Park SH.A. me rregullore t& vecanté.

15. PERGJEGIESIA E PALEVE GJATE FAZES SE NDERTIMIT TE PARKUT

15.1 Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A. do t& jeté pérgjegjés pér ¢do mangési né zbatimin e
projektit arkitekturor apo ¢do aspekt t& Planit t& Detajuar t& Zhvillimit t& Parkut Durana lidhur
me fazén e ndértimit.

15.2 Palét bien dakord & plani i zonimit t& Sheshit t& ndértimit t& parkut &shté i pérshtatshém
dhe né pérputhje me Master Planin e paraqitur nga Zhvilluesi dhe miratuar nga organet
kompetente (“Plani i Zonimit t&€ Parkut”). MEKI merr pérsipér t& mos ndryshojé Planin e
Zonimit t& zon&s pa p&lgimin paraprak t& Zhvilluesit.
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16. RAPORTET E ECURISE SE FAZES SE NDERTIMIT

16.1 Gjaté Fazés s€ Ndértimit, Zhvilluesi/ Menaxhuesi. do t’i paragesé MEKI-t raportin vjetor
1€ ecurisé sé& punimeve duke dhéné detaje né€ lidhje me:

a. Raportim mbi realizim faktik dhe financiar n& % dhe né vleré grafikun e punimeve t& detajuara
¢do 6-mujor t& vitit paraardhés; dhe

b. Cdo ngjarje ose rrethané & ka t& ngjaré t& pengojé ose vonojé né ményré t& arsyeshme arritjen
e afateve t& pércaktuara.

17. VONESA NE REALIZIMIN E PUNIMEVE

17.1. Njoftimi pér Zgjatje Afati. Né&se njé pengesé jashté kontrollit t& Zhvilluesit/ Durana Tech
Park SH.A. ka t& ngjaré t& shkaktojé vonesa né realizimin e punimeve dhe zbatimin e afateve t&
Marréveshjes, Zhvilluesi duhet t’i dérgojé njé raport MEKI-t brenda gjashtédhjeté 60
(gjashtédhjet&) Ditésh Pune nga data e zbulimit t& pengesés, duke parashtruar

a. Arsyet & shkaktojné ose mund té shkaktojné vonesa;

b. Masat & do t& ndigen pér t& shmangur ose minimizuar vonesat né pérfundimin e punimeve;
si dhe

c. Grafikun e punimeve t& ndryshuar.

17.2. Procedura e miratimit e grafikut t& ndryshuar t& punimeve do t& jeté e njéjta me procedurén
e parashikuar nenin pérkatés t& ndryshimeve t& planit t& detajuar t& zhvillimit. Ky parashikim nuk
do t& cenojé t& drejtén mbi shtyrjen e afateve té parashikuara n€ grafikun e punimeve nga Zhvilluesi
né pérputhje me paragrafin vijues.

17.3. Ngjarjet pér Zgjatjen e afatit. Cdo afat i pércaktuar né grafikun e punimeve mund t& shtyhet

me:
a. ndodhjen e njé Ngjarje t& Forcés Madhore;

b. génien né vonesé t& MEKI-t pér pé&rmbushjen e detyrimeve sipas Legjislacionit t&
Zbatueshém dhe késaj Marréveshjeje;

c. génien né& vonesé t& Entiteteve Qeveritare pér pérmbushjen e detyrimeve sipas
Legjislacionit t& Zbatueshém dhe ké&saj Marréveshjeje lidhur me miratimin e Autorizimeve;

d. né t& gjitha rastet e pércaktuara né kété Marréveshje & kané ndikim né grafikun e
punimeve;

e zbulimin e gjetjeve rastésore, si: monumenteve, rrénojave, strukturave, mozaiké&ve,

thesareve, elementeve té kanalizimeve antike, mesjetare, gjurméve t& banimit apo varrezave
antike, mbishkrimeve apo, n€ ményré mé t& pérgjithshme, t& gjitha objektet q& pérb&jné interes pér
parahistoring, historing, artin, arkeologjing dhe etnografing né sheshin e ndértimit, q& rezulton né
punime publike. N& rast t& gjetjeve rastésore procedura vijon né pérputhje me legjislacionin pér
trashégiminé kulturore;

f. rastet kur pér shkak t& kundérshtimeve nga komuniteti/shoqéria civile pengohet vazhdimi
1 punimeve; dhe

. ¢do ngjarje apo rrethané qé& pengon ndértimin e Parkut Durana dhe qé& &shté jashté kontrollit
t& Zhvilluesit.

17.4. Pasojat e Ngjarjeve. N& rast se ndodhin ngjarjet e lartpérmendura, Zhvilluesi do t& pérfitojé
njé& shtyrje t& afateve t& pércaktuara né grafikun e punimeve me té paktén aq kohé sa zgjasin
rastet e pércaktuara né paragrafin mé sipér.
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18. MONITORIMI DHE INSPEKTIMI I NDERTIMIT TE PARKUT

18.1. Njésia Monitoruese ¢ Ndértimit. Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A. do t& caktojé njé&
strukturé t& tij me mbikéqyrjen e Fazés s& Ndértimit (“Njésia Monitoruese e Ndértimit™). Njésia
Monitoruese e Ndértimit bén monitorimin e ecurisé€ s&é punimeve dhe pérputhshméring e tyre me
Planin e Detajuar t& Zhvillimit, si dhe me ké&té Marréveshje. Monitorimi nuk duhet t&é shkaktojé
pengesa té paarsyeshme ose té ndérhyjé né ecuringé ¢ ndértimit ose t& ndérpresé ndértimin né
ményré t& papérshtatshme. Monitorimi nuk duhet t& prodhojé kosto apo shpenzime shtesé pér
Zhvilluesin.

19. NJOFTIMI I PERFUNDIMIT DHE TESTIMI

19.1  Njoftimi i Pérfundimit. Brenda 45 (dyzet e pesé) Ditéve Pune nga pérfundimi i punimeve
pér secilén nénfazé t& Fazés s& Ndértimit apo Faz&s s& Ndértimit né térési t& infrastrukturés sé
Parkut dhe t& infrastrukturés s& pérgjithshme, Zhvilluesi/ Menaxhuesi duhet t& njoftojé me shkrim
MEKI-n dhe Entitet qeveritare pér pérfundimin e punimeve dhe datén e kryerjes sé testimit dhe
inspektimit. Data e kryerjes sé testimit duhet t& jeté jo mé voné se 30 (tridhjeté) dité nga njoftimi
i pérfundimit t& punimeve. Procedura e testimit dhe detaje t& lidhura me t& i njoftohen MEKI-t t&
paktén 3 (tri) dité pérpara zhvillimit t& testimit.

19.2  Testimi dhe inspektimi. MEKI mund t& marré pjesé ose t& vézhgojé testet dhe inspektimet.
Nése MEKI nuk kundérshton ose nuk i pérgjigjet njoftimit t& pérfundimit me shkrim brenda 15
(pesémbédhjeté) Ditésh Pune, nga marrja e tij, ose nése nuk &shté i pranishém né kohén e pércak-
tuar pér testimin dhe inspektimin e Parkut Durana, kéto procedura mund t& kryhen n€ mungesé té
MEKI-t dhe MEKI do t& konsiderohet se ka hequr doré nga e drejta pér t& marré pjesé gjaté tes-
timit.

19.3  Njoftimi i raporteve té testimit dhe inspektimit. Pas pérfundimit t& testimit dhe inspektimit,
Zhvilluesi duhet t’i paraqesé MEKI-t raportet me rezultatet pérkatése. N& rast se MEKI ka qené 1
pranishém gjaté testimit dhe inspektimit, do t& ket& 30 (tridhjeté) dité koh& pér t& paraqitur
konstatimet e tij apo pér t& aprovuar raportet. N& paraqitjen e konstatimeve, MEKI duhet t& marré
t& mirégena t& gjitha testimet dhe inspektimet e béra nga organet e tjera shtetérore, t& cilat sipas
Legjislacionit t& Zbatueshém jané pérgjegjése pér realizimin e tyre.

19.4  Korrigjimi i Mospérputhjeve. Nése MEKI konstaton mospérputhje apo Zhvilluesi/
Menaxhuesi 1 ka vlerésuar kryesisht ato gjaté testimit, Zhvilluesi/ Menaxhuesi duhet t&:

a. t& marré t& gjitha masat e nevojshme korrigjuese pér t& ndrequr mospérputhjen; dhe
b. t& pérsérisé testimet dhe inspektimet duke njoftuar, t& paktén 1 (nj€) dité para, me shkrim
MEKI-n.

20. RAPORTI I PERFUNDIMIT DHE CERTIFIKATA E PERFUNDIMIT

20.1. Raporti i pérfundimit. Menjéheré pas pérfundimit t& procedurave t& parashikuara né Neni
19 (Njoftimi i Pérfundimit dhe Testimi) t& k&saj Marréveshjeje, Zhvilluesi/ Menaxhuesi SPV do
t’1 paraqesé MEKI-t njé& raport pérfundimtar n& lidhje me pérfundimin e Faz&s s&¢ Ndértimit.

20.2. Detyra Shtesé. N& rast se MEKI vleréson ¢éshtje q& duhet t& pérmbushen nga ana e
Zhvilluesit, Certifikata e Pérfundimit do t& pérmbajé edhe njé séré detyrash pér Zhvilluesin, t& cilat
do t& pé&rmbushen brenda njé afati t& arsyeshém, por jo mé t& shkurtér se 90 (néntédhjeté) Dité
Pune nga data q& Zhvilluesit/ Menaxhuesi 1 &shté njoftuar Certifikata e Pérfundimit. Cdo
mosmarréveshje né lidhje me ekzistencén, tipin ose numrin e ¢&shtjeve problematike t&
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specifikuara mund t’i referohet mekanizmit t& zgjidhjes s€ mosmarréveshjeve t& parashikuara nga
kjo Marréveshje.

21. DETYRIMET PAS PERFUNDIMIT

21.1 Jo mé& voné se 6 (gjashté) muaj pas pérfundimit t& punimeve t& Fazés s& Ndértimit, Zhvilluesi
duhet t’i vendosé né dispozicion MEKI-t materialet e méposhtme né lidhje me Fazén e Ndértimit:
a. té gjitha t& dhénat teknike (duke pérfshiré raportin e projektimit, llogaritjen dhe dokumen-
tet e projektit, si t& printuara edhe né formé elektronike, duke pérfshiré t& gjitha udhézimet e
nevojshme t& programit) né lidhje me projektin dhe ndértimin e Parkut Durana né 2 (dy) kopje;
b. materialet teknike dhe skicimet e ndértimeve, duke pérfshiré skicimet origjinale (duke pérf-
shiré skicimet “si¢ ndértohen™), dokumentet, udhézimet dhe certifikatat e cilésisé, t& dhénat e in-
spektimit n€ 2 (dy) kopje; dhe

@ ¢do dokument ose material tjetér teknik né lidhje me Fazén e Ndértimit, si¢ mund t& kérko-
het né ményré t& arsyeshme nga MEKI né 2 (dy) kopje.

22. NDERPRERJA E PUNIMEVE

22.1.Ndértimi i Parkut Durana do t& konsiderohet se &sht& ndérpreré nga Zhvilluesi nése pa mirat-
imin paraprak t& MEKI-t, Zhvilluesi:

a.njofton MEKI pér vendimin e tij pér t& nd&rpreré t& gjithé ose pjes€ t& punimeve t& Fazés s&
Ndértimit;

b.nuk rifillon ndértimin e t& gjitha ose pjeséve t& punimeve brenda 6 (gjashté) muajve pas
pérfundimit t& njé Ngjarjeje t& Forcés Madhore;

c.ndérpret ndértimin e t& gjithé punimeve pér njé periudhé t& vazhdueshme dhe t& pandérpreré prej
6 (gjashté) muajsh; ose

d.térheq né ményré t& drejtpérdrejté ose népérmjet masave té marra nga nénkontraktorét t& gjithé
personelin nga sheshi i ndértimit para Datés sé& Planifikuar t& Pérfundimit t& punimeve, me kusht
qé:

i.kjo térheqje t& rezultojé efektivisht né njé ndalim punimeve; dhe

ii.njé nénkontraktor zévendésues t& mos caktohet pér t& vazhduar ndértimin brenda 6 (gjashté)
muajve nga data qé& &shté ndérpreré ndértimi.

KREU V. FAZA E OPERIMIT TE PARKUT DURANA
23. FILLIMIIOPERIMIT

23.1. Fillimi i Operimit. Zhvilluesi/ Menaxhuesi. do t& marré masat pér fillimin e operimit t&
Parkut Durana sipas parashikimeve né planin e detajuar t& zhvillimit brenda njé afati prej 3 (tre)
muajsh nga nénshkrimi i k&saj marréveshje. N& ¢do rast, operimi i Parkut Durana do t& realizohet
vetém pér fushén e veprimtarive t& pércaktuara né VKM nr. 185/2024, i ndryshuar pavarésisht se
subjekte pérdoruese t& listuara né Listén e Pérdoruesve operojné me modelin Virtual apo Hibrid
me NIPTprimar apo sekondar .

23.2. Faza e operimit do té& fillojé me operimin virtual t& Durana Tech Park sipas parashikimeve
t&¢ fazés $& pare - faza virtuale pavarésisht fillimit apo zhvillimit t& fazés s& ndértimit t&
infrastrukturés. N&é parkun virtual t& ngritur sipas parashikimeve t& k&saj marréveshje pér fazén e
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paré, kompanité e interesuara mund té fillojné veprimtariné si pérdorues té parkut rregullisht pasi
t& pérzgjidhen pérmes thirrjes dhe procedurés ligjore pér pérdoruesit sipas parashikimeve té&
Legjislacionit t& Zbatueshém né fuqi si dhe duke pérfituar t& gjitha lehtésirat fiskale/rregullatore/
administrative dhe doganore sipas legjislacionit né fuqi duke pérfshiré né rastin e kryerjes sé
veprimtarive népérmjet NIPT parésor dhe dytésor .

23.3. Mirémbajtja. Me géllim funksionimin e Parkut Durana, Zhvilluesi/ Menaxhuesi do t&
garantojé mirémbajtjen e pérgjithshme t& t& gjitha strukturave virtuale dhe/ose fizike, t& Parkut
Durana.

24. VEPRIMTARITE GJATE FAZES SE OPERIMIT

24.1 Veprimtarité e lejuara né Durana TechPark jané ato t& Vendimit t& Késhillit t& Ministrave
Nr.185 daté 27.03.2024, i ndryshuar duke pérfshiré por pa u kufizuar né kéto té listuara mé
poshté dhe ¢do veprimtari tjetér qé do t& parashikohet nga legjislacioni né fuqi pas hyrjes né
fuqi t& késaj Marréveshje dhe & miratohen né Késhillin e Ministrave:
* Dizenjim software-i.
* Zhvillimi dhe mirémbajtja e sistemeve software.
* Testimi i software-it.
* Projektimi dhe zhvillimi i sistemeve t& komunikimit.
* Projektimi dhe zhvillimi i sistemeve t& sigurisé.
* Zhvillimi i sistemeve t& migracionit.
* Analiza e sistemeve me sasi t& madhe t& dhénash.
* Konsulencé pér inovacion.
» Konsulencé pér siguriné e informacionit.
* Konsulencé né auditime, operacione, menaxhim, mbéshtetje e pérdoruesve, trajnime dhe
konsulencé pér auditime t& teknologjisé s& informacionit pér sistemet software;
* Kérkime né& fushén e zhvillimit t& programeve inovative, duke pérfshire tri lloje t& kérkimit:
e kérkimin bazé;
* kérkimin e aplikuar;
* zhvillimin eksperimental.
* Kérkimi dhe zhvillimi né fushén e robotikés.
* Aktivitete né fushén Cloud Computing.
24.2 Lehtésirat fiskale/rregullatore/administrative/doganore. Zbatimi 1 lehtésirave fiskale
/rregullatore/administrative/doganore pér pérdoruesit e listuar né Listén e pérdoruesve t& Parkut
Durana do té& kryhet sipas procedurés dhe parashikimeve t& legjslacionit t& zbatueshém né
bashk&punim me MEKI dhe me entitetet shtetérore kompetente.

25.  MONITORIMI I FAZES SE OPERIMIT

25.1 Njésia Monitoruese ¢ Operimit. Zhvilluesi/ Menaxhuesi do t& ngarkojé struktura t& tij me
mbik&qyrjen ¢ Fazés s& Operimit (“Njésia Monitoruese e Operimit”). Njésia Monitoruese e
Operimit duhet t& njoftojé MEKIn t& paktén 3 Dit& Pune pérpara kryerjes faktike t&€ monitorimit.
N& ¢do rast, ditén e monitorimit duhet t& jené t& pranishém dhe t& paktén 2 (dy) pérfaqésues t&
MEKI-t, pérmdryshe monitorimi nuk mund t& kryhet.
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25.2 Konstatimet. Nése gjaté kontrollit, Njésia Monitoruese ¢ Operimit konstaton se veprimtaria
e Parkut Durana nuk &shté né pérputhje me parashikimet e k&saj Marréveshje dhe /ose Legjislacio-
nit t& Zbatueshém, pérgatit raportin pérkatés né formé t& detajuar dhe njofton Zhvilluesin brenda
5 Ditéve Pune nga data ¢ monitorimit.

25.3 Plotésimi i konstatimeve. Zhvilluesi/ Menaxhuesi, brenda 15 Ditéve Pune nga marrja e
njoftimit pér raportin e Njésisé sé¢ Monitorimit t& Operimit pérgatit pérgjigjet e tij me shkrim dhe
janjofton Njésisé s&¢ Monitorimit t& Operimit. Nése, edhe pas pérgjigjeve me shkrim t& Zhvilluesit,
Njésia Monitoruese e Operimit vleréson né ményré t& arsyeshme se mospérputhjet e konstatuara
fillimisht gendrojné, e njofton Zhvilluesin/ Menaxhuesipér kété arsyetim dhe i jep rekomandimet
pérkatése, t& cilat duhen plotésuar brenda njé afati t& arsyeshém, i cili né ¢do rast nuk mund té& jeté
mé pak se 30 (tridhjeté) Dité Pune nga njoftimi.

25.4 Natyra e Monitorimit. Monitorimi i zhvilluar nga Njésia e Monitorimit t& Operimit nuk
z&vendéson dhe as pérjashton monitorimin dhe inspektimet e parashikuara pért’u kryer nga Asam-
bledhja e pérgjithshme e Aksioneréve apo Entitetet shtetérore sipas parashikimeve t& Legjislacio-
nit t& Zbatueshém.

26. SHERBIMET

26.1 Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH. A. ofron pér pérdoruesit shérbimet e pércaktuara né Planin
e Detajuar t& Zhvillimit.

26.2 Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A. gjithashtu duhet t& marré masa pér ofrimin e shérbi-
meve t¢ tilla, por pa u kufizuar né; furnizimin me ujé t& pijshém, trajtimin e ujérave t& zeza, fur-
nizimin me energji elektrike, shérbime telekomunikacioni, si dhe t& mbulojé dhe marré pérsipér
shpenzime, kosto dhe detyrime né lidhje me kéto shérbime brenda kufijve t& Parkut Durana. Palét
deklarojné dhe pranojné se kéto detyrime deri né kufijté e parkut do t& mbulohen nga MEKL

KREU VI. DEKLARIMET DHE GARANCITE; TE DREJTAT DHE
DETYRIMET

27. DEKLARIMET DHE GARANCITE E MEKI

27.1MEKI deklaron dhe garanton Zhvilluesin se:

a. MEKI ka kompetenca dhe autoritet t& ploté t& lidhé k&t Marréveshje dhe t& pé&rmbushé
detyrimet e saj sipas k&saj Marréveshjeje;

b. dispozitat e késaj Marréveshjeje pérbéjné detyrime ligjore, t& vlefshme dhe detyruese pér
MEKI, t& zbatueshme ndaj saj n& pérputhje me kushtet e saj;

c. procesi sirrjedhojé e t& cilit nénshkruhet kjo Marréveshjeje, nénshkrimi i Marréveshjes si dhe
i dokumenteve té tjera té lidhura me t& dhe t& parashikuara prej saj, jané kryer plotésisht né
pérputhje me Legjislacionin ¢ Zbatueshém;

d. nénshkrimi i k&saj Marréveshjeje dhe as zbatimi i saj nga MEKI (i) nuk shkel asnjé

vendim gjyqésor apo urdhér t& zbatueshém ndaj MEKI-t, (i1) nuk bie ndesh me asnjé dispozité t&

Legjislacionit t& Zbatueshém dhe (iii) nuk &shté né kundérshtim dhe nuk shkakton shkelje t&

ndonjé marréveshjeje ku MEKI &shté palé ose prej t& cilés ka detyrime;

& nuk jané ndérmarré veprime dhe nuk jang paraqitur, filluar apo jané né pritje ¢éshtje

pérpara ndonjé gjykate, gjykate arbitrazhi ose arbitri, apo ndonjé organi publik, q& mund t&
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ndikojné né ligjshméring, vlefshméring ose zbatueshméring e Marréveshjes, dhe, pér sa MEKI ka
dijeni, nuk ekziston rreziku pér ndon;jé akt t& tillg.
f. nuk ka ¢éshtje né pritje apo, né dijeniné e MEKI-t, t& njoftuara me shkrim qé& ndikojné ndon;jé
pjesé t&é Pronés; nuk ekziston asnjé njoftim, vendim gjyqésor pér masé sigurimi, urdhér apo vendim
ipazbardhur, dhe as ndonjé padi, né pritje apo q& karrezik t& ngrihet, g€ lidhet me pronésing, qgirang,
pérdorimin, banimin apo operimin, nga ndonjé person isipérfaqges s€ Truallit .

28. DEKLARIMET DHE GARANCITE E ZHVILLUESIT

28.1 Zhvilluesi deklaron dhe garanton MEKI-n se:

a. ka tagrat dhe autoritetin e ploté gé t& zbatojé, dorézojé dhe pérmbushé detyrimet e tij sipas
ké&saj Marréveshje veté apo pérmes Menaxhuesit;

b. n& bashk&punimin me partnerét, gézon kapacitetet teknike dhe financiare pér realizimin e
Projektit t& investimit;

c. zbatimi dhe pérmbushja e k&saj Marréveshje nuk &shté né kundérshtim me Marréveshja t&
tjera né t& cilat Zhvilluesi &shté pal&, apo nga t& cilat Zhvilluesi ose cilado prej pasurive té tij,
preken apo kufizohen;

d. nuk &sht& né dijeni t& shkeljeve apo mosp&rmbushjeve né lidhje me ¢farédo urdhri, vendimi
apo akti t& ¢farédo gjykate apo t& ¢farédo urdhri ligjérisht e detyrues t& njé autoriteti shtetéror,
qé mund t& ¢ojé né ¢farédo pasoje materiale t& padéshiruar apo né cénim t& aftésisé sé&
Zhvilluesit pér t& pérmbushur detyrimet dhe detyrat e tij sipas k&saj Marréveshje. Zhvilluesi
nése merr dijeni lidhur me sa mé sipér citohet, duhet t& njoftojé menjéheré MEKI-n;

e. 18 drejtat e Zhvilluesit sipas késaj Marréveshje, né rast transferimi te njé i treté, i ndryshém
nga Durana Tech Park SH.A., do t& b&hen vetém me pélqimin paraprak t& MEKI-t nése
pérmbush kérkesat e pérshtatshmérisé né bazé t& t& cilave Marréveshja &shté dhéné fillimisht;

f.  ¢do deklaraté apo garanci e Zhvilluesit, g& pérmbahet n& ké&t& Marréveshje apo né cilindo
dokument tjetér g€ i ka paraqitur MEKI-t, ose cilitdo organi publik né lidhje me Autorizimet
e nevojshme pér realizimin ¢ Marréveshjes nuk pé&rmban apo nuk do t& pérmbajé deklarim/e
t& pavérteta t& fakteve materiale ose njé fakt material g& e bén ké&té deklarim apo garanci t&
rreme;

g kjo Marréveshje pérbén pér Zhvilluesin detyrimin ligjor, t& vlefshém dhe kushtézues, t&
zbatuesh&m ndaj tij né p&rputhje me kushtet ¢ parashikuara né té.

29. TE DREJTAT E MEKI

29.1Pérveg sa parashikohet né dispozita t& tjera t& késaj Marréveshjeje, si dhe t& Legjislacionit t&
Zbatueshém, MEKI do t& ushtroj& t& drejtat e mé&poshtme:

a. t& drejtén pér t& ushtruar monitorimin né lidhje me miréfunksionimin ¢ Parkut Durana, né
pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém dhe kété Marréveshje; dhe

b.  t& drejtén pér t’u njoftuar nga Zhvilluesi pér partneritetet e lidhura me qéllim menaxhimin e
Parkut Durana.
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30. DETYRIMET E MEKI

30.1 Pérveg sa parashikohet né dispozita t& tjera t& késaj Marréveshjeje, si dhe t& Legjislacionit t&
Zbatueshém, MEKI do t& ushtrojé detyrimet ¢ méposhtme:

a. Do t& nénshkruajé Marréveshjen;

b. do t& asistojé Zhvilluesin pér t’u pajisur brenda afateve t& parashikuara nga Legjislacioni i
Zbatueshém dhe kjo Marréveshje me t& gjitha Autorizimet e nevojshme pér realizimin e
objektit t& Marréveshjes dhe konform parashikimeve t& Legjislacionit t& Zbatueshém.

c. do t& sigurojé, nése e mundur, ngritjen e infrastrukturés sé pérgjithshme deri né kufijté e
Parkut Durana dhe do t& informojé me shkrim Zhvilluesin/ Durana Tech Park SH.A. pér
pamund&siné e sigurimit t& k&saj mbéshtetje;

d. doté b&jé t& gjitha pérpjekjet pér t& ndihmuar Zhvilluesin prané organeve shtetérore pér ¢do
pengesé q& mund t& haset;

e. detyrimin t& ndérmarré t& gjithé hapat ¢ nevojshém dhe t& garantojé bashk&punimin dhe
mbéshtetjen e t& gjitha organeve publike me qéllim realizimin e objektit t& Marréveshjes sipas
kérkesave t& Legjislacionit t& Zbatueshém dhe t& Marréveshjes; dhe

f.  dot&njohé t& drejtén e Zhvilluesit pér t& lidhur kontrata me Pérdoruesit ¢ Parkut Durana apo
me partneré publik apo privat, vendas apo t& huaj, pérfshiré institucione financiare vendase
apo t& huaja, né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém.

30.2 Ruajtja e Kuadrit Ligjor/Ndryshimet né Legjislacion:

MEKI merr pérsipér t&€ ndérmarré hapat e duhur pér t&€ mbajtur né ¢do kohé& disa tipare kryesore
t& kuadrit ligjor, t& cilat jané t& nevojshme ose t& déshirueshme pér t& dhéné efekt t& ploté t& t&
gjitha dispozitave t& késaj Marréveshjeje dhe pér t& garantuar mbrojtjen e investimeve t& béra
nga Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A. dhe pérdoruesit.

31. TE DREJTAT E ZHVILLUESIT/ MENAXHUESIT

31.1Pérveg¢ sa parashikohet né& dispozita t& tjera t& ké&saj Marréveshjeje, si dhe né ato t&
Legjislacionit t& Zbatueshém, Zhvilluesi/ Menaxhuesi Durana Tech Park SH.A. do t& ushtrojé
& drejtat e méposhtme:

a. & drejtén pér t& zgjedhur format mé t& pérshtatshme t& administrimit t& Parkut Durana, sipas
pércaktimeve t& Legjislacionit t& Zbatueshém, duke pérfshiré t& drejtén pér t& themeluar
Durana Tech Park SH.A. dhe pér ti transferuar késaj t& fundit t& drejtat dhe detyrimet e marra
pérsipér pérmes késaj Marréveshjeje apo zgjedhur Menaxhues sipas legjislacionit né fuqi,

b. t& drejtén pér t& pérzgjedhur dhe lidhur kontratat pérkatése me Pérdoruesit e Parkut Durana
dhe partneré té treté;

c.  t& drejtén e pérdorimit dhe dhénies s& Pronés/infrastrukturés sé parkut dhe godinave té tij

me qirate Pérdoruesit dhe subjekteve té tjera q& kryejné veprimtari ndihmése né funksion
t& veprimtarive t&€ DURANA Tech Park;

d. t& drejtén pér t& pérzgjedhur ményrén mé té pérshtatshme t& financimit, garantimit té tij,
pérfshiré t& drejtén pér té pérzgjedhur instrumentat ¢ nevojshém ligjor dhe financiar sipas
legjislacionit né fuqi;

e. t& drejtén pér t& realizuar ndértime mbi Pronén né pérputhje me Planin e Detajuar t&
Zhvillimit, Legjislacionin e Zbatueshém dhe Autorizimet e marra né funksion t& pérmbushjes
s& objektit t& k&saj Marréveshjeje;
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f. & drejtén pér t& pérfituar nga lehtésité rregullatore/doganore/administrative dhe fiskale, sipas
pércaktimeve t& Legjislacionit t& Zbatueshém;

g t& drejtén pér t& pérfituar njé pjesé t& t& ardhurave & gjenerohen nga pronésia intelektuale e
krijimeve, & zhvillohen né Parkun Durana nga Pérdoruesit pér njé periudhé, sipas
pércaktimeve n& marréveshjen e lidhur ndérmjet Zhvilluesit dhe Pérdoruesit si dhe t& ¢do t&
ardhure tjetér t& parashikuar né Planin e Detajuar t& Zhvillimit.

32. DETYRIMET E ZHVILLUESIT/ MENAXHUESIT

32.1P&rveg sa parashikohet né dispozita té tjera t& k&saj Marréveshjeje, si dhe t& Legjislacionit t&
Zbatueshém, Zhvilluesi/ Durana Tech Park SH.A. ka detyrimet e méposhtme:

a. & pérdoré Pronén/infrastrukturén e parkut vetém pér g&llimin e zbatimit t& objektit t& késaj
Marréveshje;

b. t&ndértojé dhe operojé Parkun Durana né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém dhe ké&té
Marréveshje;

c. & garantojé zhvillimin e aktiviteteve né Parkun Durana, sipas pércaktimeve t& pikés 3 t&
VKM Nr. 185/2024, i ndryshuar;

d. t& organizojé procedurat pér pérzgjedhjen e Pérdoruesve t& Parkut Durana, si dhe t& lidhé
kontratat pérkatése me subjektet e pérzgjedhura;

e. t& sigurojé pérfshirjen né Parkun Durana, minimalisht t& njé institucioni t& arsimit t& lartg,
vend&s ose t& huaj, t& akredituar sipas legjislacionit pérkatés t& vendit t& origjinés;

f.  t& ndihmojé& Pérdoruesit me regjistrimin né Republikén e Shqipérisé, t& krijimeve t& zhvilluara
né Parkun Durana;

g t& bashk&punojé me Drejtoring e Pérgjithshme t& Doganave pér té krijuar strukturén pérkatése
me personelin doganor pér kryerjen e formaliteteve doganore dhe administrative né Parkun
Durana;

h.  t& krijoj& aksesin e nevojshém pér népunésit e administratés tatimore dhe v& né dispozicion
t& saj librat, regjistrimet, informacionin dhe dokumentacionin e kérkuar.

i.  né ¢do rast kur miraton njé& Pérdorues né Parkun Durana, do t& njoftojé¢ MEKI-n, Drejtoring e
Pérgjithshme t& Doganave dhe Drejtoring e Pérgjithshme t& Tatimeve, njoftim i cili duhet t&
pérmbajé kontratén e lidhur ndérmjet Zhvilluesit/ Durana Tech Park SH.A. dhe Pérdoruesit
pérkatés, dhe t& dhénat & pérmban regjistri tregtar i Qendrés Kombétare t& Biznesit pér
Pérdoruesin pérkatés;

j-  do t& zgjidhé menjéheré kontratén ndérmjet Zhvilluesit/ Durana Tech Park SH.A. dhe
Pérdoruesit brenda Parkut Durana dhe do t& njoftojé Drejtoring e Pérgjithshme t& Doganave
dhe Drejtoring e Pérgjithshme t& Tatimeve pér revokimin e lehtésirave fiskale dhe doganore,
kur vértetohet se:

i.  pérdoruesi ka kryer evazion fiskal, duke deklaruar t& ardhurat e krijuara nga veprimtarité
jashté Parkut Durana si t& ardhura t& fituara né kété park ose duke paraqitur informacion t&
rremé pér kété qéllim;

ii. mallrat kané dalé nga Parku Durana né& kundérshtim me Kodin Doganor dhe kur ka
mospérputhje midis inventarit t& mallrave brenda n& park dhe t& dhénave né regjistrin e stokut
aktual; dhe

iii. pérdoruesi gjaté zhvillimit t& aktivitetit t& tij nuk ka zbatuar pér punonjésit legjislacionin né
fuqi pér punén.
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k. do té raportojé prané MEKI-t pér kontratat e lidhura me Pérdoruesit, vlerén e investimit dhe
numrin e punémarrésve t& siguruar.

KREU VIIL ZGJIDHJA E MARREVESHJES
33. ZGJIDHJA E MARREVESHIES

33.1Rastet ¢ Zgjidhjes. Kjo Marréveshje mund té zgjidhet pérpara Afatit nga Palét né rastet e
méposhtme:

me vullnetin e t& dyja Paléve;

né rast t& njé Ngjarje t& Zgjatur t& Forcés Madhore;

né& rast mosp&rmbushjeje t& detyrimeve nga Zhvilluesi; dhe

né rast mospérmbushjeje t& detyrimeve nga MEKI.

ac oe

34. ZGJIDHJA ME PELQIM

34.1Zgjidhja me P&lgim. Palét kané t& drejté ta zgjidhin Marréveshjen me pélgim t& dyanshém,
duke negociuar ményrén e kompensimit t& investimit. N&se Palét nuk gjejné marréveshjen né
lidhje me kompensimin e investimit atéheré do t& konsiderohet se zgjidhja e Marréveshjes nuk
&shté béré me marréveshje.

35. ZGJIDHJA PER NGJARJE TE ZGJATUR TE FORCES MADHORE

35.1Mundésia e Zgjidhjes. Secila Palé ka t& drejté t& zgjidhé kété Marréveshje duke njoftuar me
shkrim Palén tjetér, nése asnjé nga palét nuk &shté né gjendje t& kryejé t& gjitha, ose njé pjesé
t& detyrimeve t& saj sipas késaj Marréveshje, pér shkak t& njé Ngjarjeje t& Zgjatur t& Forcés
Madhore.

35.2Ndalimi. MEKI nuk e zgjidh dot Marréveshjen pér shkak t& njé Ngjarjeje t& Zgjatur t& Forcés
Madhore né rastet kur Zhvilluesi &shté duke riparuar Démet e shkaktuara si rezultat 1 késaj
ngjarjeje.

35.3Data e Zgjidhjes. Data e zgjidhjes s& Marréveshjes pér shkak t& njé Ngjarjeje t& Zgjatur t&
Forcés Madhore do té jeté jo mé& herét se [*] dité nga njoftimi me shkrim pér zgjidhje.

35.4Pasojat e Zgjidhjes. N& rastet kur secila Palé zgjidh kété Marréveshje pas fillimit t& Fazés s&
Ndértimit por para fillimit t& Faz&s s& Operimit pér shkak t& njé Ngjarje t& Zgjatur t& Forcés
Madhore, MEKI duhet t’i paguajé Zhvilluesit njé shumé té barabarté me shpenzimet e
investimit t& kryera deri né€ datén e zgjidhjes sé marréveshjes. N& rast se ka filluar Faza e
Operimit, MEKI do t& zbresé nga kjo shumé fitimin e realizuar nga Zhvilluesi gjaté Fazés sé&
Operimit. MEKI gjithashtu do t& ¢lirojé edhe sigurimin ¢ Marréveshjes. Pagesa q¢ MEKI i
detyrohet Zhvilluesit si pasojé e zgjidhjes s& Marréveshjes, do t& kryhet brenda njé afati prej
90 (nént&dhjeté) ditésh nga data e zgjidhjes s&¢ Marréveshjes.

36. ZGJIDHJA NGA MEKI

36.1Rastet e mospérmbushjes s& Zhvilluesit. MEKI ka t& drejté t& zgjidhé kété Marréveshje pér
mospérmbushje t& detyrimeve nga ana ¢ Zhvilluesit kur:

a.  Zhvilluesi braktis ndértimin dhe/ose operimin e Parkut Durana ose ndérpret até sipas
parashikimeve t& késaj Marréveshje;
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b.  Zhvilluesi, pa shkaqe t& arsyeshme, nuk lejon Njésiné Monitoruese t& Ndértimit ose Njésiné
Monitoruese t& Operimit t& ushtrojé monitorimin sipas parashikimeve t& késaj Marréveshjeje;

c.  Zhvilluesi nuk plotéson kushtet pér pajisjen me Certifikaté Pérfundimi pér faj t& tij edhe pse
MEKI i ka paraqgitur konstatimet né pérputhje me paragrafin  t& Neni 20 (Raporti i
Pérfundimit dhe Certifikata e Pérfundimit),

. Zhvilluesi nuk bén fillimisht dhe né vazhdimési sigurimet ¢ nevojshme sipas Marréveshjes;

e.  Zhvilluesi, pa shkaqe t& arsyeshme, nuk fillon punén brenda 365 (treqind e gjashtédhjeté e
pesé) Ditéve Pune nga data e marrjes sé Lejes s& Ndértimit;

f.  Zhvilluesi, pa shkaqe t& arsyeshme, nuk siguron financimin pér nénfazén pérkatése té Projek-
tit t& Detajuar t& Zhvillimit, brenda 365 (treqind e gjashtédhjeté e pesé) Dit&ve Pune nga data
e marrjes s€ Lejes s& Ndértimit pér até nénfazé; dhe

g Zhvilluesi kryen né Parkun Durana veprimtari jashté atyre t& parashikuara né pikén 3 t& VKM
Nr. 185/2024.

37. ZGJIDHJA NGA ZHVILLUESI

37.1Zhvilluesi ka t& drejté t& zgjidhé két& Marréveshje pér mospérmbushje t& detyrimeve nga ana
¢ MEKI-t, né rastet ¢ méposhtme:

a.  MEKI nuk pérmbush detyrimet e marra pérsipér né kété Marréveshje;

b.  N& rast t& shkeljes sé deklaratave dhe garancive t& dhéna sipas K&sa Marréveshje

38. NJOFTIMI PER ZGJIDHIE

38.1 Korrigjimi. Secila nga Palét kur konstaton njé rast mospérmbushjeje nga Pala tjetér, i dérgon
asaj Pale nj& njoftim ku konstaton rastin ¢ mosp&rmbushjes sé& detyrimit dhe i kérkon pérmbushjen
e detyrimit duke i 18n& njé afat t& arsyeshém pér pérmbushjen e detyrimit, i cili n& asnjé rast nuk
mund t& jet€ mé i shkurtér se 30 (tridhjeté) Dité Pune. Pala & &sht&é n& mospérmbushje do t&
konsiderohet se ka pérmbushur detyrimin kur:

a. ka eleminuar mosp&rmbushjen; ose

b. i ka paraqitur Pal&s tjetér nj&é program masash korrigjuese brenda 30 (tridhjet&) ditéve nga
data e njoftimit, dhe e zbaton ké&té program sipas afati t& dakordésuar mes Pal&ve rast pas rastit.
N& ké&té rast, afati 30 ditor i parashikuar n& paragrafin 38.1 mé lart nuk do t& zbatohet.

38.2 _Njoftimi i zgjidhjes s& Marréveshjes. N& rast se Pala né mospérmbushje nuk e ka pérm-
bushur ende detyrimin edhe pas periudhés sé korrigjimit mé sipér, Pala tjetér ka t& drejté t& zgjidhé
Marréveshjen duke njoftuar paraprakisht me shkrim Palén tjetér. Njoftimi duhet t& pé&rmbajé si

vijon:

a. shkakun e zgjidhjes;

b. Datén e pérfundimit t& Marréveshjes,e cila né rastin e zgjidhjes nga MEKI, ne asnjé rast
nuk mund t& jet& mé i shkurtér se 12 muaj nga data e dérgimit t& njoftimit t& zgjidhjes;

c. holl&sité e llogaritjes sé& pagesave si rezultat i zgjidhjes s& Marréveshjes; dhe

d. ¢do informacion tjetér t& réndésishém.
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KREU VIIL. ZGJIDHJA E MOSMARREVESHJEVE

39. ZGJIDHJA E MOSMARREVESHIES ME PAJTIM

39.1Cdo mosmarréveshje mes Paléve, q& lind ose ka lidhje me zbatimin dhe interpretimin e
Marréveshjes, duke pérfshiré, por jo vetém, ¢éshtjet q& kané t& b&jné me pérfundimin e saj,

mospérmbushjet, zgjidhjen, pavlefshméring qofshin kéto t& pérfshira n& Marréveshje apo né
shtojcat e saj, do t& zgjidhet me mirékuptim midis Paléve, duke u bazuar né vullnetin e miré.

40. JURIDIKSIONI GIYQESOR

40.1Ng rast se palét nuk jané n& gjendje pér t& zgjidhur njé mosmarréveshje me mirékuptim,
atéheré secila nga Palét ka t& drejté t& kérkojé q& mosmarréveshja té zgjidhet pérfundimisht
nga Gjykata Administrative e Shkall&s s& Paré Tirang. N& ¢do rast ligji i zbatueshém &shté
Legjislacioni i Zbatueshém.

41. DETYRIMI — ZHDEMTIMI

41.1Secila nga Palét &shté pérgjegjése dhe e mban pérgjegjési pér zhdémtimin e Palés tjetér né
lidhje me njé Démet sipas parashikimeve t& k&saj Marréveshje.

KREU IX. DISPOZITA TE FUNDIT

42. GIJUHA

42.1Kjo Marréveshje &shté hartuar né gjuhén shqipe. Té gjitha komunikimet dhe njoftimet
ndérmjet Paléve né lidhje me t& do t& jené né gjuhén shqipe.

43. NJOFTIMET

43.1 Forma e Njoftimit. Cdo njoftim ose komunikim tjetér nga njé Palé pér Palén tjetér, q& kérko-
het ose lejohet t& b&het sipas dispozitave t& késaj Marréveshje:

a. do t& béhet né gjuhén shqipe;
b. do té b&het me shkrim;
c. do t& dorézohet personalisht (dorazi) ose do t& dérgohet me posté rekomande té

parapaguar, ose me korrier né adresén e Palés tjetér g& jepet mé poshté ose né ndonjé adresé tjetér
t& tillg, si¢ Pala tjetér do t& kérkoj€ me njoftim, ose do t& dérgohet me transmetim faksi (me marrjen
¢ konfirmimit t& transmetimit) n& numrin e faksit t& Palés tjetér q& tregohet mé poshté ose né njé
numér tjetér té tille faksi sig Pala tjetér do t& kérkojé me njoftim;

d. shénohet né vémendje t& personit(ave) t& caktuar mé poshté ose t& ndon;jé personi(ash) t&
tjeré si¢ Pala tjetér do ta kérkojé me njoftim.

43.2  Vlefshméria e Njoftimit. Cdo njoftim ose komunikim tjetér i béré nga njé Palé pér Palén
tjetér né pérputhje me dispozitat e mésipérme t& kétij neni do t& konsiderohet t& jeté marré nga
Pala tjetér nése dorézohet dorazi né ditén q& &shté 18né n& adresén e asaj Pale (g8 mund té&
modifikohet heré pas here pas njé njoftimi t& arsyeshém nga secila Palé pér Palén tjetér), nése
dérgohet me posté rekomande t& paregjistruar ose me korrier 48 (dyzet e teté) oré nga data e
postimit ose nése dérgohet me transmetim faksi, si¢ parashikohet mé lart.

43.3 Pikat e Kontaktit. Pér géllime t& komunikimit lidhur me zbatimin dhe interpretimin e késaj
Marréveshje palét caktojné pikat e méposhtme t& kontaktit:
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Pér Zhvilluesin:

“Korporata e Investime Shqiptare” SHA

Adresa: Rr. Ibrahim Rugova 5, Sky Tower 7/1, Tirané - Shqipé&ri
Drejtor Ekzekutiv

E-mail: info@aicorporation.al

Pér Institucionin Pérgjegjés (MEKI):

Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit
Adresa: Bulevardi Déshmorét ¢ Kombit, Nr. 3, Tirané
Ministri Pérgjegjés

E-mail: info@meki.gov.al

44. VLEFSHMERIA E MARREVESHIES

44.1Nése njé kusht ose dispozité e késaj Marréveshje konsiderohet i pavlefshém ose 1 paligjshém
ose 1 pazbatueshém, dispozitat ¢ mbetura t& Marréveshjes nuk do t& cenohen, ndérsa palét
angazhohen t& zévendésojné dispozitén e pavlefshme me njé t& vlefshme brenda njé afati t&
arsyeshém, por né ¢do rast jo mé t& madh se 30 dité.

44.2Pranimi i kushteve Secila nga Palét né k&té Marréveshje pranon t& nénshkruajé apo sigurojé
pranimin ¢ kushteve t& k&saj Marréveshje né marréveshje t& tjera me palét té treta.

45. TRANSFERIMI

45.1Pér pérmbushjen e objektit t& késaj Marréveshjeje, Zhvilluesi do t& transferojé t& drejtat dhe
detyrimet e marra né kété Marréveshje tek Durana Tech Park SH.A. pa pasur nevojén e ndonjé
aprovimi apo autorizimi tjetér nga MEKI apo ndonjé organ tjetér publik, sipas Deklaratés sé&
Transferimit ( Shtojeca 2) miratuar me ané t& k&saj Marréveshje, si entitet i kontrolluar térésisht
nga Zhvilluesi. Data ¢ transferimit t& t& drejtave dhe detyrimeve do t& konsiderohet data e
parashikuar n€ nenin 9 t& késaj Marréveshje.

46. REGJISTRIMI I MARREVESHIES

46.1Marréveshja dhe/ose shtojcat e saj duhet t& regjistrohen prané Agjesnisé SHtetérore t& Kadas-
trés. Autorizohet Korporata Shqiptare ¢ Investimeve t& aplikojé prané Agjencisé Shtetérore
té Kadastrés nga ana e MEKI.

46.2Dokumentat né vijim, listuar né kété nen, do té konsiderohen se formojné dhe do t& lexohen
dhe interpretohen si pjesé e Marréveshjes:

MEKI

Ministria e Ekonomisé€, Kulturés ZHVILL.UESI 3
. Korporata e Investimeve Shqiptare
dhe Inovacionit SH.A
ReajEniar g Pérfagésuar nga

NOTERI
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KREU X. SHTOJCAT

SHTOJCA 1 -DOKUMENTAT LIGJORE T KRIJIMIT TE DURANA TECH PARK SH.A.

SHTOJCA 2 -DEKLLARATA E TRANSFERIMIT TEK DURANA TECH PARK SH.A.
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DURANA TECH PARK
PARKU SHKENCOR E TEKNOLOGIJIK

PLANI I DETAJUAR I ZHVILLIMIT

KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE

Tirané Janar 2025
RisiAlbania éshtd njé projekt i: Zbatuar nga:
Schweizerische Eidgenossenscl haft N
: ’ Confédération suisse = .
Confederazione Svizzera E LVETAS R|S|A|ban|a

Confederaziun svizra

ALBANIA Partner for Growth AKPT
Agjencia Zvicerane pér Zhvillim

dhe Bashképunim SDC AGJENCIA KOMBETARE E
PLANIFIKIMIT TE TERRITORIT
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Tabela e pérmbajtjes

LTE PERGJITHSHME.

1.1. Kuadri ekonomik

1.2. Kuadri ligjor

1.3. Modelet e biznesit t& Teknopargeve: roli i tyre né inovacion dhe zhvillim ekonomik

1.3.1. Zonat Ekonomike té Veganta (SEZ) dhe Parget e Shkencés dhe
Teknologjisé(STP)

1.3.2.  Modelet e Diversifikuara té Biznesit né STP
1.4. Shembuj t& parqeve teknologjike né boté

1.5. Ekosistemi i inovacionit, startup-eve dhe institucioneve akademike e kérkimore né
Shqipéri

IL. PERMBLEDHJE E PROJEKTIT T INVESTIMIT “DURANA TECH PARK”
2.1. Misioni i Durana Tech Park
2.2. Qéllimi i Durana Tech Park
2.3. Objektivat e Durana Tech Park
2.4. Vendodhja e Durana Tech Park
ILPERSHKRIM I SPV Qi ZBATON PROJEKTIN DURANA TECH PARK
3.1. Durana Tech Park sh.a.
3.2. Struktura administrative e shoqérisé- Durana Techpark sh.a
3.2.1 Sistemi i drejtimit t& Shogérisé
3.2.2.  Funksionet e Késhillit Mbikqyrés .
3.2.3. Funksionet e Bordit t€ Pérdoruesve
3.2.4. Funksionet ¢ Bordit t& Partneréve Publiké
3.3. Pérshkrimi i Aktivitetit t& Parkut teknologjik dhe Shkencor “Durana Tech Park”™
3.4. Pérdoruesit.
3.4.1. Pérdoruesit e synuar .
3.4.2.  Pérzgjedhja e Pérdoruesve né Durana Tech Park ..
3.4.3.  Lista e pérdoruesve .
IV. SHERBIMET QE DO TE OFROJE DURANA TECH PARK
4.1. Pérshkrimi i Shérbimeve
V. AKTIVITETET E MARKETINGUT
5.1. Pércaktimi i Strategjisé s& Marketingut
5.1.1.  Identifikimi dhe Segmentimi i Audiencés sé Synuar
5.1.2.  Pikat Kryesore té térheqjes sé pérdoruesve

5.1.3.  Kanale Ndérveprimi .
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5.1.4. Monitorimi

5.2. Strategjia e Shitjes

5.3. Kontrolli i Kreditit

VI. OPERACIONET

6.1. Fazat e zbatimit t& projektit ..
6.2. Afatet e zbatimit t& projektit
6.3. Avantazhet Konkurruese
VII. ANALIZA E RISKUT

7.1. Rrisqet potenciale

7.2. Strategjia pér Menaxhimin e Rrezigeve né Durana Tech Park
VIII. ANALIZA E TREGUT
8.1. Pérshkrimi i Sektorit

8.2. Tregu i Synuar

8.3. Konkurrenca

8.4. Mundésité e Reja té Tregut
8.5. Barrierat pér t& hyré né treg.

IX. VLERESIMI I NDIKIMIT SOCIAL-EKONOMIK DHE MJEDISOR PER
DURANA TECH PARK

9.1. Ndikimi Social dhe Ekonomik
X. MASTERPLANI ZHVILLIMOR I ZONES
10.1. T& pérgjithshme.
10.1.1. Plani i Integruar Ndérsektorial pér zonén Tirané-Durrés
10.1.2.  Masterplani (PDQ) “Durana Tech Park”
10.1.3.  Qéllimi i Durana Tech Park né kontekstin e zhvillimit urban.
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LTE PERGJITHSHME

1.1. Kuadri ekonomik

Shqipéria ndodhet né Evropén Juglindore, né Gadishullin Ballkanik Peréndimor dhe kufizohet
me Magedoning e Veriut né lindje, Greqiné né jug, dhe me Kosovén dhe Malin e Zi né veri. Ajo
ka dalje n& detet Adriatik dhe Jon né peréndim dhe jugperéndim, ndérsa Italia ndodhet mé pak
se 72 km larg pértej Detit Adriatik. Territori i Shqipérisé Eshté kryesisht malor (mbulon rreth
70%), 1 kombinuar me njé vijé bregdetare t& bukur dhe shumé lumen; dhe ligene, dhe mbulon
njé sipérfaqe prej 28,748 km?.

Shqipéria ka njé popullsi prej 2.8 milioné banorésh. Falg njé rigjallérimi t& forté t& sektorit t&
turizmit, rritja ekonomike né 2022 tejkaloi pritshmérité duke arritur prang 5 pér qind. Deri né
vitin 2023, Prodhimi i Bréndshém Bruto (PBB) pati njé rritje me 3.6% dhe né ¢gmime aktuale
arriti n€ 23 miliardé USD, krahasuar me 12.3 miliardé USD né& 2012, duke konfirmuar gjalléring
ekonomike t& Shqipérisé dhe potencialin e saj . N& 2024 rritja ekonomike ¢ PBB parashikohet
€ jet& 3.7%. Inflacioni n& 2023 &shté vlerésuar 4.7% dhe né 2024 parashikohet t& zbres€ né
3.9% .

Sipas tre agjencive ndérkombétare t& vler&simit, pérkatésisht Moody’s, S&P dhe TE, Shqipéria
ka paré njé pérmirésim ndér vite né lidhje me vlerésimin e saj t& vendit. N& shtator t& vitit 2023,
agjencia ndérkombétare e vlerésimit t& kreditit Standard & Poor’s (S&P) pérmirésoi
perspektivén e saj pér Shqipériné nga “e géndrueshme” né “pozitive”. Njékohé&sisht, S&P ka
rikonfirmuar vlerésimin e kreditit t& Shqipéris€ n€ “B+”. Ky kalim né njé “perspektivé pozitive”
reflekton besimin e S&P-s¢€ s& treguesit fiskalé t& Shqipérisé do t&€ vazhdojné t& p&rmirésohen
pértej projeksioneve t& méparshme t& agjencisé. Moody's, né tetor t& vitit 2024, ka pérmirésuar
vler&simin e Shqipérisé pér emértimet né valuté t& huaj dhe t& brendshme nga B1 né Ba3, duke
reflektuar pérmirésimet e vazhdueshme né fuqiné ekonomike dhe fiskale t& vendit. Ky zhvillim
pozitiv vjen falé rritjes s& géndrueshme ekonomike, t& nxitur nga financimet e BE-s&, investimet
¢ huaja né turizém dhe energji, si dhe reformat qé rrisin produktivitetin dhe pjesémarrjen né
tregun ¢ punés. Ulja e borxhit t& qeverisé ndaj PBB-sé dhe stabiliteti fiskal i parashikuar e
pérforcojné kété pérmirésim, ndérsa parashikimi i géndrueshém tregon se rreziget ekonomike

dhe fiskale mbeten t& balancuara®.

Faktori kryesor q& ndikoi né ké&té rikonfirmim lidhet me perspektivén e rritjes s€ forté
ekonomike t& Shqipérisé, me vlerésimin e Moody’s pér njé rritje t& mundshme prej rreth 3%.
Perspektiva afatmesme e rritjes mbéshtetet nga investimet e huaja direkte solide, veganérisht né
sektorin e turizmit dhe energjisé, zhvillimi i métejshém i sektorit t& turizmit dhe bujqésisé —
pérfshiré zgjatjen e sezonit turistik dhe rritjen e réndésisé€ sé turizmit t& nivelit t& larté dhe

1 DOING BUSINESS IN ALBANIA Report, 2024
2 https://www.moodys.com/research/Moodys-Ratings-upgrades-Albanias-ratings-to-Ba3-and-changes-outlook-
Rating-Action--PR 496379
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agroturizmit — si dhe reformat pér rritjen e konkurrencés & lidhen me pérparimin ¢ métejshém
né procesin e anétarésimit né BE.

E vendosur né zemér t& Gadishullit Ballkanik, Shqipéria térheq me kombinimin e saj t& bukurisé
natyrore dhe pasurisé kulturore. Nga plazhet e paprekura deri te alpet e ashpra shqiptare,
peizazhet e larmishme ofrojné mundési pér zhvillim dhe rritje. Shqipéria krenohet me vende t&
trash&gimisé botérore t& UNESCO-s, pérfshiré qytetin antik t& Butrintit dhe hijeshiné mesjetare
t& Gjirokastrés, duke ofruar njé rréfim unik t& historisé dhe mundésive modermne.

Ky integrim i natyrés dhe thesareve kulturore e bén Shqipériné njé destinacion térheqés pér ata
g€ jané t& interesuar t& eksplorojné trashégiminé e saj té pasur, natyrén e vecanté dhe té&
kontribuojné né rritjen e saj ekonomike.

Korporata e Investimeve Shqiptare (e njohur né publik edhe me akronimin AIC) &shté njé
instrument ky¢ 1 Qeverisé shqiptare pér térheqjen e investimeve népérmjet ofrimit t&€ mundésive
18 biznesit si dhe realizimin e tyre.

E themeluar me Ligjin nr. 71/2019, mandati kryesor i saj &shté t& rivitalizojé dhe t&
komercializojé asetet e sektorit publik & jané t& pashfrytézuara, me géllimin pér té nxitur rritjen
ekonomike. Si njé entitet né pronési t& shtetit, AIC operon nén kujdesin e geverisé€ shqiptare,
duke shérbyer si nj& instrument strategjik pér t& térhequr, lehtésuar, konceptuar dhe menaxhuar
investimet, si ato vendase ashtu edhe ato t& huaja. Formimi i AIC &shté njé déshmi e angazhimit
t& Shqipérisé pér pérmirésimin e klimés s& investimeve, modernizimin e infrastrukturés dhe
pozicionimin e saj si njé lojtar konkurrues né tregjet rajonale dhe globale.

Si agjenti i besuar i geverisé, AIC shfrytézon autoritetin e saj ligjor pér t& pérshpejtuar
konsolidimin dhe transferimin e aseteve shtetérore né kuadér té realizimit té investimeve, duke
siguruar transaksione t& shpejta dhe efikase qé respektojné standardet rregullatore. Pér mé tepér,
Korporata shérben si njé uré strategjike midis sektorit publik dhe atij privat, duke orkestruar
bashképunime sinergjike & shtyjné pérpara zhvillimin e géndrueshém. Duke lehtésuar
partneritetet publike-private dhe duke hyré né projekte investimi s& bashku me sektorin privat,
AIC krijon njé mjedis ku bizneset lulézojné, investimet rrjedhin dhe mundésité ekonomike
shumohen.

Mandati i AIC shtrihet pértej aktiviteteve transaksionale pér t& pérfshiré njé qasje holistike né
zhvillimin e projekteve investuese & kan& ndikim né avancimin ekonomik dhe social t& vendit.
Mbéshtetja e palékundur e geverisé pér AIC nénvizon angazhimin e saj pér t& kultivuar njé
mjedis t& favorshém biznesi dhe pér t& shtyré pérpara agjendén ekonomike t& Shqipérisé 2030.
Népérmjet pérmirésimeve t€ vazhdueshme t&é proceseve dhe praktikave, AIC maksimizon
kthimet nga investimet duke krijuar bazat pér njé t& ardhme t& géndrueshme.

AIC &shté regjistruar né QKB si Shoqéri Aksionare mé 17.07.2020 me NIPT M01917011D.
Kapitali i AIC &sht& 4.318.000.000 leks.

Korporata menaxhon njé portofol t& larmishém asetesh dhe mundésish, duke pérfshiré pronat e
paluajtshme, qendrat e ekspozitave, zonat e lira ekonomike dhe parqet shkencore e teknologjike,
qé mbéshtesin zhvillimin e njé ekonomie dinamike né vend.
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Njé& nga funksionet kryesore t& AIC &shté identifikimi, konceptimi dhe promovimi i mund&sive
térheqgése t& investimit né€ sektoré t& ndryshém t& industrisé. Duke shfrytézuar rrjetin e saj t&
gjerd té partneréve vendoré dhe ndérkombétaré, Korporata éshté e pozicionuar miré pér t& qéné
njé promuovuese dhe bashkézhvilluese e investime né vend duke térhequr investime t&
konsiderueshme t& huaja direkte (IHD).

Té dhénat paraprake pér flukset hyrése te IHD né vitin 2023 tregojné njé rritje prej 3% té
flukseve globale t&¢ IHD krahasuar me vitin 2022, duke arritur né 1.37 trilion USD (rreth 1.27
trilion €). N& Europé, konfliktet gjeopolitike dhe peizazhi i ndérlikuar ndérkombétar kang
ndikuar né flukset ¢ IHD gjaté viteve t& fundit. Megjithaté, situata duket se po pérmirésohet
pasi flukset hyrése t& IHD né rajon né vitin 2023 arritén né 70 miliardé USD (rreth 65 miliardé
€), krahasuar me njé dalje prej 107 miliardé USD né vitin 2022 (rreth 161 miliardé €). Kjo
tregon se tregu europian vazhdon t€ mbajé térheqjen e tij pér investitorét, pavarésisht pasigurisé
gjeopolitike.

Shqipéria po pozicionohet si njé treg térheqés pér investimet. Kjo gjen mbéshtetje né faktin se,
gjaté pesé viteve t&é fundit, Shqipéria ka térhequr vazhdimisht investime t& huaja direkte né
nivele qé tejkalojné mesataren e dhjeté viteve t& méparshme, duke arritur né total 1,004 milioné
€. N& vitin 2022, vendi priti 1,372 milioné €, dhe ndérmjet janarit dhe shtatorit 2023, priti rreth
1,089 milioné& €3. Ky fakt tregon se, pavarésisht sfidave t& peizazhit gjeopolitik dhe normave
mé t& larta t& interesit q& pengojné investimet, Shqipéria po paraqitet si njé vend térheqés pér
investitorét. Peisazhi ekonomik i1 favorshém dhe mundésité e bollshme brenda vendit,
veganérisht né sektorin e lulézuar té turizmit, paraqesin tregues premtues t& rritjes sé&
géndrueshme.

Sipas t& dhénave nga Banka e Shqipérisé, mesatarisht ndérmjet viteve 2014 dhe tremujorit t&
treté t& vitit 2023, sektorét qé kané térhequr flukset mé t& larta t& IHD kané& gené sektori i
furnizimit me energji elektrike, gaz dhe ujé, me 25.5% t& totalit t& IHD, ndjekur nga aktivitetet
minerare me 24.5%, aktivitetet e pasurive t& paluajtshme me 11.4% dhe aktivitetet financiare
dhe té sigurimit me 11.1%. Megjithaté, sektorét qé kané treguar njé rritje t& madhe né térheqjen
e flukseve t& IHD pas pandemisé pérfshijné: aktivitetet e shéndetit dhe punés sociale,
informacioni dhe komunikimi, aktivitetet e tjera té shérbimeve, dhe pasurité e paluajtshme®.

Duke pérputhur strategjité e saj me objektivat kombétare té zhvillimit dhe praktikat mé t& mira
ndérkombétare, AIC &shté né pozicion pér t& luajtur njé rol kyc né formésimin e s& ardhmes
ekonomike t& Shqipérisé. Me njé vizion t& qarté, njé kornizé t& fuqishme geverisjeje dhe njé
angazhim t& palékundur ndaj ekselencés, AIC pérfagéson njé simbol t& pérparimit dhe
prosperitetit pér Shqipéring.

3 DOING BUSINESS IN ALBANIA Report, 2024
4 DOING BUSINESS IN ALBANIA Report, 2024
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1.2.  Kuadri ligjor

Mg 14.07.2022, Parlamenti Shqiptar miratoi Ligjin Nr. 58/2022 “Pér krijimin, organizimin dhe
funksionimin e pargeve t& teknologjisé dhe shkencés”. Ky ligj ka si géllim krijimin e njé regjimi
mbéshtetés t& veganté pér parget qé krijojné vende pune t& lidhura me:
a)industriné e teknologjisé sé& larté dhe inovacionit.
b)kérkimin dhe zhvillimin pér produkte dhe shérbime t& reja dhe pé&rmirésimin e atyre
ekzistuese;
¢)shkencén dhe teknologjing.
Parget e teknologjisé dhe shkencés jané njé kombinim i sipérfaqeve dhe ndértesave ku entitetet
e interesuara ushtrojné t& gjitha apo ndonjé nga veprimtarité e lejuara té ushtrohen né park. Cdo
person juridik ose fizik i interesuar mund t& konkurrojé pér t& zhvilluar Techparks prané
Ministrisé pérgjegjése pér ekonoming, e cila, pas shqyrtimit t& kérkesés, e pranon até dhe e
dérgon pér miratim final né Ké&shillin e Ministrave. Akti q& miraton Techparkun pércakton
gjithashtu kufijté e parkut, dhe aktivitetet q& lejohen t& ushtrohen aty mund t& pérfshijné vetém:
e kérkimin dhe zhvillimin e njohurive t& reja teknologjike ose shkencore, g€ mundésojné
zhvillimin e produkteve ose shérbimeve.
e krijimin e metodave té reja t&€ prodhimit t& produkteve ose shérbimeve ose pérdorimin
e teknologjisé sé& avancuar né prodhimin e softueréve, pérpunimin e t& dhénave ose
aktivitete t& ngjashme.
o pérmirésimin e produkteve dhe shérbimeve né njé& ményré qé& sjell ndryshime té&
réndésishme né produktet ekzistuese.
o fokusimin né& trajnimin dhe rritjen e kapaciteteve t& profesionistéve, me q&llim
angazhimin e tyre né prodhimin e produkteve dhe shérbimeve inovative.

Projektet e Techpark-ut, me pérjashtim t& masave me karakter shpronésimi, gézojné t& njéjtat
leht&sira si investimet strategjike, t& tilla si, por jo t& kufizuara né shqyrtimin e shpejté t&
kérkesave/aplikimeve, konsolidimin e toké&s, mbéshtetje né pérgatitjen e dokumenteve, ofrimin
e komenteve udhézuese, lehtésira administrative lidhur me hyrjen dhe géndrimin né térritorin e
RSH, lehtésira t& lidhura me sigurimet shoqérore etj. Transferimi i njé aktiviteti ekzistues né
territorin shqiptar me géllim t& vetém pér t& shmangur pagimin e taksave &shté i ndaluar.

Lehtésité doganore dhe fiskale pér zhvilluesit dhe pérdoruesit né park jang ato t& pércaktuara
né nenin 12 t& ligjit nr. 58/2022, “Pér krijimin, organizimin dhe funksionimin e pargeve
teknologjike dhe shkencore™.

Aktet nénligjore:

Vendimi Nr. 337, daté 31.05.2023: Pércakton procedurat dhe kriteret pér zgjedhjen e
zhvilluesve t& parqeve teknologjike dhe shkencore.

Vendimi Nr. 416, daté 07.07.2023: Miraton rregullat dhe kriteret pér pérfitimin e

lehtésirave fiskale nga zhvilluesit dhe pérdoruesit q& operojné né parqet teknologjike
dhe shkencore.
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Vendimi Nr. 418, daté 07.07.2023: Pércakton procedurat pér pérzgjedhjen e
pérdoruesve té parqeve teknologjike dhe shkencore.

Vendimi Shtesé Nr. 835, daté 28.12.2023: Pérmiréson procedurat ¢ zgjedhjes sé&
zhvilluesve duke shtuar amendamente né Vendimin Nr. 337.

Vendimi Nr. 185, daté 27.03.2024: Transferon pérgjegjésité e administratés né
Ministring e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit dhe miraton hapjen e Durana Tech
Park.

“Pérdoruesit e parkut qé& plotésojné kriteret ligjore mund t& pérfitojné stimu;j tatimoré dhe nga
legjislacioni né fuqi pér punonjésit 1&viz€s (nomadét dixhital), t& pércaktuara kryesisht né
Ligjin nr. 79/2021, “Pér t& huajt” dhe Ligjin nr. 25/2022, “Pér mbéshtetjen dhe zhvillimin e
startup-eve”.

1.3.  Modelet e biznesit t& Teknopargeve: roli i tyre né€ inovacion dhe zhvillim
ekonomik

L3, Zonat Ekonomike té€ Vecanta (SEZ) dhe Parget e Shkencés dhe Teknologjisé (STP)

N& epokén e sotme dixhitale, Parqet ¢ Shkencés dhe Teknologjisé (STP), t& njohura gjithashtu
si Teknoparqe, jané shfaqur si gendra thelbésore pér nxitjen e inovacionit, kérkimit dhe
zhvillimit ekonomik. Kéto parqe jané krijuar si ekosisteme dinamike, ku kompanité e bazuara
né teknologji, institucionet kérkimore dhe startup-et bashkohen pér t& avancuar inovacionet
teknologjike. Qé&llimi kryesor i njé Teknoparku &shté t& krijojé njé mjedis q& pérshpejton
pérparimin teknologjik, ndérkohé q& promovon bashképunimin ndérmjet aktoréve t& ndryshém,
pérfshiré bizneset, akademiné dhe entitetet qeveritare. Megjithése nuk ka njé pérkufizim té
pranuar né ményré universale pér llojet e ndryshme t& klasteréve ose STP-ve, t& gjitha ato
ndajné qg&llimin e pérbashkét 1 stimulimit t& rritjes ekonomike rajonale dhe kombétare duke
kultivuar inovacionin.

Si Banka Botérore, ashtu edhe UNCTAD-i klasifikojné STP-t& nén kategoriné mé t& gjeré t&
Zonave Ekonomike t& Vecanta (SEZ). SEZ-t& jan€ zona ku rregulloret e biznesit ndryshojné
nga pjesatjetér e vendit, shpesh duke ofruar njé séré incentivash pér t& térhequr investime. Kéto
incentiva mund t& pérfitojné bizneset né industri t& ndryshme, pérfshiré prodhimin, teknologjiné
dhe shérbimet, duke i béré SEZ-t& njé mjet t& fuqish&m pér promovimin e zhvillimit ekonomik
dhe industrial. N& ké&té kontekst, Teknoparkét shérbejné si platforma kyge pér mbéshtetjen e
zhvillimit t& industrive t& teknologjisé s& larté dhe nxitjen e pérparimit ekonomik t&
géndrueshém.

Njé& Park Shkencor dhe Teknologjik (STP) mund t& jeté virtual ose hibrid, me dispozita pér
zgjerime t& ardhshme dhe duke marré parasysh ndikimet mjedisore dhe sociale. Ai ofron
infrastrukturé t& pérbashkét si hapésira pune, inkubacion biznesi dhe objekte dixhitale, duke
mundé&suar ekonomité e shkallés. Ekipi i qeverisjes menaxhon pronén dhe pérzgjedhjen e
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qiramarrésve / pérdoruesve t& Parkut, ndérsa promovon shkémbimin e njohurive dhe
teknologjisé.

Pérdoruesit, pérfshiré firmat & fokusohen n& kérkim dhe zhvillim dhe inovacion,
bashképunojné pér t& zhvilluar produkte dhe biznese té reja, shpesh t& mbéshtetura nga
mekanizma inkubacioni. Misioni i STP-s& &shté t& promovojé inovacionin, t& inkurajojé
bashképunimin né K&Z dhe t& mbéshtesé startup-et, me financimin & vjen nga buxhetet
operative dhe projektet e jashtme.

Parget e Shkencés dhe Teknologjisé (STP) luajné njé rol thelbésor né zhvillimin e ekosistemeve
inovative duke nxitur bashképunimin midis institucioneve kérkimore, institucionet ¢ arsimit té
lartéve dhe bizneseve t& teknologjisé s€ larté. Misioni i tyre kryesor &shté t& krijojné njé mjedis
qé inkurajon krijimin dhe rritjen e kompanive inovative, veganérisht né sektorin e teknologjisé.
Megjithaté, pavarésisht kétij qéllimi t& pérbashkét, STP-t& nuk jané entitete homogjene dhe
modelet e biznesit q& ato adoptojné mund t& ndryshojné ndjeshém né varési t& faktoréve lokalg,
traditave industriale, dinamikave sociokulturore dhe mjedisit ekonomik t& rajonit ku ato
ndodhen.

1.3.2. Modelet e Diversifikuara té Biznesit né STP

Pavarésisht se ndajné objektiva t& ngjashme, STP-t& operojné nén modele t& ndryshme biznesi
q¢& ndikohen nga faktoré t& ndryshém, si traditat industriale rajonale, natyra e firmave g€ jang
pérdorues né kéto parqe dhe paketat fiskale.

e Perspektiva Institucionale: Kjo qasje pérqendrohet né rolin q&¢ STP-t& luajné né krijimin
e avantazheve konkurruese pér kompanité q& operojné né Park dhe efektet pozitive qé
ato krijojné pér ekonominé lokale. N& ké&té kuptim, STP-t& shihen si katalizatoré q&
ndihmojné firmat t& inovojné mé efektivisht duke ofruar akses né burime, talent dhe
rrjete bashképunimi.

e Perspektiva Ekonomike-Gjeografike: Kjo perspektivé i shikon STP-t& si pjesé e njé
ekosistemi mé t& gjeré t& inovacionit q& pérfshin firmat lokale, institucionet kérkimore
dhe aktoré t& tjeré. Ideja &shté q& parku, s& bashku me rajonin e tij pérreth, formon njé
klaster inovacioni qé& pérfiton nga efektet ¢ grumbullimit, si ndarja e njohurive té rritura,
mundésité e bashképunimit dhe ekonomité e shkallés.

Sa i pérket modeleve t& biznesit, STP-t& karakterizohen zakonisht nga disa komponenté kyg:

o Krijimi i Vlerés s& shtuar: Kjo pérfshin ofrimin e infrastrukturés, njohurive dhe
mundésive pér rrjetézim qé nevojiten pér t& inovuar dhe rritur. Parqet krijojné vleré duke
nxitur sinergji mes kompanive dhe institucioneve kérkimore, duke mbéshtetur
komercializimin e teknologjive té reja.

e Segmentimi i Klientéve: Parqet shpesh synojné té térheqin lloje t& caktuara kompanish,
si startup-e, scale-up-e, ose kompani & punojné né& sektoré si bioteknologjia,
teknologjia informative ose teknologjia mjedisore. Modeli i biznesit mund t& jeté
dizajnuar pér t& mbéshtetur kéto kompani né etapa t& ndryshme t& zhvillimit t& tyre.
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Burimet e t& Ardhurave: STP-t& gjenerojné t& ardhura pérmes disa kanaleve, duke
pérfshiré tarifén e pjesémarrjes, qirané nga kompanité qé operojné né Park (p&rdoruesit),
shé&rbime konsultimi, programe inkubimi dhe financim nga qgeveria ose BE. Shumé
parge gjithashtu kérkojné partneritete me kompani investimi, fonde kapitali, etj. pér t&
ofruar financim pér kompanité e pérdoruesve né kémbim t& aksioneve.

Qéndrueshméria dhe Rritja: Njé sfidé pér shumé STP &shté sigurimi i géndrueshmérisé
financiare afatgjaté. Ndérsa disa parqe marrin mbéshtetje t& vazhdueshme nga qeveria,
t& tjerat mbéshteten mé& shumé né investimet private ose suksesin e kompanive qé
operojné né& Park. Nj& model biznesi i suksesshém duhet t& balancojé kéto burime
financimi ndérsa siguron qé parku t& mbetet njé gendér e gjallé pér inovacion.

Njé& analizé& krahasuese ¢ STP-ve t& ndryshme né Evropé tregon se parqet kané tendencé té
adoptojné modele biznesi qé& pasqyrojné kontekstin e tyre lokal. Pér shembull:

1.4.

o Partneritetet Publiko-Private: Shumé& STP zhvillohen si partneritete publiko-

private, ku qeverité ofrojné financim dhe infrastrukturé, ndérsa firmat private
kontribuojné me ekspertizé dhe inovacion. Ky model &shté veganérisht i
zakonshém né vende me mbéshtetje t& forté qeveritare pér inovacionin.

Modelet e Bazuara né krijimin e Klasterave: Disa parqe, ve¢anérisht né rajone
me sektoré industrialé t& konsoliduar, ndjekin njé model t& bazuar né klaster. N&
kété qasje, parku pérqgendrohet né nxjerrjen ¢ bashképunimit brenda njé industrie
t& caktuar, si shkencat e jetés ose teknologjia e gjelbér. Pér shembull, Sophia
Antipolis n& Francé &shté e njohur pér fokusin e saj né teknologjing informative
dhe komunikimit, ndérsa Bio Valley n& Gjermani thekson bioteknologjing.

Modelet ¢ Lidhura me Institucionet e arsimit t& larté: STP-t& q& jan& ngushté t&
lidhura me institucionet ¢ arsimit t& larté shpesh ndjekin modele ku kérkimi
akademik luan nj& rol gendror né krijimin e vlerss. Ké&to parqe theksojné
transferimin e njohurive nga akademia né industri, dhe shumé nga tenantét e tyre
jané spin-off nga departamentet kérkimore universitare.

Modelet e Orientuara Komercialisht: Disa STP adoptojné njé model biznesi mé
komercial, duke u pérgendruar né térheqjen e kompanive t& konsoliduara dhe
duke u ofruar atyre facilitete fiskale dhe lehtésira pér R&D dhe zgjerimin ¢
biznesit. K&to parge kané tendencé t& fokusohen né gjenerimin e t& ardhurave
pérmes qirasé dhe shérbimeve, me njé theks mé t& vogél né financimin publik.

Shembuyj t& parqeve teknologjike né boté

1. Cambridge Science Park (Mbretéria e Bashkuar)

Themeluar: 1970

Fokus: Shkencat fizike dhe mjedisore, shkencat e jetés dhe teknologjia.
Karakteristika Kryesore: I lidhur me Universitetin ¢ Kembrixhit, &shté njé nga parqet
shkencore mé t& vjetra dhe mé& prestigjioze né Evropé. Ai strehon mbi 100 kompani,
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pérfshiré firmat globale t& médha si AstraZeneca dhe Huawei. Parku ka luajtur njé rol
kryesor né bérjen e Kembrixhit njé gendér globale pér teknologjiné dhe inovacionin.
e Kompani té Réndésishme: Astex, Bayer, British American Tobacco

2. Singapore Science Park (Singapor)

e Themeluar: 1982

o Fokus: Kérkim dhe Zhvillim n& IT, elektroniké, shkencat e jetés dhe teknologji t&
géndrueshme.

o Karakteristika Kryesore: Singapore Science Park &shté njé gendér prej 55 hektarésh
qé strehon mbi 350 kompani, institucione kérkimore dhe startup-e teknologjike. Ai nxit
inovacionin me infrastrukturé t& gjeré, duke pérfshiré laboratore, hapésira coworking
dhe njé laborator bashk&punimi urban t& aktivizuar me 5G, i cili mbéshtet zgjidhjet pér
qytetet inteligjente.

¢ Kompani té Réndésishme: Merck, Dyson, Johnson & Johnson

3. Technology Park Ljubljana (Slloveni)

e Themeluar: 1996

e Fokus: ICT, bioteknologji dhe shéndetési dixhitale.

o Karakteristika Kryesore: Nj& gendér pér startup-e dhe kompani t&é themeluara, ky park
mbéshtet mbi 300 biznese me shérbime si inkubacion, hapésira coworking dhe
bashké&punim me institucionet e arsimit t& larté (RISI AIC Study on SPTs...).

4. Technopark Zagreb (Kroaci)

e Fokus: IT, energji t& rinovueshme dhe bioteknologji.

¢ Karakteristika Kryesore: Ofron hapésira inkubacioni, laboratoré kérkimoré dhe zyra
coworking pér startup-e dhe ndémmarrje t& themeluara n& Kroaci
(Presentation TP_EN 13.0...).

5. Athens Technology Park (Greqi)

¢ Themeluar: Njé nga parget mé t& vjetra teknologjike né Greqi.

o Fokus: IT, farmaceutiké dhe bioteknologji.

o Karakteristika Kryesore: Partneritete t& forta me institucionet e arsimit t& larté dhe
institute kérkimore, duke promovuar bashk&punimin né teknologji dhe inovacion.

6. Pomeranian Science and Technology Park (Poloni)

e Themeluar: 2001
¢ Fokus: Bioteknologji, mbrojtje € mjedisit, IT, dizajn industrial.
¢ Pérmasa: 76,196 m?

e Qiramarrés: 250 kompani
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e Vende pune: 1,000

¢ Facilitete kryesore: Hapésira zyrash, laboratore, qendra konferencash, restorante, dhe
hapésira coworking.

o Shérbime: Mbé&shtetje pér pronésing intelektuale, financa pér inovacion, dhe programe
inkubacioni pér startup-e.

7.Bilkent CYBERPARK(Turgqj)

¢ Themeluar: 2002

¢ Fokus: Teknologji t& avancuara dhe kérkim shkencor.

+ Karakteristika Kryesore: I lidhur me Universitetin Bilkent, ky park teknologjik
pérfshin mbi 300 kompani kérkim-zhvillimi, 4 gendra kérkimore dhe njé fabriké mikro
nanogipesh. Ai mbulon njé sipérfaqe prej 135,000 m? dhe punéson mbi 5,400 persona.
CYBERPARK mbéshtet sipérmarrjet e reja dhe teknologjing pér eksportin
ndérkombétar, duke kontribuar né ekosistemin e inovacionit né Turqi.

8. Zhangjiang High-tech Park (Kin¢):

e Operuar nga: Shanghai Zhangjiang Hi-Tech Park Development Co., Ltd.
e Pronési: Partneritet publik-privat i inicivar nga Qeveria e Shangait.
¢ Fokus: Bioteknologji, elektroniké, IT, dhe kérkime pér energji.

9. IT Park Tashkent (Uzbekistan):

¢ Fokus: Zhvillimi i IT-s&, promovimi i startup-eve dixhitale.

¢ Karakteristika kryesore: Mbéshtetje qeveritare pérmes Ministrisé pér Zhvillimin e
Teknologjive t& Informacionit dhe Komunikimit.

¢ Incentiva: Lehtésime fiskale, procese t& thjeshtuara vizash pér punétorét ¢ huaj, dhe
partneritete strategjike me institucionet e arsimit t& larté lokale.

10. Astana Hub (Kazakistan):

e Themeluar: 2018

¢ Pérmasa: 22,000 m?

e Fokus: Startup-e IT, zhvillim ueb, blockchain, dhe Big Data.

¢ Qiramarrés: 1,385 startup-e dhe kompani

¢ Vende pune: Mbi 25,668 punonjés

o Ofertat kryesore: Hapésira coworking, programe pér zhvillimin e biznesit, mbé&shtetje
edukative, lehtésime fiskale dhe vizash pér startup-e.

Kéto parge pérfagésojné modele t& ndryshme t& gendrave t& suksesshme teknologjike dhe
inovative nga t& cilat &shté frymézuar modeli i Durana Tech Park, duke pérfshiré
bashké&punimin midis institucionit t& arsimit t& larté, startup-eve dhe ndérmarrjeve t& médha
pér t& nxitur rritjen ekonomike. Duke kombinuar elemente nga modelet ¢ suksesshme t&
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paragitura mé sipér, Durana Tech Park ka potencialin pér t'u béré njé gendér kryesore
inovacioni né Ballkan. Pér mé tepér, modeli i tij hibrid, q& kombinon hapésirat virtuale dhe
fizike, mund t& t&rheqgé startup-e globale dhe kompani t& médha q& kérkojné lokacione me kosto
t& ulét pér t& rilokuar operacionet e tyre, veganérisht né fushat e teknologjisé€ né zhvillim si Al
cloud computing dhe zhvillimi i softuerit.

Né& ndryshim nga modelet e pérmendura mé sipér, parqet e listuara mé poshté pérb&jné shembuj
suksesi né koordinimin e mbéshtetjes s& statup-ve me tregun. Kéto shembuj thenksojné nevojén
e integrimit né Durana Techpark t& roleve pér inkubatorég, akseleratoré dhe gendra inovacioni.
Shembujt evropiané tregojné se si kéto komponenté nxisin inovacionin, térheqin investime dhe
sigurojné pérfitueshméri afatgjaté.

1. Barcelona Activa (Spanjé): Ky inkubator &ht& pjesé e pérpjekjeve mé t& gjera t&
Barcelonés pér t'u pozicionuar si njé qendér kryesore teknologjike. Barcelona Activa
fokusohet né ofrimin e mentorimit t& gjeré, rrjetézimit dhe aksesit né financim, gjé qé
ka kontribuar né suksesin e startup-eve lokale. Ai ka gené njé motor kyg i rritjes
ekonomike dhe krijimit t& vendeve t& punds né qytet, duke térhequr startup-e qé&
kontribuojné n& ményré t& réndésishme né ekonominé lokale. Duke nxitur njé rrjet t&
tillé, Durana Tech Park mund t& riprodhojé ké&té model, i cili ka provuar t& jeté
fitimprurés duke siguruar gira afatgjata ndérsa kompanité rriten dhe vazhdojné té qirané
hapésirén.

2. STATION F (Francé): E vendosur né Paris, STATION F &shté kampusi mé i madh i
startup-eve né boté, duke strehuar mbi 1,000 startup-e. Inkubatori ofron jo vetém
hapésiré zyre, por gjithashtu burime t& réndésishme si mentorimi, mundésité e
rrjetézimit dhe aksesin né kapitalin e riskut. Ky ekosistem ka térhequr gjigantét globalé
t& teknologjisé, duke e béré até njé qendér inovacioni dhe investimi. Prania e njé numri
t& till8 t& madh startup-esh inkurajon gjithashtu bashk&punimin dhe shkémbimin e ideve,
duke nxitur rritjen ekonomike. Njé& model i ngjash&m né Durana Tech Park mund ta b&jé
até njé& gendér pér startup-e, duke gjeneruar t& ardhura t& vazhdueshme pérmes qirave
dhe shérbimeve.

3. EIT Digital Accelerator (Belgjiké): Ky accelerator ndihmon startup-et e teknologjisé
digjitale t& shkallézojné ndérkombétarisht duke ofruar akses n& mentorim, rrjete
investimi dhe partneritete strategjike. Startup-et né kété program kané térhequr miliona
né financim, duke e béré acceleratorin njé entitet fitimprurés né vetvete. Pér Durana-n,
ndjekja e t& nj&jtés gasje mund té ¢ojé né rritjen e investimeve né startup-et lokale, duke
gjeneruar pérfitime jo vetém pérmes tarifave t& qirasé, por gjithashtu duke térhequr
investitoré ndérkombétaré dhe korporata t& médha.

4. Parku Teknologjik i Torinos (Itali): Inkubatorét dhe parku teknologjik i Torinos kan&
shfrytézuar me sukses kuadrin e forté universitar t& qytetit pér t& krijuar njé ekosistem
inovacioni t& lulézuar. Kompanité brenda pargeve t& Torinos pérfitojné nga aférsia me
kérkimin akademik dhe njé rrjet t& kapitalistéve t& riskut. Ké&ta inkubatoré kané qené
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thelb&soré né promovimin e startup-eve té thellé teknologjike, duke krijuar vleré pér
parkun dhe ekonominé e gytetit. Durana Tech Park mund t& adoptojé ké&té model duke
fosteruar partneritete t& forta akademike dhe duke u vendosur si njé gendér pér
inovacionin e teknologjisé sé larté, duke térhequr késhtu qira mé té larta dhe giraxhinj
afatgjaté.

Duke integruar inkubatorét, akseleratoret dhe gendrat e inovacionit, Durana Tech Park do t&
krijojé jo vetém njé ekosistem pér inovacion, por gjithashtu do t& sigurojé fitimprurshméri
pérmes zénies afatgjata t& girave, aksesit né kapitalin e riskut dhe rritjes ekonomike né rajon.
Ké&to komponente jané thelb&sore pér pozicionimin e Durana-s si njé lider né& skenén
teknologjike t& Shqipéris€, duke nxitur investimet, krijimin e vendeve t& punés dhe burime t&
géndrueshme t& ardhurash.

1.5. Ekosistemi 1 inovacionit, startup-eve dhe institucioneve institucionet e
arsimit t& larté né Shqipéri

Vitet e fundit &shté paré njé zhvillim i géndrueshém né ekosistemin e inovacionit dhe
teknologjisé né Shqipéri. Institucionet publike té arsimit t&é larté kryesor t& kryeqytetit si
Universiteti Politeknik 1 Tiranés, Universiteti 1 Tiranés apo universitetet jopublike t& arsimit t&
larté si Universiteti Western Balkan, Universitei Metropolitan, Universiteti Mesdhetar,
Universitety Polis, Epoka University etj, kané b&ré hapa t& réndésishdm n& avancimin e
programeve pér shkencat kompjuterike dhe teknologji, duke nxitur bashképunime
ndérkombétare pérmes programeve si Horizon Europe dhe Erasmus+. Kéto institucionet e
arsimit t& larté po luajné njé rol ky¢ né pérgatitjen e talenteve té rinj, né ményré qé té integrohen
né njé treg gjithnjé e mé konkurrues dhe t& pérshpejtojné zhvillimin teknologjik né vend.

Ekosistemi i startup-eve né Shqipéri éshté gjithashtu né rritje, me iniciativat kryesore si EU for
Innovation, programet ¢ Agjencisé pér startup, Tirana Innovation Hub, Protik Innovation
Center, & ofrojné hapé&sira dhe mbéshtetje pér startup-et teknologjike. Sektorét kryesoré ku
inovacioni ka paré zhvillime pérfshijné Al, robotikén, shérbimet dixhitale, dhe blockchain.
Ké&to programe dhe qendra kané térhequr gjithashtu investime ndérkombétare dhe kané
ndihmuar né zhvillimin e njé rrjeti t& géndrueshém sipérmarrésish dhe biznesesh.

Pjesémarrja e Shqipérisé né European Innovation Scoreboard (EIS) 2023 ka rezultuar né
vlerésimin si njé "Inovator né Zhvillim". Performanca e vendit ka qené e larté né teknologjité e
lidhura me mjedisin dhe produktet inovative, por mbetet nén mesataren e BE-sé né disa tregues
t& tjerd, si shpenzimet pér R&D dhe aplikimet pér patenta’. Megjithaté, pérparimi éshté evident,
veganérisht né fushat e arsimit € larté dhe botimeve shkencore t& cituara gjerésisht, q& tregojné
njé angazhim t& rritur né rrjetet ndérkombétare t& njohurive.

Nismat kombétare, si Strategjia Kombétare pér Shkencén, Teknologjiné dhe Inovacionin (2023-
2030) dhe Strategjia pér Sipérmarrjet Inovative, jané tregues t& angazhimit t& Shqipérisé pér
zhvillimin e métejshém t& kérkimit dhe inovacionit. Krijimi i Agjencisé pér Startup-e dhe

3 https://european-research-area.ec.europa.eu/documents/country-report-albania
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alokimi i €3 milion né grante konkurruese pér startup-et né 2023 apo programet mbéshtetése té
AIDA apo institucione té tjera publike reflektojné pérpjekjet e geverisé pérté nxitur inovacionin
dhe pér t& forcuar lidhjet ndérmjet institucionit t& arsimit t& larté dhe sektorit privat. N& ké&té
drejtim, programi EU4 Innovation mbéshtet bashképunimin ndérmjet institucionit t& arsimit t&
larté dhe bizneseve, duke krijuar njé ekosistem inovacioni t& géndrueshém.

II. PERMBLEDHJE E PROJEKTIT TE INVESTIMIT
“DURANA TECH PARK”

2.1. Misioni 1 Durana Tech Park

Krijimi dhe funksionimi i Durana Tech Park synon t& pozicionojé ké&té park teknologjik si njé
gendér té fugishme ekonomike dhe inovative, ¢ cila do t& konkurrojé né tregun rajonal e global
duke sjellé pérparési strategjike dhe zhvillim t& géndrueshém ekonomik né rajon. Durana Tech
Park do t& shérbejé si njé katalizator pér inovacionin dhe zhvillimin teknologjik, duke ofruar
njé ekosistem t& integruar ku ndérmarrjet, start-up-et, institucionet e arsimit t& larté dhe
institucionet kérkimore do t& mund t& bashk&punojné pér t& zhvilluar zgjidhje t& reja.

2.2, Qéllimi 1 Durana Tech Park

Q¢llimi i Durana Tech Park &sht& krijimi i nj& mjedisi t& vegant& ekonomik dhe teknologjik q&
ofron kushte t&é favorshme pér zhvillimin ¢ industrive t& avancuara. Fokusi i tij &shté t& nxisé
investimet vendase dhe t&€ huaja duke krijuar njé territor me regjim fiskal dhe doganor t&
lehtésuar, 1 cili jo vetém & térheq biznese dhe kompani té teknologjisé s€ larté, por edhe krijon
njé ekosistem inovacioni, zhvillon kapacitet vendase dhe ndihmon zhvillimin lokal e kombétar.

Duke ofruar stimuyj fiskalé dhe doganorg, Tech Park-u synon té& térheqé investitoré t& huaj dhe
vendas, duke forcuar sektorét teknologjiké t& Shqipérisé dhe rritur konkurrueshméring
ekonomike.

Pérmes kétij zhvillimi, Tech Park-u do t& krijojé njé platformé unike bashk&punimi midis
aktor&ve t& fushés, biznesit, botés akademike dhe politikave mbéshtetese t& start-up né Shqipéri.
Formimi i profesionistéve té rinj dhe afrimi i tyre me tregun krijon premisa pér rritjen e vendeve
t€ reja t& punés pér profesionisté t& kualifikuar n& fusha si teknologjia e informacionit,
inxhinieria dhe shkencat e avancuara, duke kontribuar né zhvillimin e aftésive t& fuqisé
punétore lokale dhe pérmirésimin e kapaciteteve njerézore né vend. Si njé gendér inovacioni,
Techpark-u do t& luajé njé rol kyg¢ né pérshpejtimin e zhvillimit rajonal, duke krijuar lidhje t&
forta mes tregut kombétar dhe atij ndérkombétar. Bashképunimet né fushat e kérkimit dhe
zhvillimit, transferimi i teknologjisé dhe integrimi i Shqipérisé né rrjetet globale té tregtisé dhe
inovacionit jan& ndér synimet kryesore té tij.

Gjithashtu, Durana Tech Park mbéshtet futjen e teknologjive t& pérparuara, si inteligjenca
artificiale, robotika, cloud computing, big data dhe energjité e géndrueshme, duke pérshpejtuar
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inovacionin dhe transformimin ekonomik t& Shqipérisé né njé ekonomi mé t& géndrueshme dhe
konkurruese.

Durana Tech Park &shté ideuar t& zhvillohet sipas njé modeli biznesi & 1 pérgjigjet dinamikés
s& sektorit duke e diversifikuar até. Ky model &shté menduar t& zhvillohet me faza dhe me
klastér - grupime té aktiviteteve t& cilat i pérgjigjen jo vetém nevojés pér kohesion né ekosistem
por edhe nevojave specifike té shérbimeve/bizneseve/veprimtarive q¢ modelohen t& zhvillohen
né park,

Pérveg krijimit t& nj& modeli biznesi gé& fillon n&€ ményré virtuale dhe evoluon né faza fizike dhe
hibride, Durana Tech Park nis rrugétimin e saj me njé séré aktivitetesh fillestare t& pérqendruara
né zhvillimin e softueréve dhe shérbimeve teknologjike q& mund té realizohen online. Kéto
aktivitete fillimisht pérfshijné zhvillime softuerike, shérbime cloud, dhe projekte q& mund t&
menaxhohen plotésisht né distancé. Mé& pas, Durana Tech Park do t& zgjerohet pér t& pérfshiré
veprimtari t& specializuara si gendrat e t& dhénave (data centers) dhe aktivitete né& sektoré
specifiké si turizmi, farmaceutika, lojérat, robotika, dhe inteligjenca artificiale (AI).

Bashké&punimi me institucionet e arsimit t& larté &shté gjithashtu njé komponent i réndésishém
né veprimtariné e Durana Tech Park. Durana Tech Park synon t& ndértojé partneritete strategjike
me institucionet e arsimit t& lartét dhe institucionet kérkimore vendase dhe t& huaja pérté krijuar
njé ekosistem inovacioni dhe transferimi té teknologjisé. Népérmjet projekteve kérkimore t&
pérbashkéta dhe transferimit t& teknologjisé nga kampuset universitare né sektorin privat, parku
synon t& mbé&shtesé zhvillimin e teknologjive t& reja dhe aftésive profesionale. Institucionet e
arsimit t& lartét do t& kené gjithashtu mundé&siné pér t& ofruar aktivitete trajnimi dhe pérmirésimi
1€ aftésive teknologjike pér studentét, profesorét dhe kushdo &shté i interesuar, duke ndihmuar
né pérgatitjen e njé fuqie punétore t& kualifikuar q& plotéson kérkesat e industrisé.

Mbéshtetja e bashk&punimi me Startup-et Eshté nj& ndér objektivat € Durana Tech Park, duke
ofruar njé ekosistem mbéshtetds pér startup-et pérmes programeve té inkubacionit dhe
akselerimit, duke u siguruar atyre mentorim, financim fillestar, si dhe mbéshtetje n€ zhvillimin
e produkteve. Startup-et do t& ken& mundési t& lidhin marrédhénie me investitoré dhe mentoré
ndérkombétaré, si dhe t& pérfitojné nga njé model inovacioni i hapur qé lehtéson bashképunimin
me kompani t& tjera t& parkut, duke pérshpejtuar rritjen e tyre dhe pérhapjen e teknologjive t&
reja.

2.3. Objektivat e Durana Tech Park

Objektivi kryesor i Durana &shté t& zhvillojé nj& model g& integron kompanité e teknologjisé,
startup-et, nomadét dixhitalg, institucionet e arsimit t& lartét dhe institucionet kérkimore né njé
park ku aktorét bashk&punojné mé njéri-tjetrin. Modeli 1 propozuar &shté ai i orientuar
komercialisht. Ky model pérqendrohet kryesisht né térheqjen e kompanive té konsoliduara duke
u ofruar atyre facilitete fiskale dhe lehtésira pér R&D dhe zgjerimin e biznesit. Parku synon
gjenerimin e t& ardhurave bazuar né aktivitetin ekonomik t& pérdoruesve (jo mé pak se 1% e
garkullimit vjetor t& kompanive qé& operojné né park), si dhe t&€ ardhura t& tjera pérmes qirasé,
shérbimeve et;.

Objektivat kryesore jané:

o Térheqja e kompanive t& konsoliduara né tregun ndérkombétar, mundésisht kompani t&
regjistruara né bursa ndérkombétare, me synim sjelljen né park té aktiviteteve
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ekonomike inovative & do té gjenerojné t& ardhura, do t& rrisin kapacitetet vendase si
dhe do t& krijojné shérbime e produkte inovative.

e Nxitja e kérkimit dhe zhvillimit (R&D): Nxitja e bashképunimit me institucionet e
arsimit t& larté dhe institute kérkimore, duke u ofruar kompanive e pérdoruesve té parkut
akses né kérkimin mé t& avancuar dhe talentin. Kjo lehtéson inovacionin dhe
transferimin e teknologjisé.

e Networking dhe Bashk&punim: Nj& nga vlerat kryesore t& Techparkut &shté aftésia pér
t& krijuar rrjete mes kompanive, hulumtuesve, investitoréve dhe startup-eve. Kéto rrjete
nxisin bashk&punimin, duke ndihmuar firmat t& ndajné njohurité dhe burimet.

o Infrastruktura dhe Shérbime Mbéshtetése: Durana do te ofrojé infrastrukturé fizike, si
dhe hapsiré virtuale, ambiente zyre, laboratoré dhe objekte t& tjera t& specializuara qé
mbéshtesin kompanité e teknologjisé sé larté. Gjithashtu do te ofrojé shérbime inkubimi
biznesi, mentorim dhe akses né mundési financimi pér sartup-et.

e Zhvillimi Rajonal: Kthimi n& njé hub rajonal pér t& térhequr biznese dhe talent né rajon
dhe zhvillimin e klastereve t& inovacionit.

e Krijimi i njé Platforme Virtuale pér Bashképunim Kombétar dhe Ndérkombétar: N&
fazén e paré, parku do t& operojé virtualisht, duke krijuar njé platformé qé lehtéson
bashké&punimin global né& distancé. Objektivi &shté t& sigurohet akses i lehté dhe me
kosto t& ulét né tregjet vendase dhe ndérkombétare, duke nxitur bashk&punimin
ndérmjet kompanive, startup-eve dhe kérkuesve né fusha t& ndryshme t& teknologjisé.

e Zgjerimi dhe Krijimi i Data Center-it: N& fazat e m&vonshme, parku do t& zgjerohet me
njé Data Center t& dedikuar, q& do t& sigurojé infrastrukturén e nevojshme pér
pérpunimin dhe ruajtjen e t€ dhénave, duke mbé&shtetur operacionet e kompanive t&
médha teknologjike dhe startup-eve.

e Zhvillimi i Veprimtarive t& Teknologjive te Avancuara: Zgjerimi i parkut do t& pérfshijé
zhvillimin e sektoréve t& teknologjisé s& avancuar, pérfshiré turizmin dixhital,
robotikén, inteligjencén artificiale (AI), lojérat dixhitale, dhe farmaceutikén, me g&llim
térheqgjen e investitoréve dhe krijimin e njé ekosistemi inovativ pér zhvillimin e kétyre
industrive

Sot Shqipéria pérballet ende me sfida t& rénd&sishme, si pérfshirja mé e madhe e sektorit privat
né kérkime, rritja e investimeve né R&D pér t& arritur objektivin prej 1% t& PBB-sé, dhe
koordinimi mé efektiv midis agjencive publike, programeve t& financimit dhe sektoréve t&
biznesit dhe akademik. Durana Tech Park do t& kontribuoj& né lehtésimin e kétyre sfidave duke
ndihmuar né ndértimin e njé platforme t& géndrueshme pér inovacion dhe duke forcuar
ndérveprimin ndérmjet aktoréve ky¢ né ekosistemin inovativ t& Shqipérisé.

Integrimi i kétij ekosistemi inovacioni né Durana Tech Park krijon njé mundési t& shkélqyer pér

té fuqizuar bashképunimet ndérmjet institucionet e arsimit t& lartéve dhe startup-eve, duke
ndértuar njé gendér t& géndrueshme pér zhvillimin teknologjik dhe pér t& térhequr investime
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dhe talente ndérkombétare. Durana Tech Park &sht& né njé pozicion strategjik pér t& pérfituar
nga kéto zhvillime dhe pér t& kontribuar né krijimin e njé ekosistemi t& géndrueshém t&
inovacionit n& Shqipéri.

Durana Tech Park do t& sigurojé qé bashk&punimi i bizneseve me institucionet e arsimit t& lart&t
do t& véré kérkimin shkencor né fuksion t& nevojave t&€ industrisé teknologjike. Institucionet e
arsimit t& lartét do t& kené mundési t& zhvillojné projekte kérkimore né bashképunim me
kompanité e parkut, duke krijuar njé ekosistem t& pasur bashképunimi. Ké&to institucione do t&
ndihmojné né zhvillimin e talenteve t& rinj dhe do té ofrojné qasje né laboratoré dhe
infrastruktura t& avancuara, duke mbéshtetur zhvillimin e produkteve dhe zgjidhjeve inovative.

Nxitja e Bashképunimit Kérkimor dhe Inovacionit

e Partneritete me Institucionet e arsimit t& larté dhe Projekte Kérkimore: Institucionet e
arsimit t& lartét dhe startup-et do t& bashk&punojné né projekte t& pérbashkéta inovative
t& mbéshtetura nga Durana Tech Park.

e Programet e Inkubimit dhe Akselerimit: Start-up-et do t& kené mundési té pérfitojné nga
programet e inkubimit t& ofruara né park, duke pasur akses né mentorim dhe mbéshtetje
financiare.

o Lidhje Ndérkombé&tare: Pérmes parkut, institucionet e arsimit t& lartét dhe startup-et do
t& kené mundési t& hyjné né rrjete ndérkombétare, t& pérfitojné nga financime globale
dhe t& marrin pjesé né projekte t& médha kérkimore.

Duke pérfshiré né Park rolet ¢ inkubatoréve, akseleratoréve dhe gendrave t& inovacionit, Durana
do t& mundésojé nxitjen e fitimit dhe géndrueshmérisé sé modelit t& saj t& biznesit. Ké&to
elemente jané& faktoré kyg né shumé teknologji t& suksesshme né t& gjithé botén, pérfshiré ato
né Silicon Valley, Stanford Research Park dhe gendra t& tjera globale.

Pérfitimi dhe t& ardhurat afatgjata

o Térheqgja e Kapitalit: Inkubatorét dhe acceleratorét ndihmojné startup-et té rriten né
biznese t& shkallézuara, duke i béré ato térheqése pér t& térhequr kapital. Duke
mbéshtetur njé pipeline t& startup-eve me potencial té& larté, Durana Technopark mund
& térheqs investitoré q& kérkojné mundssi investimi né faza t& hershme. Inkubatorét né
Silicon Valley, pér shembull, kan& lidhur me sukses startup-et me rrjete t& médha
investitorésh, duke ¢uar né dalje fitimprurése pér t& dyja, startup-et dhe inkubatorét.
Duke u pozicionuar si njé qendér pér startup-et q& jané gati pér investim, Durana mund
t& térheqé kapital t& konsiderueshém g€ do té financojé rritjen dhe inovacionin brenda
parkut.

o Té& Ardhurat nga Qiramarrésit: Inkubatorét e suksesshém ofrojné hapésira fleksibel dhe
t& gatshme pér t’u pérdorur, si dhe programe t& pérshtatura pér kompanité né fazat e
hershme. Kéto kompani mund té rriten brenda parkut, duke vazhduar t€ japin gira pér
hapésirén ndérsa zhvillohen. Inkubatorét e Stanford Research Park pér shkencat e jetés
dhe kompanité teknologjike gjenerojné t& ardhura duke ofruar si hapésiré fizike ashtu
edhe mbéshtetje biznesi. Kompanité si Tesla dhe Ford kan& vendosur facilitete
kérkimore aty, duke kontribuar né ekosistemin financiar t& parkut.
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e Modelet e Ndérmarrjes dhe Pjesémarrjes né Aksione: Disa inkubatoré dhe akseleratorg
funksionojné me modele ndarjeje aksionesh, ku ata marrin njé pjesé t& vogél né
kompanité q& mbéshtesin. Pér shembull, startup-et q& dalin nga programe si Y
Combinator ose StartX shpesh ofrojné aksione né kémbim t& mentorimit dhe burimeve.
Ky model krijon pérfitime financiare afatgjata pér parkun ndérsa kéto startup-e rriten
dhe b&hen fitimprurése.

o T& Ardhurat nga Shérbimet Mbéshtetése: Durana Tech Park mund t& diversifikojé
burimet e saj t& t& ardhurave duke ofruar shé&rbime t& pérbashkéta si ligjore, marketingu,
kontabiliteti dhe facilitete t& avancuara pér Kérkim dhe Zhvillim. Kéto shérbime
krijojné burime shtesé t& t& ardhurave dhe reduktojné barrén operative pér startup-et,
duke u lejuar atyre t& pérgendrohen né inovacion.

Praktikat mé té€ mira ndérkombétare dhe historité e suksesit

e Stanford Research Park: Inkubatorét e Stanfordit kané gené shumé t& suksesshém,
veganérisht né fushat si shkencat e jetés. Qendra e tyre e inovacionit &shté dizajnuar pér
t'u mitur me kompanité, duke ofruar hapésira fleksibile laboratori dhe aférsi me
institucionet kérkimore akademike. Ky model siguron qé kompanité t& géndrojné mé
gjaté n& Park, duke rritur normat e mbushjes dhe duke gjeneruar t&¢ ardhura t&
vazhdueshme nga qiratg.

¢ Silicon Valley: Historité mé ikonike t& suksesit vijn& nga Silicon Valley, ku inkubatoré
si Y Combinator kan& ndihmuar né langimin e kompanive si Airbnb dhe Dropbox. Kéto
startup-e filluan si ndérmarrje t& vogla, por u béné biznese multibilioné dollaréshe, duke
pérmirésuar ekonominé lokale, duke krijuar vende pune dhe duke kontribuar né ményré
t& réndésishme né bazén e taksave. Njé qasje e ngjashme né Durana Techn Park do t&
krijonte njé& efekt zinxhir, duke e kthyer startup-et ¢ suksesshme n& giramarrés afatgjaté
dhe kontribues t& réndésishém pér ekonominé lokale.

o Studimi ICIC mbi Inkubatorét e Teknologjisé sé Larté: Njé studim krahasues mbi
inkubatorét dhe akseleratorét né SHBA zbuloi se mbéshtetja pér startup-et né sektoré si
bioteknologjia, teknologjité e gjelbra dhe IT pér shéndetési gjeneron vlerd té&
konsiderueshme ekonomike. Kéta inkubatoré jo vetém ¢& nxisin inovacionin, por
gjithashtu mbéshtesin krijimin e vendeve t& punés dhe zhvillimin ekonomik lokal.

Si mund t& funksionojné keto modele pér Durana Tech Park:

* Rritje Ekonomike e Shpejté: Duke integruar inkubatoré dhe akseleratore, Durana do
t& zhvillojé startup-e q& do t& rriten né ndérmarrje t& mesme dhe t& médha. Kéto
ndérmarrje do t& gjenerojné tarifa t& géndrueshme qiraje dhe shé&rbimesh, duke
kontribuar né buxhetin operativ t& parkut.

* Krijimi i Vendeve té Punés: Startup-et e suksesshme do t& ¢ojné né krijimin e
vendeve t& punés brenda parkut dhe né rajonet pérreth. Rritja e numrit t& punonjésve té
kualifikuar do t& kontribuojé né ekonominé lokale, duke rritur kérkesén pér strehim,
shérbime dhe lehtésira.
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» Té Ardhura Afatgjata: Parku mund t& adoptojé modele t& ndarjes sé& t& ardhurave ose
té kapitalit, duke siguruar njé pjesé né startup-et q& mbéshtet. Ndérsa kéto startup-e
arrijné sukses, Durana do t& pérfitojé nga rritja e tyre financiare.

Duke u mbéshtetur né shembujt e suksesshém ndérkombétaré dhe duke u pérshtatur me
praktikat mé t& mira, Durana Technopark mund t& béhet nj& ekosistem i lulézuar dhe fitimprurés
pér inovacionin né Shqipéri.

2.4.  Vendodhja e Durana Tech Park

Vendndodhja ¢ Durana Tech Park &shté mjaft strategjike, prané nyjeve kryesore t& transportit:
16.4 km né verilindje t& Aeroportit t& Tiranés - Rinas dhe rreth 10 km nga Porti i Durrésit, mé i
madhi n& Shqipéri. Sipas VKM nr. 175, date 27.3.2024, zona pérfshin 26 ha (e ndaré né tre
pjesé) ku rreth 14 ha jané miratuar pér tu pérdorur pér krijimin/hapjen e Durana Tech Park. Kjo
proné pérfshihet n€ kadastrén 3852 dhe &shté transferuar nga Radio Televizioni Shqiptar né
administrimin ¢ Ministrisé sé Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit me vendimin ¢ Késhillit t&
Ministrave nr. 185, daté 27 mars 2024. Ministria e ka vén& ké&t& proné né& dispozicion té
zhvillimit t& parkut duke ofruar akses né tregun mé t&€ madh dhe mé té& kualifikuar t& punés, si
dhe né aférsi t& 75% t& institucioneve t& arsimit t& larté dhe gendrave kérkimore t& vendit.
Pérveg késaj, jané identifikuar edhe prona shtetérore ngjitur me ké&té prong, t& cilat jané né
dispozicion pér zgjerimin ¢ métejshém t& parkut.

N& térési, sipas planifikimeve afatgjata, parku ka potencialin t& zgjerohet deri né njé sipérfaqe
prej 825,000 m? (82.5 hektaré) né varési t& nevojave t& zhvillimit dhe planeve pér térhegjen e
investitoréve dhe pérdoruesve té rinj.

IL.PERSHKRIM I SPV QE ZBATON PROJEKTIN DURANA
TECH PARK

3.1. Durana Tech Park sh.a

Durana Tech Park &shté njé iniciativé e réndésishme & synon menaxhimin e njé parku
teknologjik dhe shkencor n& Shqipéri, i cili zhvillohet nga Korporata e Investimeve Shqiptare
(AIC), me autorizimin ¢ miratuar me vendimin ¢ Qeverisé Shqgiptare (VKM nr.185, daté
27/03/2024).

N& pérmbushje t& detyrave t& saj si zhvillues, sipas VKM nr. 185/2024 si dhe VKM nr.337, qé

detajon procedurat dhe kriteret pér zgjedhjen e zhvilluesve t& parqeve shkencore dhe
teknologjike, menaxhimi i parkut do t& realizohet pérmes njé Njésie Speciale (SPV) n& formén
e njé shogqérie aksionare, me aksioner t& vetém AIC.

Kompania Durana Tech Park Sh.a. do té& jeté njé shoqéri aksionare & operon né fushén e
teknologjisé dhe inovacionit, me aksioner t& vetém Korporatés sé Investimeve Shqiptare, e cila
&shté gjithashtu nj& shoqéri aksionare me aksioner t& vetém Ministring pérgjegjése pér
ekonoming.
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Ky model geverisés tregon pérfshirjen indirekte t& geverisé né menaxhimin dhe drejtimin
strategjik t& Durana Tech park, me géllim sigurimin e harmonizimit t& veprimtarive t& parkut
me politikat kombétare t& inovacionit, zhvillimit ekonomik dhe avancimit t& kulturés
teknologjike né vend.

Kjo shoqéri, do t& kujdeset pér mbarévajtjen e Parkut duke plotésuar t& gjitha nevojat e
kompanive & do ta pérdorin até né& bashképunim t& ngushté me komuntetin e pédoruesve té
parkut t& cilét do t& marrin pjesé aktive né qeverisjen e tij.

Shogéria do t& hartojé dhe zbatojé njé plan transparence dhe marketingu pér promovimin e
Parkut dhe rritjen e besimit t& publikut dhe investitoréve.

Me qéllim térheqgjen e sa mé shumé investitoréve vendas dhe t& huaj si dhe institucionet e arsimit
& lartéve dhe startup-eve, shogéria do t& bashk&punojé ngushté me ministriné pérgjegjése pér
ekonominé dhe inovacionin, ministriné pérgjegjése pér financat, ministriné pérgjegjése pér
shkencén, ministring pérgjegjése pér diplomacing ekonomike dhe ambasadat e Shqipérisé népér
boté, dhomat ekonomike/té tregtisé, t& investitoreve né Shqipéri dhe mé gjeré, AIDA, AKSHI,
agjencing pérgjegjése pér inovacionin, institucioni pérgjegjés pér tatimet, institucioni pérgjegjés
pér doganat, agjencing pérgjegjése pér startup etj.

Partneritet me parqet teknologjike t& cilat jané baza e ideimit t& modelit t& DURANA jané njé
detyré funksionale e shoqgérisé & né ditét e para té saj.

Njé hap 1 réndésishém né miréfunksionimin e shoqérisé &shté auditimi népérmjet shoqérive mé
prestigjioze t& fushés si dhe ofrimi 1 shérbimeve t& saj népérmjet platformave elektronike t&
cilat do ndihmonin jo vetém né ofrimin e shérbimeve pér pérdoruesit por edhe pér pédorimin e
ekselencés s€ teknologjisé né mbarévajtjen e parkut t& paré teknologjik n& Shqipéri.

3.2. Struktura administrative e shoqérisé- Durana Techpark sh.a
3.2.1. Sistemi i drejtimit té Shogérisé

1. Vendimmarrja dhe administrimi i Shoqérisé do té realizohet népérmjet sistemit me 2 (dy)
nivele drejtimi, sipas Legjislacionit t& zbatueshém pér shogérité tregtare.

2. N& pérputhje me pikén 1 mé sipér, organet drejtuese t& Shoqérisé jané:
e Asambleja e Pérgjithshme ¢ Aksionaréve
o Ké&shilli Mbikéqyrés

e Administratori/ét

e Bordi Késhillimor 1 Pérdoruesve té Parkut dhe Bordi Késhillimor i Partneréve Publik t&
Parkut

Kompetencat e tyre do t& jené sipas Statutit t& Shoqérisé.
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3. “Komiteti pér partneritet né zonat ekonomike dhe parqget teknologjike” (KPZET), ngritur
prané AIC, do t& shérbejé si Késhillues Teknik 1 organeve drejtuese t& Shoqérisé pér ¢éshtje t&
lidhura me hartimin dhe shqyrtimin e dokumentacioni teknik pérgjaté aktivitetit t& shoqérisé,
hapjes dhe vlerésimit t& procedurave konkurruese si dhe marrédhenieve t& Menaxhuesit me
Zhvilluesin.

4. Pérve¢ KPZET, shogéria Durana Tech Park sh.a pérgjaté tre viteve t& para nga data e
regjistrimit t& saj, ka mundésiné t& marré nga grupi i ekspertéve t& AIC-s&, ekspert t& jashtém
qé asistojné shoqériné né ¢éshtje specifike g€ lindin gjaté zhvillimit t& veprimtarisé s saj.

5. Njésia e monitorimit t& Operimit/Ndértimit t& parkut parashikuar né Marréveshjen e
Zhvilluesit me MEKI ka funksion monitorues/kontrollues né€ veprimtaring e punés s&€ shoqérisé.

3.2.2. Funksionet e Késhillit Mbikqyrés

Késhilli Mbikéqyrés &shté pérgjegjés né marrjen e vendimeve pér Shoqéring, pér ¢éshtjet e
méposhtme:

Emérimi dhe shkarkimi i Administratorit dhe caktimin e shpérblimit pér punén e tij/saj,
si dhe parimet e pércaktimit t& shpérblimit té tij/saj.

Mbiké&qyrjen e punés s& Administratorit dhe miratimin e raporteve té tij.

Kryerjen e mbik&qyrjeve t& bréndshme mbi veprimtaring e Shoqérisé.

Kryerjen e mbik&qyrjes mbi ligjshmériné e veprimtarisé sé Shoqérisé.

Propozimin e politikave t& kontabilitetit né Mbledhjen ¢ Asamblesé dhe pércaktimin e
riskut t& politikave t&€ menaxhimit t& Shoqérisé.

Dhénien e urdhrave pér audituesit q& t& hetojné raportet financiare t& Shoqérisé né baza
vjetore.

Propozimin né Mbledhjen ¢ Asamblesé pér pérzgjedhjen e audituesit dhe pér
rimbursimin e shp&rblimin e tij.

Vendime pér transaksione me Personat e Lidhur me Shoqéring, né pérputhje me
parashikimet Legjislacionit t& Zbatueshém.

Miratimi 1 martjes pérsipér t& detyrimeve me vlers mé t& larté se 5% (pesé pér gind) t&
aseteve t& Shoqérisé, q& rezulton né pasqyrat e fundit financiare, t& certifikuara,
népérmjet nénshkrimit t& huave apo emetimit t& obligacioneve apo instrumenteve té
tjera t& borxhit.

o Pérvegse kur parashikohet dhe identifikohet specifikisht nga Buxheti, kryerja e
shpenzimeve kapitale pértej shumés maksimale t& vlerés sé kufirit t& ulét monetar té
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pércaktuar nga legjislacioni i prokurimit pér kontratat e punéve /shérbimeve né njé
Vit Financiar.

Krahas ¢éshtjeve té pércaktuara né pikén mé sipér, Késhilli Mbikéqyrés jep pélqimin pér
vendimet lidhur me t& gjitha ¢éshtjet & nuk jané rezervuar pér vendimarrje né Mbledhjen e
Asamblesé sé& Pérgjithshme t& Aksionaréve, sipas parashikimeve t& Legjislacionit t&
Zbatueshém dhe t& Statutit.

3.2.3. Funksionet e Bordit té Pérdoruesve

e Késhillimi mbi strategjiné e zhvillimit:
o Bordi mund t& ofrojé sugjerime dhe rekomandime pér strategjité afatshkurtra
dhe afatgjata pér zhvillimin dhe zgjerimin e parkut, duke pérfshiré fushat e
kérkimit dhe inovacionit.
o Pérfaqésimi i interesave té pérdoruesve:
o Bordi do t& pérfaqésojé interesat e pérdoruesve pérpara menaxhimit t& parkut
dhe organeve t& tjera vendimmarrése, duke ndihmuar né ruajtjen e njé dialogu
t& hapur dhe konstruktiv.

e Sugjerime dhe rekomandime pérdoruesve té rinj:

o Bordi mund t& mbledhé dhe pércjellé nevojat dhe sfidat e pérdoruesve t& rinj né park,
duke ndihmuar menaxhimin e parkut né drejtime dhe ményra konkrete se si mund té
pérkthehen dhe pérshtaten kéto nevoja.

Mbikéqyrja e bashképunimeve teknologjike:

o Bordi mund t& monitorojé dhe mbé&shtesé krijimin e bashképunimeve midis pérdoruesve
t& parkut, duke promovuar sinergjité ndérmjet sipérmarrésve teknologjiké dhe
institucioneve t& arsimit té lart& pér inovacion dhe kérkime.

e Rishikimi i shérbimeve dhe infrastrukturés:

o Bordi mund t& shqyrtojé dhe t& béjé rekomandime pér pérmirésimin e shérbimeve té
ofruara né park (si inkubatorét e bizneseve, laboratorét e pérbashkét, ambientet pér
takime, dhe gendrat e trajnimit).

e Monitorimi i politikave dhe rregulloreve:

o Bordi do t& sigurohet gé rregulloret dhe politikat e parkut t& jené t& pérshtatshme pér
pérdoruesit dhe do t& ofroj& sugjerime pér pérmirésime bazuar n€ nevojat operacionale.
Rishikimi i tarifave dhe ¢gmimeve:

o Bordi mund t& jeté pjesé e procesit t& vlerésimit t& tarifave pér shérbime dhe
infrastruktura brenda parkut, duke siguruar q& kostot jangé t& arsyeshme dhe
konkurruese.

e Promovimi i inovacionit dhe zhvillimit teknologjik:

o Bordi mund t& inkurajojé dhe mbé&shtesé projektet inovative dhe start-up-et brenda
parkut, duke ofruar input dhe duke ndihmuar né pérvetésimin e praktikave mé t& mira
né park sa i takon fushés s& teknologjisé dhe inovacionit.

Ashtu si né rastin e Techparkut té Ljubljanés, struktura e menaxhimit do t&€ kufizohet né
ofrimin e funksioneve t& pérgjithshme, si administrimi, siguria, pastrimi i ndértesave,
shérbimet e mirémbajtjes dhe riparimeve t& lehta, si dhe mirémbajtja e hapésirave t& jashtme.
Shérbimet e tjera, si ato né zonat e pérbashkéta (p.sh., kafeteria), teknologjia e informacionit
(ICT), mund t& ofrohen pérmes nénkontraktimit me kompani t& tjera.
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3.2.4. Funksionet ¢ Bordit té Partneréve Publiké

Bordi i partneréve publiké do t& pérbéhet nga pérfagésues t& ministrive e institucioneve
pérgjegjése pér ekonoming, inovacionin, energjing, infrastrukturén, migracionin, startup-et,
agjencia pérgjegjése pér tatimet dhe agjencia pérgjegjése pér doganat dhe ka pér kompetencé
pércjelljen e rekomandimeve dhe késhillave me géllim miréfunksionimin e parkut. Me kérkesé
t& Késhillit Mbikqyrés mund t& kérkohet t& japi rekomandime né lidhje me ¢éshtjet e fushave
& pérgjegjésisé s€ anétaréve té tij.

3.3.  Pérshkrimi 1 Aktivitetit t& Parkut teknologjik dhe Shkencor “Durana
Tech Park”

Durana Tech Park do t& jet& njé zoné speciale ekonomike q& do t& té&rheqé investitoré vendas
dhe t& huaj, duke ndihmuar né zhvillimin e ekonomisé lokale e kombétare dhe rritjen e
punésimit. Me njé fokus t& veganté né teknologjing dhe inovacionin, Durana Tech Park do t&
ofroj& infrastrukturé t& avancuar dhe stimuj pér kompanité q& operojné né sektoré strategjiké
dhe me potencial pér t’u zhvilluar né ményré inovative si teknologjia e informacionit, duke
krijuar mundési t& reja pér rritje ekonomike dhe zhvillim t& géndrueshém né vend e me gjere.

Aktivitetet e lejuara né Park t& miratuara me VKM Nr. 337, daté 31/05/2023 pér "Procedurat
dhe kriteret pér pérzgjedhjen e zhvilluesve t& parqeve shkencore dhe teknologjike" dhe
plotésuar nga VKM Nr. 185, daté 27/03/2024, e cila autorizon AIC si zhvillues pér parkun
Durana STP, jané:

Dizenjim softuare-i.

Zhvillimi dhe mirémbajtja e sistemeve software.

Testimi i software-it.

Projektimi dhe zhvillimi i sistemeve t& komunikimit.

Projektimi dhe zhvillimi i sistemeve t& sigurisé.

Zhvillimi i sistemeve t& migracionit.

Analiza e sistemeve me sasi t& madhe t& dhénash.

Konsulencé pér inovacion.

Konsulencé pér siguriné e informacionit.

Konsulencé né auditime, operacione, menaxhim, mbéshtetje e pérdoruesve, trajnime
dhe konsulencé pér auditime t& teknologjisé sé& informacionit pér sistemet software;
Kérkime né& fushén e zhvillimit t& programeve inovative, duke pérfshire tri lloje t&
kérkimit:

kérkimin bazé;

kérkimin e aplikuar;

zhvillimin eksperimental.

Kérkimi dhe zhvillimi né fushén e robotikés.

Aktivitete né fushén Cloud Computing.

Lista e aktiviteteve cituara mé sipér mund t& shtohet me Vendim t& Ké&shillit t& Ministrave dhe
propozim té ministrisé pérgjegjése pér ekonominé né kushtet e paraqitjes s& kérkesés sé
arsyetuar t& AIC né pérputhje kjo me interesin e industrisé dhe me nevojat e zhvillimit t& parkut.
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N¢ t& ardhmen, duke parashikuar zhvillimet dhe avancimet e teknologjis€, réndésing e
ekonomisé s¢ gjelbér dhe aplikacioneve & lidhen me t&, si dhe zhvillimin e shpejté t& Al dhe
Generative Al, Durana Tech Park do t& keté mundési t& fokusohet né njé gamé t& gjerd
aktivitetesh potenciale né fazat e tij t&¢ ardhshme, si mé& poshté:

e Dizajnimi dhe Zhvillimi i Modeleve t& Inteligjencés Artificiale (Al): Zhvillimi i
algoritmeve t& avancuara pér Al &€ pérmirésojné aftésité e analizés dhe t&
parashikimit n& fusha t& ndryshme si teknologjia, financa dhe mjedisi.

e Zbatimi i Pipelinave t& Machine Learning (ML): Krijimi i strukturave t& fuqishme
pér zbatimin dhe optimizimin e modeleve t& ML pér aplikime t& ndryshme
industriale dhe kérkimore.

o Eksperimentimi me Paradigma t& Reja t& Al si Inteligjenca e Pérgjithshme
(Generalized Al) ose Sistemet Hibride t& Al: Zhvillimi i sistemeve t& avancuara Al
q¢ pérfshijné ndérveprim mé t& zgjeruar dhe mésim mé efektiv pérmes inteligjencés
$& pérmirésuar.

e Auditimi i Aplikacioneve t& Al pér Céshtjet e Privatésisé: Krijimi i mekanizmave té
auditimit pér siguriné e t& dhénave dhe pérputhshméring me ligjet e mbrojtjes sé t&
dhénave né aplikacionet e Al

e Zhvillimi dhe Dizenjimi i Modeleve t& t& Dhénave t& Qéndrueshme pér AL
Zhvillimi 1 metodologjive pér pérdorimin mé efikas t& t& dhénave né ményré qé t&
reduktohet ndikimi mjedisor i pérpunimit t& tyre.

e Parashikimi i Ndryshimeve Mjedisore: Zhvillimi i modeleve t& Al g& ndihmojné né
parashikimin e ndryshimeve klimatike dhe vlerésimin e ndikimit t& aktiviteteve
njerézore mbi ekosistemet natyrore.

o Konsulencé mbi Zhvillimin dhe Optimizimin e Algoritmeve né Fushén e GreenAl:
Ofrimi 1 shérbimeve késhillimore pér optimizimin e algoritmeve & ndihmojné né
pérdorimin e géndrueshém t& burimeve energjetike dhe reduktimin e emértimeve té
karbonit.

o Zhvillimi i Zgjidhjeve Softuerike pér Matjen dhe Menaxhimin e Intensitetit t&
Karbonit né& Aplikacione Digjitale: Krijimi i1 softueréve q& mundésojné matjen e
ndikimit karbonik t& aplikacioneve dhe sistemeve digjitale.

o Kirijimi i Platformave t& Analitikés pér Llogaritjen e Gjurmés s& Karbonit: Zhvillimi
i platformave q& monitorojné dhe raportojné gjurmét e karbonit t& aplikacioneve dhe
shérbimeve digjitale, duke kontribuar né pérmirésimin e qéndrueshmérisé
mjedisore.
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e Zhvillimi i Programeve pér Pérdorimin e Burimeve t& Energjisé s& Rinovueshme:
Krijimi i softueréve & ndihmojné organizatat né ndjekjen dhe analizimin e
pérdorimit t& energjisé sé rinovueshme né operacionet e tyre.

Kéto aktivitete e fusha te reja te identifikuara e propozuara si fusha potenciale dhe nga
kompania franceze Inetum® nepermjet nje studimi ge ajo po kryen lidhur me zhvillimin e nje
Roadmap Dixhital ne Shqiperi, do t& pozicionojné Durana Tech Park si njé qendér pér
zhvillimin e teknologjive t& reja dhe do t& kontribuojné né pérparimin e qéndrueshmérisé
mjedisore pérmes inovacionit teknologjik.

3.4. Pérdoruesit

3.4.1. Pérdoruesit e synuar

Durana Tech Park synon t& krijojé njé ekosistem t& integruar ku aktorét nga sektori privat,
akademik dhe startup-et, véndas apo t& huaj, t& bashk&punojné pér t& zhvilluar teknologji dhe
inovacione qé do t& kontribuojné né rritjen e ekonomisé lokale dhe rajonale.

Pérdoruesit e synuar t& parkut pérfshijné kategori t& ndryshme aktorésh, duke pérfshiré, po pa
u kufizuar né:

¢ Kompani t¢ Médha ndérkombétare dhe shqiptare: Durana Tech Park ka si
objektiv kryesor térhegjen e kompanive t& médha ndérkombétare, veganérisht atyre
q¢& jané t& listuara né bursat globale, duke pérfshiré vendet anétare t& OECD-sé. Kéto
kompani jané t& prirura pér t& sjellé inovacione t& nivelit t& larté dhe teknologji t&
avancuara gé mund té kené ndikim pozitiv né zhvillimin ekonomik dhe teknologjik
t& rajonit. Kjo kategori pérfshin kompani lider né€ fusha té tilla si inteligjenca
artificiale, bioteknologjia, robotika, energjia e rinovueshme, teknologjia e
informacionit dhe komunikimit, si dhe sektorg t& tjeré me zhvillim t& shpejté.

Pérfitimet e Pérfshirjes sé Kompanive Ndérkombétare né Durana Tech Park jane:

Transferimi i Teknologjisé dhe Inovacioneve: Kompanité ndérkombétare pritet té
transferojné njohuri dhe teknologji t& avancuara, duke ndihmuar né zhvillimin e kapaciteteve
lokale. K&to kompani do t& krijojné produkte dhe shérbime t& reja q& mund t& eksportohen ose
t& pérdoren pér t& pérmirdsuar tregun vendas.

Rritja e Punésimit Lokal: Pérfshirja e kompanive t& médha ndérkombétare pritet t& krijojé njé
numér t& madh vendesh t& reja pune, duke rritur aftésité dhe kapacitetet e punétoréve lokals.
Kompanité mund t& bashképunojné me institucionet e arsimit parauniversitar dhe t & larté dhe
institucionet kérkimore lokale pér té trajnuar dhe punésuar talente té reja.

Gjenerimi i té Ardhurave né Ekonominé Shqiptare: Kompanité ndérkombétare pritet t& kené
njé ndikim t& drejtpérdrejté dhe t& térthorté n€ ekonominé shqiptare pérmes investimeve té tyre,
rritjes s& eksporteve dhe krijimit t& zinxhiréve t& furnizimit lokal. Aktivitetet e kétyre
kompanive do t& ndihmojné né rritjen e t& ardhurave pér zhvilluesin dhe shtetin dhe né forcimin
e sektoréve t& lidhur me industring teknologjike dhe shé&rbimet mbéshtetése. Duke

S https:/www.inetum.com/en
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bashké&punuar me furnitorét vendas dhe duke krijuar kérkesa pér shérbime lokale, kompanité
ndérkombétare do t& nxisin zhvillimin e bizneseve t& vogla dhe t& mesme né vend.

Krijimi i Njé Ekosistemi Inovativ: Kompanité ndérkombétare mund t& luajné njé rol kyg né
ndértimin e njé ekosistemi t& fugishém inovativ, duke sjellé ekspertizé globale dhe praktika té
mira q& mund t& pérshtaten me kontekstin vendas.

Angazhimi né Projekte Strategjike: Kéto kompani mund t& investojné né& zhvillimin e
sektoréve strategjiké né Shqipéri, si energjia e gjelbér, menaxhimi i t& dhénave dhe teknologjité
mjedisore. Partneritetet me startup-e dhe SME-té lokale do t& krijojné mundé&si t& reja pér
bashképunim dhe rritje ekonomike.

Nxitja e Investimeve té Huaja: Prania ¢ kompanive t&€ médha ndérkombétare rrit atraktivitetin
e parkut pér investitoré t& tjeré t& huaj, duke e béré até njé piké referimi pér investimet né rajon.

Kompanité e médha ndérkombétare q& vendosen né Durana Tech Park do t& pérfitojné
nj& s8ré avantazhesh strategjike qé i ndihmojné t& forcojné pozicionin e tyre global, t&
pérmirésojné efikasitetin operacional dhe t& maksimizojné potencialin e inovacionit.
Pérfitimet kryesore pérfshijné:

o Akses né Lehtésira Fiskale: Pérfshirja né park u siguron kompanive njé paketé
t& gjeré lehtésirash fiskale né pérputhje me nenin 12 t& ligjit nr. 58/2022. Kéto
incentiva reduktojné ndjeshém kostot operative dhe i mundésojné kompanive t&
pérgendrohen né inovacion dhe zgjerim.

o Ekosistem i Integruar pér Bashképunim dhe Inovacion: Kompanité
ndérkombétare pérfitojné nga njé ekosistem unik ku mund t& bashképunojné me
startup-e lokale dhe ndérkombétare, institucionet e arsimit t& larté, dhe qendra
kérkimore pér t& zhvilluar teknologji dhe produkte t& reja. Ky bashképunim
mundéson gasje né ide t& reja, talente t& avancuara dhe teknologji t&
specializuara.

o Akses né Talente té Reja dhe Fuqi Punétore té Kualifikuar: Duke punuar né
aférsi me institucionet e arsimit t& larté dhe institucionet arsimore
parauniversitare né Shqipéri, kompanité mund t& identifikojn& dhe t& trajnojné
talente t& reja. Punonjésit lokalé ofrojné njé& baz& pune me kosto konkurruese,
ndérsa parku i mbéshtet kéto kompani né zhvillimin e kapaciteteve lokale pér
nevoja teknologjike.

o Hyrje né Tregjet Rajonale dhe Ndérkombétare: Pozicioni strategjik i parkut
midis Tiranés dhe Durrésit siguron njé akses t& lehté né rrugét kryesore té
transportit, portin e Durrésit dhe aeroportin ndérkombétar. Ky avantazh 1 lejon
kompanité t& integrohen lehtésisht né zinxhirét e furnizimit rajonal dhe global,
duke ulur kohé&n dhe kostot pér shpérndarje.

o Reduktimi i Kostove Operative: Shqgipéria ofron njé avantazh t&
konsiderueshém né kosto krahasuar me vendet e tjera t& Bashkimit Evropian dhe
rajonit. Kompanité mund t& reduktojné shpenzimet operative duke pérfituar nga
njé kosto mé e ulét pune dhe taksa t& reduktuara, duke rritur késhtu marzhin e
tyre té& fitimit.

o Mundésia pér Krijimin e Produkteve dhe Zgjidhjeve té Personalizuara:
Duke punuar né njé ekosistem t& hapur inovacioni, kompanité ndérkombétare
mund t& zhvillojné dhe testojné produkte t& personalizuara & p&mbushin
kérkesat e tregjeve lokale dhe rajonale, duke ndértuar késhtu njé avantazh
konkurrues né tregje t& reja.
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o Zgjerimi pérmes Bashképunimeve Lokale dhe Rajonale: Duke u béré pjesé
e parkut, kompanité mund t& bashképunojné me furnitoré dhe partneré lokalg,
duke krijuar mundési pér rritje dhe zgjerim t& métejshém né rajonin e Ballkanit
dhe pérte;.

Kompanité shqiptare, do t& kéné mundési t& forconé pozicion e tyre né treg apo t&
zgjerojné aktivitetin e tyre - pa transferuar biznesin e tyre aktual né fushén e
teknologjisé, nése jané€ opracionalé né treg - duke synuar tregje ndérkombétare t&
siguarara dhe t& pérfitojné nga ndérveprimi mes rezidentéve né park dhe pjesémarrjes
né ekosistemin e krijuar nga bashképunimet me kompanité e huaja, IAL-t& dhe startup-
et, si dhe rritje t& kapaciteteve teknike dhe rritje t& punesimeve.

o Startup-e dhe SME-té (Ndérmarrje té Vogla dhe té Mesme): Parku ofron njé
ambient t& favorshém pér startup-et dhe SME-t& & operojné né fusha té&
teknologjisé, duke ofruar hapésira pér inkubacion, akselerim dhe mbéshtetje pér
rritjen e biznesit t& tyre. Startup-et do t& kené gasje né financim, mentorim dhe
teknologji t& avancuara pér t& ndihmuar né zhvillimin e produkteve té tyre. Startup-
et mund t& pérfshihen dhe té pérfitojné nga disa strategji dhe struktura t& pérshtatura
pér t& nxitur rritjen dhe inovacionin:

Inkubatorét dhe akseleratorét do t& jené pjesé e parkut, duke ndihmuar startup-et té
zhvillohen dhe t& béhen térheqése pér kapitalin sipérmarrés. Duke mbéshtetur startup-et me
potencial t& larté, parkut 1 jepet mundésia t& térheqé investime t& konsiderueshme nga kapitali
sipérmarrés dhe t& krijojé njé rrjedhé t& géndrueshme biznesesh qé rriten brenda parkut.

Integrimi i rrjeteve té investitoréve engjéj, do t& mundésojé financimin e faz&s s& hershme
pér startup-et n& park. Pérfshirja e kétyre rrjeteve u siguron startup-eve jo vetém kapital fillestar,
por edhe mentorim strategjik nga profesionisté me pérvojé qé ndihmojné né rritjen e shpejté
dhe suksesin afatgjaté t& tyre.

Tarifat e qirasé dhe modelet e ndarjes sé€ kapitalit: Duke ofruar hapésira fleksibile dhe paketa
té pérshtatura pér startup-et né fazat e hershme, parku mund t& sigurojé njé burim t&
géndrueshém t& ardhurash. Modelet e ndarjes s& kapitalit, ku parku merr njé pérqindje t& vogél
té aksioneve né startup-et & mbéshtet, mund t& sjellin pérfitime financiare afatgjata ndérsa kéto
biznese rriten dhe zhvillohen.

Parku mund t& diversifikojé burimet e t& ardhurave duke ofruar shérbime té pérbashkéta pér
startup-et, si mbéshtetje ligjore, marketing, kontabilitet, dhe gendra kérkimore dhe zhvillimi
(R&D). Kéto shérbime lehtésojné ngarkesén operative pér startup-et, duke u mundé&suar atyre
& pérgendrohen mé& shumé né inovacion dhe zhvillim.

Bashké&punimi me institucionet e arsimit té lartét dhe institucionet kérkimore do t& sigurojé
njé rrjedhé t& vazhdueshme talentesh dhe mundési pér komercializimin ¢ hulumtimeve. Ky
partneritet i jep startup-eve akses né burime R&D, duke rritur késhtu atraktivitetin e parkut si
vendndodhje pér inovacion dhe zhvillim teknologjik.

Pérdorimi i granteve publike dhe fondeve ndérkombétare, si Horizon Europe, mund t&
mbéshtesé startup-et q& operojné né sektorét strategjiké si teknologjia e gjelbér, energjia dhe
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IT-ja. Ké&to fonde mund t& ndihmojné n€ mbulimin e shpenzimeve operacionale dhe t& krijojné
njé& model t& géndrueshém pér parkun.

Parku mund t& sigurojé partneritete me kompani t& médha qé ofrojné mentorim, burime R&D
dhe laboratoré pér startup-et. Kéto partneritete sigurojné pérfitime pér t&é dy palét: startup-et
marrin mbéshtetje dhe burime té réndésishme, ndérsa korporatat mund t& angazhohen me
teknologji t& avancuara dhe inovacione té reja.

¢ Qendra Kérkimore dhe Institucionet e arsimit té larté: Institucionet ¢ arsimit té
larté dhe institucionet kérkimore do t& luajné njé rol kyg né park, duke krijuar njé
ekosistem t& pérbashkét kérkimi dhe zhvillimi. Ato do t& ofrojné ekspertizé dhe
talente t& reja pér kompanité teknologjike, duke ndihmuar né zhvillimin e
teknologjive t& reja dhe aplikimeve praktike t& kérkimeve. Institucioni i arsimit té
larté mund t& luajé njé rol ky¢ né Durana Tech Park duke krijuar njé lidhje t&
ngushté ndérmjet edukimit, kérkimit dhe inovacionit. Kjo pérfshirje mund té
realizohet pérmes formateve t& ndryshme, si prania fizike dhe virtuale, duke sjellé
pérfitime t& ndérsjella pér parkun, institucionin e arsimit t& larté dhe komunitetin
mé t& gjeré t& inovacionit. Institucionet e arsimit t& larté mund t& perfshihen ne dy
forma:

a) Prania Fizike
Krijimi i Qendrave Kérkimore dhe Laboratoréve: Institucioni i arsimit t& larté mund té
vendosé gendra kérkimore dhe laboratoré brenda tech parkut, ku studentét dhe personeli
akademik mund t& angazhohen né projekte t& avancuara kérkimore dhe zhvillimore.
Ofertimi i Kurseve dhe Trajnimeve né Vend: Duke ofruar kurse, trajnime dhe seminare
brenda parkut, institucioni i arsimit t& larté mund t& sigurojé aftési t& reja pér studentét dhe
punonjésit e parkut, duke zhvilluar njé fuqi punétore t&€ kualifikuar.

b) Prania Virtuale

Platforma Online pér Kérkime dhe Bashképunime: Institucioni i arsimit t& lart€ mund té
krijojé platforma pér kurse virtuale dhe t& ndihmojé n& zhvillimin e projekteve t& pérbashkéta
me kompanité e tech parkut.

Webinare dhe Workshope Virtuale: Duke organizuar ngjarje virtuale, si webinare,
institucioni i arsimit t& lart€ mund t& lidh& studentét dhe personelin akademik me eksperté dhe
kompani ndérkombétare q& operojné né tech park.

Pérfitimet pér institucionin e arsimit té larté jané té shumta si:
o Akses né Infrastrukturé té Avancuar:

o Institucioni i arsimit t& larté pérfiton nga qasja né infrastrukturé t& pérbashkét,
duke pérfshiré laboratoré té teknologjisé sé& larté dhe pajisje pér kérkime
shkencore qé ndryshe mund t& jené me kosto t& larté.

o Rritja e Mundésive pér Bashképunime Kérkimore:

o Duke gené pjesé e parkut, institucioni 1 arsimit t& larté mund t&é bashképunojé
me kompani teknologjike pér projekte kérkimore dhe zhvillimore, duke rritur

Faqe | 1200



<

Fletotja Zyrtare % Viti 2025 — Numri 17

késhtu numrin e projekteve t&€ financuara nga BE-ja apo grante t& tjera
ndérkombétare.

o Zhvillimi i Kapaciteteve té Studentéve:

o Studentét mund t& pérfitojné nga mundésité pér punésim dhe praktika
profesionale brenda parkut, duke zhvilluar aftési praktike dhe duke u pérgatitur
pér tregun e punés né sektorét e teknologjisé dhe inovacionit.

o Pérfitime Ekonomike nga Projekte dhe Partneritete:
o Institucioni 1 arsimit t& larté mund t& gjenerojé t& ardhura pérmes projekteve té
pérbashkéta dhe kontratave me kompanité e parkut, t& cilat kérkojné aftési
specifike dhe ekspertizé kérkimore.

Institucioni 1 arsimit t& larté mund t&¢ angazhohet né Durana Tech Park né disa
kapacitete, pérfshiré:

¢ Si Qendér Kérkimore: Duke ngritur gendra kérkimore qé zhvillojné projekte
né fushat e teknologjis€ s&¢ informacionit, energjisé s€ gjelbér, dhe shkencave t&
jetés.

¢ Si Ofrues Trajnimesh dhe Kurseve té Avancuara: Ofrimi i trajnimeve pér
studentét dhe kompanité e parkut né fusha qé& variojné nga Al deri te inovacioni
né teknologjing e gjelbér.

¢ Si Partner pér Projekte Inovative: Institucioni i arsimit t& larté mund t& luajé
rolin e nj& partneri pér kompanité qé kané nevojé pér kérkime t&é avancuara ose
pér t&€ krijuar prototipe t& reja, duke sjellé ekspertizé dhe burime akademike né
park.
Pérfshirja e institucionit t& arsimit té& larté né Durana Tech Park pérbén njé mundési
pér té krijuar njé gendér inovacioni qé fuqgizon kérkimin dhe zhvillimin ekonomik,
ndérsa kontribuon né rritjen e kapaciteteve té studentéve dhe fuqizimin e komunitetit t&
startup-eve dhe SME-ve né Shqipéri.

¢ Nomadé Dixhitalé dhe Freelanceré: Durana Tech Park ka né fokus edhe térheqjen
e nomadé&ve dixhitalé dhe freelanceréve, duke krijuar njé mjedis pune fleksibél dhe
t& pajisur me teknologji moderne q¢& u pérshtatet nevojave t& tyre. Nomadét dixhitalé
jané njé kategori gjithnjé né rritje e profesionistéve t& pavarur, t& cilét kérkojné
mjedise pune & ofrojné komoditet, lidhje globale dhe njé komunitet mbé&shtetés.
Tech Parku synon té jeté njé destinacion kryesor pér kété grup, duke ofruar shérbime
té avancuara dhe pérfitime té veganta. Shérbimet dhe lehtésirat pér Nomadét
Dixhitalg jané né pérputhje me Ligjin nr. 79/2021, “Pér t& huajt” dhe Ligjin nr.
25/2022, “Pér mbéshtetjen dhe zhvillimin e startup-eve” dhe pérfshijné:

e Hapésira Moderne pér Puné:

o Hapésira t& pérbashkéta pune (co-orking spaces) me infrastrukturé t&
avancuar, duke pérfshiré internet té shpejté, ambiente té geta pér puné
individuale dhe salla takimesh.

o Hapésira t& dedikuara pér krijimtari dhe inovacion gé ofrojné frymézim dhe
motivim.
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o Lehtési né Procedurat Fiskale dhe Administrimin:

o Pé&rnomadét dixhitalé q& punojné nga Shqipéria, parashikohet njé periudhé
12-mujore q& nuk tatohet. Gjaté ké&saj periudhe, ata nuk do t& konsiderohen
rezidents fiskal&, duke i dhéné atyre fleksibilitet maksimal.

o Strukturat e parkut nuk e detyrojné njé nomad dixhital t& krijoj& njé seli t&
pérhershme biznesi, duke reduktuar kostot dhe kompleksitetin administrativ.

e Mbéshtetje pér Jetesén:

o Kostoja e ulét e jetesés n& Shqipéri, deri né 40% mé ¢ ulét se né vendet e
Bashkimit Evropian, ¢ bén parkun njé destinacion térheqés pér nomadét
dixhitalg.

o Mundé&sia pér t& aplikuar pér njé leje qéndrimi 5-vjegare, me mundésiné pér
té fituar shtetésiné pas ké&saj periudhe, &sht& njé tjetér avantazh pér kété
kategori.

o Rrjetézim dhe Bashképunim Global:

o Nomadét dixhitalé do t& kené mundésiné t& bashkéveprojné me kompani
ndérkombétare, startup-e dhe profesionisté t& tjeré q& operojné né park. Kjo
krijon nj& mjedis unik pér shkémbim idesh dhe krijimin e projekteve té& reja.

e Fleksibilitet i Pérshtatur pér Jetén dhe Punén:

o Parku ofron mundési pér puné t& kombinuar me rekreacion, duke pérfshiré
hapésira pér sport dhe aktivitete sociale. Ky balancim midis punés dhe jetés
personale &shté njé element té&rheqés pér kété grup profesionistésh.

e Mbéshtetje pér Start-Up Freelancer:

o Freelancerét & duan t& krijojné biznese t& vogla ose startup-e kané
mundésing t&€ pérdorin shérbimet e inkubatoréve dhe akseleratoréve t&
parkut, duke pérfituar nga mentorimi dhe akses né fonde ndérkombétare.

Nomadét dixhitalé dhe freelancerét jo vetém & sjellin diversitet profesional né park, por edhe
kontribuojné né& krijimin e njé komuniteti dinamik dhe ndérkombétar q& fuqizon rritjen dhe
inovacionin brenda Durana Tech Park. Ky grup &shté njé element strategjik pér zhvillimin e
parkut si nj& gendér globale pér teknologjiné dhe inovacionin.

3.4.2. Pérzgiedhja e Pérdoruesve né Durana Tech Park

Zhvilluesi/SPV pérzgjedh pérdoruesit ¢ parkut sipas procedurave t& miratuara me akte
nénligjore t& dalang zbatim t& ligjit t& ligjit nr. 58/2022, “Pér krijimin, organizimin dhe
funksionimin e parqgeveteknologjike dhe shkencore”, si dhe né bazé t& rregullores s&€ Korporatés
pérprocedurén ekonkurimit pér pérzgjedhjen e partneriteteve.

Kandidati pér pérdorues, duhet t& paraqesé bashkélidhur kérkesés, ndér 1€ tera,
dokumentacionin si vijon: (a) ekstraktin e regjistrit tregtar pér t& dhénat e subjektit, si dhe
ekstraktin pér historikun esubjektit; (b) vetédeklarimin se subjekti ka shlyer detyrimet tatimore
dhe sigurimet shoqérore; (¢) vetédeklarimin q& nuk &shté né ndjekje penale, si dhe nuk ka
procese gjyqésore né lidhje meaktivitetin; (¢) vetédeklarimin q& nuk &shté né proces falimentimi
dhe kapitalet e tij nuk jané n& procesekzekutimi nga pérmbaruesit; (d) studimin e fizibilitetit
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pér veprimtaring & do t& ushtrojé né park; (dh) cdo documentation tjetér t& kérkuar né thirrjen
pérkatése.

Kur kandidati pér pérdorues &shté person fizik, juridik, i huaj, duhet t& paragesé dokumentin
zyrtari cili vérteton se ai &sht& i regjistruar né regjistrat pérkatés tregtaré ose dokument t&
ngjashém, téléshuar nga institucionet pérkatése né shtetin e origjinés. Dokumentet e siguruara
jashté territorit t& Republikés s& Shqipérisé nga subjekte juridike t& huaja duhet t& jend t&
noteruara, né zbatim t& legjislacionit né fuqi pér ligjérimin ¢ dokumentacionit t& shtetasve té&
huaj q& ushtrojné veprimtari né Republikén e Shqipérisé.

Kandidati pér pérdorues nuk mund t& marré statusin e pérdoruesit t& parkut nése i nénshtrohet
njé ose mé shumé kufizimeve si vijon: (a) 25 ose mé shumé pér qind e kapitalit t& autorizuar,
direkt ose indirekt, i pérket organeve t& qeverisjes qendrore ose vendore; (b) organizohet si
organizaté jofitimprurése sipas pércaktimit t& dhéné né legjislacionin né fuqipér organizatat
jofitimprurése; (¢) né kapitalin e autorizuar t& t& cilit 25 pér qind ose mé& shumé jan& né pronési
t& drejtpérdrejtéose t& térthorté nga persona juridiké t& regjistruar, t& shpallur né listén e
financuesve téterrorizmit; (¢) kur ai shpallet i falimentuar né pérputhje me dispozitat né fuqi té
ligjit pér falimentimin; (d) kur &shté n& proces likuidimi, pérveg transformimit.
Zhvilluesi/SPV pércakton né thirrje, né aktet e funksionimit t& Parkut dhe né legjislacionin e
zbatuesh&m, rregullat mbi pérzgjedhjen e pérdoruesve me t& cilét lidhet kontrata pérkatése.

3.4.3. Lista e pérdoruesve

Lista e pérdoruesve do t& konsiderohet lista e subjekteve t& cilét n& baz& t& njé kontrate t&
vlefshme t& lidhur me Zhvilluesin/SPV, do jené t& regjistruar né territorin ¢ Parkut me
Nipt/NUIS parésor dhe me NIPT/NUIS dytésor né territore t& ndryshme nga territori i Parkut
dhe ushtrojné veprimtarité e lejuara né Park né cilésing e biznesit rezident né park, start-up
rezident n& park apo IAL t& pérfshiré né Park. Lista e Pérdoruesve t& Durana Tech Park do
administrohet nga Zhvilluesi/SPV dhe do i njoftohet Entiteteve Qeveritare sipas parashikimeve
qé€ do t& miratohen me Vendim t& Ké&shillit t& Ministrave apo sipas kérkesés.

Forma e kérkesés dhe dokumentacioni shoqérues i saj, marrédhénia e pérdoruesit me
Zhvilluesin/SPV né fazén e aplikimit pér leje ndértimi, gjaté fazés s& punimeve t& ndértimit,
gjaté fazés s& marrjes né dorézim t& punimeve dhe posedimi nga pérdoruesi si dhe marrédhénia
gjata fazés sé& daljes s& pérdoruesit nga lista e pérdoruesve t& parkut miratohen nga Ké&shilli
Mbikqyrés i SPV me rregullore t& veganté.

Né ¢do rast, operimii Parkut Durana do t& realizohet vetém pér fushén e veprimtarive
t& pércaktuara n& VKM nr. 185/2024 pavarésisht se subjekte pérdoruese té listuara né Listén e
Pérdoruesve operojné me modelin Virtual apo Hibrid vetém me NIPT parésor apo edhe me
até dytésor.

Veprimtarité e lejuara né Durana TechPark jang ké&to t& listuara mé poshté dhe ¢do veprimtari
tjetér & do t& parashikohet nga legjislacioni né fuqi pas hyrjes né fuqi t& Marréveshjes sipas
miratimit t& saj népérmjet Vendimit t& Ké&shillit t& Ministrave:

* Dizenjim software-i.

+ Zhvillimi dhe mirémbajtja e sistemeve software.
* Testimi 1 softéare-it.
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* Projektimi dhe zhvillimi i sistemeve t& komunikimit.

* Projektimi dhe zhvillimi i sistemeve t& sigurisé.

* Zhvillimi i sistemeve t& migracionit.

* Analiza e sistemeve me sasi t& madhe t& dhénash.

» Konsulencé pér inovacion.

» Konsulencé pér siguriné e informacionit.

» Konsulencé né auditime, operacione, menaxhim, mbéshtetje e pérdoruesve, trajnime
dhe konsulencé pér auditime té teknologjisé sé informacionit pér sistemet softéare;

» Kérkime né fushén e zhvillimit t& programeve inovative, duke pérfshire tri lloje
t& kérkimit:

* kérkimin bazég;

* kérkimin e aplikuar;

+ zhvillimin eksperimental.

» Kérkimi dhe zhvillimi né fushén e robotikés.

» Aktivitete né fushén Cloud Computing.

IV. SHERBIMET QE DO TE OFROJE DURANA TECH PARK

Durana Techpark do t& ofrojé shérbime pér t& gjithé kompanité ¢ huaja dhe vendase qé& do té&
operojné né zoné sipas dispozitave t& Ligjit Nr. 58/2022 pér "Krijimin, organizimin dhe
funksionimin e parqeve teknologjike dhe shkencore q& synojné zhvillimin e industrive t&
teknologjis€ sé& larté, inovacionit dhe krijimin e vendeve t& kualifikuara t& punés.". Zona e
shpallur si Durana Teknopark, né Xhafezotaj, do t& pajiset nga AIC dhe organet ¢ tjera shtetérore
me t& gjithé infrastrukturén e nevojshme t& ujésjellés-kanalizimeve, elektricitetit, pastrimit te
mbetjeve etj.

4.1. Pérshkrimi i Shérbimeve

Modeli ekonomik tek i cili bazohet themelimi i Parkut Durana ka si synim realizimin e
objektivave t& méposhtme:

e Térheqja e Investimeve t& Huaja Direkte;
e Krijimi i punésimit dhe rritja e t& ardhurave; dhe
e Transferimi i teknologjive dhe aftésimi i fuqisé punétore.

Bazuar né dokumentet dhe modelet e suksesshme té pargeve teknologjike rajonale dhe globale,
Durana Tech Park synon té gjenerojé t& ardhura jo vetém pérmes mbajtjes sé& njé pérqindje prej
jo mé& pak se 1% t& xhiros bruto t& kompanive pérdoruese, por edhe pérmes ofrimit t& njé séré
shérbimesh q& do t& mbéshtesin rritjen dhe zhvillimin e ekosistemit inovativ. Kéto shérbime do
t& jen& burime t& rénd&sishme t& ardhurash pér AIC, duke kontribuar né zhvillimin e
géndrueshém t& parkut dhe ekosistemit té tij teknologjik. Kéto shérbime pérfshijné:
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1. Hapésira me Qira pér Zyrat dhe Laboratorét

o AIC mund t& gjenerojé t& ardhura pérmes dhénies me qira t& hapésirave t&é avancuara
pér zyrat dhe laboratorét pér kompani teknologjike dhe shkencore. Kéto hapésira mund
t& pérfshijné:

o Zyra pér Kompanité Ndérkombétare dhe Start-up-et: Kompanité ndérkombétare t&
teknologjisé dhe start-up-et lokale do t&é kené mund&si t& marrin me qira zyra té pajisura
me infrastrukturé moderne dhe shérbime t& specializuara pér kérkimin dhe zhvillimin
(R&D).

e Laboratoré pér Zhvillim t& Teknologjisé: Hapésira laboratorike t& specializuara, qé
mund t& pérdoren pér zhvillim produktesh, testime, dhe kérkime t& avancuara né sektoré
si bioteknologjia, energjia e rinovueshme dhe teknologjité e informacionit.

Té ardhurat do t& gjenerohen pérmes girasé sé kétyre hapésirave, me tarifa konkurruese té
pérshtatura pér startup-e dhe kompani t& vendosura.

2. Shérbime té Inkubacionit dhe Akselerimit

AIC mund t& ofrojé programe inkubimi dhe akselerimi pér start-up-e dhe SME-te inovative &
jané né fazat fillestare t& zhvillimit. Kéto programe mund t& pérfshijné:

. Mbéshtetje né Formén e Mentorimit dhe Késhillimit: Ofrimi i ké&shillimeve strategjike
dhe teknologjike pér kompanité e reja, duke i ndihmuar ato t& zhvillohen dhe t& arrijné
qéndrueshméri né treg.

° Akses né Investime dhe Financa: Parku mund t& krijojé njé platformé pér lidhjen e start-
up-eve me investitoré dhe kapitalisté sipérmarrés (venture capital), duke ndihmuar né rritjen e
tyre.

Kéto programe mund té& gjenerojné t& ardhura pérmes tarifave té regjistrimit dhe pjesémarrjes
né& programe, si dhe pé&rmes aksioneve t& vogla g€ mund t& fitohen né kompanité q& inkubohen
dhe akselerojné brenda parkut.

3. Shérbime té Menaxhimit té Infrastrukturés dhe Komoditeteve
Parku do t& ofrojé njé gamé t& gjeré shérbimesh administrative dhe mirémbajtjeje qé do t&
tarifohen pér pérdoruesit, pérfshiré:

o Administrimi dhe Menaxhimi i Ndértesave: Zyra pér administrimin e pérditshém,
siguring, mirémbajtjen dhe riparimin e lehté t& ndértesave.

e Hapésira t& Pérbashkéta dhe Shérbime Mbéshtetése: Ofrimi 1 kafeterisé, sallave t&
konferencave, dhe hapésirave t& tjera pér ngjarje t& veganta ose pér pérdorim t&
pérbashkét nga qiramarrésit.

¢ Shérbime mbéshtetése bankare e t& telefonisé pér Parkun (népérmjet partneriteteve me
kompanité e sektorit.

Ké&to shérbime mund t& gjenerojné t& ardhura pérmes tarifave pér pérdorimin e shérbimeve dhe
pér mirémbajtjen e hapésirave t& pérbashkéta.

4. Shérbime té Specializuara pér Bizneset
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Pérveg ofrimit t& hapésirave fizike, parku mund t& ofrojé shérbime t& specializuara pér
kompanité teknologjike, si:

e Shérbime Juridike dhe t&¢ Kontabilitetit: Késhillim pér ¢éshtje ligjore dhe financiare
(fiskale etj.) & lidhen me startup-et teknologjike dhe kompanité ndérkombétare.

e Asistenca né nxjerrjen e vizave dhe lejeve t& punés;

e Asistenca né mbajtjen e komunikimit me agjencité e tjera shtetérore.

e Pérpunimi i dokumentacionit doganor;

e Leja e ndértimit dhe lejet e tjera (né rastin kur pérdoruesit do t& ndértojné vetd),

e Shérbime t& Teknologjisé s& Informacionit dhe Komunikimit (ICT): Mbé&shtetje pér
rrjetet IT (kabllimi i zyrave dhe postacioneve te punés, mirembatja), shérbim
konektiviteti (internet), menaxhimin e t& dhénave, dhe siguriné kibernetike pér
kompanité q& operojné brenda parkut.

Kéto shé&rbime mund t& nénkontraktohen dhe t& ofrohen pérmes partneriteteve me kompani té
tjera, duke i gjeneruar AIC njé pérqindje t& t& ardhurave pér ¢do kontraté t& lidhur.

S. Trajnime dhe Edukim pér Fuqiné Punétore

AIC mund t& ofrojé trajnime pér fuqiné punétore né sektorét e teknologjisé dhe inovacionit, pér
& pérgatitur nj&€ grup té kualifikuar individésh pér nevojat e tregut. Shérbimet e trajnimit mund
& pérfshijné:

Programe t& Trajnimit Profesional dhe Teknologjik**: “Programe t& Formimit t& Vazhduar pér
zhvillimin e aftésive t& avancuara né programim, dizajn softuerik, menaxhim t& projekteve
teknologjike dhe inovacion.

Bashképunime me Institucionet e arsimit t& larté: Ofrimi i hapésirave pér kérkime akademike
dhe projekte studentore & lidhen me inovacionin dhe teknologjing.

Trajnimet dhe programet arsimore do t& jen& njé burim tjetér t& ardhurash, me tarifa pér
pjesémarrjen né kurse dhe programe té specializuara né bashképunim me institucionet e arsimit
t& larté dhe gendrat e formimit profesional t& certifikuara, q& operojné né pérputhje me kuadrin
ligjor pér arsimin parauniversitar dhe t& larté né Republikén e Shqipérisé.

6. Projekte té Bashképunimit Ndérkombétar dhe Grante

Durana Tech Park mund t& marré pjesé né projekte ndérkombétare t& financuara nga BE-ja dhe
organizata té tjera ndérkombétare, t& cilat mbé&shtesin zhvillimin e inovacionit dhe teknologjisé.
Ké&to projekte do t& sjellin fonde dhe grantet q&¢ mund t& pérdoren pér zgjerimin e parkut dhe
pér ofrimin e shérbimeve t& reja.

AIC mund t& pérfitojé nga kéto projekte pér t& mbéshtetur zhvillimin e parkut dhe pér t&
ndihmuar né géndrueshméring financiare té tij né planin afatgjats.

7. Shérbime té€ tjera
Durana Tech Park mund t& ofrojé edhe njé gamé shérbimesh t& tjera t& pércaktuara sipas

nevojave specifike t& pérdoruesve dhe situatave t& veganta. Kéto shérbime mund té pérfshijné
mbéshtetje administrative, organizim eventesh pér rrjetézim dhe inovacion, si dhe ¢do shérbim
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tjetér g€ Durana Tech Park do t& vler&sojé si t& nevojshém pér t& pérmirésuar eksperiencén e
rezidentéve dhe pér t& mbé&shtetur ekosistemin e parkut.

Tabela 1 - Shérbimet dhe tarifat e propozuara

Tarifa (EUR)
1 Tarifa mbi qarkullimin e perdoruesve Jo mé pak se 1%
2 Shérbime konsulence pér pérgatitjen e dokumentacionit pér|Jo mé& pak se 1500

miratimin dhe regjistrimin e pérdoruesit si edhe pér nevoja t& |EUR  (tarifé &
tjera t& investitoréve né marrédh&nien me institucionet publike | paguhet njé here)

dhe private
3 Tarifa pér mirémbajtjen e infrastrukturés sé Durana: Jo mé& pak se0.61
- mirémbajtja e hapésirave publike dhe infrastrukturés | EUR/m? té
brenda kufijéve t& zonés; siperfaqges se
- mirémbajtja e ndri¢imit né hapésirat publike; ndértimit

- ruajtja dhe siguria e perimetrit t& zonés
- kontrolli i hyrjeve dhe daljeve;

4 Léshimi i Kart&s ID pér t& punésuarit e pérdoruesve Jo mé pak se 5 EUR

5 Léshimi 1 Kartave t& pérkoheshme ID pér vizitorét (njé|Falas

pérdorimshme)
6 Léshimi i Kartés ID pér automjetet ¢ punonjésve Jo mé pak se 5 EUR
T Léshimi 1 Kartés ID pér automjetet e vizitoréve (njé|Falas
pérdorimshme)
8 Qeraja mujore e zyrave Jomé pak se 12 EUR
/ m?
9 Qeraja mujore e hapésirave té tregtare Jo mé pak se 25 EUR
/ m?

V. AKTIVITETET E MARKETINGUT

Durana Tech Park do t& promovohet né tregun ndérkombétar pérmes té gjitha kanaleve t&
promovimit dhe reklamimit t& AIC dhe t& institucioneve t& shtetit shqiptar.
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5.1. Pércaktimi 1 Strategjisé s¢ Marketingut

Qéllimi 1 késaj strategjie &shté t& té&rheqé kompani inovative, t& teknologjisé s& larté, startup-e,
institucionet e arsimit t& larté dhe gendra kérkimore né Durana Tech Park. Fokusi &shté né
nxitjen e bashk&punimit, inovacionit dhe zhvillimit t& g&ndrueshém, duke siguruar q&
pérdoruesit e Parkut t& pérmbushin kriteret ¢ pércaktuara né dokumentin e kualifikimit.

5.1.1. Identifikimi dhe Segmentimi i Audiencés sé Synuar

Audienca Primare e Synuar:

o Kompani Ndérkombétare t& Teknologjisé: Kompani t& vendosura q& kérkojné t&
zgjerojné operacionet né tregje té reja.

e Kompani Kombétare t& TIK: Kompani q& operojné né Shqipéri dhe kané bashképunim
me partneré ndérkombétarg.

e Startup-e: Kompani inovative né faza t& hershme né fushat e softuerit, AL, IoT, robotikés
dhe fusha t& ngjashme.

o Institucionet e arsimit t& larté dhe Institucione Kérkimore: Institucione me kapacitete t&
fugishme pér kérkime dhe zhvillim (R&D).

o Nomadg Dixhitalé: Sip&rmarrés dhe profesionisté t& pavarur t& teknologjisé q& kérkojné
njé hapésiré bashképunuese moderne.

Audienca Sekondare e Synuar:
e Inkubatoré dhe Akseleratoré: Organizata qé mbéshtesin startup-et dhe do té pérfitonin
nga njé vendndodhje strategjike brenda njé parku teknologjik.
e Qeveri dhe Organizata Jogeveritare (OJQ): Entitete q& fokusohen né& teknologji,
inovacion dhe zhvillim ekonomik.
o Kapitalisté Sipérmarrés: Investitoré q& kérkojné mundési pér t& mbéshtetur startup-et
dhe bizneset me rritje t& shpejté brenda parkut.

5.1.2. Pikat Kryesore té térheqjes sé pérdoruesve

o Incentivat Fiskale: jané& ato t& pércaktuara né nenin 12 t& ligjit nr. 58/2022, “Pér krijimin,
organizimin dhe funksionimin e pargeve teknologjike dhe shkencore™.

e Vendndodhja Strategjike: Aférsia me tregjet evropiane dhe qytetet kryesore shqiptare,
duke e béré térheqése pér lojtaré rajonalé dhe ndérkombétars.

o Infrastruktura e Teknologjisé s& Larté: Pajisje moderne t& dizajnuara pér R&D,
inovacion dhe aktivitete t& fokusuara né teknologji.

o Fokus né Qéndrueshméri: Angazhimi i parkut pér zhvillim t& géndrueshém, duke e béré
térheqés pér kompanité e ndérgjegjshme pér mjedisin.

o Mundésité e Bashképunimit: Sinergji midis startup-eve, institucionet e arsimit t& lartéve
dhe kompanive t& vendosura pér rritje dhe inovacion t& pérbashkét.
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5.1.3. Kanale Ndérveprimi

Marketing Dixhital:

Website: Njé faqe interneti e dedikuar pér Durana Tech Park me informacion t& detajuar
mbi pérfitimet, mundésité e qiradhénies dhe proceset e aplikimit, pérfshiré FAQ, video
dhe materiale promocionale.

Mediat Sociale: Pérdorimi i platformave si LinkedIn, Té&itter, Instagram dhe Facebook
pér t& targetuar globalisht kompanité e teknologjisé dhe profesionistét, duke theksuar
ofertat dhe historité e suksesit t& parkut.

Marketing pérmes Email-it: Zhvillimi i njé fushate t& synuar pérmes email-eve pér
kompani teknologjie, institucionet e arsimit t& larté dhe ekosisteme startup-esh.
Reklamim Online: Shfrytézimi i Google Ads, LinkedIn Ads dhe platformave té tjera
dixhitale pér t& targetuar rajone dhe industri specifike (p.sh. zhvillimi 1 softuerit, AL
robotika).

Evente dhe Konferenca:

0 Pjesémarrja dhe Ekspozimi: N& konferenca globale dhe rajonale t& teknologjisé si
Eeb Summit, TechCrunch Disrupt dhe forume rajonale inovacioni.

0 Organizimi i Takimeve dhe Eventeve: Takime dhe tryeza t& rrumbullakéta virtuale
pér t& prezantuar mundésité e parkut dhe pér t& ftuar qiramarrésit potencialé t&
mésojné mé shumé rreth Durana Tech Park.

Partneritete:

0 Bashképunimi me Ambasadat dhe Zyrat Tregtare: Pérdorimi i kanaleve t&
Diplomacisé Ekonomike pérmes ambasadave shqiptare dhe zyrave tregtare jashté
vendit pér t& promovuar Durana Tech Park pér kompanité ndérkombétare t&
teknologjisé.

0 Partneritete me Institucionet e arsimit t& larté: Bashképunimi me institucionet e
arsimit t& lart& dhe institute kérkimore n& Shqipéri dhe Evropé pér t& térhequr gendra
kérkimore dhe departamente t& fokusuara né teknologji g€ t& vendosen né& park.

0 OJQ dhe Inkubatoré: Bashképunimi me organizata q& fokusohen né& inovacion,
sip&rmarrje dhe zhvillim ekonomik pér t& arritur startup-e dhe biznese t& vogla.

Ndérveprim i Drejtpérdrejté:

Kontakt i Drejtpérdrejté: Identifikimi dhe kontaktimi i drejtpérdrejté me giramarrésit

potencialé, vecanérisht me kompani t& médha teknologjike dhe startup-e premtuese né

sektoré si Al, big data, IoT dhe robotiké.

Referime nga Pérdoruesit: Inkurajimi i pérdoruesve ose partneréve ekzistues qé t&

referojné kompani nga rrjeti i tyre q& mund t& pérfitojné nga 1&vizja né park.

Delegacione Biznesi: Organizimi i delegacioneve né tregje kyge (p.sh. BE, SHBA dhe

Azi) pér t'u takuar me kompani té teknologjisé ose shoqata biznesi dhe dhoma tregtare

pér t& promovuar pérfitimet e Durana Tech Park.
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5.1.4. Monitorimi

o Gjurmimi dhe monitorimi: Implementimi i njé sistemi CRM (Menaxhim i
Marrédhénieve me Klientét) pér t& ndjekur ndérveprimet me qiramarrésit potencialé
dhe pér t& siguruar ndjekje/monitorim t& vazhdueshem.

o Analiza e Performancés: Vlerésimi i rregullt i efektivitetit t& aktiviteteve t&
ndérveprimit pérmes metrikave kyce (vizitat né faqe interneti, kérkesat, nénshkrimi
i kontratave t& qirasé) dhe pérshtatja e strategjisé sipas nevojés.

o Mekanizmi i Feedback-ut: Bashk&punimi me giramarrésit aktualé pér t& mbledhur
opinione mbi objektet, shérbimet dhe vlerén e parkut, dhe pérdorimi i1 kétij
informacioni pér t& pérmirésuar ofertat dhe materialet ¢ marketingut.

5.2. Strategjia e Shitjes

Strategjia e shitjes do t& bazohet né tre elemente baze:

1. Incentivat fiskale q& ofron Durana Tech Park.
2. Fuqia puntore e re, e arsimuar dhe relativisht e lirg;
3. Pozita gjerografike e Shqipérisé.

Duke gené se kuadri ligjor fiskal né Shqipéri pér kompanité & operojné né& fushén e
teknologjisé &sht&é mjaft favorizues, duke ofruar taksa shumé t& uléta krahasuar me vendet
peréndimore, promovimi i Durana Tech Park do t& bazohet ndjeshém né promovimin e kétyre
lehtésirave. Fakti q& Durana Tech Park ofron njé kuadér ligjor fiskal akoma edhe mé shumé
lehtésues e bén edhe mé t& lehté promovimin.

Fugqia punétore &shté njé nga pikat mé t& forta t& Shqipérisé sa i pérket térheqjes s€ investimeve
t& huaja. Vendi yné ka nj& mosh& mesatare shumé té r&, nga mé té rejat né Europé, e cila &shté
relativish e miré-arsimuar dhe bilinguale mé& s& shumti. Krahasuar me vendet e tjera t& rajonit,
ky &shté nj& avantazh konkurrues i réndé&sishém.

Sé treti &shté pozita gjeografike e Shqiperisé, e cila pér shkak t& vendndodhjes né korridoret
Europiane t& transportit mundéson aksesin e lehté né t& gjitha vendet peréndimore.

T& treja kéto elemente, pérb&jné avantazhe t& réndésishme krahasuese t& Shqipérisé né rajon
dhe pér kété arsye do t& jené shtyllat ku do t& bazohet edhe strategjia e shitjes.

5.3. Kontrolli i Kreditit

Administrata e Durana Tech Park do té nénshkruajé kontrata t& rregullta geraje mé té gjithé
kompanité / pérdoruesit do t& operojné brenda zonés. Kontratat do t& pérmbajné penalitete pér
vonesat apo mospagesat, sipas kuadrit ligjor né fuqi dhe né pérputhje me praktikat mé t& mira
ndérkombétare.
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VI. OPERACIONET

Operacionat ¢ Durana Tech Park do t& béhen n& pérputhje me kuadrin ligjor né fuqi dhe né
zbatim t& ligjit pér krijimin dhe funksionimin e parqeve teknlogjike. Pér funksionimin e Parkut
do t& hartohet nj& rregullore ¢ brendshme ¢ cila do t& detajojé detyrat e paléve t& pérfshira.
Rregullorja, né pérputhje me ligjin e sipér-pérmendur dhe legjislacionin e zbatueshém, do t&
detajojé edhe procedurat dhe kriteret q& duhet t& p&rmbushé nj& pérdorues (biznese, startup,
IAL, pér t'u pérfshiré n& zoné. Sipas pérllogaritjeve t& béra, vlera totale q& parashikohet t&
investohet pér implementimin e ké&tij projekti nga AIC gjate periudhes 20 vjecare &shté e
barabarté me 18 milion euro. Pérmes investimeve publike do té realizohet disponueshméria dhe
pérmirésimi i tok&s, do t& pérgatitet infrastruktura e nevojshme dhe lidhja me rruge, rrjetin
elektrik, uje, dhe kanalizime. Vlera e investimeve publike &shté pérllogaritur t& jeté aférsisht
0.6 milion euros.

6.1. Fazat ¢ zbatimit t& projektit

Zhvillimi i Durana Tech Park &shté i ndaré né 2 faza kryesore:

Faza I: Modeli VIRTUAL - Durana Tech Park do t& funksionojé né ményré virtuale, duke
mundé&suar bashk&punim global me kosto t& reduktuara, ndikim t& ulét mjedisor dhe mundési
pér shkallézim t& operacioneve. Ky model krijon njé ekosistem kérkimi fleksib&l dhe t&
ndérlidhur, gé lejon bizneset dhe kérkuesit t& pérfitojné nga lehtésirat fiskale q& parku ofron.
Pér mé tepér, pérdorimi i inteligjencés artificiale (Al) pér t& pérputhur kérkuesit e zgjidhjeve
me talentet globale ndihmon né rritjen e efikasitetit, uljen ¢ kohés s& kérkimit té partneréve té
duhur dhe pérmirésimin e cil&sisé s& rezultateve t& kérkimit.

Ky model inovativ i mundéson Durana Tech Park t& nisé zbatimin e projektit menjéheré pas
marrjes s€ lejes sé& zhvilluesit. Kompanité e interesuara mund té fillojné operacionet si pérdorues
té parkut pasi t& pérzgjidhen pérmes njé procedure & bazohet né kriteret ligjore. Pér kompanité
qé kérkojné& hapésira fizike, Durana Tech Park do t& marré me gira dhe do t& ofrojé me néngqira
hapésira t& pérkohshme zyrash, ku ato mund t& zhvillojné operacionet e tyre derisaté pérfundojé
ndértimi i parkut fizik.

Parku virtual gjithashtu krijon njé lidhje t&¢ ngushté midis start-up-eve, ndérmarrjeve t& vogla
dhe t& mesme (SME-t&) dhe institucioneve arsimore. Kjo platformé ofron njé mundgsi té
pérputhjes s& paanshme midis kérkuesve t& zgjidhjeve dhe ofruesve té tyre, duke nxitur
bashképunimin dhe zhvillimin ndérkombétar t& inovacionit.

Faza II: Modeli HIBRID - Kombinimi i hap&sirave fizike dhe virtuale p&r inovacion.

Faza e dyt& kalon nga njé platformé plotésisht virtuale né nj& model hibrid, duke kombinuar
pérfitimet e hapésirave dixhitale dhe fizike. Kjo fazé krijon njé qendér fizike n& Shqipéri, duke
shérbyer si nj& hapésiré bashk&punuese & plotéson infrastrukturén virtuale té Fazés I. Ky model
u jep mund&si start-up-eve, kérkuesve dhe kompanive t& zhvillojné kérkime praktike, t&
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krijojné& prototipa dhe t& ken& qasje né pajisje t& avancuara, ndérkohé g& mbajné fleksibilitetin
¢ bashképunimit né distancé pérmes parkut virtual.
Karakteristikat kryesore t& Modelit Hibrid

1. Infrastruktura Fizike:

a. Zyra, hapesira co-8orking, salla konferencash si dhe ambjente te pérbashkéta

b. Hub-e Inovacioni dhe Laboratoré Kérkimoré: Njé kampus fizik i dizajnuar
pér kérkime, zhvillim dhe testime, pérfshiré hapésira laboratorike t& avancuara
pér IT, bioteknologji, energji t& rinovueshme dhe shkenca t& materialeve.

¢. Qendra pér Prototipim dhe Testim : Ofrojné qasje né pajisje dhe teknologji t&
specializuara pér krijimin dhe testimin e prototipave, nga printimi 3D te robotika
e avancuar.

2. Hapésira Bashképunimi:

a. Integrimi i Fizikés dhe Virtuales: Pérdorimi i mjeteve digjitale, p&rfshirg
realitetin e shtuar (AR) dhe realitetin virtual (VR), pér t& lejuar bashképunim né
kohé reale ndérkufitar.

b. Pérdorim Fleksibél: Bizneset dhe institucionet mund t& zgjedhin t& marrin pjesé
plotésisht online, fizikisht, ose pé&rmes njé pérzierje t& t& dyjave, né varési t&
nevojave t& projektit dhe preferencave gjeografike.

3. Zhvillimi i Fuqisé Punétore dhe Trajnimi:

a. Qendra Trajnimi dhe Punétori: Hapésira t& dedikuara pér trajnime specifike
pér industri dhe teknologji t& reja si AL, mésimi makinerik, siguria kibernetike
dhe teknologjité e gjelbra.

b. Kurrikula té Bashképunimit Akademik-Industrie: Programe trajnimi t&
zhvilluara né bashk&punim me t& dhénat e parkut virtual mbi sfidat globale, duke
integruar zgjidhjen e problemeve reale me mésimin akademik.

4. Qasje né Tregjet Ndérkombétare:

a. Bashképunime Ndérkombétare: Nj¢ rrjet global i kompanive, institucionet e
arsimit t& lartéve dhe institucioneve kérkimore qé vizitojné parkun fizikisht pér
punétori, hackathon-e dhe konferenca, ndérkohé q& mbajné partneritete virtuale.

5. Karakteristika té Parkut Smart:

a. Qéndrueshméri dhe Teknologji t&é Gjelbra: Parku do t& dizajnohet me njé
fokus né géndrueshméri, duke pérfshiré teknologji t& zgjuara pér ndértesa,
burime t& energjisé s& rinovueshme dhe infrastrukturé me emetim t& ulét t&
karbonit.

6. Integrimi Kulturor dhe Social:

a. Programe Shkémbimesh Kulturore: Ngjarje kulturore dhe seminare pér
ndarjen e njohurive & inkurajojné shkémbimet ndérkulturore dhe festojné
arritjet inovative nga e gjith& bota.

6.2. Afatet e zbatimit té projektit

Afati kohor i zbatimit pé&rfshin faza t& tilla si:
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Planifikimi dhe Inicimi (Muajt 1-3): Sigurimi i lejeve dhe alokimi i burimeve, rrethimi
i parkut.

Projektimi (Muajt 3-6): Zhvillimi e detajimi i projekteve arkitekturore dhe teknike.
Prokurimi dhe Kontraktimi (Muajt 6-8): Pérzgjedhja ¢ nénkontraktoréve dhe
finalizimi i kontratave.

Zbatimi (Muajt 8-30): Ndé&rtimi i infrastrukturés sé parkut dhe vendosja e sistemeve
IT.

Komisionimi dhe Dorézimi (Muajt 30-36): Testimi, inspektimet pérfundimtare dhe
dorézimi i objekteve t& pérfunduara.

Operimi dhe Mirémbajtja (Pas Muajit 36, Vazhdimisht): Operacionet e
vazhdueshme dhe pérmirésimet e parkut.

Durana Tech Park ofron njé qasje inovative & ndérthur hapésirat fizike dhe virtuale pér t&

mbéshtetur kérkimin, inovacionin dhe zhvillimin ekonomik né nivel rajonal dhe ndérkombétar.

6.3. Avantazhet Konkurruese

Potencialet ¢ Durana Tech Park renditen si mé& poshté:

Foreé pune e kualifkuar dhe feksibél. Dy qytetet né aférsi te Durana Tech Park, Tirana
dhe Durrési, karakterizohen nga njé popullsi e re dhe nga njé forcé pune me arsimim té
larté, kjo dhe pér faktin se Tirana dhe Durrési jané gytetet ku &shté pérqéndruar 75% i
institucioneve t& arsimit t& larté dhe gendrave kérkimore t& vendit, duke ofruar akses né
tregun mé t& madh dhe mé té kualifikuar t& punés.

Forcé pune gé flet shumé gjuhé té huaja. Rreth 50% e forcés sé punés né Tirané
komunikon né gjuhé&t anglisht dhe italisht dhe 20% né& greqisht.

Kosto bazé konkuruese. Pagat mesatare né Tiran& dhe Durrés si dhe taksat mbi pagat
jané& ndér mé t& ulétat n& vendet ¢ BE-sé dhe né rajon. Gjithashtu, llogaritja e raportit
kosto/pérftm pér hapjen e njé biznesi té ri &shté né favor t& investitoréve.
Infrastrukturé e pérmirésuar. Infrastruktura né Shqipéri dhe vecanérisht né Tirané e
Durrés &shté pérmirésuar ndjeshém né vitet e fundit, duke rritur konkurencén me vendet
e zhvilluara t& Europés dhe t& rajonit.

Klimé pozitive biznesi. Shqipéria ofron sistemin mé t& ulét t& taksave né rajon si dhe
regjistrimin e shpejté t& bizneseve (brenda 1 dite me kosto 1 Euro) prané QKB-sé.
Gjithashtu ofron mundési t& pagesés s& taksave online, lehtési pér hyrjen né treg, si dhe
mbéshtejtje dhe mbrojtje t& investmeve dhe investtoréve vendas dhe t& huaj nga shumé
agjenci t& cilat operojné prej shumé vitesh né Shqipéri.

Prezenca e shumicés sé investimeve té huaja. Rreth 70% e investmeve t& huaja jang
pérgéndruar né Tirané e Durrés.

Porzicion gjeografik strategjik. Vendndodhja e kétij Parku &shté mjaft strategjike, prané
nyjeve kryesore t& transportit: 16.4 km né verilindje t& Aeroportit t& Tiranés - Rinas dhe
rreth 10 km nga Porti i Durrésit, mé& i madhi n& Shqipéri.
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VII. ANALIZA E RISKUT

Durana Tech Park, si njé projekt ambicioz né Shqipéri, pérballet me njé séré rreziqesh q& mund
té ndikojné né& suksesin e tij. Kéto rrezige jané t& lidhura me faktoré ekonomiké, politiké,
teknologjiké, dhe infrastrukturoré. Kjo analizé& risku synon t& identifikojé dhe t& vlerésojé kéto
sfida, duke ofruar nj& kuadér pér t&€ menaxhuar dhe minimizuar ndikimin e tyre gjaté zhvillimit
dhe operimit t& parkut.

7.1. Rrisqget potenciale

1. Rreziku Ekonomik

¢ Pasiguria ekonomike globale: Zhvillimet globale, si recesione t& mundshme ose
ndryshime né tregjet financiare, mund t& ndikojné negativisht né investimet e huaja né
Shqipéri. Réniet né sektoré t& réndésishém si turizmi dhe energjia mund t& zvogélojné
interesin e investitoréve.

+ Rritja e kostove té financimit: Nése Shqipéria pérballet me norma t& larta interesi ose
rritje t& inflacionit, mund t& pengohet financimi i projekteve brenda parkut dhe t& rriten
kostot e operimit pér kompanité pérdoruese.

2. Rreziku Politik

¢ Ndryshimet e papritura politike: Duke gené se Shqipéria &shté njé vend né zhvillim
me aspirata pér anétarésim né BE, ndryshimet né politikat e geverisé ose né udh&heqjen
politike mund t& sjellin pasiguri pér investitorét dhe zhvilluesit e parkut. Kéto ndryshime
mund t& pérfshijné reforma fiskale t& papritura ose ndryshime né ligjet pér investimet
strategjike.

¢ Procesi i ngadalshém i integrimit né BE: Pérgjaté periudhés sé negociatave me BE-
nég, pérparimi 1 ngadalshém mund t& sjellé paqartési rreth zbatimit t& reformave dhe
géndrueshmérisé s& incentivave pér investitorst.

3. Rreziku Ligjor dhe Rregullator

¢ Rregullime té ndérlikuara: Njé& sistem ligjor i komplikuar dhe vonesa né miratimin e
kérkesave t& zhvilluesve ose pérdoruesve mund té krijojné€ probleme pér kompanité qé&
kérkojné t& vendosen né park. Kjo pérfshin edhe paqartésité ligjore pér pérdorimin e
pronave shtetérore ose pérfitimin nga lehtésité fiskale.

+ Kontradikta me ligjet e BE-sé&: Pér shkak t& negociatave pér anétarésim né BE, disa
ligje dhe rregullore kombétare mund t& ndryshojné né pérputhje me standardet e BE-sé,
duke krijuar sfida pér pérputhshméring ligjore.

4. Rreziku Infrastrukturor

¢ Vonesa né ndértim dhe infrastruktura: Ndértimi i plot& i parkut kérkon investime t&
médha né infrastrukturé, pérfshiré rrjetin energjetik, sistemet e furnizimit me ujé dhe
internet me shpejtési t& larté. Cdo vonesé ose mospérputhje me standardet e
parashikuara mund t& ndikojé né afatet e projektit dhe né térheqjen e kompanive
pérdoruese.
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Mbéshtetja nga autoritetet: N& rast se ndihma qeveritare pér ndértimin e
infrastrukturés sé& pérgjithshme (rrugé, energji, etj.) nuk &shté e mjaftueshme ose nuk
vjen me kohé, kjo mund t& ndikojé n& funksionalitetin e parkut.

5. Rreziku i Fazés Virtuale

Vonesa né adoptimin e teknologjisé virtuale: Fazat fillestare virtuale t& projektit
kérkojné & kompanité t& jen& té gatshme pér operim t& largét. Nése pérdoruesit
potencialé nuk kané kapacitetet ¢ nevojshme teknologjike ose nuk jané t& pérgatitur pér
t& operuar né njé mjedis virtual, kjo mund t& ndikoj& negativisht né térheqjen e tyre né
park.

Probleme me infrastrukturén dixhitale: Nése infrastruktura dixhitale (serverg,
gendrat e t& dhé&nave, lidhjet me internetin) nuk funksionon me efikasitet maksimal, kjo
mund t& shkaktoj& vonesa ose véshtirési pér kompanité q& operojné virtualisht.

Besimi i ulét tek ekosistemi virtual: Disa investitoré mund t& kené rezerva rreth
funksionimit t& ploté né njé fazé virtuale, duke véné né dyshim géndrueshméring dhe
suksesin e operacioneve té largéta. Kjo mund t& ngadal&sojé pérfshirjen e kompanive t&
reja né fazat fillestare.

Siguria kibernetike: Me fazén virtuale & pérfshin transferimin dhe ruajtjen e t&
dhénave né njé mjedis dixhital, ekziston rreziku i sulmeve kibernetike q& mund t&
démtojné kompanité dhe t& minojné besimin e tyre tek parku.

6. Rreziku Teknologjik

Pérshtatshméria teknologjike: Né&se infrastruktura teknologjike e parkut nuk
pérditésohet rregullisht pér t& mbajtur hapin me inovacionet né fushat e Al robotikés
dhe teknologjisé sé& informacionit, ekziston rreziku q& Durana Tech Park t& humbasé
konkurrencén né rajon dhe né tregjet globale.

Sulmet kibernetike: Duke qené se parku &shté i pérqendruar né teknologji dhe
inovacion, ai &shté i ndjeshém ndaj rrezigeve t& sigurisé kibernetike, t& cilat mund t&
démtojné reputacionin dhe t& prishin operacionet.

7. Rreziku i Konkurrenceés

Konkurrenca me parqe té tjera rajonale: Parge té tjera teknologjike né rajon, si ato
né Turqi, Serbi, dhe vende t& tjera t& Ballkanit, q& ofrojné incentivé t& ngjashme dhe
infrastrukturé, mund té térheqin investitoré dhe t& pengojné rritjen ¢ Durana Tech Park.
Aftésia pér té¢ mbajtur kompani té médha: Nése Durana Tech Park nuk arrin t&
sigurojé ofrimin e incentivave t& mjaftueshme dhe infrastrukturén e nevojshme,
kompanité e m&dha teknologjike mund t& zgjedhin vende té tjera né rajon me paketa mé
térheqgése.

8. Rreziku i Tregut

Rritja e kérkesés pér zhvillime teknologjike: Nése kérkesa pér inovacion teknologjik
né& Shqipéri dhe né rajon nuk zhvillohet me shpejtésing e pritur, mund t& keté njé rénie
t& interesit pér hapésirat né park.

Ndryshimet né tregun global té teknologjisé: Luhatjet né tregjet ndérkombétare té&
teknologjis€, si dhe tendencat globale, mund t& ndryshojné rrjedhén e investimeve
teknologjike né& rajon, duke prekur direkt rritjen e parkut.
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7.2. Strategjia pér Menaxhimin e Rrezigeve né Durana Tech Park

Menaxhimi i rrezigeve &shté njé element thelb&sor pér suksesin ¢ Durana Tech Park, duke
ndihmuar né& identifikimin dhe parandalimin e sfidave g€ mund t& prekin projektin né faza t&
ndryshme t& zhvillimit t& tij. Me nj& projekt kaq kompleks, q& pérfshin faza virtuale dhe fizike,
si dhe bashképunime ndérkombétare, &shté e nevojshme njé strategji e detajuar pér té
minimizuar ndikimet negative nga faktorét ekonomiké, politiké, ligjoré, teknologjiké dhe
infrastrukturore. Q&llimi i ké&saj strategjie &shté t& krijojé njé mjedis t& géndrueshém pér
inovacion dhe zhvillim.

1. Rreziku Ekonomik
- Diversifikimi i burimeve t& financimit: Kérkimi i investimeve nga burime t& ndryshme
(kombétare dhe ndérkombétare) pér t& reduktuar varésiné nga njé sektor i vetém.
- Sigurimi 1 partneriteteve strategjike me BE-né dhe institucionet financiare
ndérkombétare** pér t& siguruar fonde dhe garanci.
2. Rreziku Politik
- Pérputhshméria me politikat e BE-s&: Do t& sigurohet q& parku t& jet& né pérputhje me
standardet e BE-s&, duke minimizuar pasiguring rreth ndryshimeve ligjore gjaté procesit t&
integrimit.
- Lobim aktiv pér politika mbéshtetése t& qeverisé, si¢ jané incentivat fiskale dhe
infrastruktura.
3. Rreziku Ligjor dhe Rregullator
- Simplifikimi 1 procedurave administrative: Krijimi i njé dritareje t& vetme pér pérpunimin
e kérkesave ligjore pér zhvilluesit dhe pérdoruesit e parkut.
- Angazhimi i ekspertéve ligjoré pér zbatimin e legjislacionit ndérkombétar dhe rregulloreve
té BE-s&, pér t& shmangur konfliktet rregullatore.
4. Rreziku Infrastrukturor
- Planifikim i kujdesshém i afateve t& ndértimit pér t& siguruar zbatimin né kohé t& fazave
t& ndryshme t& projektit.
- Partneritete me kompani t& fugishme infrastrukturore pér ndértimin dhe menaxhimin e
sistemeve energjetike, ujit dhe rrugéve.
5. Rreziku Teknologjik
- Inovacion i vazhdueshém: Investime t& rregullta né& pérditésimin e infrastrukturés
teknologjike dhe integrimin e teknologjive t& reja si AL cloud, dhe IoT pér t& ruajtur
konkurrencén.
- Forcimi i sigurisé kibemetike: Implementimi i protokolleve t& rrepta t& sigurisé dhe
mbrojtjes s& t& dhénave pér t& mbrojtur operacionet virtuale t& parkut.
6. Rreziku i Konkurrencés
- Krijimi 1 nj& ekosistemi mbé&shtetés pér startup-et dhe kompanité teknologjike, duke ofruar
hapésira bashk&punimi, mentorim, dhe fonde.
- Ofrimi 1 incentivave unike q& térheqin kompanité ndérkombétare, si subvencione pér
kérkimin dhe zhvillimin, pérjashtime fiskale, dhe lehtésira né qira.
7. Rreziku i Fazés Virtuale
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- Zhvillimi i infrastrukturés dixhitale t& sigurt dhe t& géndrueshme, duke pérfshiré serveré
té fuqishém dhe internet t& shpejté pér t& mbéshtetur operacionet online.

- Angazhimi i kompanive teknologjike t& médha pér t& siguruar besim né fazén virtuale,
duke krijuar nj& ekosistem t& géndrueshém q& mbé&shtet operacionet larg térésisht virtuale.
8. Menaxhimi i Pérgjithshém i Riskut

- Krijimi i nj& ekipi t& dedikuar pér menaxhimin e rrezigeve, i cili monitoron né ményré t&
vazhdueshme zhvillimet dhe ndérmerr veprime té shpejta pér t& adresuar rreziget.

- Vlerésime t& rregullta t& riskut pér t& parashikuar dhe pérgatitur pér sfidat e reja.

VIII. ANALIZA E TREGUT

Seksioni 1 méposhtém synon t& b&jé njé analizé t& pérmbledhur t& tregut t& mundshém pér
Durana Tech Park, investitoréve t& mundshém t& interesuar pér t& investuar né Park e
kompanive ne fushén e teknologjisé g8 mund t& jené t& interesuar t& operojné né park, sektoréve
ku ata operojné dhe konkurrencés né nivel lokal, rajonal e ndérkombétar.

8.1. Pérshkrimi 1 Sektorit

Zonat e lira ekonomike pérfshiré parqet teknologjike jan& nj& fenomen i pérhapur ndjeshém
gjaté dekadave t& fundit. Kéto zona jané pérdorur shumé nga vendet né zhvillim pér t& ofruar
kushte lehtésuese fiskale, procedurale dhe administrative pér kompanité e huaja q& vendosin t&
investojné. Kombinimi i popullsisé s& re me krahun e 1iré t& punés dhe kéto lehtésira fiskale i
ka béré kéto zona mjaft térheqése pér kompanité peréndimore.

Parket Shkencore dhe Teknologjike (STP) luajné njé rol t& réndésishém né& transferimin e
njohurive dhe teknologjisé né treg. N& Bashkimin Europian, ekzistojné mbi 450 parqe té tilla
qé strehojné mbi 80 mij& firma dhe punésojné rreth 1 milion njeréz, me investime & arrijné né
15 miliardé euro. Suksesi i STP-ve nuk &shté uniform dhe varet nga faktoré lokalé si ekonomia,
baza kérkimore dhe partneritetet ndérmjet sektoréve publik dhe privat.

STP-t& mé t& mira nuk jané thjesht giradhénés t& hap&sirave moderne, por organizata komplekse
qé pérfshijné geverisje t& shuméfishté dhe bashképunime pér t& nxitur zhvillimin ekonomik dhe
pér t'u béré t& géndrueshme financiarisht né plan afatgjaté. Disa karakteristika kryesore & i
dallojné kéto parqe nga gendrat ¢ thjeshta t& biznesit pérfshijné pérzgjedhjen e kujdesshme té
giramarrésve, prioritizimin e teknologjive t& bazuara n& njohuri t& reja, pérfshirjen e
institucionet e arsimit t& lartéve dhe organizatave kérkimore publike, si dhe mbéshtetjen
profesionale pér zhvillimin e bizneseve t& reja inovative.

Studime akademike tregojné se lidhja midis suksesit t& STP-ve dhe forcés sé ekonomisé lokale
&shté thelb&sore. Partneritetet e integruara lokale mund t& kompensojné disa dobési té&
ekonomisé lokale, por gjithsesi kérkohet njé bazé e fuqishme kérkimore pér t& mbéshtetur
ekosistemin e inovacionit. Modeli i STP-ve t& shekullit t& 21-t8 pérfshin njé angazhim t& ploté
me ekosistemin lokal t& inovacionit, duke krijuar hapésira bashképunimi dhe duke ofruar
programe pér té adresuar dobésité e ekosistemit.
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STP-té gjithashtu balancojné nevojén pér kthime financiare afatshkurtra me mundésiné pér té
pérshpejtuar rmtjen ekonomike té bazuar né inovacion. Faktorét kyg té suksesit pérfshijné:
vendosjen e strategjisé, pérfshirjen e institucionet e arsimit t& lartéve dhe institucioneve
kérkimore, angazhimin me sektorin publik dhe privat, sigurimin e kapitalit, vlerésimin e bazgs
sé aftésive lokale dhe krijimin e njé mjedisi qé stimulon inovacionin.

Shqipéria renditet ¢ 76-ta né Indeksin ¢ Kompleksitetit Ekonomik (ECI), duke u pérmirésuar
me njé pozicion gjaté njé dekade. Diversifikimi 1 eksporteve ka ndihmuar kompleksitetin
ekonomik, me projeksione pér rritje t& moderuar né té ardhmen.

Performanca e Shqipérisé né indeksin global t& konkurrueshmérisé dhe lirisé ekonomike ka
pasur pérditésime té réndésishme né vitin 2024.

Indeksi Global 1 Konkurrueshmérisé (GCI): Shqipéria vazhdon t& pérparojé né disa dimensione,
vecanérisht né fushat e luftés kundér korrupsionit, politikave tregtare dhe reformave né byjgési.
Kéto pérmirésime kané rmtur konkurrueshméring e saj, edhe pse mbeten sfida, sidomos né
sektorét e ndérmarrjeve shtetérore (SOE), ku reformat jané mé té ngadalta. Aktualisht,
Shqipéria tejkalon mesataren e Ballkanit Peréndimor né 13 nga 15 dimensionet e politikave
Indeksi 1 Linisé Ekonomike pér vitin 2024: Shqipéria renditet e 48-ta né boté me njé rezultat
prej 64.8, duke reflektuar mjé rénie té lehté prej 0.5 pikésh krahasuar me vitin 2023. Né Evropé,
ajo renditet ¢ 27-ta nga 44 vende. Pavarésisht késaj rénieje, vendi vazhdon té performojé miré
né liriné tregtare dhe rregullimin e biznesit, por pérballet me sfida né fushat e integritetit
qeveritar dhe efektivitetit gjygésor’.

Kéto rezultate tregojné pérpjekjet e Shqipérisé pér té forcuar konkurrueshmériné e saj, duke
theksuar gjithashtu nevojén pér pérmirésime né geverisje dhe reformat institucionale.

Grafiku 1. Renditja e kompleksiteti te ekonomise se vendeve sipas Growth Lab, Qendra e
Zhvillimit né Universitetin Harvard.

7 OECD iLibrary / OECD Balkans Data Hub
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Grafiku 2. Visualizimi i eksporteve té Shqipérisé pér vitin fiskal 2021 nga Growth Lab
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Grafiku 2 ofron njé pasqyré t€ detajuar mbi strukturén e eksporteve té& vendit. Produktet
kryesore t& eksportuara pérfshijné shérbimet né turizém dhe ne fushén e teknologjisé dhe
informacionit. Shqipéria ka diversifikuar tregjet e saj t& eksportit, me BE-né¢ q& mbetet partneri
mé i madh tregtar, veganérisht Italia dhe Gjermania. Gjithashtu, eksportet drejt rajoneve té tjera
kané filluar t& tregojné rritje modeste, duke pérmirésuar konkurrencén globale t&€ vendit.
Stoku i IHD-ve né Shqipéri éshté pérgéndruar kryesisht né industriné e telekomunikacionit dhe
informacioniti cili z& rreth 25% té stokut t& IHD-ve. Pjesa tjetér éshté e shpérndaré né aktivitetet
financiare dhe té sigurimit me rreth 17%, industria energjitike dhe ajo nxjerrése me nga 12%,
industria pérpunuese me 11%, etj.
Shqgipéria bén pjesé né grupin e vendeve me té ardhura té mesme té larta sé bashku me
Magedoning e Veriut, Bosnjé-Hercegovinén, Moldaving, Ukrainén, Bjellorusiné dhe
Gjeorgjiné. Né Indeksin e Inovacionit t&€ BE-sé 2023, Shqipéria renditet si "inovatoriri", krahas
vendeve si Ukraina, Magedonia e Veriut dhe Mali i Zi.
Ekonomia e Shqipérisé ka kaluar transformime té réndésishme gé nga tranzicioni i viteve 1990
nga njé sistem 1 planifikuar drejt njé ekonomie tregu. Sot, ekonomia éshté e larmishme dhe
pérfshin bujgésing, prodhimin, shérbimet, turizmin dhe sektoré t€ rinj si teknologjia e
informacionit dhe energjia e rinovueshme. Ky bazament ekonomik i larmishém kontribuon né
rezistencén dhe pérshtatshméring e fuqgisé punétore té Shqipérisé.
T& dhénat statistikore mé té fundit (2023) té publikuara nga INSTAT, pérmblidhen si mé poshté:
e Forca e punés pérbéhet nga 1,387,831 persona, ku pjesémarrja e grave éshté 44.6%, dhe
e burrave 55.4%.
e Norma e punésimit pér popullsiné e moshés 15-64 vje¢ éshté 67.4% gjaté tremujorit t&
dyté té vitit 2023, duke u rritur me 2.7% krahasuar me té njéjtén periudhé té vitit 2022.
e Norma zyrtare e papunésisé pér popullsiné e moshés 15 vje¢ e lart ishte 10.7% né
tremujorin e dyté t& vitit 2023, njé ulje krahasuar me 11.5% né vitin 2021. Papunésia e
t& rinjve (15-24 vjeg) gjithashtu ra né 22% gjaté vitit 2023, nga 27.1% né vitin 2021°.

8 https://www.instat. gov.al/
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e Tirana mbetet gendra me pérqindjen mé t& larté t& t& punésuarve né sektorin e
shé&rbimeve, ndérsa Durrési ka pérgindjen mé t& larté né sektorin e industrisé.

8.2. Tregu 1 Synuar

Bazuar né objektivat kryesore t& kétij projekti dhe né gjendjen aktuale t& tregut né Shqipéri,
MEKI népérmjet shpalljes s& Parkut Shkencor dhe Teknologjik Durana, ka cilésuar ICT
(sektorin e teknologjisé dhe informacionit dhe nén sektorét q& lidhen me t&) si sektor me
prioritet pér operim né Durana Tech Park.

Politika e AIC pér projektin e Durana Tech Park synon t& zgjerojé gamén e aktiviteteve dhe
produketeve e sherbimeve inovative né kété sektor duke krijuar diversifikim pér t& térhequr
aktivitete mé& komplekse. Jo vetém & zhvillimi i1 kétyre produkteve e shérbimeve inovative do
t& plotésonte nj& pjesé t&€ mungesés né tregun kombétar, por do t& krijonte oferté né pérgjigje t&
kérkesés gjithmoné e né rritje pér kété kategori produktesh nga tregu ndérkombétar. Gjithashtu,
zhvillimi i kétyre produkeve ¢ shérbimeve t& reja do t& rrisé aftésité e fuqisé punétore duke
krijuar né& ké&té ményré elasticitet né mésimin e praktikave té tjera t&€ punés.

Tregu i synuar pér Durana Tech Park pérfshin kompanité ndérkombétare t& teknologjisé,
kompanité inovative vendase dhe startup-et q& do té krijojné njé rrjet bashk&punimi me kéto
kompani dhe institucionet e arsimit t& larté . Kompanité ndérkombétare do t& sjellin aktivitetet
e tyre ekonomike n& Park, duke p&rdorur infrastrukturén e avancuar pér kérkim dhe zhvillim.
Ndérkohé, kompanité vendase inovative dhe startup-et do t& pérfitojné nga mundésité pér
bashképunim me institucionet ¢ arsimit t& larté dhe qendra kérkimore, duke krijuar njé
ckosistem té& pasur inovacioni dhe teknologjie né Shqipéri.

8.3. Konkurrenca

Konkurrenca kryesore pér Durana Tech Park vjen nga parqe teknologjike t& rajonit dhe Evropés
Juglindore, t& cilat ofrojné incentivave fiskale dhe infrastrukturé t& sofistikuar pér inovacion.
Modele si Technology Park Ljubljana, Pomeranian STP dhe Astana Hub kané déshmuar sukses
duke nxitur bashképunime midis institucionit t& arsimit t& larté dhe industrisé, dhe duke
térhequr investitoré ndérkombétaré, njé sfidé q& Durana Tech Park duhet t& trajtojé me
programe inovative, infrastrukturé moderne dhe partneritete strategjike

Duke marré parasysh tregun e teknologjisé né rajonin ¢ Ballkanit Peréndimor, Durana Tech
Park do t& keté disa konkurrenté potencialé né rajon q& mund t& kené njé ndikim né térheqgjen e
investimeve dhe inovacioneve. Disa nga ké&to parge teknologjike pérfshijné:

¢ Science and Technology Park Novi Sad (Serbia) — Njé& nga parqet mé t& mé&dha né Serbi,

1 cili mbéshtet transformimin dixhital dhe inovacionin pérmes gendrave té trajnimit dhe
laboratoréve t& avancuar pér automatizimin dhe dixhitalizimin e industrive. Novi Sad
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&shté gjithashtu njé nga hub-et kryesore t& start-up-eve dhe SME-ve teknologjike né
Serbi.

e Belgrade BIO4 Campus (Serbia) — Ky park, q& &shté né ndértim me mbéshtetjen e
EBRD, fokusohet né bioteknologji dhe inovacionin né fushén e shéndetésisé dhe
teknologjisé mjedisore. Q&llimi i tij &shté t& zhvillojé nj& qendér inovative né Serbi pér
ndérmarrje t& teknologjisé sé larté, duke térhequr start-up-e dhe SME t& reja nga rajoni.

e Skopje Technology Park (Maqedonia e Veriut) — Ky park ka pér q&llim t& krijoj& njé
ekosistem mbéshtetés pér inovacionin teknologjik dhe t& nxisé bashk&punimet ndérmjet
sektoréve akademiké dhe privaté. Qendra ofron mundési pér kérkim dhe zhvillim pér
ndérmarrje t& vogla dhe t& mesme teknologjike, duke krijuar njé lidhje t& forté me
institucionet e arsimit t& lartét né Maqedoni

e Science and Technology Park Cagak (Serbia) — Ky park mbéshtetet nga njé investim i
madh pér zhvillimin e infrastrukturés teknologjike dhe nxit bashk&punimin ndérmjet
industrisé dhe sektorit akademik pér t& zhvilluar teknologji t& reja dhe pér t& rritur
numrin ¢ kompnaive né park.

e Technology Park Zagreb (Kroaci) — Ky park &shté njé nga gendrat mé t& réndésishme
pér inovacion dhe teknologji né Kroaci. Ai mbéshtet start-up-et dhe kompanité e vogla
dhe t& mesme népérmjet inkubatoréve dhe infrastrukturés teknologjike moderne.
Technology Park Zagreb &shté gjithashtu pjes€ e njé rrjeti mé t& gjeré bashképunimi
ndérkombétar, duke nxitur ndérmarrjet inovative dhe kérkimin teknologjik.

e Technology Park Ljubljana (Slloveni) — Nj& nga parqet mé t& médha né rajon, i fokusuar
né teknologji dhe inovacion. Ky park &shté nj& gendér e madhe pér zhvillimin e start-
up-eve dhe mbéshtetjen e sipérmarrésve, me njé infrastrukturé t& fuqishme dhe lidhje t&
ngushta me institucionet e arsimit t¢ larté dhe sektorin privat

e Athens Science and Technology Park (Greqi) — Ky park né Greqi &shté i fokusuar né
sektorét e teknologjisé s& informacionit, energjisé dhe bioteknologjis€. Ai luan njé rol
t& réndésishdm né nxitjen e inovacionit né rajon, duke bashképunuar ngushté me
institucionet kérkimore dhe institucionet e arsimit t& lartét pér t& pérparuar zhvillimin
e teknologjive té reja.

Kéto parqe teknologjike pérb&né konkurrencé pér Durana Tech Park pér térhegjen e
investimeve dhe talenteve. Pér t& konkurruar, Durana Tech Park duhet t& diferencohet pérmes
incentivave fiskale, infrastrukturés moderne dhe bashképunimeve ndérkombétare, duke ofruar
gjithashtu mbéshtetje pér startup-e¢ dhe SME-t& lokale dhe ndérkombétare.

Aktualisht, n& Shqipéri nuk ekziston ende njé Park Shkencor dhe Teknologjik, ¢ka do t& thoté
se Durana Tech Park do t& jeté i pari i kétij lloji n& vend. Durana Tech Park &shté pozicionuar
né nj& vendndodhje shumé t& favorshme, midis dy qyteteve mé t& médha t& Shqipérisé, Tiranés
dhe Durrésit, t& cilat pérb&jné gendrat kryesore t& zhvillimit ekonomik dhe demografik t&
vendit. Aférsia e tij me portin e Durrésit dhe aeroportin e Tiran&s garanton njé qasje t& shpe;jté
dhe t& lehté ndaj tregjeve ndérkombétare, duke e pozicionuar parkun si njé gendér térheqése pér
investitorét dhe kompanité teknologjike.
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Njé tjetér avantazh i réndésishém i Durana Tech Park &shté qasja e drejtpérdrejté né tregun mé
té madh t& punés n& Shqipéri, ku gjenden pjesa mé e madhe e fuqisé punétore té kualifikuar t&
vendit. N& krahasim me parqet teknologjike t& rajonit, Durana Tech Park prezantohet né& njé
pozité konkurrence t& favorshme, jo vetém pér shkak t& infrastrukturés dhe vendndodhjes, por
edhe pér shkak t& paketés fiskale mjaft konkurruese q& ofron, me ulje t& ndjeshme né taksat dhe
incentiva pér investitorét e huaj.

Né& vendet e tjera té rajonit, si né Serbi, Kroaci, dhe Slloveni, shumé prej mundésive pér zhvillim
né sektorin e teknologjisé dhe inovacionit jané shfrytézuar né njé shkall& t& larté. Pérveg késaj,
kéto vende pérballen me taksa mé té larta dhe njé fuqizim mé t& kufizuar té tregut t& punés,
duke béré q8 Durana Tech Park t& ofrojé njé alternativé mé térheqése pér investitorét qé
kérkojné njé& ekosistem t& ri pér rritje dhe inovacion.

8.4. Mundgsité e Reja t& Tregut

Mundgésité e reja t& tregut pér Durana Tech Park jané t& lidhura ngushté me zhvillimet globale
dhe rajonale né sektorét e teknologjisé dhe inovacionit. Disa nga ké&to mundési pérfshijné:

e Zhvillimi i Sektorit t& Teknologjisé s& Informacionit (IT): Me pérhapjen e shpejté t&
transformimit dixhital, sidomos pas pandemisé, tregu global dhe ai rajonal kérkon
gendra inovative & ofrojné infrastrukturé t& avancuar pér zhvillimin e softuerit,
inteligjencén artificiale, blockchain dhe shérbimet e cloud. Durana Tech Park &shté i
pozicionuar pér t& pérfituar nga ky trend, duke térhequr kompani teknologjike
ndérkombétare dhe vendase & kérkojné t& zgjerohen né tregje té reja.

e Rritja e Start-up-eve Teknologjike: Ekosistemet ¢ inovacionit, sidomos né sektorét e
inteligjencés artificiale, IoT (Internet of Things) dhe fintech, jané n& zgjerim t&
vazhduesh&m. Durana Tech Park ofron njé mundési unike pér start-up-et q& kérkojné
mbéshtetje pér inkubim, akselerim dhe qasje né mentorim dhe financime, duke i lidhur
ata me partneré ndérkombétaré dhe tregje t& reja.

e Tregu Rajonal n& Evropén Juglindore: Shqipéria ka njé vendndodhje gjeografike
strategjike q& ofron qasje t& lehté né tregjet e Ballkanit Peréndimor dhe t& Evropés
Qendrore dhe Juglindore. Durana Tech Park mund t& shérbejé si njé uré pér kompanité
ndérkombétare qé kérkojné t& hyjné né kéto tregje me potencial t& larté pér zhvillim.

e Potenciali pér Shérbime t& Dixhitalizimit n& Bujqési dhe Turizém: Shqipéria ka nj&
sektor t& fuqishém bujqésor dhe njé industri turistike né rritje, q& ofrojné mund&si pér
inovacione teknologjike. Durana Tech Park mund t& krijojé mundési pér kompanité q&
zhvillojné teknologji t& pérparuara né bujqési, si agrotech dhe foodtech, si dhe né
dixhitalizimin e shérbimeve t& turizmit, duke ofruar nj& pérvojé t& zgjeruar pér turistét
pérmes teknologjisé.

Zhvillimi i softuereve po kalon njé transformim t& madh si rezultat i pérparimeve né
Inteligjencén Artificiale (AI). Me algoritmet e pérparuara dhe aftésité e AL, shumé& kompani
globale t& teknologjisé po rishikojné ményrén se si zhvillojné dhe pérdorin softuerin e tyre. Al
po ndihmon né automatizimin ¢ disa proceseve t& zhvillimit, duke pérshpejtuar ciklet e
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zhvillimit t& produkteve dhe duke ulur nevojén pér ndérhyrje njerézore né fazat e hershme t&
krijimit t& softuerit. Tregjet e reja pér zhvillimin e softuerit po krijohen ndérsa kompanité e
médha globale ké&rkojné té rialokojné operacionet e tyre né vende me kosto mé t& ulét, por qé
kané qasje t& afért n& tregjet e BE-s&. Shqipéria, pérmes Durana Tech Park, ofron njé
vendndodhje strategjike pér kéto kompani, me njé fuqi punétore t& kualifikuar dhe me kosto t&
ulét, si dhe me aférsi gjeografike me tregjet ¢ médha t& BE-s& Kompanité & operojné né
zhvillimin e softuerit pér inteligjencén artificiale, big data, cloud computing dhe shérbime t&
tjera teknologjike do t& pérfitojné nga infrastruktura moderne dhe incentivat fiskale q& ofron
Durana Tech Park. Ky park ka potencial t& térheqé kompani t& médha globale g& po kérkojné
& rrisin efikasitetin e tyre duke pérfituar nga kostoja mé e ulét e fuqisé punétore, si dhe nga
kapacitetet e avancuara t& teknologjisé s&¢ informacionit né Shqipéri. Kjo rritje e kérkesés pér
zhvillim softueri t& bazuar né Al krijon njé mundési unike pér Durana Tech Park pér t'u
pozicionuar si njé gendér tértheqése pér kompanité q& kérkojné t& rilokalizojné operacionet ¢
tyre teknologjike né tregjet evropiane, duke u ofruar atyre njé infrastrukturé moderne, njé treg
pune t& pérballueshém dhe incentivave t& forta pér investim.

Durana Tech Park &shté i pozicionuar pér t& pérfituar nga ké&to mundési t& tregut, duke krijuar
njé ekosistem inovacioni & mbé&shtet ndérmarrjet e teknologjis€ dhe rritjen e sektoréve té rinj
ekonomiké. Kombinimi i incentivave fiskale, infrastrukturés moderne dhe vendndodhjes
strategjike e vendos parkun né njé pozité t& favorshme pér té térhequr investitoré dhe kompani
ndérkombétare.

8.5. Barrierat pér té hyré né treg

Pér t& nisur operacionet né Durana Tech Park, AIC duhet t& pérmbushé t& gjitha kérkesat ligjore
pér t’u pajisur me statusin e zhvilluesit, né pérputhje me kérkesat e Ligjit Nr. 58/2022, "Pér
Krijimin, Organizimin dhe Funksionimin e Parqeve Teknologjike dhe Shkencore". Ky ligj
pércakton se Ké&shilli i Ministrave miraton hapjen e parkut, dhe AIC duhet t& dorézojé
dokumentacionin e nevojshém pér pérzgjedhjen si zhvillues, sipas kritereve t& vendosura né
VKM Nr. 337, dat& 31/05/2023 dhe akteve nénligjore né fuqi.

Né& pérputhje me kéto akte ligjore dhe pas plotésimit t& dokumentacionit, AIC mund t& nisé
operacionet né park menjéheré, pasi té pajiset me statusin e zhvilluesit nga Késhilli i Ministrave,
dhe nuk do t& pérballet me barriera t& tjera pér hyrjen né treg.

IX. VLERKSIMI I NDIKIMIT SOCIAL-EKONOMIK DHE
MJEDISOR PER DURANA TECH PARK

Durana Tech Park synon t& zhvillojé njé qendér inovacioni dhe teknologjie né Shqipéri, duke
ndikuar pozitivisht né aspektet sociale dhe ekonomike dhe mjedisore t& rajonit. Duke gené njé
park i fokusuar né teknologji dhe inovacion, ndikimet e tij do t& ndihen né& fusha si puné&simi,
zhvillimi ekonomik, si dhe mbrojtja dhe pérmirésimi i mjedisit pérreth.
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9.1. Ndikimi Social dhe Ekonomik

Durana Tech Park &shté njé projekt transformues qé& synon té nxisé rritjen ekonomike, t& krijojé
mundési punésimi dhe t& pérmirésojé rolin e Shqipérisé né peizazhin global teknologjik. Duke
shfrytézuar vendndodhjen strategjike, infrastrukturén inovative dhe partneritetet me lideré
akademiké dhe industrialg, Parku pritet t& sjell& pérfitime t& médha sociale dhe ekonomike.

Rritja Ekonomike dhe Pérmirésimi i Eksporteve

Parku pritet t& rrisé ndjeshém kapacitetet eksportuese t& Shqipérisé, duke promovuar industri
qé prodhojné produkte dhe shérbime me vleré t& larté. Ndikimet kryesore pér eksportet
pérfshijné:

+ Rritje e Eksporteve Teknologjike: Zhvillimi i sektoréve t& avancuar si inteligjenca
artificiale (AI), robotika, zhvillimi i softuerit dhe teknologjité cloud pritet t& kontribuojé
né njé rritje vjetore prej 15%-20% té eksporteve né sektorin teknologjik. Kjo &shté
né pérputhje me strategjing kombétare pér diversifikimin e eksporteve pértej sektoréve
tradicionalé si bujgésia dhe turizmi.

+ Integrim né Tregjet Globale: Duke térhequr korporata shumékombéshe dhe duke
promovuar bashképunimin me aktorét ndérkombétaré, Parku synon t& pozicionojé
Shqipériné si njé konkurrent t& réndésishém né tregun global t& teknologjisé dhe
inovacionit.

Krijimi i Punésimit

Njé nga kontributet mé t& réndésishme t& Parkut do t& jeté krijimi i vendeve t& punés, si né
ményré direkte ashtu edhe indirekte:

¢ Punésim i Drejtpérdrejté: N& kapacitetin e ploté operativ, Parku pritet t& punésojé
rreth 4,500 deri né 5,500 individé né role q& pérfshijné zhvillimin e softuerit, kérkimin
dhe zhvillimin (R&D), analizén e t& dhénave dhe mbéshtetjen teknike.

+ Punésim Indirekt: Pé&rmes efekteve t& shuméfishimit, Parku vlerésohet se do t& krijojé
edhe 10,000 vende pune té tjera né industrité mbéshtetése, pérfshiré logjistikén,
ndértimin, mirémbajtjen e infrastrukturés dhe SME-t& lokale q& furnizojné mallra dhe
shérbime pér Parkun.

¢ Punésim pér té Rinj dhe Gra: Programet dhe iniciativat e veganta do t& synojné grupet
e nén-pérfagésuara, me synimin qé 30%-40% e fuqisé punétore t& jené gra.

Eksporte vietore (miljon Leke) 36750 90300 108192 113711 348954
Numri i te punesuarve 3,250 1,750 255 268 5,523

Pérparimet Sociale

Durana Tech Park pozicionohet si njé katalizator pér pé&rmirésimin e rezultateve shogérore,
duke nxitur arsimin, pérfshirjen dhe inovacionin:
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Arsimimi dhe Zhvillimi i Talenteve: N& partneritet me institucionet e arsimit t& lartét
shqiptare, Parku do t& trajnojé dhe zhvillojé ¢do vit rreth 1,200 studenté pérmes
praktikave, punétorive dhe programeve té certifikimit. Kéto iniciativa do t& pérputhin
kurrikulat me nevojat ¢ industrisé, duke siguruar qé t& diplomuarit t& jené té gatshém
per tregun e punés.

Pérfshirje dhe Ndérveprim né Komunitet: Pérpjekje t& veganta do t& fokusohen né
pérfshirjen e talenteve nga zonat rurale dhe mbéshtetjen e startup-eve me sfond t&
larmishém, duke kontribuar né shp&rndarjen mé t& barabarté t& mundésive ekonomike.

Pérparimet Teknologjike dhe Ekosistemi i Inovacionit

Parku pritet t& shndérrohet né njé gqendér ekselence pér inovacionin dhe kérkimin shkencor,
duke shtyré pérpara avancimet teknologjike né rajon:

Ekosistemi i Startup-eve: Me inkubatorst dhe akseleratorét e dedikuar, Parku do t&
mbéshtesé zhvillimin e mbi 250 startup-eve brenda dekadés s& paré, duke u ofruar atyre
mentorim, financim dhe infrastrukturé moderne.

Investimet né R&D: Partneritetet me korporatat globale pritet t& nxisin investime
vjetore prej rreth €50 milioné né kérkim dhe zhvillim, duke mundésuar krijimin e
produkteve dhe shérbimeve t& reja q& do t& avancojné gjurmén teknologjike t&
Shqipérisé.

Ndikimi i Gjeré pér Shqipériné

Suksesi i Durana Tech Park do t& keté implikime t& gjera pér vendin:

Pozicionimi i Shqipérisé si Lider Teknologjik: Duke nxitur inovacionin dhe térhequr
aktoré global&, Parku do t& pozicionojé Shqipéring si njé lider teknologjik né Ballkan.
Kontribut né PBB: Aktivitetet e Parkut pritet t& kontribuojné me njé 1%-2% shtesé
né PBB-né e Shqipérisé ¢do vit gjaté dekadés sé& paré t& operimit.

9.2 Ndikimi Mjedisor

Durana Tech Park &shté ideuar si njé model zhvillimi g& balancon rritjen ekonomike me
mbrojtjen e mjedisit. Qasja e tij e integruar pérfshin pérdorimin e teknologjive t& gjelbra,
planifikimin urban t& qéndrueshém dhe zbatimin e praktikave ekologjike. Kjo qasje synon té
minimizojé ndikimet mjedisore negative dhe t& promovojé géndrueshméring né té gjitha fazat
¢ zhvillimit dhe operimit t& Parkut.

Infrastrukturé dhe Planifikim i Qéndrueshém

1.

Ndértimet dhe Pérmirésimet Urbane:

o Parku pérfshin ndértesa me standarde t& larta efigence energjetike, t& dizajnuara
pér t& minimizuar konsumin e energjisé dhe pér t& reduktuar emetimet e
karbonit. Kéto ndértesa do t& certifikohen sipas standardeve ndérkombétare si
LEED (Leadership in Energy and Environmental Design).

o Sipérfaget e gjelbra jané njé pjesé e réndésishme e masterplanit t& Parkut, duke
pérfshiré mbi 30% té territorit t& dedikuar pér hapésira publike dhe zona té&
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gjelbéruara. Kéto hapésira do t& ndihmojné né pérmirésimin e cilésisé s€ ajrit
dhe reduktimin e efekteve t& nxehtésisé urbane.
2. Infrastruktura Ujore dhe Menaxhimi i Burimeve:
o Sistemet e ujérave t& shiut do t& pérfshijné teknologji pér rikuperimin dhe
pérdorimin e ujérave t& shiut pér ujitje dhe pastrim.
o Menaxhimi i ujérave t& ndotura do t& realizohet pérmes sistemeve moderne t&
trajtimit, duke reduktuar ndjeshém ndikimin né& burimet ujore lokale.

Pérdorimi i Teknologjive té Gjelbra

1. Energji e Rinovueshme:

o Durana Tech Park do t& integrojé panele diellore pér prodhimin e energjisé sé
pastér, me njé kapacitet q& mbulon 20%-30% té nevojave totale pér energji t&
Parkut.

o Sisteme t& avancuara pér efikasitet energjetik, duke pérfshiré ndrigim LED dhe
sensoré pér kursimin e energjisé né t& gjitha ndértesat.

2. Reduktimi i Karbonit:

o Parku synon t& reduktojé emetimet e karbonit deri né 40% né krahasim me
zhvillimet tradicionale, duke inkurajuar pérdorimin e transportit publik dhe t&
mjeteve elektrike pér 1&vizje brenda territorit.

o Hapésirat pér karikimin e automjeteve elektrike do t& jené t& disponueshme né
& gjithé Parkun, duke inkurajuar pérdorimin e mjeteve migésore me mjedisin.

Mbrojtja dhe Rikuperimi i Zonés Ekzistuese

1. Ruajtja e Biodiversitetit:

o Masterplani pérfshin masa pér t& mbrojtur dhe rikuperuar habitatet natyrore né
zonén e Parkut. Kjo pérfshin mbjelljen e mbi 2,000 peméve dhe biméve
vendase, t& cilat do t&¢ ndihmojné né pé&rmirésimin e biodiversitetit lokal.

o Pérdorimi i bimé&ve autoktone né projektimin e peizazheve pér t& reduktuar
nevojén pér yjitje dhe mirémbajtje intensive.

2. Rregullimi i Tokés dhe Pérmirésimet Gjeoteknike:

o N& pérputhje me gjendjen ekzistuese t& tokés, jané parashikuar ndérhyrje q& do
t& rrisin kapacitetin mbajtés t& saj, duke e béré até t& pérshtatshme pér ndértimet
e Parkut dhe duke shmangur ndotjen e métejshme.

Qéndrueshméria Operative dhe Menaxhimi i Mbetjeve

1. Menaxhimii Mbetjeve:
o Sisteme t& integruara pér ndarjen dhe riciklimin e mbetjeve né t& gjithé Parkun,
duke synuar g8 mbi 60% e mbetjeve t& riciklohen ose ripérdoren.
o Implementimi i teknologjive "Smart Waste Management" pér t& monitoruar dhe
optimizuar procesin € menaxhimit t& mbetjeve.
2. Reduktimii Konsumit té Materialeve:
o Gjaté fazave t& ndértimit dhe operimit, Parku do t& minimizojé konsumin e
materialeve ndértimore me ndikim t& larté mjedisor dhe do t& promovojé
pérdorimin e materialeve té ricikluara.

Angazhimi i Komunitetit dhe Edukimi mbi Qéndrueshmériné
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1. Pjesémarrja e Komunitetit:
o Parku do t& organizojé aktivitete ndérgjegjésuese pér qéndrueshméring,
pérfshiré seminare pér komunitetet lokale dhe programe edukative pér shkollat,
t& cilat do t& realizohen né bashképunim me ministriné pérgjegjése pér arsimin,
né pérputhje me rregulloret dhe procedurat e saj.
o Pérfshirja e komunitetit né ruajtjen dhe mirémbajtjen e hapésirave t& gjelbérta.
2. Mbéshtetje pér Startup-et e “Gjelbra”:
o Parku do t& krijojé njé klaster pér startup-et e fokusuara né teknologjité e
géndrueshme, duke ofruar subvencione dhe akses né laboratoré kérkimi pér
zhvillimin e zgjidhjeve t& gjelbra.

X. MASTERPLANI ZHVILLIMOR I ZONES

10.1. Té pérgjithshme

10.1.1. Plani i Integruar Ndérsektorial pér zonén Tirané-Durrés

Durana Tech Park do t& zhvillohet nga AIC dhe administrohet nga Teknopark Durana Sh.A.
népérmjet pérdorimit t& kapaciteteve t&€ saj apo né bashképunim me ekspertizén kombétare
/ndérkombétare.

Masterplani i Zongs &shté hartuar né bashképunim me Agjenciné Kombétare t& Planifikimit t&
Territorit (AKPT). Né& kété seksion paraqitet njé pérmbledhje e tij. Dokumenti i ploté gjendet
né Aneksin 1 t& kétij dokumenti, si pjesé pérbérése e tij.

Plani i Pérgjithshém Kombétar ka identifikuar zonén Tiran&-Durrés si njé ndér hapésirat mé té
réndésishme ekonomike né vend dhe né rajonin e Ballkanit. Pér t& garantuar njé zhvillim t&
géndrueshém territorial dhe urban t& késaj zone, Ministria ¢ Zhvillimit Urban, né bashképunim
me Agjenciné Kombétare t& Planifikimit t& Territorit, ndérmori nismén pér hartimin e Planit ¢
Integruar Ndérsektorial pér zonén Tirané-Durrés. Nisur prej tipareve komplekse q& shfaq
ekonomia urbane dhe morfologjia e territorit, si dhe duke marré parasysh sfidat e shumta dhe
veprimet & duhen harmonizuar né t&, plani &sht& pércaktuar si ndérsektorial dhe i integruar.
PINs Tirané-Durrés vjen si pérgjigje e zhvillimit social ekonomik territorial né 25 vitet ¢ fundit
dhe shérben si udhézues pér zhvillimin ekonomik, social dhe mjedisor t& rajonit, duke nxitur
ekonoming dhe pérmirésuar mjedisin.

PINs Tirang-Durrés synon t& drejtojé zhvillimin e territorit pérmes njé vizioni & do té&
funksionojé si emérues 1 pérbashkét pér njésité e vetqeverisjes vendore (NJVV). Gjithashtu,
plani do t& shérbejé si njé udhézues pér NJVV-t&, pér koordinimin mes tyre t& politikave,
projekteve dhe planeve té tyre vendore, si dhe pér koordinim e bashkérendim vertikal. Ky plan
do t& jet& korniza e tyre referuese gjaté procesit t& hartimit t& planeve t& pérgjithshme vendore,
por dhe t& projekteve strategjike. Plani synon t& jeté edhe njé garanci pér investitorét dhe
bizneset ¢ huaja, t& cilét kané interes t& pérfshihen né& zhvillimin e métejshém té rajonit
metropolitan Tiran&-Durrés.
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Plani i Integruar Ndérsektorial pér zonén Tirané-Durrés pérfshin territorin e disa bashkive si:
Tirana, Durrési, Kamza, Vora, Shijaku dhe Kruja.

Rajoni metropolitan Tiran&-Durrés, ka njé& ekonomi konkurruese né nivel kombétar e
ndérkombétar, pérfagéson njé hapésiré t& réndésishme ekonomike e politike g& arrin t& b&het
lider i zhvillimit n& Ballkan, nj& ekonomi e mbé&shtetur né investime inovative, promovuese pér
bizneset krijuese & nxisin njé nivel t& larté edukimi dhe formimi profesional. Njé& rajon me njé
cilési té larté jetese q& respekton dhe promovon stilet e shéndetshme t& jetesés,qé vleréson dhe
ruan mjedisin, t& shkuarén historike ¢ kulturore, qé garanton qasjen né shérbime cilésore pér
zhvillimin e komuniteteve t& géndrueshme. Nj& hapé&siré ekonomike me prosperitet t& larté dhe
e drejtuar nga zhvillime t& gengsishme né punésim, me eficiencé né akses e 1&vizshméri né nivel
rajonal, kombé&tar dhe ndérkombétar, ¢ bazuar né lidhje strategjike tok&sore, hekurudhore,
detare dhe ajrore, e pérshtatshme pér nevojat dhe kérkesat ¢ banoréve dhe bizneseve.

Vizioni 1 draft-Planit t& Pérgjithshém Vendor (PPV) t& Shijakut bazohet né t& kuptuarit se
territori i rajonit t& formuar nga bashkité e Durrésit, Shijakut dhe Vorés duhet t& pérshkruhet si
i pérbéré nga gjashté peizazhet: Peizazhi Bregdetar, Peizazhi i Formuar Urban, Peizazhi Fushor,
Peizazhi Lumor, Peizazhi Kodrinor dhe Peizazhi i Korridorit. Ndérsa i shquan né harté, kéta
peizazhe formojné njé sistem brezash paralel, me pérjashtim t& Peizazhit t& Korridorit, i cili
nd&rpret térthorazi pesé peizazhet e tjeré. Ky konfirmim &shté konsideruar si anatomia natyrore
e territorit dhe i ofron atij njé orientim t& qarté. Secili nga kéta peizazhe ka potencialin pér t&
kornizuar dhe pércaktuar zhvillimin e ardhshém brenda kufijsh t& qarté. Objektivi yn& kryesor
&shté t& marrim né konsideratd ké&té territor me gjithé pasurité e tij t& burimeve natyrore dhe
diversitetit ekologjik, perspektivén e zhvillimit dhe trash&giming historike. Pér két& arsye, t&
gjitha strategjité e propozuara, veprimet dhe projektet synojné t& pérforcojné secilin nga kéta
peizazhe né ményré & t& mbéshtesin njé shuméllojshméri t& kushteve kulturore dhe ekonomike
drejt njé t& ardhmeje mé t& géndrueshme.

10.1.2. Masterplani (PDQ) “Durana Tech Park”™

Masterplani (PDQ) “Durana Tech-Park™ &shté njé dokument planifikimi q& synon t& udh&heqé
zhvillimin e zoné&s s& pérzgjedhur (ish antenat ¢ RTSH, Shijak), duke ndértuar njé themel t&
qarté pér zhvillimin urban dhe ekonomik t& géndrueshém t& saj.

Késhilli i Ministrave ka vendosur hapjen e kétij parku né njé sipérfaqe prej 140.400 m* né zonén
e Xhafzotajt, q&€ do t& quhet “DURANA Tech Park”. Parku Teknologjik Durana né rajonin
Tiran&-Durrés do t& jeté n& pérputhje strategjike me géllimet dhe parimet e zhvillimit t& rajonit.
Ai synon t& forcojé ndikimin rajonal n& Ballkan dhe Mesdhe duke térhequr biznese
ndérkombétare dhe duke nxitur inovacionin, duke forcuar késhtu rrjetet ekonomike dhe
promovuar bashképunimin ndérsektorial.

Parku do t& keté pér funksion kryerjen e njé séré veprimtarish né fushén e programimit, t&
sistemeve t& komunikimit dhe sigurisé, kérkimit t& programeve inovative dhe veprimtari t& tjera
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né fushén e teknologjisé s& informacionit. Konkretisht, n& fushén e programimit &shté
parashikuar té& realizohet analiza e kérkesave t& sistemeve software, projektimi i arkitekturés
dhe dizenjimi i detajuar i tyre, zhvillimi, mirémbajtja dhe testimi i sistemeve software.

Né fushén e komunikimit dhe sigurisé, do t& kryhen analiza, projektimi, zbatimi dhe mirémbajtja
e sistemeve t& komunikimit t& rrjetit t& pajisjeve t& teknologjisé s& informacionit, projektimi
dhe zhvillimi i sistemeve t& sigurisé, transferimi i t& dhénave dhe infrastrukturés pérkatése nga
njé teknologji e vjetér né njé t& re.

Ndérsa né fushén e kérkimit, ky park do t& pérfshijé kérkimin, testimin e aktiviteteve &
pérfshijng teknologjité robotike, pajisjet dhe sistemet q& pérdorin sisteme t& kompjuterizuara
kontrolli apo kérkim né programe inovative.

Masterplani strukturohet sipas kornizés ligjore né fuqi né fushén e planifikimit t& territorit dhe
ngrihet mbi disa shtylla kryesore & pérfshijné:

- Zhvillimin urban referuar pérdorimeve t& tokés & synojné krijimin e njé poli atraktiv
me né gendér shérbimet né fushén e teknologjisé sé& informacionit, novacionit dhe HI-
TECH-ut, mbéshtetur me t& tjera pérdorime suplementare né funksion t& pérdorimit
primar t& zonds, funksione si rezidenca, gendra konferencash, panairesh dhe
ekspozitash, facilitete sportive indoor dhe outdoor, parge publike, etj.

- Ndértimin e infrastrukturés s& géndrueshme inxhenierike si ujésjellés-kanalizimet,
furnizimi me energji elektrike, linjat e fibrés optike dhe telekomunikacionit, por edhe
transporti publik, etj.

- Ndarjen e zonave té& zhvillimit, e cilat do t& kryhet n& bazé t& udhézimeve t& AIC, por
edhe analizés territoriale t& kontekstit urban ekzistues.

Duke pérfagésuar parimet e zhvillimit t& g&ndrueshém dhe rritjes s& balancuar, Parku
Teknologjik Durana do t& sigurojé qasje t& barabarté né infrastrukturé dhe shérbime, duke
promovuar njé model zhvillimi poligendror urban-rural qé& ruan kapitalin natyror dhe kulturor
pér brezat ¢ ardhshém.
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Bazuar né géllimet dhe parimet e pércaktuara pér rajonin Tiran&-Durrés, Parku Teknologjik
Durana mund t& shérbejé si njé ndérhyrje me karakter
katalizues.

10.1.3. Qéllimi i Durana Tech Park né kontekstin e
zhvillimit urban

Durana Tech-Park ka pér géllim t& adresojé sfidat kryesore

né rajonin Tirana-Durrés dhe t& shfrytézojé forcén e tij pér

t& promovuar zhvillimin territorial t& géndrueshém dhe #rovwe
integrimin né ekonominé evropiane. Parku teknologjik do
t& udhsheqé zgjidhje novatore né fushén e teknologjisé, do
t& zhvillojé infrastrukturé digjitale moderne dhe do t&
mbéshtesé teknologjité e gjelbra pér t& pérmirésuar
kujdesin pér mjedisin.

-

Ai synon t& shfrytézojé potencialin e rinisé s& arsimuar né
rajon duke ofruar mund&si punésimi, trajnimi dhe
sipérmarrjeje. Duke shfrytézuar vendndodhjen e tij t&
favorshme gjeografike, Tech Park-u do t& krijojé njé
platformé& unike bashk&punimi midis aktoréve t&
fushés,biznesit,botés akademike dhe politikave
mbéshtetese t& startup-eve né Shqipéri. Formimi i profesionistéve té rinj dhe afrimi i tyre me

tregun krijon premisa pér rritjen e vendeve té reja té punés pér profesionisté t& kualifikuar né
fusha si teknologjia ei nformacionit,inxhinieria dhe shkencat e avancuara,duke kontribuar né
zhvillimin e aftésive t& fuqisé punétore lokale dhe pérmirésimin e kapaciteteve njerézore né
vend’.

Durana Tech-Park do t& jeté njé projekt transformues pér rajonin Tirana-Durrés, duke u
pérgéndruar né géllimet strategjike pér t& pérmirésuar ndikimin rajonal né Ballkan dhe Mesdhe.
Ai synon t& térheqé biznese ndérkombétare dhe té& inkurajojé inovacionin, duke forcuar rrjetet
ekonomike dhe bashképunimin mes sektoréve t& ndryshém. Gjithashtu, do t& pérqéndrohet né
ruajtjen e tokave bujgésore dhe promovimin e pérgjegjésisé mjedisore pérmes teknologjive t&
gjelbra dhe mbrojtjes s& trash&gimisé kulturore.

Pérmes kétyre nismave, Durana Tech-Park do t& ndihmojé né realizimin e vizionit pér zonén
PINs Tirana-Durrés, duke u béré njé gendér dinamike ekonomike q& i shérben aspiratave té
rajonit pér pérparim dhe avancim.

9 (Durana Tech Park Draft - Plani i Zhvillimit, 2024)
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DURAZZO

TIRANA

Pozicionimi i territorit t& Durana Tech Park né rajonin Tirané-Durrés

Masterplani (PDQ) “Durana Tech-Park” &shté njé dokument planifikimi qé& synon t& udh&heqé
zhvillimin e zonés s& pérzgjedhur (ish antenat ¢ RTSH, Shijak), duke ndértuar njé themel t&
qarté pér zhvillimin urban dhe ekonomik t& gendrueshém t& saj. Masterplani strukturohet sipas
korniz&s ligjore né fuqi n& fushén e planifikimit t& territorit dhe ngrihet mbi disa shtylla kryesore
qé pérfshijné:

- zhvillimin urban referuar pérdorimeve té tokés & synojné krijimin e njé poli atraktiv
me né gendrén shérbimet né fushén e teknologjisé sé informacionit, novacionit dhe HI-
TECH-ut, mbéshtetur me t& tjera pérdorime suplementare né funksion t& pérdorimit
primar t& zonds, funksione si rezidenca, qendra konferencash, panairesh dhe
ekspozitash, facilitete sportive indoor dhe outdoor, parge publike, et;.

- ndértimin e infrastrukturés sé géndrueshme inxhenierike si ujésjellés-kanalizimet,
furnizimi me energji elektrike, linjat e fibrés optike dhe telekomunikacionit, por edhe
transporti publik etj.

- ndarjen e zonave t& zhvillimit, e cilat do t& kryhet n& bazé t& udh&zimeve t& AIC, por
edhe analizés territoriale té kontekstit urban ekzistues.

10.1.4. Gjendja ekzistuese e zones

Zona e interesit ka infrastrukturé t& kufizuar dhe pérb&het kryesisht nga toka bujqésore dhe
ndértesa t& shpérndara. Disa nga elementet kryesore t& gjendjes aktuale pérfshijné:

- Rruga SH49: Kjo rrugg &shté arteria kryesore ¢ zonés, duke lidhur fshatrat Maliq Mugo,
Fllaké, Bisht-Kaméz, etj me autostradén Tirang-Durrés dhe pérmes saj, me qytete t&
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tjera t& Shqipérisé, duke mundésuar 1&vizjen e mallrave dhe t& njerézve. Ajo &shté njé
korridor transporti i réndésishém & siguron akses t& miré né autostradé dhe lidhje me
zona té tjera industriale dhe urbane.

- Ndémmarrje dhe Magazina: Si¢ tregohet né harté, zona pérmban disa kompani logjistike
dhe magazina, t& tilla si "Wurth Albania Warehouse & Logistics,""Giobert Albania,"
dhe "Stefani Trans." Ké&to struktura tregojné njé prezencé t& disa aktiviteteve tregtare
dhe industriale, duke siguruar punésim dhe duke gjeneruar aktivitet ekonomik.

- Qendra t& banuara dhe shé&rbime publike: Prané zonés sé& interesit ndodhen fshatrat
Fllakg, Vllazérim e Shénavlash dhe objekte ¢ shérbime publike t& shpérndara né
funksion t& tyre, pérfshiré njé shkollé ("Shkolla 9-vjecare Bajram Gashi") dhe njé kishé
("Kisha katolike Zoja Rruzare"). Kjo tregon njé zoné me popullsi té rrallé, e cila ndoshta
mbéshtetet mé shumé te komunitetet rurale dhe infrastruktura themelore pér banim dhe
edukim.

- Pérdorimi bujgésor i tokés: Toka &shté e ndaré né parcela bujgésore dhe pérfagéson
kryesisht njé peizazh bujqésor, duke sugjeruar se ekonomia e zon&s mbéshtetet
gjerésisht né aktivitetet bujgésore.

a) Gjendja ekzistuese e rrjetit rrugor

Nga piképamja infrastrukturore zona e interesit pérb&het vetém nga rrugé bujqésore parcelash
& paasfaltuara, me ¢akéll ose me balté, q& kané shérbyer pér t& aksesuar parcelat bujgésore. Njé&
pjes€ e vogél e rrugéve mund t& jené né gjendje pak mé t& miré, me qéllim aksesin e godinave
né funksion t& ish antenave t& RTSH.

Késhtu, gjatésia e rrugéve bujgésore brenda zonés sé& interesit &shté rreth 11.000ml, ndérsa
rrugét e asfaltuara jané rreth 1.100ml.

Periferia e zonés kornizohet nga disa rrugé mé t& réndésishme dhe té shtruara me asfalt q& jané
rrugét: Vrinas-Sukth, Shijak-Kryqézimi Fllaké-Bisht Kamé&z-Sektori Rinia dhe pak mé& né
distancé kalon superstrada Tiran&-Durrés. Po ashtu, n& aférsi té zoné&s kalon dhe Korridori i VIII
Pan-Europian (sistemi hekurudhor & lidh Shqipériné mé& Malin ¢ Zi, Magedoniné dhe
Europén).

b) Analizimi i shérbimeve publike e private

E ndodhur mes zonave rurale t& banuara, territori i Durana Tech Park gjendet i shérbyer me
facilitete e shérbime t& llojeve si mé poshté:
1. Shérbime arsimore (Shkolla 9-vjecare “Bajram Gashi™);
2. Shérbime t& varrezave publike, shérbime tregtare (kryesisht dyqane t&
profesioneve t& lira)
3. Institucione fetare.

Natyrisht q& zhvillimi 1 Tech Parkut si né profilin e tij t& ekonomis€ dhe inovacionit por edhe
né& komponentin e tij rezidencial, do t& sjellé njé zgjerim jo vetém t& numrit t& shérbimeve si
publike edhe ato private, por njékoh&sisht do t& sjellé edhe zgjerim t& ndjeshém t& gamés sé&
kétyre shérbimeve, duke shtuar kétu hapésirat e gjelbra kompakte, parqet publike urbane ¢
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suburbane t& pajisura me facilitetet e nevojshme, rrjetin e korsive t& bigikletave, pérmirésim
dhe zgjerim t& rrjetiti rrugor, shérbime t& tjera t& karakterit rekreativ si kénde lojrash tematiké
pér t& rritur dhe fémijé, eksperimentarium, etj.

¢) Analiza e rrjeteve ekzistuese té infrastrukturave inxhinierike

Territori i makroparcelave t& antenave t& RTSH, i ndodhur né mes t& njé zone fushore bujqésore
nuk evidenton njé mbulim t& kénagshém me shérbimet publike t& rrjeteve inxhinierike si
yjésjellés, kanalizime, rrjetet elektrike dhe t& telekomunikacionit.

Kéto infrastruktura do t& duhet t& zgjerohen e pérhapen mé tej né zonat e interesit pérkatés sipas
fazave t& zhvillimit t& planit dhe ecurisé ekonomike. Detajimi dhe saktésimet teknike do t&
kryhen bazuar né projektet pérkatése teknike dhe vlerésimeve t&€ métejshme.

10.1.5. Statusi i pronésisé sé truallit

Harta e statusit juridik t& pronésisé jep informacion mbi disa lloje té statusit:

4. Prona shtet

5. Prona private

6. Prona pjesé e inventarit t& Radio Televizionit Shqiptar

7. Pronaté& Radio Televizionit Shqiptar q& 1 kané kaluar MEKI-t

8. Prona pa informacion mbi statusin juridik.
Z&rat m& dominanté né zoné jané pronat ¢ RTSH-s&, qofshin ato pjesé e inventarit apo t&
transferuara drejt MEKI-t dhe pronat private.

Prona ku do t& ndé&rtohet Durana Tech Park do t& jeté né pronési t& shtetit dhe né pérdorim t&
AIC me statusin e zhvilluesit t& Parkut.

10.1.6. Atraktiviteti né kontekstin rajonal dhe arritshméria

Sikurse theksuar edhe né paragrafét pararéndés, territori i Durana Tech Park pozicionohet né
njé kontekst rajonal mjaft interesant dhe t& pérshtatshém sa i pérket lidhjeve me qgendrat e
banuara kryesore t& Utésirés Peréndimore (Tirang, Durrés e mé gjeré), por edhe hubet e médha
t& transportit si Porti i Durrésit, Porti i ri i Porto Romanos, Aeroportin e Rinasit “Néné Tereza”,
superstrada dhe hekurudha Tirané-Durrés dhe degézimi i saj drejt Porto Romanos. Duke pérbéré
pellgun mé t& populluar né vend, pérveg qyteteve kryesore, edhe vendbanimet dytésore rurale
do t& shérbejné pér t& furnizuar me burime njerézore térésiné e Tech Parkut.

Nga ana tjetér, ky territor éshté mjaft atraktiv edhe pér krahun e huaj t& punés, i cili né njé
distancé me makiné jo mé t& madhé se 10 minuta ka hekurudhén Tirané-Durrés, 20 minuta ka
Portin e Durrésit, 50 minuta Aeroportin e Rinasit.

Po ashtu, kjo hapé&siré ofron njé pérzierje unike t& atraksioneve natyrore, historike dhe kulturore,
disa prej tyre né distanca t& aférta si:

- 20 minuta gendra historike e Durrésit dhe plazhet e Durrésit;

- 30 minuta plazhet e Kallmit;

- 30 minuta Zonat ¢ Mbrojtura Mjedisore Bisht-Kamé&z dhe Rushkull.
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- 30-40 minuta kryeqyteti Tirana.

Vlen t& pérmendet q& né njé rreze prej 20-30 minutash mund t& vizitohen disa monumente té
natyrés dhe peizazhi rural i spikatur 1 kodrave t&é Ishmit, Pezés e Manzés. Pér mé tepér, aférsia
me bregdetin e Adriatikut si dhe prania e shumé ligeneve natyoré dhe artificialg, e b&jng ké&té
zoné mjaft térheqése pér njé numér t& madh vizitorésh.

10.2. Zhvillimi 1 propozuar (territori 1 ploté 1 masterplanit)

Plani i Detajuar Qendror “Durana Tech Park™ vlerésohet se do t& frymézojé njé zhvillim
vizionar dhe t& géndrueshém jo vetdém pér zonén Durana, por do t& shérbejé si njé model
zhvillimi edhe né zona té& tjera t& Shqipérisé e né rajon.

N& njé kéndvéshtrim mé t& gjeré, si né planin territorial ashtu edhe né até t& rritjes ekonomike,
zbatimi me sukses 1 objektivave t& pércaktuara né PDQ pér Parkun Teknologjik Durana do t'i
hapé rrugén zhvillimit t& géndrueshém né zoné. Ai gjithashtu do t& lehtésojé njé marrédhénie
mé t& integruar me strukturén urbane t& qytetit pérreth, duke nxitur lidhjen dhe duke rritur
cilésing e pérgjithshme t& jetés pér banorét e tij. Duke i dhéné pérparési kétyre objektivave,
PDQ synon t& krijojé njé komunitet t& gjallg, t& ndérlidhur, i cili mbéshtet gjeneratat aktuale
dhe t& ardhshme. Zonat e identifikuara brenda planit jan& krijuar pér t& ofruar njé standard t&
larté jetese, duke pérfshiré njé séré zonash shérbimi, zona banimi dhe hapésira rekreative, duke
krijuar késhtu njé mjedis harmonik g& plotéson nevojat e ndryshme t& komunitetit.

10.2.1. Propozimi i ndarjes né njési strukturore

E vézhguar n& njé nivel t& gjeré, pesé makropracelat e antenave t&€ RTSH n& Shijak (310, 318,
324, 336 dhe 338/1) pérb&jné njé element leht&sisht t& dallueshém né territor né formén e njé
luleje me 5 petale. Kéto petale lidhen mes tyre me njé rrjet rrugor jo t& zhvilluar, por q& &shté
sérish pjesé e karakterit t& zonés.

N& kété plan, koncepti i zhvillimit urban dhe rural harmonizohet pér t& krijuar njé territor t&
integruar ne funskione dhe shérbimet e nevojshme, duke respektuar vegorité e terrenit. Ky plan
parashikon grupimin strategjik t& makroparcelave dhe shfrytézimin e hapé&sirés midis tyre pér
t& mbéshtetur zhvillimin e njé gendre teknologjike gjithépérfshirése.

Pértej funksioneve kryesore t& Tech Parkut, plani parashikon gjithashtu ndértimin e rezidencave
qé do t& shérbejné pér stafin e angazhuar né aktivitetet teknologjike, me synimin pér té
pérmirésuar cilésing e jetesés dhe pér t& minimizuar distancén rrugore.Po ashtu, kéto rezidenca
do t& ofrojné njé alternativé pér banorét e rinj q& preferojné t& jetojné né periferi, duke shijuar
natyrén dhe largésiné nga zhurma e qytetit.
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Né& gendér t& kétij zhvillimi, PDQ parashikon krijimin e njé parku t& madh suburban, i cili do
t& shérbejé si nj& hapésiré e pérbashkét pér komunitetin e gjeré. Ky park do t& jeté i pajisur me
t& gjitha strukturat e nevojshme rekreative dhe edukative pér t& mbé&shtetur jo vetém banorét
dhe pérdoruesit e Tech Parkut, por edhe komunitetet pérreth, duke e kthyer k&shtu ké&té hapésiré
né njé destinacion térheqés pér gjithé zonén. Nuk do t&€ mungojné kéndet tematike pér fémijé e
t& rritur, shérbime rekreative indoor dhe outdoor, infrastruktura pér qarkullimin n& kémbé ose
me bigikleté si dhe shérbime t& tjera q& mund t&é kérkohen nga ofrues privaté né bashkérendim
me drejtuesit e Durana Tech Parkut.

Hapésira lidh&se midis makroparcelave, e cila aktualisht pérb&het nga tok& bujqésore,
parashikohet t& rezervohet pér zhvillime t&€ ardhshme né funksion t& gjithé territorit t& PDQ,
duke ruajtur aktualisht karakterin e saj t& thell€ bujqésor dhe duke i dhéné mundé&si Durana
Tech Parkut t& zgjerohet sipas skenaréve optimist. Qasja ndaj ké&saj hapésire &shté qé té&
respektohet statusi bujqésor i saj, duke krijuar mundési q& fermerét t& vazhdojné aktivitetet
tradicionale bujgésore kultivuese por pa lejuar ndértimet né funksion t& bujgésisé dhe blegtorisé
(VKM Nr.283/2015 apo Vendime KKT pérkatése) apo ato né funksion t& agroturizimit (VKM
Nr.22/2018 apo Vendime KKT pérkatése). N& t& nj&jtén kohé, plani synon t'u mundésojé bujqve
dhe fermeréve & t& kené mundésing t& mirémbajné ndértesat e tyre ekzistuese, duke krijuar
kushte pér nj& aktivitet komod dhe pérfitime nga shérbimet dhe lehtésité q& do t& ofrojé Tech
Parku. PDQ nuk lejon mundésiné e shtesave volumore. Ky integrim i zonave bujgésore me
gendrén teknologjike synon té krijojé njé model t& géndrueshém t& zhvillimit t& integruar urban-
rural.

Sikurse ilustrohet nga harta pérkatese, PDQ e ndan territorin né 7 njési strukturore me
karakteristikat e méposhtme dhe pércakton pérdorimin dhe funksionet specifike té secilés njési:

o Njésité 1 dhe 2 kané si kategori primare ofrimin e Shérbimeve pér realizimin e
objektivave t& Tech Park-ut. Njésia 1 fokusohet né pérmbushjen e géllimeve kryesore
té parkut, ndérsa njésia 2 shérben pér t& mundésuar njé model t& ngjashém t& zhvillimit
qé mund té replikohet né t& ardhmen.

e Njésia 3 &shté parashikuar t& transformohet né njé park t& madh suburban, t& pajisur me
& gjitha shérbimet e nevojshme pér t& pérmbushur kérkesat e njé komuniteti t& gjers
banimi. Ky park synon t& shérbejé si nj& gendér rekreative dhe shérbimi pér banorét
brenda dhe pérreth Tech Park-ut.

o Njésité 4 dhe 5 do t& kené si kategori primare banimin, duke u pozicionuar prané
gendrave ekzistuese t& banuara. K&to njési jané t& dedikuara kryesisht pér banim, por
mbeten fleksibé&l pér integrimin e kategorive t€ tjera urbane, duke ofruar késhtu mundési
zhvillimi t& métejshéme.

e Njésia 6 do t& rezervohet pér zhvillime t8 ardhshme né funksion t& Durana Tech Park.
Do t& vazhdojé t& mbéshtesé aktivitetin bujqésor aktual, duke ruajtur natyrén bujqésore
t& territorit, por gjithashtu do t& ofrojé mundésing pér mirémbajtjen e ndértesave
ekzsituese, pa shtesa volumore apo ndértime t& reja té ¢farédo karakteri. Kjo qasje synon
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t€ mbé&shtesé géndrueshméring e aktivitetit rural dhe t& pérfitojé nga aférsia e Tech Park-
ut pér zgjerime t& mundshme.

o Njésia 7 do t& pérb&het nga njé territor me gjerési 30m pérreth kufirit t& brendshém té
PDQ dhe territore t& tjera afér kétij brezi. Ky territor sugjerohet t& kultivohet me kultura
bujgésore t& pérhershme si agrumet, ullishtet, arroret, vreshtat apo frutorét, pér t& kryer
edhe vizualisht ndarjen e kufirit t& PDQ nga pjesa tjetér e territorit. Njésoj si né rastin e
njésisé 6, edhe né kété njési nuk lejohen ndértimet e reja t& asnjé karakteri.

o Treguesit zhvillimoré pér ké&to njési saktésohen n& pasaportat pérkatése, pjesé e
Dokumentit t& Rregullores s& PDQ.

Ky planifikim 1 detajuar synon t& sigurojé njé€ ekuilibér midis zhvillimit t& gendrés teknologjike,
krijimit t& komuniteteve t& banimit dhe ruajtjes s& karakterit bujqésor t& zoné&s, duke kontribuar
késhtu n& formimin e nj& modeli t& géndrueshém urban dhe rural.

10.2.2. Infrastruktura rrugore e propozuar

Infrastruktura e propozimit &shté shtylla kurrizore e vizionit t& PDQ — s& dhe siguron rrjedhén
e get& t& trafikut dhe lidhje t& forté me gendrat urbane dhe hubet infrastrukturore. Ky vizion
&shté strukturuar rreth projektimit té njé rrjeti rrugésh kryesore dhe dytésore, té cilat integrohen
me rrjetin ekzistues dhe sigurojné 1&vizjen e nevojshme né ¢do kénd t& territorit. Infrastruktura
&shté e optimizuar pér t& siguruar komoditetin mjedisor pér kémbésorét, ¢iklistét dhe makinat.

Masterplani i bazon propozimet ¢ veta pér infrastrukturén rrugoré né hierarking e klasifikimit
t& rrugé sipas Kodit Rrugor t& Republikés s& Shqipérisé.

Aksesi periferik i zonés sé interesit sigurohet pérmes Superstradés “Tirané-Durrés” (Kategoria
B), e cila kalon né& njé distance rreth 1.3 km nga hyrja e zonés s¢€ interesit. Ndérkohé, aksesi né
brendési t& zonés do t& sigurohet pérmes unaze rrugor, & pérb&het nga rruga “Kryézimi i
Fllakés-Sektori Rinia (Bisht-Kaméz)” né peréndim, nga rruga “Vrinas-Sukth” n¢ veri dhe nga
dy segmente rrugor qé kalojné pérmes zonés s& Masterplanit. Kjo unazé propozohet t& jeté rrugé
urbane dytésore t& kategorisé E mé& dy korsi kalimi minimalisht 3.5m secila ¢ shogéruar me
trotuar pér kémbésoret dhe mundésisht dhe korsi pér bigikleta.

Pas aksesit n€ zonég, ¢do makroparcelé do jeté e definuar qartésisht né territor pérmes njé rruge
perimetrale, e cila do t& shérbejé pér t& béré ndarjen e territorit urbané nga ai bujqésore. Kéto
rrugé propozohet té jeté gjithshtu rrugé urbane dytésore (kategoria E), q& do t& pérfshijné nga
njé korsi kalimi pér sens minimalisht 3.25m, korsi parkimi, korsi t& dedikuara bigikletash si dhe
trotuaré pér kalimin e kémbésoréve. Po t& t& njejtés kategori do t& jené edhe rrugét & do t&
lidhin makroparcelat (njésité strukturore) me njera tjetrén. Rrjeti rrugor do t& plotésohet edhe
me seksione té& tjera rrugore mé t& ulta t& kategorisé F, q& do t& sigurojné nje akses dytésor apo
do t& mbledhin trafikun nga zonat e brendéshme t& cdo njésie strukturore drejt rrugéve mé t&
gjera.
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Nga ky rrjet, vetém 1.100ml jané rrugé ekzistuese té& asfaltuara, por q& kané nevojé pér zgjerim
dhe pé&rmirésim. Rrugét e tjera ekzistuese jané praktikisht rrugé aksesi drejt banesave apo rrugé
bujgésore té pashtruara qé kapin njé gjatési rreth 11.000ml.

Me tej, ky rrjet rrugor do té plotesohet me rrjetin rrugor t& brendshém pér secilén njési. Gjatésia
dhe t& dhenat teknike t& rrjeteve rrugore pér secilén njési do t& detajohen sipas planeve
zhvillimore pér secilén prej tyre.

10.2.3. Kategorité e propozuara té pérdorimit té tokés

Harta e propozuar e Pérdorimit t& Tok&s zhvillon vizionin dhe bashkéveprimin harmonik midis
funksioneve t& ndryshme, hapésirave ekzistuese urbane dhe siguron vazhdimésing e zhvillimit té
zonés. Hapésirat kryesore publike plotésohen nga pérdorimi i duhur i tok&s né ményré qé té
krijohen programe & balancojné vijimésiné ekonomike t&€ zon&s me njé nivel t& larté
gendrueshmérie mjedisore, duke krijuar kapacitete moderne pér investime né fushén e IT,
shkencés dhe inovacionit dhe mbéshtetjen e kétyre veprimtarive me térésiné e infrastrukturés
s& nevojshme pér t& krijuar nj€ vizion t& integruar t& zhvillimit t& zonés.

N& kété kontekst, zona synohet t& transformohet né njé gendér multifunksionale, atraktive pér
bizneset kombétare dhe ndérkombétare, si dhe pér térheqjen e talenteve globale né sektorét me
potencial t& larté si teknologjia, shkenca dhe inovacioni. Ky transformim do t& ndihmojé né
shfrytézimin maksimal t& mundésive t& pashfrytézuara deri tani, duke katalizuar zhvillimin
ekonomik t& géndrueshém dhe me ndikim afatgjaté.

Pérdorimet e propozuara té tokés pér territorin e planit referuar legjislacionit sektorial né fuqi
né fushén e planifikimit t& territorit do t& jené si mé& poshté:

a) Njésité 1 dhe 2:
o kategori bazg, S-Shérbime;
o kategori dytésore, A-Banim dhe SH-Aktivitetete Shogérore dhe Argétimi;
o pérdorime t& lejuara, AS-Arsim, SH-Shéndetési, IS-Institucione, IN-
Infrastrukturé, IE-Industri dhe Ekonomi.
b) Njésia 3:
o kategori bazé, SH-Aktivitetete Shoqérore dhe Argétimi;
o pérdorime t& lejuara, IN-Infrastrukturé, S-Shérbime.
c) Njésité 4 dhe S:
o kategori bazé, A-Banim,
o kategori dytésore, S-Shérbime dhe SH-Aktivitetete Shoqérore dhe Argétimi;
o pérdorime t& lejuara, AS-Arsim, SH-Shéndetési, IS-Institucione, IN-
Infrastrukturg, IE-Industri dhe Ekonomi.
d Njésia 6:
o kategori bazé, B-Toka bujqésore;
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o pérdorime t& lejuara, INTI1. Infrastrukturé rrugore dhe infrastrukturat né
funksion t& aktivitetit bujqésor
e) Njésia 7:
o kategori baz&, B-Toka bujgésore;
o pérdorime t& lejara, INT1. Infrastrukturé rrugore dhe infrastrukturat né funksion
té aktivitetit bujgésor

Nénkategorité dhe funksionet specifike detajohen né pasaporta pérkatése t€ secilés njési pjesé
e Dokumentit t& Rregullores s& PDQ, né pérputhje me klasifikimin e Rregullores s& Planifikimit
t& Territorit.

10.3. ZHVILLIMI [ PROPOZUAR PER NJESINE 1 (14 HA)

Propozimi pér ndértimin e njé Parku Teknologjik né Xhafzotaj, i cili &shté projektuar t&
akomodoj& 350 punonjés né fazén e tij t& pare, duke u rritur né 1500 — 2000 punon;jé&s né fazén
e tij t& dyt&, dhe rreth 5500 punonjés né fazén e treté, pritet t& ket njé ndikim t& réndésishém
né shpérndarjen demografike dhe zhvillimin rajonal brenda Bashkis€ Shijak. Ky zhvillim do t&
rrisé popullatén e Xhafzotajt, duke shtuar kérkesén pér strehim, shérbime dhe lehtésira, dhe
duke stimuluar aktivitetin ekonomik lokal. Zgjerimi i Parkut Teknologjik do t& pérmirésojé
rolin e Xhafzotajt si njé gendér rajonale, duke térhequr banoré, biznese dhe investitors, ndérsa
do t& nevojitet zgjerimi 1 infrastrukturés dhe shérbimeve, duke krijuar njé efekt valé zhvillimi
né gendra e banuara pérreth si Gjepalaj, Maminas dhe Shijak.

Ndikimi g& pritet t& ket& zhvillimi 1 Durana Tech Park nuk do t& preké vetém gendrat e banuara
pérreth, por dhe gendrat e banuara t& médha t& vendit si Tirana e Durrési, prej nga ku pritet te
vijé pjesa mé e madhe e krahut t& punés.

Zhvillimi 1 Parkut Teknologjik pritet t& ¢ojé né pérmirésimin e lidhjeve t& transportit, duke
pérfituar késhtu e gjithé bashkia, duke lehtésuar 1&vizjen e njerézve dhe mallrave, duke
promovuar integrimin rajonal dhe duke nxitur diversifikimin ekonomik dhe krijimin e vendeve
té punés né industri me teknologji t& larté.

Durana Tech Park pritet t& shndérrojé jo vetém zonén pérreth, por edhe dy qytetet kryesore,
Tiranén dhe Durrésin, né gendra té fugishme ekonomike dhe teknologjike. Krijimi i kétij hub-i
inovacioni do t& sjellé ndryshime pozitive né disa dimensione: ekonomik, social dhe
infrastrukturor.

Lidhja me Tiranén dhe Durrésin

Si dy gendrat mé& t& mé&dha urbane né Shqipéri, Tirana dhe Durrési do t& pérfitojné nga ky
zhvillim pérmes pérfshirjes s& fuqis€ punétore, institucionet e arsimit t& lartéve dhe
institucioneve kérkimore. Infrastrukturat ekzistuese, si porti i Durrésit dhe Aeroporti
Ndérkombétar i Tiranés, do t& luajné njé rol ky¢ né lehtésimin e lidhjeve tregtare dhe transportit.
Pérmirésimet e pritshme né rrugé dhe transport publik do ta b&né 1&vizjen midis parkut dhe
kétyre qyteteve mé t& shpejté dhe mé efikase.

Nxitja e Teknologjisé dhe Inovacionit
Durana Tech Park do t& jeté njé piké takimi pér kompani t& médha, startup-e dhe institucionet

Faqe | 1238



Fletotja Zyrtare % Viti 2025 — Numri 17

e arsimit t& larté, duke krijuar njé ekosistem & nxit transferimin e teknologjisé dhe zhvillimin
e produkteve té& reja. Eventet teknologjike dhe bashk&punimet ndérkombétare q& parashikohen
do ta vendosin zonén si njé gendér inovacioni pér rajonin.

Turizmi dhe Mikpritja

Shérbimet & ofron parku, pérfshiré hoteleri dhe hapésira pér evente, do t& térheqin
profesionisté dhe vizitoré nga e gjithé bota. Kjo do t& ndikojé pozitivisht né turizmin né Tirané
dhe Durrés, duke sjellé t& ardhura shtesé dhe duke promovuar Shqipériné si destinacion pér
teknologji dhe biznes.

Frymézimi pér Komunitetin 1.okal

Pér banorét e zonés, parku do t& ofrojé jo vetém vende pune dhe mundési té reja, por edhe njé
ndjen;jé krenarie dhe pérfshirjeje né zhvillimin teknologjik t& vendit. Me investime n& shérbime
dhe argétim, jeta né komunitet do t& pérmirésohet ndjeshém.

Né pérmbledhje, Durana Tech Park pritet t& shérbejé si njé katalizator pér transformimin
ekonomik dhe social, duke e pozicionuar zonén dhe Shqipériné si njé gendér rajonale pér
inovacion dhe zhvillim teknologjik. Ky projekt do t& fuqizojé ekonoming, do t& rrisé
atraktivitetin pér investime t& huaja dhe do t& krijojé njé ekosistem t& géndrueshém pér rritjen
e talenteve dhe teknologjisé.

Mg poshté jané pérshkruar elementet kryesore t& Masterplanit dhe t& fazave q& pérfshin:

¢ Shtyllat Kryesore t&€ Zhvillimit
Zhvillimi ekonomik dhe social: Pérfshin kryesisht krijimin e zonave pér aktivitete t&
ekonomisé terciare (zyra, laboratoré, qendra novacioni, etj pér akomodimin e kompanive
vendase dhe t&é huaja né fushén e ICT), por edhe e plotésuar me shérbime rezidenciale pér njé
pjesé té stafit sikurse dhe shérbime publike dhe objekte sociale, té cilat nxisin rritjen ekonomike
dhe mirégenien ¢ komunitetit.
Pérmirésimi i infrastrukturés: Rritja e cilésisé s& infrastrukturés rrugore, energjisé dhe
komunikimit, duke lehtésuar gasjen né zona dhe pérmirésuar cilésing e jetesés.
Mbrojtja e mjedisit dhe zhvillimi i qéndrueshém: Pérdorimi i praktikave migésore ndaj
mjedisit dhe zhvillimi i zonave t& gjelbra pér t& mbrojtur biodiversitetin.

e Zonat ¢ Zhvillimit

Zonat ekonomike: Pér t& nxitur aktivitetin ekonomik, &shté planifikuar krijimi i zonave té&
dedikuara pér ndérmarrje t& vogla dhe t& mesme, dhe laboratoré pér aktivitete t& ndryshme.

Zonat rezidenciale: Planifikimi i bllogeve t& reja me shtépi dhe apartamente, t& cilat sigurojné
njé jeté t& rehatshme pér banorét.

Zonat e gjelbra dhe hapésirat publike: Zona t& gjelbra pér rekreacion dhe aktivitete t& tjera
& lidhura me komunitetin, q& ofrojné mundési pér pérdoruesit dhe banorét t& shijojné hapésirat
e hapura.

« Fazat e Zhvillimit

¢ Vitet 1-3 (Faza Fillestare Virtuale): Parku do t& fillojé me 10 punonjé&s staf t& zhvilluesit
dhe rreth 30 kompani pwrdoruesish (rezidenté) t& cilat do t& punésojné rreth 1000 - 1650
punonjés deri né fund t& vitit t& treté. Gjate fazés virtuale do t& filloje ndertimi pjesor i
njésisé 1-S4 pér nj& ndértesé polifunksionale me sipérfaqe ndértimi 12.480 m2.
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¢ Vitet 4-5: Ndérsa infrastruktura e parkut b&het funksionale pér ndértesén e paré, dhe
pérdoruesit fillojné t& z&n& hapésirat, numri i stafit administrative t& zhvilluesit do t& rritet
né rreth 15 punonjés, ndérsa numri i kompanive pérdoruese pritet t& rritet nw 55 kompani,
duke rritur numrin total t& punonjésve né park né rreth punésuar rreth 2600-3250 punonjés
deri né vitin e pesté. M& shumé& kompani pritet t& regjistrohen dhe té fillojn& operacionet
brenda modelit hibrid. Ne vitin e gjasht& pritet t& vihet n& funksion edhe ndértesa e dyté me
njé sipérfaqe 8.950 m2 duke e guar totalin e sipérfageve né shfrytézim 21.430 m2.

e Viti 10: Me arritjen e kapacitetit t& ploté operacional t& parkut, numri i stafit t& zhvilluesit
do t& stabilizohet n& rreth 25-30 punonjés, duke pasqyruar nevojat e menaxhimit t& njé parku
hibrid t& funksionimit t& plot&. Deri né vitin e dhjeté, parku pritet t& rregjistrojé rreth 85
kompani (5 t& listuara dhe 80 kompani t& tjera), duke punésuar gjithsej rreth 5000 — 5500
punonjés. Niveli i shfrytézimit te hapésirave t& zyrave deri né vitin e dhjeté pritet t& jeté

rreth 90%.
R Stafi i Numri i Kompanive Punonjésit né
Faza/Zhvillimi Zhvilluesit Pérdoruese Park
Vitet 1-3 (Faza Fillestare
Vituale) 10 30 1000-1650
Vitet 4-5 15 55 2600-3250
Viti 10 25-30 85 5000-5500

Paralel me zhvillimet pér t& mund&suar aktivitetin ¢ Tech-Parkut, do t& zhvillohet edhe

funksionet rezidenciale:

¢ Faza 1: Ndérhyrje prioritare né infrastrukturén baz& dhe krijimi i zonés s& paré pér
zyra dhe komerciale me sipérfaqe trualli 32.086 m2 dhe sipérfage ndértimi 21.430

m2.

e Faza 2: Zgjerimi i rrjetit rrugor dhe pérfshirja e shérbimeve publike si gerdhe,

kopshte, shkollat, gendrat shéndetésore dhe hapésirat rekreative.

e Faza 3: Zhvillimi i ploté i zonave ekonomike dhe infrastruktura pér t& mbéshtetur

géndrueshmériné ekonomike afatgjaté.

Ky plan zhvillimi i fazuar siguron & “Durana Tech Park” té rritet né pérputhje me nevojat e
pérdoruesve t& tij, duke ofruar infrastrukturén e nevojshme pér t& mbéshtetur inovacionin dhe
zhvillimin e biznesit. Fazat e hershme fokusohen né& objektivat thelb&sore, ndérsa fazat e
mévonshme pérfshijné hapésira mé t& avancuara kérkimi dhe bashk&punimi, si dhe objekte pér
ndértim e komunitetit dhe shérbimeve mbéshtetése.

10.3.1. Treguesit Zhvillimoré

Matrica e Zhvillimit e pérshkruar mé poshté &shté pérmbledhja pér t& pércaktuar sasing e

zhvillimit gjaté punés s€ projektimit. Kjo tabelé tregon shpérndarjen proporcionale né territor
pér t& siguruar hap&sirén, shérbimet dhe infrastrukturén e nevojshme t& pérdorimit dhe jetesés
duke pé&rmbushur objektivat e vizionit pér njé t& ardhme t& géndrueshme. Pérmes Matricés s&
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Zhvillimit jané t& pércaktuara hapat pér vendimet e projektimit sipas nevojave, mundésive dhe

pérparésive pér zonén. Mé& poshté jepen treguesit zhvillimor:

Sipérfage totale e njésisé 1

137.565m?

Kategoria bazé e pérdorimit

S. Shérbime 75%
A. Banim 25%

Nénkategoria

S1. Shérbime Akomodimi dhe Argétimi
S2. Shérbime Tregtare dhe biznesi
Al. Banim

A2. Banim dhe shérbime

Pérdorime té lejuara

AR1. Hapésiré Publike
AR2. Aktivitete Kulturore
AS1. Arsim Parashkollor
SH1. Shérbim ambulator
IE1 - Industri e lehte

INT1- Infrastrukturé rrugore

Perdorimet e ndaluara dhe te
kushtezuara

Cdo kategori, e cila nuk pérfshihet
né pérdorimet e lejuara

Tipologjia e ndértimit

Objekte lineare me gjerési seksioni
maksimale 16m, Objekte tip kullé

Ményra e Ndérhyrjes Krijim
Intensiteti maksimal i lejuar né nivel 1.9

njésie

Siperfage e propozuar e ndertimit 195,600 m?
Sipérfage Maksimale ndértimi mbi toké | 257,448 m?

Kapaciteti Mbajtes {banoré/pérdorues)

1.000 banoré
5.000 pérdorues

hapésira publike KSHP

Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér 30%
ndértim KSHT

Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér 27%
rrugé KSHR

Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér 43%
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Lartésia maksimale e ndértimit 3K-4K-5K-6K-9K-12K (max. 43m)
. Koeficenti i Shfrytézimit té Territorit: Koeficient q& pércakton nivelin
maksimal t& ndértimit mbi toke, do t& jet& n& masén 30%;
. Intensiteti i Propozuar: Llogarit dend&siné e sipérfages s& ndértuar pér njési
toke dhe do t& jet& né vlerén 1.9;
. Lartésia né kate: Propozohet q& zhvillimet e reja t& jené& me lartési q& varion

nga 3K né 12k.
10.4. Pérdorimi 1 propozuar 1 tokés

Propozimi i pérdorimit t& tokés pér njésiné 1 &shté organizuar né 5 nénjési q& grupohen né dy
ndarje kryesore pér t& siguruar njé balancé funksionale dhe njé€ zhvillim t& integruar:

- nénnjésité e shérbimit (4 nénnjési);

- nénnjésia rezidenciale (1 nénjési)

Nénnjésité e shérbimit, né funksion té rreth 5.000 pérdoruesve zené njé sipérfage prej
84.304m?2. N& kété territor pritet t& zhvillohen 143,317m? sipérfaqe ndértimi, nga t& cilat rreth
60.000m? jané dedikuar pér zyra moderne, rreth 50.000m? pér laboratoré kérkimoré, rreth
25.000m? pér salla konferencash e leksionesh, salla ekspozitash, salla mbledhjesh dhe zona
shérbimesh si bare e restorante, duke krijuar njé hap&siré multifunksionale pér aktivitetet
profesionale qé& do t& ofrojé parku teknologjik. Njé sipéfage ndértimi rreth 1.500m? pritet ti
zéné bibliotekat dhe 5.000m? strukturat né funksion té pérhapjes dhe promovimit drejt
moshave té reja t& kérkimeve e zbulimeve teknologjike (eksperimentarium).

Ndértesat ¢ zyrave dhe laboratoréve do t& kapin maksimalisht larté€sing nga 4K deri né 6K dhe
do t& jené t& tipologjive nga kapanone me hapésiré drité t& konsiderueshme deri tek zyrat
disakatéshe.

Gjurmét e ndértimit pritet g€ mos t&€ z&né mé shumé se 30% t& territorit t& nénnjésive t&
shérbimit.

Nénnjésité akomoduese né funksion té rreth 1.000 rezidentéve mbulojné njé sipérfaqe prej
30.501m2, me ndértesa 3 katéshe q& integrojné hapesira akomoduese dhe ambiente ndihmése
pér rezidentet dhe bashkepuntoret e parkut, duke garantuar komoditet dhe akses t& lehté né
shérbimet pérreth. Siperfage akomoduese parshikohen rreth 30.000m2, sipérfage ndértimit
pér Kopésht/Cerdhe rreth S00m2, sipérfage ndértimit pér Qendér shéndetésore rreth
400m2 dhe rreth 2.000m2 terrene sportive te mbyllura.

Né& gendér t& zon&s propozohet t& vendoset nénnjésia rekreative e parkut kompakt prej
22.753m2, i cili krijon njé& bérthamé t& gjelbér dhe ofron njé& hapésiré t& dedikuar pér relaks,
shétitje dhe aktivitete sociale. Ky park shérben si piké gendrore & lidh harmonikisht nénnjésité
rezidenciale dhe ato t& shérbimit, duke ofruar njé mjedis t& integruar dhe t& géndrueshém pér
banorét dhe vizitorét. Nénnjésia e parkut do t& jeté e plotésuar me t& gjitha faciltietit q& 1
shérbejné njé parkut, por pa tjetérsuar natyrén e tij publike.
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Organizimi i parcelave dhe shpérndarja funksionale e hapésirave jané konceptuar n€ ményre té
till¢ q& t&€ mundésojné njé ndérveprim efikas dhe harmonik midis pérdorimeve t€ ndryshme t&
tokés. Ky planifikim siguron nj€ lidhje t&€ natyrshme midis zonave rezidenciale, hapésirave té
shérbimit dhe parkut rekreativ, duke krijuar kushte pér njé ekuilibér t€ géndrueshém midis
nevojave t&€ banoréve, biznesit dhe rekreacionit. Si rezultat, zona jo vetém q& plotéson kérkesat
pér funksionalitet dhe estetiké, por gjithashtu promovon njé model urban qé integrohet né
ményré€ organike me mjedisin pérreth, duke shérbyer si nj€ shembull i suksesshém i zhvillimit
t€ géndrueshém urban dhe bashké&kohor.

OUTDOOR nr. punonjés nr. banor TOTAL PARCELA
Funksioni = Pércaktimet sipas VKM Nr. 686/2017 5,000 1,000 137,565
Kategoria Nénkategoria
ey 5m2/banor SHA. Aktivitete Shogérore & R i
Park urban/Hapésiré e gjelbéer 100 pemé/ha {nga shembiiit) Argétimi AR1. Hapésira Publike 25,000
Terrene sportive/ fusha sporti 3.5m2/banor SHA. Aktivitete Shogérore & | AR3. Aktivitete Sportive dhe
(psh. Tenis, volejboll, futboll,etj) g Argétimi Rekreative 3,500
Parkim publik 3m2/banor. INT. Infrastrukturé Transporti Ll TR
Rrugore 3,000 |250 vendparkime
Siperfage banimi neto 25-30m2/banor/nr.katesh 10,000
Territor per perdorime publike 2m2/banor 2,000
Territor pér kopshte, cerdhe, shkolla 4m2/banor 4,000
tregtare Sm2/banor 5,000
Qendér shéndetésore
njie / 1500-1900 banore 0.07-0.1ha T
Terminal/stacion automjetesh INT. Infrastrukturé Transporti | INT1. Infrastrukturé Rrugore
28,500
Territor zyra, lab, etj 84,065
INDOOR nr. punonjés nr. banor
Furkalont 2 Pércaktimet sipas VKM Nr. 686/2017 5,000 1,000
Kategoria ia
Zyra 12 m2/perdorues S1. Shérbime Akomodimi dhe 60,000
Laboratore/Qendér Kérkimore 20 m2/perdorues 5. Shérbime Argétimi 50,000
salla /leksi h . 52. Shérbime Tregtare dhe
== o
salla P 5m2fperderies Biznesi
" S1. Shérbime Akomodimi dhe
|Restorant/ Bar S. Shérbime
Argétimi 25,000
SHA
|Biblioteké 0.3 m2/perdorues Aktivitete Shogérore & AR2-Aktivitete Kulturore
Argétimi 1,500
SHA
|Eksperimentarium 5000 Aktivitete Shogérore & AR2-Aktivitete Kulturore
Argétimi 5,000
e S1. Shérbime Akomodimi dhe
Hotel S. Shérbime %
Argétimi 20,000
1 parkim / 100m2
Parkim 1 parkim/apartament INT. Infrastrukturé Transporti | INT1, Infrastrukturé Rrugore
1/30m2 zyra 30,000 3,750
o o Al.Banim/ A2.Banim dhe
Siperfage banimi 25-30m2/banor A.Banim
bEreg Shérbime 30,000
Kopésht/Cerdhe
Ne qytet: 25-30 femijé / 1000 banore. 25m2/femije AS. Arsim AS1. Arsim Parashkollor
| fshat: 13-15 femije / 1000 banoré. 500
Qendbrihtndetiaors 0.07-0.1ha SH. Shéndetesi SHL. Shérbim Ambulator
njé / 1500-1900 banoré 400
Terrene sportive te mbyllura 2 m2/perdorues 2,000
161,500 | 32,900 194,400 |
ZYRA BANIM SIP.totale ndertimi

NE térési, ky territor do t&€ akomodojé funksione t& ndryshme si: godina pér zyra, laboratorg,
hapésira mbéshtetése pér startupe dhe inkubatoré teknologjiké, gendra kérkimore, salla
konferencash, salla panairesh dhe ambjente ekspozimi, biblioteka dhe salla studimi, muze t&
zhvillimit teknologjik dhe ambjente eksperimentesh pér f&mijé t&€ moshave t& ndryshme, duke
synuar t& krijojé njé ekosistem inovacioni, zhvillimi, por edhe divulgimi dhe pérafrimi t&
shkencés dhe inovacionit me brezat ¢ rinj.
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Parku do t& jeté i pajisur gjithashtu me ambjente pér shérbimet primare si kop&sht/gerdhe dhe
gendér shéndetésore, por edhe shérbime rekreacioni si bare, restorante, terrene sportive té
mbyllura dhe t& hapura, pasqyra ujore, hapésira t& gjelbéruara dhe parqe tematike.

Pértej funksioneve kryesore t&€ Tech Parkut, plani parashikon gjithashtu ndértimin e rezidencave
pér banim g& do t& shérbejné pér stafin e angazhuar né aktivitetet teknologjike, me synimin pér
t& pérmirésuar cilésing e jetesés dhe pér t& minimizuar distancén midis vendit t& punés dhe
shtépisé. Po ashtu, kéto rezidenca do t& ofrojné njé alternativé pér banorét e rinj qé preferojné
1€ jetojné né periferi, duke shijuar natyrén dhe largg€sing nga zhurma e qytetit.

10.5. Rrjeti rrugor 1 propozuar

Propozimi pér rrjetin rrugor t& njésis€ strukturore 1 parashikon krijimin e njé infrastrukture té
brendshme rrugore me njé gjatési totale prej 970ml, t&€ organizuara né njé formé lineare dhe t&
drejté, duke siguruar njé qasje t& qarté dhe funksionale pér t& gjitha nénnjésité e zonés. Rrugét
¢ brendshme jané t& dy kategorive bazuar né Kodin Rrugor, pérkatésisht rrugé e kategorisé€ E
(urbane dyt&sore) me trup rruge 16m dhe gjatési rreth 720ml dhe kategorisé F (rrugé lokale) me
trup rruge 12m me gjatési rreth 250ml, duke garantuar qasje t& lehté pér automjetet dhe
kémbésorét. Pérveg rrugéve automobilistike, jané propozuar edhe korsi t&¢ dedikuara pér
bigikleta, me nj& gjerési prej 1.5 m dhe gjatési rreth 1.000ml, t& cilat shtrihen pérgjaté rrugéve
kryesore dhe lidhin hapé&sirat e zongs, duke inkurajuar pérdorimin e transportit t& géndrueshém
si bigikletat dhe ecjen, duke reduktuar késhtu varésing nga automjetet dhe ndotjen e ajrit. Pjesé
¢ propozimit pér rrjetin rrugor &shté edhe njésia 21 e pérbéré nga rruga e kategorisé E, & kalon
pérreth njésisé 1 dhe ka gjatésing 1.420ml.

Ky rrjet rrugor &shté projektuar pér t& garantuar njé 18vizje t& sigurt dhe efikase, duke respektuar
standardet ¢ qarkullimit dhe nevojat ¢ komunitetit pér transport t& qéndrueshém dhe akses t&
lehté né ¢do pjesé t& zonés.

10.6. Propozimet e gjurméve t& ndértimit dhe hapésirave publike

Propozimi pér ndértimet né zoné parashikon dy tipe kryesore godinash: godina rezidenciale
dhe godina shérbimesh, t& konceptuara pér t& siguruar njé zhvillim harmonik dhe funksional.
Godinat rezidenciale jané t& organizuara né struktura, t& cilat integrohen natyrshém né peizazhin
e zonés dhe krijojné njé mjedis t& qets e t& kéndshém pér banorét. Kéto godina do t& projektohen
pér t& ofruar apartamente bashké&kohore, t& pajisura me té gjitha lehtésité e nevojshme pér njé
jetesé cilésore.

Né& anén tjetér, godinat pér shérbime variojng, duke pérfshiré hapésira pér zyra, laboratorg,

ambiente t& pérbashkéta dhe aktivitete tregtare, t& cilat plotésojné nevojat e komunitetit t&
pérdoruesve dhe t& biznesit. Po ashtu, jané menduar t& pérfshihen edhe shérbime akomoduese.
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Struktura dhe lartésia e kétyre godinave jané projektuar me kujdes pér té ruajtur njé ekuilibér
vizual q& harmonizon karakterin rezidencial t& zon&s me dinamikén mé intensive t& zonés s&
shérbimeve. Lartésité e ndryshme té godinave krijojné njé tranzicion té buté midis hapésirave,
duke shmangur kontrastet e forta dhe duke promovuar njé ndjesi harmonie urbane. Ky
planifikim jo vetém & kontribuon né& njé estetiké t& k&ndshme vizuale, por gjithashtu siguron
qé funksionet e ndryshme t& zonés t& ndérveprojné né ményré té qarté dhe efikase me njéra —
tjetrén. Pér mé tepér, ndarja e miréplanifikuar e hapésirave ndihmon né krijimin e njé mjedisi
urban ku pérdoruesit mund t& g&zojné njé cilési t& larté jetese, ndérsa bizneset dhe shérbimet
kané& gasje né infrastrukturén e duhur pér t& zhvilluar aktivitetet e tyre. Ky organizim gjithashtu
pérfshin elemente t& géndrueshmérisé, si orientimi 1 godinave pér pérfitim maksimal nga drita
natyrore dhe pérdorimi i teknologjive t& reja pér efigiencé energjetike, duke garantuar &
zhvillimi t& jeté 1 integruar, funksional dhe ekologjikisht i pérgjegjshém.

10.7. Propozime pér fillimin e zbatimit t&€ planit

Korporata Shqiptare e Investimeve (AIC) ka hartuar paraprakisht njé studim, duke parashtruar
nevojat dhe kérkesat e saj pér sipérfage ndértimi dhe mundési akomodimit pér njé numér t&
caktuar punonjésish dhe stafi. Kéto shifra prej 18.400m2 brenda 10 viteve pér t& mikpritur
5.000 punon;jé&s referuar normave pér poste pune codorking, jané marré parasysh pér propozimet
e méposhtme.

Pér shkak t& arritshmrisé mé t& miré dhe kostos mé t& ulét t& infrastrukturave, propozohet qé
zbatimit i PDQ té& fillojé prej nénnjésisé strukturore 1-S4

Nénnjésia 1-S4 pérbéhet nga 5 objekte t& propozuar, 4 prej té ciléve pér zyra, administraté, salla
mbledhjesh, etj dhe mé 1 vogla ndér ta i parashikuar pér ngritjen e njé biblioteke, prané njé
terreni t& gjelbéruar. Objektet jané kodifikuar me numrat pérkatés nga 1 deri tek 5. N& vartési
18 sipérfages s&€ ndértimit t& parashikuar pér secilin objekt dhe duke patur parasysh dy standarde
akomodimi &shté llogaritur kapacitetit mbajtés pér secilin objekt:

1. sipas standardit t& Tech Parqeve t& ngjashém

2. sipas standardit t&€ hapésirave cogorking.

Né fazén e paré t&€ ndértimit brenda territorit t& planit t& detajuar gendror, do t& zhvillohet vetém
njé pjesé e tij prej rreth 21,500 m?, sig ilustrohet né imazhin mé poshté. Kjo sipérfage pérfagéson
dy ndértesat e para t€ Parkut, 1€ cilat do t& realizohen pjesérisht nga kompania AIC dhe
pjesérisht nga kompanité pérdoruese t& parkut, qé do t& investojné pér té patur aty zyrat e tyre
brenda ké&saj zone. Pas pérfundimit t& kétyre dy ndértesave, do t& vijohet me ndértimin e pjesés
tjetér t& Parkut sipas dokumentit t& planifikuar, duke e transformuar t& gjithé zonén né njé
gendér inovative dhe multifunksionale.

Gjithashtu, gjaté késaj faze do t& ndértohen rrugét e brendshme t& parkut sipas seksioneve
rrugore t& detajuara né kété dokument me gjerési nga 12m-16m, me korsi bigikletash, me
infrastrukturén e nevojshme inxhinierike néntokésore dhe mbitokésore, me korsité e parkimit,
et]. Kjo do té sigurojné qarkullimin mes ndértesave dhe infrastrukturés. Gjithashtu, rruga
lidh&se prej rreth 770ml do t& mundésojé aksesin e drejtpérdrejté t& Parkut me rrjetin rrugor
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kryesor, duke garantuar qasje t& shpejté dhe t& lehté pér t& gjitha aktivitetet e planifikuara. Kjo
rrugé do té keté gjerési prej 16m me 4 korsi, trotuaré dhe korsi bigikletash.

[PLANI1 DETAJUAR QENDROR "DURANA TECH PARK" [& ]

Harta @ Pozicionimit Rejonal

["Skeme o Rijott Rrugar fo Propozuar fo PDQ-58 |
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OBJEKTI 1

funksioni: zyra’hapésira coworking
sip. gjurme:  1.630m2

sip. ndértimi:  10.560m2

kapaciteti: 382 pérdorues sipas standardit Tech Park
2.779 pérdorues sipas standardit coworking space
OBJEKTI 2
funksioni: zyra’hapésira coworking
sip. gjurme:  1.590m2
sip. ndértimi: 8.950m2

kapaciteti: 342 pérdorues sipas standardit Tech Park
2.355 pérdorues sipas standardit coworking space
OBJEKTI 3
funksioni: zyra’hapésira coworking
sip. gjurme:  1.590m2
sip. ndértimi: 9.820m?2

kapaciteti: 372 pérdorues sipas standardit Tech Park
2.584 pérdorues sipas standardit coworking space
OBIJEKTI 4
funksioni: zyra administrata’hapésira coworking, bar-restorant, salla konferecash
sip. gjurme:  2.080m2

sip. ndértimi:

kapaciteti:

Nga sa mé sipér, nevojat pér fazwn e parw tw zhvillimit tw Parkut pwr njw sipwrfaqge rreth
18.000-20.000 m2 pér rreth 5.000-5.500 punonjés né& hapésira coworking mund t& plotésohen

12.480m2
474 pérdorues sipas standardit Tech Park
3.284 pérdorues sipas standardit coworking space

nga zhvillimi i secilit ¢ift objektesh t& paraqitur n& harté.

Késhtu:

- zhvillimi i objekteve 1 dhe 2 do t& gjeneronte rreth 19.500m2 ndértim né funksion t&

rreth 5.134 posteve t& punés coworking;

- zhvillimi i objekteve 2 dhe 3 do t& gjeneronte rreth 18.770m2 ndértim né funksion té

rreth 4.939 posteve t&€ punés coworking;

- zhvillimi i objekteve 2 dhe 4 do t& gjeneronte rreth 21.430m2 ndértim né funksion t&

rreth 5.639 posteve t& punés coworking.

Pér arsye t& planifikimit dhe hartimit t& planit t& biznesit, si dhe pasqyrave financiare, &shté
zgjedhur opsioni i treté. Ky opsion pérfshin zhvillimin e objekteve 2 dhe 4, t& cilat do t&
gjenerojné rreth 21,430 m? ndértim, t& dedikuar pér funksionimin e rreth 5,639 posteve t& punés
pér coworking.
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10.8. Hartat

Hartat kadastrale, fotogrametike dhe zhvillimore gjenden ne Aneksin 4 bashkélidhur kétij
dokumenti, s1 pjesé pérbérése e tij.

XI. PLANI I BIZNESIT

Bazuar né pérvojén e vendeve fqinje, shérbimet dhe tarifat pérkatése gé do tu ofrohen
mnvestitoréve né Durana Tech Park do té jené sipas tabelés 1, né seksionin 4.1.

11.1. Té dhénat e investimit

Sipas parashikimeve, vlera totale gé pritet t& mvestohet gjaté njé periudhe 20-vjecare pér
implementimin e kétij projekti nga té gjithé investitorét éshté 2.042 miliardé leké. Nga kjo,
mvestimi 1 parashikuar nga AIC éshté 1 barabarté me 1.292 miliardé leké (pa pérfshiré TVSH-
né). Llogaritjet pér shpenzimet kapitale jané kryer duke supozuar se zhvilluesit dhe pérdoruesit
kané té drejtén e kreditimit/rimbursimit t& TV SH-sé, bazuar né nenin 12, pika "d", t& ligjit nr.
55/2022.

Si¢ éshté pérmendur edhe mé sipér, njé pjesé e ndértimit té ambienteve té& punés apo
laboratoréve éshté parashikuar té kryhet nga veté pérdoruesit. Ky ndértim éshté supozuar té
pérbéjé rreth 32% té totalit t& sipérfageve té ndértuara. Vlera e investimit té parashikuar nga
pérdoruesit éshté rreth 502 milioné leké, duke pérfagésuar 25 % té totalit té investimit.

Pérmes mvestimeve publike, do té realizohen disponueshméria dhe pérmirésimi 1 tokés,
pérgatitja e infrastrukturés sé nevojshme dhe lidhja me rrugé, mjetin elektrik, ujésjellésin dhe
kanalizimet. Vlera e investimeve publike éshté pérllogaritur té jeté aférsisht 176 milioné leké
ose 9% e totalit t& investimit. Pérveg paléve té pérmendura mé sipér, éshté parashikuar
gjithashtu njé grant pér hartimin e projektit té detajuar t& zhvillimit, me vleré qé pérfagéson 4%
té totalit t& investimit, ose rreth 72 milioné leké.

Tabela 2 — Totali i investimit

% mbi Vlera
Investimi totalin (ne mije Leke)
Qeveria 9% 175,600
Donatore te tjere 4% 71,792
AIC - Punime infrastukture 12% 245,589 = Qeveria
AIC - Ndertesa 51% 1,046,783 i

= AIC - Punime infrastukture

Te tjere - Ndertesa 25% 502,427 AIC - Ndertesa
Total 2,042,191 = Te tjere - Ndertesa
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Fazat e investimit

Bazuar né kérkesat e pérdoruesve potencialé t& Duranés, né tabelén mé poshté paraqitet njé
parashikim i kérkesave pér hapé&sira ndértimi gjaté 10 viteve té para.

Tabela 3/1 — Kérkesa pér sipérfaqe ndértimi sipas viteve (10 vitet e para)

Pershkrimi/viti financiar 1 2 3 a4 B (-3 7 8 9 10
Totali i siperfaqges se nevojshme te ndertimit = = - 8,930 11,075 13,250 16,250 17,000 17,750 19,250
Totali i siperfaqes se planifikar per tu ndertuar 12,480 12,480 21,430 21,430 21,430 21,430 21,430
Siperfage e lire (m2) 28% 11% 38% 24% 21% 17% 10%

1,000 1000 6950 695 695 695 6950
7230 7,230 10,230 10,230 10,230 10230 10,230
2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500
1,750 1,750 1,750 1,750 1,750 1,750 1,750

Siperfage zyre ndertuar nga perdoruesit (m2) - =
Siperfage zyre e ndertuar nga AIC (m2) - -
Ambjente shplodhese dhe komerciale ndetuar nga AIC (m2) = =
Ambiente te tiera ndertuar nga AIC (m2)

Totali siperfages se zhwilluar (m2) Y - 32086 32086 32086 32086 32,086 32086 32086 32086 _ 32,086

Né& ambientet e tjera t& ndértuara nga AIC pérfshihen zyrat pér administratén dhe hapésirat pér
inkubatoré kérkimoré. Sipérfagja e zhvilluar &shté pérllogaritur duke supozuar njé koeficient
shfrytézimi t& truallit prej 25%, i cili &shté nén maksimumin e lejuar sipas planit rregullues t&
territorit.

Pér 10 vitet e ardhshme, kérkesat pér sipérfaqe ndértimi jané paraqitur né tabelén e méposhtme:

Tabela 3/2 - Kérkesa pér sipérfage ndértimi sipas viteve (10 vitet e dyta).

Totali i siperfages se nevojshme te ndertimit 19400 19,552 19,705 19,859 20,015 20,173 20,332 20,493 20,655 20,819
Totali i siperfaqges se planifikar per tu ndertuar 21,430 21,430 21430 21430 21,430 21,430 21,430 21,430 21,430 21,430

Siperfage e lire (m2) 9% 9% 8% 7% 7% 6% 5% 4% 4% 3%
Siperfage zyre ndertuar nga perdoruesit (m2) 6,950 6,950 6,950 6,950 6,950 6,950 6,950 6,950 6,950 6,950

Siperfage zyre e ndertuar nga AIC (m2) 10,230 10,230 10,230 10,230 10,230 10,230 10,230 10,230 10,230 10,230
Ambjente shplodhese dhe komerciale ndetuar nga AIC (m2) 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500
Ambiente te tiera ndertuar nga AIC (m2) 1,750 1,750 1,750 1,750 1,750 1,750 1,750 1,750 1,750 1,750
Totali siperfages se zhvilluar (m2) N 32086 32,086 32,086 32,086 32,086 32,086 32,086 32086 32,086 32,086

Bazuar n€ nevojat e parashikuara mé sipér t&€ pérdoruesve pér ambiente zyrash dhe ambiente
ndihmése, investimi &shté parashikuar t& realizohet sipas tabelés s&€ méposhtme

Tabela 4 — Sipérfaqet e ndértimit sipas viteve

Komerciale Inkubator  Totali AIC Te tjere
Viti  Zyra (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) Totali (m2)
3,615 1,250 875 5,740 500 6,240
3,615 1,250 875 5,740 500 6,240
1,500 - - 1,500 2,975 4,475
1,500 - - 1,500 2,975 4,475
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10 . - - . .
11-20 - - - - -

Total 10,230 2,500 1,750 14,480 6,950 21,430

Fazat e ndertimit AlC

6,000
5,000
4,000
3,000
2,000
1,000

BZyra (m2) ®Komerciale (m2) ®Inkubator (m2)

Parashikim i grafikut te punimeve ne territorin e parkut - Masterplan DURANA

2025
Nr. Zerat 2026 2027 2028

V[ v wa]vafon ox ] Teaef o T o T e s [ ffonix] % o feod o T oo oo T T e T Toee o | o Ton T an o v T Jofo ix ¢ e T
! Leja e zhvillimit
| 2] Leja e ndertimit
| 3|  Punime Rrethim zone
L 4 k imi temeni

[Vendosja e kapanonit/nderteses

Asfaltim rrugesh té brendsh
[Asfaltim parkim admini
Punime trotuari

Ndértim stacioni elektrik
Infrastrukturg fumizim me

19) Punime energji

11] k kturé fumizim me ujé
Infrastrukturé kanalizimeve t&
12| ujérave té shiut

[elewlwla]n

Infrastrukturé kanalizimeve t&
[13] ujérave t& ndotura
14] FV shtylla ndricimi

Ndertim!  |Ndértim ndertesash per zyrat/
15 godinave sherbimet/ ambjentet e

Ndértimi si investim nga AIC parashikohet t& shtrihet né nj& periudhé 5-vjegare, duke vijuar né
periudhén pasuese vetém me pérmirésime né infrastrukturén e parkut. Bazuar né projekte
zhvillimore t& ngjashme, &shté supozuar se kostoja (pa pérfshiré TVSH-ng) pér ndértimin e
ambienteve t& zyrave dhe ambienteve tregtare do t& jet& 72.292 lek&/m2. Ndérsa kostoja (pa
pérfshiré TVSH-n&) pér punime paraprake dhe infrastrukturén e brendshme, duke pérfshiré
rrugét e brendshme, trotuaret, parkimet ¢ hapura, hapésirat e gjelbéruara dhe rrjetin e brendshém
(ndrigim, vaditje, kullim), do t& jeté 4.620 lek&/m?. Ecuria e shpenzimeve kapitale sipas viteve
&shté detajuar né tabelén e méposhtme.
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Tabela 5 - Kostot kapitale té AIC sipas viteve

Pershlrimi/Viti financiar 1 2 3 4
Ndertim i perfunduar (m2) - - 5,740 11,480
Siperfage e lire per zyra (m2) - - - 28%

414,954
148,237
35,000

Investim kapital - Ndertesa

Investim kapital - Infrastruktura

Investim kapital - Impiant fotovd taik

Investim kapital - Rrethimi parkut dhe zyra provizore 22,000
Leje zhwillimi 3,209
Leje ndertimi 2,143
Shpenzime kapitale progresive 27,352

414,954 108,438

35,000

625,543

Té gjithé vierat né mijé Leks

5 6 s 8 9 10
12,980 14,480 14,480 14,480 14,480 14,480
11% 38% 24% 21% 17% 10%

108,438

1,075,497 1,183,935 1,202,372 1,292,372 1,202,372 1,292,372 1,202,372 1,292,372

Pas vitit t& 10-t&, nuk jané parashikuar investime shtese. Njé pé&rmbledhje e shpenzimeve
kapitale nga AIC &sht& paraqitur né tabelén e méposhtme:

Tabela 6 — Kostot kapitale té AIC té detajuara sipas punimeve.

Pershkrimi

Kosto ndertesa

Punime pergatitore dhe infrastukture
Rrethimi i pakut dhe zyra provizore
Impjanti fotovoltaik

Leje zhvillimore dhe ndertimi
Totali

Tabela 7 — Kostot kapitale té buxhetit té shtetit

Vlera
(ne mije Leke)

1,046,783
148,237
22,000
70,000
5,352
1,292,372

N& zbatim t& ligjit nr. 58/2022 dhe VKM-s& pér Durana, kostot e parashikuara nga buxheti i
shtetit pér sigurimin e infrastrukturés lidhé&se jané si mé poshté:

Lidhja me rrjetin energjitik

Kabina elektrike
Linja tensioni
Punime dhe kanalizime

Totali

Vlera
(ne mije Leke)

13,500
6,000
3,500

23,000

Distanca e lidhjes me rrugé &shté parashikuar t& jeté rreth 0.77 km, me njé kosto mesatare prej
1 milion EUR/km.Duke shtuar edhe kostot pér lidhjen me rrjetin e furnizimit me ujé dhe
kanalizime, né total, investimi i parashikuar nga buxheti i shtetit &shté si vijon:

Pershkrimi

Rruga lidhese (0.77 km)

Rurjeti furnizim me uje/kanalizime

Vlera

(ne mije Leke)
77,000
75,600
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Riyjeti furnizimit me energji 23,000
Totali 175,600

11.2. Shpenzimet Operative

Shpenzimet operacionale t& Duranés parashikohen si mé poshté:

e Shpenzime pér paga dhe kontribute pér sigurimin ¢ punonjésve;
e Shpenzime pér utilitete (energji, ujé, internet);

e Shpenzime pér ruajtjen dhe siguring;

e Shpenzime pér mirémbajtjen;

e Shpenzime pér fushatén e promovimit t& hapjes sé parkut;

e Shpenzime t& tjera administrative.

Mg poshté vijon pérllogaritja e shpenzimeve operative pér secilin z&.

11.2.1. Shpenzime pér paga dhe kontribute pér sigurimin e punonjésve

Pér t& térhequr njé staf t& kualifikuar, i cili do t& garantojé pérmbushjen e objektivave t& Duranés
dhe ofrimin e shérbimeve cilésore pér investitorét e huaj, struktura e pagave duhet t& bazohet
né pagat e tregut dhe jo né pagat e sektorit publik.

Njé strukturé e propozuar ¢ pagave dhe numri i punonjésve pér vitin ¢ paré t& operimit té
Duranés paragqitet né tabelén e méposhtme:

Tabela 8/1 - Struktura e Propozuar e Pagave

Paga mujore
Pozicioni bruto (ne Leke)
Drejtor 540,000
Drejtor Departamenti 280,000
Specialist 216,000
Asistent 135,000
Punonjes sherbimi 80,000

Numri i punonjésve dhe shpenzimet per paga e sigurime shogerore jané parashikuar si vijon:
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Tabela 8/2 — Numri i punonjésve dhe shpenzimet per personelin

Fondi paga dhe

Viti  Nr. i punonjesve sigurime (mije Leke)
1 10 24,976

2 10 24,976

3 10 24,976

4 15 37,465

5 15 37,465

6 20 54,948

7 30 82,422

8 30 82,422

9 30 82,422
10 30 82,422
11-20 30 951,978
Total 1,486,475

Shpenzimet mujore pér sigurime shoqérore dhe shéndetésore jané llogaritur mbi bazén e
legjislacionit né fuqi. Kostoja mesatare pér ¢do punonjés t& administratés s& Durands &shté
supozuar fillimisht t& jets 208,137 lek&. Kjo kosto &shté parashikuar t& rritet me 10% ¢do 5 vjet,
pér t& reflektuar rritjen e nivelit t& pagave.

Pérveg punonjésve, parashikohet q& parku t& mbik&qyret nga njé bord prej 5 personash, me njé
shpérblim mujor prej 223,000 lekésh pér person. Edhe kjo shumé &shté parashikuar té rritet me
10% ¢do 5 vjet.

Gjaté viteve t& para t& ndértimit, jo 1 gjithé stafi 1 pérmendur do t& rekrutohet menjéheré.
Gradualisht, ndérkoh& g& zona popullohet me pérdorues, do t& vijojé plani i rekrutimeve deri
né plotésimin e njé strukture prej 30 vetash.

11.2.2. Shpenzime pér Utilitete

Shpenzimet pér utilitete pérb&hen nga shpenzimet pér elektricitet, ujé dhe internet. Shpenzimet
pér elektricitet pérfshijné konsumin pér ndrigimin e rrugéve t& brendshme, parkimeve dhe
mjediseve t& zyrave t& administratés s& Duranés. Ndérkohé, shpenzimet pér ujé pérfshijné gjiths
konsumin pér ambientet e zyrave, ato relaksuese dhe komerciale, si edhe pér vaditjen e
mjediseve t&€ gjelbéruara.

Shpenzimet pér internet pérfshijné vetém ambientet komerciale, inkubatorét, si edhe
administratén e Duranés, pasi parashikohet q& shérbimin e internetit pér pérdoruesit ta ofrojé
njé nga operatorét privaté, sipas kérkesave dhe kundrejt pagesés.
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Konsumi vjetor i1 energjisé elektrike pér administratén, hapésirat e pérbashkéta dhe parkimet
publike parashikohet t& jeté rreth 12.88 kwh né& vit pér m? sipérfaqe té shfrytézuar, me njé total
vjetor prej afro 413 mije kwh. Duke marré parasysh investimin e parashikuar n& panele
fotovoltaike me njé fuqi t& instaluar prej 1 MW dhe njé mesatare pérdorimi prej 1,450 oré né
vit, kompensohet pothuaj plotésisht konsumi i energjisé sé parashikuar pér hapésirat e
pérbashkéta dhe pér administratén.

Bazuar né ¢gmimin e energjisé elektrike t& miratuar nga ERE prej 12.4 lek&/kwh, rezulton se
shpenzimet vjetore pér energjiné elektrike né hapésirat e pérbashkéta do t& jené 5,123 mijé leks.
Theksojmé se kjo &shté kosto maksimale nése godinat do t& pérdoren térésisht dhe nése do t&
zhvillohet njé sipérfage prej afro 3 ha. Gjaté viteve t& para t& operimit, kostot do t& jen& mé t&
uléta. Kursimi nga panelet fotovoltaike &shté llogaritur si “Kompensim energji nga
fotovoltaike” né analizén e kostove operacionale dhe eshte llogaritur sa 70% e konsumit.

Theksojmé gjithashtu se godinat & do t& jepen me qira pér palét e tjera nuk pérfshijné konsumin
e energjisé né ¢mimin e qirasé, por vetém furnizimin me ujé dhe shérbimin e kanalizimeve.

Pérsa i pérket konsumit t& ujit né parkun Durana, duke supozuar se aty do t& punojné njé numér
maksimal prej 2,792 punonjésish, konsumi i ujit t& pijshém parashikohet t& jeté 12.77 m® né vit
pér ¢do punonjés. N& bazé t& ¢gmimit t& miratuar nga ERRU prej 155 lek&/m?, shpenzimet vjetore
pér ujin e pijshém parashikohen t& jené 5,525 mijé leké.

Duke supozuar se 80% e ujit t& konsumuar kthehet né€ ujé t& ndotur dhe tarifa pér largimin e
ujérave t& ndotura &shté 35 lek&/m?, atéheré shpenzimet vjetore pér largimin e ujérave t& ndotura
parashikohen t& arrijné n& 998 mijé leks. Edhe n& ké&té rast, theksohet se kjo &shté kosto
maksimale nése godinat do t& pérdoren térésisht. Gjaté viteve t& para t& operimit, kostot do t&
jené& mé t& uléta. Sa i pérket internetit, pér ambientet e administratés s€ Duranés, ato komerciale
dhe inkubatorét, shpenzimet vjetore parashikohen t& arrijné né rreth 3.6 milioné leké.

Shpenzimet maksimale vjetore pér utilitetet jané pérmbledhur né tabelén mé poshté:

Tabela 9 — Shpenzimet pér utilitete

Shpenzimi

vjetor

Pershkrimi/Viti financiar (mije Leke)
Shpenzime ujesjelles 5,525
Shpenzime kanalizime 998
Kosto energjia 5,123
Kompensim energjie nga foto-voltaike (3,586)
Shpenzime interneti 3,600
Totali 11,660
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11.2.3. Shpenzime pér Ruajtjen dhe Siguriné

Shérbimi i ruajtjes dhe sigurisé s& objektit parashikohet t& kontraktohet me njé palé té treté t&
specializuar né ofrimin e kétij shérbimi. Eshté e késhillueshme qé& ky shérbim t& kontraktohet
me shogéring Illyrian Guard, e cila &shté njé shoqéri me kapital publik n& pronési t& Ministrisé
s& Brendshme.

Tarifat e shérbimeve t& ofruara nga kjo shoqéri jané pércaktuar né Udh&zimin e Pérbashkét t&
Ministrit t&€ Brendshém dhe Ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé Nr. 407/1, daté 14.06.2019.
Sipas pércaktimeve té& kétij Udhézimi, parku Durana klasifikohet si njé objekt i Kategorisé IL
Kostoja mujore pér ruajtjen e njé objekti t& k&saj kategorie pérfshin njé tarifé mujore fikse dhe
pagesén pér numrin e nevojshém té rojeve. Tarifa mujore fikse &sht& 190,206 leké pa TVSH,
ndérsa tarifa mujore pér njé roje &shté 71,243 leké pa TVSH.

Duke u bazuar né sipérfagen e objektit, vlerésohet se jané t& nevojshém 3 deri né 4 roje. N&
ké&té ményré, shpenzimet vjetore pér siguriné parashikohen t& arrijné né 5,698 mijé leké, duke
filluar nga viti 1 katért, q& &shté viti 1 hapjes s Duranés. /1.2.4. Shpenzime per mirémbajtjen

Administrata e Duranes do t& jeté pérgjegjése pér mirémbajtjen e infrastrukturés sé brendshme
ku pérfshihen rrugét e brendshme, sheshet ¢ parkimit, kanalet kulluese, godinat e ndertuara dhe
dhene me qira si dhe ato te administratés. N& bazé t& praktikave té gjithépranuara, shpenzimet
vjetore pér mirémbajtjen parashikohen né nivelin 1.3% -1,5% t& investimit fillestar.

N& tabelén mé poshté jané pérllogaritur shpenzimet e pritshme t&€ mirémbajtjes pér secilin nga
z&rat e sipérpérmendur duke supozuar nje nivel mirembajtje prej 1,4%.

Tabela 10 - Shpenzimet e Mirémbajtjes

Shpenzimi vjetore

Pérshkrimi Vlera e Investimit i Mirémbajtjes

(mije Leke) (mije Leke)
Investim ne infrastukturen ¢ brendshme 245,589 3,438
Investim ne ndertesa 1,046,783 14,655
Total 1,292,372 18,093

Né& bazé t& pérllogaritjeve té béra, parashikohet & shpenzimet maksimale vjetore pér
mirémbajtjen t& jené t& barabarta me 18,093 mijé leké, duke filluar nga viti i katért, q& &shté
viti kur nis shfrytézimi i parkut.

Vlen t& theksohet se kjo &shté kostoja maksimale nése do t& zhvillohet njé sip&rfaqe totale trualli
prej minimumi rreth 32 mije m? dhe sipérfage ndértimi prej 14,480 m? t& investuar nga AIC dhe
6,950 m? nga investitors t& tjeré ose veté pérdoruesit. Gjaté viteve t& para t& operimit, kostot do
1€ jen& mé t& uléta, bazuar né sipérfagen e zhvilluar.
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11.2.5 Shpenzime té tjera administrative

Pér tre vitet e para, &shté parashikuar njé fond shtesé pér shpenzime promocionale né lidhje me
fushatén e hapjes s& parkut Durana, si edhe njé fond pér zhvillimin e konkursit pér projektin e
detajuar. Vlera e parashikuar &shté 50 milioné leké, e ndaré né 3 vite. N& planin e zhvillimit,
&shté parashikuar gjithashtu qiramarrja e njé ambienti pér nevojat e pérdoruesve gjaté 3 viteve
t& para. Megjithaté, kjo nuk pritet t& keté ndikim financiar pér AIC, pasi kostot pér k&été ambient
do t& mbulohen plotésisht nga veté pérdoruesit. Shpenzimet e tjera administrative pérfshijné:
Shpenzime pér gira t& ambienteve né 3 vitet e para, periudhé kur aktiviteti do t& zhvillohet né
adresat dytésore t& pérdoruesve; Shpenzime pér krijimin dhe mirémbajtjen e fages s& internetit;
Shpenzime pér shérbime cloud; Shpenzime pér konsulencé; Anétarésime dhe pjesémarrje né
konferenca, etj.

Kéto shpenzime jané llogaritur t& jen& rreth 50% e fondit t& pagave t& personelit dhe
parashikohet t& arrijné njé maksimum prej 49,866 mijé leké&sh né vit.

11.2.6. Totali i shpenzimeve operative

Né& bazé t& analizés s& mésipérme, né tabelén e méposhtme jané pérmbledhur shpenzimet e
pritshme operacionale.

Tabela 11 — Shpenzime operative vjetore

Vlera

Pershkrimi (ne mije Leke)
Kostot e personelit 99,731
Bordi mbikqyres 17,809
Shpenzime ruajtje dhe sigurie 5,698
Shpenzime ujesjelles 5,525
Shpenzime kanalizime 998
Shpenzime energji 1,537
Shpenzime interneti 3,600
Shpenzime mirembajte ndertesa 14,655
Shpenzime mirembajtje infrastuktura 3,438
Shpenzime te tjera 49,866
Totali i shpenzimeve operative 202,857

Sic &shté theksuar edhe mé sipér, kjo shifér paraget shpenzimet maksimale operative né njé rast
kur e gjithé sipérfagja e Duranés &shté zhvilluar. Shpenzimet vjetore operative pér mirémbajtjen
dhe utilitetet projektohen t& jené né pérpjesétim té drejté me sipérfagen e zhvilluar ose me
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numrin total t& t& punésuarve né vitin pérkatés. Ndérkohg, kostot pér ruajtjen dhe siguriné
parashikohen t& jené né varési t& numrit t& rojeve t& angazhuar.

Sa i pérket kostove t& pagave dhe sigurimeve shoqgrore, jané béré supozime pér rekrutimet
sipas viteve, duke parashikuar shtimin gradual t& pé&rdoruesve né& park. N& total, kostot
operacionale parashikohen t& arrijné né vlerén maksimale prej 202,857 mijé lekésh. Sig &shté
pérmendur edhe mé sipér, kéto pérfaqésojné shpenzimet maksimale t& mundshme né rast se
Durana do té jeté plotésisht operacionale dhe t& gjitha hapésirat do té jené té shfrytézuara nga
pérdoruesit. Analiza financiare do t& bazohet né njé popullim t& shtriré né kohé t& Duranés,
rrjedhimisht edhe kostot operative né fillim do t& jené mé t& uléta dhe do té rriten gradualisht
me shtimin e pérdoruesve.N¢& tabelén e méposhtme paraqitet njé projeksion i shpenzimeve
operative pér 10 vitet e para:

Tabela 12/1 - Projeksion i shpenzimeve operacionale pér 10 vitet e para

Pershkrimi/Viti financiar
Shpenzimet operative
Kostot e personelit 24,976 24,976 24,976 37,465 37,465 54,943 82,422 82,422 82,422 82,422
Bordi mbikgyres 13,380 13,380 13,380 13,380 13,380 14,718 14,718 14,718 14,718 14,718
Shpenzime sigurie 4,273 4,273 4,273 5698 5698 5698 5698 568 5698 5698
Shpereime uijesielles = = 2 1,574 2,281 3,009 4,018 4,265 4,513 5,008
Shperzime kanalizime - - - 284 412 543 726 771 815 905
Shpereime energii = £ < 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123
Kompensim erergiie nga foto-va taike - - - (3,585) (3,586) (3,585) (3,586) (3,585) (3,586) (3,585)
Shperegime interneti - - - 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600
Shperzime mirembaite zyra - = = 11619 13,137 14,655 14,655 14,655 14,855 14,655
Shperzime mirembaitie infrastuktura - - - 3438 3438 343 3438 343 3,438 343
Fushata e fillimit 30,000 10,000 10,000 = 7 = = - - =
Shpenzime te tiera 12,488 12,483 12,4588 18,732 18,732 27,474 41,211 41,211 41,211 41,211
Totali i shpenzimeve operative 85,118 65,118 65,118 97,326 99,680 129,620 172,023 172,315 172,607 173,192

Té gjithé vierat né mijé Leké

Tabela 12/2 Projeksion i shpenzimeve operacionale per 10 vitet e fundit

Pershkrimi/Viti financiar 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Shpenzimet operative
Kostot e personelit 90,665 90,665 90,665 90,665 90,665 99,731 99,731 99,731 99,731 99,731
Bordi mbikgyres 15,190 16,190 16,190 16,190 15,190 17,809 17,809 17,809 17,809 17,809
Shpenzime sigurie 5,698 5698 5698 5,698 5698 5698 5,698 5698 5698 5698
Shperzime uijesielles 5,057 5,107 5;18 5,209 5,260 5,312 535 5418 5471 5,525
Shperzime kanalizime 914 923 932 41 950 960 969 979 988 958
Shperzime energii 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123 5,123
Kompensim energijie nga foto-voltaike (3,586) (3,586) (3,586) (3,986) (3,586) (3,586) (3,586) (3,586) (3,586) (3,586)
Shpergime interneti 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600
Shperzime mirembaite zyra 14,655 14,655 14,655 14,655 14,655 14,655 14,655 14,655 14,655 14,655
Shpergime mirembaitie infrastuktura 3438 3438 3438 3,438 3438 3438 3,438 3438 3438 343
Fushata e fillimit e - = = = = = = — -
Shpenzime te tiera 45,332 45,332 45,332 45,332 45,332 49,866 49,866 49,866 49,866 49,866
Totali i shpenzimeve operative 187,085 187,144 187,204 187,264 187,325 202,605 202,667 202,729 202,793 202,857
Té gjithé vierat né mijé Leké
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11.3. Teé Ardhurat e Pritshme

Burimi kryesor i t€¢ ardhurave t& Duranés jané tarifat mbi qarkullimin g& realizojné
pérdoruesit, t& cilat jané parashikuar t& jen& 1%, si edhe giradhénia e ambienteve. Pérveg
kétyre, jané parashikuar t& ofrohen edhe shérbime t& tjera, t& cilat jané detajuar mé sipér.

11.3.1. Supozimet bazé pér parashikimin e té ardhurave
Parashikimet pér t& ardhurat e pritshme bazohen né njé séré supozimesh, si mé poshté:

e Numri i pérdoruesve, i ndaré né kompani té listuara né njé vend OECD dhe t&
tjera;

e Numri mesatar i punonjésve pér pérdoruesit e listuar né njé bursé t& vendeve
OECD;

e Numri mesatar i punonjésve pér pérdoruesit e tjeré,

e Raporti midis punés né Durana dhe punés jashté saj, né adresat dytésore t&
pérdoruesve;

e Té& ardhurat mesatare pér punonjés, té realizuara nga pérdoruesit.

Tabela 13 — Supozime mbi numrin e pérdoruesve dhe numrin e punonjésve

Pershkrimi/viti financiar 1 2 3 q 5 6 7 8 9 10
Numri i perdoruesve te listuar 1 2 3 4 5 5 5 5 5 5
Numri i perdoruesve te tjere 10 20 30 40 50 55 60 65 70 80
Numri mesatar i punonjesve per perdoruesit e listuar 150 150 150 150 150 200 200 200 200 200
Numri mesatar i punonjesve per perdoruesit e tiere 20 30 40 50 50 50 50 50 50 50
Nurmi total i punonjesve te perdoruesve 350 900 1,650 2600 3,250 3,750 4,000 4,250 4,500 5,000
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Numri i punonjésve pér 10 vitet n€ vijim parashikohet t& rritet mesatarisht me 1% ¢do vit, duke
arritur né vitin e fundit njé total prej 5,523 punonjésish.

Nr. i punonjesve IT
6,000

4,500
3,000

1,500
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11-20
Eshté supozuar gé njé pjesé e punonjésve nuk do t& shfrytézojné parkun, por do t& punojné né
adresat dytésore t€ pérdoruesve. Ky raport pritet t& varioj& nga 70% né vitin e paré t& operimit

dhe t& ulet gradualisht deri né 50% né vitin e shtaté, kur parku do té jeté kthyer né njé gqendér
€ réndésishme q¢€ ofron t& gjitha shérbimet e nevojshme.

Tabela 14 — Supozime mbi numrin e punonjésve né zyré/jashté saj

Nr.i Nr. i

perdoruesve punonjesve
1 11 350 0%
2 22 900 0%
3 33 1,650 0%
4 44 2,600 30%
5 55 3,250 35%
6 60 3,750 40%
7 65 4,000 50%
8 70 4,250 50%
9 75 4,500 50%
10 85 5,000 50%
11-20 85 5,523 50%

Eshté supozuar se sipérfagja e nevojshme pér njé punonjés éshté 6 m? (sipas ILO, kjo varion
nga 6-8 m?). Gjithashtu, &shté supozuar 8% e totalit t& sipérfages t& jené ambiente pér
inkubatoré/laboratoré;12% e totalit t€ jené ambiente relaksuese dhe komerciale;32% e
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sipérfages s& ndértimit t& realizohet nga pérdoruesit ose investitoré t& tjeré; Raporti 1
shfrytézimit t& truallit t& jeté 25%.

Né bazé t& kétyre supozimeve, sipérfaget e ndértimit pér 10 vitet e para jané paraqitur né tabelén
e méposhtme:

Tabela 15 — Sipérfaqet qé€ do té jepen me qira

Pershkrimi/viti financiar

Numri i perdoruesve te listuar 1 2 3 4 5 5 5 5 5 5

Numri i perdoruesve te tjere 10 20 30 40 50 55 60 65 70 80
Numri mesatar i punonjesve per perdoruesit e listuar 150 150 150 150 150 200 200 200 200 200
Numri mesatar i punonjesve per perdoruesit e tjere 20 30 40 50 50 50 50 50 50 50
Nurmi total i punonjesve te perdoruesve 350 900 1,650 2,600 3,250 3,750 4,000 4,250 4,500 5,000
Numri i personelit Durana 10 10 10 15 15 20 30 30 30 30
Nr. i anetareve ne organet mbikqgyrese 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Siperfage mesatare per punonjes (m2) Y 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
No. of vehicles (1/5 of number of staff) 70 180 330 520 650 750 800 850 900 1,000
Security personel number 3 3 3 4 4 4 4 4 4 4
Raporti i shfrytezimi te Duranes ne % 0% 0% 0% 30% 35% 40% 50% 50% 50% 50%

Numri i punonjesve ne Durana

Kerkesa per siperfage zyrash nga perdoruesit (m2)
Hapesira per inkubatore (m2)

Hapesira per ambjente shplodhese dhe komerciale (m2)

- - 780 1,138 1,500 2,000 2125 2250 2,500
- - 4680 6825 9,000 12000 12750 13,500 15000
= 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500 1,500
- 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500

L

Hapesira per administraten Durana (m2) - 250 250 250 250 250 250 250
Totali i siperfages se nevojshme te ndertimit = = 8,930 11,075 13,250 16,250 17,000 17,750 19,250
Totali i siperfaqges se planifikar per tu ndertuar 12,480 12,480 21,430 21,430 21,430 21,430 21,430
Siperfage e lire (m2) 28% 11% 38% 24% 21% 17% 10%

Siperfage zyre ndertuar nga perdoruesit (m2) -
Siperfage zyre e ndertuar nga AIC (m2) =
Ambjente shplodhese dhe komerciale ndetuar nga AIC (m2)
Ambjente te tjera ndertuar nga AIC (m2)

1,000 1,000 695 695 6950 6950 6,950
7230 7,230 10,230 10230 10230 10230 10,230
2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500
1,750 1,75 1,750 1,75 1,75 1,75 1,750

Vlen t& theksohet se, n& skenarin bazé, sipérfaqet e parashikuara mé sipér bazohen né nevojat e
pérdoruesve pér ambiente me qira dhe nje norme 10-28% e siperfageve vakante.

AIC nuk parashikon t& investojé né ndértime té& reja pas vitit t& dhjeté. Cdo sipérfaqe shtesé q&
do t& nevojitet nga pérdoruesit do t& mbulohet nga investimi i tyre ose i investitoréve t& tjers.
Eshté supozuar se do t& aplikohet njé tarifé prej 1% mbi qarkullimin e pérdoruesve dhe mbi t&
ardhurat e gjeneruara nga pronésia intelektuale. Gjithashtu, &shté supozuar: Nj& pérdorues do
t& realizoj€ njé qarkullim mesatar prej 350 mijé lek&sh né€ muaj pér ¢do punon;jés t& angazhuar;
Tarifa mujore e qiradhénies s& ambienteve t& zyrave do t& jeté 1,200 lek&/m> (12
EUR/m?);Tarifa mujore e giradhénies s& ambienteve komerciale do t& jeté 2,500 lek&/m? (25
EUR/m?);Tarifa e administrimit, né rastin kur ndértimi kryhet nga veté pérdoruesi ose
investitoré t& tjeré, do t& jeté 74 leké&/m? (0.74 EUR/m?), bazuar né mbulimin e kostove t&
pritshme pér siguring, furnizimin me ujé, mirémbajtjen dhe ndri¢imin e ambienteve t&
pérbashkéta.Kjo tarifé e administrimit nuk pérfshin fumizimin me energji dhe internet pér
ambientet e punés.

11.3.2. Projeksion i té ardhurave té pritshme
Né& bazé t& kétyre supozimeve dhe tarifave t& aplikueshme, t&é ardhurat e pritshme t&¢ Durana

per-10 vitet e para jepen né tabelén mé poshté.

Tabela 16/1 - Projeksion i té ardhurave té pritshme per 10 vjecarin e pare
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Pers hkrimifViti financiar Al 2 3 4 5 6 T 8 9 10

1 Tarifa per perdoruesit (1%) 14,700 37,800 69,300 109,200 136,500 157,500 168,000 178,500 159,000 210,000
2 Asistence fillimi per perdoruesit 1,650 1650 3,300 3,300 49% 4,050 5,700 4,800 6,450 6,300
3 Te tiera sherbime per perdonesit 550 1,100 1,650 2,200 2,750 3,000 3,250 3,500 3,750 4,250
4 Karta indviduale = = 1,300 325 1,550 450 1675 575 1,925
5 Karta per automijetet - - - 260 65 310 20 335 115 385
6 Te ardruranga giradheria e zyrave - - - 74,497 92,391 91,082 111,704 116,850 122,015 132,326
7 Te ardhuranga giradheria komerciale 3 - = 75,000 75,000 75,000 75,000 75,000 75,000 75,000
8 Tarifa e admiristrimit - - - 883 883 6,135 6,135 6,135 6,135 6,135

Totali te ardhurave 16,900 40,550 74,250 266,639 312,864 338,626 370,329 386,804 403,040 436,321

Té gjithé vierat né mijé Leké
T& ardhurat pér pikén 2 jané pérllogaritur duke aplikuar tarifat e shérbimeve pérkatése pér ¢do

investitor t& ri q& pritet t& vendoset né Durana gjaté vitit pérkatés. Eshté supozuar se ¢do
investitor do t& marré shérbimet e pérfshira t& paktén njé heré né fillim.

Té ardhurat pér pikén 3 jané pérllogaritur duke aplikuar tarifat pér shérbimet pérkatése sipas
Tabel&s 1 (“Shérbimet dhe tarifat e propozuara’), duke supozuar se ¢do pérdorues do t& kérkojé
mesatarisht 10 oré pune né vit. Té ardhurat pér pikén 8 jané pérllogaritur duke aplikuar tarifén
e mirémbajtjes pér m? né sipérfagen totale t& dhéné pér ndértim pérdoruesve ose investitoréve
t& tjeré pér secilin vit, sipas supozimeve né Tabelén 1 (“Shérbimet dhe tarifat e propozuara™).Té
ardhurat pér pikat 4 dhe 5 jané pérllogaritur duke u bazuar né supozimet se ¢do punonjés qé& do
té shfrytézojé Duranén, sipas Tabelés 15, do t& pajiset me njé karté hyrése dhe se 1 automjet
pér ¢do 5 punonjés qé do t& shfrytézojé Duranén do t& pajiset me karté hyrése. Mbi kéto tregues
jané aplikuar tarifat e propozuara.

Pér ambientet q& do t& jené t& destinuara pér inkubatoré, nuk jané parashikuar t& gjenerohen té
ardhura direkte. Sipas modelit t& biznesit t& Duranés, kostot e kétyre ambienteve synohet t&
mbulohen nga t& ardhurat nga grante geveritare apo nga donatoré té tjerg, té cilat nuk jané
pérfshiré né ké&to pérllogaritje.

Tabela 16/2 — Projeksion i té ardhurave té pritshme pér 10-vjecarin e dyté
Pershkrimi/Viti financiar 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Tarifa per perdoruesit (1%) 212,100 214,221 216,363 218,527 220,712 222,919 225,148 227,400 220674 231971

1
2 asistence fllimi per perdoruesit 6,363 6,427 6491 6,556 6,621 6,688 6,754 6,822 6,85 6,959
3 Te tiera sherbime per perdoruesit 4,293 4,335 4,379 4,423 4,467 4,511 4,557 4,602 4648 4695
4 Karta individuale 1944 1,94 1983 2,003 2,023 2,043 2,064 2,084 2,105 2,126
5 Karta per adtomjetet 120 3% 125 395 130 400 1% 406 141 411
& Te ardhuranga gradhenia e zyrave 133,358 134,399 135,451 136,513 137,586 138,670 139,764 140,870 141,985 143,114
7 Te ardhira nga diradhenia komerdale 75,000 75,000 75,000 75,000 75,000 75,000 75,000 75,000 75,000 75,000
8 Tarifa e admiristrimit 6,135 6,135 6,135 6,135 6,135 6,135 6,135 6,135 6,135 6,135
Totali te ardhurave 439,312 442,870 445927 449,551 452675 456,367 459,558 463,319 466,580 470411
Té gjithé vierat né mijé Leké
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Pér 10-vjecarin e dyté, &shté supozuar & numri i pérdoruesve dhe i punonjésve té tyre do t&
rriten mesatarisht me 1% ¢do vit, ndérsa t& ardhurat nga pikat 6 deri né 8 bazohen né
sipérfaget e ndértimit pér ¢do vit. Sa i pérket peshés specifike q& zé& secili z&€ né t& ardhurat
totale, burimet kryesore mbeten tarifa mbi pérdoruesit (1%) dhe giraja e zyrave dhe mjediseve
komerciale.

Te ardhurat
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11.4. Financimi dhe kosto financiare

Nevojat pér financimin e projektit Durana nga AIC jané pérllogaritur bazuar né kérkesat pér
investimin kapital dhe financimin e aktivitetit. N& bazé t& kétyre pérllogaritjeve, nevojitet njé
financim total prej 12,5 milioné EUR, i cili do t& jeté njé kombinim i kontributit fillestar né
kapital nga AIC né shumén prej Imiljon EUR (8%) dhe financimit t& projektit nga institucione
huadhénése pér 11,5 milioné EUR (92%). Eshté supozuar njé interes huamarrjeje prej 4% né

vit.
Shuma ne
Financimi i projektit EUR Pesha
Kapital 1,000,000 8%
Huamarje 11,500,000 92%
Total 12,500,000 100%

Njé parashikim i nevojave pér huamarrje dhe kostove respektive t& interesave t& huamarrjes
&shté& paraqitur né tabelén e méposhtme:
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Tabela 17 — Huamarrja dhe shpenzimet pér interesa

Vlera e kredise se Shpenzime
marre/ (ripaguar) Gjendja e kredise interesi Shpenzime interesi
Viti ne mije EUR (ne mije EUR) (ne mije EUR) (ne mije Leke)
1 200 200 8 1
2 6,400 6,600 264 26,400
3 4,900 11,500 460 46,000
4 (150) 11,350 454 45,400
5 (650) 10,700 428 42,800
6 (1,700) 9,000 360 36,000
7 (1,700) 7,300 292 29,200
8 (1,900) 5,400 216 21,600
9 (2,200) 3,200 128 12,800
10 (2,600) 600 24 2,400
11 (600) - - -
TOTALI 2,634 262,601
Gjendja e kredise se mbetur
14,000
12,000

10,000

8,000
6,000
4,000
2,000 I
. - [
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Eshte supozuar ge kredia do merret dhe do paguhet ne fillim te cdo viti.

12

11.5. Analiza Financiare

Shpenzimet operacionale pér menaxhimin e Duranés jané detajuar mé sipér. Sig &shté theksuar,
shpenzimet operacionale t& pérllogaritura paraqesin vlerén maksimale, né rast se Durana do t&
ishte plot&sisht operacionale, me t& gjitha parcelat, zyrat dhe mjediset e tjera n& pérdorim.
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Duke gené se pérdorueshméria e Duranés do t& rritet gradualisht, edhe shpenzimet operative
gjaté viteve t& para do t&€ jené dukshém mé t& uléta. Shpenzimet e pritshme operative vjetore
jané pérllogaritur duke supozuar rritjen € numrit t& punonjésve qé do t& pérdorin parkun gjaté
atij viti.Bazuar né projeksionet e t& ardhurave dhe shpenzimeve, &éshté pérpiluar Pasqyra e té
Ardhurave dhe Shpenzimeve, e detajuar né tabelén e méposhtme.

Si¢ mund t& shihet nga pasqyra e t& ardhurave dhe shpenzimeve, gjaté vitit t& paré t& operimit,
Durana parashikon nj& humbje prej 157 miliong lek&sh. Ndérkohé, duke filluar nga viti i katért,
parashikohen fitime. Deri n€ fund t& periudhé&s 20-vjegare, fitimi neto i akumuluar parashikohet
18 jet& rreth 3.5 miliardé leks.

Tabela 18 - Pasqyra e té ardhurave dhe shpenzimeve

Pershkrimi/viti financiar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11-20 Total

Te ardhura 16,900 40,550 74,250 266,639 312,364 338,626 370,329 386,804 403,040 436,321 4,546,570 7,192,894
Shpenzme 85,118 €5,118 65,118 97,326 99,680 129,620 172,023 172,315 172,607 173,192 1,949,672 3,181,790
Rezultati nga aktiviteti (68,218)  (24,568) 9,132 169,313 213,184 209,006 198,306 214,489 230433 263,130 2,596,897 4,011,104
Armortiz i = = = = 2 3 3 = = g = =
Shpenzme interesa (800) (26,400) (46,000) (45,400) (42,800) (36,000) (29,200) (21,600) (12,800) (2,400) 2 (263,400)
Ftimi perpara tatimit (69,018) (50,968) (36,868) 123,913 170,334 173,006 169,106 192,889 217,633 260,730 2,596,897 3,747,704
Tatirri mbi fitimin " - = 5 5 5 5 " & (195,288) (195,388)
Fitimi neto (©9018) (50,968) (36868) 123913 170,384 173,006 169,106 192,889 217,633 260,730 2,401,510 3,552,316

Té gjithé vierat né mijé Leké
Ecuria e fitimit neto sipas viteve &shté paraqitur né grafikun e méposhtém. Rénia né fitimin neto
pér periudhén viteve 16-20 ndodh si pasojé e pérfundimit t& periudhés sé pérjashtimit nga tatimi
mbi fitimin.
Fitimi Neto
300,000

250,000
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150,000
100,000
50,000
5 6 7 8 9
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(50,000)
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11.6. Realizueshméria Ekonomike e Projektit

Realizueshméria ekonomike e projektit pasqyrohet pé&rmes pérllogaritjes dhe analizés sé&
treguesve t& performancés financiare, si fluksi neto i mjeteve monetare, norma e skontimit t&
flukseve t& ardhshme monetare dhe vlera neto e aktualizuar (NPV).

T& gjithé treguesit e sipérpérmendur pérdoren né analizén financiare pér t& vlerdsuar njé
investim t& caktuar né lidhje me fitimin e mundshém g& investimi parashikohet t& realizojé.

Norma e skontimit t& flukseve t& ardhshme monetare (W ACC) &shté llogaritur si vijon:
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WACC = [(E/V) x Re] + [(D/V) x Rd (1-T)], ku:
E = vlera e kapitalit;

Re = kosto e kapitalit;

D = vlera e huamarrjes;

Rd = kosto e huamarrjes;

V = shuma e kapitalit dhe huamarrijes;

T = norma e tatimit mbi fitimin.

Kostoja ¢ kapitalit, ose ndryshe Norma ¢ Brendshme ¢ Kthimit t& Kapitalit (IRR), &shté
supozuar 10%, bazuar né praktikat ndérkombétare t& institucioneve si WB, IADB, dhe ADB,
ku kjo normé varion nga 10-12% pér investimet nga sektori publik.

Kostoja e huamarrjes, bazuar né normat e tregut, &shté supozuar t& jeté 4%.
Bazuar né sa mé sipér, norma e skontimit e pérdorur &shté 3,93%, e pérllogaritur si vijon:

Tabela 19 — Struktura e financimit dhe norma e skontimit

Financimi i projektit Shuma ne EUR Pesha Kosto %
Kapital 1,000,000 8% 10%
Huamarje 11,500,000 2% 4%
Total 12,500,000 100% 3.93%

Vlera neto e aktualizuar e flukseve neto monetare (duke pérjashtuar kostot e huamarrjes) deri
né fund t& periudhés 20-vjecare, ¢ skontuar me njé normé prej 3,93% né vit, parashikohet t& jeté
gjithsej aférsisht 1,233 milioné leké.

11.7. Pérballueshméria

Pérballueshméria tregon nése t& ardhurat e pérgjithshme t& projektit jané t& mjaftueshme pér té
pérballuar shpenzimet operative. Bazuar né analizén e pasqyrés s& t&€ ardhurave dhe
shpenzimeve, parashikohet nje rezultat negativ vetém pér tre vitet e para ne shumen totale 157
milion lekg, pasi pér t& gjitha vitet e tjera t& ardhurat jo vetém & mbulojné shpenzimet, por
mundésojné edhe gjenerimin e fitimit duke mbuluar humbjet e viteve t& méparshme. N& kété
ményré, projekti i Durana mund té cilésohet ekonomikisht i pérballueshém.

11.8. Pérshtatshméria Financiare

Pérshtatshméria financiare tregon nése projekti ka gjasa t& jeté né gjendje pér t& térhequr
mbéshtetje financiare dhe huadhénés cilésoré. Durana &shté nj& projekt qé parashikohet t&
financohet pjeserisht (5%) nga AIC dhe si 1 tillg, nése do t& kérkohej mbéshtetje financiare nga
ndonjé institucion financiar ndérkombétar, ajo do t& kishte formén e njé huaje pér projektin e
mbéshtetur nga pérshtatshméria financiare e projektit. Pérllogaritjet ¢ projektit tregojne qé ai
&shté mjaftueshém fitim-prurés, dhe rrjedhimisht jané tregues i besueshem pér t& térhequr
financues e huadhénés.
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11.9. Ndikimi né Buxhetin e Shtetit

Synimi kryesor i Durana &shté térheqja e investitoréve t& huaj, gjenerimi i punésimit, pérthithja
e aftésive nga forca punétore, rritja e eksporteve dhe pérmirésimi i bilancit tregtar. Pér t& arritur
kéto objektiva, legjislacioni ka parashikuar njé séré lehtésirash fiskale dhe administrative pér
kompanité qé do t& investojné né Durana. Megjithaté, pavardsisht kétyre lehtésirave fiskale,
investimet q& parashikohet t& zhvillohen né Durana do t& kené njé kontribut né buxhetin e
shtetit.

Kontributi shtesé né buxhetin e shtetit parashikohet t& jepet nga:

o Tatimi mbi fitimin e korporatave;

e Pagesat e sigurimeve shoqérore dhe shéndet&sore t& punonjésve;
s Pagesat e tatimit mbi t& ardhurat personale nga punonjésit;

o Tatimi mbi te ardhurat personale (pagat).

Bazuar né& parashikimet n& lidhje me numrin e perdoruesve née tabelen 15, numrin e t&
punésuarve, t& ardhurat e pritshme mujore pér cdo te punésuar 350,000 Leké, dhe njé norme
fitimi minimalisht 5% mbi te ardhurat, jane parashikuar, sigurisht né& bazé t& supozimeve dhe
me njé marzh gabimi, te ardhurat ¢ buxhetit t& shtetit nga tatimi mbi fitimin e korporatave me
normén aktuale tatimore 15% dhe njé periudhe pérjashtimi 15 vjet.

Gjithashtu bazuar né legjislacionin né fuqi dhe incentivat pér Duranén jan& pérllogaritur
paraprakisht, t& ardhurat nga sigurimet shoqérore dhe shéndetésore si edhe tatimi mbi t&
ardhurat personale i punonjésve duke zbatuar periudhén e perjashtimit prej 10 vjetesh.

Eshté supozuar se paga mesatare mujore bruto e t& punésuarve nga pérdoruesit né Durana do t&
jeté 250,000 Leké

Tabela 20 — Kontributi i pérafért ne buxhetin e shtetit

Pershkrimi/Viti financiar vitet 1-5 vitet 6-10  vitet 11-15  vitet 16-20 Total
Kontribute per sigurime (SSh paguhen mbi minimum) 4,681 11,501 13,780 14,483 44,445
Tatim mbi te ardhurat nga punesimi (10 vjet perjashtim) 3 3,528 8,669 12,197
Tatimi mbi fitimin (15 vjet perjashtim) - = = 472 472
Total 4,681 11,501 17,308 23,624 57,114

Té gjithé vierat né miljon Leké

Péraférsisht, parashikohet qé& t& ardhurat né buxhetin e shtetit gjate gjithe periudhés 20 vjecare
te jend afersisht 57 miliard Lek&. T¢& ardhurat rriten me kalimin e viteve ndérkohé q& numri i
perdoruesve né park rritet dhe po ashtu rritet edhe numri i t& punésuarve.

Nga ana tjetér, t& ardhurat e pritshme & Bashkia e Shijakut mund t& gjenerojé jané si mé poshté:
o Tarifa e Pastrimit.

Sipas VKB Nr. 158, dat& 26.12.2019, pagesa vjetore ¢ Tarifés s& Pastrimit pér biznesin VIP q&
e ushtron aktivitetin tregtar &sht& 40,000 Leké& ne vit. Taksa e pasuriseé sipas VKB caktuar t&

jeté 0,26% e vlerss sé tregut t& pasurisé, dhe vlera e tregut pér ndértimet te Durana &shté 61.500
lek&/m?2.

Megjithaté &shté parashikuar q& Bashkia e Shijakut do t& pérfitojé 55 milion Leké& vetém nga té
ardhurat nga tarifa e pastrimit, pasi investitorét dhe zhvilluesi né Durana jané t& pérjashtuar nga
Taksa e Pasurisé€ si prona shtetérore.
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Tabela 21 - Té ardhurat e pritshme pér pushtetin vendor

Pershkrimi/Viti financiar vitet 1-5 vitet 6-10  vitet 11-15  vitet 16-20 Total
Kontributi ne buxhetin pushteti vendor (ne miljon Leke)
Tarifa e pastrimit b 7 14 17 17 55
Taksa e prones perdoruesit (perjashtim si prone shteterore) - - -
Taksa e prones AIC (Perjashtim si prone shteterore) s = =
Total 7 14 17 17 55

Té gjithé vierat né miljon Leké

11.10. Analiza e Ndjeshmérisé

Pér t& testuar géndrueshmériné e projektit sa i pérket pérballueshmérisé sé& shpenzimeve
operacionale nga t& ardhurat &shté punuar edhe njé skenar "mé té keq" (Worst-case scenario)
ku &shté supozuar se numri i perdoruesve né Durana do t& jeté mé i ulét krahasuar me rastin
bazg. N& kété rast, supozimet mbi t& cilat bazohet analiza e ndjeshmérisé jané si mé poshté.

Numri i pérdoruesve do te jete 20% me i ulet sesa skenari bazg. Sipérfaget e ndértuara nga AIC,
&sht& supozuar te jené njelloj me skenarin bazé.

Vlen t& theksohet se me pérjashtim t& numrit t& pérdoruesve, t& gjitha supozimet e tjera jané
njésoj si né rastin bazg.

Supozimet kryesore té variantit "mé té keq"

Bazuar né ké&té skenar, t& ardhurat reduktohen né pérputhje me reduktimin e numrit té

perdoruesve dhe sipérfages s& marre me qira. Pasqyra e t& ardhurave dhe shpenzimeve pér k&té
skenar dhe vlera neto e aktualizuar jang si mé& poshté:

Tabela 22 - Pasqyra e té ardhurave dhe shpenzimeve dhe VNA rasti mé i keq

Pershkrimi/Viti financiar vitet 1-5 vitet 6-10 vitet 11-15  vitet 16-20 Total
Numri i perdoruesve te rinj 44 24 - - 68
Numri i punonjesve te rinj 2,600 1,400 204 214 4,418
Tarifa per perdoruesit (1%) 294,000 722,400 865,539 909,690 2,791,628
Asistence per perdoruesit 11,880 21,840 25,966 27,291 86,977
Karta individuale 1,300 4,940 7,934 8,339 22,513
Karta per automjetet 260 988 929 1,195 3372
Te ardhura nga giradhenia e zyrave 133,510 459,190 541,845 563,524 1,698,070
Te ardhura nga giradhenia e komerciale 120,000 300,000 300,000 300,000 1,020,000
Tarifa e administrimit 1,412 24,539 24,539 24,539 75,028
562,363 1,533,897 1,766,751 1,834,577 5,697,588
Te ardhura 562,363 1,533,897 1,766,751 1,834,577 5,697,588
Shpenzime 412,360 819,757 936,022 1,013,651 3,181,790
Rezultati nga aktiviteti 150,003 714,139 830,730 820,927 2,515,798
Shpenzime interesa (161,400) {102,000} - - (263,400)
Fitimi perpara tatimit (11,397) 612,139 830,730 820,927 2,252,398
Tatimi mbi fitimin i g s (195,388) (195,388)
Fitimi neto (11,397) 612,139 830,730 625,539 2,057,010
Shpenzime kapitale (1,292,372) - - - (1,292,372)
Vlera neto e aktualizuar (1,049,709) 522,923 503,572 312,699 289,485

Té gjithé vierat né mijé Leké
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Gjaté gjithé periudhés 20 vjecare parashikohet & fitimi neto te reduktohet né 2,057 milion
Leké (nga 3,552 milion Leké né skenarin baz&) dhe vlera neto e aktualizuar (Realizueshméria
Ekonomike) t& reduktohet né vetém 289 milion Leké (nga 1,232 milion Leké né skenarin bazg).

XII. KONKLUZIONET

Durana Tech Park pérfagéson njé projekt strategjik dhe novator q& synon ta kthejé Shqipériné
né njé gendér teknologjie dhe inovacioni, duke e lidhur me tregjet rajonale dhe globale né&
ményra té reja dhe t& fugishme. Duke u fokusuar né mbéshtetjen e sipérmarrjeve té reja, ky park
ka marré njé qasje t& miréstrukturuar, duke pérfshiré kérkime t& gjera pér té identifikuar sektorst
mé premtues dhe duke térhequr eksperté nga industri t& ndryshme pér t& ndihmuar né ndértimin
e njé plani zhvillimi t& géndruesh&m dhe gjithépérfshirés. Kjo nismé& &shté ndértuar pér t& nxitur
jo vetém rritjen e sektorit t& teknologjisé s& informacionit, por ne te ardhmen edhe até
Inteligjences artificiale, bio-inxhinierisé dhe teknologjive inteligjente t& menaxhimit
shéndetésisé, t& energjisé s& gjelbér, duke pérfituar nga kérkesat né rritje pér kéto fusha dhe
duke krijuar mundési pér zgjidhje t& pérbashkéta.

Nga aspekti i infrastrukturés, Durana Tech Park &sht& menduar si njé mjedis i avancuar, i cili
do t& pérmbajé hapésira té dedikuara pér hulumtime shkencore, laboratoré teknologjiké té
P Y P p 8
pérparuar, dhe gendra bashképunimi ku startup-et dhe institucionet mund t& ndértojné projekte
t& pérbashkéta. Ndérsa parku do te zhvillohet fillimisht ne menyre virtuale, pérgatitja e terrenit

P p \ > pergatily
pér infrastrukturé inteligjente &sht& projektuar pér t& pérmbushur standardet ndérkombétare dhe
pér t& térhequr talente ndérkombétare, duke i ofruar Shqip&risé njé shans pér t& rivalizuar
gendrat teknologjike t& zhvilluara t& rajonit. Deri mé tani, jané béré pérpjekje t& konsiderueshme
pér t& krijuar partneritete me aktoré ky¢ né sektorin publik dhe privat, duke pérfshiré
marréveshje me ekperte te fushes, kompani teknologjike ndérkombétare, t& cilat do t& sjellin
ekspertizé pér projekte kérkimore dhe zhvillimore né park.

Durana Tech Park gjithashtu ka si gé&llim krijimin e njé ekosistemi t& géndrueshém dhe
mbéshtetés pér inovacionin dhe zhvillimin e ideve té reja, pérmes implementimit t& programeve
té inkubimit dhe akselerimit & do t& ndihmojné sipérmarrésit t& kthejné ideté e tyre né zgjidhje
konkrete pér tregun . Krijimi i njé rrjeti ndérkombétar me qendra té tjera inovative, pérfshiré
gendra t& ngjashme né& Europ& dhe né rajon, do t& sigurojé q& parku t& jet& njé nyje
bashk&punimi rajonal. Pé&rmes kétyre hapave, Durana Tech Park synon té forcojé jo vetém
konkurrueshméring ekonomike t& Shqipérisé, por edhe t’i ofrojé vendit mundésing t& jeté
pararojé né sektorét inovativé t& s& ardhmes.
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PLANI | DETAJUAR QENDROR

Parku Teknologjik
“DURANA TECH PARK”

AGIENCIA KOMBETARE E PLANIFIKIMIT TE TERRITORIT (AKPT)

KORPORATA SHQIPTARE E INVESTIMEVE {(AIC)
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1. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1.1  Cfaré é&shté Plani i Detajuar Qendror “Durana Tech Park”?

Plani i Detajuar Qendror “Durana Tech Park” éshté njé dokument planifikimi gé& synon
té udhéhegé zhvillimin e zonés sé pérzgjedhur (ish-antenat e Radiotelevizionit
Shgipétar, Shijak), duke ndértuar njé themel té garté pér zhvillimin urban dhe ekonomik
té gendrueshém té saj.

Késhilli i Ministrave ka vendosur hapjen e kétij parku né njé sipérfage prej rreth 14 ha
né zonén e Xhafzotajt, gé do té quhet “Parku Teknologjik ‘Durana Tech Park’. Parku
Teknologjik, né rajonin Tirané-Durrés do té jeté né pérputhje strategjike me géllimet
dhe parimet e zhvillimit té rajonit. Ai synon té forcojé ndikimin rajonal né Ballkan dhe
Mesdhe, duke térhegur biznese ndérkombétare dhe duke nxitur inovacionin, duke
forcuar késhtu rrjetet ekonomike dhe promovuar bashképunimin ndérsektorial.

Parku do té keté pér funksion kryerjen e njé séré veprimtarish né fushén e programimit,
té sistemeve té komunikimit dhe sigurisé, kérkimit té programeve inovative dhe
veprimtari té tjera né fushén e teknologjisé sé informacionit. Konkretisht, né fushén e
programimit éshté parashikuar té realizohet analiza e kérkesave té sistemeve softéare,
projektimi i arkitekturés dhe dizenjimi i detajuar i tyre, zhvillimi, mirémbajtja dhe
testimi i sistemeve softéare.

Né fushén e komunikimit dhe sigurisé, do té kryhen analiza, projektimi, zbatimi dhe
mirémbajtja e sistemeve té komunikimit té rrjetit té& pajisjeve té teknologjisé sé
informacionit, projektimi dhe zhvillimi i sistemeve té sigurisé, transferimi i t& dhénave
dhe infrastrukturés pérkatése nga njé teknologji e vjetér né njé té re.

Ndérsa né fushén e kérkimit, ky park do té pérfshijé kérkimin, testimin e aktiviteteve gé
pérfshijné teknologjité robotike, pajisjet dhe sistemet gé pérdorin sisteme té
kompjuterizuara kontrolli apo kérkim né programe inovative.

Plani i Detajuar Qendror strukturohet sipas kornizés ligiore né fugi né fushén e
planifikimit té territorit dhe ngrihet mbi disa shtylla kryesore gé pérfshijné:

- Zhvillimin urban referuar pérdorimeve té tokés gé synojné krijimin e njé poli atraktiv
me né gendér shérbimet né fushén e teknologjisé sé informacionit, novacionit dhe
HITECH-ut, mbéshtetur me té tjera pérdorime suplementare né funksion té
pérdorimit primar té zonés, funksione si rezidenca banimi, gendra konferencash,
gendra panairesh dhe ekspozitash, facilitete sportive indoor dhe outdoor, parge
publike, etj.
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1.2

- Ndértimin e infrastrukturés sé géndrueshme inxhinierike si ujésjellés-kanalizimet,
furnizimi me energji elektrike, linjat e fibrés optike dhe telekomunikacionit, por
edhe transporti publik, etj.

- Ndarjen e zonave té zhvillimit, e cilat do té kryhet né bazé té udhézimeve té
Korporatés Shgiptare té Investimave (AIC), por edhe analizés territoriale té
kontekstit urban ekzistues.

Duke pérfagésuar parimet e zhvillimit té géndrueshém dhe rritjes sé balancuar, Parku
Teknologjik “Durana” do té sigurojé gasje té barabarté né infrastrukturé dhe shérbime,
duke promovuar njé model zhvillimi poligendror urban-rural, gé ruan dhe promovon
territorin dhe potencialin tij zhvillimor, mbron dhe térheq kapital té ri njerézor si dhe
konservon potencial zhvillimi pér brezat e ardhshém.

Bazuar né géllimet dhe parimet e pércaktuara pér rajonin Tirané-Durrés, Parku
Teknologjik “Durana” pritet té shérbejé si njé ndérhyrje me karakter katalizues.

Qgéllimi i “Durana Tech Park”

“Durana Tech Park” ka pér géllim té adresojé
sfidat kryesore né rajonin Tirana-Durrés dhe té
shfrytézojé forcén e tij pér té promovuar
zhvillimin territorial té géndrueshém dhe
integrimin né ekonominé evropiane. Parku
teknologjik do té udhéheqgé zgjidhje novatore
né fushén e teknologjisé, do té& zhvillojé
infrastrukturé digjitale moderne dhe do té PURRES
mbéshtesé teknologjité e gjelbra pér té

pérmirésuar kujdesin pér mjedisin.

Ai synon té shfrytézojé potencialin e rinisé sé
arsimuar né rajon, duke ofruar mundési
punésimi, trajnimi dhe sipérmarrjeje. Duke
shfrytézuar vendndodhjen e tij té favorshme
gjeografike, Tech Parku do té krijojé njé
platformé unike bashképunimi midis aktoréve

té fushés, biznesit, botés akademike dhe

politikave mbéshtetese té startup-eve né
Shgipéri. Formimii profesionistéve té rinj dhe afrimiityre me tregun krijon premisa pér
rritjen e vendeve té reja té punés pér profesionisté té kualifikuar né fusha si: teknologjia
e informacionit, inxhinieria dhe shkencat e avancuara, duke kontribuar né zhvillimin e
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aftésive té fugisé punétore lokale dhe pérmirésimin e kapaciteteve njerézore né vend:.

“Durana Tech Park” do té jeté njé projekt transformues pér rajonin Tirana-Durrés, duke
u pérgéndruar né géllimet strategjike pér té pérmirésuar ndikimin rajonal né Ballkan
dhe Mesdhe. Ai synon té térheqé biznese ndérkombétare dhe té inkurajojé inovacionin,
duke forcuar rrietet ekonomike dhe bashképunimin mes sektoréve té ndryshém.
Gjithashtu, do té pérgéndrohet né ruajtjen e tokave bujgésore dhe promovimin e
pérgjegjésisé mjedisore pérmes teknologjive té gjelbra dhe mbrojtjes sé trashégimisé
kulturore.

Pérmes kétyre nismave, “Durana Tech Park” do té ndihmojé né realizimin e vizionit pér
zonén Tirané-Durrés, duke u béré njé gendér dinamike ekonomike gé i shérben
aspiratave té rajonit pér pérparim dhe zhvillim.

DURANA
TECH PARK

DURAZZO
: TIRANA

Pozicionimi i territorit té Durana Tech Park né rajonin Tirané-Durrés

13 Pérshkrimi i zonés sé interesit

Né fokus té Planit t& Detajuar Qendror (PDQ) “Durana Tech Park” éshté territori i ish-
antenave televizive té Shijakut. Ky territor mbivendoset me njésité strukturore IN2-2,
IN2-3, IN2-4, IN2-5, IN2-6, IN2-7, IN2-8, IN2-9, pjesé e draft-Planit té Pérgjithshém
Vendor té Bashkisé Shijak, té cilat pozicionohen né zonén veri-lindor té territorit té
bashkisé, né kufi me Bashkiné Durrés. Sipérfaget e pérgjithshme té secilés njési
strukturore jané:

- IN2-2 me sipérfage 4.16ha;

- IN2-3 me sipérfage 6.06ha;

! (Durana Tech Park, Draft Plani i Zhvillimit, 2024)
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- IN2-4 me sipérfage 0.73ha;
- IN2-5 me sipérfage 14.28ha;
- IN2-6 me sipérfage 11.41ha;
- IN2-7 me sipérfage 7.91ha;
- IN2-8 me sipérfage 2.08ha;
- IN2-9 me sipérfage 3.36ha.

Zona e interesit té PDQ “Durana Tech Park”, kufizohet né peréndim me rrugén SH49
“Kryézimi i Fllakés-Bisht Kaméz”, né veri me disa shtépi dhe ndértesa té shpérndara né
ményré té rrallé, duke treguar se éshté njé zoné kryesisht me dendési té ulét popullsie,
si dhe me rrugén lokale “Vrinas-Sukth”, ndérsa né jug dhe né lindje éshté e ndaré né
parcela té vogla, duke treguar njé pérdorim té gjeré té tokés pér géllime bujgésore.

Njésive strukturore iu éshté dhéné pérdorimi sipas kategorisé “Infrastrukturé
Telekomunikacioni” nga draft-PPV Shijak. Kéto prona pérfshihen né Zonén Kadastrale
Nr. 3852 dhe éshté transferuar nga Radiotelevizioni Shgiptar né administrimin e
Ministrisé sé Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit.

Sipas vendimmarrjeve paraprake, territori i njésisé IN2-5 (parcela me numér pasurie
336) éshté caktuar pér t'u pérdorur pér pozicionimin e “Durana Tech Park”. Megjithaté,
né aspektin afatgjaté, parku ka potencialin té zgjerohet deri né njé sipérfage prej
825,000m? (82.5 ha) né varési té nevojave té zhvillimit dhe planeve pér térhegjen e

investitoréve dhe pérdoruesve té rinj2.

2 Vendndodhja e “Durana Tech Park” — Plani i Biznesit, AIC
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14 Pozicioni i zonés sé interesit

E ndodhur né pellgun Tirané-Durrés nga ku merr edhe emrin “Durana”, zona
karakterizohet nga njé lidhje mjaft e miré me gendrat e banuara mé té réndésishme né
vend si edhe aférsia me rrjetet infrastrukturore mé té réndésishme né vend, sikurse
jané autostrada dhe hekurudha né rikonstruksion “Tirané-Durrés” dhe degézimi i
hekurudhés drejt portit té ri té Porto Romanos. Kéto rrjete ofrojné lidhet e nevojshme
gofté me gytetet e Tiranés, Durrésit e mé tej, por edhe me hub-et e réndésishme
infrastrukturore si aeroporti i Rinasit “Néné Tereza” dhe portet e Durrésit dhe té Porto

Romanos.
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1.5

Baza Ligjore

Zhvillimi i zonés do té bazohet né legjislacionin né fugi mbi ndértimet, strehimin social,
standardet e projektimit té institucioneve, shérbimeve dhe bizneseve, si dhe

legjislacionin pér mbrojtjen e mjedisit.

Kuadri ligjor jep njé pamje té pérgjithshme mbi zhvillimin dhe ndértimin né pérgjithési,
standardet minimale pér distancat e ndértimit nga rrjetet e infrastrukturés, standardet
pér shfrytézimin nga personat me aftési té kufizuara si té hapésirave publike, ashtu
edhe ndértimeve, rregullat pér siguriné dhe mbrojtjen, projektimi i rrugéve, rrietet
inxhinierike dhe standardet teknike, rregullat pér shpronésimin, etj.

“Durana Tech Park” funksionon brenda njé kuadri té forté ligjor dhe fiskal, i cili ofron
stimuj té réndésishém pér investitorét. Ky kuadér rregullohet nga njé séré vendimesh
té Késhillit té Ministrave dhe akteve ligjore, gé synojné té krijojné njé mjedis térhegés

périnovacionin dhe zhvillimin teknologjik né Shgipéri.

A. LIGJI Nr. 58/2022 “Pér krijimin, organizimin dhe funksionimin e Pargeve
Teknologjike dhe Shkencore”. Ka si géllim nxitjen e zhvillimit té industrive té
teknologjisé sé larté dhe inovacionit, krijimin e vendeve té punés dhe avancimin e
kérkimit shkencor. Ai pércakton rregullat pér krijimin dhe menaxhimin e pargeve,
gé lejojné veprimtari kérkim-zhvillimi dhe inovacioni, duke shmangur prodhimin né
seri. Késhilli i Ministrave miraton hapjen e pargeve bazuar né propozimet e
ministrisé sé ekonomisé, e cila monitoron zbatimin e ligjit dhe mund té krijojé
agjenci pér menaxhimin e tyre. Zhvilluesit dhe pérdoruesit pérfitojné lehtésira
fiskale dhe rregullatore pér té nxitur investimet dhe inovacionin, ndérsa pérdoruesit

duhet té regjistrojné pronésiné intelektuale pér krijimet e zhvilluara né park.

Ky ligj ka si géllim krijimin e njé regjimi mbéshtetés té vecanté pér parget, gé krijojné

vende pune té lidhura me:

a) industriné e teknologjisé sé larté dhe inovacionit.

b) kérkimin dhe zhvillimin pér produkte dhe shérbime té reja dhe pérmirésimin e atyre
ekzistuese;

c) shkencén dhe teknologjiné.

Parget e teknologjisé dhe shkencés jané njé kombinim i sipérfageve dhe ndértesave, ku
entitetet e interesuara ushtrojné té gjitha apo ndonjé nga veprimtarité e lejuara pér tu
ushtruar né park. Cdo person juridik ose fizik i interesuar mund té konkurrojé pér té
zhvilluar Tech Parge prané Ministrisé pérgjegjése pér ekonominé, e cila, pas shgyrtimit
té kérkesés, e pranon até dhe e dérgon pér miratim final né Késhillin e Ministrave. Akti
0é miraton Tech Parkun pércakton gjithashtu kufijté e parkut dhe aktivitetet gé lejohen
té ushtrohen aty, té cilat mund té pérfshijné vetém:
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- kérkimin dhe zhvillimin e njohurive té reja teknologjike ose shkencore, gé
mundésojné zhvillimin e produkteve ose shérbimeve.

- krijimin e metodave té reja té prodhimit té produkteve ose shérbimeve ose
pérdorimin e teknologjisé sé avancuar né prodhimin e softéare-ve, pérpunimin e té
dhénave ose aktivitete té ngjashme.

- pérmirésimin e produkteve dhe shérbimeve né njé ményré gé sjell ndryshime té
réndésishme né produktet ekzistuese.

- fokusimin né trajnimin dhe rritjen e kapaciteteve té profesionistéve, me géllim
angazhimin e tyre né prodhimin e produkteve dhe shérbimeve inovative.

Projektet e Tech Parkut, me pérjashtim té& masave me karakter shpronésimi, gézojné té
njéjtat lehtésira si investimet strategjike, té tilla si, por jo té kufizuara né: shgyrtimin e
shpejté té kérkesave/aplikimeve, konsolidimin e tokés, mbéshtetje né pérgatitjen e
dokumenteve, ofrimin e komenteve udhézuese, lehtésira administrative lidhur me
hyrjen dhe géndrimin né territorin e Republikés sé Shqgipérisé, lehtésira té lidhura me
sigurimet shogérore etj. Transferimi i njé aktiviteti ekzistues né territorin shgiptar me
géllim té vetém pér té shmangur pagimin e taksave éshté i ndaluar.

Ndér lehtésité doganore dhe fiskale té Tech Pargeve mund té pérmenden ato si:

- hyrja dhe dalja e mallrave gé shérbejné pér té prodhuar 'produktin inovativ'
nga/dhe né Tech Parge béhet sipas dispozitave té Kodit Doganor.

- furnizimi i mallrave shgiptare té destinuara pér t'u vendosur né Tech Parge gé
shérbejné pér té prodhuar 'produktin inovativ' konsiderohet furnizim pér eksport
me njé normé O {zero);

- norma e taksés éshté O {(zero) pér 15 vite rresht pér té ardhurat e gjeneruara nga
aktivitetet gé zhvillohen né Tech Parge;

- pagat e personelit gé punon né kérkimin dhe zhvillimin né Tech Parge dhe stafin e
zhvilluesit té Tech parkut jané té pérjashtuar nga té gjitha taksat pér njé periudhé
10 vjecare.

- mallrat, pajisjet dhe shérbimet e pérdorura né Tech Parge gé shérbejné pér té
prodhuar 'produktet inovative', jané té pérjashtuar nga TVSH-ja.

- ndértimet né Tech Parge jané té pérjashtuara nga taksa e ndikimit né infrastrukturé.

- pasurité e paluajtshme né Tech Parge jané té pérjashtuara nga taksa e pasurisé sé
paluajtshme pér njé periudhé 10 vjegare.

- kostot e trajnimit pér punonjésit shkencoré dhe tekniké né park mund té
rimbursohen pjesérisht nga shteti sipas akteve pérkatése.

- nérastseTech Parget krijohen né proné publike, marréveshja e girasé nénshkruhet
nga Késhilli i Ministrave pér té paktén 20 vjet, me té drejtén pér néngira.

- me vendim té Késhillit t& Ministrave, geveria mund té ndihmojé né ndértimin e
infrastrukturés sé pérgjithshme deri né kufijté e parkut, kur éshté e mundur.

- pagesat brenda Tech Parkut mund té bé&hen né valuté vendase ose té huaj.
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- Zhvilluesi pérfiton té njéjtat lehtésira si né nenin 21 té Ligjit Nr. 55/2015 “Pér
investimet strategjike né Republikén e Shqgipérisé”, té ndryshuar, me pérjashtim té
shpronésimit sipas nenit 28 té tij.

B. AKTET NENLIGJORE:

Vendimi Nr. 337, daté 31.05.2023 “Pér pércaktimin e Procedurave dhe Kritereve té
Pérzgjedhjes sé Zhvilluesit té Pargeve Teknologjike dhe Shkencore” i ndryshuar
pércakton procedurat dhe kriteret pér zgjedhjen e zhvilluesve té& pargeve
teknologjike dhe shkencore. Ky vendim rregullon procedurat pér hartimin e
dokumenteve té konkurrimit, shgyrtimin e ofertave dhe shpalljen e fituesve. Njésia
e hartimit t& dokumenteve siguron pérputhshmériné me legjislacionin dhe
pérjashton personat me konflikt interesi. Komisioni i vlerésimit pérbéhet nga
specialisté dhe éshté pérgjegjés pér shgyrtimin e ofertave, me procedura té garta
pér dorézimin, hapjen dhe miratimin e ofertave. Procedurat e ankimimit lejojné
ofertuesit té paragesin ankesa pér vendime té institucionit pérgjegjés, té cilat
shgyrtohen nga njé komision brenda njé afati té caktuar. Né rast pranimi, vendimi
dérgohet pér zbatim. Vendimi hyn né fugi pas publikimit né Fletoren Zyrtare dhe
ngarkon Ministriné e Financave dhe Ekonomisé pér zbatimin e tij.

Vendimi Nr. 416, daté 07.07.2023 miraton rregullat dhe kriteret pér pérfitimin e
lehtésirave fiskale nga zhvilluesit dhe pérdoruesit gé operojné né parget
teknologjike dhe shkencore.

Vendimi Nr. 418, daté 07.07.2023 pércakton procedurat pér pérzgjedhjen e
pérdoruesve té pargeve teknologjike dhe shkencore.

Vendimi Shtesé Nr. 835, daté 28.12.2023 pérmiréson procedurat e zgjedhjes sé
zhvilluesve, duke shtuar amendamente né Vendimin Nr. 337/2023.

Vendimi Nr. 185, daté 27.03.2024 transferon pérgjegjésité e administratés né
Ministriné e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit dhe miraton hapjen e “Durana
Tech Park”.

Pérdoruesit e parkut, té cilét plotésojné kriteret ligjore, mund té pérfitojné stimuj
tatimore dhe nga legjislacioni né fugi pér punonjésit Iévizés {(nomadét dixhital), té
listuara mé poshté:

- Pérjashtim nga statusi i rezidencés tatimore pér punonjésit dixhitalé té lévizshém
deriné 12 muaj.

- Moskrijimi i njé pranie té pérhershme pér subjektet e huaja vetém né bazé té
marrjes sé shérbimeve nga punonjésit dixhitalé té levizshém.

- Aktiviteti i punonjésve dixhitalé té |évizshém nuk konsiderohet té krijojé njé vend
té pérhershém biznesi.

- Ofrimi i njé leje unike pér punonjésit dixhitalé té lévizshém né pérputhje me
legjislacionin e huaj ekzistues.

- Hyrje dhe géndrim i thjeshtuar pér profesionistét e IT, shtetas té huaj té punésuar
nga kompani IT, té pérfshiré né programim, késhillim kompjuterik, pérpunim té
dhénash dhe aktivitete té ngjashme, lejohen té hyjné né Shgipéri pa vizé dhe té
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géndrojné deri né njé vit. Gjaté késaj periudhe, ata mund té aplikojné pér njé leje
unike.

- Procedura té thjeshtuara pér vizat dhe lejet e géndrimit. Aplikohen procedura té
thjeshtuara pér vizat dhe lejet e géndrimit pér punonjésit dixhitalé té lévizshém. Kjo
pérfshin vetédeklarime né lidhje me kontratat e punés, akomodimin dhe burimet
financiare. Procesi éshté efikas dhe i krijuar pér té lehtésuar hyrjen dhe géndrimin
e profesionistéve té huaj té teknologjisé.

Ky kuader ligjor synon krijimin e njé ambienti té favorshém pér kérkimin, inovacionin
dhe zhvillimin e industrisé sé teknologjisé sé larté, me njé proces té strukturuar pér
krijimin e pargeve, rregullimin dhe ofrimin e stimujve.

C. KUADRI LIGJOR NE FUSHEN E PLANIFIKIMIT DHE ZHVILLIMIT TE TERRITORIT:

Ligjii Nr. 107, daté 31.07.2014, “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, i
ndryshuar.
Synon té promovojé zhvillimin e géndrueshém dhe pérdorimin racional té territorit
né Shgipéri. Ai vendos rregullat pér mbrojtjen e burimeve natyrore dhe
trashégimisé kulturore, ndérkohé gé garanton té drejtén e pronés dhe zhvillimit té
saj. Ligji synon té krijojé mundési té barabarta pér banim dhe veprimtari ekonomike
pér té gjitha grupet sociale dhe nxit bashképunimin ndérmjet autoriteteve
kombétare dhe vendore pér planifikimin e integruar té territorit. Ky ligj ka pér géllim
ndér té tjera:

- Tésigurojé zhvillimin e géndrueshém té territorit;

- Té vlerésojé potencialin aktual e perspektiv pér zhvillimin e territorit né nivel
kombétar e vendor, né bazé té balancimit té burimeve natyrore, té€ nevojave
ekonomike e njerézore dhe interesave publiké e privaté;

- Té nxité veprimet e duhura pér mbrojtjen, restaurimin dhe rritjen e cilésisé sé
trashégimisé natyrore e kulturore;

- Té mundésojé té drejtén e pérdorimit e té zhvillimit té pronés;

- Té krijojé kushte té pérshtatshme e té drejta dhe shanse té barabarta pér
banim, veprimtari ekonomike e sociale pér té gjitha kategorité sociale, kohezion
ekonomik e social dhe gézim té té drejtave té€ pronésisé;

- Teé sigurojé gé autoritetet kombétare e vendore té planifikimit té hartojné e té
pérditésojné rregullisht dokumentet e planifikimit;

- Té sigurojé gé autoritetet e planifikimit té bashkérendojné veprimtarité e tyre
planifikuese pér té nxitur planifikimin e harmonizuar e té integruar té territorit.

VKM Nr. 686, daté 22.11.2017 “Pér Miratimin e Rregullores sé Planifikimit té
Territorit”, endryshuar.

Rregullorja e planifikimit té territorit éshté hartuar né zbatim té Ligjit Nr. 107/2014,
“Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i ndryshuar, me géllim pérmbushjen
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dhe shtjellimin e pércaktimeve té tij. Rregullorja e planifikimit té territorit paraget
rregulla té unifikuara pér strukturén, pérmbajtjen dhe hapat e hartimit, zbatimit,
monitorimit té zbatimit té planeve, me ¢éllim detajimin e procedurave té
planifikimit né nivel gendror dhe vendor dhe arritjen e njétrajtshmérisé sé formés
e té strukturés sé dokumenteve té planifikimit né zbatim té ligjit. Rregullorja
pércakton gjithashtu kategorité e pérdorimit té tokés, duke i zbérthyer sipas
sistemit, kategorisé, nénkategorisé dhe funksionit dhe duke i dhéné secilés kodin

pérkatés.

VKM Nr. 408, daté 13.05.2015, “Pér Miratimin e Rregullores Pér Zhvillimin e
Territorit”, endryshuar.

Rregullorja e Zhvilimit té Territorit ka si objekt pércaktimin e kushteve dhe
procedurave té detajuara pér zbatimin e instrumenteve té drejtimit té zhvillimit dhe
pér pérmbajtjen, strukturén dhe procedurén e miratimit té dokumenteve té
kontrollit té zhvillimit, duke pérfshiré lejet e zhvillimit dhe ndértimit. Qéllimi i késaj
rregulloreje éshté pércaktimi i té drejtave dhe detyrimeve té autoriteteve té
zhvillimit pér ushtrimin e funksionit té kontrollit té zhvillimit té territorit, né
pérputhje me Ligjin Nr.107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, té
ndryshuar, si dhe garantimi i pérdorimit té sistemit elektronik té lejeve nga té gjithé
aplikuesit dhe institucionet e pérfshira, me géllim thjeshtimin e procedurave dhe

ofrimin e shérbimit me njé ndalesé.

1.6 Pérkufizime

a)

b)

c)

a)

Agjencia Shtetérore e Kadastrés (ASHK) — Institucioni Shtetéror, i cili menaxhon
dokumentacionin ligjor té pasurive té paluajtshme.
Gjelbérim i tipit kompakt — Gjelbérim i vendosur né ményré kompakte, jo té
shpérndaré né territor.
Hapésiré e hapur — Konsiderohen ato hapésira né funksion té bllogeve té
banimit.
Infrastrukturé inxhinierike — Rrjetet rrugore, transporti, rrjetet inxhinierike té
furnizimit me energji elektrike, kanalizime té ujrave té bardha {(KUB), kanalizime
té ujrave té zeza {(KUZ) dhe telefoni / internet té nevojshme pér t'u realizuar
népérmjet politikave vendore té pércaktuara nga PPV dhe legjislacioni pérkatés
né fugi.
Investitor — Cdo individ ose kompani, té cilét kané réné né dakordési me pronaret
e parcelave, pér té zhvilluar investimin.
Késhilli Kombétar i Territorit dhe Ujit (KKTU) — Eshté autoriteti vendimarrés mé i
larté kombétar pér zhvillimet reja té propozuara, i cili do té referohet si KKTU né

materialin né vazhdim.
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e) Leje Zhvillimi (LZH) — Eshté akti i pércaktimit t& kushteve té zhvillimit pér njé
parcelé/ proné té caktuar, i cili shérben si bazé pér marrjen e lejes sé ndértimit.

f) Leje Ndértimi {LN) — Eshté aktii aprovimit t& aplikimit pér leje ndértimi.

g) Parkim publik — Detyrimi i realizimit té parkimeve publike né funksion té zonave pér
banim apo pérdorime té tjera sipas praktikave mé té mira dhe standardeve té
pérdorura nga dokumentat e planifikimit dhe legjislacioni pérkatés.

h) Planii pérgjithshém Kombétar (PPK) — Eshté instrumenti mé i larté né hierarkiné e
planifikimit té territorit. Ai éshté baza pér koordinimin dhe bashkérendimin e
politikave dhe planeve kombétare sektoriale, pér njé periudhé 15-vjecare.

i) Plan i Integruar Ndérsektorial (PINs) — Eshté dokumenti, g& ka pér géllim té
udhéhegé zhvillimin e territorit népérmjet njé vizioni, i cilido té shérbejé siemérues
i pérbashkét pér projektet lokale dhe ato strategjike.

j) Plan i Pérgjithshém Vendor (PPV) — Eshté mjeti mé i réndésishém i planifikimit dhe
zhvillimit né nivel bashkiak, i cili do té mbéshtetet né gjurmet e projekteve
pararendése, PDQ-eve dhe planeve té pjesshme té zhvilluara pér rritjen e gyteteve
dhe bashkive né 15 vitet e ardhshme.

k) Projektues — Cdo ekspert projektimi/kompani, té cilét operojné né fusha té
ndryshme té nevojshme né pérpilimin e dokumentacionit pér Leje ndertimi.

I) Pronaré — Cdo individ ose kompani, i cili zotéron pronési té ploté ligjore té
tokés/toké dhe objekte né zonén e konsideruar pér investim.

m) Qendra Kombétare e Biznesit (QKB) — Eshté gendra kryesore e regjistrimit te
bizneseve.

n) Trup rruge — karrexhata e destinuar pér lévizjen e mjeteve sé bashku me trotuarin
si pjesé e rrugés jashté karrexhatés e destinuar pér lévizjen e kémbésoréve.

o) Vija e ndértimit/vija e kuge - Eshté kufiri maksimal i lejuar pér vendosjen e njé
strukture né lidhje me trupin e rrugés ose kufirin e zonés zhvillimore apo njésisé gé
i referohet, referuar kushteve ligjore té pércaktuara né Kodin Rrugor apo vijave té
ndértimit ekzistuese té pércaktuara nga situata e formuar né terren apo analiza mbi
terrenin nga studimii rrjetit rrugor apo planet e detajuara vendore. Vija e ndértimit
pércakton pozicionimin e fages té njé strukture né raport me kufirin e trupit té
rrugés ekzistuese apo té propozuar.

p) Vijé ndértimi e formuar — Eshté vija gé krijohet nga kufiri maksimal i vendndodhjes
té ndértesave ekzistuese té larta né raport me trupin e rrugés, té cilat nuk mund té
rizhvillohen {nuk parashikohet ndryshimi i gjendjes ekzistuese té tyre) dhe pér
rriedhojé krijojné situaté té formuar né territor.

g) Vijé ndértimi e re — Pércaktohet né bazé té distancés minimale té njé ndértimi nga
trupi i rrugés, duke marré né konsideraté nevojat e zgjerimit té infrastrukturave
rrugore, né pérpjesétim me zhvillimet e reja.

r) Zona e Menaxhimit — Eshté territori i parcelave té grumbulluara té tokés gé
pérdoren pér zhvillimin e njé investimi.
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VIZIONI DHE KONTEKSTI PLANIFIKUES NE FUQI

Plani i Pérgjithshém Kombétar i Territorit

PlaniiPérgjithshém Kombétar i Territorit (PPKT) "Shgipéria 2030" éshté instrumenti mé
i larté i planifikimit territorial né Shqipéri, i cili adreson né ményreé té integruar ¢éshtjet
e planifikimit, duke e paré territorin shgiptar si njé té téré.

Plani i Pérgjithshém Kombétar vjen jo vetém si pérmbushje e njé detyrimi ligjor, por
edhe si domosdoshmeéri pér té realizuar objektivat e programit té geverisé pér rritje té
mirégenies sé gytetaréve dhe rritjes ekonomike té vendit, népérmjet zbutjes sé
pabarazive, forcimit té partneritetit strategjik me vendet fginje dhe zbatimit té
politikave, gé forcojné konkurrencén e sektoréve ekonomiké, duke garantuar né kété
ményré integrimin né Bashkimin Europian.

PPKT paragitet né njé moment té& réndésishém té riorganizimit territorial pér
Shgipériné si njé instrument gé mbéshtet dhe mundéson zbatimin cilésor té reformés
administrative-territoriale. Ai pérbén njé platformé té réndésishme pér rajonet dhe
bashkité e reja né hartimin e planeve té tyre rajonale e vendore.

Dokumenti i PPKT-sé do té jeté subjekt vlerésimi, né pérshtatje me faktorét e rinj
socialé, ekonomiké dhe mjedisoré:

a) c¢do 3 vjet, sipas kornizés kohore té PBA-sé;

b) né fund té ¢do 5-vjecari, sipas kornizés kohore té SKZHI-sé.

Puna e institucioneve pérgjegjése pér pérditésimin e kétij dokumenti, do té jeté e
vazhdueshme dhe progresive. Pérshtatja e dokumentit té PPKT-sé& me kuadrin e ri ligjor
gé do té vijojé té miratohet, ligie apo VKM, té cilat pércaktojné rregulla t&é métejshme
pér mbrojtjen, zhvillimin dhe menaxhimin e territorit, do té jeté e menjéhershme dhe

népérmjet njé procesi transparent.

PPKT, né vizionin strategjik gé shpalos pér Polin Tirané-Durrés e ciléson kété si motorin
e ekonomisé sé vendit. Njé pol i réndésishém i zhvillimit rajonal, i cili mbéshtetet né
parimet e konkurrencés ekonomike globale, né krijimin e klasterave ekonomiké dhe né
zhvillimin metabolik té territorit. Aksesi né dije dhe investimet me fokus teknologjiné
dhe inovacionin do té jené prioritare pér polin e zhvillimit rajonal. Plani i Integruar
Ndérsektorial pér té do té krijojé bazat e zhvillimit territorial pér rritjen e cilésisé sé
jetés urbane dhe do té mbéshtesé industriné krijuese gé besohet se do té mundésojé

hopin teknologjik té kétij rajoni né té ardhmen.
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2.2 Plani i Integruar Ndérsektorial Tirané-Durrés

Zona Tirané-Durrés éshté identifikuar nga Plani i Pérgjithshém Kombétar i Territorit si
njé ndér hapésirat mé té réndésishme ekonomike né vend dhe né rajonin e Ballkanit.
Pér té garantuar njé zhvillim té géndrueshém territorial dhe urban té késaj zone,
Ministria e Zhvillimit Urban, né bashképunim me Agjenciné Kombétare té Planifikimit
té Territorit, ndérmori nismén pérhartimin e Planit té Integruar Ndérsektorial pérzonén
Tirané-Durrés. Nisur prej tipareve komplekse gé shfag ekonomia urbane dhe
morfologjia e territorit, si dhe duke marré parasysh sfidat e shumta dhe veprimet gé
duhen harmonizuar né t&, plani éshté pércaktuar si ndérsektorial dhe iintegruar.

PINs Tirané-Durrés vjen si pérgjigje e zhvillimit social-ekonomik territorial né 25 vitet e
fundit dhe shérben si udhézues pér zhvillimin ekonomik, social dhe mjedisor té rajonit,
duke nxitur ekonominé dhe pérmirésuar mjedisin.

PINs Tirané-Durrés synon té drejtojé zhvillimin e territorit pérmes njé vizioni gé do té
funksionojé si emérues i pérbashkét pér njésité e vetgeverisjes vendore {NIVV).
Gjithashtu, plani do té shérbejé si njé udhézues pér NJVV-té, pér koordinimin mes tyre
té politikave, projekteve dhe planeve té tyre vendore, si dhe pér koordinim e
bashkérendim vertikal. Ky plan do té jeté korniza e tyre referuese gjaté procesit té
hartimit té planeve té pérgjithshme vendore, por dhe té projekteve strategjike. Plani
synon té jeté edhe njé garanci périnvestitorét dhe bizneset e huaja, té cilét kané interes
té pérfshihen né zhvillimin e métejshém té rajonit metropolitan Tirané-Durrés.

Plani i Integruar Ndérsektorial pér zonén Tirané-Durrés pérfshin territorin e disa
bashkive si: Tirana, Durrési, Kamza, Vora, Shijaku dhe Kruja.

Rajoni metropolitan Tirané-Durrés, ka njé ekonomi konkurruese né nivel kombétar e
ndérkombétar, pérfagéson njé hapésiré té réndésishme ekonomike e politike gé arrin
té béhet lider i zhvillimit né Ballkan, nj& ekonomi e mbéshtetur né investime inovative,
promovuese pér bizneset krijuese, gé nxisin njé nivel té larté edukimi dhe formimi
profesional. Njé rajon me njé cilési té larté jetese gé respekton dhe promovon stilet e
shéndetshme té jetesés, gé vleréson dhe ruan mjedisin, té& shkuarén historike e
kulturore, gé garanton aksesin né shérbime cilésore pér zhvillimin e komuniteteve té
géndrueshme. Njé hapésiré ekonomike me prosperitet té larté dhe e drejtuar nga
zhvillime té genésishme né punésim, me eficiencé né akses e lévizshméri né nivel
rajonal, kombétar dhe ndérkombétar, e bazuar né lidhje strategjike tokésore,
hekurudhore, detare dhe ajrore, e pérshtatshme pér nevojat dhe kérkesat e banoréve

dhe bizneseve.
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Plani i Pérgjithshém Vendor i bashkisé Shijak {DRAFT)

Vizioni i draft-Planit té Pérgjithshém Vendor (PPV) té Shijakut bazohet né té kuptuarit
se territori i rajonit té formuar nga bashkité e Durrésit, Shijakut dhe Vorés duhet té
pérshkruhet si i pérbéré nga gjashté peizazhet: Peizazhi Bregdetar, Peizazhi i Formuar
Urban, Peizazhi Fushor, Peizazhi Lumor, Peizazhi Kodrinor dhe Peizazhi i Korridorit.
Ndérsa i shquan né harté, kéta peizazhe formojné njé sistem brezash paralel, me
pérjashtim té Peizazhit té Korridorit, i cili ndérpret térthorazi pesé peizazhet e tjeré. Ky
konfirmim éshté konsideruar si anatomia natyrore e territorit dhe i ofron atij njé
orientim té& garté. Secili nga kéta peizazhe ka potencialin pér té kornizuar dhe
pércaktuar zhvillimin e ardhshém brenda kufijsh té& garté. Objektivi yné kryesor éshté
ta marrim né konsideraté kété territor me gjithé pasurité e tij té burimeve natyrore dhe
diversitetit ekologjik, perspektivén e zhvillimit dhe trashégiminé historike. Pér kété
arsye, té gjitha strategjité e propozuara, veprimet dhe projektet synojné té pérforcojné
secilin nga kéta peizazhe né ményré gé té mbéshtesin njé shuméllojshmeéri té kushteve
kulturore dhe ekonomike drejt njé té ardhmeje mé té géndrueshme.
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REFERENCA

Konkursi “Durana Corridor”

Konkursi “Durana Corridor” propozojné zhvillimin e “Tre Magnetéve”, tre projektet
pilot, té cilét synojné zhvillimin dhe transformimin mé efektiv té autostradés pérmes
hapésirés pérreth saj. Synimi éshté té zhvillloj dhe stimuloj jetén sociale, ndérveprimin
dhe shkémbimin midis banoréve dhe vizitoréve vendas.

- Porta e Durrésit do té ofrojé njé hapésiré parkimi pér pérdorime té shuméfishta ku
njerézit mund té ndalojné dhe té pérdorin bicikleta té pérbashkéta pér njé shétitje
térhegése drejt plazheve té Durrésit ose ligeneve té aférta, duke pérdorur shtigje
té dedikuara pér bigikleta ose ecje. Njé zhvillim pilot pér industri té lehta {si moda
dhe startup-e krijuese) gjithashtu mund té lidhet me Portén e Durrésit.

- Qendra e komunitetit rural midis Fllakés dhe Malig Mugés do té ofrojé njé fushé té
madhe té rrethuar nga njé shesh me pemé té larta, ku mund té zhvillohen ngjarje
sociale dhe ekonomike si njé panair rural. Njé hapésiré mé e vogél e rrethuar nga
njé arkadé do té strehé njé treg té pérhershém ku fermerét lokalé mund té
ekspozojné, tregtojné dhe shesin prodhimet e tyre pér banorét ose vizitorét.

- Nyja e lumit midis Sukthit dhe Shijakut do té ofrojé njé stacion té pérmirésuar
ndérshkémbyes autobusésh, ku njerézit mund té kalojné nga linja ekspres rajonale
né rrugét lokale gé lidhin fshatrat dhe vendbanimet pérreth. Ajo do té jeté pika
fillestare e njé promenadé pér kémbésoré dhe bigikletash pérgjaté lumit Erzen,
duke lidhur té gjitha pikat térhegése té zonés {Vila e Mbretit Zog, xhamia e Shijakut,
gendrat e fshatrave, shkollat lokale, etj.

Projekt Plan i veprimit
pilot

Rritja e Vlerés sé Peizazhit

Toké bujgésore e ruajtur

Rreshta pemésh té vendosura né peizazh
Qasje e Lehté / Dukshméri e Larté

Dalje dhe hyrje e re né autostradé

Qasje né Qendrén e Komunitetit Rural
Hapésiré Kooperative si Qendér Komunitare

Qendra e Ndértesa kryesore me aktivitete té ndryshme: qgendér
2. Komunitetit konferencash, treg, zyré kooperative bujgésore, rezidencé pér
Rural artistét, gendér edukimi rural (kurse mbi biodinamikén dhe

permakulturén), zyra, sallé pér aktivitete té pérkohshme
(trienale arti, kinema, takime, etj.)

Made in Durana
Kafene dhe restorante né Tirané dhe Durrés ku produktet e
Qendrés sé Komunitetit Rural (QKR) shiten dhe shérbehen. Me
mundésiné gé ofron autostrada, perime dhe fruta té freskéta
mund té dérgohen shpejt né Tirané dhe Durrés.
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Projekti pilot QENDRA E KOMUNITETIT RURAL ndodhet né krygézimin e autostradés me
njé rrugé ekzistuese krygézuese. Ai pérbéhet nga njé hapésiré e gjeré e hapur, e
kufizuar nga njé katror pemésh té larta, ku mund té shfaget, promovohet dhe
ekspozohet kultura rurale e luginés. Kjo krijon njé fasadé shumé té dukshme té
prapavijés bujgésore pérgjaté autostradés. Zona pérreth vendit &shté e dedikuar pér
bujogési dhe pér kété arsye duhet t&€ mbrohet nga urbanizimi. Rregulloret kundér
ndértimeve té paligishme duhet té jené drastike né kéto zona. Duhet té vendosen dhe
té zbatohen kufij té garté midis tokés bujgésore dhe zhvillimit urban.

Brenda sheshit té hapur, njé shesh tjetér mé i vogél zhvillohet pér té pritur njé program
intensiv té lidhur me bujgésiné dhe kulturén rurale. Vecoria kryesore e kétij programi
éshté njé tregi rrethuar nga njé arkadé e vazhdueshme. Hapésirat e mbuluara pérreth
tregut dhe arkadés do té pérdoren pér njé program kooperativ bujgésor, njé gendér
dhe ekspozité bujgésore, si dhe njé gendér kulturore me njé rezidencé pér artistét.

Projekti pilot Qendra e Komunitetit Rural mund té shérbejé si njé eksperiment dhe
program testimi g& mund té shtrihet né vende té tjera né Shgipéri. E shohim até si njé
forum, njé shesh funksional ku njeréz té té gjitha llojeve mund té takohen né oré té
ndryshme té dités pér puné, pér takime, pér relaks... né harmoni me klimén e ngrohté
mesdhetare, kulturén e jetés né natyré dhe ményrén sociale té jetesés. Veté sheshi
mund té pérdoret pér njé treg té hapur, panaire bujgésore ose ngjarje dhe mbledhje
sociale té veganta. Do té ishte njé vend ku kulturat urbane dhe rurale do té takoheshin
dhe ndérthureshin.

3.2 PDyV Spitall€, Durrés

Koncepti i Vizionit: si objektiv kryesor né zoné éshté ndértimi i banesave sociale

{rizhvillimi i zonave té prekura nga térmetii 2019).

Pér té realizuar kété géllim éshté hartuar koncepti i zhvillimit, i cili bazohet né leximin
e territorit né nivel makro dhe mikro, pér té arritur hap pas hapi né propozimin e rrjetit
rrugor, zonimin dhe tipologjiné e synuar té banesés.

Zhvillimi i zonés do té bazohet né sistemin kuadratik té krijuar nga kanalet, ku kanalet
kryesore do té ruhen duke u kthyer né njé gjenerator hapésirash publike. Zhvillimi i
urban do té fokusohet né pjesén géndrore ku do té fokusohen fuksionet publike dhe
njé lagje e re banimi.

Fusha e parcelave midis bllogeve té reja dhe zonés urbane ekzistuese do té ruajé
karakterin bujgésor duke vendosur pérgjaté akseve rrugore disa grupime banesash
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individuale.

Karakteri bujgésor i zonés do té transmetohet dhe né lagje té reja me ané té bujgésisé
urbane né formén e kapshteve private. Blloget do té lidhen midis tyre me ané té rrjetit
rrugar gé kalon me nénkalime né té dy anét e zanés dhe mbikalimeve kémhbésare.

Né brendésité cdo blloku banimi jané té parashikuara hapésira té gjelbra dhe ambiente
té posagme pér moshat e vogla, adoleshentét e té rriturit, ose ndryshe hapésirat
gjithépérfshirése. Secila zoné e gjelbér ka karakterin e saj, e cila ndan dhe aktivitetet té
cilat do té zhvillohen, ku [évizja mes kétyre bllogeve té do t& héhet népérmjet shtigjeve

té kémbésaréve apo mbikalimeve.

Shpérndarja e funksioneve né territor

Vendosja e funksioneve né territor béhet né bazé té aksesueshmérisé, ku pjesa
géndrare e zanés ka akses té drejtépérdrejté me autostradén. Pérgjaté kanalit dhe né
gendér té zonés, jané té pozicionuara shérhimet tregtare duke u kthyer né shétitore

urbane.

Veté rrugét automohilistike jané trajtuar si hapésira té gjelbra. Lagjet e banimit {15
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blloge) alternojné hapésirat publike me kopshte private, hapésira tregtare dhe kopshte
bujgésore né parcelat e lira. Té gjitha funksionet né territor aksesochen nga nje rrjet
kalimesh kémbésorésh dhe giklistike dhe né gendér té zonés.

Territori bazuar né funksionet e saj éshté ndaré né 74 njési dhe 92 nénnjési:

- 31 nénjési i pérkasin sistemit bujgésor dhe jané kryesisht jashté zonés sé
rindértimit;

- 19 nénjési i pérkasin sistemit infrastrukturor: rrugé, parkime;

- 42 nénjési jané té sistemit urban, nga kéto 2 nénnjési jané ekzistueset me
orientim Industri Ekonomi té orientuar drejt agrobiznesit;

- 6 nénnjési kané funksione arsimore;

- 1 nénnjésikrijon mundésiné pér funksionet shéndetésore né zoné;

- 12 nénnjésijané té crientuara drejt shérimeve;

- 10 nénnjési jané te dedikuara pér aktivitete shogérore dhe argétim;

- 15 nénnjésité e tjera jané blloge banimi.

Zona pérfshin:

- Park urban;

- Hapésiré publike né zoné urbane;

- Oborr i madh publik;

- Oborr i vogél publik;

- Kénd lojérash né rrugé;

- Kopéshtii perimeve;

- Shérbime publike pér lagjen;

- Shtigje kémbésorésh té sigurta e migésore me fémijét.
“Cnzocars Gry”

A | TR s RaTv.
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ANALIZA E GJENDIJES EKZISTUESE

Informacioni i pérgjithshém

a. Pozita gjeografike

Qarku i Durrésit i vendosur né gendér té vendit, afér kryegytetit, Tirana, ndodhet
pérgjaté detit Adriatik, me 65km vijé bregdetare dhe shtrihet 20km né brendési.
Vendndodhja e Durana Tech Park éshté mjaft strategjike, prané nyjeve kryesore té
transportit: 16.4km né verilindje t& Aeroportit té Tiranés - Rinas dhe rreth 10km nga
Porti i Durrésit, mé& i madhi né Shgipéri.

Rajoni ka infrastrukturé té miré, duke pérfshiré lidhje té shpejta me rrugét kryesore si
autostrada “Durrés-Tirané”. Kjo siguron lidhje té shpejta dhe té lehta me gytetet e
médha dhe rrit mundésité pér zhvillimin e bizneseve. Po ashtu, njé linjé hekurudhore
dhe aférsia me Portin e Durrésit, porti mé i madh dhe mé i réndésishém né Shgipéri
dhe Tirana International Airport, aeroporti mé i madh né vend, e béjné Xhafzotajn njé
piké té réndésishme pér transportin, tregétiné dhe zhvillimin ekonomik, duke e
pozicionuar si njé vend strategjik pér projekte si “Durana Tech-Park”.

“Durana Tech-Park” do té shfrytézojé kéto avantazhe gjeografike dhe infrastrukturore
pér té krijuar njé gendér inovacioni dhe zhvillimi, duke pérmirésuar aksesin né
shérbime dhe infrastrukturé pér té rinjté dhe familjet. Duke ofruar mundési punésimi
dhe trajnimi né fushén e teknologjisé dhe inxhinierisé, parku do té kontribuojé né
rritjen e cilésisé sé jetés dhe do té inkurajojé njé zhvillim té géndrueshém né rajon.

Késhtu, Durana Tech-Park do té jeté jo vetém njé nismé pér zhvillimin ekonomik, por
gjithashtu njé hap i réndésishém drejt integrimit té rajonit né ekonominé evropiane
dhe pérmirésimit t& marrédhénieve me tregjet ndérkombétare.

b. Kushtet klimatike

Xhafzotaj éshté njé zone strategjike, rreth 30km né peréndim té Tiranés dhe 15km
lindje té Durrésit, me kushte klimatike mesdhetare. Kushtet klimatike né rajon jané
mesdhetare, me veré té nxehté dhe té thaté, dhe dimér té buté, gjé gé e bén té
pérshtatshme pér investime né teknologji dhe infrastrukturé. Temperatura mesatare
gjaté verés arrin deri né 30-35°C, ndérsa dimri éshté mé i buté, me temperatura gé
variojné nga 5°C né 15°C. Reshjet jané té pranishme kryesisht né vjeshté dhe dimér, me
njé mesatare vjetore prej rreth 800-1200 mm, duke kontribuar né njé mjedis té
favorshém pér zhvillimin e aktiviteteve té ndryshme. Era fryn kryesisht né dy drejtime
kryesore: gjaté gjysmés sé ftohté té vitit mbizotéron juglindja e mé pak veriu, kurse né
gjysmén e ngrohté té vitit mbizotéron veriperéndimi.
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¢. Ujérat sipérfagésoré

Shijaku, njé gytet i pasur me burime hidrike nga lumi Erzen dhe ligenet pérreth, po
pérballet me ndotje té réndé dhe nxjerrje té pakontrolluar té inerteve nga lumenjté,
duke shkaktuar pasoja té pariparueshme mjedisore si ulja e prurjeve, rreziku i
pérmbytjeve dhe varférimi i shtretérve té lumenjve. Né dekadat e fundit, pérmbytjet
jané intensifikuar vecanérisht né muajt maj dhe dhjetor pér shkak té erozionit,
shpyllézimit dhe mirémbajtjes sé dobét té kanaleve té drenimit dhe stacioneve té
pompimit. Kéto probleme ndikojné negativisht né bujgési, duke vonuar apo shkatérruar
té mbijellat, ndérsa kontrolli dhe mirémbajtja e lumenjve mbeten té pamjaftueshme,
duke rrezikuar edhe funksionimin e sistemeve té vaditjes dhe centraleve
hidroenergjetike.

d. Ujérat néntokésoré

Ujérat néntokésoré né rajonin e Shijakut kané pésuar pérkegésim té cilésisé pér shkak
té rritjes demografike, industrializimit, dhe mungesés sé investimeve pér puset dhe
infrastrukturén e furnizimit me ujé. Shijaku pérballet me furnizim té kufizuar té ujit té
pijshém, me vetém njé oré e gjysmeé né dité. Shkarkimet e ujérave té zeza industriale
dhe urbane né lumenj, pa trajtimin e duhur, kané ndotur ujérat sipérfagésoré, duke
ndikuar edhe né cilésiné e ujérave néntokésoré e detaré. Né ujérat néntokésoré té
Durrésit jané gjetur nivele té larta kripérash pér shkak té kérkesés sé larté pér ujé dhe
shpérdorimit té sedimenteve té lumenjve pér ndértim, gé ka pérshpejtuar pérzierjen e
ujérave detare me ato néntokésoré prané bregdetit.

e. Energjia Elektrike

Sistemi i shpérndarjes sé energjisé elektrike pérfagéson bashkésiné e linjave elektrike
ajrore dhe kabllore, n/stacioneve dhe instalimeve té tjera (kabina transformuese etj.)

gé shérbejné pér shpérndarjen e energjisé elektrike nga n/stacionet.

Komuna Xhafzotaj furnizohet me energji elektrike nga nén-stacione elektrike me
voltazh 20/6kV. Sistemi i transmetimit té energjisé elektrike bazohet né shpérndarjen
né tre linja kryesore ajrore, ajo 20kV, 6 kV dhe 0.4kV. Né fshatrat Xhafzotaj, Boraké,
Guzaj, Koxhas, Sallmone dhe Vllazérim kemi shpérndarje kryesisht népérmjet linjés
ajrore 20kV dhe 6kV. Ndérsa né fshatrat Rreth dhe Pjezé rrjeti shpérndarés me tension
té mesém éshté ai i 6kV dhe 0.4kV. Ky rrjet tensioni pérbéhet nga disa fidera tensioni

té mesém 6kV gé furnizojné kabinat e transformacionit me fugi té instaluar.

Shgetésimi kryesor pérsa i pérket shpérndarjes sé energjisé elektrike né komung, vjen
nga bizneset pérgjaté autostradés. Gjaté dégjesave publike, ata jané shprehur gé
furnizimi aktual me energji elektrike nga linja 20kV éshté i pamjaftueshém pér té
operuar normalisht, ndaj plani duhet t'i japé orientime autoritetit pérgjegjés pér
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shpérndarjen e energjisé elektrike, pér pérmirésimin e késaj situate.

Gjendja aktuale e zonés

Zona e interesit ka infrastrukturé té kufizuar dhe pérbéhet kryesisht nga toka bujgésore
dhe ndértesa té shpérndara. Disa nga elementet kryesore té gjendjes aktuale
pérfshijné:

Rruga SH49: Kjo rrugé éshté arteria kryesore e zonés, duke lidhur fshatrat Malig
Mugo, Fllaké, Bisht-Kaméz, etj me autostradén Tirané-Durrés dhe pérmes saj,
me gytete té tjera té Shgipéris€, duke mundésuar lévizjen e mallrave dhe té
njerézve. Ajo éshté njé korridor transporti i réndésishém gé siguron akses té
miré né autostradé dhe lidhje me zona té tjera industriale dhe urbane.

Ndérmarrje dhe Magazina: Né pjesén jugore té zonés ndodhen disa kompani
logjistike dhe magazina, té tilla si "Eurth Albania Earehouse & Logistics,"
"Giobert Albania," dhe "Stefani Trans." Kéto struktura tregojné njé prezencé té
disa aktiviteteve tregtare dhe industriale, duke siguruar punésim dhe duke

gjeneruar aktivitet ekonomik.

Qendra té banuara dhe shérbime publike: Prané zonés sé interesit ndodhen
fshatrat Fllaké, Vllazérim e Shénavlash dhe objekte e shérbime publike té
shpérndara né funksion té tyre, té cilat jané té aksesueshme nga rruga kryesore
SH49 si dhe nga rrugé lokale. Kéto shérbime pérfshijné njé shkollé {“Shkolla 9-
vjecare Bajram Gashi”), njé kishé {“Kisha katolike “Zoja Rruzare”) dhe njé gendér
shéndetésore. Sa i pérket transportit publik, cdo dy oré ka njé autobus i cili e
lidh zonén dhe fshatrat pérreth me Durrésin. Nisur nga gjendja ekzistuese, kemi
té bé&jmé me njé zoné me popullsi té rrallg, e cila mbéshtetet mé shumeé te
komunitetet rurale dhe infrastruktura themelore pér banim dhe edukim.

Pérdorimi bujogésor i tokés: Toka éshté e ndaré né parcela bujgésore dhe
pérfagéson kryesisht njé peizazh bujgésor, duke sugjeruar se ekonomia e zonés
mbéshtetet gjerésisht né aktivitetet bujgésore.

Vizita né terren

Vizita né terren, e mbajtur mé 21 néntor, u realizua pér té vlerésuar dhe dokumentuar gjendjen

ekzistuese té zonés sé interesit. Zona e interesit ndodhet né njé distancé prej rreth 4 minutash

me makiné nga rruga kryesore SH49. Gjaté vizités, konsultimi u zhvillua me inxhinierin

pérgjegjés té godinés operative/transmetimit t& RTSH, i cili ofroi informacion té pérgjithshém
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mbi zonén. Nga njésia gendrore, béhet aksesimi tek njésité e tjera {njésité e ish antenave)
népérmjet shtigjeve apo rrugéve bujgésore té paasfaltuara, me gakéll ose me baltg, té cilat
ndodhen né njé distancé prej rreth 600-700m.

Godina gendrore ndodhet prané njé zone té banuar, ku aférsisht 20 shtépi jané té pozicionuara
né rrezen e afért. Pérgjithésisht né té gjithé zonén, infrastruktura éshté e kufizuar dhe pérbéhet
kryesisht nga toka bujgésore dhe ndértesa té shpérndara. Pérreth késaj zone, ndodhen fshatrat
Fllaké, Vllazérim e Shénavlash dhe objekte e shérbime publike té shpérndara né funksion té
tyre. Pérpos pranisé sé ndérmarrjeve dhe magazinave, vlen té pérmenden shkolla 9-vjecare
“Bajram Gashi”, kisha katolike “Zoja Rruzare” dhe njé gendér shéndetésore.

Pér njésiné gendore, stafi pérbéhej prej 6-7 personash {2 inxhinieré tekniké, njé teknik dhe njé
roje sigurie), té cilét géndrojné né ambientet e saj 24 oré né raste transmetimesh intensive.
Pavarésisht se godina éshté funksionale dhe pérdoret pér transmetime té drejtpérdrejta
televizive, gjendja e saj éshté tejet e amortizuar.

Périnfrastrukturén dhe transportin, zona éshté e lidhur me njé linjé autobusi gé garkullon ¢do

dy oré, duke ofruar shérbim deri né Durrés. Autobusiifundit kalon né orén 16:00, duke kufizuar

opsionet e transportit pér stafin dhe banorét pas késaj ore.

Faqe|1294



Fletotja Zyrtare % Viti 2025 — Numri 17

4.4  Dokumentacion fotografik

Infrastruktura rrugore
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Shtigjet brenda parcelave
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Godina gendrore
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4.5 Gjendja ekzistuese e rrjetit rrugor

Nga piképamja infrastrukturore zona e interesit ndodhet né njé distancé prej rreth 4
minutash me makiné nga rruga kryesore SH49. Né gendér té zonés ndodhet godina e
operimit/transmetimit t& RTSH-sé&, e cila éshté e aksesueshme népérmjet njé rruge
lokale né gjendje jo té miré. Nga njésia gendrore, béhet aksesimi tek njésité e tjera
{njésité e ish antenave) népérmjet shtigjeve apo rrugéve bujgésore té paasfaltuara, me
cakéll ose me balté, té cilat ndodhen né njé distancé prej rreth 600-700m.

Késhtu, gjatésia e rrugéve bujogésore brenda zonés sé interesit éshté rreth 11.000ml,
ndérsa rrugét e asfaltuara jané rreth 1.100ml.

Periferia e zonés kornizohet nga disa rrugé mé té réndésishme dhe té shtruara me asfalt
gé jané rrugét: Vrinas-Sukth, Shijak-Krygézimi Fllaké-Bisht Kaméz-Sektori Rinia dhe pak
mé né distancé kalon autostrada Tirané-Durrés. Po ashtu, né aférsi té zonés kalon dhe
Korridori i VIII pan-europian {sistemi hekurudhor gé lidh Shgipériné mé Malin e Zi,
Magedoniné dhe Europén).

4.6 Pérshkrimi gjeologjik

Depozitimet e Kuaternarit pérhapen gjérésisht né rajonon e garkut té Durrésit dhe
mbulojné kryesisht formacionet mollasike té sinklinalit té Pezé-Shijakut. Né depozitimet
Kuaternare vegohen ato Pleistocenike dhe Holocenike me gjenezé koluviale, deluviale,
proluviale, aluviale, lagunore, kénetore dhe detare. Ato i takojné kryesisht moshés sé

Holocenit.

Durana Tech Park shtrihet ndérmjet dy depotimeve kuartenare:

1. Qh: Holocen - Jané depozitime aluviale: alevrite, réra, zhavore. Kéto depozitime
lidhen me depozitimet Kuaternare aluviale té Holocenit Qh, me pérbérje litologjike
zhavore, réra, zhure, argjila. Jané formuar nga veprimtaria akumuluese e lumejve Ishmi,
Gjole (Térkuza, Tirana), Zeza dhe Erzeni.

2. Qp-h: Pleistocen - Holocen - Jané depozitime té pérziera aluviale-proluviale: réra,
zhavorre, alevrite. Kéto Depozitime té Kuaternarit kané pérhapje té gjeré né territorin

e garkut té Durrésit, dhe i takojné depozitimeve té Pleistocen - Holocenit dhe kané
gjenezé aluviale, detare, lagunore, kénetore, proluviale, koluviale, deluviale.

4.7 Pérshkrimi sizmik
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Nga studimet e kryera ndér vite, por edhe duke paré shpeshtésiné e eventeve sizmike,
éshté e njohur natyra e forté e riskut sizmik né trojet shgiptare.

Referuar te dhenave hartografike nga Instituti Sizmologjik i Shqipérisé, kufiri i Planit té
Detajuar Qendror “Durana Tech Park" ndodhet né zonén e emértuar si MSK 7 {Shkalla
VII). Karakterizohet nga térmete gé kané mundési té shkaktojé déme té mesme deri né
té médha né ndértesa.

Analizimi i rrezikut nga pérmbytjet

Bazuar né té dhénat e disponuara nga Agjencia e Menaxhimit té& Burimeve Ujore, jané
analizuar katér skenaré té mundshém té rrezikut nga pérmbytjet, duke marré si
shkaktar potencial lumin Erzen.

Jané vlerésuar 4 perioda té mundshme kthimi té eventit gé jané ¢do 5 vjet, ¢do 50 vjet,
cdo 100 vjet dhe ¢do 200 vijet.

° Né skenarin 5 vjecar, rreziku mé i madh evidentohet kryesisht né zonén e
fshatrave Sallmone dhe Xhafzotaj dhe né brigjet e aférta té lumit Erzen.

. Skenari 50 vjecar pérkegéson situatén e pérmbytjeve né Sallmone dhe
Xhafzotaj por edhe gytetin e Shijakut, duke aktivizuar edhe meandret e vjetra
té lumit si dhe pérmbyt zonat Sukth e Fllaké.

° Skenari 100 vjecar zgjeron situatén e pérmbytjeve né zonat Sukth e Fllaké, duke
U pérhapur mé gjeré pérgjaté brigjeve té Erzenit si dhe duke prekur zonat
pérgjaté aksit rrugor Tirané-Durrés.

° Skenari 200 vjecar éshté ai mé dramatiku dhe shkatérrimtari gé prek jo vetém
zonat e pérmendura mé sipér, por pérmyt totalisht zonén nga Sallmone deri né
Krygézimin e Fllakés, tokat bujgésore pérreth Sukthit, tokat bujésore pérreth
Fllakés, duke arritur deri né Vrinas {Shénavlash). Duhet pérmendur gé ndér
katér skenarét, ky éshté i vetmi gé prek zonén e interesit t& Durana Tech Park.

Analizimi i shérbimeve publike e private

E ndodhur mes zonave rurale té banuara, territori i Durana Tech Park gjendet i
shérbyer me facilitete e shérbime té llojeve si mé poshté:

Faqe| 1303



Fletorja Zyrtare

4.10

4.11

4.12

Faqe | 1304

- Shérbime arsimore {Shkolla 9-vjecare “Bajram Gashi”);

- Shérbime té varrezave publike, shérbime tregtare {kryesisht dygane té
profesioneve té lira)

- Institucione fetare.

Natyrisht gé zhvillimi i Tech Parkut si né profilin e tij té ekonomisé dhe inovacionit por
edhe né komponentin e tij rezidencial, do té sjellé njé zgjerim jo vetém té numrit té
shérbimeve si publike edhe ato private, por njékohésisht do té sjellé edhe zgjerim té
ndjeshém té gamés sé kétyre shérbimeve, duke shtuar k&tu hapésirat e gjelbra
kompakte, parget publike urbane e suburbane té pajisura me facilitetet e nevojshme,
rrjetin e korsive té bigikletave, pérmirésim dhe zgjerim té rrjetiti rrugor, shérbime té
tjera té karakterit rekreativ si kénde lojrash tematiké pér té rritur dhe fémijé,

eksperimentarium, etj.

Analiza e rrjeteve ekzistuese té infrastrukturave inxhinierike

Territori i makroparcelave té antenave té RTSH, i ndodhur né mes té njé zone fushore
bujgésore nuk evidenton njé mbulim té kénagshém me shérbimet publike té rrjeteve
inxhinierike si ujésjellés, kanalizime, rrjetet elektrike dhe té telekomunikacionit.

Kéto infrastruktura do té duhet té zgjerohen e pérhapen mé tej né zonat e interesit
pérkatés sipas fazave té zhvillimit té planit dhe ecurisé ekonomike. Detajimi dhe
saktésimet teknike do té kryhen bazuar né projektet pérkatése teknike dhe vlerésimeve
té métejshme.

Statusi i pronésisé sé truallit

Harta e statusit juridik té pronésisé jep informacion mbi disa lloje té statusit:
- Prona shtet;

- Prona private;

- Prona pjesé e inventarit té Radio Televizionit Shgiptar;

- Prona té Radio Televizionit Shqiptar gé i kané kaluar MEKI-t;

- Prona pa informacion mbi statusin juridik.

Zérat mé dominanté né zoné jané pronat e RTSH-s&, gofshin ato pjesé e inventarit apo

té transferuara drejt MEKI-t dhe pronat private.

Takimet dhe bashkérendimi ndérinstitucional
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1. Réndésia e procesit té konsultimit dhe bashkérendimit ndérinstitucional né hartimin e
dokumenteve té planifikimin e territorit

Procesi i konsultimit dhe bashkérendimit ndérinstitucional éshté njé komponent kyc pér
sigurimin e njé planifikimi té géndrueshém dhe gjithépérfshirés té territorit. Pérmes kétij
procesi, institucionet pérfshihen né njé dialog té hapur dhe konstruktiv, duke ndaré
informacion dhe ekspertizé pér té identifikuar nevojat dhe prioritetet kombétare e lokale. Ky
bashképunim ndihmon né adresimin e sfidave komplekse gé lidhen me pérdorimin dhe
zhvillimin e territorit, duke respektuar gjithashtu parimet e transparencés dhe pjesémarrjes
publike, si¢ kérkohet nga legjislacioni né fugi.

Harmonizimi i politikave ndérinstitucionale pérmes kétij procesi siguron gé dokumentet e
planifikimit té territorit té jené né pérputhje me géllimet strategjike kombétare dhe lokale.
Puna e pérbashkét ndérmjet institucioneve ndihmon né shmangien e mbivendosjeve ose
konfliktit té kompetencave, duke mundésuar zbatimin efikas té planeve té miratuara.
Gjithashtu, konsultimi i gjeré garanton gé cdo aktor té keté mundési té kontribuocjé me
piképamjet dhe shgetésimet e tij, duke krijuar dokumente gé reflektojné njé balancé midis
zhvillimit ekonomik, mbrojtjes sé mjedisit dhe pérmirésimit té cilésisé sé jetesés.

Né pérputhje me legjislacionin né fugi, procesi i bashkérendimit ndérinstitucional jo vetém gé
pérmbush detyrimet ligjore, por edhe rrit efektivitetin e zbatimit té planeve. Ai krijon njé
platformé pér koordinim té miréfillté dhe vendimmarrje té bazuar né evidencé, duke siguruar
gé zhvillimi territorial té realizohet né ményré té géndrueshme dhe koherente. Prandaj,
angazhimi dhe koordinimi ndérinstitucional duhet té jené elementé té pandashém té ¢do
procesi planifikimi territorial.

Né nenin 41/3 “Hartimi, Késhillimi dhe Bashkérendimi i PDQ-sé” t& VKM Nr.686, daté
22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores sé Planifikimit té Territorit” citohet:

4. Bashkérendimi dhe késhillimi i PDQ-sé éshté pérgjegjési e Agjencisé dhe kryhet pérmes
botimit té dokumentit né regjistér dhe informimit té paléve té interesuara dhe publikut
népérmjet njé a mé shumé mjeteve tradicionale té informimit dhe, né rast se kérkohet,
pérmes organizimit té takimeve publike me ta.

5. Dokumentet e PDQ-sé késhillohen dhe bashkérendohen me té gjitha institucionet né
nivel gendror dhe vendor, té cilat preken nga zhvillimi i territorit té zonés sé pércaktuar
pér hartimin e PDQ-sé ose pjesé té saj népémjet Forumit té Bashkérendimit té
Planifikimit né nivel gendror (FBPQ), sipas pércaktimeve té nenit 5, té késaj rregulloreje.

6. Né ¢do rast, autoritetet vendore pérkatése té planifikimit dhe zhvillimit njoftohen pér
nisjen e procesit té hartimit té PDQ-sé, pér té marré masa pér respektimin e pezullimit
sé zhvillimit.
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2. Bashkérendimi dhe takimet dhe ndérinstitucional

Né zbatim té detyrimeve ligjore té sipérpérmendura, Agjencia Kombétare e Planifikimit té
Territorit ka nisur njé seri shkresash zyrtare drejtuar institucioneve gendrore dhe vendore té
identifikuara si partner t&é mundshém né hartimin e Planit té Detajuar Qendror “Durana Tech
Park”:

a) Shkresé pér informacion nr. 1248/01 Prot, daté 04.12.2024 drejtuar Operatorit té
Shpérndarjes sé Energjisé Elektrike, Operatorit té Sistemit té Transmetimit dhe pér
dijeni Albanian Investment Corporation si zhvillues i PDQ.

- Me shkresén e saj Nr. 13205/1 Prot, daté 13.12.2024, protokolluar prané AKPT
me Nr. 1294/07 Prot, daté 16.12.2024, OSSH {pjesé e OSHEE Group) pérgjigjet
se OSSH i éshté drejtuar MEKI dhe AIC “pér bashképunim né lidhje me fuginé
elektrike qé parashikohet té instalohet né objektin Parku Teknologjik dhe

"

Shkencor “Durana”™”.

b) Shkresé pér informacion nr. 1249/02 Prot, daté 04.12.2024 drejtuar Agjencisé
Kombétare té Ujésjellés-Kanalizimeve, Shérbimit Ujésjellés-Kanalizime, Sektori Shijak
dhe pér dijeni Albanian Investment Corporation si zhvillues i PDQ.

- Me shkresén e saj Nr. 5972/1 Prot, daté 11.12.2024, protokolluar prané AKPT

me Nr. 1294/06 Prot, daté 13.12.2024 SHRUKD informon se “né zonén né té
cilén kérkohet informacion né fshatin Fllaké aktualisht ofron vetém shérbimin e
furnizimit me ujé. Rrjeti ekzistues i shpérndarjés i zonés mundésohet me dy
tubacione @110mm PE, té cilét furnizohen nga tubacioni kryesor DN 700 CE i
burimit Fushé Kuge. Kéto rrjete furnizojné me ujé zonén e banuar té Fllakés si
dhe zonén e radiostacionit, [...]. Né kété zoné nuk éshté parashikuar investim i ri
né rrietin ujésjellés.
Shérbimi i grumbullimit té ujérave té ndotur nuk ofrohet né kété zoné, [...]. Si
pjesé e investimit té financuar nga Agjencia Franceze pér Zhvillim, sipas
marréveshjes sé huasé pér “Projektin e Furnizimit me ujé té Qytetit té Durrésit”,
ndér té tjera pérfshihet dhe komponenti i Masterplanit té Kanalizimeve né té
gjithé territorin e SHRUKD-sé. Ky investim éshté né proces dhe aktualisht nuk
mund té ndajmé informacion pér rrietin e kanalizimeve qé planifikohen pér
zonén e kérkuar]...}]”.

c) Shkresé périnformacion nr. 1249/03 Prot, daté 04.12.2024 drejtuar ONE Albania dhe
pér dijeni Albanian Investment Corporation si zhvillues i PDQ.
- Me shkresén e saj Nr. 4070/1 Prot, daté 18.12.2024, protokolluar prané AKPT
me Nr. 1249/09 Prot, daté 23.12.2024, ONE Albania bén me dije se “...né zonén
qé do té kryeni punime, ONE Albania nuk éshté prezent me rrjet telefonik”.
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d) Shkresé pér informacion dhe takim nr. 124/04 Prot, daté 04.12.2024 drejtuar
Autoritetit Rrugor Shgiptar dhe pér dijeni Albanian Investment Corporation si zhvillues

i PDQ.

Me shkresén e saj Nr. 9268/2 Prot, daté 24.12.2024, protokolluar prané AKPT
me Nr. 1249/11 Prot, daté 30.12.2024, Autoriteti Rrugor Shgiptar bén me dije
se “..Bazuar né VKM Nr.234, daté 17.04.2024, "Pér disa ndryshime né VKM
Nr.600, daté, 13.10.2021, té Késhillit té Ministrave, pér pronésiné e rrugéve
shtetérore dhe kalimet e pronésisé ndérmjet enteve pronare té rrugéve”, aksi
rrugor né zonen ku zhvillohet PDQ "Durana Tech Park", nuk éshté né inventarin
e ARRSH.

e) Shkresé pér pércjellje draft-dokumentacioninr. 1294/05 Prot, daté 11.12.2024 drejtuar
Albanian Investment Corporation.

f) Shkresé pér informacion dhe takim nr. 1294/08 Prot, daté 17.12.2024 drejtuar
Hekurudhés Shgiptare SHA, Autoritetit Portual Durrés dhe pér dijeni Albanian

Investment Corporation si zhvillues i PDQ.

Me shkresén e saj Nr. 2732/1 Prot, daté 23.12.2024, protokolluar prané AKPT
me Nr. 1249/10 Prot, daté 26.12.2024, Autoriteti Portual Durrés bén me dije se
“...ka pérfunduar projektimin pér zgjerimin e facilitetit Portual Detar té Durrésit
né Porto-Romano népérmjet shérbimit té Konsulencés me studio projektuese
ndérkombétare. [...] Konsulentet, ndér té tjera, kané kryer studimin, projektimin
e linjave hekurudhore dhe logjistiken e transportit té malirave brenda territorit
té portit dhe terminaleve por dhe studimin/projektimin paraprak té lidhjes
hekurudhore nga segmenti i Portit deri tek stacioni hekurudhor i Sukthit, sipas
detyrés sé projektimit kérkuar nga Autoriteti Portual Durrés. [...] ju bashkélidhim
né format CD té gjithé informacionin e kérkuar né kété shkresé pér fizibilitetin e
zgjatimit té linjés hekurudhore Porti Tregtar i Integruar i Durrésit né Porto-
Romano — Stacioni Hekurudhor Sukth, si ndérlidhje e trasesé sé portit me rrjetin
hekurudhor kombétar.”

2.1 Mbi takimin ne OSHEE per mbledhje informacioni (10 dhjetor 2024)

Stafi i OSHEE
- Xheni Kazaferi, Drejtor

Z. Kazaferi u njoh me arsyen e kétij takimi gé lidhej me nevojén pér
informacione mbi rrjetin dhe infrastrukturén elektrike aktuale dhe té
propozuar, nése ka, né zonén ku do té zhvillohet PDQ Durana Tech Park dhe
pérreth, pér té cilén AKPT ka dérguar edhe shkresé zyrtare drejt OSHEE.
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Z. Kazaferi, pasi u vu né dijeni té kérkesés dhe té zonés u shpreh se kérkonte njé
informacion mé té detajuar nga ana e AKPT, lidhur me planimetrité e godinave
dhe jo vetém gjurmét gé propozohen, né ményré gé pérgjigjia e tyre te jeté
konkrete sa i pérket KW té nevojshém pér zonén. E sgaruam se dokumenti né
fjalé éshté dokument planifikimi si dhe éshté ende né faza pérpunimi dhe se ky
informacion éshté i padisponueshém pér momentin.

Z. Kazaferi, po ashtu, theksoi se né zoné ndodhet Nénstacioni i Transmetimit,
proné e RTSH, gjé e cila binte ndesh me propozimin e AKPT pér njé hapésiré
rekreative (PARK) né gendér té zonés.

Pavarésisht, ai siguroi se do té mundésonte njé pérgjigje pér shkresén e dérguar
nga AKPT né ditét né vijim, me té dhénat e kérkuara.

2.2 Mbi takimin ne OST per mbledhje informacioni (11 dhjetor 2024)

Stafi i OST

- Altin Uka, Drejtor, Drejtoria e Planifikim Zhvillimit té Rrjetit t& Transmetimit

Z. Uka u njoh me arsyen e kétij takimi gé lidhej me nevojén pér informacione
mbi infrastrukturat e transmetimit té energjisé elektrike ekzistuese dhe té
propozuar, nése ka, né zonén ku do té zhvillohet PDQ Durana Tech Park dhe
pérreth, pér té cilén AKPT ka dérguar edhe shkresé zyrtare drejt OST.

Njejté si né takimin e djeshém me pérfagésuesin e OSHEE, nga Z. Uka u kérkuan
informacione konkrete mbi godinat gé propozohen si dhe pér kapacitetet totale
té zonés né KW apo MW, pér té vlerésuar edhe mundésiné e lidhjes né rrjetin
e OSHEE apo té OST, mundésité e vendosjes sé kabinave apo fiderave elektriké,
etj, por duke gené se dokumenti éshté ende né faza pérpunimi, ky éshté njé
informacion gé nuk disponchet.

Z. Uka u bé me dije pér mundé&siné e njé takimi me institucione té ndryshme né
ményré gé té béhej njé rakordim/bashkérendim mé i miré mes paléve.

Ai gjithashtu theksoi se do t& mundésonte njé pérgjigje pér shkresén e dérguar
nga AKPT né ditét né vijim, me té dhénat e kerkuara.
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2.3 Mbi takimin né& UK Durrés pér mbledhje informacioni (12 dhjetor 2024)

Stafi i UKD:
- Dervish Rustemi, Drejtor tregtar
- Daniela Nano, Inxhiniere

Pérfagésuesit e UKD u njohén me arsyen e kétij takimi gé lidhej me nevojén pér
informacione mbi infrastrukturat e rrjetit ekzistues té ujésjellés - kanalizimeve
dhe té propozuar, nése ka, né zonén ku do té zhvillohet PDQ Durana Tech Park
dhe pérreth, pér té cilén AKPT ka dérguar edhe shkresé zyrtare. *Shkresa e
dérguar nga AKPT pér AKUK i éshté deleguar UKD.*

Perfagesuesit e UKD u shprehén se i kané kthyer pérgjigje zyrtare shkresés sé
AKPT, ku kané pérfshiré informacione té rrjetit ekzistues té ujésjellésit, me
specifikimet e tubacioneve si dhe me hartat shogéruese.

Po ashtu, ata theksuan se nése kéto informacione mund té nevojiten né njé
format té editueshém pér lehtési {dwg), mund té na i mundésojné me ané té e-
mailit.

Saitakon rrjetit té propozuar, u bémeé me dije se nuk kishte aktualisht njé plan
zgjerimi, por nése do té propozohet njé rrjet ujésjellési pérzonén e PDQ Durana,
UKD theksoi nevojén e té dhénave konkrete pér sasiné e ujit té nevojshém si
pér periudhén e zhvillimit té projektit, ashtu edhe pér pérdoruesit e ardhshém
{punojés + rezidenté).

Perfégésuesit e UKD shprehén shgetésimin se njé invetim si PDQ me njé
kapacitet prej 5.000 punonjésish do té kérkonte sasi té médha uji, pér té cilat
rrjeti aktual nuk éshté i pérshtatshém, ashtu si dhe kapaciteti furnizues nga
puset e Fushé-Kuges né Lag, prej nga furnizohet aktualisht kjo pjesé e Durrésit.

Sa i takon rrjetit té kanalizimeve, u shprehén se né zonén e studimit nuk ka njé
rriet kanalizimesh ekzistues dhe se té vetmet kanale gé gjenden né zoné jané
ato bujgésore, té cilat nése do té nevojiten né njé té ardhme, do té kené nevojé
périnvestime. Ata shtuan po ashtu se duhet té parashikohet njé impiant trajtimi
i Ujérave té zeza vetém pér zonén e PDQ duke gené se impianti i Vrinés éshté i
véshtiré pér t'u arritur pér arsye té topografisé sé zonés.

Pérfagésuesve té UKD iu bé me dije gjithashtu pér mundésiné e njé takimi me

institucione té ndryshme né& ményré gé té béhej njé rakordim/bashkérendim
meé i miré mes paleve.
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2.4 Mbi takimin né ARRSH pér mbledhje informacioni (16 dhjetor 2024)

Stafi i ARRSH:
- Z. Gentian Gjyli, Drejtori i Pergjithshém i ARRSH

Z. Gjyli u njoh me nevojén pér informacione mbi rrjetin rrugor ekzistues dhe té
propozuar, nése ka, né zonén ku do té zhvillohet PDQ Durana Tech Park dhe
pérreth, pér té cilén AKPT ka dérguar edhe shkresé zyrtare. Gjithashtu, u kérkua
dhe njé mendim pér propozimet fillestare té béra nga AKPT pér rrjetin rrugor té
brendshém té PDQ Durana.

Ai u shpreh se rruga "Shijak-Sektor Rinia", i pérket inventarit té bashkive Shijak
dhe Durrés sipas segmenteve pérkatése dhe se mund té pérdoret si rruga
kryesore pér aksesimin e zonés sé PDQ-sé.

Z. Gjyli u shpreh se projektiizgjerimit té autostradés "Tirané-Durrés" do té sjellé
nevojen e ridizenjmit té nyjes sé Fllakés dhe se ishte i nevojshém njé konfirmim
nga ana e ARRSH nése projektiiri parashikon apo jo hyrje/dalje né kété nyje. Ky
verifikim apo informacione té tjera shtesé, do té mundésohen né kthim

pérgjigjen e shkresés sé dérguar nga AKPT, né ditét né vijim.

Gjithashtu, Z.Gjyli sugjeroi mundésiné e njé komunikimi me "Hekurudhén
Shgiptare" apo me pérfagésues té Portit té Porto-Romanos, nése kané
informacione mbi projekte gé mund te ndikojné zonén e interesit.

Nga komunikimet vijuese, rezulton se projekti i zgjerimit té autostradés Tirané-
Durrés i vitit 2017 nuk ka parashikuar hyrje-dalje né nyjen e Fllakés. Kjo sjell
nevojén e rishikimit té projektit né kété piké té tij pér té krijuar akses jo vetém
pér zonén e Durana Teh Parkut por edhe pér zonat e banuara pérreth.

2.5 Mbi takimin né HSH pér mbledhje informacioni

Stafi i HSH:

- Z. Bashkim Kasoruho, Drejtor Projekti prané Hekurudhés Shqiptare.
Z.Kasoruho u njoh me nevojén pér informacione mbi rrjetin ekzistues

hekurudhor dhe té propozuar, né zonén ku do té zhvillohet PDQ Durana Tech
Park, pér té cilén AKPT ka dérguar edhe shkresé zyrtare.
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Pérfagésuesi i HSH na informoi mbi projekt-idené paraprake té linjés
hekurudhore gé lidh Sukthin me Porto-Romanon, e cila propozohet té kalojé né
pjesén veriore té zonés sé PDQ-sé. Ministria e Infrastrukturés dhe Energjisé i ka
kérkuar né ményré shkresore Autoritetit Portual Durrés fillimin e procedurave
pér ngritjen e njé grupi pune né bashké&punim me Hekurudhén Shgiptare pér
hartimin e Termave té Referencés pér hartimin e Projekt-ldesé pérfundimtare
té hekurudhés Sukth - Porto Romano. ToRs pér kété proceduré priten té
publikohen pér tenderim né muajin Shkurt té vitit 2025. Sipas projekt-idesé
paraprake, stacionet mé té aférta té trenit jané né Fllaké dhe ne Sukth, té dy
rreth 3.5km larg nga zona PDQ.

Por, megjithaté ai theksoi se duke géné gé se projekti éshté ende né pérpunim,
nga diskutimet mé konsulentin mund té propozohet njé devijim i hekurudhés
né ményré gé té kalojé né njé distancé mé té afért mé PDQ.

Gjithashtu, Z.Kasoruho sugjeroi pér mundésiné e njé komunikimi me
pérfagésues té Autoritetit Portual, duke gené se ai do té jeté institucioni
kontraktor pér kété projekt.

Sa i takon rrjetit hekurudhor té propozuar sipas Draft PPV Shijak, i paragitur né
hartat e ilustruara nga AKPT, pérfagésuesi i HSH u shpreh se éshté njé nga
variantet e vitit 2021 gé mendohej pér hekurudhén e re dhe se nuk duhet té
merret parasysh, pasi vendndodhja e hekurudhés propozohet té jeté né pjesén
veriore té zonés sé PDQ-sé dhe pér kété nevojiteti rishikimi i dokumenteve té
planifikimit vendor pér pérshtatjen me kété projekt. Poziconi i hekurudhés sé
propozuar si dhe informacione té tjera shtesé do té dérgohen né kthim
pérgjigjen e HSH ndaj shkresés sé AKPT, gjaté javés sé paré té Janarit.

Pérfagésuesi i HSH u bé me dije gjithashtu pér mundésiné e njé takimi me

institucione té ndryshme né ményré gé té béhej njé rakordim/bashkérendim

meé i miré mes paleve.
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4.13  Atraktiviteti né kontekstin rajonal dhe arritshméria

Sikurse theksuar edhe né paragrafét pararendés, territori i Durana Tech Park
pozicionohet né njé kontekst rajonal mjaft interesant dhe té pérshtatshém sa i pérket
lidhjeve me gendrat e banuara kryesore té Utésirés Peréndimore {Tirang, Durrés e mé
gjeré), por edhe hubet e médha té transportit si Porti i Durrésit, Porti i ri i Porto
Romanos, Aeroportin e Rinasit “Néné Tereza”, autostrada dhe hekurudha Tirané-
Durrés dhe degézimi i saj drejt Porto Romanos. Duke pérbéré pellgun mé té populluar
né vend, pérveg gyteteve kryesore, edhe vendbanimet dytésore rurale do té shérbejné
pér té furnizuar me burime njerézore térésiné e Tech Parkut.

Nga ana tjetér, ky territor éshté mjaft atraktiv edhe pér krahun e huaj té punés, icili né
njé distancé me makiné jo mé té madhé se 10 minuta ka hekurudhén Tirané-Durrés, 20
minuta ka Portin e Durrésit, 50 minuta Aeroportin e Rinasit.

Po ashtu, kjo hapésiré ofron njé pérzierje unike té atraksioneve natyrore, historike dhe
kulturore, disa prej tyre né distanca té aférta si:

- 20 minuta gendra historike e Durrésit dhe plazhet e Durrésit;

- 30 minuta plazhet e Kallmit;

- 30 minuta Zonat e Mbrojtura Mjedisore Bisht-Kaméz dhe Rushkull.

- 30-40 minuta kryeqgyteti Tirana.

Vlen té pérmendet gé né njé rreze prej 20-30 minutash mund té vizitohen disa
monumente té natyrés dhe peizazhirural i spikaturi kodrave té Ishmit, Pezés e Manzés.
Pér mé tepér, aférsia me bregdetin e Adriatikut si dhe prania e shumé ligeneve natyoré
dhe artificialg, e béjné kété zoné mjaft térhegése pér njé numér té madh vizitorésh.
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51

5.2

ZHVILLIMI | PROPOZUAR (TERRITORI | PLOTE | PLANIT TE DETAJUAR
QENDROR)

Pritshmérité

Plani i Detajuar Qendror “Durana Tech Park” vlerésohet se do té frymézojé njé zhvillim
vizionar dhe té géndrueshém jo vetém pér zonén Durana, por do té shérbejé si njé model

zhvillimi edhe né zona té tjera té Shgipérisé e né rajon.

Né njé kéndvéshtrim mé té gjeré, si né planin territorial ashtu edhe né até té rritjes
ekonomike, zbatimi me sukses i objektivave té pércaktuara né PDQ pér Parkun Teknologjik
Durana do t'i hapé rrugén zhvillimit té géndrueshém né zoné. Ai gjithashtu do té lehtésojé
njé marrédhé&nie mé té integruar me strukturén urbane té gytetit pérreth, duke nxitur
lidhjen dhe duke rritur cilésiné e pérgjithshme té jetés pér banorét e tij. Duke i dhéné
pérparési kétyre objektivave, PDQ synon té krijojé njé komunitet té gjallé, té ndérlidhur, i
cili mbéshtet gjeneratat aktuale dhe té ardhshme. Zonat e identifikuara brenda planit jané
krijuar pér té ofruar njé standard té larté jetese, duke pérfshiré njé séré zonash shérbimi,
zona banimi dhe hapésira rekreative, duke krijuar késhtu njé mjedis harmonik gé plotéson

nevojat e ndryshme té komunitetit.

Propozimi i ndarjes né njési strukturore

E vézhguar né njé nivel té gjeré, pesé makropracelat e antenave té RTSH né Shijak {310, 318,
324, 336 dhe 338/1) pérbéjné njé element lehtésisht té dallueshém né territor né formén e
njé luleje me 5 petale. Kéto petale lidhen mes tyre me njé rrjet rrugor jo té zhvilluar, por gé
éshté sérish pjesé e karakterit té zonés.

Né kété plan, koncepti i zhvillimit urban dhe rural harmonizohet pér té krijuar njé territor
té integruar né funksione dhe shérbimet e nevojshme, duke respektuar vegorité e terrenit.
Ky plan parashikon grupimin strategjik t& makroparcelave dhe shfrytézimin e hapésirés
midis tyre pér té mbéshtetur zhvillimin e njé gendre teknologjike gjithépérfshirése.
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Né gendér té kétij zhvillimi, PDQ parashikon krijimin e njé parku té madh suburban, i
cili do té shérbejé si njé hapésiré e pérbashkét pér komunitetin e gjeré. Ky park do té
jeté i pajisur me té gjitha strukturat e nevojshme rekreative dhe edukative pér té
mbéshtetur jo vetém banorét dhe pérdoruesit e Tech Parkut, por edhe komunitetet
pérreth, duke e kthyer késhtu kété hapésiré né njé destinacion térhegés pér gjithé
zonén. Nuk do té mungojné kéndet tematike pér fémijé e té rritur, shérbime rekreative
indoor dhe outdoor, infrastruktura pér garkullimin né kémbé ose me bigikleté si dhe
shérbime té tjera gé& mund té kérkohen nga ofrues privaté né bashkérendim me

drejtuesit e Durana Tech Parkut.

Hapésira lidhése midis makroparcelave, e cila aktualisht pérb&het nga toké bujgésore,
parashikohet té rezervohet pér zhvillime té ardhshme né funksion té gjithé territorit té
PDQ, duke ruajtur aktualisht karakterin e saj té thellé bujgésor dhe duke i dhéné
mundési Durana Tech Parkut té zgjerohet sipas skenaréve optimist. Qasja ndaj késaj
hapésire éshté gé té respektohet statusi bujgésor i saj, duke krijuar mundési gé
fermerét té vazhdojné aktivitetet tradicionale bujgésore kultivuese por pa lejuar
ndértimet né funksion té bujgésisé dhe blegtorisé (VKM Nr.283/2015 apo Vendime KKT
pérkatése) apo ato né funksion té agroturizimit (VKM Nr.22/2018 apo Vendime KKT
pérkatése). Né té njéjtén kohé, plani synon t'u mundésojé bujgve dhe fermeréve gé té
kené mundésiné té mirémbajné ndértesat e tyre ekzistuese, duke krijuar kushte pér njé
aktivitet komod dhe pérfitime nga shérbimet dhe lehtésité gé do té ofrojé Tech Parku.
PDQ nuk lejon mundésiné e shtesave volumore. Ky integrim i zonave bujgésore me
gendrén teknologjike synon té krijojé njé model té géndrueshém té zhvillimit té

integruar urban-rural.

Sikurse ilustrohet nga harta pérkatese, PDQ e ndan territorin né 7 njési strukturore me
karakteristikat e méposhtme dhe pércakton pérdorimin dhe funksionet specifike té
secilés njési:

a) Njésité 1 dhe 2 (kategoria bazé S-Shérbime) kané si kategori primare ofrimin e
Shérbimeve pér realizimin e objektivave té Tech Park-ut. Njésia 1 fokusohet né
pérmbushjen e géllimeve kryesore té parkut, ndérsa njésia 2 shérben pér té
mundésuar njé¢ model té ngjashém té zhvillimit g¢ mund té replikohet né té
ardhmen.

b) Njésia 3 (kategoria bazé A-Banim) éshté parashikuar té transformohet né njé
park té madh suburban, té pajisur me té gjitha shérbimet e nevojshme pér té
pérmbushur kérkesat e njé komuniteti té gjeré banimi. Ky park synon té
shérbejé si njé gendér rekreative dhe shérbimi pér banorét brenda dhe pérreth
Tech Park-ut.

c) Njésité 4 - 5 (kategoria bazé SHA-Aktivitete shogérore dhe argétimi) do té kené
si kategori primare banimin, duke u pozicionuar prané gendrave ekzistuese té
banuara. Kéto njési jané té dedikuara kryesisht pér banim, por mbeten fleksibél
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pér integrimin e kategorive té tjera urbane, duke ofruar késhtu mundési
zhvillimi té métejshéme.

d) Njésité 6-11 (kategoria bazé B-Toké Bujgésore) do té rezervohen pér zhvillime
té ardhshme né funksion té Durana Tech Park. Né vijim, kéto njési strukturore
do té vazhdojné aktivitetin bujgésor aktual, duke ruajtur natyrén bujgésore té
territorit, né pérputhje me parashikime e Ligjit Nr.9244, daté 17.06.2004 Pér
mbrojtjen e tokés bujgésore. Ndértimeve ekzistuese do tu lejohet mirémbajtja,
por pa shtesa volumore apo ndértime té reja té g¢farédo karakteri. Kjo gasje
synon té mbéshtesé géndrueshmériné e aktivitetit bujgésor dhe té pérfitojé
nga aférsia e Tech Park-ut pér zgjerime té mundshme.

e) Njésité 12-19 (kategoria bazé N-Toké Natyrore) do té pérbéhet kryesisht nga
njé territor me gjerési 30m pérreth kufirit té brendshém té PDQ dhe territore
té tjera afér kétij brezi. Kjo do té jeté njé zoné e gjelbér natyrore e planifikuar
né formé kompakte ose fashé buferike. Lejohet mbjellja e druréve dekorativ.
Njésoj si né rastin e njésive bujgésore, pér ndértimet ekzistuese lejohet
mirémbajtja e tyre, pa shtesa volumore apo ndértime té reja té cfarédo
karakteri.

f) Njésité 20-26 (kategoria bazé INT-Infrastrukturé Transporti) do té pérbéhen nga
territoret e zéna prej gjurméve té rrugéve té parashikuara pér zhvillim me
funskionet INT 1-5 Rrugé Urbane Dytésore (E) dhe INT 1-6 Rrugé lokale {F). Kéto
njési pérmbajné trupin e rrugés, gé pérfshiné karrexhatat, trotuarét, ishujt e
trafikut dhe korsité e bigikletave.

Treguesit zhvillimoré pér kéto njési saktésohen né pasaportat pérkatése, pjesé e
Dokumentit té Rregullores sé PDQ.

Ky planifikim i detajuar synon té sigurojé njé ekuilibér midis zhvillimit té gendrés
teknologjike, krijimit té komuniteteve té banimit dhe ruajtjes sé karakterit bujgésor té
zonés, duke kontribuar késhtu né formimin e njé modeli té& géndrueshém urban dhe
rural.

53 Infrastruktura rrugore e propozuar

Infrastruktura e propozimit éshté shtylla kurrizore e vizionit t& PDQ — sé& dhe siguron
rrjiedhén e geté té trafikut dhe lidhje té forté me gendrat urbane dhe hub-et
infrastrukturore. Ky vizion éshté strukturuar rreth projektimit té njé rrjeti rrugésh
kryesore dhe dytésore, té cilat integrohen me rrjetin ekzistues dhe sigurojné |évizjen e
nevojshme né ¢do kénd té territorit. Infrastruktura éshté e optimizuar pér té siguruar
komoditetin mjedisor pér kémbésorét, ciklistét dhe makinat.
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Skica e rrietit rrugor

PDQ i bazon propozimet e veta pér infrastrukturén rrugoré né hierarkiné e klasifikimit
té rrugé sipas Kodit Rrugor té Republikés sé Shqipérisé.

Aksesi periferik i zonés sé interesit sigurohet pérmes autostradés “Tirané-Durrés”
{Kategoria A), e cila kalon né njé distance rreth 1.3km nga hyrja e zonés sé interesit.
Ndérkohé, aksesi né brendési té zonés do té sigurchet pérmes njé unaze rrugore, gé
pérbéhet nga rruga “Kryézimi i Fllakés-Sektori Rinia {Bisht-Kaméz)” né peréndim, nga
rruga “Vrinas-Sukth” né veri dhe nga dy segmente rrugore gé kalojné pérmes zonés sé
PDQ. Kjo unazé propozohet té jeté rrugé urbane dytésore e kategorisé E me dy korsi
kalimi, dy korsi parkimi, korsi pér bicikleta dhe e shogéruar me trotuar pér kémbésoret.

Pas aksesit né zoné, cdo makroparcelé do jeté e pércaktuar gartésisht né territor
pérmes njé rruge perimetrale, e cila do té shérbejé pérté béré ndarjen e territorit urban
nga ai bujgésor. Kéto rrugé propozohen té jeté gjithshtu rrugé urbane dytésore
{kategoria E), gé do té pérfshijné nga njé korsi kalimi pér sens, njé korsi parkimi, korsi
té dedikuara bigikletash si dhe trotuaré pér kalimin e kémbésoréve. Po té té njejtés
kategori do té jené edhe rrugét gé do té lidhin makroparcelat {njésité strukturore) me
njera tjetrén. Rrjeti rrugor do té plotésohet edhe me seksione té tjera rrugore mé té
ulta té kategorisé F, gé do té sigurojné nje akses dytésor apo do t& mbledhin trafikun
nga zonat e brendéshme té ¢do njésie strukturore drejt rrugéve mé té gjera.
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Pér té siguruar njé ndérlidhje sa mé té miré té makroparcelave gé pérbéjné zonén e
madhe té Durana Tech-Park, plani parashikon rizhvillimin e rrjetit rrugor, duke e
plotésuar zonén me:

- 1.605 ml Rrugé Urbane Dytésore {kategoria E1) me gjerési 16m;

- 4.411 ml Rrugé Urbane Dytésore {kategoria E2) me gjerési 14m;

- 2.762 ml Rrugé Lokale {kategoria F1) me gjerési 13m;

- 213 ml Rrugé Lokale {kategoria F2) me gjerési 9.5m;

- 8.920 ml korsi bigikletash té dedikuara me gjerési 1.5m.

Nga ky rriet, vetém 1.100ml jané rrugé ekzistuese té asfaltuara, por gé kané nevojé pér
zgjerim dhe pérmirésim. Rrugét e tjera ekzistuese jané praktikisht rrugé aksesi drejt
banesave apo rrugé bujgésore té pashtruara gé kapin njé gjatési rreth 11.000ml.

Me tej, ky rriet rrugor do té plotesohet me rrjetin rrugor té brendshém pér secilén njési.
Gjatésia dhe té dhenat teknike té rrieteve rrugore pér secilén njési do té detajohen

sipas planeve zhvillimore pér secilén prej tyre.

Vlen té pérmendet g&, pér té ofruar njé akses cilésor, do té nevojitej rikualifikimi edhe
injé pjese té rrjetit rrugor gé nuk shtrihet brenda territorit té Planit té Detajuar Qendror
“Durana Tech Park”, por gé shérben si lidhés midis rrjetit té brendshém rrugor té PDQ
dhe rrjetit rrugor nacional:

- 1.838 ml Rrugé InterUrbane Dytésore {kategoria C) me gjerési 16m;

= 2.026 ml Rrugé Urbane Dytésore {kategoria E1) me gjerési 16m;

- 769 ml Rrugé Lokale {kategoria F1) me gjerési 13m;

- 302 ml Rrugé Lokale {kategoria F2) me gjerési 9.5m;

- 2.610 ml korsi bigikletash té dedikuara me gjerési 1.5m.

Né total do té duhet té ndértohen nga e para ose té rikualifikohet rrugét si mé poshté:
- 1.838 ml Rrugé InterUrbane Dytésore Kategoria C

- 3.631 ml Rrugé Urbane Dytésore Kategoria E1

- 4.411 m| Rrugé Urbane Dytésore Kategoria E2

- 3.530 ml Rrugé Lokale Kategoria F1

- 514 ml Rrugé Lokale Kategoria F2

- 11.530 ml Korsi Bigiklete
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5.4 Kategorité e propozuara té pérdorimit té tokés

Harta e propozuar e Pérdorimit té Tokés zhvillon vizionin dhe bashkéveprimin harmonik
midis funksioneve té ndryshme, hapésirave ekzistuese urbane dhe siguron vazhdimésing
e zhvillimit té zonés. Hapésirat kryesore publike plotésohen nga pérdorimi i duhur i
tokés né ményré gé té krijohen programe gé balancojné vijimésiné ekonomike té zonés
me njé nivel té larté gendrueshmérie mjedisore, duke krijuar kapacitete moderne pér
investime né fushén e IT, shkencés dhe inovacionit dhe mbéshtetjen e kétyre
veprimtarive me térésiné e infrastrukturés sé nevojshme pér té krijuar njé vizion té

integruar té zhvillimit té zonés.

Né kété kontekst, zona synohet té transformohet né njé gendér multifunksionale,
atraktive pér bizneset kombétare dhe ndérkombétare, si dhe pér térhegjen e talenteve
globale né sektorét me potencial té larté si teknologjia, shkenca dhe inovacioni. Ky
transformim do té ndihmojé né shfrytézimin maksimal té mundésive té pashfrytézuara

deritani, duke katalizuar zhvillimin ekonomik té géndrueshém dhe me ndikim afatgjaté.

Pérdorimet e propozuara té tokés pér territorin e planit referuar legjislacionit sektorial
né fugi né fushén e planifikimit té territorit do té jené si mé poshté:

a) Njésité 1 dhe 2:
o kategori bazé, S-Shérbime;
o kategori dytésore, A-Banim dhe SH-Aktivitetete Shogérore dhe Argétimi;
o pérdorime té lejuara, AS-Arsim, SH-Shéndetési, IS-Institucione, IN-
Infrastrukturé, IE-Industri dhe Ekonomi.
b) Njésia 3:
o kategori bazé, SH-Aktivitetete Shogérore dhe Argétimi;
o pérdorime té lejuara, IN-Infrastrukturé, S-Shérbime.
c) Njésité4-5:
o kategori bazé, A-Banim;
o kategori dytésore, S-Shérbime dhe SH-Aktivitetete Shogérore dhe Argétimi;
o pérdorime té lejuara, AS-Arsim, SH-Shéndetési, IS-Institucione, IN-
Infrastrukturé, IE-Industri dhe Ekonomi.
d) Njésia6-11:
o kategori bazé, B-Toka bujgésore;
o pérdorime té lejuara, INT1. Infrastrukturé rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit bujgésor.
e) Njésial2-19:
o kategori bazé, N-Toké natyrore;
o pérdorime té lejuara, INT1. Infrastrukturé rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit natyror.
f) Njésia 20 - 26:
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o kategori bazé, INT. Infrastrukturé transporti;
o pérdorime té lejuara, INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastruktura té tjera

inxhinierike

Nénkategorité dhe funksionet specifike detajohen né pasaporta pérkatése té secilés
njési pjesé e Dokumentit té& Rregullores sé PDQ, né pérputhje me klasifikimin e

Rregullores sé Planifikimit té Territorit.

5.5 Pércaktimet pér zonat/objektet e mbrojtura té trashégimisé kulturore

Zona e ish-antenave té RTSH né Fllaké, e cila ndodhet rreth 10 kilometra larg nga zona
A e gendrés arkeologjike té gytetit té Durrésit, paraget njé interes té vecanté pér shkak
té aférsisé me njé nga gytetet mé té réndésishme dhe mé té lashta né Shgipéri dhe
rajon. Durrési, i themeluar rreth shekullit VIl p.e.s., ka njé histori té pasur dhe té
shuméanshme, duke shérbyer si njé nyje e réndésishme tregtare, ushtarake dhe
kulturore pérgjaté periudhave ilire, romake, bizantine dhe mesjetare.

RajoniiDurrésit éshté i njohur pér pasurité e tij arkeologjike, duke pérfshiré amfiteatrin
romak, njé nga monumentet mé té médha té kétij lloji né Ballkan, forumin bizantin,
termat romake dhe disa bazilika paleokristiane. Kéto gjetje, s& bashku me njé séré
objektesh arkeologjike té zbuluara nga néntoka e Durrésit, déshmojné pér rolin kyg gé
gyteti ka luajtur né zhvillimin historik dhe kulturor té Mesdheut.

Né kété kontekst, edhe territori i ish-antenave t& RTSH né Fllaké mbart njé potencial té
larté pér té fshehur né néntokén e tij gjurmé té veprimtarive njerézore nga epokat e
kaluara. Edhe pse deri mé sot nuk jané zbuluar artefakte apo struktura arkeologjike né
kété zoné specifike, pozicioni i saj strategjik dhe aférsia me Durrésin ngrené mundésiné
gé né té ardhmen té zbulohen elemente té réndésishme pér studimin e historisé lokale

dhe rajonale.

Legjislacioni né fugi pér mbrojtien e trashégimisé kulturore parashikon gé c¢do
veprimtari gé pérfshin gérmime ose ndérhyrje né kété territor duhet té ndérpritet
menjéheré né rast té zbulimit t& mundshém té objekteve arkeologjike. Né té tilla raste,
éshté e domosdoshme gé té njoftohen autoritetet pérkatése, si Instituti Kombétar i
Trashégimisé Kulturore dhe Muzeu Arkeologjik i Durrésit, pér té siguruar mbrojtjen dhe
studimin e ploté té gjetjeve.

Né dritén e historisé disamijévjecare té& Durrésit dhe réndésisé sé tij si njé gendér e
trashégimisé kulturore, ¢do potencial pér zbulime té reja arkeologjike né kété zoné
pérbén njé pasuri té pagmueshme gé kontribuon né ruajtjen dhe pasurimin e identitetit

kombétar dhe rajonal.
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5.6 Programet e pérdorimit té instrumenteve té drejtimit té zhvillimit

Instrumentat e drejtimit té zhvillimit jané njé mekanizém i réndésishém i parashikuar
né nenet 30-36 té ligjit Nr. 107/2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, i
ndryshuar. Kéto programe shérbejné pér té siguruar njé balancé mes zhvillimit té
géndrueshém ekonomik dhe ruajtjes sé interesave té pérbashkéta té shogérisé, duke
mbéshtetur zhvillimin e territorit né pérputhje me planet kombétare, rajonale dhe
vendore. Pérmes tyre, synohet njé shpérndarje e drejté e pérfitimeve dhe kostove gé
lidhen me zhvillimin e territorit, duke promovuar efikasitet dhe transparencé né
menaxhimin e burimeve publike dhe private, si dhe tentohet t& mblidhet pér interes
publik njé pjesé nga vlera e shtuar e tokés.

Kéto instrumente pérfshijné masa si partneritetet publike-private, krijimin e zonave té
reja urbane, pérmirésimin e infrastrukturés ekzistuese dhe mbéshtetjen e projekteve
pér pérmirésimin e cilésisé sé jetés. Sipas kétyre dispozitave, autoritetet publike mund
té hartojné dhe miratojné programe gé ndihmojné né pérmbushjen e objektivave té
zhvillimit territorial, duke siguruar gjithashtu edhe pjesémarrjen e komuniteteve té
prekura dhe aktoréve té tjeré relevanté.

Ligji garanton gjithashtu gé kéto programe té jené té bazuara né analiza té thelluara
teknike, financiare dhe sociale. Pérmes kétyre analizave, duhet té pércaktohen garté
burimet e financimit dhe pérgjegjésité e paléve té pérfshira, duke ofruar njé bazé solide
pér marrjen e vendimeve strategjike gé mbéshtesin njé zhvillim gjithépérfshirés dhe té
géndrueshém té territorit. P&r kété arsye, programet e pérdorimit té instrumenteve té
drejtimit té zhvillimit jané té réndésishme, kur vlerésohet i nevojshmé aplikimi i tyre,
pér sigurimin e njé zhvillimi koherent gé harmonizon shpérndarjen e balancuar té
pérfitimeve midis publikut dhe privatit.

Né zhvillimin e Durana Tech Park, éshté ende duke u vleresuar mundésia e pérdorimit
té kétyre instrumenteve. Me pérfundimin e késaj analize, mund té vlerésohet nesé kéto
instrumenta do té pérfshihen apo jo né PDQ Durana, duke pérshtatur kété dokument
me gasjet e vlerésuara.

5.7 Plani pér zbatimin e PDQ-sé& pér ndértimin e infrastrukturave dhe shérbimeve publike

Plani i Zbatimit té PDQ-sé pér Durana Tech Park synon té harmonizojé zhvillimin e
infrastrukturave dhe shérbimeve publike pér té pérmbushur nevojat e komunitetit dhe
pérdoruesve té parkut. Ky dokument pérmbledh veprimet kyge dhe hapat strategjiké
pér té realizuar ndértimin dhe menaxhimin efektiv t& parkut brenda afateve dhe
buxheteve té parashikuara.
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a. Objektivat Kryesore
1. Té sigurohet ndértimi i infrastrukturés moderne dhe té géndrueshme gé
mbéshtet zhvillimin e inovacionit dhe teknologjisé.
2. Té krijohen hapésira té dedikuara pér zyrat, laboratorét, startup-et dhe
pérdoruesit e pérgjithshém.
3. Té garantohet akses i barabarté pér komunitetin pérmes shérbimeve publike
cilésore.
4. Té zhvillohen fazat e projektit duke ruajtur géndrueshmériné mjedisore dhe
efikasitetin energjetik.
b. Fushat Kryesore té Ndérhyrjes
b.1 Ndértimi i Infrastrukturave Kryesore
e Faza 1 (Vitet 1-3): Ndértohen zyrat administrative, laboratorét fillestaré dhe
hapésirat e inkubimit pér startup-et pér té akomoduar 350 punonjésit e paré.
e Faza 2 (Vitet 4-5): Shtohet hapésira zyrash dhe laboratorésh, duke arritur né
1.500-2.000 punonjés.
e Faza 3 {Vitet 6-8): Pérfundohen hapésira shtesé pér shérbime mbéshtetése si
restorante dhe salla konferencash.
e Faza 4 {Vitet 8-10): Arrihet kapaciteti maksimal 5.000 punonjés, pérfshiré
hapésirat e kontribuara nga palé té treta.
b.2 Krijimi i Shérbimeve Publike
¢ Transporti: Krijimiilinjave té dedikuara té transportit publik pér té lidhur parkun
me zonat urbane dhe rurale.
e Infrastruktura Energjitike: Instalimi i burimeve té rinovueshme si panelet
diellore pér té plotésuar 50% té nevojave energjetike deri né vitin 10.
+ Sistemet e Ujit: Implementimi i sistemeve té riciklimit t& ujit pér té reduktuar
konsumin dhe mbeturinat ujore.
¢. Menaxhimi dhe Monitorimi
¢.1 Struktura e Menaxhimit
e Krijimiinjé Komiteti Pérgjegjés pér Zbatimin e Projektit {KPZP), me pérfagésues
nga administrate e Parkut, AIC geveria vendore dhe investitorét.
¢.2 Monitorimi i Progresit
e Pérditésimitremujoriraportit té progresit pérté garantuar zbatim né pérputhje
me afatet dhe buxhetet.
e Auditimet vjetore té performancés sé parkut dhe shérbimeve publike.
d. Financimi
d.1 Burimet Kryesore té Financimit
s Kontributet nga geveria gendrore dhe donatorét.
¢ Investimet private pér ndértimin dhe operimin e parkut.
e Tarifat e girasé nga kompanité e pérdoruese.
d.2 Pérballueshméria

e Pérfshirja e granteve dhe subvencioneve pér té reduktuar kostot pér startup-et.
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e. Qéndrueshméria dhe Pérfshirja Sociale
e.1 Zhvillimi i Qéndrueshém
e Planifikimi i objekteve me teknologji migésore ndaj mjedisit.
e Ulja e emetimeve pérmes promovimit té transportit té pastér dhe menaxhimit
té mbeturinave.
e.2 Pérfshirja Sociale
¢ Organizimiitrajnimeve dhe aktiviteteve té edukimit pér komunitetin.
e Pérfshirja e grupeve té ndryshme sociale pér té promovuar pérfitime té

barabarta.

Zbatimi i PDQ Durana Tech Park do té ndérmarré hapa strategjiké pér té siguruar
ndértimin e njé infrastrukture té avancuar dhe shérbime publike efikase. Plani do
té kontribuojé jo vetém né zhvillimin ekonomik, por edhe né promovimin e

géndrueshmérisé dhe inovacionit né rajon.
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6 ZHVILLIMI | PROPOZUAR PER NJESINE STRUKTURORE 1

6.1 Ndikimi i pritshém

Propozimi pér ndértimin e njé Parku Teknologjik né Xhafzotaj, i cili éshté projektuar té
akomodojé 350-1.650 punonjés né fazén e tij té pare, duke u rritur né 2600-3250
punonjés né fazén e tij té dyté dhe 5.000 punonjés né fazén e treté, pritet té keté njé
ndikim té réndésishém né shpérndarjen demografike dhe zhvillimin rajonal brenda
Bashkisé Shijak. Ky zhvillim do té rrisé popullatén e Xhafzotajt, duke shtuar kérkesén
pér strehim, shérbime dhe lehtésira, dhe duke stimuluar aktivitetin ekonomik lokal.
Zgjerimi i Parkut Teknologjik do té pérmirésojé rolin e Xhafzotajt si njé gendér rajonale,
duke térhegur banoré, biznese dhe investitoré, ndérsa do té nevojitet zgjerimi i
infrastrukturés dhe shérbimeve, duke krijuar njé efekt valé zhvillimi né gendra e
banuara pérreth si Gjepalaj, Maminas dhe Shijak.

Ndikimi gé pritet té keté zhvillimii Durana Tech Park nuk do té preké vetém gendrat e
banuara pérreth, por dhe gendrat e banuara té médha té vendit si Tirana e Durrési, prej
nga ku pritet te vijé pjesa mé e madhe e krahut té punés.

Zhvillimi i Parkut Teknologjik pritet té ¢ojé né pérmirésimin e lidhjeve té transportit,
duke pérfituar késhtu e gjithé bashkia, duke lehtésuar [évizjen e njerézve dhe mallrave,
duke promovuar integrimin rajonal dhe duke nxitur diversifikimin ekonomik dhe
krijimin e vendeve té punés né industri me teknologji té larté.

Durana Tech Park pritet té shndérrojé jo vetém zonén pérreth, por edhe dy gytetet
kryesore, Tiranén dhe Durrésin, né gendra té fugishme ekonomike dhe teknologjike.
Krijimi i kétij hub-i inovacioni do té sjellé ndryshime pozitive né disa dimensione:
ekonomik, social dhe infrastrukturor.

a. Zhvillimi Ekonomik dhe Social

Parashikohet gé parku té gjenerojé vende té shumta pune, jo vetém brenda tij, por
edhe néindustrité mbéshtetése si tregtia, shérbimet dhe ndértimi. Bizneset e vogla dhe
té mesme lokale do té kené mundési té rriten pérmes bashképunimit dhe furnizimit té
produkteve dhe shérbimeve pér komunitetin e parkut. Kjo do té sjellé njé rigjallérim
ekonomik dhe njé rritje té standardit té jetesés pér banorét lokalé.

b. Lidhja me Tiranén dhe Durrésin

Sidy gendrat mé té médha urbane né Shqipéri, Tirana dhe Durrési do té pérfitojné nga
ky zhvillim pérmes pérfshirjes sé fugisé punétore, universiteteve dhe institucioneve
kérkimore. Infrastrukturat ekzistuese, si porti i Durrésit dhe Aeroporti Ndérkombétar i
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Tiranés, do té luajné njé rol kyg né lehtésimin e lidhjeve tregtare dhe transportit.
Pérmirésimet e pritshme né rrugé dhe transport publik do ta béjné I&vizjen midis parkut
dhe kétyre gyteteve mé té shpejté dhe mé efikase.

¢. Nxitja e Teknologjisé dhe Inovacionit

Durana Tech Park do té jeté njé piké takimi pér kompani t&€ médha, startup-e dhe
universitete, duke krijuar njé ekosistem gé nxit transferimin e teknologjisé dhe
zhvillimin e produkteve té reja. Eventet teknologjike dhe bashképunimet
ndérkombétare gé parashikohen do ta vendosin zonén si njé gendér inovacioni pér

rajonin.

d. Turizmi dhe Mikpritja

Shérbimet gé ofron parku, pérfshiré hoteleri dhe hapésira pér evente, do té térhegin
profesionisté dhe vizitoré nga e gjithé bota. Kjo do té ndikojé pozitivisht né turizmin né
Tirané dhe Durrés, duke sjellé té ardhura shtesé dhe duke promovuar Shgipériné si

destinacion pér teknologji dhe biznes.

e. Frymézimi pér Komunitetin Lokal

Pér banorét e zonés, parku do té ofrojé jo vetém vende pune dhe mundési té reja, por
edhe njé ndjenjé krenarie dhe pérfshirjeje né zhvillimin teknologjik té vendit. Me
investime né shérbime dhe argétim, jeta né komunitet do té pérmirésohet ndjeshém.

Né pérmbledhje, Durana Tech Park pritet té& shérbejé si njé katalizator pér
transformimin ekonomik dhe social, duke e pozicionuar zonén dhe Shqipériné si njé
gendér rajonale pér inovacion dhe zhvillim teknologjik. Ky projekt do té fugizojé
ekonoming, do té rrisé atraktivitetin pér investime té huaja dhe do té krijojé njé
ekosistem té géndrueshém pér rritjen e talenteve dhe teknologjisé.

Mé poshté jané pérshkruar elementet kryesore té PDQ dhe té fazave gé pérfshin:

i Shtyllat Kryesore té Zhvillimit

« Zhvillimi ekonomik dhe social: PErfshin kryesisht krijimin e zonave pér aktivitete
té ekonomisé terciare {zyra, laboratoré, gendra novacioni, etj pér akomodimin
e kompanive vendase dhe té huaja né fushén e ICT), por edhe e plotésuar me
shérbime rezidenciale pér njé pjesé té stafit sikurse dhe shérbime publike dhe
objekte sociale, té cilat nxisin rritjen ekonomike dhe mirégenien e komunitetit.

e Pé&rmirésimi i infrastrukturés: Rritja e cilésisé sé& infrastrukturés rrugore,
energjisé dhe komunikimit, duke lehtésuar gasjen né zona dhe pérmirésuar
cilésiné e jetesés.
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e Mbrojtja e mjedisit dhe zhvillimi i géndrueshém: Pérdorimi i praktikave
migésore ndaj mjedisit dhe zhvillimi i zonave té gjelbra pér té mbrojtur

biodiversitetin.

ii. Zonat e Zhvillimit

« Zonat ekonomike: Pér té nxitur aktivitetin ekonomik, éshté planifikuar krijimi i
zonave té dedikuara pér ndérmarrje té vogla dhe té mesme, dhe laboratoré pér
akivitete té ndryshme.

« Zonat rezidenciale: Planifikimi i bllogeve té reja me shtépi dhe apartamente, té
cilat sigurojné njé jeté té rehatshme pér banorét.

iil. Fazat e Zhvillimit

e Vitet 1-3 (Faza Fillestare Virtuale): Parku do té fillojé me 5 anétaré té stafit gjaté
fazés sé ndértimit dhe rreth 10 kompani té listuara. Parku do té keté rreth 350-
1650 punonjés nga kompania e listuar dhe kompanité e tjera.

e Vitet 4-5: Ndérsa infrastruktura e parkut béhet funksionale dhe pérdoruesit
fillojné té zéné hapésirat, numri i stafit administrativ do té rritet né rreth 25
puncnjés, ndérsa numri i kompanive pérdoruese pritet té rritet, duke punésuar
rreth 2.600-3.250 punonjés deri né vitin e pesté. Mé& shumé kompani pritet té
regjistrohen dhe té fillojné operacionet brenda modelit hibrid.

¢ Viti 10: Me arritjen e kapacitetit té ploté operacional té parkut, numrii stafit do
té stabilizohet né rreth 25-30 punonjés, duke pasgyruar nevojat e menaxhimit
té njé parku hibrid té funksionimit té ploté. Deri né vitin e dhjeté, parku pritet
té presé rreth 85 kompani {5 té listuara dhe 80 kompanité tjera), duke punésuar

gjithsej rreth 5.000 punonjés.

Paralel me zhvillimet pér té mundésuar aktivitetin e Tech Parkut, do té zhvillohet edhe

funksionet rezidenciale:

e Faza 1: Ndérhyrje prioritare né infrastrukturén bazé dhe krijimi i disa zonave té
para rezidenciale dhe komerciale.

e Faza 2: Zgjerimi i rrjetit rrugor dhe pérfshirja e shérbimeve publike si gerdhe,
kopshte, shkollat, gendrat shéndetésore dhe hapésirat rekreative.

e Faza 3: Zhvillimi i ploté i zonave ekonomike dhe infrastruktura pér té
mbéshtetur géndrueshmériné ekonomike afatgjaté.

Ky plan zhvillimi i fazuar siguron, gé Durana Tech Park té rritet né pérputhje me nevojat
e pérdoruesve té tij, duke ofruar infrastrukturén e nevojshme pér té mbéshtetur
inovacionin dhe zhvillimin e biznesit. Fazat e hershme fokusohen né objektivat
thelbésore, ndérsa fazat e mévonshme pérfshijné hapésira mé té avancuara kérkimi
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dhe bashképunimi, si dhe objekte pér ndértim e komunitetit dhe shérbimeve

mbéshtetése.

Treguesit Zhvillimoré

Matrica e Zhvillimit e pérshkruar mé poshté éshté pérmbledhja pér té pércaktuar sasiné

e zhvillimit gjaté punés sé projektimit. Kjo tabelé tregon shpérndarjen proporcionale né

territor pér té siguruar hapésirén, shérbimet dhe infrastrukturén e nevojshme té

pérdorimit dhe jetesés duke pérmbushur objektivat e vizionit pér njé té ardhme té

géndrueshme. PErmes Matricés sé Zhvillimit jané té pércaktuara hapat pér vendimet e

projektimit sipas nevojave, mundésive dhe pérparésive pér zonén. Mé poshté jepen

treguesit zhvillimoré:

Sipérfage totale e PDQ

137.091m?

Sipérfaga e

njésisé strukturore

Njésia strukturore 1

Njésia strukturore 21

116.923 m?

20.168m?

Kategoria bazé e

S. Sherbime 75%

INT.Infrastrukturé

pérdorimit A. Banim 25% Transporti 100%
Nénkategoria S1. Sherbime Akomodimi INT1- Infrastrukture
dhe Argetimi rrugore

S2. Sherbime Tregtare dhe
biznesi

Al. Banim

A2. Banim dhe sherbime

Pérdorime té lejuara

AR1. Hapesire Publike
AR2. Aktivitete Kulturore
AS1. Arsim Parashkollor
SH1. Sherbim ambulator
[E1 - Industri e lehte

INT1- Infrastrukture rrugore

Infrastruktura té tjera
inxhinierike

Perdorimet e ndaluara
dhe te kushtezuara

Cdo kategori, e cila nuk
pérfshihet né pérdorimet e
lejuara

Cdo kategori, e cila nuk
pérfshihet né pérdorimet
e lejuara

Tipologjia e ndértimit

Objekte lineare me gjerési
seksioni maksimale 16-18m.
Objekte tip kullé

Rrugé té kategorisé E né
funksion té nénnjésive té
tjera strukturore
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Ményra e Ndérhyrjes Krijim Krijim

Intensiteti maksimal i 2 N/A

lejuar né nivel njésie

Siperfage e propozuare | 182,300 m? N/A

ndertimit

Sipérfage Maksimale 233,846 m? N/A

ndértimi mbi toké

Kapaciteti Mbajtes 1.000 banoré N/A

{banoré/pérdorues) 5.000 pérdorues

Koeficienti i shfrytézimit | 25% N/A

té tokés pér ndértim

KSHT

Koeficienti i shfrytézimit | 25% 100%

té tokés pér rrugé KSHR

Koeficienti i shfrytézimit | 55% N/A

té tokés pér hapésira

publike KSHP

Lartésia maksimale e 1K-2K-3K-4K-5K-6K-7K-8K- N/A

ndértimit 9K-10K-11K-20K (max. 72m)

e Koeficenti i Shfrytézimit té Territorit: Koeficient gé pércakton nivelin maksimal
té ndértimit mbi toke, do té jeté né masén 25%;

. Intensiteti i Propozuar: Llogarit dendésiné e sipérfages sé ndértuar pér njési
toke dhe do té jeté né vlerén 2;

. Lartésia né kate: Propozohet gé zhvillimet e reja té jené me lartési gé varion nga

1K né 20k.

Pérdorimi i propozuar i tokés

Propozimi i pérdorimit té tokés pér njésiné strukturore 1 {dhe njésiné strukturore 21)
éshté organizuar né 7 nénnjési gé grupohen né disa ndarje kryesore pér té siguruar njé

balancé funksionale dhe njé zhvillim té integruar:

- nénnjésia rezidenciale {1 nénjési);

. nénnjésité e shérbimit {4 nénnjési);

- nénnjésité e infrastrukturés rrugore {2 nénnjési).
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Nénnjésité e shérbimit, né funksion té rreth 5.000 pérdoruesve zené njé sipérfage prej
75.657 m2. Né kété territor pritet té zhvillohen 150.300m? sipérfage ndértimi, nga té
cilat rreth 60.000 m? jané dedikuar pér zyra moderne, rreth 50.000 m? pér laboratoré
kérkimoré, rreth 12.500 m? pér salla konferencash e leksionesh, salla ekspozitash, salla
mbledhjesh dhe zona shérbimesh si bare e restorante, duke krijuar njé hapésiré
multifunksionale pér aktivitetet profesionale gé do té ofrojé parku teknologjik. Njé
sipérfage ndértimi rreth 1.500 m? pritet t'i zéné bibliotekat dhe 5.000 m? strukturat né
funksion té pérhapjes dhe promovimit drejt moshave té reja té kérkimeve e zbulimeve
teknologjike {eksperimentarium). Pjesé e kétyre nénnjésive do té jené edhe rreth
20.000m2 struktura né funksion té hotelisé.

Ndértesat e zyrave dhe laboratoréve do té kapin maksimalisht lartésiné nga 4-7K deri
né 11K dhe do té jené té tipologjive nga kapanone me hapésiré drité té konsiderueshme
deri tek zyrat disakatéshe. Gjurmét e ndértimit pritet gé€ mos té zéné meé shumeé se 25%
té territorit té nénnjésive té shérbimit.

Nénnjésia rezidenciale né funksion té rreth 1.000 rezidentéve mbulon njé sipérfage
prej 27.527 m?, me ndértesa 6-8 katéshe gé integrojné apartamente banimi dhe
ambiente ndihmése pér banorét, duke garantuar komoditet dhe akses té lehté né
shérbimet pérreth. Siperfage banimi parashikohen rreth 30.000 m?, sipérfage ndértimit
pér kopésht/cerdhe minimalisht 500m?, sipérfage ndértimit pér gendér shéndetésore
minimalisht 400m? dhe rreth 2.000m? terrene sportive te mbyllura.

Organizimi i parcelave dhe shpérndarja funksionale e hapésirave jané konceptuar né
ményré té tillé gé té mundésojné njé ndérveprim efikas dhe harmonik midis
pérdorimeve té ndryshme té tokés. Ky planifikim siguron njé lidhje té natyrshme midis
zonave rezidenciale dhe hapésirave té shérbimit, duke krijuar kushte pér njé ekuilibér
té géndrueshém midis nevojave té banoréve dhe aktiviteteve ekonomike. Si rezultat,
zona jo vetém gé plotéson kérkesat pér funksionalitet dhe estetiké, por gjithashtu
promovon njé model urban gé integrohet né meényré organike me mjedisin pérreth,
duke shérbyer si njé shembull i suksesshém i zhvillimit t& géndrueshém urban dhe
bashkékohor.
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OUTDOOR nr. punonjés|  nr. banor] TOTAL PARCELA
Funksion! Standardi BOrENEAL SEwE VEN NG/ a0 7 5,000 1,000 137,565
Kategoria Nénkategoria
HA, ivite h
Park urban/Hapésiré e gjelbéer Sn2/bana SHACAKtEste Shogtrore & AR1. Hapésira Publike
100 pemé/ha (nga shembuit) Argetimi 25,000
Terrene sportive/ fusha sporti ases SHA. Aktivitete Shogérore & | AR3, AKtivitete Sportive dhe
(psh. Tenls, volejboll, futboll etj) % Argétimi Rekreative 3,500
INTL. Infrastrukturé
Parkim publik 3m2/banor INT. Infrastrukturé Transporti ik "
Rrugore 3,000 [250 vendparkime
Siperfage banimi neto 35-30m2/banor/nr katesh 10,000
Teritor per perdorime publike 2m2/banor 2,000
Territor pér kopshte, gerdhe, shkolla 4ma2/banor 4,000
tregtare 5ma2/banor 5,000
Qendeér shendetésore
e/ 1500.1800 bonore il 1,000
Terminal/stacion automjetesh INT. Infrastrukturé Transporti | INT1, Infrastrukturé Rrugore
28,500
Territor zyra, lab, etj 84,065
INDOOR nr. punonjés|  nr. banor|
e S Percaldimet sipas VKM Nr. 686/2017 _ 5000 2P
Kategoria Nénkategoria
Zyra 12 m2/perdorues ST, Shérbime Akomodiml dhe 50,000
Laboratore/Qendér Kérkimore 20 ma/perdorues S s Argétimi 50,000
Salla 52. Sherbime Tregtare dhe
salla / Biznes|
Restorant/ Bar 2.5 m2/perdorues s. Shérbime SkiShickiine Aomodi) dha 12,500
Arén_llml
. T
Qender tregtare s. Shérbime SesherijmeTigtate e
Biznesi
SHA
Biblioteke 0.3 m2/perdorues Aktivitete Shagérore & AR2-Aktivitete Kulturore
Argétimi 1,500
SHA
Exsperimentarium 5000 Aktivitete Shoqerore & AR2-Aktivitete Kulturore
Argétimi 5,000
j— e L. Shérbime Akomodimi dhe
Argétimi 20,000
1 parkim / 100m2
Parkim 1 parkim/apartament INT. Infrastrukturé Transporti | INTL. Infrastrukturé Rrugore
1/30m2 zyra 30,000 3,750
AL.Banim/ A2.8anim dhe
siperfage banimi 25-30m2/bano :
peyseas: il Abanint Shérbime 30,000
Kopésht/Gerdhe
Wyt 25,30 g 060 ot 25m2/femije AS. Arsim ASL. Arsim Parashkollor
e fshat: 1315 femsge / 1000 bumers 500
Qender shéndetésore 0.07-0.1ha SH. Shéndetesi SH1. Shérbim Ambulator
e/ 1500.1900 bonore 400
Terrene sportive te mbyllura 2 ma/perdorues 2,000
149,000 | 32,900 181,900 |
ZYRA BANIM SIP.totale ndertimi
[ 18 [ 12 | 13

Tabela e llogaritieve orjentuese sipas funksioneve

Né térési, ky territor do té akomodojé funksione té ndryshme si: godina pér zyra,
laboratoré, hapésira mbéshtetése pér start-up-e dhe inkubatoré teknologjiké, gendra
kérkimore, salla konferencash, salla panairesh dhe ambjente ekspozimi, biblioteka dhe
salla studimi, muze té zhvillimit teknologjik dhe ambjente eksperimentesh pér fémijé
té moshave té ndryshme, duke synuar té krijojé njé ekosistem inovacioni, zhvillimi, por

edhe divulgimi dhe pérafrimi té shkencés dhe inovacionit me brezat e rinj.

Parku do té jeté i pajisur gjithashtu me ambjente pér shérbimet primare si
kopésht/cerdhe dhe gendér shéndetésore, por edhe shérbime rekreacioni si bare,
restorante, terrene sportive té mbyllura dhe té hapura, pasgyra ujore, hapésira té

gjelberuara dhe parge tematike.

Pértej funksioneve kryesore té Tech Parkut, plani parashikon gjithashtu ndértimin e
rezidencave pér banim gé do té shérbejné pér stafin e angazhuar né aktivitetet
teknologjike, me synimin pér té& pérmirésuar cilésiné e jetesés dhe pér té minimizuar
distancén midis vendit té punés dhe shtépisé. Po ashtu, kéto rezidenca do té ofrojné
njé alternativé pér banorét e rinj gé preferojné té jetojné né periferi, duke shijuar

natyrén dhe largésiné nga zhurma e gytetit.
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6.4 Rrjeti rrugor i propozuar

Propozimi pér rrjetin rrugor té& njésisé strukturore 1 parashikon krijimin e njé
infrastrukture té brendshme rrugore me njé gjatési totale prej 970ml, té organizuara
né njé formé lineare dhe té drejté, duke siguruar njé gasje té garté dhe funksionale pér
té gjitha nénnjésité e zonés. Rrugét e brendshme jané té dy kategorive bazuar né Kodin
Rrugor, pérkatésisht rrugé e kategorisé E {urbane dytésore) me trup rruge 16m dhe
gjatésirreth 720ml dhe kategorisé F {rrugé lokale) me trup rruge 12m me gjatési rreth
250ml, duke garantuar gasje té lehté pér automjetet dhe kémbésorét. Pérveg rrugéve
automobilistike, jané propozuar edhe korsi té dedikuara pér bicikleta, me njé gjerési
prej 1.5 m dhe gjatési rreth 1.000ml, té cilat shtrihen pérgjaté rrugéve kryesore dhe
lidhin hapésirat e zonés, duke inkurajuar pérdorimin e transportit t& géndrueshém si
bigikletat dhe ecjen, duke reduktuar késhtu varésiné nga automjetet dhe ndotjen e
ajrit. Pjesé e propozimit pér rrjetin rrugor éshté edhe njésia 21 e pérbéré nga rruga e
kategorisé E, gé kalon pérreth njésisé 1 dhe ka gjatésiné 1.420ml.

Ky rrjet rrugor éshté projektuar pér té garantuar njé lévizje té sigurt dhe efikase, duke

respektuar standardet e garkullimit dhe nevojat e komunitetit pér transport té

géndrueshém dhe akses té lehté né ¢do pjesé té zonés.

Faqe | 1350
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6.5 Propozimet e gjurméve té ndértimit dhe hapésirave publike

Propozimi pér ndértimet né zoné parashikon dy tipe kryesore godinash: godina
rezidenciale dhe godina shérbimesh, té konceptuara pér té siguruar njé zhvillim
harmonik dhe funksional. Godinat rezidenciale jané té organizuara né struktura prej 6-
8 katéshe, té cilat integrohen natyrshém né peizazhin e zonés dhe krijojné njé mjedis
té geté e té kéndshém pér banorét. Kéto godina do té projektohen pér té ofruar
apartamente bashkékohore, té pajisura me té gjitha lehtésité e nevojshme pér njé

jetesé cilésore.

Né anén tjetér, godinat pér shérbime variojné nga 4K deri né 11 kate, duke pérfshiré
hapésira pér zyra, laboratoré, ambiente té pérbashkéta dhe aktivitete tregtare, té cilat
plotésojné nevojat e komunitetit té pérdoruesve dhe té biznesit. Po ashtu, jané
menduar té pérfshihen edhe shérbime si hotele né formé kulle 20K.

Struktura dhe lartésia e kétyre godinave jané projektuar me kujdes pér té ruajtur njé
ekuilibér vizual gé harmonizon karakterin rezidencial t&€ zonés me dinamikén mé
intensive té zonés sé shérbimeve. Lartésité e ndryshme té godinave krijojné njé
tranzicion té buté midis hapésirave, duke shmangur kontrastet e forta dhe duke
promovuar njé ndjesi harmonie urbane. Ky planifikim jo vetém gé kontribuon né njé
estetiké té kéndshme vizuale, por gjithashtu siguron gé funksionet e ndryshme té zonés
té ndérveprojné né ményré té garté dhe efikase me njéra — tjetrén. Pér mé tepér,
ndarja e miréplanifikuar e hapésirave ndihmon né krijimin e njé mjedisi urban ku
pérdoruesit mund té gézojné njé cilési té larté jetese, ndérsa bizneset dhe shérbimet
kané gasje né infrastrukturén e duhur pér té zhvilluar aktivitetet e tyre. Ky organizim
gjithashtu pérfshin elemente té géndrueshmérisg, si orientimi i godinave pér pérfitim
maksimal nga drita natyrore dhe pérdorimi i teknologjive té reja pér eficiencé
energjetike, duke garantuar gé zhvillimi té jeté i integruar, funksional dhe ekologjikisht
i pérgjegjshém.
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6.6 Propozime pér fillimin e zbatimit té planit

Korporata Shagiptare e Investimeve {AIC) ka hartuar paraprakisht njé studim, duke
parashtruar nevojat dhe kérkesat e saj pér sipérfage ndértimi dhe mundési akomodimit
pér njé numér té caktuar punonjésish dhe stafi. Kéto shifra prej 18.400m? brenda 10
viteve pér té mikpritur 5.000 punonjés referuar normave pér poste pune coworking,
jané marré parasysh pér propozimet e méposhtme.

Pér shkak té arritshmrisé mé té miré dhe kostos mé té ulét té infrastrukturave,
propozohet gé zbatimit i PDQ té fillojé prej nénnjésisé strukturore 1-54

Nénnjésia 1-S4 pérbéhet nga 5 objekte té propozuar, 4 prej té ciléve pér zyra,
administraté, salla mbledhjesh, etj dhe mé i vogla ndér ta i parashikuar pér ngritjen e
njé biblioteke, prané njé terreni té gjelbéruar. Objektet jané kodifikuar me numrat
pérkatés nga 1 deri tek 5. Né vartési té sipérfages sé ndértimit té parashikuar pérsecilin
objekt dhe duke patur parasysh dy standarde akomodimi éshté llogaritur kapacitetit
mbajtés pér secilin objekt:

1. sipas standardit té Tech Pargeve té ngjashém

2. sipas standardit té& hapésirave coworking.

Né fazén e paré té ndértimit brenda territorit té planit té detajuar gendror, do té
zhvillohet vetém njé pjesé e tij prej rreth 21,500 m?, sig ilustrohet né imazhin mw
poshtw. Kjo sipérfage pérfagéson dy ndértesat e para té Parkut, té cilat do té realizohen
pjesérisht nga kompania AIC dhe pjesérisht nga kompanité pérdoruese té parkut, gé do
té investojné pér té patur aty zyrat e tyre brenda késaj zone. Pas pérfundimit té kétyre
dy ndértesave, do té vijohet me ndértimin e pjesés tjetér té Parkut sipas dokumentit té
planifikuar, duke e transformuar té gjithé zonén né njé gendér inovative dhe
multifunksionale.

Gjithashtu, gjaté késaj faze do té ndértohen rrugét e brendshme té parkut sipas
seksioneve rrugore tw detajuara nw kwtw dokument me gjerwsi nga 12m-16m, me
korsi bigikletash, me infrastrukturwn e nevojshme inxhinierike nwntokwsore dhe
mbitokwsore, me korsitw e parkimit, etj. Kjo do té sigurojné garkullimin mes
ndértesave dhe infrastrukturés. Gjithashtu, rruga lidhése prej rreth 800ml do té
mundésojé aksesin e drejtpérdrejté té Parkut me rrjetin rrugor kryesor, duke garantuar
gasje té shpejté dhe té lehté pér té gjitha aktivitetet e planifikuara. Kjo rrugw do tw

ketw gjerwsi prej 16m me 4 korsi, trotuarw dhe korsi bigikletash.
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OBJEKTI 1
funksioni:
sip. gjurme:

sip. ndértimi:

kapaciteti:

OBJEKTI 2
funksioni:
sip. gjurme:

sip. ndértimi:

kapaciteti:

OBJEKTI 3
funksioni:
sip. gjurme:

sip. ndértimi:

kapaciteti:

OBJEKTI 4
funksioni:
sip. gjurme:

sip. ndértimi:

kapaciteti:

zyra/hapésira coworking

1.630m?

10.560m?

382 pérdorues sipas standardit Tech Park

2.779 pérdorues sipas standardit coworking space

zyra/hapésira coworking

1.590m?

8.950m?

342 pérdorues sipas standardit Tech Park

2.355 pérdorues sipas standardit coworking space

zyra/hapésira coworking

1.590m?

9.820m?

372 pérdorues sipas standardit Tech Park

2.584 pérdorues sipas standardit coworking space

zyra administrata/hapésira coworking, bar-restorant, salla konferecash

2.080m?

12.480m?2

474 pérdorues sipas standardit Tech Park

3.284 pérdorues sipas standardit coworking space

Viti 2025 — Numri 17

Nga sa

mé sipér, nevojat e shprehura nga AIC pér 18.400 m? pér 5.000 punonjés né

hapésira coworking mund té plotésohen nga zhvillimii secilit gift objektesh té paragitur
né harté.

Késhtu:

zhvillimi i objekteve 1 dhe 2 do té gjeneronte rreth 19.500m? ndértim né
funksion té rreth 5.134 posteve té punés coworking;
zhvillimi i objekteve 2 dhe 3 do té gjeneronte rreth 18.770m? ndértim né
funksion té rreth 4.939 posteve té punés coworking;
zhvillimi i objekteve 2 dhe 4 do té gjeneronte rreth 21.430m? ndértim né
funksion té rreth 5.639 posteve té punés coworking.
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HARTA E TREGUESVE PER OBJEKT PER NENNJESINE STRUKTURORE 1-S4 (variani 1)

7. ANALIZA FINANCIARE DHE FIZIBILITETI PER NJESINE STRUKTURORE 1
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RREGULLORE

PLANI | DETAJUAR QENDROR
Parku Teknologjik “Durana Tech Park”

Tabela e pérmbajtjes

Faqe|1362

KREU I
OBJEKTI, QELLIMI DHE PERKUFIZIMET
Neni 1
Objekti
Neni 2
Q&llimi
Neni 3
Pérkufizimet
Neni 4
Fusha e aplikimit
Neni 5
Struktura dhe formati i Planit té& Detajuar Qéndror
KREU II
SHPJEGIMI | METODOLOGIISE SE PERDORIMIT
Neni 6
Kushtet dhe normat pér zonimin / nén-ndarjen e territorit né studim
Neni 7
Larté&sia e strukturés
KREU Il
RREGULLA TE PERGJITHSHME ZHVILLIMI
Neni 8
Sipérfage minimale pér zhvillimin e strukturave
Neni 9
Larté&sia e katit
Neni 10
Shkallézimet
Neni 11
Koeficenti i shfrytézimit té tokés pér ndértime
Neni 12
Koeficentét e shfrytézimit té tokés pér rrugé
Neni 13

Koeficentét e shfrytézimit té tokés pér hapésirat publike
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Neni 14

Intensiteti i ndértimit

Neni 15

Vija e ndértimit

Neni 16

Distancat midis strukturave

Neni 17

Parkimi

Neni 18

Vazhdimésia e objekteve kallkan

Neni 19

Standard orientuese pér trajtimin e hapésirave té lira ndérmjet struktuave

Neni 20

Mbrojtja e mjedisit dhe paizazhit

Neni 21

Vendosja e tabelave publicitare dhe antenave

Neni 22

Strukturat provizore

Neni 25
KREUWEW et dhe rregullat teknike pér zbatimin e infrastrukturave
RREGULLA MBI INTENSITETIN E ZHVILLIMIT DHE TREGUESIT E ZHVILLIMIT
PER ¢DO NJESI STRUKTURORE

Neni 25

Ményrat e ndérhyrjes né territor dhe menaxhimi i parcelave

Neni 26

Treguesit e zhvillimit té secil&s njési strukturore
KREU V
RREGULLA MBI INTENSITETIN E ZHVILLIMIT DHE TREGUESIT E ZHVILLIMIT
PER ¢DO NENNJESI TE NJESISE STRUKTURORE 1

Neni 27

Treguesit e zhvillimit té secilés nénnjési
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KREU |

OBJEKTI, QELLIMI DHE PERKUFIZIMET

Neni 1
Objekti

1. Kjo rregullore ka pér objekt pércaktimin e rregullave, normave dhe standardeve lidhur me
pérdorimin e tokés sipas zonimit té& pérdorimit té tokés té Planit t& Detajuar Qé&ndror
‘Durana Tech Park’, né territorin e Bashkisé Shijak, si dhe té pércaktojé rregulla mbi
zhvillimin e ndértimeve, sistemin rrugor e transportin, ruajtjien e zonave me vlera
kulturore e mjedisore né zbatim té legjislacionit né fuqi.

Neni 2
Qéllimi

1. Sipas Rregullores sé Planifikimit né fugqi, Plani i Detajuar Qendror ka pér géllim krijimin e
bazave pér zhvillimin e kontrolluar té territorit pér té cilin hartohet, si krijimin e bazave
pér zhvillimin e vendbanimeve, infrastrukturés, turizmit, industries, etj.

2. Qéllimi i késaj rregulloreje éshté pércaktimi i pérdorimeve té lejuara té tokés, treguesve
té zhvillimit dhe standarteve té tjera pér territorin duke synuar arritjen e objektivave té
zhvillimit t& géndrueshém té& pércaktuara nga Strategjité Sektoriale dhe dokumentat
kombétar té planifikimit té territorit.

Neni 3

Pérkufizimet

1. Neékété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a. “njési/nénnjési pér krijim” — jané ato njési/nénnjési, té cilat jané pak ose aspak
té zhvilluara apo jané ish-territore bujgésore e industriale jofunksionale. Qé&llimi
éshté qé népérmjet njé progesi sistematik planifikimi té& promovohen zhvillimet e
reja.

b. “njési/nénnjési pér rigienerim/pértéritje” — jané ato njési/nénnjési, té cilat i
nénshtrohen procesit té pérmirésimit té kushteve ekonomike, fizike, sociale dhe
mjedisore té njé territori apo ndértimi.

¢. “Trup rruge” — quhet karrexhata si pjesé e rrugés e destinuar pér lévizjen e
mjeteve sé bashku me trotuarin si pjesé e rrugés jashtékarrexhatés e destinuar
pér lévizjen e kémbésoréve.

d. “Vija e ndértimit / vija e kuge” - &shté kufiri maksimal i lejuar pér vendosjen e
njé strukture né lidhje me trupin e rrugés ose kufirin e zonés zhvillimore apo
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njésisé qé i referohet, referuar kushteve ligjore té pércaktuara né Kodin Rrugor

apo vijave té ndértimit ekzistuese té pércaktuara nga situata e formuar né terren

apo analiza mbi terrenin nga studimi i rrjetit rrugor apo planet e detajuara
vendore. Vija e ndértimit pércakton pozicionimin e fages té njé strukture né
raport me kufirin e trupit té rrugés ekzistuese apo té propozuar.

- vijé ndértimi e formuar - éshté vija qé krijohet nga kufiri maksimal i
vendodhjes té ndértesave ekzistuese té larta né raport me trupin e rrugés, té
cilat nuk mund té rizhvillohen (nuk parashikohet ndryshimi i gjendjes
ekzistuese té tyre) dhe pér rrjedhojé krijojné situaté té formuar né territor.

- vijé ndértimi e re - pércaktohet né bazé té distancés minimale té njé ndértimi
nga trupi i rrugés, duke marré né konsideraté nevojat e zgjerimit té
infrastrukturave rrugore, né pérpjesétim me zhvillimet e reja.

e. “parkim publik” —detyrimi i realizimit té parkimeve publike né funksion té zonave
pér ristrukturim dhe rizhvillim sipas standardeve té pércaktuara nga PPV dhe
legjislacioni pérkatés né fuqi.

f.  “infrastrukturé e shérbimeve” — strukturat e shérbimeve té nevojshme publike
pér t'u realizuar népérmjet politikave vendore ose kombétare té pércaktuara nga
dokumentat e planifikimit dhe legjislacioni pérkatés né fuqi.

g. “infrastrukturé inxhinierike” — rrjetet rrugore, transporti, rrjetet inxhinierike té
furnizimit me energji elektrike, kanalizime téujrave té bardha (KUB), kanalizime
té ujrave té zeza (KUZ) dhe telefoni / internet té nevojshme pér t'u realizuar
népérmjet politikave vendore té pércaktuara nga PPV dhe legjislacioni pérkatés
né fuqi.

h. “gjelbérim i tipit kompakt” — gjelbérim i vendosur né ményré kompakte/jo té
shpérndaré né territor.

i. “gjatésia minimale e strukturés” — éshté dimensioni gjatésor minimal i shtrirjes
né plan té njé strukture, i pércaktuar nga kjo rregullore.

i- “gjerésia maksimale e strukturés” — &shté dimensioni térthor maksimal i shtrirjes
né plan té njé strukture, i pércaktuar nga kjo rregullore me qéllim garantimin e
nivelit minimal té domosdoshém té ajrimit, diellzimin dhe kushteve té tjera
higjeno-sanitare né banesa.

2. Termat e tjera té pérdorura né kété rregullore kané té njejtin kuptim si me ata té
pérdorur né Ligjin Nr. 107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar, aktet nénligjore né zbatim té tij dhe legjsilacioni sectorial né fuqi.

Neni 4

Fusha e aplikimit

Kjo rregullore éshté pjesé pérbérése e pandashme e Planit té Detajuar Qéndror té “Durana
Tech Park” dhe aplikohet vetém brenda kufirit t& miratuar té kétij territori, sipas pércaktimeve
té akteve té Késhillit Kombétar té Territorit dhe Ujit.
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Neni 5

Struktura dhe formatii Planit té Detajuar Qéndror

1. Dokumenti i Planit té Detajuar Qendror hartohet né pérputhje me dokumentet e
planifikimit gendror dhe legjislacionin né fuqi, duke marré né konsideraté dokumente té
planifikimit vendor sektorial, né rast se ka.

2. Planii Detajuar Qendror pérmban té paktén:
a) Planin e detajuar té zhvillimit, i shprehur né relacion dhe harta shogéruese pér pikat e
méposhtme:

vi.

vii.

viii.

analizén qé paraprin pércaktimet territoriale;

pércaktimin e njésive strukturore, né pérputhje me nenin 77, té késaj
rregulloreje;

pércaktimet pér pérdorimin e tok&s pér ¢do njési né kategori, nénkategori dhe
funksione sipas késaj rregulloreje;

pércaktimet e infrastrukturave teknike, duke pérfshiré ato té transportit,
energjisé, telekomunikacionit dhe ujésjell&s-kanalizimeve;

pércaktimet e kushteve té zhvillimit pér njésité, sipas rastit dhe/ose pér
parcelat;

pércaktimet pér zonat/objektet e mbrojtura té trashégimisé kulturore, bazuar
né legjislacionin pérkatés né fuqi, sipas rastit;

programet e pérdorimit té instrumenteve té drejtimit té zhvillimit, bazuar né
nenet 30-36 té ligjit, sipas rastit;

planin pér zbatimin e PDQ-sé pér ndértimin e infrastrukturave dhe shérbimeve
publike, sipas rastit.

b) Rregulloren e planit té detajuar, ku pérfshihen:

vi.
vii.
viii.
iX.
X.
Xi.
Xii.

pérkufizimet e termave té pérdorur;

shpjegimi i kodeve té pérdorura;

rregullat, t& dhénat dhe kushtet e zhvillimit pér ¢do njési, sipas shtojcés Il né
fund té késaj rregulloreje;

rregulla pér ndarjen dhe bashkimin e parcelave, sipas rastit;

rregulla pér zbatimin e instrumenteve pér drejtimin e zhvillimit sipas neneve
30-36 té ligjit, sipas rastit;

kushtet dhe rregullat teknike pér zbatimin e infrastrukturave;

rregullat pér distancat, pércaktimi i vijés sé kuqe dhe, sipas rastit, vijés blu;
rregullat e mbrojtjes sé mjedisit dhe peizazhit;

rregullat e ruajtjes sé zonave, objekteve té trashégimisé kulturore, sipas rastit;
rregulla arkitektonike dhe estetike;

rregulla pér pérshtatjen e hapésirave pér personat me aftési té kufizuara;
informacionin gjeohapésinor té integruar né platformén GIS

¢) Raportin se si pasashikimet e dokumentit ndikojné né mjedis.
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KREU II
SHPJEGIMI | METODOLOGIISE SE PERDORIMIT

Neni 6

Kushtet dhe normat pér zonimin / nén-ndarjen e territorit né studim

1. Plani i Detajuar Qendror &shté studim hapésinor territorial pér njé territor té caktuar né
pérgjegjési té Késhillit Kombétar té Territorit dhe Ujit, me ndikim dhe interes té vecanté pér
zhvillime me réndési kombétare apo strategjike.

2. Planiidetajuar gendror ka pér géllim krijimin e bazave pér zhvillimin e kontrolluar té territorit pér
té cilin hartohet, si krijimin e bazave pér zhvillimin e vendbanimeve, infrastrukturés, turizmit,
industrisé etj.

3. PDQ-ja trajton territore té cilat kané nevojé pér studime dhe planifikime mé té zgjeruara, kur
nevojitet menaxhimi i integruar i disa zhvillimeve né territor né funksion té njé vizioni té
pérbashkét zhvillimi.

4. Pér territorin subjekt té tij, PDQ-ja ka pér gellim:

a. Zhvillimin dhe/ose rizhvillimin e territorit;

b. Rigjenerimin/ripértéritjen urbane apo natyrore;

¢. Pércaktimin e pérdorimit té tokés, infrastrukturave, kushteve té zhvillimit dhe rregullave
té nevojshme pér zhvillim/rizhvillim.*

5. Né kushtet e hartimit té PDQ-s€, territori né studim, (i pérbéré nga njé apo disa njési
strukturore sipas PPV sé& bashkisé pérkatésé), ndahet pér efekt detajimi né njési / nén-njési
strukturore sipas kétij rendi hierarkik:

a. Njésité e zhvillimit dhe ristrukturimit, té cilat pérfshijné ndarjen bazé pér qéllimin e
analizés territoriale dhe shpérndarjen parametrike té treguesve té zhvillimit pér
secilén zoné zhvillimi

b. Nén-njésité e menaxhimit, té cilat formésohen sipas projektimit urban dhe planit té
menaxhimit té& pronave né funksion té tij

6. Pronat me pérdorim publik, té cilat nuk pérfshijné rrugé dhe sheshe ekzistuese pérfshihen né
zonimin pér zhvillim dhe konsiderohen me té drejta té barabarta zhvillimi si té€ gjitha pronat e
tjera private pérvec rasteve té hapésirave né funksion té strukturave ekzistuese té trajtuara
pér ristrukturim.

7. Zonat e ristrukturimit pércaktohen nga analiza e territorit subjekt hartimi i PDQ-s&, duke
pérkufizuar strukturat té cilat konsiderohen situaté e formuar dhe parcelat e menaxhuara apo
hapésirat e hapura né funksion té tyre.

8. Pércaktimi i zonave té zhvillimit dhe ristrukturimit béhet bazuar né rrjetin rrugor ekzistues dhe
té propozuar, apo sipas rastit né akset e pronave publike, kur kéto té fundit pérkufizojné apo
ndihmojné né nén-ndarjen zonale pér géllime zhvillimi.

9. Rrjeti rrugor i propozuar gjaté procesit té hartimit té planit té detajuar géndror, shérben
kryesisht pér nén-ndarjen e zonave té zhvillimit, pérjashtuar zonat e ristrukturimit, té cilat
sipas rastit mund té ndahen nga zonat e zhvillimit edhe sipas pérkufizimit té parcelave té
menaxhuara apo pérfshira né zhvillimin e situatés té formuar.

10. Gjaté pérkufizimit té& zonave pér zhvillim, merren né konsideraté nevojat pér plotésimin e

I Neni 41/1 Objekti dhe gellimi i PDQ (VKM Nr.686/2017, Seksioni 5/1) — pika 3 dhe 4

Faqe| 1367



Fletorja Zyrtare

Viti 2025 — Numri 17

Faqe | 1368

njésisé me infrastrukturén e shérbimeve, e cila kérkon sipérfage kompakte pér realizimin e
implementimit té tyre. Né té tilla raste, zonat e rizhvillimit kané sipérfagen e nevojshme né
ményré gé té realizojné gjenerimin e sipérfageve publike kompakte né shérbim té realizimit
té infrastrukturés té shérbimeve té nevojshme né zoné.

Neni 7

Lartésia e strukturés

Pérzgjedhja e lartésisé sé strukturave né parcelat e mundshme pér zhvillim e shprehur né kate,
éshté béré né cdo rast duke respektuar:

a. normat e lejuara té distancave;

vlerat mjedisore dhe ekologjike né nénnjési;

vlerat e trashégimisé kulturore né njési;

diellézimin dhe orientimin;

respektimin e normave mjedisore

respektimin dhe harmonizimin e siluetés ekzistuese me até té propozuar;

~0 a0 o

g. ndérthurjen e pérdorimeve té ndryshme né strukturé

Zhvillimet e strukturave, né varési té kategorive té zonimit, ndahen né:

a. Zhvillim i strukturave té uléta (deri né 3k);

b. Zhvillim i strukturave té mesme (4 — 6 k);

¢. Zhvillimi strukturave té larta (mbi 6 k).
Lartésia e strukturave pércaktohet né metra né bazé té lartésisé sé propozuar té katit, llojit té
zhvillimit té strukturave dhe numrit maksimal té kateve.
Strukturat mbi tarracé e cati, si: makinerité e ashensorit, panele diellore, kullat e ujit, oxhaget,
tubat, parapetet dhe struktura té tjera té ngjashme, nuk llogariten né lartésiné e strukturave.
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KREU III
RREGULLA TE PERGJITHSHME ZHVILLIMI

Neni 8

Sipérfage minimale pér zhvillimin e strukturave

Treguesi i parcelés minimale né rastin e kétij Plani té€ Detajuar Qendor nuk €shté aplikuar.

Neni 9

Lartésia e katit

1. Lartésia e strukturés jepet né metra dhe né numra kati (k). Lartésia minimale:
a. pérkatet banim éshté 3.2 metra (dysheme - dysheme), ndérsa lartésia maksimale 3.5 metra.
b. pér katet pérdhe, né rastet kur shfrytézohet pér pérdorim shérbimi, lartésia minimale
éshté 5 metra (dysheme - dysheme), ndérsa lartésia maksimale 5.5 metra.
C. pér katet e zyrave administrative dhe hotelet éshté 3.5 metra (dysheme - dysheme),
ndérsa lartésia maksimale 4 metra.
d. pérobjektet shuméfunksionale, lartésia e ¢do kati &shté né varési té pérdorimit.

Neni 10

Shkallézimet

1. Fasadat e objekteve té vendosur pérgjaté rrugéve kryesore dhe/ose rrugéve gé konturojné njésité
strukturore nuk lejohet té& kené mé shumé se 1 shkallézim paralel me rrugén. Pérjashtim nga ky
rregull b&jné strukturat me arkitekturé té theksuar volumetrike.

2. Pérgjaté rrugéve, shkallézimet né fasadé do té lejohen vetém mbi katin e katért té strukturés, ose
né respektimin dhe harmonizim té siluetés dhe fasades urbane me até té propozuar.

Neni 11

Koeficenti i shfrytézimit té tokés pér ndértime

1. Koefigienti i shfrytézimit té tokés (Ksht) pér ndértim éshté raporti ndérmjet sipérfages sé€ gjurmés
sé strukturés té€ vendosur né parcelé/grup-parcelash me sipérfagen e pérgjithshme té
parcelés/grup-parcelave né dispozicion pér ndértim. Ku gjurma e strukturés matet nga
vendosja e planit té katit pérdhe né parcelé/grup parcelash.

KSHT-ja matet né pérqindje (%).

KSHT-ja pér njésité strukturore pjesé té zonave urbane lejohet deri né masén 30%. Né té gjitha
rastet gjithsesi, sipérfagja totale e mbulimit té territorit e pérllogaritur duke pérfshiré sipérfaget
e ndértimit dhe volumet e mbyllura dhe té hapura té pérftuara sipas parashikimeve té kétij neni
apo nga planvendosja e pérftuar nga projeksioni i mbivendosjes té té gjitha planeve té volumeve
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té strukturés né raport me sipérfagen totale té& parcelés, nuk duhet té tejkalojé 40% té
parcelés/grup- parcelave té pérfshira pér ndértim.
Pér té gjitha rastet, KSHT do té€ matet dhe gjykohet né respektim té legjislacionit né fuqi.

5. Nuk konsiderohen gjurmé strukture dhe nuk pérfshihen né pérllogaritjen e KSHT-sé vetém ato
raste té arkadave gjatésore té cilat kané njé gjerési minimale prej 3 metrash pérgjaté té gjithé
gjatésisé té strukturés dhe vetém ato raste tunelesh té cilat kané njé gjerési minimale prej 6
metrash dhe lartési minimale prej 8 metrash pér shfrytézim publik.

6. Ksht-ja e lejuar pér ¢do njési strukturore, pér ¢do lloj pérdorimi, pércaktohet duke

respektuar:
a. vlerat mjedisore dhe ekologjike né njési;
b. vlerat e trashégimisé kulturore né njési;
c. diellézimin dhe orientimin;
d. nevojén e krijimit t& hapésirave publike.

Neni 12

Koeficentét e shfrytézimit té tokés pér rrugé

1. Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave pér rrugé dhe zona té shtruara (KSHR) &shté raporti
midis sipérfages sé gjurmés né toké té kétyre té fundit dhe sipérfages territoriale té njésisé
strukturore.

2. KSHR-ja paragitet né % pér ¢do zoné duke vlerésuar:

a. numrin e kérkuar té njésive té banimit dhe té strukturave sipas pérdorimeve té tjera;

b. distancat midis strukturave;

c. distancat midis rrugéve dhe strukturave;

d. nevojén pér diellézim dhe eliminim zhurmash;

e. nevojén pér té siguruar hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave
néntokésore dhe ajrore;

nevojén pér krijimin e lidhjes sé€ ¢do strukturé té vetme me rrugé;

g. plotésimin e kushteve pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas pércaktimeve
té késaj rregulloreje;

)

h. plotésimin e nevojave té trafikut pér njésiné dhe tranzitit né njési;
i. nevojén pér ta lidhur njésiné me pjesét e tjera té qytetit;
j-  nevojén pér té krijuar hapésirén e nevojshme dhe té mjaftueshme pér transport urban,
korsité e dedikuara, lévizje té kémbésoréve dhe lévizje me bigikleta.
k. Pérgindja e KSHR-s& brenda njésisé strukturore rekomandohet té jeté& minimalisht 10%.
3. Né ¢do rast, KSHR-ja e propozuar &shté né né pérputhje me pércaktimet e Ligjit Nr.8378, daté
22.7.1998 “Kodi rrugor i Republikés s& Shqipérisé”, i ndryshuar.
4. Gjaté projektimit dhe ndértimit té& rrugéve késhillohet ge ndérhyrja té behet me faza duke i
parapriré zhvillimit n€ ményré ge mos krijohen pengesa pér |&vizshmériné né territor.
5. Gjithashtu duhen marre parasysh té gjithé parametrat teknike pér PAK, sipas legjislacionit né fugi.
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Neni 13

Koeficentét e shfrytézimit té tokés pér hapésirat publike

1. Koeficienti i shfrytézimit té€ parcelave pér hapsira publike (KSHP) &shté raporti midis sipérfages sé
gjurmés né toké té kétyre té fundit dhe sipérfages territoriale té njésisé strukturore, pa pérfshiré
rrugét.

2. KSHP-ja matet né pérqgindje (%). Pérgindja minimale e KSHP-s& brénda njésisé strukturore duhet
té jeté 30%.

3. Té gjitha zonat zhvillimore do té kontribuojné né ményré proporcionale pér realizimin e hapsirave
publike (rrugé dhe rekreacion).

4. Cdo tipologji ndérhyrje né territor, né respektim té kétij neni, duhet té sigurojé zhvillimin
gjelbérimit filtrues pér sipérfage minimale prej 10% té sipérfages té parcelés apo grup-parcelave
té pérfshira né ndértim, si rrjedhoje ksht-ja pér néntokén do té jeté jo mé& shumé se 90% e
sipérfages sé parcelés g& mbetet duke zbritur KSHR.

5. Gjaté projektimit dhe ndértimit t&€ hapésirave publike késhillohet ge ndérhyrja té behet me faza
duke i parapriré zhvillimit né ményré ge té€ mos krijohen pengesa pér lévizshmériné né territor.
Gjithashtu duhen marre parasysh té gjithé parametrat teknike pér PAK, sipas legjislacionit né fuqi.

Neni 14

Intensiteti i ndértimit

Intensiteti i ndértimit éshté pércaktuar pér ¢do njési/nénnjési strukturore dhe llogaritet sipas
pércaktimeve té Ligjit té Planifikimit dhe Zhvillimit te Territorit dhe akteve nénligjore né zbatim té tij.

Neni 15

Vija e ndértimit

1. Zhvillimi i strukturave té reja duhet té respektojé vijén e ndértimit té krijuar dhe/ose até té
pércaktuar nga ky Plan i Detajuar Qéndrore dhe Rregullorja e tij, sipas pércaktimeve té& VKM Nr.
408, daté 13.05.2015 “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, e ndryshuar.

2. Né ¢dorast zhvillimi i ri nuk duhet té preké kufirin e trupit té rrugés ekzistues apo té propozuar
nga ky Plan i Detajuar Qéndror.

Neni 16

Distancat midis strukturave

1. Pér distancat mes strukturave do té zbatohen normat minimale té pércaktuara nga legjislacioni
né fugi, me pérjashtim té rasteve kur ky Plan i Detajuar Qéndrore propozon distanca té tjera mé
té médha se minimumi i parashikuar.

2. Distancat mund té modifikohen me Rregullore t& Vecanté miratuar nga Késhilli Kombétar i
Territorit dhe Ujit.
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Neni 17

Parkimi

1. Numri minimal i parkimeve g& duhet té& sigurohet pér c¢cdo objekt do té llogaritet sipas
pércaktimeve té kétij plani.
a. 1 parkim/ 100m? ndértim;
b. 1 parkim/apartament;
¢. 1/30m?zyra
2. Parkimet e jashtme do té zbatohen sipas pércaktimeve né PDQ né hartén pérkatse dhe né
Rregullore.

Neni 18

Vazhdimésia e objekteve kallkan

Lejohet zhvillimi i strukturave né vijim té objekteve kallkan, sipas pércaktimeve té€ VKM Nr. 408, daté
13.05.2015 “Pér miratimin e Rregullores sé& Zhvillimit té Territorit”, e ndryshuar.

Neni 19

Standard orientuese pér trajtimin e hapésirave té lira ndérmjet struktuave

1. Hapésirat e lira ndérmjet strukturave ekzistuese, té cilat nuk i nénshtrohen
rizhvillimit/rindértimi, duhet té trajtohen me projekte té vecanta rikualifikimi e né vijim
mirémbajtjeje.

2. Projektet e rikualifikimit t& hapésirave té lira ndérmjet strukturave ekzistuese duhet té
parashikojné:

a.  Ndrigimin;

b. Panduse pér PAK;

c. Té gjitha ndértesat, rrugét, sheshet dhe hapésirat publike duhet té projektohen pér té
mundésuar aksesimin nga ana e PAK né bazé té pércaktimeve té VKM Nr. 1503/2008.
Vendosjen e hidranteve té jashtém té zjarrit;

Vendosjen e kontrolluar té tendave;

f.  Pajisjen me elemente t€ ndryshme té mobilimit urban si kénde lojrash pér fémij€, pajisje
sportive, stola, vend-depozitime té mbeturinave, etj.

g. Gjelbérimi i kétyre hapsirave me pemé, shkurre e bimé dekorative.

Neni 20

Mbrojtja e mjedisit dhe paizazhit

Pér té kontrolluar dhe pérmirésuar parametrat mjedisore népérmjet ményrave té ndérhyrjeve né
territor té pércaktuara, jané:

1. Shtimi dhe zgjerimi i hapesirave publike

2. Realizimi i zgjerimit te rrugéve ekzistuese té cilat mundésojné lehtésimin e situatés ekzistuese te
trafikut.
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3. Lévizja dhe parkimi i automjeteve, i cili realizohet népérmjet parkimit néntokésor né zonat e reja
té zhvillimit, duke liruar késhtu hapésira urbane te mundshme pér t’u kthyer ne zona rekreative,
ku fokusi kryesor éshté Iévizja e lire kémbésore, pa barriera.

Neni 21

Vendosja e tabelave publicitare dhe antenave

1. Vendosja e antenave duhet té jeté sipas legjislacionit t& posa¢ém pér infrastrukturén pérkatése,
referuar nenit 92, t& VKM Nr. 686 / 2017.

2. Nuklejohet vendosja e antenave té ¢farédo lloji né fasadat e strukturave pérgjaté rrugéve kryesore
dhe rrugéve gé kufizojné bllokun e banimi.

3. Bashkia do té pércaktojé/vlerésojé me projekte té vecanta, vendosjen e strukturave pér géllime
publiciteti dhe/ose reklama, si dhe vendosjen e Antenave té telefonisé té lévizshme, sipas
kérkesave teknike té akteve ligjore e nénligjore né fugqi.

4. Nuk lejohet vendosja e antenave té telefonisé sé Iévizshme né terracat e banesave familjare.

Neni 22

Strukturat provizore

1. Nuk lejohet vendosja e strukturave provizore té llojeve t& ndryshme si kioskat, tezgat, etj, me
géllim tregtiné dhe/ose promovimin e aktiviteteve té ndryshme, né asnjé prej rrugéve kryesore,
kufizuese té késaj njésie strukturore.

Neni 25

Kushtet dhe rregullat teknike pér zbatimin e infrastrukturave

1. Mbéshtetur né nenin 71 t& VKM nr. 686. date 22.11.2017 “Pér miratimin e Rregullores sé
Planifikimit té€ Territorit”, e ndryshuar, PDQ-ja, e hartuar né pérputhje me dokumentat komnétare
té planifikimit dhe legjislacionin né fugi, pércakton:

- infrastrukturat teknike ekzistuese, duke pérfshiré ato té energjisé, telekomunikacionit
dhe ujésjellés-kanalizimeve;

- infrastrukturat teknike t& propozuara sipas ndarjes sé njésive/nénnjésive té reja dhe
propozimit té rrjetit té ri rrugor;

- kushtet dhe rregullat teknike pér zbatimin e infrastrukturave;

2. Konkretisht:

a) infrastruktura e ujésjellésit parashikohet pér té gjithé njésiné, duke marré né konsideraté
popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDQ. Pér pjesét ku rrjeti i ujésjellésit &shté
ekzistues, parashikohet mirémbajtja e tij. Aty ku propozohet ndértimi/rikonstruksionii rrugés,
sipas nevojés mund té parashikohet edhe ndértimi i rrjetit te ri te ujésjellésit né trupin e
rrugés, sipas projekteve konkrete. Pozicionimi i infrastrukturés dhe teknologjia duhet t'i
pérgjigien kérkesave bashkékohore té projektimit té tyre.

b) infrastrukturat e KUZ dhe KUB propozohet t& mirémbahen né ato pjesét té rrjetit, gé jané né
gjendje t€ miré pune. Rikonstruksioni i kétyre infrastrukturave propozohet né pjesét e rrjetit,
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ku nuk pérmbushen standardet si dhe nevojat sipas numrit té pérdoruesve té njésisé. Aty ku
propozohet ndértimi i akseve té reja rrugore, sipas nevojés mund té parashikohet edhe
ndértimi i infrastrukturés sé re KUZ dhe KUB, sipas projekteve konkrete.

¢) KUZ dhe KUB propozohet pér té gjithé njésiné, duke marré né konsideraté popullsiné dhe
pérdoruesit e parashikuar nga PDQ. Bazuar me projektet e entit shpérndarés té energjisé
elektrike, parashikohet mirémbaijtja e rrjetit ekzistues té shpérndarjes dhe integrimi i tij me
pjesét e reja né funksion té zhvillimeve t€ pronave né njési dhe rritjen e numrit té
pérdoruesve. Né ato pjesé ku rrjeti energjitik zhvillohet mbitoké duhet té parashikohet edhe
infrastruktura e nevojshme pér transferimin néntoke té tij, kur kjo pérkon me ndértimin e
rrugéve té reja.

d) infrastruktura e telekomunikacionit propozohet pér té gjithé njésiné, duke marré né
konsideraté popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDQ. Propozohet t& mirémbahen
ato pjesét té rrjetit ekzistues, gé jané né gjendje té€ mire pune dhe gé shtrihen né kuoté
néntokésore. Né ato pjesé ku rrjeti &shté kabllor mbitoké&sor duhet té parashikohet edhe
infrastruktura e nevojshme pér transferimin néntoke té rrjetit té telekomunikacionit, kur kjo
pérkon me ndértimin e rrugéve té reja.

3. Infrastruktura teknike duhet té zhvillohet detyrimisht néntoké dhe ti pérshtatet standarteve
sektoriale dhe atyre té ndértimit né fuqi.

KREU IV
RREGULLA MBI INTENSITETIN E ZHVILLIMIT DHE TREGUESIT E ZHVILLIMIT

PER ¢DO NJESI STRUKTURORE

Neni 25

Ményrat e ndérhyrjes né territor dhe menaxhimi i parcelave

1. Pronat publike té pérfshira né zonat e zhvillimit té cilat kané té drejta zhvillimi proporcionalisht té
barabarta me té gjitha pronat private, do t'i ruajné kéto té drejta pér t'i pérdorur apo transferuar
né ato zhvillime té cilat mundésojné realizimin e infrastruktues sé& shérbimeve né territor.

2. Né rast se njé zhvillim i propozuar pjesé e parcelave private shpreh interesin pér té shfrytézuar
edhe té drejtat e zhvillimit t& deleguara né parcelat né pronési publike, atéheré do t'i menaxhojé
népérmjet kontratés sé sipérmarrjes / porosisé edhe parcelat publike sipas dispozitave ligjore pér
té drejtén e pronésisé.
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Neni 26

Treguesit e zhvillimit té secilés njési strukturore

NJESIA 1
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfagja e njesise {m2) 116,923
Siperfagja e njesise {ha) 11.69

Kategoria primare

S. Sherbime, A. Banim

Nenkategoria

S1. Sherbime Akomodimi dhe Argetimi, S2. Sherbime
Tregtare dhe biznesi, Al. Banim, A2. Banim dhe sherbime

Perqindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

75% S. Sherbime, 25% A. Banim

Siperfage totale e ndertimit (m?)

233,846

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo kategori e cila nuk perfshihet ne perdorimet e lejuara

Perdorimet e lejuara

AR2. Aktivitete Kulturore, AS. Arsim, SH1. Sherbim
ambulator, IE1 - Industri e lehte, INT1- Infrastrukture rrugore

Tipologjia e ndertimit

Objekte lineare me gjerési seksioni maksimale 16-18m.
Objekte tip kullé

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti i ndertimit (1) 2
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) 25%
KSHR 10%
KSHP Min 30%

Numri i kateve 1K-20K

Lartesia e strukturave (m) 72m

Distancat e lejuara

Referuar VKM Nr. 408/2017, i ndryshuar

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

1.000 banoré;
5.000 pérdorues

Siperfage gjelberimi / banore {m?) 5m?/perdorues
Parkime per banore 3m?/perdorues
Parcela minimale N/A

Funksionet

A2-1 Banim dhe Sherbime, S1-1 Hotele, S1-6 Restorante, S2-1
Qender Panairi, S2-2 Qender Tregtare, S2-3 Qender Biznesi,
S$2-7 Dyqane/Profesione te lira, AR1-1 Park Urban, AR1-5
Hapesire e Gjelber/e perbashket, AR1-6 Kend Lojerash

Kufizime ligjore
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NJESIA 2
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfagja e njesise {m2) 33,222
Siperfaqja e njesise {ha) 3.32

Kategoria primare

S. Sherbime, A. Banim

Nenkategoria

S1. Sherbime Akomodimi dhe Argetimi, S2. Sherbime
Tregtare dhe biznesi, A1l. Banim, A2. Banim dhe
sherbime

Perqindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

75% S. Sherbime, 25% A. Banim

Siperfage totale e ndertimit {m?)

38,606

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

AR2. Aktivitete Kulturore, AS. Arsim, SH1. Sherbim
ambulator, IE1 - Industri e lehte, INT1- Infrastrukture
rrugore

Tipologjia e ndertimit

Objekte lineare me gjerési seksioni maksimale 16-18m.
Objekte tip kullé

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti i ndertimit (1) 2
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) 25%
KSHR 10%
KSHP Min 30%
Numri i kateve 6k
Lartesia e strukturave {m) 22m

Distancat e lejuara

Referuar VKM Nr. 408/2017, i ndryshuar

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

280 banoré;
1.400 pérdorues

Siperfage gjelberimi / banore {m?) 5m?2/perdorues
Parkime per banore 3m?/perdorues
Parcela minimale N/A

Funksionet

A2-1 Banim dhe Sherbime, S1-1 Hotele, S1-6 Restorante,
S$2-1 Qender Panairi, $2-2 Qender Tregtare, $2-3 Qender
Biznesi, S2-7 Dyqane/Profesione te lira,

AR1-1 Park Urban, AR1-5 Hapesire e Gjelber/e
perbashket, AR1-6 Kend Lojerash

Kufizime ligjore
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NJESIA 3
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfagja e njesise {m2) 129,290
Siperfagja e njesise {ha) 12.93

Kategoria primare SHA.Aktivitete Shogerore dhe Argetimi

AR1. Hapesira Publike, AR2. Aktivitete Kulturore, AR3.
Aktivitete Sportive dhe Rekreative

Nenkategoria

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

100% SHA.Aktivitete Shoqerore dhe Argetimi
tokes

Siperfage totale e ndertimit {m?) -

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara :
lejuara.

INT1. Infrastrukture rrugore, S1. Sherbime Akomodimi

Perdorimet e lejuara dhveskrgetirt

Objekte shérbimi apo social kulturore, jo mé té larta se

Tipologjia e ndertimit

2K

Menyra e Nderhyrjes

Rigjenerim/perteritje

Intesiteti i ndertimit {1) Sipas projektit
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT {%) Sipas projektit
KSHR 10%
KSHP Sipas projektit
Numri i kateve 2K
Lartesia e strukturave {m) Sipas projektit

Distancat e lejuara

Referuar VKM Nr. 408/2017, i ndryshuar

Kapaciteti Mbajtes i popullesise N/A
Siperfaqe gjelberimi / banore {m?) N/A
Parkime per banore N/A
Parcela minimale N/A

Funksionet

e gjelber/e perbashket, AR1-6 Kend lojrash,

koferencash, AR2-5 Kinema, AR2-6 Biblicteka,
AR3-1 Kompleks Sportiv, AR3-4 Terren Sportiv

AR1-1 Park Urban, AR1-4 Park Argetimi, AR1-5 Hapesire

AR2-1 Qender kulturore, AR2-2 Qender Kongresesh/

Kufizime ligjore
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NJESIA 4
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfagja e njesise {m2) 70,703
Siperfagja e njesise {ha) 7.07

Kategoria primare

A.Banim, S.Sherbime

Nenkategori

A2. Banim dhe sherbime, S1. Sherbime Akomodimi dhe
Argetimi, S2. Sherbime Tregtare dhe biznesi

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

70% A.Banim, 30% S.Sherbime

Siperfage totale e ndertimit

162,339

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

AR1. Hapesire Publike, AR2. Aktivitete Kulturore, AS.
Arsim, SH1. Sherbim ambulator, INT1- Infrastrukture
rrugore

Tipologjia e ndertimit

Objekte lineare me gjerési seksioni maksimale 16m.
Objekte tip kullé

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti i ndertimit (1) 2
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) 25%
KSHR 10%
KSHP Min 30%
Numri i kateve 6k
Lartesia e strukturave {m) 22m

Distancat e lejuara

Referuar VKM Nr. 408/2017, i ndryshuar

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

1.600 banore

Siperfaqe gjelberimi / banore {m?) S5m?/ banor
Parkime per banore 3m?/ banor
Parcela minimale N/A

Funksionet

A1l-1 Banim, A2-1 Banim dhe Sherbime, S1-1 Hotele,
S1-6 Restorante, S2-7 Dygane/Profesione te lira

Kufizime ligjore
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NJESIA 5
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfagja e njesise {m2) 101,006
Siperfagja e njesise {ha) 10.10

Kategoria primare

A.Banim, S.Sherbime

Nenkategori

A2. Banim dhe sherbime, S1. Sherbime Akomodimi dhe
Argetimi, S2. Sherbime Tregtare dhe biznesi

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

70% A.Banim, 30% S.Sherbime

Siperfage totale e ndertimit

237,099

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

AR1. Hapesire Publike, AR2. Aktivitete Kulturore, AS.
Arsim, SH1. Sherbim ambulator, INT1- Infrastrukture
rrugore

Tipologjia e ndertimit

Objekte lineare me gjerési seksioni maksimale 16m.
Objekte tip kullé

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti i ndertimit (1) 2
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) 25%
KSHR 10%
KSHP Min 30%
Numri i kateve 6k
Lartesia e strukturave {m) 22m

Distancat e lejuara

Referuar VKM Nr. 408/2017, i ndryshuar

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

2.370 banore

Siperfaqe gjelberimi / banore {m?) S5m?/ banor
Parkime per banore 3m?/ banor
Parcela minimale N/A

Funksionet

A1l-1 Banim, A2-1 Banim dhe Sherbime, S1-1 Hotele,
S1-6 Restorante, S2-7 Dygane/Profesione te lira

Kufizime ligjore
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NJESIA 6
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 141,826
Siperfagja e njesise {ha) 14.18
Kategoria primare B. Toke Bujgesore
Nenkategori B1. Kultura te Perhershme, B2. Kultura Sezonale

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

" .
¥okies 100% B. Toke Bujqgesore

Siperfage totale e ndertimit

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara .
lejuara.

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né

Perdorimet e lejuara . e e .
funksion té aktivitetit bujgesor

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes Konservim
Intesiteti i ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) s
KSHR _
KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

Siperfage gjelberimi / banore {m2) N/A

Parkime per banore

Parcela minimale N/A
B1-1 Agrume, B1-2 Ullishte, B1-3 Vreshta, B1-4 Arrare,
Funksionet B1-5 Frutore, B2-1 Drithera, B2-2 Frutore, B2-3 Perime,

B2-4 Aromatike/Ereza, B2-6 Komplekse
Ligji Nr.9244, daté 17.06.2004 Pér mbrojtjen e tokés
bujgésore.
Kufizime ligjore Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 7
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 111,201
Siperfagja e njesise {ha) 11.12

Kategoria primare

B. Toke Bujgesore

Nenkategori

B1. Kultura te Perhershme, B2. Kultura Sezonale

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

tokes

100% B. Toke Bujqgesore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit bujgesor

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti | ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

Siperfage gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

B1-1 Agrume, B1-2 Ullishte, B1-3 Vreshta,
B1-4 Arrore, B1-5 Frutore, B2-1 Drithera, B2-2 Frutore,
B2-3 Perime, B2-4 Aromatike/Ereza, B2-6 Komplekse

Kufizime ligjore

Ligji Nr.9244, daté 17.06.2004 Pér mbrojtjen e tokés
bujgésore.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 8
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 59,484
Siperfagja e njesise {ha) 5.95
Kategoria primare B. Toke Bujgesore
Nenkategori B1. Kultura te Perhershme, B2. Kultura Sezonale

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

" .
¥okies 100% B. Toke Bujqgesore

Siperfage totale e ndertimit

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara .
lejuara.

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né

Perdorimet e lejuara . e e .
funksion té aktivitetit bujgesor

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes Konservim
Intesiteti | ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) s
KSHR _
KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

Siperfage gjelberimi / banore {m2) N/A

Parkime per banore

Parcela minimale N/A
Funksionet B1-1 Agrume, B1-2 Ullishte, B1-4 Arrore, B1-5 Frutore
Ligji Nr.9244, daté 17.06.2004 Pér mbrojtjen e tokés
bujgésore.
Kufizime ligjore Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 9
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 176,136
Siperfagja e njesise {ha) 17.61

Kategoria primare

B. Toke Bujgesore

Nenkategori

B1. Kultura te Perhershme, B2. Kultura Sezonale

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

100% B. Toke Bujqgesore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit bujgesor

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti | ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes | popullesise

Siperfaqge gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

B1-1 Agrume, B1-2 Ullishte, B1-4 Arrore, B1-5 Frutore

Kufizime ligjore

Ligji Nr.9244, daté 17.06.2004 Pér mbrojtjen e tokés
bujgésore.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 10
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 195,423
Siperfagja e njesise {ha) 19.56
Kategoria primare B. Toke Bujgesore
Nenkategori B1. Kultura te Perhershme, B2. Kultura Sezonale

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

" .
¥okies 100% B. Toke Bujqgesore

Siperfage totale e ndertimit

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara .
lejuara.

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né

Perdorimet e lejuara . e e .
funksion té aktivitetit bujgesor

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes Konservim
Intesiteti | ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) s
KSHR _
KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

Siperfage gjelberimi / banore {m2) N/A

Parkime per banore

Parcela minimale N/A
Funksionet B1-1 Agrume, B1-2 Ullishte, B1-4 Arrore, B1-5 Frutore
Ligji Nr.9244, daté 17.06.2004 Pér mbrojtjen e tokés
bujgésore.
Kufizime ligjore Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 11
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 129,932
Siperfagja e njesise {ha) 12.99

Kategoria primare

B. Toke Bujgesore

Nenkategori

B1. Kultura te Perhershme, B2. Kultura Sezonale

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

tokes

100% B. Toke Bujqgesore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit bujgesor

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti i ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

Siperfage gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

B1-1 Agrume, B1-2 Ullishte, B1-4 Arrore, B1-5 Frutore

Kufizime ligjore

Ligji Nr.9244, daté 17.06.2004 Pér mbrojtjen e tokés
bujgésore.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 12
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 60,684
Siperfagja e njesise {ha) 6.07

Kategoria primare

N. Toke Natyrore

Nenkategori

N1. Pyje

tokes

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

100% N. Toke Natyrore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit natyror

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti i ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

Siperfage gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

N1-1Té dendur, N1-2 Té rrallé

Kufizime ligjore

Zoné e gjelbér natyrore e planifikuar né formé kompakte
ose fashe buferike. Lejohet mbjellja e druréve dekorativ.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 13
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 2,246
Siperfagja e njesise {ha) 0.22

Kategoria primare

N. Toke Natyrore

Nenkategori

N1. Pyje

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

100% N. Toke Natyrore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit natyror

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti | ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes | popullesise

Siperfaqge gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

N1-1Té dendur, N1-2 Té rrallé

Kufizime ligjore

Zoné e gjelbér natyrore e planifikuar né formé kompakte
ose fashe buferike. Lejohet mbjellja e druréve dekorativ.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 14
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 2,414
Siperfagja e njesise {ha) 0.24

Kategoria primare

N. Toke Natyrore

Nenkategori

N1. Pyje

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

100% N. Toke Natyrore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit natyror

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti | ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes | popullesise

Siperfaqge gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

N1-1Té dendur, N1-2 Té rrallé

Kufizime ligjore

Zoné e gjelbér natyrore e planifikuar né formé kompakte
ose fashe buferike. Lejohet mbjellja e druréve dekorativ.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 15
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 19,229
Siperfagja e njesise {ha) 1.92

Kategoria primare

N. Toke Natyrore

Nenkategori

N1. Pyje

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

100% N. Toke Natyrore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit natyror

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti | ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

Siperfaqge gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

N1-1Té dendur, N1-2 Té rrallé

Kufizime ligjore

Zoné e gjelbér natyrore e planifikuar né formé kompakte
ose fashe buferike. Lejohet mbjellja e druréve dekorativ.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 16
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 25,029
Siperfagja e njesise {ha) 2.50

Kategoria primare

N. Toke Natyrore

Nenkategori

N1. Pyje

tokes

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

100% N. Toke Natyrore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit natyror

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti | ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

Siperfage gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

N1-1Té dendur, N1-2 Té rrallé

Kufizime ligjore

Zoné e gjelbér natyrore e planifikuar né formé kompakte
ose fashe buferike. Lejohet mbjellja e druréve dekorativ.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 17
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 960
Siperfagja e njesise {ha) 0.1

Kategoria primare

N. Toke Natyrore

Nenkategori

N1. Pyje

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

100% N. Toke Natyrore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit natyror

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti | ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes i popullesise

Siperfaqge gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

N1-1Té dendur, N1-2 Té rrallé

Kufizime ligjore

Zoné e gjelbér natyrore e planifikuar né formé kompakte
ose fashe buferike. Lejohet mbjellja e druréve dekorativ.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 18
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 9,502
Siperfagja e njesise {ha) 0.95

Kategoria primare

N. Toke Natyrore

Nenkategori

N1. Pyje

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

100% N. Toke Natyrore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit natyror

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti | ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes | popullesise

Siperfaqge gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

N1-1Té dendur, N1-2 Té rrallé

Kufizime ligjore

Zoné e gjelbér natyrore e planifikuar né formé kompakte
ose fashe buferike. Lejohet mbjellja e druréve dekorativ.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 19
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 23,225
Siperfagja e njesise {ha) 2.32

Kategoria primare

N. Toke Natyrore

Nenkategori

N1. Pyje

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

100% N. Toke Natyrore

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastrukturat né
funksion té aktivitetit natyror

Tipologjia e ndertimit

Menyra e Nderhyrjes

Konservim

Intesiteti | ndertimit {1)

0

Instrumentat e Zhvillimit

N/A

KSHT (%)

KSHR

KSHP

Numri i kateve

Lartesia e strukturave {m)

Distancat e lejuara

Kapaciteti Mbajtes | popullesise

Siperfaqge gjelberimi / banore {m2)

N/A

Parkime per banore

Parcela minimale

N/A

Funksionet

N1-1Té dendur, N1-2 Té rrallé

Kufizime ligjore

Zoné e gjelbér natyrore e planifikuar né formé kompakte
ose fashe buferike. Lejohet mbjellja e druréve dekorativ.
Pér ndértimet ekzistuese lejochet mirembajtja e tyre, pa
shtesa volumore apo ndertime te reja te cfaredo
karakteri.
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NJESIA 20
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 20,146
Siperfagja e njesise {ha) 2.01

Kategoria primare

INT. Infrastrukturé transporti

Nenkategori

INT1. Infrastrukture rrugore

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te
tokes

100% INT. Infrastrukturé transporti

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e

lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastruktura té tjera

inxhinierike
Tipologjia e ndertimit _
Menyra e Nderhyrjes Zhvillim
Intesiteti | ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) -
KSHR 100%
KSHP _
Numri i kateve _
Lartesia e strukturave {m) _
Distancat e lejuara _
Kapaciteti Mbajtes | popullesise _
Siperfaqge gjelberimi / banore {m2) N/A
Parkime per banore _
Parcela minimale N/A

Funksionet

INT 1-5 Rrugé Urbane Dytésore (E)

Kufizime ligjore
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NJESIA 21
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 20,211
Siperfagja e njesise {ha) 2.02

Kategoria primare

INT. Infrastrukturé transporti

Nenkategori

INT1. Infrastrukture rrugore

tokes

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

100% INT. Infrastrukturé transporti

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastruktura té tjera

inxhinierike
Tipologjia e ndertimit _
Menyra e Nderhyrjes Zhvillim
Intesiteti | ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT {%) N/A
KSHR 100%
KSHP N/A
Numri i kateve N/A
Lartesia e strukturave {m) N/A
Distancat e lejuara N/A
Kapaciteti Mbajtes i popullesise N/A
Siperfage gjelberimi / banore {m2) N/A
Parkime per banore N/A
Parcela minimale N/A

Funksionet

INT 1-5 Rrugé Urbane Dytésore (E)

Kufizime ligjore
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NJESIA 22
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 17,465
Siperfagja e njesise {ha) 1.75

Kategoria primare

INT. Infrastrukturé transporti

Nenkategori

INT1. Infrastrukture rrugore

tokes

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

100% INT. Infrastrukturé transporti

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastruktura té tjera

inxhinierike
Tipologjia e ndertimit _
Menyra e Nderhyrjes Zhvillim
Intesiteti | ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT {%) N/A
KSHR 100%
KSHP N/A
Numri i kateve N/A
Lartesia e strukturave {m) N/A
Distancat e lejuara N/A
Kapaciteti Mbajtes | popullesise N/A
Siperfage gjelberimi / banore {m2) N/A
Parkime per banore N/A
Parcela minimale N/A

Funksionet

INT 1-5 Rrugé Urbane Dytésore (E)

Kufizime ligjore

Faqe | 1396

Viti 2025 — Numri 17




Fletorja Zyrtare

Viti 2025 — Numri 17

NJESIA 23
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 25,649
Siperfagja e njesise {ha) 2.56

Kategoria primare

INT. Infrastrukturé transporti

Nenkategori

INT1. Infrastrukture rrugore

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

tokes

100% INT. Infrastrukturé transporti

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastruktura té tjera

inxhinierike
Tipologjia e ndertimit _
Menyra e Nderhyrjes Zhvillim
Intesiteti | ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT {%) N/A
KSHR 100%
KSHP N/A
Numri i kateve N/A
Lartesia e strukturave {m) N/A
Distancat e lejuara N/A
Kapaciteti Mbajtes | popullesise N/A
Siperfaqge gjelberimi / banore {m2) N/A
Parkime per banore N/A
Parcela minimale N/A

Funksionet

INT 1-5 Rrugé Urbane Dytésore (E)

Kufizime ligjore
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NJESIA 24
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 1,298
Siperfagja e njesise {ha) 0.13

Kategoria primare

INT. Infrastrukturé transporti

Nenkategori

INT1. Infrastrukture rrugore

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

tokes

100% INT. Infrastrukturé transporti

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastruktura té tjera

inxhinierike
Tipologjia e ndertimit _
Menyra e Nderhyrjes Zhvillim
Intesiteti | ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT {%) N/A
KSHR 100%
KSHP N/A
Numri i kateve N/A
Lartesia e strukturave {m) N/A
Distancat e lejuara N/A
Kapaciteti Mbajtes | popullesise N/A
Siperfaqge gjelberimi / banore {m2) N/A
Parkime per banore N/A
Parcela minimale N/A

Funksionet

INT 1-6 Rrugé lokale (F)

Kufizime ligjore
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NJESIA 25
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 9,812
Siperfagja e njesise {ha) 0.98

Kategoria primare

INT. Infrastrukturé transporti

Nenkategori

INT1. Infrastrukture rrugore

tokes

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

100% INT. Infrastrukturé transporti

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastruktura té tjera

inxhinierike
Tipologjia e ndertimit _
Menyra e Nderhyrjes Zhvillim
Intesiteti | ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT {%) N/A
KSHR 100%
KSHP N/A
Numri i kateve N/A
Lartesia e strukturave {m) N/A
Distancat e lejuara N/A
Kapaciteti Mbajtes | popullesise N/A
Siperfage gjelberimi / banore {m2) N/A
Parkime per banore N/A
Parcela minimale N/A

Funksionet

INT 1-5 Rrugé Urbane Dytésore (E)

Kufizime ligjore
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NJESIA 26
Treguesit e zhvillimit
Bashkia Shijak
Siperfaqgja e njesise {m2) 33,239
Siperfagja e njesise {ha) 3.32

Kategoria primare

INT. Infrastrukturé transporti

Nenkategori

INT1. Infrastrukture rrugore

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te

tokes

100% INT. Infrastrukturé transporti

Siperfage totale e ndertimit

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo lloj kategorie e cila nuk perfshihet ne perdorimet e
lejuara.

Perdorimet e lejuara

INT1. Infrastrukture rrugore dhe infrastruktura té tjera

inxhinierike
Tipologjia e ndertimit _
Menyra e Nderhyrjes Zhvillim
Intesiteti | ndertimit {1) 0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT {%) N/A
KSHR 100%
KSHP N/A
Numri i kateve N/A
Lartesia e strukturave {m) N/A
Distancat e lejuara N/A
Kapaciteti Mbajtes | popullesise N/A
Siperfaqge gjelberimi / banore {m2) N/A
Parkime per banore N/A
Parcela minimale N/A

Funksionet

INT 1-6 Rrugé lokale (F)

Kufizime ligjore
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KREU V
RREGULLA MBI INTENSITETIN E ZHVILLIMIT DHE TREGUESIT E ZHVILLIMIT

PER ¢DO NENNJESI TE NJESISE STRUKTURORE 1

Neni 27

Treguesit e zhvillimit té secilés nénnjési

Nénnjési Banim
Bashkia Shijak
Nennjesia strukturore 1-A1
Siperfaqja e njesise (ha) 2.75
Kategoria primare A.Banim
Nenkategoria Al. Banim; A2. Banim dhe sherbime
Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te tokes 100%
Siperfaqge e propozuar e ndertimit (m2) 32,000
Siperfage maksimale e lejuar e ndertimit (m2) 41,291
Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo kategori, e cila nuk perfshihet ne
perdorimet e lejuara

ARL. Hapesire Publike, AR2. Aktivitete
Kulturore, AS1. Arsim Parashkollor, SH1.
Sherbim ambulator, INT1- Infrastrukture

Perdorimet e lejuara

rrugore
Tipologjiatesnierim Objekte lineare me gjerési seksioni
maksimale 16-18m
Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti i ndertimit (1) 1.5
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) 20%
KSHR (%) 0%
KSHP (%) 80%
Numri i kateve 1K-2K-6K-8K
Lartesia e strukturave (m) max. 27m
Distancat e lejuara Referuar VKM Nr. 408/2017, i ndryshuar
Kapaciteti Mbajtes (banoré/pérdorues) 1000 banoré
Siperfage gjelberimi / banore (m?) 5m2/banor
Parkime per banore 3m2/banor
Parcela minimale N/A
Al-1 Banim; A2-1 Banim dhe Sherbime;
Funksionet AS1-1 Cerdhe, AS1-2 Kopésht, SH1-4
Qendér shéndetésore
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Nénnjési Shérbime

Bashkia Shijak

Nennjesia strukturore 1-S1

Siperfaqja e njesise (ha) 2.11
S.Sherbime

Kategoria primare

Nenkategoria

S1. Sherbime Akomodimi dhe Argetimi;
S2. Sherbime Tregtare dhe biznesi

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te tokes 100%
Siperfaqge e propozuar e ndertimit (m2) 48,900
Siperfage maksimale e lejuar e ndertimit (m2) 50,722

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo kategori, e cila nuk perfshihet ne
perdorimet e lejuara

Perdorimet e lejuara

ARL. Hapesire Publike, AR2. Aktivitete
Kulturore, IE1 - Industri e lehte, INT1-
Infrastrukture rrugore

Tipologjia e ndertimit

Objekte lineare me gjerési seksioni
maksimale 16m.
Objekte tip kullé

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti | ndertimit (1) 2.4
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) 22%
KSHR (%) 0%
KSHP (%) 78%
Numri i kateve 4K-5K-6K-7K-10K-11K-20K
Lartesia e strukturave (m) max. 72m
. . Referuar VKM Nr. 408/2017, i
Distancat e lejuara
ndryshuar
Kapaciteti Mbajtes (banoré/pérdorues) 1430 pérdorues
Siperfage gjelberimi / banore (m?) 5m2/perdorues
Parkime per banore 3m2/perdorues
Parcela minimale N/A

Funksionet

S1-1 Hotele, S1-6 Restorante, S2-1
Qender Panairi, S2-2 Qender Tregtare,
$2-3 Qender Biznesi, S2-7
Dygane/Profesione te lira
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Nénnjési Shérbime

Bashkia Shijak

Nennjesia strukturore 1-S2

Siperfagja e njesise (ha) 2.15
Kategoria primare S.Sherbime

Nenkategoria

S1. Sherbime Akomodimi dhe
Argetimi; S2. Sherbime Tregtare dhe

biznesi

Perqindja e kategorive te lejuara perdorimit te tokes 100%
Siperfage e propozuar e ndertimit (m2) 45,500
Siperfage maksimale e lejuar e ndertimit (m2) 51,557

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo kategori, e cila nuk perfshihet ne
perdorimet e lejuara

Perdorimet e lejuara

AR1. Hapesire Publike, AR2.
Aktivitete Kulturore, |E1 - Industri e
lehte, INT1- Infrastrukture rrugore

Tipologjia e ndertimit

Objekte lineare me gjerési seksioni
maksimale 16m.
Objekte tip kullé

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti i ndertimit (1) 2.4
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) 25%
KSHR (%) 0%
KSHP (%) 75%
Numri i kateve 5K-7K-11K
Lartesia e strukturave (m) max. 40m
Distancat e lejuara Referuar VKM Nr. 408/2017, i
ndryshuar
Kapaciteti Mbajtes (banoré/pérdorues) 1390 pérdorues
Siperfage gjelberimi / banore (m?) 5m2/perdorues
Parkime per banore 3m2/perdorues
Parcela minimale N/A

Funksionet

S1-1 Hotele, S1-6 Restorante, S2-1
Qender Panairi, S2-2 Qender
Tregtare, S2-3 Qender Biznesi, S2-7
Dygane/Profesione te lira
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Nénnjési Shérbime

Bashkia Shijak

Nennjesia strukturore 1-S3

Siperfagja e njesise (ha) 0.74
Kategoria primare S.Sherbime

Nenkategoria

S1. Sherbime Akomodimi dhe
Argetimi; S2. Sherbime Tregtare dhe

biznesi

Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te tokes 100%
Siperfaqe e propozuar e ndertimit (m?2) 13,400
Siperfage maksimale e lejuar e ndertimit (m2) 14,762

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo kategori, e cila nuk perfshihet ne
perdorimet e lejuara

Perdorimet e lejuara

AR1. Hapesire Publike, AR2. Aktivitete
Kulturore, IE1 - Industri e lehte, INT1-
Infrastrukture rrugore

Tipologjia e ndertimit

Objekte planare
Objekte tip kullé

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti | ndertimit (1) 2.0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) 20%
KSHR (%) 0%
KSHP (%) 80%
Numri i kateve 5K
Lartesia e strukturave (m) max. 19m
. . Referuar VKM Nr. 408/2017, i
Distancat e lejuara
ndryshuar
Kapaciteti Mbajtes (banoré/pérdorues) 610 pérdorues
Siperfage gjelberimi / banore (m?) 5m2/perdorues
Parkime per banore 3m2/perdorues
Parcela minimale N/A

Funksionet

S1-1 Hotele, S1-6 Restorante, 52-1
Qender Panairi, S2-2 Qender Tregtare,
$2-3 Qender Biznesi, S2-7
Dygane/Profesione te lira
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Nénnjési Shérbime

Bashkia Shijak

Nennjesia strukturore 1-s4

Siperfagja e njesise (ha) 2.57
Kategoria primare S.Sherbime

S1. Sherbime Akomodimi dhe Argetimi;

Nenkategoria S2. Sherbime Tregtare dhe biznesi
Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te tokes 100%
Siperfage e propozuar e ndertimit (m2) 42,500
Siperfage maksimale e lejuar e ndertimit (m2) 51,320

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara

Cdo kategori, e cila nuk perfshihet ne
perdorimet e lejuara

Perdorimet e lejuara

AR1. Hapesire Publike, AR2. Aktivitete
Kulturore, IE1 - Industri e lehte, INT1-
Infrastrukture rrugore

Tipologjia e ndertimit

Objekte lineare me gjerési seksioni
maksimale 16m.
Objekte tip kullé

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti | ndertimit (I) 2.0
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) 25%
KSHR (%) 0%
KSHP (%) 75%
Numri i kateve 2K-4K-5K-6K-7K
Lartesia e strukturave (m) max. 26m
Distancat e lejuara Referuar VKM Nr. 408/2017, i
ndryshuar
Kapaciteti Mbajtes (banoré/pérdorues) 1570 pérdorues
Siperfage gjelberimi / banore (m?) 5m2/perdorues
Parkime per banore 3m2/perdorues
Parcela minimale N/A

Funksionet

S1-1 Hotele, S1-6 Restorante, S2-1
Qender Panairi, S2-2 Qender Tregtare,
$2-3 Qender Biznesi, S2-7
Dygane/Profesione te lira

Faqe| 1405



Viti 2025 — Numri 17

Fletorja Zyrtare

Nénnjési Infrastrukturé Transporti

Bashkia Shijak
Nennjesia strukturore 1-INT5
Siperfagja e njesise (ha) 1.37
Kategoria primare INT.Infrastrukturé Transporti
Nenkategoria INT1- Infrastrukture rrugore
Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te tokes 100%
Siperfage e propozuar e ndertimit (m2) N/A
Siperfage maksimale e lejuar e ndertimit (m2) N/A

Cdo kategori, e cila nuk perfshihet ne

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara . ;
perdorimet e lejuara

Perdorimet e lejuara Infrastruktura té tjera inxhinierike

Rrugé té kategorisé E dhe F né funksion

Tipologjia e ndertimit o B 5, 53
polog] té nénnjésive ré tjera strukturore

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti | ndertimit (I) N/A
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) N/A

KSHR (%) 100%
KSHP (%) N/A
Numri i kateve N/A
Lartesia e strukturave (m) N/A

Distavicat e lajiiara Referuar.VKI\/l Nr. 408/2017
(i ndryshuar)

Kapaciteti Mbajtes (banoré/pérdorues) N/A
Siperfage gjelberimi / banore (m?) N/A
Parkime per banore N/A
Parcela minimale N/A

INT1-5 Rrugé Urbane dytésore (E)
Funksionet INT1-6 Rrugé Lokale (F)
INT1-7 Parkim
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Nénnjési Infrastrukturé Transporti

Bashkia Shijak
Nennjesia strukturore 2-INT1
Siperfagja e njesise (ha) 2.02
Kategoria primare INT.Infrastrukturé Transporti
Nenkategoria INT1- Infrastrukture rrugore
Pergindja e kategorive te lejuara perdorimit te tokes 100%
Siperfage e propozuar e ndertimit (m2) N/A
Siperfage maksimale e lejuar e ndertimit (m2) N/A

Cdo kategori, e cila nuk perfshihet ne

Perdorimet e ndaluara dhe te kushtezuara . ;
perdorimet e lejuara

Perdorimet e lejuara Infrastruktura té tjera inxhinierike

Rrugé té kategorisé E dhe F né funksion

Tipologjia e ndertimit o B 5, 53
polog] té nénnjésive ré tjera strukturore

Menyra e Nderhyrjes Krijim
Intesiteti | ndertimit (I) N/A
Instrumentat e Zhvillimit N/A
KSHT (%) N/A

KSHR (%) 100%
KSHP (%) N/A
Numri i kateve N/A
Lartesia e strukturave (m) N/A

Distavicat e lajiiara Referuar.VKI\/l Nr. 408/2017
(i ndryshuar)

Kapaciteti Mbajtes (banoré/pérdorues) N/A
Siperfage gjelberimi / banore (m?) N/A
Parkime per banore N/A
Parcela minimale N/A

INT1-5 Rrugé Urbane dytésore (E)
Funksionet INT1-7 Parkim
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RAPORTI | NDIKIMIT NE MIJEDIS

PLANI I DETAJUAR QENDROR

Parku Teknologjik
“DURANA TECH PARK”

Tirané 2025
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PERMBAJTIA

SHKURTIME
PERKUFIZIME
PARATHENIE
SEKSIONI 1 - PERMBLEDHIE JO-TEKNIKE
1.1 Hyrje
1.2 Raporti i Ndikimit né Mjedis dhe objektivat
1.2.1 Vleré&simi Mjedisor
SEKSIONI 2 = HYRJE
2.1 Cfaré éshté Raporti i Ndikimit né Mjedis?
2.2 Kuadri i referimit ligjor
2.2.1 Normativa evropiane
2.2.2 Normativa shqiptare
2.3.2 Nevoja pér Raportin e Ndikimit Mjedisor
SEKSIONI 3 — PERSHKRIM | PERGJITHSHEM | PLANIT
3.1 Qéllimi dhe objektivat kryesore
3.2 Kuadri ligjor dhe rregullator
3.3 Verifikimi i koherencés

3.3.1 Plani i Pérgjithshém Kombétar i Territorit

3.3.2 Plani i Integruar Ndérsektorial Tirané-Durrés

3.3.3 Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Shijak {Draft)

SEKSIONI 4 — PERSHKRIM | GJENDJES AKTUALE
4.1 Informacion i pérgjithshém mbi Shijakun

4.1.1 Pozita gjeografike dhe relievi

4.2 Analiza klimatike dhe dinamika e reshjeve atmosferike

4.3 Toka dhe boniteti
4.4 Gjeologjia
4.5 Vlerésimi i rrezigeve natyrore
4.5.1 Pérshkrimi sizmik
4.5.2 Analizimi i rrezikut nga pérmbytjet

4.6 Hidrografia
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4.6.1 Ujérat sipérfagésore
4.6.2 Ujérat néntokésore
4.7 Cilésia e ajrit
4.8 Zhurmat
4.9 Biodiversiteti
4.9.1 Ekosistemet, habitatet dhe biotopet me vlera té vecanta né bashkiné e Shijakut
4.9.2 Tipet e habitateve né bashkiné e Shijakut
4.10 Zonat e mbrojtura
4.11 Infrastruktura mjedisore
4.11.1 Mbetjet urbane
4.11.2 Sistemet e ujit
4.12 Potenciali pér Burimet e Rinovueshme té Energjisé
4.13 Popullsia dhe asetet materiale
SEKSIONI 5 — NDIKIMET NE MIEDIS
2.2 Metodologjia e Ndikimeve té Planit
5.1.1 Identifikimi i ndikimeve mjedisore
SEKSIONI 6 — MASAT ZBUTESE
SEKSIONI 7 = DOKUMENTACIONI FOTOGRAFIK
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SHKURTIME

AKM Agjencia Kombétare e Mjedisit

AKPT Agjencia Kombétare e Planfikimit té Territorit
ARM Agjencia Rajonale e Mjedisit

BE Bashkimi Evropian

BSAP Strategjia Kombétare e Biodiversitetit dhe Plani i Veprimit
EC Komisioni Evropian

EEC Késhilli Ekonomik Evropian

EECONET Rrjeti Ekologjik Evropian

KM Késhilli i Ministrave

MTM Ministria e Turizmit dhe Mjedisit

NV Njési e Vetgeverisjes Vendore

PBA Programi Buxhetor Afatmesém

PDQ Plan i Detajuar Qendror

PINS Planii Integruar Ndérsektorial

PPKT Planii Pérgjithshém Kombétar i Territorit

PPV Planii Pérgjithshém Vendor

SKZHI Strategjia Kombétare pér Zhvillim dhe Integrim
UNECE Komisioni Ekonomik i Kombeve té Bashkuara pér Evropén
VKM Vendim i Késhillit t& Ministrave

VNM Vlerésim Ndikimi né Mjedis

VSM Vlerésimi Strategjik Mjedisor
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“Mjedis” éshté bashkésia e ndérveprimeve té pérbérésve biotiké dhe jo biotiké gé nxisin dhe ushgejné jetén
e gjallé né toké, duke pérfshiré mjedisin biofizik natyror té ajrit, té tokés, té ujérave, larminé e ekosistemeve
biologjike, shéndetin e njeriut, vlerat dhe trashégimité kulturore, shkencore, fetare e shogérore.
“Mbrojtia e mjedisit” éshté veprimtaria gé synon parandalimin dhe kufizimin e ndotjes dhe degradimit té
mjedisit, pértéritjen, ruajtjen dhe pérmirésimin e tij.

“Mbrojtja e tokés” siguron mbrojtjen e funksioneve té saj natyrore né ményré té géndrueshme.
“Mbrojtja e ujit” pérfshin ujérat sipérfagésor dhe néntokésor, burimet e tyre, sasiné dhe cilésing, shtretérit
dhe brigjet e ujérave sipérfagésor dhe formimet akuifere.

“Mbrojtja e biodiversitetit” pérfshin té gjithé organizmat e gjallé, biocenozat dhe habitatet e tyre.
“Zhvillimi i géndrueshém” éshté zhvillimi gé plotéson nevojat e sé tashmes dhe sé ardhmes, pa shtrénguar
ose prekur mundésité dhe kapacitetet pér brezat e ardhshém.

“Ndikimi né mjedis” éshté cdo ndryshim i mjedisit fizik, pérfshiré pasojat shéndetésore, ekonomike,
shogérore, estetike, natyrore, fizike.

“Ndotja e mjedisit” éshté futja e drejtpérdrejté ose e térthorté e léndéve, vibracioneve, energjisé,
nxehtésisg, rrezatimit, zhurmés e faktoréve biologjiké né ajér, né ujé e né toké, té cilat mund té ndryshojné
cilésité e mjedisit dhe té démtojné cilésiné e jetés.

“Démtimi i mjedisit” éshté prishja e karakteristikave fiziko-kimike dhe strukturore té ekosistemit natyror,
ulja e prodhimtarisé biologjike dhe shuméllojshmérisé sé ekosistemeve natyrore dhe antropike, prishja e
ekuilibrit ekologjik dhe cilésisé sé jetés té shkaktuara kryesisht nga ndotja e ujit, ajrit, tokés prej
veprimtarive njerézore ose fatkegésive natyrore, si dhe nga mbishfrytézimi i burimeve natyrore dhe
minerare.

“Mbetjet” jané 1éndét, objektet ose pjesé té tyre gé pércaktohen nga autoriteti pérgjegjés té cilat nuk
pérdoren mé ose gé pronari do t'i largojé.

“Shkarkimi né mjedis” éshté ¢lirimi dhe dalja né mjedis, né ményré té drejtpérdrejté ose té térthorté, e
|&ndéve té gazta, té ngurta, té Iéngéta, si dhe energjisé, vibracioneve e zhurmave, nga njé ose disa burime
té palévizshme, né |évizje ose té shpérndara.

“Ndotja e ujit” éshté veprimi dhe ndikimi i futjes sé materialeve té ngurta, té gazta, té |éngéta, genieve té
gjalla dhe formave té energjisé né ujé, gé drejtépérdrejté e térthorazi ndryshojné cilésiné e ujit.

“Rezervat ujore” jané té gjitha ujérat e brendshme lumore, sipérfagésore, néntokésore, sé bashku me
shtresat ujembajtése dhe reshjet atmosferike nén juridiksionin dhe kontrollin e R. SH

“Basen ujémbledhés” éshté sipérfagja e tokés brenda sé cilés uji pasi konvertohet né njé rrjedhé té vetme,
népérmjet njé rrjeti rrjedhash sipérfagésore e néntokésore, derdhet né det.

“Informacion mjedisor” nénkupton ¢cdo informacion me shkrim, vizual, gojor, elektronik ose té ¢cdo lloj forme
tjetér materiali mbi gjendjen e elementéve té mijedisit, si ajri e atmosfera, uji, toka, peizazhi e
shuméllojshméria biologjike e komponentét e tij.

“Publiku” nénkupton njé ose shumé persona fiziké ose juridiké, né pérputhje me legjislacionin e praktikat
kombétare, shogatat, organizatat dhe grupimet e tyre.
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“Publiku i interesuar” nénkupton publikun ndikuar ose gé mund té ndikohet, apo gé éshté i interesuar pér
vendimmarrjen mjedisore; pér géllimet e kétij pérkufizimi, shogatat jogeveritare gé promovojné mé tej
mbrojtjen e mjedisit dhe plotésojné kérkesat e véna né ligjet kombétare, do té konsiderohen té interesuara.
Parimi “Ndotési paguan” nénkupton koston gé paguan ndotési pér pérmirésimin e njé mjedisi té ndotur
dhe pér kthimin e tij né njé gjendje té pranueshme.

“Planifikim urban” éshté njé veprimtari ndérdisiplinore pér planifikimin e pérdorimit té tokés, pércaktimin
e kushteve pér zhvillimin e territorit dhe té strukturave natyrore e té ndértueshme né té.

“Zhvillim | géndrueshém urban” éshté ai zhvillim, i cili pérmbush nevojat e brezit gé jeton, pa cénuar
mundésité e brezat té ardhshém pér té pérmbushur nevojat e tyre e pér té zgjedhur stilin e tyre té jetés.
“Pérdorim toke” éshté géllimi pér té cilin éshté parashikuar té pérdoret toka dhe strukturat né té, sikurse
parashikohet né dokumentet e planifikimit, apo né lejet e zhvillimit pér rastet e KKTU-sé

“Rugjtje e vierave ekologjike té peizazhit” nénkupton kursimin e energjisé dhe pérdorimin mé té gjeré té
burimeve rigieneruese té energjisé, pakésimin e [éndéve té démshme pér atmosferén dhe |éndéve djegése,
ruajtien dhe pérkujdesjen pér burimet tokésore ujore dhe ato vendore, si dhe forcimin e riciklimit té
|&ndéve dhe pakésimin e mbetjeve urbane

“Raporti i Ndikimeve né Mjedis” éshté njé instrument paraprak gé analizon faktorét gé mund té shkaktojné
ndikim né mjedis, pér té siguruar se zhvillimet ekonomike nuk shkaktojné démtime té pakthyeshme né
mjedis dhe se burimet natyrore ruhen pér gjeneratat e ardhshme.

“Vierésimi i Ndikimit né Mjedis” pérfshin pércaktimin, pérshkrimin dhe vlerésimin e ndikimeve té pritshme
té drejtpérdrejta e jo té drejtpérdrejta mjedisore té zbatimit apo moszbatimit té projektit.
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PARATHENIE

Hartimi i Raportit t& Ndikimit né Mjedis &shté realizuar né kuadér té hartimit té Planit té Detajuar Qendror
(PDQ) pér masterplanin e Durana Tech Park, né pérputhje me Ligjin nr. 91/2013, daté 28.02.2013 "Pér
Vlerésimin Strategjik Mjedisor". Ky proges éshté zhvilluar paralelisht me hartimin e PDQ-sé, duke ndjekur
kérkesat ligjore pér integrimin e analizave mjedisore né planifikimin strategjik.

Raporti pérbén njé mjet kyc pér analizat mjedisore té métejshme, duke synuar pércaktimin e drejtimeve
kryesore té zhvillimit dhe mbrojtjes sé territorit né njé periudhé 10 vijecare gé nga miratimi i tij. Ai ofron njé
panoramé analitike té gjendjes ekzistuese mjedisore dhe orienton drejtimet e ardhshme té zhvillimit
pérmes vizionit té planifikimit territorial.

Gjendja ekzistuese éshté trajtuar pérmes analizave bazuar né dokumente té hartuara gjaté fazés
pérgatitore, grumbullimit té té dhénave nga vizitat né terren, dhe materialeve né dispozicion. Pér té
vizualizuar mé miré gjendjen mjedisore, jané prodhuar harta specifike pér secilén prej njésive strukturore
té zonés sé studimit, té pérfshira né relacionin e PDQ.

Metodologjia e pérdorur pérmban vézhgime té drejtpérdrejta né terren, konsultime me stafin e stacionit
géndror té transmetimit té RTSH, si dhe analizén e studimeve té méparshme (draft PPV Shijak). Kjo gasje
ka garantuar njé sintetizim té ploté dhe objektiv té informacionit mjedisor pér zhvillimin strategjik té
territorit. Drejtimet kryesore té zhvillimit té synuar pér 10 vitet e ardhshme té masterplanit Durana Tech
Park shtjellohen né kapitujt e métejshém té kétij dokumenti, duke béré té mundur:

1. Sigurimin e zhvillimit t& qéndrueshém té territorit, népérmjet promovimit té pérdorimit racional té
burimeve natyrore dhe teknologjive té gjelbra, duke ruajtur tokat bujgésore dhe pérmirésuar kujdesin
pér mjedisin pérmes infrastrukturés moderne dhe teknologjive té avancuara.

2. Vlerésimin e potencialit aktual, pérmes shfrytézimit t& vendndodhjes strategjike dhe burimeve
njerézore té kualifikuara.

3. Realizimin e objektivave pér kérkim dhe zhvillim, duke balancuar interesat ekonomik, social dhe
mjedisor pér té krijuar njé ekosistem té géndrueshém inovacioni dhe sipérmarrjeje (hapésira
funksionale, inkubator pér startup-e dhe kompani).

4. Nxitjen e veprimeve té duhura pér mbrojtjen e mjedisit, duke synuar ruajtjen e tokave bujgésore dhe
biodiversitetit pérmes zgjidhjeve teknologjike gé mbéshtesin mbrojtien dhe restaurimin e peizazhit.

5. Mundésimin e té drejtés sé pérdorimit e zhvillimit t& pronés, duke zhvilluar hapésira té specializuara pér
kompani dhe individé, né pérputhje me legjislacionin dhe interesat publike, duke krijuar infrastrukturé
inovative gé mbéshtet zhvillimin e teknologjisé sé larté.

Raporti paraget né ményré té pérmbledhur ndikimet e mundshme nga té gjitha veprimet gé do té
ndérmerren gjaté periudhés sé zhvillimit té planit. Théné ndryshe, raporti zbérthehet né dimensione té
pérgjithshme zhvillimi, mbi bazén e té cilave éshté hartuar plani i zhvillimit, i ndaré né faza dhe shtrirje né
kohé.
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SEKSIONI 1 - PERMBLEDHJE JO-TEKNIKE

1.1 Hyrje

E shtriré né pellgun Tirané-Durrés, nga ku merr edhe emrin Durana, zona e interesit paraget njé réndési té
veganté strategjike pér shkak té integrimit té tij né rrjetet kryesore té transportit dhe infrastrukturés
kombétare. Lidhjet ekzistuese dhe ato né zhvillim, pérfshiré autostradén dhe hekurudhén “Tirané-Durrés”
si dhe zgjerimin e hekurudhés drejt Porto Romanos, mundésojné njé ndérveprim efikas me zonat urbane
dhe industriale kryesore. Aférsia me nyjet infrastrukturore té réndésishme si aeroporti ndérkombétar
“Néné Tereza” dhe portet strategjike té Durrésit dhe Porto Romanos rrit ndjeshém aksesin dhe
funksionalitetin e zonés si njé piké kyce e zhvillimit rajonal dhe kombétar.

Zona e interesit kufizohet né peréndim nga rruga urbane SH49, né veri me disa shtépi dhe ndértesa té
shpérndara né ményré té rrallé, duke treguar se éshté njé zoné kryesisht me dendési té ulét popullsie, si
dhe me rrugén lokale. Ndérsa né jug dhe ne lindje éshté e ndaré né parcela té vogla, duke treguar njé
pérdorim té gjeré té tokés pér géllime bujgésore.

“Durana Tech-Park” do té shfrytézojé avantazhet gjeografike dhe infrastrukturore pér té krijuar njé gendér
inovacioni dhe zhvillimi, duke pérmirésuar njékohésisht aksesin né shérbime dhe infrastrukturé pér banorét
e zonés. Népérmjet krijimit t& mundésive té reja té punésimit dhe trajnimit né fushén e teknologjisé dhe
inxhinierisé, parku do té kontribuojé né rritjien e cilésisé sé jetés dhe do té inkurajojé njé zhvillim té
géndrueshém né rajon. Késhtu, Durana Tech-Park do té jeté jo vetém njé nismé pér zhvillimin ekonomik,
por gjithashtu njé hap i réndésishém drejt integrimit té rajonit né ekonominé evropiane dhe pérmirésimit
té marrédhénieve me tregjet ndérkombétare.

Plani i Detajuar Qendror do té orientojé pérdorimin dhe shfrytézimin e késaj zone strategjike, bashké me
potencialin e saj, népérmjet infrastrukturés sé pérshtatshme pér njé zhvillim té géndrueshém. Qéllimet gé
synon té pérmbushé PDQ jané:

e Té& térhegé kompanité ndérkombétare, vecanérisht ato té listuara né bursa, pér té sjellé aktivitete
ekonomike inovative dhe pér té gjeneruar té ardhura e produkte té reja;

e Té nxitet kérkimi dhe zhvillimi, népérmjet bashképunimit me universitete dhe institute kérkimore pér
inovacion dhe transferim teknologjie;

e Té nxitet rrietézimi (networking) dhe bashképunimi mes kompanive, investitoréve, startup-eve dhe
hulumtuesve pér ndarjen sinergjike dhe pérdorimin e pérbashkét té njohurive dhe burimeve;

e Té mundésohet infrastrukturé dhe shérbime mbéshtetése, duke ofruar hapésira dhe shérbime té
specializuara si laboratoré, zyra, inkubim biznesi dhe mentorim;

e Té nxitet zhvillimi rajonal pér bizneset dhe talentet, duke mundésuar zhvillimin e klasterave té
inovacionit;

e Témundésohet zgjerimiinjé gendre té dhénash, me ané té ndértimit té njé dota center pér mbéshtetje
teknologjike té avancuar dhe ruajtjen e té dhénave;

e Té nxiten teknologjité e avancuara, zhvillimi i sektoréve si inteligienca artificiale, robotika, turizmi
dixhital, video- lojérat dhe farmaceutika pér té térhequr investitoré dhe krijuar njé ekosistem inovativ.
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1.2 Raporti i Ndikimit né Mjedis dhe objektivat

Raporti i Ndikimeve né Mjedis éshté njé dokument gé pérmban njé analizé paraprake té ndikimeve
potenciale gé planii propozuar mund té keté mbi mjedisin.

Duke u bazuar né analizén e: i) detyrimeve té specifikuara né konventat e ratifikuara dhe né direktivat
respektive té BE-sé&, si dhe né dokumentat strategjike té Shqgipérisé; ii) situatés ekzistuese té& mjedisit; iii)
ndikimeve potenciale mjedisore gé mund té shkaktohen nga aktivitetet e parashikuara né Plan.

Objektivat e Raportit t& Ndikimeve né Mjedis pérfagésojné géllimet kryesore gé synohen té arrihen pérmes
pérgatitjes dhe zbatimit té kétij dokumenti. Ky raport éshté njé instrument vendimtar pér té mbrojtur
mjedisin dhe pér té promovuar zhvillimin e géndrueshém. Kétu jané objektivat kryesore:

Toka

Objektiva Mjedisore 1 (OM 1): Garantimi i menaxhimit dhe pérdorimit té géndrueshém té tokés dhe
mbrojtja e saj.

Objektiva Mjedisore 2 (OM 2): Parandalimi i shfrytézimit té burimeve natyrore, duke rritur nivelin e
pérdorimit t& materialeve té riciklueshme nga mbetjet gé gjenerohen gjaté ndértimit / rehabilitimit té
infrastrukturés.

Ajri

Objektiva Mjedisore 3 (OM 3): Garantimi i arritjes s& objektivave afatgjata pér sasité vjetore té shkarkimeve
té ndotésve, pér té arritur pérputhshmériné me kufijté maksimalé té lejueshém nga BE pér shkarkimet e
ndotésve atmosferiké.

Faktorét klimatiké
Objektiva Mjedisore 4 (OM 4): Adoptimi i infrastrukturés né pérgjigjie té ndryshimeve klimatike dhe
reduktimii sasive vietore té emetimeve té gazeve seré né nivelet e pércaktuara né SKZHI II.

Uji
Objektiva Mjedisore 5 (OM 5): Kufizimi i efekteve negative mbi ujérat néntokésore dhe sipérfagésore, ujérat
e njelmét, ujérat breglumore dhe burimet e ujit te pijshém.

Mijedisi natyror

Objektiva Mjedisore 6 (OM 6): Garantimi i kohezionit té popullatave dhe mbrojtjes sé biodiversitetit.
Objektiva Mjedisore 7 (OM 7): Ruajtja e zonave gé kané njé status té vecanté mbrojtjeje, prej aktiviteteve
me ndikime té konsiderueshme.

Mbetjet

Objektiva Mjedisore 8 (OM 8): Kompletimi térésor i infrastrukturés sé landfilleve e incineratoréve dhe
njékohésisht reduktim i sasisé sé depozitimit t& mbetjeve né landfill népérmjet proceseve té reduktimit
dhe rritjes sé riciklimit e ripérdorimit.
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Zhurma
Objektiva Mijedisore 9 (OM 9): Reduktimi i ndotjes sé zhurmés/akustike dhe pérafrimi me nivelet e
rekomanduara nga BE dhe OBSH.

Popullsia dhe asetet materiale
Objektiva Mjedisore 10 (OM 10): Pérmirésimi i kohezionit social, sigurisé sé jetesés dhe |évizshmérisé sé
géndrueshme.

Trashégimia Kulturore
Objektiva Mjedisore 11 (OM 11): Ruajtja e shtrirjes, pérmbaijtjes dhe vecorive té zonave dhe strukturave té
trashégimisé kulturore.

Peizazhi
Objektiva Mjedisore 12 (OM 12): Garantimi i ruajtjes sé peizazheve té veganta dhe zonave peizazhistike me
vecori dalluese né nivel kombétar dhe krijimi i njé imazhi peizazhi me cilési té larté.

Shpjegimi i pércaktimit té objektivave mjedisore jepet né seksionet né vijim.
1.2.1 Vlerésimi Mjedisor

Né kéndvéshtrimin e lidhjes mes politikave té Planit dhe objektivave mjedisore, vérehet njé diversifikim i
pérputhshmérisé sipas fushave pérkatése mjedisore. Konkretisht:

e Politikat gé lidhen me Nxitjen e Kérkimit dhe Zhvillimit (R&D) dhe rrjetézimin e bashképunimit kané
klasifikimin mé té larté né nivelin e pérputhshmérisé me objektivat mjedisore, duke kontribuar né
ruajtjen e biodiversitetit, pérmirésimin e cilésisé sé ajrit dhe reduktimin e ndikimeve klimatike.

e Politikat gé lidhen me Zhvillimin e Teknologjive té Avancuara dhe Zgjerimin € Qendrés sé t& Dhénave
shfagin njé nivel mé té ulét pérputhshmérie, kryesisht pér shkak té presionit mbi peizazhin (rritja e
kompanive kérkon ndértimin e infrastrukturés, pérdorimin e tokave, rritje e gjenerimit té mbetjeve).
Sidogofté, kéto politika jané té pérputhshme me disa objektiva, vecanérisht pér riciklimin dhe
efikasitetin energjetik.

e Dy politika kryesore, Krijimi i Platformés Virtuale pér Bashképunim Ndérkombétar dhe Nxitja e pérdorimit
té energjisé sé rinovueshme né infrastrukturé, jané né pérputhshméri té ploté me objektivat mjedisore,
duke pérfagésuar modelet mé té géndrueshme té zhvillimit.

e Politikat gé lidhen me Zhvillimin Rajonal dhe Térhegjen e Kompanive Ndérkombétare kané lidhje té
pjesshme me objektivat mjedisore. Ndérhyrjet pér ndértim dhe zgjerim té infrastrukturés krijojné
ndikime mbi burimet natyrore dhe ndotjen, por me masa té duhura zbutése, ato mund té pérshtaten
me shumicén e objektivave.

e Objektivat gé lidhen me Menaxhimin e Tokés (OM1) dhe Popullsiné (OM10) jané né pérputhshméri té
ploté me pjesén mé té madhe té politikave té propozuara.

e Objektiva gé lidhet me Trashégiminé Kulturore (OM11} ka pérputhshméri té kufizuar me shumicén e
politikave, duke mbetur njé piké gé kérkon pérmirésime té métejshme.

Té gjitha objektivat e tjera mjedisore paragesin njé nivel té larmishém pérputhshmérie, gé ndryshon nga
njé politiké né tjetrén.

Né pérgjithési, duke zbatuar masat e nevojshme zbutése dhe duke integruar gasjet e géndrueshme, té
gjitha politikat jané té pranueshme nga kéndvéshtrimi mjedisor.
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SEKSIONI 2 — HYRJE

2.1 Cfaré éshté Raporti i Ndikimit né Mjedis?

Raporti i Ndikimeve né Mjedis éshté njé instrument paraprak gé analizon faktorét gé mund té shkaktojné
ndikim né mjedis, pér té siguruar se zhvillimet ekonomike nuk shkaktojné démtime té pakthyeshme né
mjedis dhe se burimet natyrore ruhen pér gjeneratat e ardhshme. Ai éshté gjithashtu njé mijet pér té
garantuar transparencén dhe pér té ndihmuar né ndértimin e besimit midis zhvilluesve té projekteve dhe
komuniteteve lokale. Ai éshté i detyrueshém pér dokumentat e planifikimit té detajuar gendor, dokument
gé mund té kené ndikime té réndésishme né mjedis.

Raporti i Ndikimeve né Mjedis dhe kuadri ligjor i Vlerésimeve Strategjike Mjedisore (VSM) lidhen né
kontekstin e analizés sé ndikimeve né mjedis, por kané géllime dhe aplikime té ndryshme gé ndihmojné né
pérmbushjen e objektivave mjedisore té géndrueshme. Raporti i Ndikimeve né Mjedis aplikohet né fazén
e planifikimit, duke analizuar ndikimet specifike té projekteve konkrete.

Né dallim nga sa mé sipér, Vlerésimi Strategjik Mjedisor (VSM) éshté njé nga instrumentet kyg pér integrimin
e céshtjeve mjedisore dhe parimeve té zhvillimit té géndrueshém né planifikimin strategjik dhe
vendimmarrjen. Al éshté njé mjet i njohur globalisht pér planifikimin me pjesémarrje gé pérdoret pér té
analizuar dhe pérfshiré céshtjet e mjedisit né politikat, planet dhe programet e propozuara.

Qéllimi i VSM-sé mund té pérkufizohet si garantimi gé konsideratat mjedisore informojné dhe integrohen
né vendim-marrjen strategjike né mbéshtetje té njé zhvillimi té géndrueshém dhe té shéndetshém nga
kéndvéshtrimi mjedisor. Mé konkretisht, procesi i VSM-sé mbéshtet autoritetet pérgjegjése pér planet dhe
programet, si dhe vendim-marrésit, gé té marrin né konsideraté:

e Tendencat ky¢ mjedisore, potencialet dhe shgetésimet gé& mund té prekin apo mund té preken nga
planiapo programi;

e Objektivat dhe indikatorét mjedisoré gé jané né pérputhje me planin apo programin;

e Efektet e mundshme dhe té konsiderueshme mjedisore té opsioneve té propozuara dhe té zbatimit té
planit apo programit;

o Masat pértéshmangur, zvogéluar apo zbutur efektet negative dhe ato pér té rritur e pérforcuar efektet
pozitive;

e Piképamije, sugjerime dhe informacion nga autoritetet pérkatese, publiku dhe, sipas rastit, vendet
fginje gé preken nga zbatimi i planit apo programit.
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2.2 Kuadri i referimit ligjor
2.2.1 Normativa evropiane

Direktiva Evropiane 2001/42/EC né lidhje me vlerésimin e ndikimeve té planeve dhe programeve té caktuar
né mjedisin natyror, e ashtuguajtura Direktiva VSM, e hyré né fugi mé 21/7/2001, vendos si objektiv
garantimin e njé niveli té larté t& mbrojtjes sé& mjedisit dhe identifikon instrumentin pér integrimin e
konsideratave mjedisore né aktin e pérpunimit dhe té adoptimit té& planeve dhe programeve pér té
promovuar zhvillimin e géndrueshém. Né kété ményré, siguron gé efektet mjedisore, gé rrjedhin nga
zbatimi i planeve dhe programeve té caktuara (art. 3), té merren né konsideraté dhe té vlerésohen gjaté
pérpunimit dhe para adoptimit té tyre. Vlerésimi Strategjik Mjedisor pérkufizohet késhtu si njé proces
sistematik pér té vlerésuar pasojat né nivel mjedisor té veprimeve té propozuara — politikave, planeve apo
iniciativave né fushén e programeve kombétare, rajonale dhe vendore — né ményré gé kéto té jené té
pérfshira dhe té trajtuara njésoj me konsideratat me natyré ekonomike dhe sociale, gé nga fazat e para
(strategjike) té procesit té vendimmarrjes.

Direktiva pérfagéson njé instrument mbéshtetés, si pér propozuesin ashtu edhe pér vendimmarrésin, pér
krijimin e adresave dhe zgjedhjeve té planifikimit, duke siguruar mundési alternative krahasur me arritjen
e njé objektivi népérmjet pércaktimit té ndikimeve té mundshme té veprimeve té propozuara.

Funksioni i monitorimit pérfagéson njé nga aspektet inovativ té prezantuar né Direktivé, i finalizuar pér té
kontrolluar dhe kundérshtuar efektet negative té parashikuar, gé jané si rezultat i zbatimit té njé plani apo
programi, dhe pér té adoptuar masa korrigjuese pér procesin né zhvillim. Ndér ndryshimet e tjera té
paragitura nga Direktiva theksohet:

e kriteri 1 gjeré i pjesémarrjes, mbrojtja e interesave legjitime dhe transparenca né procesin
vendimmarrés gé ndodh népérmijet pérfshirjes dhe konsultimit né té gjitha fazat e procesit té vierésimit
té autoriteteve “gé sipas pérgjegjésive té tyre specifike mjedisore, ka té ngjaré té jené té interesuara
pér efektet mjedisore si rezultat i zbatimit té planeve dhe programeve” dhe té publikut, gé né njéfaré
ményre éshté i interesuar pér vendimet;

e konsultimet ndérkufitare me Vendet e Botés sé Treté, nése konsiderohet se zbatimi i njé plani apo
programiné fazé pregatitore mund té keté efekte té réndésishme ndérkufitare.

Vlerésimi mjedisor “béhet gjaté fazés pérgatitore té planit ose programit dhe para miratimit té tij apo nisjes
se progedurés legjislative relative” (art. 4, paragrafi 1) dhe informon hartimin e “njé raporti mjedisor né té
cilin jané pércaktuar, pérshkruar dhe vierésuar efektet domethénése gé mund té sjellé zbatimi i planit apo
programit mbi mjedisin, pavarésisht alternativave té arsyeshme né dritén e objektivit dhe né fushén
territoriale té planit apo programit” (art. 5, paragrafi 1). Informacionet e kérkuara pér redaktimin e njé
raporti té tillé jané specifikuar né Shtojcén | té direktivés. Propozimi i planit apo programit dhe raporti
mjedisor jané véné né dispozicion té autoriteteve kompetente dhe sektoreve té publikut té prekur nga
procesi i vendimmarrjes (hartuar nga Shtete anéare) (art. 6). Jané subjekt | VSM-sé planet dhe programet
e sektoréve gé pérbéjné kuadrin e referimit pér autorizimin e projekteve té listuar né Shtojcén | dhe Il t&
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Direktivés 337/85/EEC dhe té gjithé planet dhe programet pér té cilét éshté parashikuar vlerésimi i listuar
sipas Direktivés 92/43/EEC, né qgofté se prodhojné efekte domethénése. Jané pérjashtuar nga fusha e
aplikimit té direktivés planet dhe programet né varési té géllimit té mbrojtjes kombétare, mbrojtjes civile,
finiciare ose té bilancit, ose ata té financuar nga Regg. 1260/1999/EC, 1257/1999/EC.

2.2.2 Normativa shqiptare

Kuadri ligjor i vierésimit mjedisor pérfshin né ményré té detyrueshme legjislacionin shgiptar, ndérkohé gé,
pér té gené koherent, nuk éshté [éné ménjané edhe kuadri ligior ndérkombétar. Referencat pérkatése
ligjore jané dhéné mé poshté:

o Ligji nr. 107, daté 31.07.2014, “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, i ndryshuar.
Synon té promovojé zhvillimin e géndrueshém dhe pérdorimin racional té territorit né Shqipéri. Ai
vendos rregullat pér mbrojtjen e burimeve natyrore dhe trashégimisé kulturore, ndérkohé gé garanton
té drejtén e pronés dhe zhvillimit té saj. Ligji synon té krijojé mundési té barabarta pér banim dhe
veprimtari ekonomike pér té gjitha grupet sociale dhe nxit bashképunimin ndérmjet autoriteteve
kombétare dhe vendore pér planifikimin e integruar té territorit. Ky ligj ka pér géllim ndér té tjera:

- Tésigurojé zhvillimin e géndrueshém té territorit;

- Té vlerésojé potencialin aktual e perspektiv pér zhvillimin e territorit né nivel kombétar e
vendor, né bazé té balancimit té burimeve natyrore, té nevojave ekonomike e njerézore dhe
interesave publiké e privaté;

- Té nxité veprimet e duhura pér mbrojtjen, restaurimin dhe rritjen e cilésisé sé trashégimisé
natyrore e kulturore;

- Té mundésojé té drejtén e pérdorimit e té zhvillimit té pronés;

- Té krijojé kushte té pérshtatshme e té drejta dhe shanse té barabarta pér banim, veprimtari
ekonomike e sociale pér té gjitha kategorité sociale, kohezion ekonomik e social dhe gézim té
té drejtave té pronésisé;

- Té sigurojé gé autoritetet kombétare e vendore té planifikimit té hartojné e té pérditésojné
rregullisht dokumentet e planifikimit;

- Tésigurojé gé autoritetet e planifikimit té bashkérendojné veprimtarité e tyre planifikuese pér
té nxitur planifikimin e harmonizuar e té integruar té territorit.

e Ligji nr. 91/2013 “Pér Vlerésimin Strategjik Mjedisor” i ndryshuar, referuar edhe ndryshimit sipas ligjit
nr. 51/2023, i cili ka pér géllim té sigurojé mbrojtje té larté té mjedisit dhe zhvillim té géndrueshém,
pérmes pérfshirjes sé c¢éshtjeve té mijedisit gjaté hartimit, miratimit, rishikimit, ndryshimit ose
modifikimit té planeve a programeve me pasoja té mundshme negative né mjedis. Ligji pércakton
institucionet dhe autoritete pérkatése, detyrat dhe pérgjegjésité e tyre, si dhe rregullat e procedurés
pér kryerjen e vlerésimit strategjik mjedisor. Ligji éshté pérafruar me Direktivén 2001/42/EC, daté 27
gershor 2001.

Procesi i vlerésimit strategjik mjedisor artikulohet né stadet gé vijojné mé poshté:

- njoftimi i Ministrisé nga autoriteti propozues;
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- konsultimi me palét e interesuara pér ¢éshtjet gé duhet té pérballen né raportin mjedisor;

- redaktimi i raportit paraprak dhe konsultimi me palét e interesuara dhe publikun né lidhje me té;
- redaktimi i raportit final té Vlerésimit Strategjik Mjedisor;

- verifikimi i relacionit dhe deklaratés sé Ministrit;

- vendimii autoritetit miratues;

- monitorimi dhe sinjalizimi i ndikimeve mjedisore té planit apo programit.

e Ligji nr. 10431/2011 “Pér Mbrojtien e Mjedisit”, i ndryshuar, i cili pérfshin detyrime té pérgjithshme pér
mbrojtjen e mjedisit dhe pércakton se planet, programet dhe strategjité me ndikime mjedisore.
Legjislacioni pér mbrojtien e mjedisit &shté pasuruar progresivisht me akte ligjore dhe nénligjore, té
cilat jané pérgjithésisht pérafrim me direktivat dhe standardet mjedisore té Bashkimit Europian.
Parimet kryesore gé rregullojné legjislacionin mjedisor né Shqipéri jané po ashtu, té njéjtat me ato té
BE.

Né kété ligj pérfshihen kérkesat pér:
- Zhvillim té géndrueshém;
- Parimii parandalimit dhe marrja e masave paraprake;
- Parimii ruajtjes sé burimeve natyrore;
- Parimii pérgjegjésisé sé ndérsjellté dhe bashképunimit;
- Parimii nxitjes sé veprimtarive pér mbrojtjen e mjedisit;
- Ndotési paguan;
- Ndérgjegjésimii publikut dhe pjesémarrja né vendimmarrije.

o Ligji nr. 10440, daté 07.07.2011 “Pér Vierésimin e Ndikimit né Mjedis”, i ndryshuar. Ky ligj kérkon bérjen
e njé vlerésimi té pérgjithshém, té integruar dhe né kohé té ndikimeve mjedisore, té projekteve ose
veprimtarive gé kérkojné té zbatohen, duke parandaluar dhe zbutur ndikimet negative né mjedis. Neni
51 Ligjit kérkon gé procesit té vlerésimit té ndikimit né mjedis, gé i nénshtrohen strategjité e planet e
veprimit pér energjitikén, minierat, industring, transportin, bujgésing, pyjet, administrimin e burimeve
natyrore, pasurive minerale dhe té mbetjeve, planet kombétare dhe rajonale té rregullimit té territorit
pér gendrat e zonat urbane dhe rurale, pér zonat industriale, pér zonat bregdetare, pér zonat turistike,
pér zonat e mbrojtura dhe né zonat me ndjeshméri té larté ndaj ndotjes dhe démtimit.

e Ligji nr. 10448, daté 14.07.2011 “Pér Lejet e Mjedisit”, | pérditésuar. Ky ligj ka pér géllim parandalimin,
pakésimin dhe mbajtjen nén kontroll té ndotjes sé shkaktuar nga disa kategori veprimtarish, né ményré
gé té arrihet njé nivel i larté i mbrojtjes sé mjedisit né térési, shéndetit té njeriut dhe cilésisé sé jetés.

o Ligji nr. 10463, daté 22.09.2011 “Pér menaxhimin e integruar té mbetjeve”, i ndryshuar. Ky ligj ka pér
géllim t& mbrojé mjedisin e shéndetin e njeriut dhe té sigurojé menaxhimin e duhur mjedisor té
mbetjeve népérmjet:

- Parandalimit pér minimizimin e mbetjeve ose pakésimit té ndikimeve negative nga krijimi dhe
menaxhimi i integruar i mbetjeve;
- Pérmirésimit té efikasitetit té pérdorimit té tyre;
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- Pakésimit té ndikimeve negative té pérgjithshme.

e Ligji nr. 139/2015 “Pér vetéqeverisjen vendore”, i ndryshuar. Ky ligj rregullon organizimin dhe
funksionimin e njésive té vetégeverisjes vendore né Republikén e Shqipérisé, si dhe pércakton
funksionet, kompetencat, té drejtat dhe detyrat e tyre e té organeve pérkatése.

e VKM nr. 686, daté 22.11.2017 “Pér Miratimin e Rregullores sé Planifikimit té Territorit”, e ndryshuar.
Rregullorja e planifikimit té territorit éshté hartuar né zbatim té Ligjit Nr. 107/2014, “Pér planifikimin
dhe zhvillimin e territorit”, i ndryshuar, me géllim pérmbushjen dhe shtjellimin e pércaktimeve té tij.
Rregullorja e planifikimit té territorit paraget rregulla té unifikuara pér strukturén, pérmbajtjen dhe
hapat e hartimit, zbatimit, monitorimit té zbatimit té planeve, me géllim detajimin e procedurave té
planifikimit né nivel gendror dhe vendor dhe arritjen e njétrajtshmérisé sé formés e té strukturés sé
dokumenteve té planifikimit né zbatim té ligjit. Rregullorja pércakton gjithashtu kategorité e pérdorimit
té tokés, duke i zbérthyer sipas sistemit, kategorisé, nénkategorisé dhe funksionit dhe duke i dhéné
secilés kodin pérkatés.

Referuar neni 41/4 “Pérmbajtja e PDQ-sé¢” t& VKM nr. 686, daté 22.11.2017 pércaktohet se:
“1.Dokumenti i Planit té Detajuar Qendror hartohet né pérputhje me dokumentet e planifikimit gendror
dhe legjislacionin né fuqi, duke marré né konsideraté dokumente té planifikimit vendor sektorial, né rast
se ka.

2. Plani i Detajuar Qendror pérmban té paktén:

¢) Raportin se si parashikimet e dokumentit ndikojné né mjedis. [...]”

e Direktiva 2001/42/EC e Komisionit Evropian mbi vlerésimin e efekteve né mjedis prej planeve apo
programeve té caktuara.

o Direktivat dhe Marréveshjet Ndérkombétare — Shqipéria ka ratifikuar Konventén e Aarhusit, e cila
garanton pjesémarrjen e publikut dhe aksesin né informacion pér ¢céshtjet mjedisore.

2.3.2 Nevoja pér Raportin e Ndikimit Mjedisor

Raporti i Ndikimit né Mjedis éshté njé proces pér té siguruar paraprakisht se ¢do lloj ndérhyrjeje, politike,
ose programi zhvillimor konsideron dhe minimizon ndikimet negative mjedisore gé mund té shkaktojé. Kjo
nevojé rriedh nga fakti se pothuajse ¢do veprimtari me origjiné njerézore ka njé efekt né mjedisin pérreth,
i cili mund té jeté i pérkohshém ose afatgjaté, dhe né varési té natyrés sé tij, i lehté ose i réndé.

Eshté thelbésore té kuptohet se zhvillimet gé ndodhin pa njé raport té ndikimeve né mjedis rrezikojné té
sjellin pasoja negative, té cilat mund té jené shumé té véshtira ose té pamundura pér t'u ribalancuar.
Prandaj, parimi i "parandalimit” béhet udhérréfyes pér cdo projektim dhe zbatim politikash apo
programesh. Ky parim kérkon gé ¢do ndérhyrje té planifikuar té provojé gé né fazat fillestare se nuk do té
keté pasoja negative pér mjedisin.

Raporti i ndikimeve né mjedis ofron njé metodologji té strukturuar pér té identifikuar, vlerésuar dhe trajtuar
ndikimet mjedisore gé mund té rrjedhin nga zbatimi i ndonjé politike, plani apo programi. Népérmjet kétij

procesi, autoritetet dhe palét e interesit analizojné alternative té ndryshme, duke zgjedhur até gé ofron
balancén mé té miré mes zhvillimit ekonomik dhe mbrojtjes sé mjedisit. Kjo ndihmon né shmangien e
zgjedhjeve gé mund té shkaktojné déme afatgjata dhe té pakthyeshme mjedisore.
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SEKSIONI 3 — PERSHKRIM | PERGJITHSHEM | PLANIT

3.1 Qéllimi dhe objektivat kryesore

Masterplani (PDQ) “Durana Tech Park” éshté njé dokument planifikimi gé synon té udhéheqé zhvillimin e
zonés sé pérzgjedhur (ish territori i antenave té& RTSH, Shijak), duke ndértuar njé themel té qarté pér
zhvillimin urban dhe ekonomik té géndrueshém té saj.

Késhilli i Ministrave ka vendosur hapjen e kétij parku né njé sipérfage prej 140 400 m?, né zonén e
Xhafzotajt, gé do té quhet “Durana Tech Park”. Parku Teknologjik Durana, né rajonin Tirané-Durrés, do té
jeté né pérputhje strategjike me géllimet dhe parimet e zhvillimit té rajonit. Ai synon té forcojé ndikimin
rajonal né Ballkan dhe Mesdhe, duke térhequr biznese ndérkombétare dhe duke nxitur inovacionin, duke
forcuar késhtu rrjetet ekonomike dhe promovuar bashképunimin ndérsektorial.

Qéllimi i Durana Tech Park

Durana Tech Park ka pér gélfim té adresojé sfidat kryesore né
rajonin Tirané-Durrés dhe té shfrytézojé forcén e tij pér té
promovuar zhvillimin territorial té& géndrueshém dhe
integrimin né ekonominé evropiane. Parku teknologjik do té
udhéheqé zgjidhje novatore né fushén e teknologjisé, do té
zhvillojé infrastrukturé digjitale moderne dhe do té& mbéshtesé
teknologjité e gjelbra pér té pérmirésuar kujdesin pér mjedisin.

ar o”wal

qf ok

.

Al synon té shfrytézojé potencialin e rinisé sé arsimuar né rajon
duke ofruar mundési punésimi, trajnimi dhe sipérmarrijeje.
Duke shfrytézuar vendndodhjen e tij té favorshme gjeografike,
Tech Park-u do té krijojé njé platformé unike bashképunimi
midis aktoréve té fushés, biznesit, botés akademike dhe
politikave mbéshtetese té start-up-eve né Shqipéri. Formimi i
profesionistéve té rinj dhe afrimi i tyre me tregun krijon
premisa pér rritjen e vendeve té reja té punés pér profesionisté
té kualifikuar né fusha si teknologjia e informacionit, inxhinieria
dhe shkencat e avancuara, duke kontribuar né zhvillimin e
aftésive té fugisé punétore lokale dhe pérmirésimin e
kapaciteteve njerézore né vend?.

! (Durana Tech Park Draft — Plani i Zhvillimit, 2024)
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Durana Tech Park do té jeté njé projekt transformues pér rajonin Tirané - Durrés, duke u pérgendruar né
géllimet strategjike pér té pérmirésuar ndikimin rajonal né Ballkan dhe Mesdhe. Ai synon té térheqgé biznese
ndérkombétare dhe té inkurajojé inovacionin, duke forcuar rrjetet ekonomike dhe bashképunimin mes
sektoréve té ndryshém. Gjithashtu, do té pérgendrohet né ruajtjen e tokave bujgésore dhe promovimin e
pérgjegjésisé mjedisore pérmes teknologjive té gjelbra dhe mbrojtjes sé trashégimisé kulturore.

Pérmes kétyre nismave, Durana Tech Park do té ndihmojé né realizimin e vizionit pér zonén PINS Tirané -
Durrés, duke u béré njé gendér dinamike ekonomike gé i shérben aspiratave té rajonit pér pérparim dhe
avancim.

Objektivat kryesore:

Objektivi kryesor i Durana éshté té zhvillojé njé model gé integron kompanité e teknologjisé, startup-et,
nomadét dixhitalé, universitetet dhe gendrat kérkimore né njé park ku aktorét bashképunojné mé njéri-
tjetrin. Kjo do té realizohet népérmjet:

o Térhegjes sé kompanive té konsoliduara né tregun Ndérkombétar, mundésisht kompani té regjistruara
né bursa ndérkombétare, me synim sjellien né park té aktiviteteve ekonomike inovative gé do té
gjenerojné té ardhura, do té rrisin kapacitetet vendase si dhe do té krijojné shérbime e produkte
inovative.

o Nxitjes sé Kérkimit dhe Zhvillimit (R&D): Nxitja e bashképunimit me universitete dhe institute kérkimore,
duke u ofruar kompanive e pérdoruesve té parkut akses né kérkimin mé té avancuar dhe talentin. Kjo
lehtéson inovacionin dhe transferimin e teknologjisé.

e Networking dhe Bashk&punim: Njé nga vlerat kryesore té Techparkut éshté aftésia pér té krijuar rrjete
mes kompanive, hulumtuesve, investitoréve dhe startup-eve. Kéto rrjete nxisin bashképunimin, duke
ndihmuar firmat té ndajné njohurité dhe burimet.

e Infrastrukturés dhe Shérbimeve Mbéshtetése: Durana do te ofrojé infrastrukturé fizike dhe virtuale,
duke pérfshiré ambiente zyre, laboratoré dhe objekte té tjera té specializuara gé& mbéshtesin
kompanité e teknologjisé sé larté. Gjithashtu do te ofrojé shérbime inkubimi biznesi, mentorim dhe
akses né mundési financimi pér sartup-et.

o Zhvillimit Rajonal: Kthimi né njé hub rajonal pér té térhequr biznese dhe talent né rajon dhe zhvillimin
e klastereve té inovacionit.

e  Krijimit té& njé Platforme Virtuale pér Bashképunim Ndérkombétar: Né fazén e paré, parku do té operojé
virtualisht, duke krijuar njé platformé gé lehtéson bashképunimin global né distancé. Objektivi éshté té
sigurohet akses i lehté dhe me kosto té ulét né tregjet ndérkombétare, duke nxitur bashképunimin
ndérmjet kompanive, startup-eve dhe kérkuesve né fusha té ndryshme té teknologjisé.

o Zgjerimit dhe Zhvillimit t& Qendrés sé té Dhénave: Né fazat e mévonshme, parku do té zgjerohet me njé
Data Center té dedikuar, gé do té sigurojé infrastrukturén e nevojshme pér pérpunimin dhe ruajtjen e
té dhénave, duke mbéshtetur operacionet e kompanive té médha teknologjike dhe startup-eve.

o Zhvillimit té Veprimtarive té Teknologjive té& Avancuara: Zgjerimi i parkut do té pérfshijé zhvillimin e
sektoréve té teknologjisé sé avancuar, pérfshiré turizmin dixhital, robotikén, inteligiencén artificiale
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(Al), lojérat dixhitale, dhe farmaceutikén. Qéllimi éshté té térheqgé investitorét dhe té krijojé njé
ekosistem inovativ pér zhvillimin e kétyre industrive.?

DURANA
TECH PARK

. 4

DURAZZO

Pozicionimi i territorit té Durana Tech Park né rajonin Tirané-Durrés
3.2 Kuadri ligjor dhe rregullator

Kuadri Institucional pér Mbrojtjen e Mjedisit

Institucionet mjedisore né Shqgipéri kané kaluar népérmjet njé procesi reformash té thella institucionale
gjaté dy dekadave té fundit. Si rezultat i pérpjekjeve disa vjecare té té gjithé aktoréve té interesuar brenda
vendit, si dhe kontributit t& komunitetit ndérkombétar, né Shtator 2001 u suprimua Agjencia Kombétare e
Mijedisit (nga 1991 deri 1998; Komitet pér Mbrojtien e Mjedisit) dhe né vend té saj u krijua Ministria e
Mijedisit, e cila né vazhdim té trendit pér rritien e autoritetit né mbrojtjen e mjedisit, né vitin 2005
transformohet né Ministriné e Mijedisit, Pyjeve dhe Administrimit té Ujérave (MMPAU) dhe sot né
Ministriné e Turizmit dhe Mjedisit.

Ministria e Turizmit dhe Mjedisit

Ministria e Turizmit dhe Mjedisit, éshté autoriteti kryesor pérgjegjés pér menaxhimin e mjedisit dhe
politikave mjedisore né nivel kombétar né Shqgipéri. Ministria e Turizmit dhe Mjedisit u krijua si organi
shtetéror i specializuar pér mbrojtjen e mjedisit dhe zhvillimin e turizmit né Shqipéri. Ajo harton dhe zbaton
politikén e geverisé pér mbrojtien e mjedisit dhe zhvillimin e turizmit, harton projekt-akte ligjore e nén-

2 (Draft Plani i Detajuar i Zhvillimit, 2024)
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ligiore né funksion té mbrojtjes dhe menaxhimit té géndrueshém té mjedisit dhe turizmit, bashkérendon
aktivitetet e institucioneve té linjés pér céshtje té mjedisit, organizon dhe koordinon punén pér
monitorimin e mjedisit, pérgatit projekt-marréveshjet ndérkombétare apo bilaterale pér mbrojtjen e
mjedisit dhe zhvillimin e turizmit, pérgatit Raportin “Pér Gjendjen e Mjedisit”, shqgyrton dhe jep lejet
mjedisore pér aktivitetet e ndryshme ekonomike, nxit informimin, ndérgjegjésimin dhe térhegjen e publikut
né diskutime té rendésishme pér mjedisin dhe turizmin, etj.

Ministria ka 12 agjenci rajonale té Mjedisit. Pérgjegjésité e tyre jané zbatimi i legjislacionit; kryerja e
inspektimeve; kontrolli i funksionimit té aktiviteteve dhe pérdorimi i burimeve natyrore né rajonet e tyre,
duke marré pjesé né dhénien e lejeve mjedisore pér aktivitetet e reja dhe né mbéshtetjen e monitorimit
dhe té vlerésimit mjedisor. Agjencia ka detyrat e méposhtme:

e Té organizojé dhe menaxhojé programe vjetore té menaxhimit mjedisor, té cilat aprovohen nga
Ministri;

o Né& bazé té té dhénave té monitorimit, AMP pérgatit raporte vjetore mbi gjendjen e mijedisit.
Ministri paraget raportin né Késhillin e Ministrave pér aprovim;

o Agjensité Rajonale té Mjedisit, pérgatisin raporte mbi gjendjen e mjedisit dhe turizmit né nivel
rajonal , gé aprovohen nga Késhillat e Qargeve. Pas aprovimit kéto raporte publikohen né mediat
elektronike dhe né ato té shkruara;

e Té mbéshtesé grupet e inspektimit té Inspektoratit Mjedisor pér analizimin e shkarkimeve né ajér,
toké dhe ujé;

e Té mbéshtesé autoritetet lokale né aktivitetet e menaxhimit dhe té mbrojtjes sé mjedisit dhe
zhvillimin e turizmitnén juridiksionin e tyre;

e Té& promovojé pérdorimin e teknologjive mé té pastra dhe té véré né funksionim sisteme té
menaxhimit mjedisor;

e Té marré pjesé né procesin e aprovimit té licensave dhe deklaratave mjedisore, duke pérmbushur
detyrat e pércaktuara nga ministri;

e Tébashképunojé me autoritetet lokale né procesin e vlerésimit té ndikimit né mjedis pér aktivitete
nén juridiksionin e saj;

o Té&informojé publikun dhe té sigurojé pjesémarrje té publikut né procesin e vendimmarrijes;

e Té& publikojé té& dhénat mjedisore dhe turistike, dhe té pérmbushé kérkesat e publikut pér
informacion mjedisor dhe turistik.

Aktualisht, funksioni kryesor i Agjensisé éshté té organizojé dhe té menaxhojé zbatimin e programit vjietor

té monitorimit mjedisor dhe turistik dhe té raportojé situatén mjedisore e turistike népérmjet hartimit té
raportit vjetor mbi gjendjen e mjedisit dhe turizmit.
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Autoritete té Tjera né Nivel Qendror me Pérgjegjési Mjedisore

Komisioni i pérhershém pér shéndetin dhe mjedisin punon pér Parlamentin dhe rishikon draftet e ligieve
té pérgatitura nga MMPAU, aprovon marréveshje mjedisore ndérkombétare dhe té tjera né lidhje me
¢éshtjet mjedisore. Mandati i tij pércaktohet nga Parlamenti dhe anétarét e tij jané pérfagésues nga té
gjitha grupet parlamentare.

Niveli Rajonal dhe Vendor

Né nivel vendor, Bashkité jané pérgjegjése pér mbrojtjen e mjedisit, megjithése nuk kané njési té
specializuara mjedisore, pérvecg Bashkive. Né bazé té ligjit mbi organizimin dhe funksionimin e geverisjes
vendore Nr. 8652, daté 31.07.2000, autoritetet lokale morén pérgjegjésiné pér mbrojtjen e mjedisit,
menaxhimin e rezervave ujore, mbetjeve urbane, infrastrukturén e transportit dhe zonat e gjelbra, né fillim
té vitit 2001. Bashkité gjithashtu, jané pérgjegjése pér zonat industriale t& mbyllura dhe té braktisura gé
ndodhen né territorin e tyre.

Organizatat Jo-Qeveritare

Organizatat mjedisore shgiptare kané ndérmarré aktivitete sensibilizues dhe ndérgjegjésuese pér
mbrojtien e mjedisit ndér, té cilat mund té pérmendim né fushat si:
a. Mbrojtjia e biodiversitetit, vlerésim i habitateve, depozitimi i mbetjeve té ngurta, studim i
problemeve té lidhura me ndotjen urbane, etj.
b. Pérfshirje e komunitetit né vendimmarrje, diskutime né tryeza té rrumbullakta, nénshkrimin e
vendimeve, etj.
¢. Edukim mijedisor i komunitetit népérmjet workshopeve dhe trajnimeve, programeve né media,
publikimeve, aktivitete té lidhura me shkollat dhe studentét, et;.

3.3 Verifikimi i koherencés

Analiza e koherencés sé jashtme kontrollon pajtueshmériné e veprimeve strategjike té planit né lidhje me
objektivat gé rrjedhin nga planet dhe programe té niveleve mé té larta hierarkike dhe té zonave té
ndryshme territoriale (mé té gjeré se plani né shgyrtim) té hartuar nga nivelet mé té larta té geverisé.

Pas ndryshimeve té legjislacionit kombétar né fushén e planifikimit, procesi i planifikimit, aktualisht, éshté
i organizuar sipas njé strukture hierarkike, né krye té sé cilés éshté edhe Plani i Pérgjithshém Kombétar.
Planet e Pérgjithshme Vendore pér Bashkité Durrés, Shijak dhe Voré, kané marré si referencé direktivat
kombétare, standardet dhe rregulloret e pérmbajtura né Planin e Pérgjithshém Kombétar, né Planin e
Integruar Ndérsektorial Tirané-Durrés, apo disa planeve strategjike té zhvilluara sé fundmi.

3.3.1 Plani i Pérgjithshém Kombétar i Territorit

Plani i Pérgjithshém Kombétar i Territorit (PPKT) "Shqgipéria 2030" éshté instrumenti mé i larté i planifikimit
territorial né Shqipéri, i cili adreson né ményré té integruar ¢éshtjet e planifikimit, duke e paré territorin
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shqiptar si njé té téré. Ky planvjen jo vetém si pérmbushje e njé detyrimi ligjor, por edhe si domosdoshméri
pér té realizuar objektivat e programit té geverisé pér rritje té mirégenies sé qgytetaréve dhe rritjes
ekonomike té vendit, népérmjet zbutjes sé pabarazive, forcimit té partneritetit strategjik me vendet fginje
dhe zbatimit té politikave, gé forcojné konkurrencén e sektoréve ekonomiké, duke garantuar né kété
ményré integrimin né Bashkimin Europian.

Plani i Pérgjithshém Kombétar paragitet né njé¢ moment té réndésishém té riorganizimit territorial pér
Shqipéring, si njé instrument gé mbéshtet dhe mundéson zbatimin cilésor té reformés administrative
territoriale. Ai pérbén njé platformé té réndésishme pér rajonet dhe bashkité e reja né hartimin e planeve
té tyre rajonale e vendore. Dokumenti i PPK-sé do té jeté subjekt vlerésimi, né pérshtatje me faktorét e rinj
socialé, ekonomiké dhe mjedisoré:

e cdo 3 vjet, sipas kornizés kohore té PBA-sé;

e né fund té cdo 5-vjecari, sipas kornizés kohore té SKZHI-sé.

Puna e institucioneve pérgjegjése pér pérditésimin e kétij dokumenti, do té jeté e vazhdueshme dhe
progresive. Pérshtatja e dokumentit té PPK-sé me kuadrin e ri ligjor gé do té vijojé té miratohet, ligie apo
VKM, té cilat pércaktojné rregulla té métejshme pér mbrojtjen, zhvillimin dhe menaxhimin e territorit, do
té jeté e menjéhershme dhe népérmjet njé procesi transparent.

PPKT, né vizionin strategjik gé shpalos pér Polin Tirané-Durrés e ciléson kété si motorrin e ekonomisé sé
vendit. Njé pol i réndésishém i zhvillimit rajonal, i cili mbéshtetet né parimet e konkurrencés ekonomike
globale, né krijimin e klasterave ekonomiké dhe né zhvillimin metabolik té territorit. Aksesi né dije dhe
investimet me fokus teknologjiné dhe inovacionin do té jené prioritare pér polin e zhvillimit rajonal. Plani i
integruar ndérsektorial pér té do té krijojé bazat e zhvillimit territorial pér rritjen e cilésisé sé jetés urbane
dhe do té mbeéshtesé industriné krijuese gé parashikohet se do té mundésojé hovin teknologjik té kétij
rajoni né té ardhmen.
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Skema nga PPK, ndeérlidhja hapésinore
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3.3.2 Plani i Integruar Ndérsektorial Tirané-Durrés

PlaniiPérgjithshém Kombétar ka identifikuar zonén Tirané-Durrés si njé ndér hapésirat mé té réndésishme
ekonomike né vend dhe né rajonin e Ballkanit. Pér té garantuar njé zhvillim té géndrueshém territorial dhe
urban té késaj zone, Ministria e Zhvillimit Urban, né bashké&punim me Agjenciné Kombétare té Planifikimit
té Territorit, ndérmori nismén pér hartimin e Planit té Integruar Ndérsektorial pér zonén Tirané-Durrés.
Nisur prej tipareve komplekse gé shfag ekonomia urbane dhe morfologjia e territorit, si dhe duke marré
parasysh sfidat e shumta dhe veprimet gé duhen harmonizuar né té, plani éshté pércaktuar si ndérsektorial
dhe iintegruar.

PINs Tirané-Durrés vjen si pérgjigje e zhvillimit social-ekonomik territorial né 25 vitet e fundit dhe shérben
siudhézues pér zhvillimin ekonomik, social dhe mjedisor té rajonit, duke nxitur ekonominé dhe pérmirésuar
mjedisin.

PINs Tirané-Durrés synon té drejtojé zhvillimin e territorit pérmes njé vizioni gé do té funksionojé si
emérues | pérbashkét pér njésité e vetgeverisjes vendore (NJVV). Gjithashtu, plani do té shérbejé si njé
udhézues pér NJVV-té, pér koordinimin mes tyre té politikave, projekteve dhe planeve té tyre vendore, si
dhe pér koordinim e bashkérendim vertikal. Ky plan do té jeté korniza e tyre referuese gjaté procesit té
hartimit té planeve té pérgjithshme vendore, por dhe té projekteve strategjike. Plani synon té jeté edhe njé
garanci pér investitorét dhe bizneset e huaja, té cilét kané interes té pérfshihen né zhvillimin e métejshém
té rajonit metropolitan Tirané-Durrés. Plani i Integruar Ndérsektorial pér zonén Tirané-Durrés pérfshin
territorin e disa bashkive si: Tirana, Durrési, Kamza, Vora, Shijaku dhe Kruja.

Rajoni metropolitan Tirané-Durrés, ka njé ekonomi konkurruese né nivel kombétar e ndérkombétar,
pérfagéson njé hapésiré té réndésishme ekonomike e politike gé arrin té béhet lider i zhvillimit né Ballkan,
njé ekonomi e mbéshtetur né investime inovative, promovuese pér bizneset krijuese gé nxisin njé nivel té
larté edukimi dhe formimi profesional. Njé rajon me njé cilési té larté jetese gé respekton dhe promovon
stilet e shéndetshme té jetesés, gé vleréson dhe ruan mjedisin, té shkuarén historike e kulturore, gé
garanton aksesin né shérbime cilésore pér zhvillimin e komuniteteve té géndrueshém. Njé hapésiré
ekonomike me prosperitet té larté dhe e drejtuar nga zhvillime té genésishme né punésim, me eficiencé
né akses e lévizshméri né nivel rajonal, kombétar dhe ndérkombétar, e bazuar né lidhje strategjike
tokésore, hekurudhore, detare dhe ajrore, e pérshtatshme pér nevojat dhe kérkesat e banoréve dhe
bizneseve.

3.3.3 Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Shijak (Draft)

Vizioni i draft - Planit té Pérgjithshém Vendor (PPV) té Shijakut bazohet né té kuptuarit se territori i rajonit
té formuar nga bashkité e Durrésit, Shijakut dhe Vorés duhet té pérshkruhet si i pérbéré nga gjashté
peizazhet: Peizazhi Bregdetar, Peizazhii Formuar Urban, Peizazhi Fushor, Peizazhi Lumor, Peizazhi Kodrinor
dhe Peizazhi i Korridorit. Ndérsa i shquan né harté, kéta peizazhe formojné njé sistem brezash paralel, me
pérjashtim té Peizazhit té Korridorit, i cili ndérpret térthorazi pesé peizazhet e tjeré. Ky konfirmim éshté
konsideruar si anatomia natyrore e territorit dhe i ofron atij njé orientim té garté. Secili nga kéta peizazhe
ka potencialin pér té kornizuar dhe pércaktuar zhvillimin e ardhshém brenda kufijsh té garté. Objektivi yné

kryesor éshté ta marrim né konsideraté kété territor me gjithé pasurité e tij té burimeve natyrore dhe
diversitetit ekologjik, perspektivén e zhvillimit dhe trashégiminé historike. Pér kété arsye, té gjitha
strategjité e propozuara, veprimet dhe projektet synojné té pérforcojné secilin nga kéta peizazhe né
ményré gé té mbéshtesin njé shuméllojshméri té kushteve kulturore dhe ekonomike drejt njé té ardhmeje
mé té géndrueshme.
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SEKSIONI 4 — PERSHKRIM | GJENDJES AKTUALE

4.1 Informacion i pérgjithshém mbi Shijakun

Territori i Shijakut pérbén njé zoné me réndési strategjike pér Shqipériné, duke gené pjesé e njé rajoni gé
lidh gytetin e Durrésit dhe kryeqytetin Tirané, pérgjaté bregdetit té Adriatikut. Kjo zoné e brendshme, éshté
e karakterizuar nga njé reliev i ndryshueshém mes fushave té gjera dhe kodrave té buta, té cilat krijojné njé
anatomi té lexueshme té terrenit. Ky alternim mes fushave té larta dhe kodrave jo vetém gé i jep peizazhit
njé identitet té vecanté, por gjithashtu luan njé rol natyror si barrieré kundér urbanizimit té pakontrolluar,
duke penguar ndértimet e shpejta dhe té paplanifikuara qé shpesh hasen né zona té tjera.

Zhvillimi ekonomik dhe transformimi gé ka pérjetuar Shqipéria, sidomos pas viteve 2000, ka ndikuar edhe
né zonén e Shijakut, i cili pérbén njé zoné me potencial pér zhvillim té géndrueshém, nése do té pérfshihen
masa mbrojtése pér té ruajtur peizazhin dhe biodiversitetin e tij unik. Pasurité natyrore, duke pérfshiré
fushat pjellore dhe rezervat pyjore, mbeten elemente kyge pér zhvillimin ekonomik té késaj zone, ku
bujgésia dhe artizanati pérbéjné sektoré me trend rritjeje.

Megjithaté, zhvillimi ekonomik i shpejté dhe mungesa e mbéshtetjes sé mjaftueshme pér mbrojtjen e
mijedisit kané sjellé sfida mjedisore, si shfrytézimi i burimeve natyrore dhe ndotja. Pér Shijakun, zbatimi i
masave té géndrueshme pér mbrojtjen e peizazhit dhe biodiversitetit éshté i réndésishém pér té ruajtur
karakterin natyror té zonés dhe pér té pérfituar nga aférsia me gendrat kryesore ekonomike té vendit, si
Durrési dhe Tirana, duke dhéné shembullin e bashkéjetesés apo duke balancuar zhvillimin me ruajtjen e
mjedisit.
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4.1.1 Pozita gjeografike dhe relievi

Pozicioni strategjik i Bashkisé sé Shijakut né hartén e Shqipérisé e bén até njé territor té favorshém, pér
shkak té aférsisé me kryeqytetin, Tiranén dhe me gytetin e dyté mé té madh, Durrési. Ky territor pérshkohet
nga SH2 - autostrada Tirané-Durrés, e cila pérfagéson korridorin mé dinamik té ekonomisé sé vendit, duke
ofruar njé infrastrukturé té shkélgyer transporti. Gjeografikisht, i gjithé territori shtrihet né Shqipériné
gendrore, né zonat kodrinore dhe fushore né aférsi té bregdetit Adriatik. Zona karakterizohet nga klima
mesdhetare dhe pérshkohet nga lumenjté Erzen dhe Ishém, gjé gé ka mundésuar kushte optimale pér
zhvillimin e njé séré kulturash bujgésore.

Né kété kontekst, Durana Tech Park, i pozicionuar si pjesé e territorit té Shijakut, pérfiton nga ky avantazh
strategjik, duke gené prané nyjeve kryesore té transportit: vetém 16.4 km né verilindje té Aeroportit té
Tiranés (Rinas) dhe rreth 10 km nga Porti i Durrésit. Ky pozicion e bén parkun njé piké kyce pér zhvillimin
ekonomik dhe inovacionin teknologjik né rajon.

Relievi: Territori i bashkisé Shijak karakterizohet nga njé larmi formash relievi, duke pérfshiré zona fushore,
luginore dhe kodrinore. Ky diversitet ka rrénjé né strukturén gjeologjike sinklinale té Shijakut, pérbérjen e
shkémbinjve té buté dhe veprimtariné erozive té rrjedhjeve ujore sipérfagésore. Lévizjet neotektonike té
periudhés Pliocen-Kuaternarit kané luajtur njé rol thelbésor né formésimin e relievit.

Relievi fushor dominon né zonat Xhafzotaj-Shijak dhe Koxhas-Maminas-Vlashaj, ku lartésité arrijné kryesisht
20-30 metra mbi nivelin e detit. Kéto fusha, té formuara nga depozitime kuaternare, kané pjerrési té vogél,
duke i béré té pérshtatshme pér bujgési. Né vitet '60, u kryen sisteme bonifikimi pér té pérmirésuar
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prodhueshméring, megjithése degradimi i infrastrukturés né dekadat e fundit ka krijuar sfida. Pérdorimi i
tokés ka ndryshuar ndjeshém pas viteve '90, duke u zévendésuar toka pjellore nga ndértimet dhe duke u
braktisur tradita e vendosjes sé banesave né kodra.

Relievi kodrinor mbizotéron né pjesén lindore dhe veriore té bashkisé, me lartési gé arrijné deri né 364
metra, si né kodrén e Shetelit. Kodrat e Karregit dhe Eminasit pérfagésojné peizazhe té réndésishme
bujgésore, té njohura pér kultivimin e ullinjve, duhanit dhe druréve frutoré. Tradita bujgésore, e
pérgendruar né shpatet me pjerrési té ulét, ka njohur ndryshime gjaté viteve, por mbetet njé burim i
vlefshém pér komunitetet lokale. Kodrat ofrojné gjithashtu pérparési klimatike dhe panoramike, duke
garantuar diell me té shumté dhe lagéshti meé té ulét.

Zona luginore, vecanérisht pérgjaté lumit Erzen, luan njé rol té réndésishém né bujgési. Tarracat e formuara
né kéte zoneé arrijné lartési deri né 60 metra dhe pérbéjné njé burim té vliefshém pér kultivimin e kulturave
bujgésore. Kanalet e ujitjes, si ato té Ndrog-Cizmeli-Hardhishté, ndihmojné né plotésimin e nevojave té
blektorisé dhe bujgésisé lokale. Panorama e relievit té Shijakut, me kombinimin e fushave pjellore, kodrave
té geta dhe luginave té begata, krijon njé peizazh té pasur gé ndérthur potencialet bujgésore dhe
banueshmeériné me sfidat e urbanizimit dhe ruajtjes sé trashégimisé natyrore.

4.2 Analiza klimatike dhe dinamika e reshjeve atmosferike

Kfima: Xhafzotaj éshté njé zoné strategjike, rreth 30 km né peréndim té Tiranés dhe 15 km né lindje té
Durreésit, me kushte klimatike mesdhetare fushore. Si e tillé, né té pérfshihen karakteristikat tipike té klimés
mesdhetare: dimér i buté dhe me lagéshti; veré e nxehté me thatésiré té zgjatur; shpérndarje vjetore e
crregullt e reshjeve; mungojné temperaturat negative; amplitudat ditore, mujore e vjetore té tempraturés
shénojné vlera té vogla; ndikimii madh i brizave detare; etj.

Faktorét me kryesor té pérgjithshém gé kushtézojné klimeén e territorit t& késaj bashkie jané: pozicioni
gjeografik prané detit Adriatik; rrezatimi diellor me vlera té larta; mbizotérimi i erérave gé vijné nga
peréndimi e veriperéndimi; lartésité e vogla té relievit etj. Kushtet klimatike né rajon e favorizojné dhe janée
té pérshtatshme pér investime né teknologji dhe infrastrukturé. Temperatura mesatare gjaté verées arrin
deriné 30-35 °C, ndérsa dimri éshté me i buté, me temperatura gé variojnénga 5 né 15 °C. Era fryn kryesisht
né dy drejtime kryesore: gjaté gjysmes sé ftohté té vitit mbizotéron juglindja e mé pak veriu, kurse né
gjysmen e ngrohté té vitit mbizotéron veriperéndimi.
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Ecuria e mesatareve shumévjecare e rreshjeve stacioni Xhafzotaj (né mm)
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Reshjet: Reshjet atmosferike jané ndér treguesit mé kryesor té klimés sé cdo territori. Ndikimi i tyre éshté i
ndjeshém né jetén e gjallé, né ujérat sipérfagésore e néntokésore: burimet, pérrenjté etj. Nése marrim
vlerén mesatare shumévjecare vjetore, né Xhafzotaj rezulton 1108.6 mm. Ndoshta pak mm mé shumé
mund té jeté né kodrinén e Shijakut, por mé né lindje té tij, ku relievi ngrihet pak krahasuar me té, kjo shifér
duhet té jeté me dhjetéra mm mé shumé: rreth 1230 mm.

Ashtu si tek temperaturat edhe tek reshjet, problemi krijohet né stinén e verés. Té tre muajt e késaj stine
kané nga 30-46 mm reshje. Kjo éshté sasi tepér e vogél pér kulturat bujgésore té mbjella né kété kohég, té
cilave u nevojitet maksimumi i nivelit ushgyes té ujit. Avullimi éshté i madh. Né kéto raste, atyre u vien né
ndihmé investimi i njeriut.

Kanalet ujités gé nisin nga lumi Erzen, jashté kufirit administrativ t& bashkisé sé Shijakut, por mé shumé ata
gé nisin nga ujémbajtésit né relievin kodrinor té késaj bashkie, paragesin karakter zbutés e shumé efektiv
pér thatésirén e zgjatur té verés dhe ujitja, patjetér gé duhet kombinuar mjaft miré edhe me ngritjen
mekanike té ujit pér relievin kodrinor.

Duke ditur se reshjet jané ndér faktorét kryesoré té proceseve té degradimit té tokés népérmjet erozionit
sipérfagésor, mé poshté éshté pérllogaritur intensiteti i tyre, i shprehur me sasiné e matur né intervalet
kohore 10/, 30’, 1 oré dhe 2 oré.

Vérejmé se nuk éshté e vogél sasia e regjistruar né 10’-
20’: nga 33.0 mm né 43 mm, Po késhtu dhe né 1 oré dhe
2 oré pérkatésisht 60.5 mm dhe 78.5 mm. Nése b&jmé njé
vlerésim pér bashkiné e Shijakut né relievin kodrinor, kjo

sasi duhet té jeté té paktén 10-15 mm mé shumé. Kété e
kushtézon rritja e lartésisé sé relievit. Erérat shiprurése qé
vijné nga peréndimi deri né Sukth kalojné lirshém né
fushé, ndérsa kur shkojné né kodrat e Shijakut pérplasen,
transformohen e [éshojné mé shumé reshje.

Harta me zonat dhe nénzonat klimatike Shqipéri®

3 (Burimi: Banka Botérore dhe UNDP, 2012)
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4.3 Toka dhe boniteti

Erozioni i tokés éshté njé problem gé prek gjithé territorin e vendit por né veganti né zonén Tirané-Durrés
pérbén problem edhe mé té madh. Sic mund té shihet edhe né figuré, ky fenomen manifestohet me
shkatérrimin e shkémbinjve, ku nén ndikimin edhe té shpyllézimeve té cilat jané pérgjegjése té shkarjeve
té dheut, té avancimit té detit, dhe té humbjes sé komponentit organik té |[éndéve ushqyese prezente né
terren. Erozioni éshté shkaku kryesor i degradimit té tokés duke sjellé: humbjen e léndéve ushgyese té
tokés, gé jané thelbésore pér kultivimin e kulturave bujgésore, kjo imponon pérdorimin e fertilizuesve, gé
vlerésohen té jené mé shumé se 40% né ményré gé té kompensojné humbjet e ushgyesve natyralé té
terrenit nga erozioni. Né nivel kombétar kjo pérkthehet né njé humbje ekonomike rreth 98 milion dollar.
Né bashkiné e Shijakut jané vérejtur fenomene té rréshgitjes dhe erozionit té tokés bujgésore, té cilat
kontribuojné né degradimin e matricés mjedisore té tokés.

TDS (mg/)

TDS (mg/h)
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a) b)

Harta e shpérndarjes sé TDS pér zonén Tirané-Durrés pér periudhén a) 1982-2001 b) 2010

Boniteti i tokave: Njé tregues sintetik, gé pérmbledh disa tregues me karakter agroteknik éshté boniteti. Né
vijim paragiten sipérfaget e tokave bujgésore (ha) té disa zonave, té ndara sipas klasave té bonitetit. Né
tabelé jepen té dhéna mbi bonitetin e tokave né Bashkiné Shijak.

Nga tabelat dallojmé se kemi njé heterogjenitet relativisht té larté té klasave té bonitetit {2 — 8), ndonése
cilésia e tyre nuk éshté e larté. Sidoqofté, brenda kétij heterogjeniteti dallojmé disa zona si Gjepalaj, Radé,
Kameras, Manzé, Xhafzotaj, Sallmanaj, Rrubjek— Bilalas, Shkallg, té cilat kané njé numér mé té vogél klasash,
nga 2 —5, klasa kéto gé tregojné pér njé cilési té dobét.
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Fraksionet (né mm)

Kodi - Totali Saturimi _ —
Hori.- Thellésia | g ave Bazave -0.05 %0052' %%31' ggé; %000052' 0002 | R&€ | Lym | Argjilé
ZoRhe cm Cmol(+)kg %
Ap 0-30 30.07 81.1 884 | 1572 | 1476 | 13.76 | 15.16 3176 | 2456 | 4368 31.76
Bw 30-51 33.08 894 692 | 1728 1632 | 1444 | 1184 3320 2420 | 4260 33.20
Cg 51-140 2991 882 1568 | 1656 | 1636 | 1152 | 1044 2044 | 3224 | 3832 2044
Klasat e bonitetit
Giepalaj Xhafzotaj Radé-Kameras Shkallé Rreth-Pjezé &
Klasa Sip. Klasz Stip. Klasa Sip. Klasa Sip. Klasa Sip. AT
2 113 3 159 3 139 3 122 2 25 pérfgqésuese
3 224 4 172 4 201 4 94 3 223 biijae té
TOT. 337 TOT. 31 5 30 5 16 3 354 yqesore te
TOT. 370 TOT. 232 TOT. 502 Bashkisé Shijak
4.4 Gjeologjia

Nga piképamja gjeologjike, trualli i bashkisé sé Shijakut &shté pjesé e ultésirés Pranadriatike. Ky truall
ndodhet né strukturén sinklinale té Shijakut. Pjesa mé e madhe e kétijterritori i takon krahut lindor té késaj
strukture. Pérbéhet nga shkémbinj té rinj: té& moshés sé Neogjenit dhe Kuaternarit. Shkémbinjté e Neogjenit
pérfagésohen nga molasa té tortonianit me shtrirje nga: Cizmeli-Eminasi i Ri deri né Kérgukje-Shetel-
Shtrazé-Bodinak-Karpen-Vlashaj-Kareg-Maminas etj. Pérfagésohen nga shkémbinjté ranoré shtresétrashé,
argjila, konglomeraté etj. Depozitime té tilla formojné relievin mé tipik kodrinor. Shtresat shkémbore té
shkémbinjve bien né peréndim me kénde pjerrésie kryesisht 30-45°.

Shkémbinjté ranoré (mbi 5-6 m trashési) jané pérdorur gjithnjé nga banorét pér ndértimin e mureve té
shtépive, ngrehinave, ledheve antireozive né tokat e punueshme, kurorat e ullinjve, shtrimin e rrugicave
etj. Gjaté Luftés sé Paré Botérore (ka vazhduar edhe mé voné), né Karpen ka gené njé gurore, me materialin
e sé cilés shtrohej rruga nacionale Shijak-Shilore-Maminas. Shkémbinjté argjiloré e alevrolitoré jané
pérdorur né pérgatitjen e gerpigit, tullave e tjegullave artizanale qysh rreth 30 vite mé paré.

Gjithé pjesa kodrinore né peréndim pérmban shkémbinj molasiké té Pilicenit, té pérfagésuara nga argjilat,
alevrolitet (suita “Helmési”) dhe konglomeratét (suita “Rrogozhina”}. Shtrirjen mé té madhe sipérfagésore
e ka suita “Helmési”, e cila géndron né kodrat Shijak-Koxhas, Shijak-Gjepalaj-Eminas i Ri (Kércukje}, Kokél-
Voré-Metallaj-Karpen etj. Kéndi rénies sé tyre drejt peréndimit éshté kryesisht 20-30°. Né kéto depozitime
éshté formuar relievi kodrinor me lartési té vogél, shpate pak té€ pjerrét, gé kané mundésuar vendosje mé
té& madhe té tokés sé punueshme por edhe vendbanimeve etj.

Pér ta konkretizuar, depozitimet e Kuaternarit mbulojné kryesisht formacionet mollasike té sinklinalit té
Pezé-Shijakut, dhe vegohen kryesisht Pleistocenike dhe Holocenike me gjenezé koluviale, deluviale,
proluviale, aluviale, lagunore, kénetore dhe detare. Ato i takojné kryesisht moshés sé Holocenit,

Durana Tech Park shtrihet ndérmjet dy depozitimeve kuartenare:

1. Qh: Holocen - Jané depozitime aluviale: alevrite, réra, zhavore. Kéto depozitime lidhen me depozitimet
Kuaternare aluviale t& Holocenit Gh, me pérbérje litologjike zhavore, réra, zhure, argjila. Jané formuar nga
veprimtaria akumuluese e lumejve Ishmi, Gjole (Térkuza, Tirana), Zeza dhe Erzeni.
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2. Qp-h: Pleistocen - Holocen - 1ané depozitime Lé pérziera aluviale-proluviale: réra, zhavorre, alevrite. Kéto
Depozitime té Kuaternarit kané pérhapje té gjeré né territorin e qgarkut té Durrésit, dhe i takojné
depoztimeve té Pleistocen - Holocenit dhe kané gjenezé aluviale, detare, lagunore, kénetore, proluviale,
koluviale, deluviale.

4.5 Vier&simi | mezigeve natyrore

4.5.1 Pershkriml slzmik

Zonat e burimeve sizmike jané terrene gé kané njé aktivitet sizmik té dallueshem. Shgipéria éshté njé ndér
vendet mé sizmioaktive né Evropé. Sizmiciteti i Shgipérisé karakterizohet nga njé mikroaktivitet sizmik
intensiv {1.0<M<3.0), nga shumé térmete té vegjél (3.0«M=<5.0), nga térmete té rrallé me madhési
mesatare (5.0« M= 7) dheshumérrallé nga térmete téforté (M>7.0). Shumica e térmeteve té forté ndodhin
né 3 breza sizmike miré té pércaktuar, si mé poshté:

Brezi térmetor loniko-Adriatik, né buzén lindore té mikropllakés sé Adrias me shtrirje veriperéndim —
juglindje;

Brezi térmetor Peshkopi — Korcé, me shtrirje veri-jug;

Brezi térmetor Elbasan — Dibér, me shtrirje verilindore.

Harta e méposhtme pércakton zonat me rrezik sizmik mé té lartg, ku kané ndodhur edhe térmetet mé té
médha né rajon. Zonat mé té rrezikuara, pér nga veprimtaria e térmeteve, jané Durrési, Vlora, Saranda,
Lezha, Shkodra, Korca, Kukési, Dibra, Lushnja etj. Qytetet si; Durrési, Vlora, Shkodra, Pogradeci, Korca,
Elbasani, Peshkopia, etj., jané goditur nga térmete té fugishme né shekullin e XI¥ dhe XX.
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Referuar té dhénave hartografike nga Instituti Sizmologjik i Shgipériség, kufiri i Masterplanit “Durana Tech
Park" ndodhet né zonén e emértuar si MSK 7 (Shkalla VII). Karakterizohet nga térmete gé kané mundési té
shkaktojné déme té mesme deri né té médha né ndértesa.

4.5.2 Analizimi i rrezikut nga pérmbytjet

Bazuar né té dhénat e disponuara nga Agjencia e Menaxhimit té Burimeve Ujore, jané analizuar katér
skenaré té& mundshém té rrezikut nga pérmbytjet, duke marré si shkaktar potencial lumin Erzen.

Jané vlerésuar 4 perioda té mundshme kthimi té eventit gé jané cdo 5 vjet, ¢do 50 vjet, ¢do 100 vjet dhe
¢cdo 200 vjet.

o Né skenarin 5 vjecar, rreziku mé i madh evidentohet kryesisht né zonén e fshatrave Sallmone dhe
Xhafzotaj dhe né brigjet e aférta té lumit Erzen.

e Skenari 50 vjiegar pérkegéson situatén e pérmbytjeve né Sallmone dhe Xhafzotaj por edhe gytetin
e Shijakut, duke aktivizuar edhe meandret e vjetra té lumit si dhe pérmbyt zonat Sukth e Fllaké.

o Skenari 100 vjegar zgjeron situatén e pérmbytjeve né zonat Sukth e Fllaké, duke u pérhapur mé
gjeré pérgjaté brigjeve té Erzenit si dhe duke prekur zonat pérgjaté aksit rrugor Tirané-Durrés.

e Skenari 200 viecar éshté ai mé dramatiku dhe shkatérrimtari gé prek jo vetém zonat e pérmendura
meé sipér, por pérmyt totalisht zonén nga Sallmone deri né Krygézimin e Fllakés, tokat bujgésore
pérreth Sukthit, tokat bujésore pérreth Fllakés, duke arritur deri né Vrinas (Shénavlash). Duhet
pérmendur gqé ndér katér skenarét, ky éshté i vetmi gé prek zonén e interesit té Durana Tech Park.
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4.6 Hidrografia
4.6.1 Ujérat sipérfagésore

Shijaku konsiderohet si njé gytet me pasuri hidrike: zhvillohet pérgjaté rriedhés sé lumit Erzen dhe
rrethohet nga disa ligene. Né zonat fushore dhe né aférsi té grykéderdhjeve, kéta lumenj paragiten né njé
giendje té mjerueshme pér shkak té problemeve nga ndotja mjedisore. Nxjerrja e inerteve nga shtratet e
lumenjve nuk kryhet né pérputhje té standardeve europiane dhe pérfagéson ende sot njé nga
problematikat mé té médha mjedisore me pasoja shumé té rénda dhe té parikuperueshme si: ulja e
prurjeve té léndéve té ngurta né grykéderdhje, varférimi i shtretérve té lumenjve pér prodhimin e
formacioneve shkémbore, térhegja e vijés bregdetare, prerja e shtratit té lumit, rritja e rrezikut ndaj
pérmbytjeve, ulja e nivelit té sipérfages sé liré té ujit. Eshté evidentuar né dekadat e fundit, pérgjithésisht
né muajt Maj dhe Dhjetor, njé rritie e pérmbytjeve pér shkak té shpyllézimeve dhe té erozionit, té
pérshkallézuara nga njé mirémbajtje e dobét e kanaleve té drenimit dhe té stacioneve té pompimit. Pérveg
késaj, kontrollet pér giendjen e lumenjve nuk jané té vazhdueshém ose né disa raste mungojné térésisht.
Shumé prej rriedhave ujore dhe kanaleve rrezikojné zhdukjen e tyre, duke shkaktuar késhtu njé
kegfunksionim té sistemeve té vaditjes dhe centraleve hidroenergjitike. Edhe né rrjedhén gé kalon népér
gytetin e Shjiakut, lumi Erzen tregon shenjat e vuajtjes: me kalimin e kohés éshté asistuar né ngushtimin
gradual té shtratit té lumit pér shkak té nxjerrjes sé konsiderueshme té materialeve inerte nga shtrati.
Rreziku nga pérmbytjet lidhet me gytetin e Shijakut, Erzenin dhe fshatin Gjepalaj, por ka disa masa
parandaluese né vend. Pér sektorin e bujgésisé, pérmbytjet jané njé problem serioz pér shkak se ato mund
té vonojné dhe ndalojné apo té shkatérrojé té mbjellat. Por edhe ngjarjet mé té rénda té pérmbytjeve mund
té shkaktojné njé reduktim né produktivitetit pér shkak té amullisé hidrike té rrénjéve.

4.6.2 Ujérat néntokésore

Ujérat néntokésoré né rajonin e Shijakut kané pésuar pérkegésim té cilésisé pér shkak té rritjes
demografike, industrializimit, dhe mungesés sé investimeve pér puset dhe infrastrukturén e furnizimit me
ujé. Shijaku pérballet me furnizim té kufizuar té ujit té pijshém, me vetém njé oré e gjysmé né dité.
Shkarkimet e ujérave té zeza industriale dhe urbane né lumenj, pa trajtimin e duhur, kané ndotur ujérat
sipérfagésoré, duke ndikuar edhe né cilésiné e ujérave néntokésoré e detaré.

4.7 Cilésia e ajrit

Té dhénat gé disponohen pér sa i pérket cilésisé sé ajrit né zonat urbane, edhe pse jo térésisht té plota dhe
me mangésira kohore, tregojné se pérbérja e grimcave pezull né ajér dhe e pluhurave vijné kryesisht nga
mjetet e transportit dhe nga aktiviteti i industrisé, gjé gé e bén situatén mjaft shgetésuese dhe alarmante.
Né zonat industriale me ndotje té larté atmosferike, nuk éshté parashikuar ende asnjé program monitorimi
pér cilésing e ajrit. Shkaktarét kryesoré gé sjellin ndotjen atmosferike jané industrité e prodhimit té celikut,
metaleve dhe kromit, nxjerrja dhe pérpunimi i hidrokarbureve, centralet hidroelektrike dhe industria e
¢imentos. Mjetet e transportit, natyrisht, mbeten aktiviteti me ndikim mé té larté né ndotjen e ajrit pér
zonat urbane. Né vitet e fundit, numri | mjeteve private ka vazhduar té shtohet, dhe duke gené se mjetet
gé hyjné né Shgipéri jané mjete té dorés sé dyté, ku pjesa mé e madhe e tyre éshté e pajisur me motora gé
gjenerojné ndotje té larté kjo ka sjellé né ményré progresive rritjen e ndotjes atmosferike urbane. Nga ana
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tjetér, sektori i ndértimit po kontribuon ndjeshém né emetimin e pluhurave, pér shkak té mungesés sé
bashképunimit té autoriteteve vendore dhe policisé pér zbatimin e ligjeve gé kané té béjné me masat
parandaluese té ndotjes. Mungesa e njé rrjeti kombétar monitorimi pér cilésiné e ajrit e bén té pamundur
vlerésimin e impaktit té ndotjes atmosferike né shéndetin e njeriut.

4.8 Zhurmat

Sipas té dhénave té disponueshme nga raportet e gjendjes sé¢ mjedisit dhe burime té tjera zyrtare,
informacioni mbi ndotjen akustike né Shijak éshté i kufizuar. Raporti i Gjendjes né Mjedis pér vitin 2020, i
publikuar nga Agjencia Kombétare e Mjedisit, nuk ofron té dhéna specifike mbi nivelet e zhurmés né kété
ZOné.

4.9 Biodiversiteti
4.9.1 Ekosistemet, habitatet dhe biotopet me vlera té veganta né bashkiné e Shijakut

Né kété bashki dallohen sidomos ekosistemet e zonés kodrinore me shkurre, shkurreta dhe pyje
mesdhetare té dushgeve dhe me boté shtazore mjaft té pasur. Ndér vlerat kryesore té ekosistemit tokésor
theksojmé:

o pylli i dushgeve mesdhetaré té llojit ilge (Quercus ilex) dhe frashér gé gjenden né lindje té Karpénit,
Bodinakut, Shtrazés, Shetelit, Eminasit té Ri e Cizmeliesé etj. Né Eminas té Ri (lagjia Plaké) ruhet pak
pyll dushku mesdhetar i degraduar, po késhtu prané ujémbajtésit té Mogés dhe prané kodrés sé Bulgrit
(Burgut), té Shetelit, Shtrazés, Bodinakut e Karpenit.

e makja mesdhetare, e pérfagésuar me shkurre té llojit mare (Arbutus unedo), shqopé (Erica arborea),
gjiineshtra etj Mé i shprehur dhe mé i ruajtur ky ekosistem éshté né ne, Bodinakut, Shtrazés, Shetelit,
Eminasit té Ri e Cizmeliesé etj.

Bota shtazore e kétyre ekosistemeve éshté mjaft e pasur. Ajo pérfagésohet nga:

- Reptilet, gé jané lloje té rralle dhe té rrezikuar nga djegia e shkurreve, et;.

- Ornitofauna (shpendét) jané dimérues dhe shtegétare. Gjithnjé e mé shumé po pakésohen shpendét
folenizues. Kjo lidhet me shgetésimet e shkaktuara nga njeriu. Pjesa mé e madhe e shpendéve jané té lidhur
me shkurreta, pyje, toka bujgésore té punuara apo té braktisura, gendrat e banuara. Shtojmé se né
pérgjithési popullata e shpendéve po vjen duke u pakésuar, sidomos llojet dimérues dhe folenizues. Kjo e
bén mé urgjente marjen e masave dhe evitimin e shfrytézimit intensive té saj.

Mammalofauna éshté e pasur dhe e larmishme. Né territoret e mbuluara me shkurre takohen disa lloje
carnivore {mishngrénés), kryesisht pér zonén toné evidentohet cakalli. Nga thundrakét, né shkurret dhe
pyjet mesdhetare, takohet derri i egér, lepurii egér, dhe ketri.

Takohen edhe gjitaré té vegjél. Pozicioni gjeografik dhe habitatet e larmishme kushtézojné larminé e
lakurigéve té natés. Njihen 9 lloje lakurig nate, por mund té jené rreth 20 lloje lakurig nate.

Duke pasur parasysh librin e kug té vendit toné dhe anekset e disa konventave ndérkombétare, né té cilat
Shgipéria éshté palé, rezulton se jané jo té pakét speciet e gjitaréve té rrezikuar né nivel kombétar dhe
global.
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4.9.2 Tipet e habitateve né bashkiné e Shijakut
Ujérat e émbla:

e ujéra té ndenjura, rezervuaret artificiale
e ujérat e rrjedhshme: lumenjté, kanalet kullues dhe ujités.

Shkorretet né kodrat e Eminas té Ri (lagjia Plaké), Bodinakut, Shtrazés, Shetelit, Eminasit té Ri e Cizmeliesé
etj.; pak pyll dushku mesdhetar i degraduar. Po késhtu, prané ujémbajtésit t& Mogés dhe prané kodrés sé
Bulgrit (Burgut), té Shetelit, Shtrazés,

e Shgopishtet e temperuara

e Skorretat kserofile

e Frigana

e terrene me gjineshtér

e terrene stepore dhe barishtore

e pyje termofile

e terrene me barera kserike mesdhetare

Pyjet

o pyje fletoré pérheré té blerta (pyje me ilge (Quercus ilex), frashér (Fraxinus angustifolia)
e pyje dhe shkorreta te lumenjeve ose pellgjeve (pérgjaté shtratit té Erzenit)
e pyje konifere té temperuar (pyje artificialé me pishé mesdhetare)

Tipe té tjeré habitatesh: fusha té mbjella me drithra dhe bimé té tjera té arave; pantacione me druré
frutoré, vreshta, bordure me pyje té vegjél, parge urbane; gendra té banuara {(qgytete, fshatra), objekte
industrial etj.

4.10 Zonat e mbrojtura

Krijimiinjé rrieti té zonave té mbrojtura né Shqgipéri filloi né vitin 1940 me identifikimin e dy zonave té para
me réndési té vecanté né mjedis: Kune-Vain-Tale Zona e Gjuetisé dhe Parku Kombétar i “Malit té Tomorrit”.
Duke filluar nga viti 1970 nisén té identifikochen parget kombétare dhe zonat té gjuetisé gé pérfshinin
pesémbédhjeté pyje dhe lagunat. Né vitin 1994 rrjeti i zonave té mbrojtura i bashkohet klasifikimit té
IUCN12 dhe zgjerohet. Né vitin 1999, me pércaktimin e Ligenit té Prespés dhe Ligenit té Ohrit si zona té
mbrojtura, sipérfagja e zonave té mbrojtura rezulton né 5,8%. Né Shqgipéri, né kuadér té zbatimit té
objektivave kryesoré té “Konventés sé Diversitetit Biologjik” duhet mbrojtur dhe pérmirésuar diversiteti
biologjik dhe peisazhet, duke inkorporuar parime dhe politika té nevojshme pér shfrytézimin e
biodiversitetit, menaxhimin dhe promovimin e zhvillimit té géndrueshém pér brezat e sotém dhe atyre né
vazhdim.

Faqe | 1440



Viti 2025 — Numri 17

Fletorja Zyrtare

Kategorité e zonave té mbrojtura jané:

e Kategoria |: Rezervé Strikt Natyrore (zona té vogla vecanérisht té destinuara para sé gjithash pér
kérkime shkencore dhe mbrojtjen e faunés sé egér);

e Kategoria II: Park Kombétar (zona té gjera té menaxhuara kryesisht pér mbrojten e térésisé¢ sé
ekosistemeve, edukimi né kohé té liré);

e Kategoria Ill: Monumente Natyre (zona té vogla té menaxhuara pér mbrojtjen e karakteristikave
natyrore, historike apo fenomeneve té vecanté);

e Kategoria IV: Rezervat Natyror i Menaxhuar (zona té mbrojtura pér ruajtjen e specieve dhe té
habitateve népérmje menaxhimit té duhur);

e Kategoria V: Peisazh i Mbrojtur (kryesisht pér mbrojtjen e peizazhit natyror dhe bregdetar, gé mund té
jené né pronési shtetérore apo private, dhe zonat né té cilat kryhet aktiviteve si agrikultura apo
peshkimi. Objektivi éshté gé té ruhen kushtet natyrale té peizazhit, pér mbrojtjen e diversitetit
biologjik, dhe favorizimi e ndérveprimit harmonik midis njeriut dhe mjedisit);

e Kategoria VI: Zona e Mbrojtur e Burimeve té Menaxhuara (kryesisht pér pérdorimin e burimeve dhe
shfrytézimin e natyrés pér té pérmbushur vetém nevojat e shogérisé pa kaluar né shpérdorimin e tyre).

Zonat e mbrojtura jané t& menaxhuara nga njé departament pjesé pérbérése e MoEFWA (mé paré ka gené
GDFP pérgjegjése pér menaxhimin e kétyre zonave). Zgjerimi dhe fugizimi i rrjetit t& zonave té mbrojtura
konform European Ecological Network (EECONET) éshté njé nga objektivat kryesoré té National Biodiversity
Strategy dhe Action Plan {(BSAP).

Né rajonin Durrés-Tirané éshte identifikuar vetém njé zoné e mbrojtur e klasifikuar né kategoring IV:
Rezervati i Rrushkullit.

4,11 Infrastruktura mjedisore
4.11.1 Mbetjet urbane

Njé migrim i madh i popullsisg, kryesisht nga pjesa veri-lindore e vendit, ka rénduar gjendjen e menaxhimit
té mbeturinave té ngurta urbane. Gjendet njé landfill rreth 1 km nga gendra e gytetit, por shumé mbetje
braktisen pérgjaté lumit Erzen dhe pérgjaté rrugéve. Braktisja e mbetjeve né zonat e pakontrolluara pérbén
njé rrezik potencial pér shéndetin e njeriut, pér burimet natyrore (toka, uji, ajri) dhe pér zhvillimin e turizmit.
Gjithashtu, grumbullimi dhe transporti i mbeturinave béhet vetém né gytet, ndérsa zonat rurale nuk e kané
ende kété shérbim. Kjo &shté pér shkak té mungesés sé burimeve njerézore dhe pajisjeve, pérveg mungesés
sé koordinimit né midis Bashkisé dhe kompanive pérgjegjése pér shérbimet mjedisore, me efekte té
njépasnjéshme negative né menaxhimin e mbeturinave. Veprimtaria e ripérdorimit/riciklimit té
mbeturinave éshté ende né njé gjendje embrionale.
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4.11.2 Sistemet e ujit

Sistemi i kullimit

Pér kullimin e fushave té zonés sé Shijakut shérbejné njé sére kanalesh kullues ndér té cilét mund té
pérmendim Skemén Kulluese, Shén Vlash-Det DRK-5 sipérfage drenazhuese 1600 ha, Kolektori i Jubés DRk-
14 sipérfage drenazhuese 3300ha dhe derdhjen né lumin e Erzenit; DRK-7 sipérfage drenazhuese 170Cha.
Té gjitha kéto kanale kulluese dhe sistemi kullues né pérgjithesi kryen njé funksion pjesor, pér veté shkakun
se mirmbaijtja e tij mbas viteve 1990 ka gené shumé e dobét. Pérve¢ mosfunksionimit té mirmbajtjes, njé
pjesé e kétyre kanaleve jané mbushur nga veté banorét, jané ndértuar banesa mbi to, jané shkatérruar né
pérgjithési né té gjithé kanalet veprat e artit.

Sistemi i ujitjes

Pér ujitjen e fushave té Shijakut pérdoret kanali ujités Callik-fusha e Durrési, i cili éshté njé nga kanalet
kryesore té késaj zone, pérvec kétij kanali i cili furnizohet me ujé nga lumi Erzen ka dhe njé séré kanalesh
té paré dhe té dyta té cilét sé bashku kané njé gjatési prej 154 km dhe ujisin njé sipérfage prej 5526 ha.
Pjesé e sistemit té ujitjes jané dhe njé séré rezervuarésh si ai i Gjepalajt volum uji (0.2Mm3), Karpenit volum
uji {1.45 Mm3), Callikut voum uji (6.3 Mm3) etj. Né ditét e sotme sistemi ujités gjithshtu dhe rezervuarét
kané pésuar démtime té ndryshme gjaté viteve madje njé pjesé e tyre duhen rehabilituar sepse punojné
pjesérisht ose kané dalé jashté funksionit plotésisht.

Rrjeti i ujit té piishém

Shérbimii ujit té pijshém mbéshtetet né dy sisteme kryesore. | pari i shérben njé pjese té madhe té bashkisé
dhe furnizohet nga ujérat néntokésore té térhequr larg né Fushé- Krujé (Bashkia Voré). Sistemi i dyté éshté
pjesé e rrjetit té ujit té pijshém gé shérben né territorin e Durrésit.

Né térési, katér struktura kryesore jané té identifikueshme, secila prej tyre i ngjan formés té katér nga
vendbanimeve kryesore urbane (Xhafzotaj, Shijak, Rreth-Pjezé dhe Maminas). Sistemi i tubacioneve si rrjeté
i Xhafzotajt, i shérben kryesisht ndértesave té banimit né zonén e ish matricés bujgésore.

Rrieti merimangé i tubacioneve furnizon gendrén e Shijakut. Ky rrjet 8shté i pajisur me njé rezervuar rezervé
té vendosur né Shilore né pjesén e sipérme té kodrés poshté sé cilés shtrihet gendra e Shijakut.

Rrjetet e Xhafzotaj, Shijakut dhe Maminasit i pérkasin sistemit té paré. Ata shpérndajné ujin e térhequr né
Fushé-Krujé (Bashkia Voré), rreth 20 kilometra larg. Burimi éshté njé akuifer 38 metra i thellé. Pas
abstraksionit népérmijet njé pusi, uji shkon né njé proces pastrimi para shpérndarjes sé tij. Rrjeti i Rrethit,
Pjezés dhe Hardhishtes éshté pjesé e sistemit té dyté. Ajo shpérndan ujin e térhequr nga akuiferi i Fushé-
Kuges, pra rreth 45 km larg. Uji éshté térhequr népérmjet 7 puseve 55 metra té thellé.
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Sistemi i ujérave té zeza

Né bashkiné e Shijakut, rrjeti kanalizimit ka shumé pak shtrirje dhe derdhjet e mbledhura I&shohen direkt
né sistemin e ujérave sipérfagésore, pa ndonjé trajtim paraprak.

Né Shijak, pjesa mé e madhe e sistemit té kanalizimit &shté béré nga pajisje té decentralizuara. Banoréve u
jané mundésuar rezervuare septike individuale gé shpesh jané ndértuar jashté normave teknike dhe nuk

mirémbahen rregullisht. Nga gropat septike, derdhjet shpesh jané té shpérndara né toké ose thjesht té
|&shuara né sistemin e sipérfages té kullimit.

Rrjeti i ujérave té zeza Shijak

4.12 Potenciali pér Burimet e Rinovueshme té Energjisé

Zona né studim, ashtu si i gjithé territori i Shqipérisé, pérmban njé potencial té konsiderueshém pér
zhvillimin e Burimeve té Rinovueshme té Energjisé. Me njé klimé té favorshme, njé shtrirje gjeografike té
larmishme dhe burime natyrore gé pérfshijné diellin, erén, dhe ujin, rajoni ofron mundési té géndrueshme
pér té kontribuar né diversifikimin e burimeve energjetike dhe rritjen e pérdorimit té energjisé sé pastér.

Kéto karakteristika e bé&jné zonén njé pjesé té réndésishme té vizionit kombétar pér njé té ardhme mé té
gjelbér dhe mé té géndrueshme.
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4.13 Populisia dhe asetet materiale

Sipas té dhénave té Censusit té Popullsisé dhe Banesave 2023, Bashkia Shijak ka njé popullsi prej 22,058
banorésh, duke shénuar njé rénie me 20.8 % krahasuar me 27,861 banoré té regjistruar né vitin 2011. Kjo
rénie mund té lidhet me emigracionin dhe |évizjet e brendshme demografike. Bashkia Shijak mbulon njé
sipérfage prej 92 km?, duke rezultuar né njé dendési prej rreth 240 banoré pér km?2. Ajo pérfshin katér njési
administrative. Sipas té dhénave kombétare té Censit 2023, popullsia né moshé pune (15-64 vjeg) pérbén
rreth 64.3% té totalit, ndérsa popullsia mbi 65 vjeg pérbén rreth 19.7%.

Pas viteve '90, Shijaku pérjetoi njé rritje té popullsisé pér shkak té migrimit nga zonat veri-lindore té
Shgipérisé. Megjithaté, gjaté dy dekadave té fundit, emigracioni ka ndikuar né uljen e popullsisé, gjé gé
reflektohet né investimet né banesa té& mbéshtetura nga dérgesat e emigrantéve, veganérisht né zonat e
Shijakut dhe Xhafzotajt. PEérmirésimet infrastrukturore gjaté 10 viteve té fundit kané shkurtuar distancat
mes njésive administrative té Shijakut dhe Durrésit. Sukthi, Xhafzotaj dhe Rrashbulli jané tani rreth 30
minuta larg Durrésit, ndérsa Ishmi dhe Manza jané rreth 30 km larg Shijakut.

SEKSIONI 5 — NDIKIMET NE MIJEDIS

2.2 Metodologjia e Ndikimeve té Planit
5.1.1 Identifikimi i ndikimeve mjedisore

Ndikimet mjedisore gé mund té shkaktohen nga aktivitetet e parashikuara né Plan jané pasqyruar né Tabelén mé poshté:

Sektori i mjedisit Pércaktimi i ndikimeve qé mund té vlerésohen né raportin e Impakti
ndikimeve né mjedis
Toka Zhvillim i infrastrukturés sé rrugéve né fazén e ndértimit mesatar
Ndryshim i pérdorimit té tokés mesatar
Ndértimi i strukturave té reja ndaj aktivitetit dhe funksionit vegjetativ mesatar
Boniteti i tokés pér shkak té zhvillimit mesatar
Ajri dhe zhurmat Emetimet e ndotésve qé Iéshohen gjaté procesit té ndértimit mesatar
Ndotja akustike qé shkaktohet gjaté ndértimit dhe niveli i tyre _
Shkarkimet e grimcave pezull né ajér, PM 2.5 dhe PM 10 i ulét
Faktorét klimatiké Ndjeshméria e rrjeteve dhe strukturave ndaj situatave ekstreme té iulét
motit
Emetimet e gazrave ‘seré&’ qé shkaktohen nga djegia e karburanteve mesatar
Uji Ndikimet e substancave té rrezikshme né cilésiné e ujérave iulét

sipérfagésore dhe néntokésore, né rast té derdhjeve aksidentale té
tyre, duke pérfshiré ndotjen kimike, ndryshimin e parametrave fiziké
dhe biologjiké té ujit, rrezikun pér ekosistemet ujore dhe tokésore

Ndikime né rrjetat e ujésjellés - kanalizime mesatar

Ndikime né impaktin e ujérave té shirave iulét

Ndikimet mbi ujérat qé pérdoren pér larje, ndértim iulét

Mijedisi natyror Ndikim né linjat e migrimit té kafshéve iulét

(biodiversiteti, habitatet,

peizazhi) Ndikime mbi tipologjiné dhe cilésité e vecorive té cmuara natyrore nuk ka
Popullsia dhe asetet Ndikime mbi asetet materiale pér shkak té nevojés pér hapésiré mesatar
materiale Aksesibiliteti dhe lidhjet mes zonave mesatar
Ndikimet gé lidhen me siguriné rrugore mesatar

Kohezioni social, sigurisé sé jetesés dhe lévizshmérisé sé qgéndrueshme
Trashégimia kulturore Ndikime né elementét e trashégimisé kulturore nuk ka

Intervali i ngjyrave pér vlerésimin e impaktit té ndikimeve mjedisore

Impakti Ngjyra

Nuk ka
| ulét

Mesatar
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SEKSIONI 6 — MASAT ZBUTESE

Né vijim, do té listohen né ményré specifike udhézimet dhe masat zbutése pér cdo komponent mjedisor.
Masat zbutése dhe udhézimet e pérgjithshme pér minimizimin e ndikimeve té mundshme né mjedis té
shkaktuara nga implementimi i Durana Tech Park né PDQ jané:

Toka

e  Planifikimi i infrastrukturés sé zhvillimit duhet té integrojé até me mjedisin, vecanérisht me aspektet e
menaxhimit té géndrueshém té tokés.

e Aktivitetet né tokén bujgésore duhet té reduktohen né nivelin mé té ulét té mundshém dhe i duhet
dhéné pérparési e larté planifikimit té aktiviteteve né tokat me potencial mé té varfér prodhimi.

e Integrimiizonave pér ndértim té resorteve apo infrastrukturés né brendési té zonave egzistuese.

e Ndértimet dhe infrastruktura duhet té ndértohen komform kushteve teknike, né ményré gé té
reduktojné mundésiné e rréshkitjeve té tokés.

e Materialet gé do té gérmohen gjaté ndértimit duhet té ripérdoren plotésisht, kryesisht pér té realizuar
proceset e mbushjeve mekanike, aty ku éshté e mundur.

Ajri

e Monitorimi periodik dhe né pérputhje me standardet e shkarkimeve té elementéve ndotés né
atmosferé.

o Gjaté fazés sé ndértimit, té zbatohen rregullat pér parandalimin e ndotjes sé ajrit, kryesisht nga grimcat
e pluhurit.

Faktorét klimatiké

e Duhet té béhet njé analizé e ndjeshmérisé sé infrastrukturés sé zhvillimit ndaj ndryshimeve klimatike
dhe fenomeneve gé vijné si rriedhojé.

e Né bazé té rezultateve nga analizat e mésipérme, té zbatohen masa teknike pér pérmirésimin e
fleksibilitetit té infrastrukturés sé zhvillimit ndaj kushteve té reja gé sjellin ndryshimet klimatike.

Burimet ujore

e Gjaté planifikimit, duhet té shmanget konfliktualiteti me trupat ujoré mbi dhe néntokésor, té cilét
konsiderohen té réndésishém pér ekosistemet dhe njerézit.

e Gjithashtu, pér ndértimin e objekteve né funksion té zhvillimit, t& merren masa paraprake pér té
parandaluar démet, nése zona ka risk nga pérmbytjet.

e Kur planifikohet té ndértohet né zona me sipérfage ujore té réndésishme, éshté e nevojshme té
studiohen dhe planifikohen zgjidhjet e duhura teknike pér té parandaluar ndikimet negative té
ndértimit dhe operimit, si dhe rastet e ngjarjeve té jashtézakonshme, p.sh. rriedhjet e substancave té
rrezikshme.

Faqe| 1445



Fletorja Zyrtare Viti 2025 — Numri 17

Natyra

e Gjaté planifikimit, duhet ti jepet pérparési rindértimit té infrastrukturave egzistuese para ndértimeve
té reja.

e Zonat natyrore té cilat nuk kané gené té shgetésuara mé paré, duhet té mbeten té tilla, ndértimi duhet
ti shmangé kéto zona.

Shéndeti i njerézve

o Duke marré né konsideraté shéndetin e popullatés, duhet té hartohen plane lokale té veprimit pér
ndotjen e ajrit né pérgjithési, apo pér elementé té vecanté té substancave ndotése.

Zhurmat né mjedis

o Masa pér té zvogéluar nivelin e zhurmés né mjedis, népérmjet zévendésimit té flotés sé automjeteve,
pérmirésimit té rrjetit rrugor, ndalimi i pérkohshém ose i pérhershém né gendrat e banimit ku nivelet
jané ekstremisht té larta, masa logjistike té garkullimit, etj.

e Né zonat ku nivelet e zhurmés jané mbi normat e lejuara duhet té merren masa né vendosjen e
barrierave akustike pérgjaté rrugéve dhe krijimin e brezave té gjelbér me druré té ndryshém.

Popullsia dhe asetet materiale

e Tésigurohet rritja e aksesit té banoréve né tregjet dhe infrastrukturén ndihmése gé do té ndértohet
né zoné.

e Zbatimi i masave pér parandalimin dhe minimizimin e ndikimeve negative né mjedis, té pérmendura
pér cdo objektivé mjedisore né nénseksionet e mésipérme, jetike pér zhvillimin e géndrueshém té
bujgésisé, turizmit apo resurseve natyrore, e cila pérkthehet né mirégenie e popullatés.

Peizazhi

e Duhet té synohet shmangia e ndérhyrjeve né zonat me peizazh té réndésishém. Né rastet ku shmangia
e zonave me réndési peizazhistike nuk &shté e mundur, duhet té ndérmerren masa té forta né
pérmirésimin dhe pérshtatjen e ndérhyrjeve ndaj tipareve peizazhistike té zonés.
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SEKSIONI 7— DOKUMENTACIONI FOTOGRAFIK

Infrastruktura rrugore
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Shtigjet brenda parcelave
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Gjendja e godinés gendrore
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Gjendja ekzistuese e parcelave
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Aneks 4.

LISTA E HARTAVE TE PDQ DURANA TECH PARK

Hartat e PDQ — Territori i ploté i masterplanit

Harta e pozicionit gjeografik
Harta e atraksioneve
Harta e statusit té pronésisé sé truallit dhe objektet
Harta e infrastrukturés inxhinierike-rrjeti ujesjelles
Harta e infrastrukturés inxhinierike-rrjeti kanalizmime
Harta e infrastrukturés inxhinierike-rrjeti elektrik
Harta e infrastrukturés inxhinierike-rrjeti i telekomunikacionit
Harta e rrjetit rrugor ekzistues
Harta e kategorive té pérdorimit ekzistues té tokés
. Harta e shérbimeve publike
. Harta gjeologjike
. Harta sizmiologjike
. Harta e zonave té rrezikuara nga pérmbytja 5 vjet
. Harta e zonave té rrezikuara nga pérmbytja 50 vjet
. Harta e zonave té rrezikuara nga pérmbytja 100 vjet
. Harta e zonave té rrezikuara nga pérmbytja 200 vjet
. Harta e projekteve pilot té konkursit Durana Corridor
. Harta e kohés sé udhétimit nga parku Durana Tech
. Harta e kategorive té pérdorimit té propozuar té tokés dhe ndarja e zonave
. Harta e rrjetit rrugor té propozuar

W0 oMoy nR e

I S o el ol el
O WOONOOU M WNERO

Hartat e PDQ — Njésia 1

21. Harta e rrjetit rrugor té propozuar
22. Harta e kategorive té pérdorimit té propozuar té tokés dhe ndarja e nénnjésive
23. Harta e propozimeve té gjurméve té ndértimit

Pérgatitur nga

AKPT

AGJENCIA KOMBETARE E
PLANIFIKIMIT TE TERRITORIT
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AKT THEMELIMI
DHE L1} e
STATUTI I SHOQERISE

“DURANA TECH PARK* SH.A.

Sot, n& daté ----. ----.2025 nénshkruhet ky Akt Themelimi dhe Statut i shoqérisé “DURANA TECH
PARK” SH.A. nga

“Korporata e Investimeve Shqiptare” SH.A., shoqéri aksionare e t& drejtés shqiptare, regjistruar
né Qendrén Kombétare t& Biznesit (QKB) mé 17.07.2020, me NIPT M01917011D dhe seli né&
adresén Rr. Ibrahim Rugova 5, Sky Tower 7/1, Tiran& — Shqipéri; pérfagésuar nga Drejtori
Ekzekutiv — Znj. Elira KOKONA,

Nga kétu e né vijim referuar si AIC —

Né cilésiné e aksionarit t& vetém t& shoqéris€ “DURANA TECH PARK” SH.A. i cili ka
vendosur t& miratojé dhe nénshkruajé kété akt themelimi dhe statut né pé rputhje me dispozitat si
mé poshté

HYRIJE

Shogqéria Tregtare “ DURANA TECH PARK” SH.A. rregullon pozitén e saj juridike t& organeve
t& saj, kohé&zgjatjen e veprimtarisé sé saj strukturén dhe organizimin e brendshém duke u bazuar
né ligjin nr.71/2019 “Pér Korporatén e Investimeve Shgqiptare”, Vendimin nr.137, daté
06.03.2024 t& Késhillit t& Ministrave “ Pér pércaktimin e kritereve t& procedués pér dhiénien e
pronés shtetérore me qira , enfiteozé, leasing, shitje pérdoim si kolateral dhe t& pérdorimit né
forma t& tjera nga ana e Korporatés sé Investimeve Shqiptare”, t& ndryshuar, ligjin nr.9901, daté
14.04.2008, “ Pér Tregtaré dhe Shogérité Tregtare”, i ndryshuar si dhe dispozitat e tjera t&
legjislacionit shqiptar né fuqi qé& rregullojné organizimin dhe funksionimin e shoqgérive tragtare.

MISIONI
Misioni i DURANA TECH PARK SH.A. &shté menaxhimi i parkut teknologjik dhe shkencor

“DURANA TECH PARK” né fazén virtuale dhe até hibride, si dhe zhvillimi i tij pér ato fuksione
qé€ do ti transferohen/delegohen nga Zhvilluesi i Parkut.
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KREU I
TE PERGJITHSHME
Neni 1
Pérkufizime

1.1 Pér g&llimet e ké&tij Statuti dhe pér t& shmangur ¢do paqartési eventuale, termat ¢ pérdorur,
kan& kuptimet si mé poshté vijon:

“Administrues / Menaxhues” &hté Durana Tech Park SH.A. e organizuar sipas kétij statuti dhe
sipas pércaktimeve té Legjislacionit t& Zbatueshém i cili kryen funksionet e Menaxhuesit t& Parkut
Tekologjik dhe Shkencor Durana Tech Park sipas parashikimeve t& kétija kti dhe akteve te
delegimit t& Zhvilluesit t& Parkut.

“Asamble”, &shté Asambleja e Pérgjithshme e Aksionaréve t& Shoqérisé.

“Autorizim” &shté ¢do miratim, leje, licencé, autorizim, certifikaté dhe / ose akt tjetér
administrativ i nevojsh&m pér ushtrimin e aktivitetit t& Shoqérisé.

“Buxhet” &shté buxheti aktual i shpenzimeve kapitale dhe buxheti operativ i miratuar né
Mbledhjen ¢ Asamblesé s& Pérgjithshme t& Aksionaréve bazuar né propozimin e Ké&shillit
Mbiké&qyrés t& Shoqérisé.

“Data e Themelimit” &shté data e nénshkrimit t& ké&tij Statuti nga aksionari i vetém AIC.

“Dité Pune”, jané t& gjitha ditét e javés, pérveg t& shtunés, t& dielés dhe ditéve t& festave zyrtare
n& Republikén e Shqipérisé.

“DURANA Tech Park” &shté parku teknologjik dhe shkencor i miratuar népérmjet VKM Nr.
185, dat& 27.03.2024.

“E Drejté Parablerje”, ka kuptimin e dhéné& nga Neni 14 i1 ké&tij Statuti.

“Humbje” &shté ¢do humbje ose démtim i drejtpérdrejté ose t& térthorté sipas dispozitave t& Kodit
Civil dhe Ligjit t& Zbatueshém, duke pérfshiré, por jo kufizuar ng, ¢do kosto, shpenzim, pagesé,
humbje, ose detyrim qé& &shté rezultati drejtpérdrejté ose i té€rthorté i shkeljes s& pérfagésimeve,
garancive, ose dispozitave t& tjera né ké&té Statut.

“Institucionet e Arsimit té Larté (IAL)”, jané personat juridiké g€ ofrojn arsim t& larté, né
pérputhje me pérkufizimin e ligjit nr. Nr. 80/2015, Pér Arsimin e Larté dhe Kérkimin Shkencor
né Institucionet e Arsimit t& Larté né Republikén e Shqipérisé.

“Keéshill” éshté Késhilli Mbik&qyrés i Shoqgérisé Durana Tech Park SH. A.

“Komiteti pér partneritet né zonat ekonomike dhe parqet teknologjike®“ (KPZET)” &shté
Komiteti q& rregullohet sipas Rregullores pér Pérzgjedhjen e partneriteteteve pér
zhvillimin/menaxhimin/administrimin  dhe pérzgjedhjen e pérdoruesve t&€ njé parku
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teknologjik/zone ekonomike nga Korporata e Investimeve Shqiptare, né cilésing e zhvilluesit t&
autorizuar dhe Rregullores s& funksionimit t&¢ KPZET pér partneritetet né zonat ekonomike dhe
parget teknologjike.

“Kontrata e menaxhimit™ &shté kontrata g& lidhet midis Zhvilluesit dhe Menaxhuesit me g&llim
menaxhimin dhe zhvillimin e parkut.

“Kontrata e Partneritetit” &shté kontrata q& lidhet ndérmjet Zhvilluesit / Menaxhuesit dhe
partneréve t& treté t& mundshém;

“Kufiri i ulét monetar” / “Kufiri i larté monetar” &shté vlera monetare e pércaktuar nga
legjislacioni i prokurimit publik né fuqi né RSH pér kontratat ¢ punéve publike dhe pér kontratat
publike t& shérbimeve dhe mallrave.

“Legjislacioni i Zbatueshém” do t& thoté ¢do ligj dhe akt ligjor e nénligjor né fuqi né Republikén
¢ Shqipérisé qé lidhet me krijimin e Shogérisé dhe realizimin e géllimit t& saj, duke pérfshiré por
pa u kufizuar né Ligjin nr. 71/2019, “Pér Korporatén e InvestimeveShqiptare” dhe aktet e nxjerra
né zbatim t& tij; Ligjin nr. 55/2015, “Pér investimet strategjike né Republikén e Shqipérisé”, i
ndryshuar dhe aktet e nxjerra né zbatim t& tij; Ligjin nr. 58/2022 “Pér krijimin, organizimin dhe
Sfunksionimin e Pargeve Teknologjike dhe Shkencore” dhe aktet e nxjerra né zbatim té tij; Vendimin
e Késhillit t& Ministrave nr. 337, dat& 31.05.2023 “Pér pércaktimin e procedurave dhe kritereve té
pérzgjedhjes sé Zhvilluesit té Parqeve Teknologjike dhe Shkencore”, 1 ndryshuar; Vendimin e
Késhillit t& Ministrave nr. 416, “Pér miratimin e kritereve, rregullave dhe procedurave pér
pérfitimin e lehtésirave fiskale nga Zhvilluesit dhe Pérdoruesit qé operojné né Parqget Teknologjike
dhe Shkencore™, Vendimin e Késhillit t& Ministrave nr. 418, daté 7.7.2023 “Pér miratimin e
procedurave pér pérzgiedhjen e Pérdoruesit né Parqet Teknologjike dhe Shkencore™, si dhe
Vendimit t& Késhillit t& Ministrave nr. 185, daté 27.3.2024 “Pér kalimin nga Radiotelevizioni
Shqgiptar né pérgjegjési administrimi té Ministrisé sé Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, té
pasurive té paluajtshme shtetérore nr. 336, nr. 338/1, nr. 318, né Zonén Kadastrale 3852,
Xhafzotaj, Bashkia Durrés, dhe miratimin e hapjes sé Parkut Teknologjik dhe shkencor ‘Durana
Tech Park”, i ndryshuar, Vendimi i Ké&shillit t& Ministrave nr. 13, daté 09.01.2025 “Pér
transferimin né pronési té Korporatés sé Investimeve Shqiptare t€ pasurive té paluajtshme
shtetérore nr. 336, nr. 3381, nr. 318, nr. 324/4, nr. 324/2, nr. 310, né zonén kadastrale 3852,
Xhafzotaj, Bashkia Shijak, dhe pér disa ndryshime né Vendimin nr. 185, daté 27.3.2024, té Késhillit
té Ministrave “Pér kalimin nga Radiotelevizioni Shqiptar né pérgjegjési administrimi té Ministrisé
sé Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, té pasurive t€ paluajtshme shtetérore nr. 336, nr. 338/1,
nr. 318, né zonén kadastrale 3852, Xhafzotaj, Bashkia Durrés, dhe miratimin e hapjes sé parkut
teknologjik dhe shkencor “Durana Tech Park”, aktet e nxjerra né bazé dhe pér zbatim t& tij, si dhe
¢do akt i organeve drejtuese t& Durana Tech Park SH.A. si dhe ¢do akt t& Entiteteve Qeveritare,
pérfshirg, ligje, akte nénligjor, urdhéresé, dekret, rregullore, udhézim, autorizim ose aprovim tjetér
nga njé Entitet Qeveritar g€ ka juridiksionin dhe autoritetin e duhur mbi Palét, t& nxjerra né kohén
e miratimit t& ké&tij Statuti apo n& kohé& t& mé&vonshme pér aq sa jané t& zbatueshme.
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“Ligji i Parqeve Teknologjike dhe Shkencore” &shté Ligji Nr. 58/2022 “Pér krijimin,
organizimin dhe funksionimin e Parqeve Teknologjike dhe Shkencore™.

“Lista e Pérdoruesve té Parkut” &shté lista e subjekteve t& cilét né bazé t& njé kontrate t&
vlefshme t& lidhur me Durana Tech Park SH.A., jan& t& regjistruar né territorin e Parkut me
Nipt/NUIS parésor dhe me NIPT/NUIS dytésore né territore t& ndryshme nga territori i Parkut
dhe ushtrojné veprimtarité e lejuara né Park né cilésiné e biznesit rezident né park, start-up
rezident n& park apo IAL sé& pérfshiré n& Park. Lista e Pérdoruesve t& Durana Tech Park SH.A..
administrohet nga Durana Tech Park SH.A. dhe i njoftohet Entiteteve Qeveritare sipas
parashikimeve t& Marréveshjes me Ministring e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit apo sipas
kérkesés.

“Mbledhje”, éshté ¢do mbledhje e Asamblesé s& Pérgjithshme t& Aksionaréve t& Shoqérisé, ose
Késhillit Mbik&qyrés, né varési t& pérdorimit né dispozitén pérkatése t& kétij Statuti.

“Pérdorues” jané t& gjithé personat fizik& ose juridiké vendas ose t&€ huaj, t& cilét do t& ushtrojné
veprimtari brenda Parkut Durana, duke lidhur kontratén pérkatése me Menaxhuesin pér kété
qéllim né& pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém.

“Person” &shté ¢do individ, shoqéri, ent ligjor, fond, fondacion, trust ose ent tjetér i ngjashém, Ent
Qeveritar ose sipérmarrje tjetér e pérbashkét, shoqaté apo partneritet (pavarésisht nése kané ose
Jo personalitet juridik t€ veganté).

“Plani i detajuar i Zhvillimit” &sht& plani i detajuar 1 zhvillimit t&€ DURANA Tech Park, 1 cili
hartohet né formén e njé projekti konceptual teknik dhe pérmban analizén e gjendjes aktuale,
listén e ndérhyrjeve t& propozuara, si dhe projekt-idené arkitektonike pér zhvillimin e parkut.
Projekti konceptual hartohet i detajuar mjaftueshém pér t& kuptuar dhe vlerésuar realizueshméring
e tij. Plani, ndér t& tjera pérmban, t& dhéna mbi vlerén e investimit, burimin dhe ményrén e
financimit, pérdoruesit potencial, rolin specifik t& IAL - ve apo entiteteve t& formimit profesional,
startup, plan-biznesin, partneritete t& mundshme, grafikun, fazat dhe afatet e ekzekutimit t&
investimeve pér zhvillimin e parkut,vlerésimin e ndikimit social, ekonomik, mjedisor e strategjik
8 projektit, dhestrukturén organizative t& menaxhimit.

“Shoqéria” &shté personi juridik n€ formén e shoqérisé aksionare e emértuar si DURANA Tech
Park SH. A., themeluar sipas ké&tij Statuti nga aksionari i vetém AIC dhe e regjistruar né Regjistrin
Tregtar né Qendrén Kombétare t&€ Biznesit (QKB), sipas Legjislacionit t& Zbatueshém.

“Trualli” &shté pasuria e paluajtshme shtetérore me nr. 336, me sipérfaqe 140 400 (njéqind e dyzet
mijé e katérqind) m2, nr. 338/1, me sipérfage 40 600 (dyzet mijé e gjashtéqind) m2, nr. 318, me
sipérfaqe 81 200 (tetédhjeté e nj& mijé e dyqind) m2, nr. 324/4, me sipérfaqe 139,565.5 m2; me
nr. 324/2, me sipérfage 5,200 m2; me nr. 310, me sipérfage 108,100 m2 né zonén kadastrale 3852,
me vendndodhje né Xhafzotaj, Bashkia Shijak, né pronési t& AIC dhe do t& pérdoret nga Zhvilluesi
pér gjithé koh&zgjatjen e késaj Marréveshje me q&llim ndértimin dhe zhvillimin e Parkut Durana
apo ¢do pasuri e cila pércaktohet né t&€ ardhmen nga K&shilli i Ministrave né funksion t& zhvillimit
t& parkut;

“Transferim”, ka kuptimin ¢ dhé&né né Nenin 13.1 t& ké&tij Statuti.
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“Veprimtarité e Parkut Teknologjik dhe Shkencor “DURANA Tech Park”, jané veprimtarité
e lejuara pér t’u ushtruar né DURANA Tech Park, sipas pikés 3 t& VKM Nr. 185/2024 dhe ¢do akt
nénligjor tjetér t& nxjerré nga Késhilli 1 Ministrave né zbatim t& ligjit.

“VKM Nr. 337/2023” &shté Vendimi i Ké&shillit t& Ministrave pér pércaktimin e procedurave dhe
kritereve t& pérzgjedhjes s& Zhvilluesit t& Parqeve Teknologjike dhe Shkencore.

“VKM Nr. 416/2023” &shté Vendimi i Ké&shillit t& Ministrave pér miratimin e kritereve, rregullave
dhe procedurave pér pérfitimin e lehtésirave fiskale nga Zhvilluesit dhe Pérdoruesit q& operojné
né Parqet Teknologjike dhe Shkencore.

“VKM Nr. 418/2023” &shté Vendimi i Késhillit t& Ministrave pér miratimin ¢ procedurave pér
pérzgjedhjen e Pérdoruesit né Parqet Teknologjike dhe Shkencore.

“VKM Nr. 185/2024” &shté Vendimi i Ké&shillit t& Ministrave pér kalimin nga Radiotelevizioni
Shqiptar né pérgjegjési administrimi t& Ministrisé s& Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, t&
pasurive t& paluajtshme shtetérore nr. 336, Nr. 338/1, Nr. 318, né Zonén Kadastrale 3852,
Xhafzotaj, Bashkia Durrés, dhe miratimin e hapjes s€ Parkut Teknologjik dhe shkencor
“DURANA Tech Park™.

VKM nr. 13, daté 09.01.2025” &shté Vendimi i Késhillit t& Ministrave pér transferimin né
pronési t& Korporatés s& Investimeve Shqiptare t& pasurive t&€ paluajtshme shtetérore nr. 336, nr.
338/1, nr. 318, nr. 324/4, nr. 324/2, nr. 310, né zonén kadastrale 3852, Xhafzotaj, Bashkia Shijak,
dhe pér disa ndryshime né Vendimin nr.185, daté 27.3.2024, t& Ké&shillit t& Ministrave “Pér
kalimin nga Radiotelevizioni Shqiptar né pérgjegjési administrimi t& Ministrisé sé¢ Ekonomisé,
Kulturés dhe Inovacionit, t& pasurive t& paluajtshme shtetérore nr. 336, nr. 338/1, nr. 318, né zonén
kadastrale 3852, Xhafzotaj, Bashkia Durrés, dhe miratimin e hapjes s& parkut teknologjik dhe
shkencor “Durana Tech Park”,

“Zhvilluesi i Parkut Durana” ka kuptimin e dhéné n& VKM Nr. 185/2024 dhe kuptimin e Durana
Tech Park SH.A. , pér detyrat q& i delegohen asaj pas datés s& regjistrimit t& saj né regjistrin
tregtar.

Neni 2
Interpretimi
2.1 Pér sa kohé& q& konteksti i kétij Statuti, nuk pércakton ndryshe:
a) Fjalét e ¢do gjinie pérfshijné gjininé e njéra tjetrés;

b) Fjalét e pérdorura n& numrin njé&jés ose shumés gjithashtu pérfshijné numrin shumés ose njéjés,
pérkatésisht, pérve¢ kur pérjashtohet shprehimisht;

¢) Referencat ndaj ¢do miratimi pérfshijné ¢do ndryshim ose rimiratim dhe ¢do rregull ose
rregullore, t& béré sipas atij miratimi;
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d) Kurdoheré & ky Statut i referohet njé numri“ditésh”, ky numér do t’u referohet ditéve
kalendarike, nése ditét e punés nuk specifikohen;

dh) ¢do referencé ndajnjé “muaji” ose“viti” do t& interpretohet si referencé ndaj njé muaji ose viti
kalendarik;

e) né rast t& ndonj& mospajtueshmérie midis ndon;jé fjale me germa kapitale, termi t& pérkufizuar,
fraze ose shkurtimi t& pércaktuar né nenin 1 dhe ¢do dispozite, fjale, termi, fraze ose shkurtimi me
germa kapitale té pércaktuar né ndonjé aneks, shtojcé ose bashkélidhje, kuptimi i pércaktuar né até
aneks, shtojcé ose bashkélidhje do t& keté pérparési mbi kuptimin e pércaktuar né nenin 1, pér sa
kohé qé& konteksti 1 kétij Statuti nuk e kérkon ndryshe.

Neni 3
Shoqéria

3.1 Emri i Shoqérisé &shté “DURANA TECH PARK” SH.A., e pasuar né ményré t& pandashme
nga shkurtimi "SH.A.", g8 pérfag&son formén e saj ligjore, n€ vijim referuar si "Shoqéria".

1.2 Shoggéria &shté nj& person juridik shqiptar g& ka formén ligjore t& shoqéris€ aksionare me oferté
private, sipas parashikimeve t& Ligjit Nr.9901, daté 14.04.2008, "Pér tregtarét dhe shoqgérité
tregtare" i ndryshuar.

1.3 Aksionari 1 Shoqérisé gézon pérgjegjési t& kufizuar deri né kufirin e kontributit t& tij né
kapitalin e Shoqérisé, t& pérfagésuar nga aksionet.

1.4 N& t& gjitha dokumentat, faturat, reklamat, dhe publikimet e 18shuara nga Shoqéria, pavarésisht
mjetit t& trasmetimit, emri 1 Shoqérisé do t& paraprihet, ose do t& ndiget nga fjalét si né vijim:

a. fjalét "Shoqéri Aksionare" ose "SH.A"
b. numri i saj unik i identifikimit (NUIS)
c. seliae saj
d. fakti nése Shogéria &shté né likuidim, nése &shté rasti.
Neni 4
Selia

4.1 Selia e Shoqérisé ndodhet né adresén:

4.2 Shogéria e ushtron veprimtariné e saj brenda territorit t& Republikés s& Shqipérisé. Ajo mund
t€ hapé zyra, filiale, agjenciose t&€ ofroj& shérbime né gjithé territorin e Shqipérisé, nése Asambleja
e Pérgjithshme e Aksionaréve merr njé vendim pér kété q&llim.
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Neni 5
Objekti

5.1 Shogéria ka objekt veprimtarie t& saj menaxhimin, ndértimin, administrimin, financimin,
operimin, funksionimin dhe mbarévajtjen e Parkut Teknologjik dhe Shkencor DURANA Tech
Park, sipas planit t& detajuar t&€ miratuar né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém si dhe
zhvillimin e Parkut pér ato funksione t& cilat jané t& transferueshme nga Zhvilluesi i autorizuar, t&
cilat mund t& ushtrohen népérmjet stafit t& tij apo népérmjet subjekteve t& treta t& pérgjedhura
pérmes procedurave konkurruese, né rastet kur autorizohet nga Zhvilluesi.

5.2 Pér gé&llim t& ushtrimit t& veprimtarisé s€ saj, Shoqgéria do t& zhvillojé aktivitetet si mé poshté
vijon:

a. projektimin, zhvillimin dhe shérbimet e menaxhimit t& projektit duke siguruar
infrastrukturé virtuale dhe fizike me objekte moderne t& pérshtatshme pér pérdoruesit e
parkut qofshin ké&to kompanité e teknologjisé, startup apo institucione arsimore.

b. prokurimin/konkurrimin, pérzgjedhjen, kontraktimin dhe financimin/partneritetin me
géllim ndértimin /zhvillimin e parkut, pérzgjedhjen e pérdoruesve virtual apo né
inrfrastrukturén fizike t& parkut apo ¢do lloj shérbimi /veprimi t& nevojshém pér miré
funksionimin e parkut.

c. hartimin e nj& strategjie t& pérshtatshme pér funksionimin/marketingun pér t& té&rhequr
kompanité kryesore t& teknologjisé, startup-et dhe institucionet kérkimore/ arsimore.

d. sigurimin e njé mbéshtetjeje t& ploté IT, duke pérfshiré infrastrukturén teknologjike té&
nevojshme virtuale apo fizike.

e. mbik&qyrja e operacioneve t& pérditshme pér t& siguruar funksionimin efikas t& parkut;

f. Organizimin e aktiviteteve dhe ngjarjeve pér t& nxitur inovacionin, bashképunimin dhe
zhvillimin e komunitetit brenda parkut.

g. Formimi i partneriteteve strategjike me universitete, qendra kérkimore dhe organizata t&
tjera vendase dhe t& huaja pér t& promovuar bashk&punimin dhe zhvillimin teknologjik.

h. Ofrimin e shérbimeve mbé&shtetése pér pérdoruesit, si konsulenca biznesi, trajnimi dhe
asistenca teknike.

i.  Sigurimi i pérputhshmérisé me t& gjitha kérkesat ligjore finaciare dhe rregullatore.
j- Lidhja e kontratave pérkatése me pérdoruesit

k. Administrimi dhe pérditésimi i “Listés s& pérdoruesve”
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1. Cdo veprim tjetér q&¢ mund t& parashikohet né ligjin e zbatueshém pér shoqérité tregtare
apo pér parget teknologjike dhe shkencore pér entitet né& cilé€sin€ e zhvilluesit dhe
menaxhuesit t& njé parku teknologjik dhe shkencor.

m. Cdo veprimtari tjetér t& pércaktuar né Marréveshjen midis MEKI dhe Zhvilluesit t& Parkut
si dhe né& Planin e detajuar t& Zhvillimit t& miratuar sipas legjislacionit n& fuqi.

n. Si dhe ¢do veprimtari tjetér t& lejuar nga ligji dhe né funksion t& géllimit dhe objektivave
t& Shoqérisé.

5.3 N& pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém dhe licencat ¢ Shoqérisé t& 1&shuara nga
autoritetet kompetente, Shoqéria mund t& kryejé ¢do veprimtari g€ lidhet drejtpérdrejt ose
térthorazi, apo q& ndérvaret ose lidhet me aktivitetet e renditura mé sipér.

5.4 Objekti 1 shoqérisé mund té ndryshohet dhe/ose shtohet me vendim t& Asamblesé sé
Pérgjithshme t& Aksionaréve pas propozimit t& Késhillit Mbikqyrés.

5.5 Shogqéria, me géllim ushtrimin e veprimtarisé s& saj, do t& bashk&punojé me persona fiziké
dhe/ose juridiké g€ operojné né Shqipéri dhe/ose jashté saj.

Neni 6
Kohézgjatja e Shoqérisé

6.1 Shogéria fiton personalitet juridik dhe fillon veprimtaring e saj né datén e regjistrimit t& saj né
Regjistrin Tregtar prané Qendrés Kombétare t&€ Biznesit (QKB) sipas parashikimeve t& Ligjit 9723,
daté 03.05.2007 “Pér regjistrimin e biznesit”, i ndryshuar.

6.2 Kohé&zgjatja e Shoqérisé vijon pér njé periudhé t& pacaktuar, ose deri né mbylljen e Shoqérisé
sipas parashikimeve né& kété Statut, akteve t&€ nxjerra n€ bazé t& tij, ose si¢ parashikohet ndryshe
nga Legjislacioni 1 Zbatueshém.

Neni 7
Aksionarét

7.1 Aksionari i vetém 1 Shoqérisé &shté Korporata e Investimeve Shqiptare (¢ njohur edhe me
akronimin né anglisht Albanian Investment Corporation AIC), sipas parashikimeve t&é béra né
Hyrje té kétij Statuti.

7.2 N& pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém dhe ké&té Statut, Aksioner i Shoqérisé mund t&
béhet ¢do person juridik dhe/ose fizik, vendas apo i huaj, me kusht q& transferimi i aksioneve t’i
jeté nénshtruar paraprakisht t& Drejtés s& Parablerjes nga Aksionarét ekzistues dhe Asambleja e
Pérgjithshme t& keté miratuar transferimin.
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Neni 8
Shpenzimet e Themelimit

8.1 Aksionari do t& themelojé, organizojé, regjistroj& dhe licensojé Shoqéring, me qéllim ushtrimin
e aktivitetit t& Shoqgérisé. Aksionari do t& nénshkruajé dokumente té tjera dhe ndérmarré veprime
& tjera g€ mund t& jené t& nevojshme ose t& dobishme pér t& véné né zbatim parashikimet e kétij
Statuti dhe Legjislacionit t& Zbatueshém. Aksionari duhet t& b&jé pérpjekjet mé t&¢ mira t&
arsyeshme pér promovimin e Shoqérisé dhe bie dakord qé& t& veprojé nén frymén e bashképunimit,
mirébesimit dhe sigurisé reciproke.

8.2 Aksionari AIC, duke filluar nga Data e Themelimit, do t& mundésojé t& gjitha shpenzimet e
nevojshme pér krijimin dhe regjistrimin e Shoqérisé, referuar legjislacionit né fuqi.

KREU II
KAPITALI I SHOQKRISE
Neni 9
Kontributi né Kapitalin e Shoqérisé

9.1 Kapitali i nénshkruar dhe i paguar i shoqérisé &shté , 1 ndaré né
aksione, secila me vleré nominale prej leké, t& zotéruara 100% nga Aksionari i vetém .

9.2 N& momentin e themelimit, kapitali &shté nénshkruar dhe &shté shlyer térésisht né para nga si

mé poshté vijon:

-Korporata e Investimeve Shqiptare SHA, (AIC) shoqéri tregtare me statusin shoqgéri
aksionare e t& drejtés shqiptare, regjistruar né Qendrén Kombétare t& Biznesit (QKB) mé
17.07.2020, me NUIS M01917011D dhe seli né adresén Rr. Ibrahim Rugova 5, Sky Tower
7/1, Tiran& — Shqipéri;

9.3 N&é momentin e themelimit, bazuar dhe né kontributin e sipérpérmendur, AIC zotéron 100% t&
kapitalit t& shoqérisé (kétej e tutje referuar si“Aksionari vetém”). AIC kontribuon né& kapitalin e
shoqérisé pérmes:

a. Té drejtave t& lidhura me vlerén e territorit/truallit t& Parkut q& vihet né dispozicion
pér zhvillim dhe menaxhim, t& pércaktuara ose qé do t& pércaktohen né dispozitat
e kétij statuti apo Kontratés sé Menaxhimit.

b. T& drejtat e lidhura me vlerén e investimeve t& qeverisé shqiptare/Zhvilluesit pér t&
siguruar infrastrukturén e nevojshme si: rrugét, energjia elektrike, fibraoptike,
shérbimet utilitare, etj. t& pércaktuara ose q& do t& pércaktohen né dispozitat e
Kontratés s¢ Menaxhimit/Administrimit.
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c. T& drejtat e lidhura me vlerén e t& drejtave t& aksesit pér t& hyré dhe marré pjesé si
partner biznesi né Projekt.

d. Tg& drejtat e lidhura me vlerén e pérjashtimeve nga taksat dhe pérfitimeve ose
lehtésirave t& tjera q& Shogéria do t& pérfitojé nga geveria shqiptare, né pérputhje
me legjislacionin e zbatueshém né lidhje me statusin e Shoqérisé si zhvillues i
deleguar i Projektit.

e. T& drejtat e lidhuara me vlerén e funsioneve t& deleguara nga Zhvilluesi 1 Parkut
me ¢éllim miré menaxhimin e Parkut Durana.

f. Té& drejtat e lidhura me vlerén e “IP rights™ t& pérdoruesve sipas parashikimeve t&
kontratave pérkatése me Pérdoruesit e Parkut.

g. Cdo e drejté tjetér e akorduar me shkrim nga asambleja e aksioneréve.

Neni 10
Kontributi né natyré

10.1 N& rast se Aksioneri do t& shlyejé kontributin e tij né Kapitalin e Shoqérisé né natyré, kéto
kontribute duhet t& vlerésohen pérpara regjistrimit t& Shoqérisé nga njé apo disa eksperté t&
caktuar nga Gjykata e Shkall&s s& Paré t& Juridiksionit t& Pérgjithshém Durrés.

10.2 N& rast t& Kontributit né natyré, Aksioneri pérkatés duhet t& shlyejé plotésisht kontributin
pérpara regjistrimit t& Shoqgérisé.

Neni 11
Aksionet e Shoqérisé

11.1 Té¢ gjitha aksionet e Shoqéris€é q& emétohen né Datén e Themelimit, jané aksione t&
zakonshme.

11.2 N& rast se pérgjaté aktivitetit t& Shoqérisé, Asambleja e Pérgjithshme e Aksioneréve merr
vendim pér emetimin e aksioneve me pérparési, vendimi duhet t& pércaktojé né ményré shteruese
pérparésité pérkatése.

11.3 Pavarésisht ndonjé dispozite tjetér & mund t& bjeré né kundérshtim me savijon, nése né t&
ardhmen do ndryshojé& numri i aksionaréve, interesi né pérqindje 1 AIC, té& drejtat ekonomike, t&
shpérndarjes s€ fitimit, votimit ose t& drejtat e tjera t& saj, do t& mbeten t& pandryshueshme deri né
nj& vleré minimale prej 25% t& kapitalit t& pérgjithshém t& shoqérisé, dhe nuk do t& reduktohen
ose pakésohen nga asnjé kontribut né€ pérqindjen e kapitalit t& Shoqéris€, kontribut né Natyrg,
emetimi 1 aksioneve té tjera, ndarja ¢ aksioneve, bashkimeve me pérthithje, riorganizimeve,
pranimeve t& Aksionaréve té rinj sipas termave t& kétij Statuti, ose ¢do arsyeje tjetér, pérsa kohé
qé Shoqéria (ose pasardhésja e saj) ekziston dhe AIC (ose pasardhésja e saj) vijon t& jeté
Aksionar.
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11.4 N& rast se Shogéria emeton aksione me vleré t& ¢farédolloji, atéheré Shogéria do t& rrisé
numrin e aksioneve né pronési t& AIC, né ményré t& tillé q& pronésia proporcionale e AIC mbi
aksionet e Shoqérisé t& mos zvogélohet.

Neni 12
Regjistri i Aksioneve

12.1 Administratori do t& mbajé Regjistrin ¢ Aksioneve, me qéllim pasqyrimin e ¢do t& drejte t&
aksionaréve apo paléve t& treta mbi aksionet e Shoqerisé ("Regjistri i Aksioneve”). Regjistri 1
Aksioneve duhet t& pérmbajé t& dhénat e kérkuara nga Legjislacioni i Zbatueshém.

12.2 Aksionarét e regjistruar né Regjistrin ¢ Aksioneve prezumohen t& jené aksionaré kundrejt
Shogqérisé dhe t& treté&ve. Pron&sia mbi aksionet dhe ¢do e drejté e lidhur me to, nuk mund té
ushtrohet kundrejt Shogérise apo paléve té treta, pérpara regjistrimit t& kesaj pronésie né Regjistrin
e Aksioneve t& mbajtur nga Shogeria.

12.3 Secili nga Aksionarét gézon t& drejtén, népérmjet paraqitjes sé njé kérkese me shkrim, pért’u
pajisur me ekstraktin e Regjistrit t& Aksioneve qé mbanvulén e Shoqérisé.

12.4 Administratori duhet t& raportoj€, brenda afateve t& kérkuara, ¢do ndryshim t& t&€ dhénave t&
regjistruara né Regjistrin ¢ Aksioneve t& Shoqérisé, né pérputhje me kérkesat e Legjislacionit t&
Zbatueshém.

Neni 13
Kufizimi i transferimit té¢ Aksioneve pér aksionaré t€ ndryshém nga AIC

13.1 Aksionari i Shogérisé 1 ndryshém nga AIC mund t& shesg, transferojé, caktojé&, ngarkojé me
Barré ose tjetérsojé drejtpérdrejt ose térthorazi aksionet e veta né Shoqéri, ose pjesé t& tyre, qofté
pér pagesé né para apo né natyré, ose njé ndérthurje t& t& dyjave, ose pa pagesé, si dhe lidh
marréveshje, opsione apo ujdi tjetér referuar transferimit, caktimit, ngarkimit apo tjetérsimit t&
ploté ose t& pjesshém t& aksioneve t& veta, vetém nése plotésohen kumulativisht tre kushtet si mé
poshté vijon:

a. Ngaana e Aksionerit AIC &shté ushtruar e Drejta e Parablerjes pér Aksionin / Aksionet
apo até pjesé té tij g€ do t& transferohet, né rast se né t& ardhmen do jeté mé shumé se
1 aksioner.

b. Ngaana e aksioneréve té tjeré t& ndyshém nga AIC, &shté ushtruar e Drejtae Parablerjes
pér Aksionin / Aksionet apo até pjesé té tij q& do t& transferohet, né rast se né té
ardhmen do jet€ mé& shumé se 1 aksioner.

¢. Transferimigshté miratuar me Vendim t& Asamblesé s&é Pérgjithshme t& Aksionaréve.

Faqe| 1463



Fletotja Zyrtare % Viti 2025 — Numri 17

13.2 Né rast se Procedura e t& Drejtés sé Parablerjes rezulton efektive, kushti i pércaktuar né Nenin
13.1, pika c, nuk é&shté i nevojshém pér t’u pérmbushur. N& rast se Procedura e t& Drejtés sé&
Parablerjes rezulton jo-efektive, plotésimi 1 kushtit t& pércaktuar né Nenin 13.1, pika ¢, &shté
pércaktues pér realizimin e Transferimit.

13.3 N& rast t& Procedurés sé Parablerjes jo efektive dhe mosplotésim t& kushtit t& parashikuar né
Nenin 13.1, pika ¢ mé sipér, Asambleja e Pérgjithshme e Aksionaréve mund té ndalojé transferimin
népérmjet nj& vendimi pér mosdhénien e miratimit pér transferim deri né 6 (gjashté) muaj
kalendariké nga vendimmarrja e paré pér kété q&llim.

13.4 Nése edhe pas kalimit t& afatit 6-mujor sipas pércaktimit t&€ Nenit 13.3, Aksionari & synon t&
ushtrojé t& drejtén e Transferimit, paraget po t& nj&jtén kérkess, Asambleja e Pérgjithshme e
Aksionaréve nuk mund ta kufizojé dhe Transferimi do t& lejohet t& kryhet.

Neni 14
Procedura e té Drejtés sé Parablerjes

14.1 Aksionari Jo-Shités, né rastin kur Shoqéria do t& keté m& shumé se 1 aksionar, brenda njé
periudhe prej 20 (njézet) Ditésh Pune pas Njoftimit t& Shitjes, do t’i dérgojé Aksionarit Shités njé
njoftim me shkrim, né t& cilin deklaron se déshiron t& blejé Aksionin e Ofruar sipas Kushteve t&
Ofertés, oserefuzon té blejé Aksionin e Ofruar (“Pérgjigie”). Nése Aksionari Jo-Shités nuk dérgon
Pérgjigje brenda periudhés s& pércaktuar mé sipér, konsiderohet se Aksionari Jo-shités ka refuzuar
ta blejé Aksionin e Oftuar.

14.2 Me marrjen e Pérgjigjes né t& cilén deklarohet se Aksionari Jo-Shités déshiron t& blejé
Aksionin e Ofruar sipas Kushteve t& Ofertés, Aksionari Shités &shté 1 detyruar ta shesé né ményré
t& pakushtézuar dhe Aksionari Jo-Shités &shté i detyruar ta blejé né ményré t& pakushtézuar
Aksionin e Ofruar sipas Kushteve t& Ofertés.

14.3 Procedura ¢ shitjes s¢ Aksionit t&€ Ofruar pér Aksionarin Jo-Shités do t& kryhet sipas rendit t&
méposhtém:

a. Aksionari Jo-Shités AIC apo aksioneri tjeter Jo shités, pasi e drejta e aksionerit AIC &shté
shteruar, do t& depozitojé sigurimin e pérshtatshém t& pagesés sipas Kushteve t& Ofertés,
sipasrastit.

b. Aksionarét do t& sigurohen &, duke shmangur vonesa jo t& nevojshme, t& gjitha miratimet
qé mund t& kérkohen pér t& kryer blerjen e Aksionit t& Ofruar, do t& merren nga Autoriteti
1 Konkurrencés dhe do t& jené pérfundimtare dhe jo t& apelueshme. Shpenzimet pér
procedurat ¢ marrjes sé miratimit nga Autoriteti i Konkurrences do t€ mbulohen nga
Aksionari Jo-Shités.
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c. Aksionari Jo-Shités AIC/ Jo AIC dhe Aksionari Shités do t& nénshkruajné Aktin e
Transferimitlidhur me Aksionin e Ofruar dhe do t& vértetojné nénshkrimet e tyre né ményré
t& rregullt.

d. Aksionari Shités do t& dorézojé t& gjitha miratimet ose dokumentet e tilla (nése ka), sipas
nevojés, pér t& dhéné prova pér titullin e Aksionit t& Ofruar dhe kapacitetin ¢ Aksionarit
Shités pér té shitur dhe transferuar t& njéjtin.

14.4 Né rast t& njé Pérgjigje negative nga Aksioneri Jo-Shités AIC/jo AIC, ose refuzimi t& heshtur
nga Aksionari Jo-Shités pér t& bleré Aksionin e Ofruar, Aksionari Shités mund ta pérfundojé
Transaksionin e Propozuar né pérputhje me Njoftimin e Shitjesbrenda 20 (njézet) Ditéve Pune
(nése nuk kérkohet miratim i nga Autoriteti i Konkurrencés pér Transaksionin e Propozuar),
osebrenda 5 (pesé) muajve (nése kérkohet miratimi i pérgendrimeve pér Transaksionin e
Propozuar). Nése Transaksioni i Propozuar nuk ka pérfunduar brenda periudhés sé pércaktuar né
kété Nen, ¢do pérpjekje e Aksionarit Shités pér t& shitur aksionin e tij do t& konsiderohet
Transferim i ri dhe i nénshtrohet procedurés s& pércaktuar né Nenin 13.

Neni 15
Procedura e Transferimit pér aksionar té ndryshém nga AIC

15.1 N& pérputhje me parashikimet e Nenit 13, pér géllim t& Transferimit, Aksionari Shités e
lajmé&ron me shkrim Shogéring, duke pércaktuar géllimin pér t& transferuar aksionet g& ka né
Shoqéri (“Aksionet e Ofruara”). Njoftimi (“Njoftimi i Shitjes”) pércakton Aksionet e Ofruara,
¢mimin ¢ Transferimit dhe kushtet e tjera sipas s€ cilave Aksionet e Ofruara propozohen t&
transferohen né favor t& njé personitjetér (“Blerési”), identitetin e Bler&sit dhedatén kur
Transaksioni i Propozuar pritet t& pérfundojé (“Kushtet e Ofertés”).

15.2 Jo mé voné se 5 (pesé) dité kalendarike nga data e marrjes s€ njoftimit sipas pikés 15.1 mé
sipér, Asambleja zhvillon Mbledhjen pér t& shqyrtuar Transferimin e Aksionit, Kushtet ¢ Ofertés
dhe Blerssin.

15.3 Nése pas shqyrtimit né Mbledhje, Asambleja nuk e miraton Transaksionin e Propozuar, duhet
& paraqesé raportin pérkatés me shkrim i cili pércakton arsyet e refuzimit. N& ¢do rast, pér qéllim
1€ kétij neni, arsye t& vlefshmerefuzimi do t& konsiderohen vetém shkaget & lidhen me:

a. Gjendjen financiare t& Blerésit.
b. Pérputhshméring ligjore t& Blerésit.

c. Pérputhshméring ligjore t€ Blerésit individ ose individéve anétaré t& organeve drejtuese t&
Blerésit person juridik.

15.4 Nérastrefuzimi, sipas pikés 15.3 mé& sipér, Asambleja do t& caktojé me vendim njé Blerés
alternativ, nése ka, i cili do t’i blej& aksionet e Aksionarit shités sipas termave dhe kushteve q& nuk
jan& mé pak t& favorshme se ato t& parashtruara n& Njoftimin e Shitjes. N& rast mosmarréveshjesh
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midis Aksioneréve né lidhje me gjendjen financiare t& Blerésit té propozuar, njé prej katér firmave
t€ médha t& kontabilitetit (caktuar bashkérisht nga Aksionerét dhe paguar nga Aksionari Shités)
do t& konfirmojé nése entiteti ka gjendje financiare t& t& mjaftueshme pér t& ushtruar kompetencat
e Aksionarit t& Shoqérisé.

15.5 N& rasttransferimi t& Aksionit népérmjet nénshkrimit t& Kontratés pérkatése, kushtet dhe
momenti i kalimit t& titullit t& proné&sisé mbi Aksionin, sidhekushtet e tjera t& kalimit, pérfshi
momentin e pagesés s& ¢mimit, rregullohen nga kontrata. Kontrata do té hartohet n& formé
shkresore dhe noterizimi nuk pérbén kusht pér vliefshméring apo regjistrimin e saj.

15.6 Me pérjashtim t& rasteve kur parashikohet shprehimisht ndryshe nga Legjislacioni I
Zbatueshém, ky Statut apo kur palét bien dakord né kontraté, vlefshméria e kalimit t& titullit t&
pronésisé mbi aksionet nuk do t& kushtézohet nga kryerja e formaliteteve t&€ ndryshme me efekt
deklarativ, pérfshi kétu formalitetet e regjistrimit a publikimit t& kontratés apo t& kalimit t& titullit.

KREU III
ORGANET E SHOQERISKE

Neni 16
Sistemi i drejtimit té Shoqérisé

16.1 Vendimmarrja dhe administrimi i Shoqérisé do té realizohet népérmjet sistemit me 2 (dy)
niveledrejtimi, sipas Legjislacionit t& zbatueshém pér shoqérité tregtare.
16.2 N& pérputhje me pikén 16.1 mé sipér, organet drejtuese t& Shoqérisé jané:

a. Asambleja e Pérgjithshme ¢ Aksionaréve

b. Ké&shilli Mbik&qyrés

¢. Administratori/ét

d. Bordi Késhillimor i Pérdoruesve té Parkut dhe Bordi Késhillimor i Partneréve Publik t&
parkut

16.2 “Komiteti pér partneritet né zonat ekonomike dhe parqget teknologjike” (KPZET) prang AIC
do t& shérbejé si Késhillues Teknik i organeve drejtuese t& Shoqérisé pér ¢éshtje t& lidhura me
hartimin dhe shqyrtimin e dokumentacioni teknik pérgjaté aktivitetit t& shoqérisé, hapjes dhe
vleré&simit t& procedurave konkurruese si dhe marrédhenieve t& Menaxhuesit me Zhvilluesin.

16.3 Pérve¢ KPZET, shoqéria Durana Tech Park sh.a pérgjaté tre viteve t& para nga data e
regjistrimit t& saj, ka mund&sing t& marré nga grupi i ekspertéve t& AIC-s&, ekspert t& jashtém q&
asistojné shoqéring né ¢éshtje specifike qé lindin gjaté zhvillimit t& veprimtarisé sé saj.
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16.4 Njésia e monitorimit t& Operimit/Ndértimit t& parkut parashikuar né Marréveshjen e
Zhvilluesit me MEKI ka funksion monitorues/kontrollues né veprimtaring e punés sé shoqérisé.

Neni 17
Asambleja e Pérgjithshme e Aksionaréve

17.1 Asambleja e Pérgjitshme e Aksionaréve &shté organi mé ilarté vendimmarrés i Shoqérisé dhe
vendimet e saj jand t& detyrueshme pér ¢do organ t& Shoqérisé, ku t& drejtat dhe detyrimet e
Asamblesé s¢ Pérgjithshme ushtrohen nga aksionari 1 vetém.

17.2 Mbledhja e Asamblesé, drejtohet nga Kryetari 1 cili pérzgjidhet né mbledhjen e paré t&
Asamblesé nga t& gjithé aksionarét, né rast se do jené mé shumé se 1 aksionar.

17.3 AIC, si aksionari vetém, pérfagésohet né Asamblené e Pérgjithshme t& Aksionaréve nga
Drejtori Ekzekutivi AIC-sé.

Neni 18
Njoftimi dhe Vendi i Mbledhjes

18.1 Mbledhja ¢ Asamblesé mund t& thirret nga Ké&shilli Mbik&qyrés, Administratori ose nga ¢do
Aksionari & zotéron pérqindjen e nevojshme sipas Legjislacionit t& Zbatueshém.

18.2 T& gjitha njoftimet pér thirrjen e Mbledhjeve t& Asamblesé kryhen sipas parashikimeve t&
Legjislacionit t&€ Zbatuesh&m, p&rmes njoftimit t& dérguar me letér rekomande (posté &
giurmueshme) dhe njékohé&sisht t& dérguar me faks ose korrespondencé elektronike (e-mail), me
kérkesé konfirmimi. Njoftimi i Mbledhjes duhet t& pérmbajé orén, vendin, rendin e dités, vendimet
e propozuara me materialin mbé&shtetés pérkatés, si dhe kérkesat pér kuorimin e nevojshém pér
mbledhjen e propozuar.

18.3 Mbledhja ¢ Asamblesé thirret detyrimisht njéheré né vit dhe jo me voné se fundi i 6- mujorit
18 paré, pas mbylljes s& vitit financiar.

18.4 Mbledhjet e Asamblesé mbahen né seling e Shoqérisé, ose virtualisht népérmjet mjeteve
telefonike/elektronike ose né ¢do vend tjetér t& propozuar dhe t& dakordésuar bashkérisht nga
Aksionarét.

18.5 Mbledhjet ¢ Asamblesé mund t& zhvillohen me ané t& konferencave telefonike, platformave
video ose mjeteve t& ngjashme t& komunikimit pér aq koh& sa t& gjithé Personat pjesémarrés né
mbledhje, konfirmojné komunikimin efikas né mbledhje. Pjesémarrja né Mbledhjen e Asamblesé
népérmjet konferencave telefonike, platformave video ose mjeteve t& ngjashme t& komunikimit,
né pérputhje me fjaling pararendése, do t& konsiderohet si prani fizike né k&to mbledhje.
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Neni 19
Pérfaqésimi pérmes autorizimit

19.1 Njé Aksionar mund t& pérfagésohet né Mbledhjen ¢ Asamblesé nga njé person tjetér i
autorizuar. Autorizimi jepet me shkrim vetém pér njé Mbledhje Asambleje dhe do t& konsiderohet
se pérfshin vetém mbledhjet e métejshme g€ kané t& njéjtin rend dite.

19.2 Pérfaqésuesi 1 autorizuar &shté i detyruar t& deklarojé ¢do fakt apo rrethang, té tillg qé&, sipas
gjykimit t& aksionarit t& pérfagésuar, rrezikon t& ndikojé né vendimmarrjen e pérfaqésuesit pér
interesa té tjeré t& ndryshém nga ata t& aksionarit pérfagésuar.

19.3 N& asnjé rast, Administratori dhe/ose anétarét e Ké&shillit Mbik&qyrés nuk mund t& veprojné
si pérfagésues t& aksionaréve n€ Mbledhjen e Asamblesé sépérgjithshme.

Neni 20
Kuorumi

20.1 N¢& funksion t& vlefshmérisé s& Mbledhjes sé Asamblesg, kuorumi i nevojshém &shté:
pjesémarrja ose pérfaqésimi e Aksionaréve qé zotérojné 50%+1 (pesédhjeté pér gind plus njé) t&
totalit t& aksioneve.

20.2 N& rast se Mbledhja Asamblesé sipaskuorumit t& parashikuar né pikén 20.1, nuk mund t&
realizohet, Mbledhja e radhés do t& mbahet jo mé& herét se 10 (dhjeté) dité kalendarik edhe jo mé
voné se 30 (tridhjeté) dité kalendarike nga data n& t& cilén duhej t& ishte mbajtur Mbledhja
fillestare. N& funksion t& vlefshmérisé sé késaj Mbledhje pasuese, kuorumi i nevojshém &shté:
pjesémarrja ose pérfagésimi e Aksionaréve qé zotérojné jo mé pak se 30% (tridhjeté pér gind) t&
totalit t& aksioneve.

Neni 21
Vendimmarrja e Asamblesé sé Pérgjithshme té Aksionaréve

21.1 Vendimet e Asamblesé konsiderohen t& vlefshme nése miratohen nga jo mé pak se 50% + 1
(pesédhjeté pér qind plus njé) e votave t& Aksionarévepjesémarrés né Mbledhje.

21.2 Né& ¢do rast, Vendimet ¢ Asamblesé referuar ¢éshtjeve si mé poshté vijon, do t& konsiderohen
t& vlefshme nése miratohen nga jo mé pak se 75% (shtatédhjeté e pesé pér gind) e votave té
Aksionarévepjesémarrés né Mbledhje:

a. Vendimi pér t& ndryshuar objektin e veprimtarisé.

b. Miratimi ose ndryshimi i Buxhetit vjetor.
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¢. Miratimi i ndryshimit t& selisé s& regjistruar.
d. Miratimi i ndryshimit t& formé&s ligjore t& Shoqérisé.
e. Miratimi pér zmadhimin dhe/ose zvogélimin e kapitalit t& Shoqérisé.

f. Miratimi i pagesave té shpérndarjes sé& fitimeve dhe/ose dividendéve, mbulimit té
humbjeve ose i ndryshimeve t& politikave lidhur me shpérndarjet.

g Emetimi i instrumenteve shtesé né Shoqéri (duke pérfshiré opsionet, garancité dhe té drejta
té tjera pér té marré pjesé né letrat me vieré té Shoqérisé), qofté 1 natyrés s& aksioneve,
borxhit ose njé hibrid i t& dyve.

h. Transferimi i aksioneve sipas dispozitave té parashikuara né ké&té Statut (Transferimi i
Aksioneve) dhe termave dhe kushteve t& investimit nga njé aksionar i ri.

i.  Emérimi dhe lirimi i i anétaréve t& K&shillit Mbik&qyrés.
j-  Kuotimi ose heqgja e Shoqgérisé nga bursa.

k. Vendime lidhur me bashkimin me pérthithje, shképutjen, ndarjen, vegimin, zgjidhjen,
shitjen, blerjen ose ristrukturimin e Shoqgrisé, ose me shitjen e t& gjitha, ose thuajse t&
gjitha, aktiveve t& veta ose shitja apo pérthithja (pérmes njé ose disa transaksioneve) e
aktiveve ose bizneseve té€ tjera t& Shoqérisé.

1. Vendime lidhur me pérfshirjen né sipérmarrje t& pérbashkéta ose partneritete t& ¢dolloj
forme, duke pérfshiré partneritetet e heshtura ose ¢do marréveshje qé i jep palés tjetér pjesé
né fitimin e Shoqérisé, ose t& drejtén e shpérblimit né varési t& shumés sé fitimit.

m. Vendimet pér likuidimin, mbylljen dhe aplikimin pér hapjen e procedurés sé falimentimit
t& Shoqgérisé.

n. Miratimi i em&rimit dhe largimit t& audituesve t& Shoqérisé sipas propozimit t& Késhillit
Mbiké&qyrés.

0. Ndryshimet e Statutit ose dokumenteve t& tjera rregullatore t& Shoqérisé.

p. Miratimet pér themelimin e “New Co’s” ose themelimit t& shoqérive t& tjera té
kontrolluara, si dhe dokumenteve pérkatés pér themelimin dhe regjistrimin e tyre (pérfshiré
ndryshimet qé mund té pésojné).

q- Miratimi i njé pengu ose barrésimi tjetér t& aksioneve ose njé pjese t& aksioneve t& njé
Aksionari.

r.  Miratimi i transferimit t& aksioneve ose njé pjesé t& aksioneve né zotérim t& Aksionaréve
ekzistues.

s. Miratimi i ndryshimit né periudhé&n kontabél dhe politikén e kontabilitetit t& Shoqérisé.
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t. Me pérjashtim t& parashikimit dhe pé&rcaktimit konkretisht né Buxhet, dhénia e huave,
mbartja ose miratimi i dispozitave pér Borxh ose marréveshje t& lidhura mé t&, ose pagesat
paraprake pér, ose garantimet e detyrimeve t&, ndonjé Personi nga Shoqéria (me pérjashtim
té Shogérive té Kontrolluara té Shoqérisé).

u. Fillimi 1 proceseve gjyqésore apo zgjidhja me mirékuptim e ¢8shtjeve apo
mosmarréveshjeve thelb&sore, jashté veprimtarisé sé zakonshme té Shoqérisé.

v. Miratimi i shitjes apo disponimit t& aktiveve t& cilat kané nj& vleré mé t& larté se 5% (pesé
pér gind) t& aseteve t& Shoqérisé, qé rezulton né pasqyrat e fundit financiare té certifikuara.

w. Miratimi i blerjes nga njé aksionar, i pasurive qé kané vleré mé t& larté se 5% (pesé pér
gind) t& aseteve t& shoqérisé, qé rezulton né pasqyrat e fundit financiare t& certifikuara.

21.3 Pér t& shmangur ¢do pagartésieventuale, kuorumi i vlefshmérisé s& vendimmarrjes sipas
pércaktimit t& pik&s 21.1, aplikohet pér ¢cdo vendim i cili nuk parashikohet né pikén 21.2.

21.4 Vendimet e Asamblesé duhet t& jené né gjuhén shqipedhe nése pjesé e mbledhjes pérkatése
t& Asamblesé kuéshté marré vendimi, jané aksionaré ose pérfagésues té€ tyre me shtetési jo
shqiptare, vendimet do t& pérkthehen edhe n& gjuhén angleze. N& kété rast, aksionarét ose
pérfagésues t& tyre do t& nénshkruajné vendimin né t& dyja gjuhét. N& rast mospérputhje, varianti
né gjuhén shqipe do t& prevalojé. 21.5 Nése Asambleja e Pérgjithshme e
Aksionarévepérbéhetnganjéaksionarivetém, do t& regjistrohen né njé regjistér t& vendimeve t&
gjitha vendimet e marra nga aksionari i vetém, sipas kérkesave t& legjislacionit n€ fuqi pér tregtarét
dhe shoqgrité tregtare. Té dhénat e regjistrit t& vendimeve nuk mund t& ndryshohen ose t& fshihen.

Neni 22
Té drejtat e vetos sé AIC

22.1 N& rastet kur shoqéria do t& keté mé shumé se 1 aksionar dhe né ¢do rast, kur vendimmarrja
e Asamblesé s& Pérgjithshme t& aksionaréve nuk do t& keté dakortési dhe unanimitet pér nj€ ose
disa nga ¢éshtjet si mé poshté listuar, AIC gézon t& drejtén e vetos:

a. Miratimi dhe ndryshimi i dokumenteve kryesore/themelore t& Shoqérisé dhe ¢do shoqérie
t& kontrolluar, Dege dhe/ose Zyre Pérfagésimi t& saj, nése ka.

b. Ndryshimet n& natyrén dhe géllimin e objektit t& veprimtarisé sé Shoqéris€, duke pérfshiré
krijimin, transferimin dhe braktisjen e linjave t& biznesit.

¢. Miratimi i dokumentave financiare t& Shoqérisé, duke pérfshiré, por pa u kufizuar né:

i.  miratimin e pasqyrave financiare dhe raport e vetéaudituara, planin e biznesit dhe
ndryshimet e tij, buxhetin vjetor dhe ¢do ndryshim t& tij;
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ii. miratimin e planeve financiare vjetore ose afatgjata dhe niveleve t& borxhit t&
Shogqérisé, duke pérfshiré termat e atij borxhi;

iii. adoptimin e ¢do ndryshimi t& réndésishém né politikat kontabél t& Shoqérisé

iv. ¢do dokument ose transaksion tjetér & ndryshe mund té& keté njé ndikim material
né fitimin e Shoqgérisé.

d. Ruritjet/reduktimet e kapitalit t& Shoqériss.

e. Cdo bashkim ose blerje, shkrirje ose ristrukturim t& Shoqérisé, duke pérfshiré hyrjen né njé
sipérmarrje t& pérbashkét, partneritet ose ndonjé marréveshje tjetér q& nuk parashikohet
nga plani i biznesit, buxheti ose marréveshjet q& nuk kérkojné pérputhje me rregullat e
prokurimit.

f.  Shpérndarja e fitimit dhe/ose dividentéve dhe politikat e lidhura me to.

g Miratimi dhe/ose revokimi i likuidimit ose shpérbérjes vullnetare t& Shoqérisé, duke
pérfshiré emérimin dhe/ose shkarkimin e likuidatoréve pérkatés dhe dhénien e
kompetencave pérkatése atyre.

h. Emérimi dhe shkarkimi i an&taréve t& Késhillit Mbik&qyrés, Administratorit dhe ¢do zyrtari
tjetér t& lart€ t& Shoqérisé, duke pérfshiré pércaktimin e kompetencave té tyre pérkatése
(ose ¢do ndryshim té tyre) dhe ¢do vendim né lidhje me shpérblimin e zyrtaréve t& larté t&
Shogqgérisé.

1. Miratimi i ¢do marréveshjeje ose transaksioni qé nuk parashikohet nga plani 1 biznesit ose
buxheti i miratuar q&:

i.  nuk &shté brenda kursit t& zakonsh&m t& biznesit dhe t& nevojshém pér kryerjen e
biznesit t& Shoqérisé;

ii.  tejkalon shumén e kufirit t& ulét monetar individualisht ose né total gjaté nj& viti
financiar;

iii.  sipas kushteve té tij Eshté mé e gjaté se 12 muaj ose ndryshe, nuk mund t& ndérpritet
pér arsye t& leverdisshmérisé pa pasoja financiare pér Shoqériné me njé njoftim
paraprak tre mujor pér ndérprerje.

j- Miratimi i ¢do ndérmarrjeje t& borxhit (pérfshiré huaté e aksionaréve) ose dhénia e ndonjé
t& drejte, detyrimi ose garancie, vlera e té cilave tejkalon vlerén e kufirit t& ulét monetar,
individualisht ose né total gjaté njé viti financiar.

k. Miratimi i ¢do blerjeje ose shitjeje t& aseteve materiale ose jomateriale (pérfshiré
pjesémarrjet, pasurité e paluajtshme, pron&siné intelektuale) me njé vleré qé tejkalon
shumén e pércaktuar si kufiri i ulét monetar, individualisht ose né total gjaté njé viti
financiar.
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1.  Cdo vendim gg& ka t& b&jé me fillimin, pérfundimin, hegjen doré nga ndonjé e drejté ose
ndryshe zgjidhjen e ndonj& procedure ligjore né ndonjé forum kundér ndonjé pale t& treté,
pérvec procedurave pér t€ cilat vlera e pretenduar, detyrimi ose pérfitimi nuk e kalon
shumén e pércaktuar si kufiri i ulét monetar,, individualisht ose né total gjaté njé viti
financiar.

m. Emérimi i auditoréve dhe késhilltaréve t& jashtém ligjoré t& Shoqérisé.
n. Miratimi i Kodit t& Etik&s s& Shoqérisé.
0. Cdo vendim tjetér t& réndésishém q& mund t& parashikohet né Kontratén e Menaxhimit.

22.2 Rregullat e posagme t& zbatimit t& kétij neni parashikohen né& Rregulloren e Shogérisé.

Neni 23
Procesverbali i Mbledhjes

23.1 Administratori do t& sigurojmbajtjen e procesverbalit t& Mbledhjes s& Asamblesé.
Procesverbali duhet t& pérmbajé: emrin e regjistruar t&€ Shoqérisé, vendin dhe orén e zhvillimit t&
Mbledhjes, dhe personin q& mban procesverbalin, pérshkrimin e shkurtér t& ¢do ¢éshtjeje né rendin
e dit&s, rezultatet e votimit dhe kundérshtimet ¢ Administratorit (nése éshté rasti).

23.2 Procesverbali do t& nénshkruhet nga aksionari i vetém i Asamblesé dhe mbajtési i
procesverbalit.

23.3 Procesverbali i Mbledhjes s¢ Asamblesé pér mbledhjet né t& cilat marrin pjesé aksionaré ose
pérfagésues t& tyre me shtetési jo shqiptare, do t& mbahen né gjuhén angleze. N& ¢do rast, nése né
mbledhje do t& marrin pjes€ vetém pjesé aksionaré ose pérfagésues t& tyre me shtetési shqiptare,
procesverbali do t& mbahet vetém né& gjuhén shqipe.

Neni 24
Késhilli Mbikéqyrés

24.1 Késhilli Mbikéqyrés &éshté organi i Shoqérisé ingarkuar me mbikéqyrjen ¢ veprimtarisé sé
Administratoréve sipas politikave t& Shoqgérisé, neneve té kétij Statuti dhe t& Legjislacionit t&
Zbatueshém.

24.2 Késhilli Mbikéqyrés i Shoqérisé do t& pérbéhet nga minimumi 3 (tre), maksimumi 5 (pesé)
anétaré (“Anétarét” ) njéri prej t& ciléve shérben si Kryetari 1 Késhillit (“Kryetari”), ndérkohé q&
shumica prej t& ciléve duhet t& jené t& pavarur né pérputhje me pércaktimet e Legjislacionit t&
Zbatueshém.
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Neni 25
Emérimi i Anétaréve té Késhillit Mbikéqyrés
25.1 Anétarét e Késhillit Mbik&qyrés do t& emérohen me vendim t& Asamblesé s& Pérgjithshme t&
Aksionaréve, pér njé kohézgjatje prej 3 (tre) vitesh me t& drejté rizgjedhje. Secili Anétar do t&

shérbejé deri n€ momentin e doréheqjes ose largimit nga detyra né pérputhje me parashikimet e
kétij Statuti. Anétarét e paré t& Késhillit Mbik&qyrés jané

- -kryetar
- anétar
- anétar

25.2 Anétaré t& Késhillit Mbik&qyrés do t& pérzgjidhen individét t& cilét pérmbushin kriteret si mé
poshté vijon:

a. Nuk kané gené t& dénuar me vendim gjykate t& formés s& preré pér kryerjen e njé vepre
ose kudérvajtjeje penale e cila i referohet nj& vepre penale t& njohur nga Kodi Penal iRSH;

b. Zotérojné t& paktén gradén “master shkencor” ose mé lart né fushén e ekonomiség,
financave, biznesit, drejtésisé, fusha t& tjera t&€ ngjashme apo dhe ekspertizé né teknologji.

c. Kang shtetési shqiptare ose té& hua;.

25.3 Anétarét e Késhillit Mbik&éqyrés do t& emérohen individét, t& cilét duhet t& jené t& pavarur
dhe t& ndrysh&m nga administratorét ¢ Shoqérisé t& cilét lidhin kontratén pérkatése me Shoqgéring.
Anétaré t& pavarur t& Késhillit Mbikqyrés vler&sohen personat, t& cilét nukkang konflikt interesash
apo anétarésie, sipas pércaktimeve t& pikés 3 t& nenit 13 dhe t& pikés 3 t& nenit 167 t& Ligjit
Nr.9901/2008 “Pér Tregtarét dhe Shoqérité Tregtare”, i ndryshuar.

25.4 Cdo emérim, i b&ré né kundérshtim me kéto parashikime, &shté absolutisht i pavlefshém.
Angtarét e Késhillit Mbikqyrés detyrohen t& informojné menjéheré Shoqéring, pér ¢do konflikt
interesi, e anétarésie né Késhillat e ¢doshoqgérietjetér tregtare.

25.5 Késhilli Mbikqyrés zgjedh, midis anétaréve tij, Kryetarin dhe né rastet kur pérbérja éshté
prej 5 anétaréve edhe Z&vendéskryetarin.

25.6 Anétarét e Késhillit Mbik&qyrés shpérblehen, sipas tarifave t& pércaktuara me Vendim té&
Asamblesé s& Pérgjithshme t& Aksionaréve pas marrjes sé propozimit nga Késhilli Mbikqyrés.

25.7 Administratori/ét e Shoqérisé pércaktojné personin q& shérben si Sekretari i Ké&shillit
Mbikéqyrés.

26.7 Ndryshimi i emrave t&é anétaréve t& Ké&shillit Mbik&éqyrés nuk do t& pérb&jé detyrim pér
ndryshimin e kétij statuti
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Neni 26
Lirimi i anétaréve té Késhillit Mbikéqyrés
26.1 Anétari népérmjet doréheqjes, mund t& largohet menjéheré dhe kurdoheré pér ¢farédo arsyeje
nga Ké&shilli Mbik&qyrés, pérmes njé njoftimi me shkrim drejtuar Asamblesé dhe Shoqérisé pér
ké&té géllim. Anétari 1 Ké&shillit q& jep doréheqjen, duke pasur parasysh rrethanat e veprimtarisé sé

Shoqérisé, &shté i detyruar t& thérrasé Mbledhjen ¢ Asamblené pér emérimin e anétarit t8 ri t&
Késhillit, pérpara datés kur doréheqja té hyjé né fuqi.

26.2 Nése Asambleja nuk vendos emérimin e anétarit t& ri t& K&shillit né datén e pércaktuar né
thirrjen e kryernga anétari i doréhequr, atéheré administratori apo, né mungesé apo mosveprim té
tij, anétari i doréhequr, i njofton me shkrim doréheqjen Qendrés Kombétare t& Biznesit, s& bashku
me kopjen e thirrjes s& mbledhjes s& asamblesé s& pérgjithshme me géllim regjistrimin e largimit
t& anétarit, né pérputhje me pércaktimet e Legjislacionit t& Zbatueshém.

26.3 Anétari i ri i emé&ruar nga Asambleja e Pérgjithshme e Aksionaréve, do t& mbetet né detyré
deri né pérfundimin e mandatit t& anétarit t& z&vendésuar.

26.4 Asambleja e Pérgjithshme e Aksionaréve mund t& shkarkojé, n€ ¢do kohé&, me shumicé t&
thjeshté votash njé anétar t& Késhillit Mbikqyrés.

Neni 27
Mbledhja e Késhillit Mbikéqyrés

27.1 Mbledhjet e Késhillit Mbik&qyrés thirren nga Kryetari i Késhillit Mbik&qyrés kurdoheré gé&
giykohet e nevojshme pér géllimet e veprimtarisé€ s& Shoqérisé, por jo mé pak se dy heré né vit,
me nismé t& tij ose me kérkesé t& Anétaréve apo t& Aksioneréve. Nése KryetariiKéshillit
Mbikéqyrés nuk e pérmbush kété kérkesé brenda 30 (tridhjeté) ditésh kalendarike nga kérkesa,
¢do Anétar 1 K&shillit Mbik&qyrés ka t& drejté ta thérrasé drejtpérdrejt Késhillin Mbik&qyrés.

27.2 Ké&shilli Mbik&qyrés do t& thirret pér t’u mbledhur duke dhéné njé njoftim paraprak prej t&
paktén 3 (tre) ditésh kalendarike me posté, faks, email ose telefon, por pér secilin rast nevojitet
konfirmim. Njoftimet me email ose telefon do t& ndigen nga njoftimet me faks ose posté. N& rast
urgjence, periudha e njoftimit mund t& shkurtohet deri né 24 (njézet e katér) oré, me kusht & t&
gjithé anétarét e Ké&shillit Mbikéqyrés t&€ jené njoftuar né ményré t& viefshme.

27.2 Né rastet e posagme, Administratori i Shoqérisé ka té drejtén t& thérrasé Mbledhjen e Késhillit
Mbiké&qyrés, kur pér mbarévajtjen e veprimtarisé sé Shoqérisé kérkohet vendimmarrje nga Késhilli
Mbikéqyrés. N&é ¢do rast, pérthirrjen ¢ Mbledhje veté Késhillit nga Administratori, njoftimi nuk
duhet t& jeté mé i voné se t& paktén 24 (njézet e katér) oré nga data e mbledhjes.
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27.3 Nése Mbledhja e Késhillit Mbikéqyrés sipas pikés 27.2 mésipér nuk arrin té realizohet,
Késhilli Mbik&qyrés duhet t& marré masat pér zhvillimin e mbledhjes brenda 5 dit&ve kalendarike
nga data e Mbledhjes & nuk u realizua.

27.4 Koha, vendi dhe rendi i dités do t& caktohen nga Kryetari i Ké&shillit Mbik&qyrés, por nése
mbledhja &shté thirrur nga njé Anétar, vendi dhe rendi i dités do t& caktohen nga Anétari qé e
thérret mbledhjen. N& rast urgjence, vendi i mbledhjes do t& jeté selia e regjistruar e Shoqérisé.

27.5 Procesverbalet e Mbledhjeve t& K&shillit Mbik&qyrés do t& pérmbajné té njéjtét elementé dhe
do t’u aplikohen t& njé&jtat rregulla, si Procesverbalet ¢ Mbledhjeve t& Asamblesé. N& ¢do rast,
Procesverbalet ¢ Mbledhjes s& Késhillit do t&€ nénshkruhen nga ¢do Person pjesémarrés né
Mbledhje, si dhe mbajtési i procesverbalit.

Neni 28
Mbledhjet me Mjete Elektronike

28.1 Mbledhjet e Késhillit Mbik&éqyrés mund t& zhvillohen népérmjet tele-konferencave, video-
platformave ose ményrave t& ngjashme t& komunikimit elektronik, pér sa kohé qé& té gjithé Personat
qé marrin pjesé né€ két€ mbledhje mund ta konfirmojné diskutimin efektiv me njéri-tjetrin.
Pjesémarrja n&€ njé Mbledhje Késhilli & zhvillohet népérmjet tele-konferencés, video-platformés
ose ményrave t&€ ngjashme t&€ komunikimit elektronik, né pérputhje me fjaliné pararendése, do t&
konsiderohet si prani fizike e Anétarit né até mbledhje.

28.2 N& ¢do rast, rregullat e pércaktuara né két& Statut pér kuorumin e pjesémarrjes dhe
vendimmarrjes s& Késhillit Mbik&qyrés, zbatohen edhe pér Mbledhjet e zhvilluara me Mjete
Elektronike.

Neni 29
Kuorumi dhe Votimi

29.1 Né& funksion t& vlefshmérisé s& Mbledhjes s& Késhillit Mbik&qyrés, kuorumi i nevojshém
&shté pjesémarrja ¢ mé shumé se gjysmés sé anétaréve t& Késhillit. Nése nuk arrihet kuorumi,
mbledhja do t& shtyhet maksimumi deri né 3 (#re) dité kalendarike.

29.2 Né funksion t& vlefshmérisé sé Vendimit t& Ké&shillit Mbikéqyrés, kuorumi i nevojshém &shté
votimi nga mé& shumé se gjysma e anétaréve pjesémarrés né Késhill, por né ¢do rast jo mé pak se
2 (dy) anétaré. Pér ¢éshtje q& ka barazim votash, vota e kryetarit t& Ké&shillitéshté pércaktuese.

29.3 Anétarét e Késhillit Mbik&qyrés gézojné t& drejtén pér t& shprehur votén me shkresé, me
telefon apo me mjete t& tjera t& komunikimit elektronik, me pérjashtim t& rasteve kur njé anétar i
Késhillit ka kundérshtime pér kété ményré vendimmarrjeje.
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29.4 Njé& anétar 1 Késhillit Mbikéqyrés nuk mund t& ushtrojé t& drejtén e votés ne rastet e
parashikuara nga pika 3 e nenit 162 i t& Ligjit Nr. 9901/2008 pér ‘Tregtarét dhe Shoqérité
Tregtare’, 1 ndryshuar.

29.5 Votimi do t& koordinohet nga Kryetari 1 Késhillit Mbikéqyrés (ose mbajtési i procesverbalit
né emér € ti)), i cili do t’ua paragesi Anétaréve rezultatet e votimit pa vonesa té paarsyeshme por
né ¢do rast jo mé& voné se 5 (pesé) dité kalendarike.

Neni 30
Vendimmarrja e Késhillit Mbikéqyrés

30.1 Késhilli Mbik&éqyrés &shté pérgjegjés né marrjen e vendimeve pér Shoqéring, pér ¢éshtjet e
méposhtme:

a. Emérimi dhe shkarkimi i Administratorit dhe caktimin e shp&rblimit pér punén e tij/saj, si
dhe parimet e pércaktimit t& shpérblimit t& tij/saj.

b. Mbikéqyrjen e punés s€ Administratorit dhe miratimin e raporteve té tij.
¢. Kryerjen e mbikéqyrjeve t&€ brendshme mbi veprimtaring e Shoqérisé.
d. Kryerjen e mbik&qyrjes mbi ligjshméring e veprimtarisé s& Shoqérisé.

e. Propozimin e politikave t& kontabilitetit né Mbledhjen e Asamblesé dhe pércaktimin e
riskut t& politikave t& menaxhimit t& Shoqérisé.

f. Dhénien e urdhrave pér audituesit q& t& hetojné raportet financiare t& Shoqérisé né baza
vjetore.

g. Propozimin n& Mbledhjen e Asamblesé pér pérzgjedhjen e audituesit dhe pér rimbursimin
e shpérblimin e tij.

h. Vendime pér transaksione me Personat ¢ Lidhur me Shoqéring, n& pérputhje me
parashikimet Legjislacionit t& Zbatueshém.

1. T& miratoj& marrjen pérsipér t& detyrimeve me vleré mé t& larté se 5% (pesé pér qind) t&
aseteve t& Shoqgérisé, qé rezulton né pasqyrat e fundit financiare, t& certifikuara, népérmjet
nénshkrimit t& huave apo emetimit t& obligacioneve apo instrumenteve t& tjera t& borxhit.

X. Pérvegse kur parashikohet dhe identifikohet specifikisht nga Buxheti, kryerja e
shpenzimeve kapitale pértej shumés maksimale t&vlerés s& kufirit t& ulét monetar t&
pércaktuar nga legjislacioni 1 prokurimit pér kontratat e punéve /shérbimeve né njé Vit
Financiar.

30.2 Krahas ¢éshtjeve t& pércaktuara n€ pikén 30.1 mé sipér, Ké&shilli Mbikéqyrés jep p&lqimin pér
vendimet lidhur me t& gjitha ¢&shtjet g€ nuk jané rezervuar pér vendimarrje né Mbledhjen e
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Asamblesé s& Pérgjithshme t& Aksionaréve, sipas parashikimeve t& Legjislacionit t& Zbatueshém
dhe kétij Statuti.

30.3 Késhilli Mbik&qyrés miraton, ndryshon dhe / ose shfuqizon Rregulloren e Veprimtarisé sé
Késhillit e cila parashikon rregullat procedurale t& ushtrimit t& funksioneve t€ Késhillit. Rregullorja
e Veprimtaris€ s& Késhillit duhet t& miratohet jo m& voné se 6 (gjashté) muaj kalendariké nga
plotésimi i Késhillit me t& gjithé anétarét.

Neni 31
Administratori/ét

31.1 Shogéria administrohet nga njé ose mé& shume Administrator i cili/té cilét autorizohen t&
ushtrojé/né t&€ gjitha kompetencat ekzekutive t& parashikuara nga Legjislacioni i Zbatueshém dhe
ky Statut.

31.2 Administratori/ét e Shoqérisé emérohet/n né detyré pér njé afat 3 (tre) vjegar.

31.3 Me vendim té& Késhillit Mbik&éqyrés, Administratorét e Shoqérisé mund t& emérohet mé shumé
se njé individ t& cilét administrojné Shoqérin€ né ményré t& pérbashkét, pér aq kohé dhe ato
kompetenca si pércaktohen né Vendimin e Késhillit Mbik&qyrés.

31.4 Administratori/ét e Shoqérisé do t& pérzgjidhet individi/ét, i cili pérmbush kriteret si mé
posht& vijon:

a. Nuk ka gené i dénuar me vendim gjykate t& formés sé preré pér kryerjen e njé vepre ose
kundérvajtjeje penale t&€ parashikuara nga Kodi Penal i RSH;

b. Zotéron t& paktén gradén “Master shkencor” ose mé lart né fushén e ekonomisé, financave,
biznesit, informatikés, drejtésisé, apo fusha té tjera t& ngjashme, si dhe eskperiencé né
administrim dhe né fushén e teknologjisé.

c. Ka shtetési shqiptare ose t& hua;.

31.5 Kontrata e angazhimit dhe shpérblimi i Administratorit miratohet me vendim t& Ké&shillit
Mbikqyrés.
Neni 32

Pérzgjedhja e Administratorit/éve

32.1Ké&shilli Mbikqyrés pércakton njé nga anétarét e tij pér t& koordinar procesin e rekrutimit t&
Administratorit/&ve si dhe pér hartimin e termave t& referencés pér pozicionin ¢ Administratorit.

32.2 Anétari i ngarkuar me ké&té detyré i rekomandon Ké&shillit tre kandidatét kryesoré pér
pozicionin ¢ Administratorit/éve. Ké&shilli eméron/liron Administratorin/ét né pérputhje me
kriteret e vendosura né nenin 31 dhe treguesit e performancés dhe kontratés.

Faqe| 1477



Fletotja Zyrtare % Viti 2025 — Numri 17

Neni 33
Kompetencat e Administratorit

33.1 Administratori &shté i ngarkuar me administrimin e aktivitetit t& pérditshém t&é Shoqérisé dhe
pérfagésimin e saj né raport me ¢do palé t& trets.

33.2 Administratori do t& vendosé pér c¢do ¢&shtje q& nuk é&shté kompetencé ekskluzive e
Asamblesé s& Pérgjithshme ose e Ké&shillit Mbikéqyrés s& Shoqérisé, pérfshiré por pa u kufizuar
né sa mé poshté vijon:

a. T& sigurojé mbajtjen dhe administrimin e duhur t&€ librave dhe dokumenteve t&
kontabilitetit.

b. Té& kujdeset pér pérgatitjen, e t& nénshkruajé pasqyrat financiare vjetore dhe bilancin dhe
raportin e performancés, e t'ia paragese ato pér miratim Keshillit Mbikeqyrés e mé pas
Asamblesé sé Pérgjithshme t& Aksionaréve, s& bashku me propozimin pér shperndarje t&
fitimeve apo mbulime t& humbjeve.

c. Té& krijojé njé sistem monitorimi t& hershém pér zhvillim e q& kércenojné ekzistencén e
Shoggérisé.

d. Té& kryejé ¢cdo regjistrim ose publikim t& t&€ dhéna veté Shogerisé q& kérkohet sipas
Legjislacionit t& Zbatueshém.

e. T& njoftojé menjéheré Kryetarin e Ké&shillit Mbikeqyrés dhe Asamblené e Pérgjithshmet &
Aksionaréve ne rastet e parashikuara nga pikat 3, 4 dhe 5 t& nenit 136 te Ligjit Nr. 9901
pér Shoqérité Tregtare.

33.3 Administratori do t’i raportojé drejtpérdrejt Késhillit Mbikéqyrés dhe do t& zbatojé t& gjithé
urdhrat dhe vendimet e Ké&shillit Mbik&qyrés. Pérvegsekur kérkohet ndryshe nga Késhilli
Mbiké&qyrés, Administratori do t& marré pjesé né té gjitha mbledhjet e Ké&shillit Mbikéqyrés.

33.4 Pérvegse kur parashikohet ndryshe n& Statut, Administratori autorizohet t& ndérmarré veprime
né emér t& dhe pér interes t& Shoqérisé né pérputhje me ké&té Statut, Planet e Detajuara t& Punés,
Buxhetin dhe politikat e procedurat e pércaktuara nga Késhilli Mbik&qyrés.

33.5 Administratori do t’i japé ¢do Aksionari t& gjithé informacionin pérkatés rreth Shoqérisé, nése
kérkohet nga Aksionari, pérfshiré edhe informacionin pér transaksionet apo marrédhéniet me
personat e lidhur dhe palét e treta.

33.6 Kompetencat ¢ Administratorit mund t& kufizohen nga Késhilli Mbikéqyrés, sipas
diskrecionit t& kétij t& fundit.

33.7 N& rast t& emérimit t& mé shume se 1 Administratori kompetencat e secilit prej tyre apo
kompetencat e pérbashkéta pércaktohen me vendim t& posacém t&é Ké&shillit Mbikqyrés.
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Neni 34
Emérimi i Administratorit/éve té Paré

34.1 N& bazé té nenit 115 t& ligjit pér tregtarét dhe shoqérité tregtare, i ndryshuar, Administratori/&t

i par&/té paré caktohet/n , shtetas/e shqiptar/e, lindur mé . . ,
mbajtés/e i/e letérnjoftimit nr. , banues/e n& adresén:
Neni 35

Largimi i Administratorit/éve

35.1 Administratori/ét népérmjet doréheqjes, mund t& largohet pér ¢farédo arsye nga pozicioni i
tij, brenda 30 ditéve kalendarike nga njoftimi me shkrim drejtuar Ké&shillit Mbik&qyrés.
Adminstratori/ét q& jep/japin doréheqjen, duke patur parasysh rrethanat e veprimtarisé sé&
Shogérisé, &shté i1 detyruar t& thérrasé Mbledhjen e Késhillit Mbikéqyrés pér emérimin e
Administratorit té ri, pérpara datés kur doréheqja t& hyjé né fuqi.

35.2 Nése Késhilli Mbik&qyrés nuk vendos emérimin e Administratorit t& ri, né datén e pércaktuar
né thirrjen e kryer nga Administratori i doréhequr, atéheré ky i fundit i njofton me shkrim
doréheqjen Qendrés Kombétare t& Biznesit, sé¢ bashku me kopjen e thirrjes s& mbledhjes sé&
Késhillit Mbik&qyrés, me g&llim regjistrimin e largimit t& tij, né pérputhje me pércaktimet e
Legjislacionit t& Zbatueshém.

35.3 Deri né momentin e zgjedhjes s& Administratorit t& ri nga Késhilli Mbik&qyrés, administrator
1 pérkohshém do jeté njé nga drejtuesit pjesé e strukturés sé shoqgérisé.

35.4 Administratori i ri i eméruar nga Késhilli Mbik&qyrés, do t& mbetet n€ detyré deri né
pérfundimin e mandatit t& Administratorit t& z&vendé&suar.

35.5 Késhilli Mbikéqyrés mund t& shkarkojé nga detyra Adminstratorin né ¢gdo koh&, me shumicé
t& thjeshté népérmjet njé€ njoftimi t& dérguar pér ké&té qéllim. N& njé rast t& tillg,
shkarkimingadetyrahyn né fuqi né ditén e marrjes sé njoftimit nga ana ¢ Administratorit.

Neni 36
Bordet késhillimore té parkut (Bordet)

36.1 Prané organeve drejtuese t& Shoqérisé ngrihet Bordi i Partneréve Publik t& parkut si dhe Bordi
i Pérdoruesve t& Parkut, dy organe késhillimore t& shoqérisé, t& krijuara respektivisht nga
institucionet publike t& pércaktuara né marréveshjen e MEKI me Zhvilluesin si dhe nga Pérdoruesit
pjesé e Listés s& Pérdoruesve t& Parkut Durana sipas pércaktimeve té rregullores $& shoqérisé.

36.2 Bordet ké&shillimore mund t& ngrené komitete koordinuese me anétar respektivisht
institucionet publike t& pércaktuara nga MEKI si dhe me anétarési t& hapur/ekskluzive vetém pér
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ata pérdorues q& tejkalojné njé kapacitet financiar t& xhiros vjetore sipas parashikimeve té
Rregullores sé Shoqéris€, Marréveshjes me MEKI si dhe Legjislacionit t& Zbatueshém,

Neni 37
Kryetari dhe Nénkryetari i Bordit

37.1 Bordi/et zgjedh/in midis anétaréve Kryetarin dhe Nénkryetarin, t& cilét kané si detyré thirrjen
e mbledhjeve t& Bordit, pércaktimin e programit t& mbledhjes, si dhe drejtimin e diskutimeve.

37.2 N&é mungesé t& Kryetarit mbledhjet ¢ Bordit drejtohen nga Nénkryetari, ose né mungesé t&
Nénkryetarit, nga njé anétar tjetér i Bordit me vendim t& shumicés sé anétaréve t& pranishém né
mbledhje.

Neni 38
Kompetencat e Bordit té pérdoruesve té parkut

38.1 Bordi ka funksion ké&shillues né raport me Ké&shillin Mbik&qyrés, Administratorin, dhe
Asamblené e Aksionaréve. Bordi vepron me iniciativén e tij, me kérkesé t& Késhillit,
Administratorit, ose Asamblesé.

38.2 Bordi referuar kétij statuti ka k&to kompetenca:

a. Ké&shillimi mbi strategjing e zhvillimit-Bordi mund t& ofrojé sugjerime dhe rekomandime
pér strategjité afatshkurtra dhe afatgjata pér zhvillimin dhe zgjerimin e parkut, duke
pérfshiré fushat e kérkimit dhe inovacionit.

b. Pérfagésimi i interesave t& pérdoruesve - Bordi do t& pérfaqésojé interesat e pérdoruesve
pérpara menaxhimit t& parkut dhe organeve té tjera vendimmarrése, duke ndihmuar né
ruajtjen e njé dialogu t& hapur dhe konstruktiv.

c. Sugjerime dhe rekomandime lidhur me pérdoruesit e rinj q&€ béhen pjesé e parkut si dhe
identifikimin e nevojave té tyre - Bordi mund t& mbledhé& dhe pércjells nevojat dhe sfidat
e pérdoruesve t& rinjné park, duke ndihmuar menaxhimin e parkut n€ drejtime dhe ményra
konkrete se si mund t& pérkthehen dhe pérshtaten kéto nevoja.

d. Mbikéqyrja e bashképunime veteknologjike - Bordi mund t& monitorojé dhe mbéshtesé
krijimin e parteneriteteve midis pérdoruesve té parkut, duke promovuar ura bashképunimi
ndérmjet si pérmarrésve teknologjiké dhe institucioneve akademike pér inovacion dhe
kérkime.

e. Rishikimi i shé&rbimeve dhe infrastrukturés - Bordi mund t& shqyrtojé dhe t& bgjé
rekomandime pér pérmirésimin e shérbimeve t& ofruara né park (si inkubatorét e bizneseve,
laboratorét e pérbashkét, ambientet pér takime, dhe qendrat e trajnimit).

f.  Monitorimi i politikave dhe rregulloreve - Bordi do t& sigurohet qé& rregulloret dhe politikat
e parkut t& jené t& pérshtatshme pér pérdoruesit dhe do té& ofrojé sugjerime p&rpérmirésime
bazuar né nevojat operacionale.
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g. Rishikimi i tarifave dhe ¢mimeve - Bordi mund t& jeté pjesé e procesit t& vlerésimit t&
tarifave pér shérbime dhe infrastruktura brenda parkut, duke siguruar g& kostot jang té
arsyeshme dhe konkurruese.

h. Promovimi i inovacionit dhe zhvillimit teknologjik - Bordi mund t& inkurajojé dhe
mbéshtesé projektet inovative dhe start-up-et brenda parkut, duke ofruar input dhe duke
ndihmuar né pérvetésimin e praktikave mé t& mira né park sa itakon fushés sé teknologjisé
dhe inovacionit.

Neni 39
Mbledhjet e Borditeve késhillimore

39.1 Mbledhjet ¢ Bordeve késhillimore mbahen né seling e parkut Teknologjik, por mund t&
zhvillohen gjithashtu népérmjet telekonferencés apo me mjete t& ngjashme komunikimi, sipas
kérkesés s& kryetarit t& mbledhjes apo t& shumicés s& anétaré veté tij.

39.2 Kuorumi i nevojshdm pérvlefshmériné e mbledhjes arrihet nése né mbledhje jané t&
pranishém mé shumé se gjysma e anétaréve t& Bordit.

39.3 Bordi mblidhet rregullisht t& paktén dy heré né vit, me kérkesé t& Kryetarit apo shumicés sé
anétaréve té tij, Késhillit Mbikéqyrés ose Administratorit t& shogérisé.

39.4 Pjesémarrja né mbledhje &shté e paguar. Vlera e shpérblimit pércaktohet me vendim t&
Ké&shillit Mbikqyrés.

Neni 40
Njoftimi i mbledhjes $& bordeve késhillmore

40.1 Njoftimi i mbledhjes, né t& cilén pércaktohen ora, dita, vendi si dhe rendi i dités, duhet tu
dérgohet t& gjithé anétaré veté bordit népérmjet postés sé zakonshme ose postés elektronike t&
paktén 15 (pesémbédhjetd) dité, para datés s& caktuar pér mbledhje. Ky afat mund t& zvogélohet
né 24 (njézet e katér) oré, né raste urgjence.

40.2 Mbledhja e bordit quhet e thirrur rregullisht edhe pa pérmbushur kéto formalitete, nése t&
gjithé anétarét e bordit jané t& pranishém.

40.3 Pala apo palét thirrése véné gjithashtu né& dispozicion t& cdo anétari t& Bordit t& gjithé
informacionin apo dokumentacionin e nevojshém, pér ¢éshtjet qé trajtohen t& paktén 7 (shtat&)
dité, para datés s& caktuar pérmbledhjen dhe né rast urgjence, 24 (njézet e katér) oré para.
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Neni 41

Vendimarrja e bordeve Késhillimore

41.1 Bordi synon t& formulojé opinione dhe rekomandime bazuar né konsensus. N& rast kur nuk
mund t& arrihet konsensus, bordi formulon géndrimet e tij me shumicén e an&taréve t& pranishém
n& mbledhje.

41.2 N& rast barazie votash, vota e kryetarit ose e drejtuesit t& mbledhjes &shté vendimtare.

41.3 Opinionet dhe rekomandimet ¢ Bordit i dérgohen pér informim Késhillit Mbikqyrés sé&
shoqgérisé, i cili né mbledhjen e ardhshme vendos ti pranojé ose jo né vendimarrjen e tij.

Neni 42
Bordi i partneréve publik

Bordi i partneréve publik pérbéhet nga pérfaqésues t& ministrive pérgjegjése pér ekonoming,
inovacionin, energjing, infrastrukturén, migracionin, startup, agjencia pérgjegjése pér tatimet dhe
agjencia pérgjegjése pér doganat dhe ka pér kompetencé pércjelljen e rekomandimeve dhe
ké&shillave me géllim miréfunksionimin e parkut. Me kérkesé t& Ké&shillit Mbikqyrés mund té&
kérkohet t& japi rekomandime né lidhje me ¢&shtjet e fushave t& pérgjegjésisé s& anétaréve té saj.

KREU IV
BUXHETI, KONTABILITETI, CESHTJET TATIMORE, DIVIDENDI
Neni 43
Buxheti

43.1 Jo mé voné se 60 (gjashtédhjeté) dité kalendariké pérpara ¢do Viti Financiar, Administratori
do t’1 paragesé Késhillit Mbik&qyrés, Buxhetin e propozuar pér Vitin e Ardhshém Financiar, i cili
do t& jeté né formé dhe né pérmbajtjesic Eshté pércaktuarnga Késhilli Mbikéqyrés. Sa mé paré t&
jeté e mundur, por né ¢do rast pérpara fillimit t& Vitit Financiar pérkatés, Administratori do t’i
paraqgesé Ké&shillit Mbik&qyrés Buxhetin e propozuar pér ¢do muaj kalendarik t& Vitit Financiar
pérkatés.

Né& vazhdim té sa mé sipér, Buxheti 1 miratuar nga Késhilli Mbikéqyrés do t’i nénshtrohet
rishikimit dhe miratimit nga Mbledhja ¢ Asamblesé s& Pérgjithshme t& Aksionaréve.

43.2 Administratori do t’i dorézojé Késhillit Mbik&qyrés raporte (financiare ose t& tjera) dhe
buxhetet sipas kérkesave s& Ké&shillit Mbik&qyrés.
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Neni 44
Raportet Periodike

44.1 Shogéria do t& pérgatisé dhe do t’u japé anétaréve t& Késhillit Mbik&qyrés, sa mé shpejt t&
jeté e mundur dhe né formén dhe pérmbajtjen e pércaktuarnga Késhilli Mbik&qyrés, llogarité tre
mujore t& pa audituara t& menaxhimit t& Shoqéris€, brenda 45 (dyzet e pesé) ditésh kalendarike pas
pérfundimit t& ¢do tremujori. Cdo raport tremujor duhet t& pérfshijé edhe parashikimet e buxhetit
pér humbjet dhe fitimet dhe pasqyrén financiare t& Shoqérisé.

44.2 Shoqéria do t’i paragesé kéto raporte si dhe ¢do raport tjetér shtesé kur ato kérkohen né
ményré t& arsyeshme dhe kur kérkohen pér té gené né pérputhje me praktikat e raportimit financiar
t& secilit Aksionar, duke marré parasysh ngarkesén e punés sé stafit t& Shoqérisé.

44.3 Aksionarét né rast se jané mé shumé se 1, bien dakord t& bashképunojné plotésisht dhe t’i
japin njéri-tjetrit, sipas kérkesés, té gjithé informacionin e nevojshém financiar dhe analizén
pérkatése t& ¢do llogarie pér interesat e tyre pérkatése né Shoqéri.

Neni 45
Librat dhe Regjistrat, Pérputhshméria

45.1 Administratori zotohet se do t& b&jé t& gjitha pérpjekjet e tij t& arsyeshme, pér t’u siguruar se
Shogéria do t& mbajé libra t& rregullt t& shitjeve/blerjeve dhe do té& regjistrojé me vértetési dhe
plotési t& gjitha t& dhénat e marréveshjeve dhe transaksioneve t& Shoqérisé.

45.2 Shogéria do t&€ mbajé libra dhe regjistra t& rregullt n& pérputhje me Legjislacionin e
Zbatueshém, libra dhe regjistraté cilét do t& mbahen né ¢do rast né seling e regjistruar t& Shoqérisé.
Pa u kufizuar me sa mé& lart, Shogéria mban né& seliné e veté t&€ regjistruar, dokumentet e
méposhtme:

a. Listen aktuale t& emrave t& ploté dhe t& adresés s& vendbanimit/postés elektronike té&
Aksionaréve dhe Anétaréve t& Késhillit Mbik&qyrés.

b. kopjen e Statutit dhe t& gjitha ndryshimeve t& tij.

c. kopjet e deklaratave tatimore t& Shoqéris€é dhe raporteve, nése ka, pér 3 (tre) Vitet
Financiare mé t& fundit.

d. kopjet e pasqyrave financiare, nése ka, t& Shoqéris€ pér 5 (pesé) Vitet Financiare mé t&
fundit.

e. Dokumente té tjera lidhur me aktivitetin ¢ Shoqérisé, sikurse mund t&é kérkohet né ményré
t& arsyeshme heré pas here nga vendimet e Mbledhjes s& Asamblesé ose Késhilli
Mbiké&qyrés.
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45.3 Shoqéria bén pérpjekjet mé t& mira pér t& mbajtur né fuqi t& ploté t& gjitha miratimet, p&lqimet
dhe licensat e nevojshme pér realizimin e aktivitetit t& Shoqérisé.

Neni 46
Audituesit e Shoqérisé

46.1 Anétarét e Késhillit Mbik&qyrés bien dakord t& emérojné auditues financiaré kombétar/
ndérkombétaré t& mirénjohur me qéllim & t& b&jné auditet e pasqyrave t& Shoqérisé né fund t&
Vitit Fiskal.

46.2 Késhilli Mbikéqyrés do t’i rekomandojé Mbledhjes sé¢ Asamblesé sé Pérgjithshme t&
Aksionaréve t& Shoqérisé, t&€ miratojé njé firmé auditimi, pér t& kryer auditimet financiare.

46.3 Aksionarét bien dakord se, audituesi i paré ligjor i shoqérisé, do t& jeté
46.4 Audituesi ligjor do t& emé&rohet pér nj& afat kohor prej njé viti, me t& drejté ripértéritje.
Neni 47
Politika e Shpérndarjes sé Dividendit

47.1 Palét bien dakord se Shoqéria do ta ushtrojé aktivitetin duke ushtruar politikén e shpérndarjes
s€ dividendéve si parim drejtues, sipas parashikimeve t& kétij Neni.

47.2 Koha e shpérndarjes dhe shuma e dividendit & do t’u shpérndahet Aksionaréve do t& vendoset
duke marré né konsideraté aktivitetin, Buxhetin dhe performancén financiare t& Shoqérisé.

KREUV
TE NDRYSHME
Neni 48
Deklaratat dhe Garancité

48.1 Secili Aksionar, deklaron dhe i garanton shoqérisé€, g€ nga data e ké&tij Statuti, si mé poshté&
vijon:

a. Aksionari &shté i organizuar né ményré t& rregullt, ekziston né ményré t& vlefshme dhe
sipas Legjislacionit t& Zbatueshém dhe ka zotési t& ploté juridike, si dhe zotéron franchise,
licensa, leje, autorizime dhe miratime t& nevojshme pér t’i mundésuar marrjen né pronési,
marrjen me qira ose mbajtjen e pasurive dhe aseteve t€ tij, duke pérfshiré Aksionet dhe
kryerjen e aktivitetit, si¢ &shté kryer aktualisht.

b. Aksionari ka fuqi dhe zotési t& ploté pér nénshkrimin e kétij Statuti. Nénshkrimi dhe
zbatimi nga ky Aksionar i kétij Statuti, Eshté autorizuar né ményré t& rregullt, népérmjet t&
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gjitha veprimeve t&é nevojshme. Ky Aksionar e ka nénshkruar dhe zbatuar kété Statut né
ményré t& rregullt, dhe ky Statut pérbén detyrimin e tij ligjor, t& vlefshém dhe detyrues, t&
zbatueshém ndaj tij né pérputhje me kushtet e tij.

Neni 49
Politika e Pérgjegjésisé Sociale té Shoqérisé

49.1 Aksionarét do t& pérpigen t& ndjekin standardet, udhézimet dhe parimet e njohura né nivel
kombétar dhe ndérkombétar pér pérgjegjésiné sociale t& Shoqérisé, qé jané mbéshtetur ose
pérkrahen nga Aksionarét, duke pérfshiré Udhézimet e OECD-sé& pér Ndérmarrjet
shumé&kombéshe. Aksionarét dhe Shoqéria do t& inkurajojné ¢do Person & &shté apo q& do t&
pérfshihet lidhur me Projektin, q& t’i pérfshijé vullnetarisht kéto standarde, udhézime dhe parime
né praktikat e tyre t& punés dhe politikat e tyre t& brendshme. Kéto standarde, udhézime dhe
parime, trajtojné ¢éshtje si: puna, mjedisi, barazia gjinore, t& drejtat e njeriut, marrédhéniet me
komunitetin dhe antikorrupsionin.

49.2 Pérpos parashikimeve t&é pikés 46.1, Aksionarét bien dakord se si pjesé e angazhimit t&
pérgjegjésisé sociale t& shoqérisé, Shoqéria do t& pérfshijé parashikime t& posagme né Planin e
Detajuar t€ Biznesit dhe né Buxhet, pér t& kontribuar ng, dhe mbé&shtetur ngritjen e kapaciteteve
dhe programet e punésimit t& t& rinjve né fushat e teknologjisé t& pércaktuara n& VKM Nr.
185/2024. Ky kontribut dhe kjo mbéshtetje mund t& pérfshijé bursa, trajnime, projekte kérkimore
dhe inovacioni t& ofruara pérmes DURANA Tech Park dhe organeve té tjera arsimore publike né
fushén e teknologjisé, si dhe krijimin e lidhjeve me réndé&si né nivel kombétar dhe rajonal, né
kuadér t& bashkérendimit t& Shqipérisé me acquis-in dhe standardet ¢ Bashkimit Evropian.

Neni 50
Vecueshméria

50.1 Termat, kushtet dhe dispozitat e kétij Statuti jané plotésisht t& vegueshme, dhe vendimi ose
Gjykimi i ndonjé gjykate t& juridiksionit kompetent, q& shpall t& pavlefshém ose t& pazbatueshém
njé ose mé shumé terma, kushte ose dispozita, nuk shpall t& pavlefshém ose té pazbatueshém asnjé
prej termave, kushteve ose dispozitave té tjera té saj dhe ky term 1 pavlefshém ose i pazbatueshém,
do t& z&vendésohet me njé term t& vlefshém dhe té zbatueshém, q& do t& pasqyrojé né masén mé
t& madhe t& mundshme, géllimet fillestare t& Aksionaréve né kété dokument.
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Neni 51
Ndryshimet, Heqje doré

51.1 Ndryshimet né ké&té Statut, mund t& b&hen heré pas here; me kushtin &, asnjé ndryshim apo
modifikim i Statutit apo ndonjé dispozite t& tij, t& mos jeté 1 vlefshém ose né fuqi, pérvegse me
shkrim dhe me nénshkrimin nga secili Aksionar.

51.2 Asnjé miratim, ose heqje doré, anullim ose lirim (secili, “Hegje doré”) prej ndonjé dispozite
apo shkeljeje t& kétij Statuti, nuk do t& jeté 1 vlefshém ose né fuqi, pérvegse me shkrim dhe me
nénshkrimin nga Aksionari q& bén kété Heqje doré, dhe asnjé Heqje dore specifike nuk pérbén
Hegje dore né lidhje me ndonjé dispozité ose shkelje tjetér, me natyré t& ngjashme ose jo.

Neni 52
Prishja dhe Likuidimi
52.1 N& rast likuidimi t& Shoqérisé, né pérputhje me Legjislacionin ¢ Zbatueshém dhe vendimin e
posacém t& Mbledhjes s& Asamblesé s& Pérgjithshme té Aksionaréve, likuiduesi mund té&

shpérndajé pér interes t& Aksionaréve, t& gjithé ose njé pjesé té aseteve t& Shoqérisé, dhe pér kété
qéllim mund t& vlerésojé ¢do aset dhe t& pércaktojé ményrén e shpérndarjes ndérmjet Aksionaréve.

Neni 53
Njoftimet

53.1 Pér sa kohé& nuk parashikohet shprehimisht ndryshe né ké&té Statut, ¢gdo njoftim, pretendim,
kérkesé, pyetje, pélqim, miratim apo komunikim tjetér ndaj Aksionarit né t&, kryhet né gjuhén
angleze dhe shqipe dhe konsiderohet si i kryer ose 1 dhéné né& rastinkur béhet me shkrim dhe
dorézohet personalisht me konfirmim dorézimi, ose kur dérgohet me posté t& regjistruar (#&
parapaguar), faks ose shérbim korrier (¢ parapaguar) te Aksionari né fjalé, né adresén pérkatése
t& pércaktuarsi mé poshté. T¢ gjitha njoftimet do t& dérgohen edhe pérmes njé email-1 pér lehtési,
pa u konsideruar si njoftim sipas késaj Marréveshjeje. T€ gjitha njoftimet dhe komunikimet e tjera
konsiderohen t& kryera né datén e marrjes nga personi i adresuar.

53.2 Aksionari AIC do t& njoftohet né adresén e selis€ s€ shoqérisé.

Pér Aksionarin AIC:

- “Korporata e Investime Shqiptare” SHA
Adresa: Rr. Ibrahim Rugova 5, Sky Tower 7/1, Tirané - Shqipéri

E-mail:

Faqe | 1486
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Neni 54
Shpenzimet pér tarifa

54.1 Aksionarét bien dakord se do t& financojné bashkérisht dhe né ményré proporcionale
shpenzimet e themelimit dhe regjistrimit t& Shoqérisé.

Neni 55
Dispozita pérfundimtare

55.1 Pér gjithcka q& nuk parashikohet n& k&té Statut, zbatohen dispozitat né fuqi t& Legjislacionit
té Zbatueshém.

Tirang, mé¢ .  .2025

Aksionari themelues i vetém
KORPORATA E INVESTIMEVE SHQIPTARE SH.A

Pérfaqésuar nga Drejtori Ekzekutiv me Vendimin e K éshillit Mbikqyrés nr dt
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DEKLARATE E PERBASHKET PER TRANSFERIMIN E TE DREJTAVE DHE
DETYRIMEVE NGA ZHVILLUESI TE MENAXHUESI I PARKUT TEKNOLOGJIK
DHE SHKENCOR DURANA TECH PARK

Kjo deklaraté (“Deklarata’) nénshkruhet sot mé daté [*], nga dhe ndérmjet Paléve:

1. “Korporata e Investimeve Shqiptare” sh.a., shoqéri aksionare e s& drejt€s shqiptare,
regjistruar né Qendrén Kombétare t& Biznesit (QKB) me NUIS M01917011D dhe seli né
adresén Rr. Ibrahim Rugova 5, Sky Tower 7/1, Tirang, Shqipéri, pérfagésuar nga Drejtori
Ekzekutiv znj. Elira Kokona (referuar né vijim si “Zhvilluesi”).

dhe

2. “Durana Tech Park” sh.a., shoqéri aksionare e s& drejtés shqiptare, regjistruar né Qendrén

Kombétare t& Biznesit (QKB) me NUIS ----=-eaneneev dhe seli né adresén Rr. ----=-ememmaemmenn
------- , Tirang, Shqipéri, pérfagésuar nga -----------------—- (referuar n& vijim si
“Menaxhuesi”).

MEQENEKESE, vendimi i Késhillit t& Ministrave nr. 185, daté 27.3.2024, i ndryshuar, (VKM
185/2024) ka autorizuar Korporatén e Investimeve Shqiptare, né cilésiné e Zhvilluesit, t& zhvilloj&
parkun teknologjik dhe shkencor “DURANA Tech Park” (“Parku Durana”), ka pércaktuar
veprimtarité e lejuara n& kété Park, si dhe kushtet dhe kriteret g€ duhet t& plotésoj& Zhvilluesi pér
zhvillimin e Parkut, dhe Vendimi 1 Késhillit t& Ministrave nr. 13, daté 09.01.2025 “Pér transferimin
né pronési t& Korporatés s& Investimeve Shqiptare t& pasurive t& paluajtshme shtetérore nr. 336,
nr. 338/1, nr. 318, nr. 324/4, nr. 324/2, nr. 310, né zonén kadastrale 3852, Xhafzotaj, Bashkia
Shijak, dhe pér disa ndryshime né Vendimin nr.185, daté 27.3.2024, t& K&shillit t& Ministrave “Pér
kalimin nga Radiotelevizioni Shqiptar né€ pérgjegjési administrimi t& Ministrisé s¢ Ekonomisé,
Kulturés dhe Inovacionit, t& pasurive t& paluajtshme shtetérore nr. 336, nr. 338/1, nr. 318, né zonén
kadastrale 3852, Xhafzotaj, Bashkia Durrés, dhe miratimin e hapjes s& parkut teknologjik dhe
shkencor “Durana Tech Park™ ka transferuar né pronési t& Zhvilluesit pronat ku do t& ndértohet
dhe operojé fizikisht Parku Durana;

MEQENESE, bazuar né parashikimet e Ligjit nr. 58/2022, “Pér krijimin, organizimin dhe
funksionimin e parqeve teknologjike dhe shkencore dhe né Vendimin e Késhillit t& Ministrave nr.
----, datg --------- “Pér Miratimin e Planit t& Detajuar t& Zhvillimit dhe Projekt Marréveshjes “Pér
angazhimet e ndérsjellta pér ndértimin, administrimin, operimin, funksionimin dhe monitorimin e
parkut teknologjik dhe shkencor “Durana Tech Park”, ndérmjet Ministrisé s€ Ekonomisé&, Kulturés
dhe Inovacionit dhe zhvilluesit, Korporata e Investimeve Shqiptare”, Zhvilluesi, do t& menaxhojé
Parkun népérmjet subjektit t& themeluar pér géllime t& veganta i cili do t& z&vendésojé Zhvilluesin,
né ushtrimin e t& drejtave dhe detyrimeve t& marra pérsipér né Marréveshje,

MEQENKSE, Durana Tech Park Sh.a. regjistruar né Q&ndrén Kombétare t& Biznesit me NIPT --
---------------- , ka pér objekt menaxhimin, ndértimin, administrimin, financimin, operimin,
funksionimin dhe mbarévajtjen e Parkut Durana dhe do t& z&vendésojé Zhvilluesin, pér aq sa Eshté
e mundur dhe pércaktuar né kété Deklaraté, n€ ushtrimin e t& drejtave dhe detyrimeve t€ marra
pérsipér nga Zhvilluesi né Marréveshjen me Ministriné e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit
(MEKI) pérmendur mé sipér,

ATEHERE, duke pasur parasysh sa mé sipér nénshkruhet kjo deklarats si vijon:
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1. OBJEKTI I DEKLARATES

1.1. Objekti i ké&saj Deklarate &shté transferimi i1té drejtave dhe detyrimeve Menaxhuesit nga ana
e Zhvilluesit, pér projektimin, financimin, ndértimin, menaxhimin, operimin dhe
funksionimin e Parkut Durana Tech Park pér zbatim dhe n& pérputhje me Vendimin e
Ké&shillit t& Ministrave nr. ----, daté --------- “Pé&r Miratimin e Planit t& Detajuar t&¢ Zhvillimit
dhe Projekt Marréveshjes “Pér angazhimet e ndérsjellta pér ndértimin, administrimin,
operimin, funksionimin dhe monitorimin e parkut teknologjik dhe shkencor “Durana Tech
Park”, ndérmjet Ministrisé s& Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit dhe Zhvilluesit,
Korporata e Investimeve Shqiptare”.

2. DATA E HYRJES NE FUQI DHE AFATI

2.1. Deklarata hyn né fuqi né datén e nénshkrimit t& saj né ményré té rregullt nga t& dyja Palét,
megjithaté si daté transferimi do t& konsiderohet data e regjistrimit t& Durana Tech Park
Sh.a. né Qéndrén Kombétare t& Biznesit (“Data e Transferimit™).

2.2.  Afatiitransferimit té t& drejtave dhe detyrimeve sipas k&saj Deklarate &shté 35 vjet (tridhjeté
e pesé vjet) dhe fillon nga “Data e Transferimit”, me t& drejté pérséritjeje, por jo mé shumé
se 99 vjet (néntédhjeté e nénté vjet), dhe né ¢do rast né pérputhje me parashikimet e
Marréveshjes me MEKI apo me njoftim t& Zhvilluesit.

3. FUNKSIONET Qi I TRANSFEROHEN MENAXHUESIT

3.1 Menaxhuesi njofton MEKI / Entitetet qeveritare dhe publikun pér datén e fillimit t& fazés s&
paré dhe t& dyt& t& operimit t& parkut.

3.2 Menaxhuesi hap thirrjen e paré brénda 2 muajve nga data e fillimit t& faz8s s& paré t&
zhvillimit/operimit t& Parkut si dhe cdo thirrje tjeter si dhe kryen vlerésimin e aplikimeve té cilat
ja paraget Zhvilluesit pér miratim.

3.3 Menaxhuesi harton dhe administron listén e pérdoruesve t& parkut.

3.4 Menaxhuesi pérfiton njé pjesé t& t& ardhurave & gjenerohen nga pronésia intelektuale e
krijimeve, q& zhvillohen n& zoné nga pérdoruesit pér njé periudh& 5 (pes€) vjecare, sipas
pércaktimeve né marréveshjen e lidhur ndérmjet Menaxhuesit dhe pérdoruesit si dhe pérfiton t&
ardhurat e tjera t& gjeneruara né park.

3.5 Menaxhuesi ndérton infrastrukturén e Parkut Durana me njé fazé os¢ me nénfaza ndértimi t&
ndryshme si dhe siguron realizimin edhe t& punimeve lidhur me infrastrukturén e pérgjithshme
nése kjo nuk kryhet nga institucionet e specializuara. Nénfazat, nése do t& keté, duhet té&
parashikohen n& Planin e Detajuar t&¢ Zhvillimit si dhe né ményré t& detajuar né lejen e
zhvillimit/ndértimit t& Parkut.

3.6 Menaxhuesi merr miratimin ¢ MEKI pér Planin e Detajuar t& Zhvillimit, né t& cilén jan&
parashikuar t& dhénat e zhvillimit arkitekturor t& zon&s/territorit t& Parkut.

3.7 Menaxhuesi konsolidon pronén.

3.8 Menaxhuesi merr autorizimin nga MEKI pér zhvillimin e pronés q& pérbén territorin e Parkut
Durana sipas parashikimit t& Planit t& Detajuar t& Zhvillimit/ lejes pérkatése t& zhvillimit/ndértimit.
3.9 Menaxhuesi paraqet pér miratim masterplanin e zonés sé parkut.
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3.10 Menaxhuesi pajiset me Autorizimet e kérkuara nga Legjislacioni i Zbatueshém pér marrjen
e lejés sé& zhvilluesit/ndértimit si dhe pajiset me lejet pérkatése.

3.11 Menaxhuesi siguron nénkontraktimet e nevojshme pér projektimin/ndértimin/mbikqyrjen
e punimeve.

3.12 Menaxhuesi njofton MEKI / Entitetet qeveritare dhe publikun pér plotésimin e kushteve té
parashikuara né pikat 3.6 deri 3.11 t& k&saj Deklarate.

3.13  Menaxhuesi fillon fizikisht punimet e ndértimit brenda afateve t& parashikuara né lejet
pérkatése t& ndértimit, por né ¢do rast jo mé voné se 6 (gjashté) muaj, pasi lejet pérkatése t&
ndértimit dhe autorizimet e nevojshme pér zhvillimin e projektit t& jené l&shuar dhe
Menaxhuesi té jeté njoftuar.

3.14  Menaxhuesi dhe nénkontraktorét e tij zbatojné rregullat dhe normat e zbatueshme gjaté
ndértimit t& Parkut Durana t&é parashikuara nga Legjislacioni i Zbatueshém pér zhvillimin e
territorit dhe disiplinimin e punimeve, aq sa jané t& zbatueshme.

3.15  Menaxhuesi dhe nénkontraktorét e angazhuar nga ana e tij pér Fazén e Ndértimit t& Parkut
Durana sigurojné punimet dhe dorézojné kopje t& njehsuara té kétyre sigurimeve prané MEKI-
t.

3.16 Menaxhuesi miraton brénda 3 muajve nga paraqitja, kérkesén e pérdoruesve t& parkut
Durana & t& kryejné ndértime né territorin ¢ parkut me investimin e tyre me q&llim
pérmbushjen e nevojave dhe pérmirésimin e funksionalitetit t& tyre né rast se kéto nevoja nuk
mund t& pérmbushen nga infrastruktura e Parkut dhe e pérfshin até né pérditésimet e Planit t&
detajuar t& Zhvillimit.

3.17 Menaxhuesi me Pérdoruesin né rolin e Investitorit aplikon pér lejen e ndértimit dhe
Projekti arkitekturor i propozuar duhet t& pérputhet me master planin e zonés sé parkut/lejen e
zhvillimit t& parkut.

3.18 Menaxhuesi miraton me rregullore t&€ vecanté formén e kérkesés dhe dokumentacionin
shogérues t&€ saj, marrédhénien me pérdoruesit né fazén e aplikimit pér leje ndértimi, gjaté
fazés s& punimeve t& ndértimit, gjaté fazés s& marrjes né dorézim t& punimeve dhe posedimi
nga pérdoruesi si dhe marrédhénia gjaté fazés s¢ daljes s& pérdoruesit nga lista e pérdoruesve
t& parkut.

3.19 Menaxhuesi zbaton projektin arkitekturor apo ¢do aspekt t& Planit t& Detajuar t& Zhvillimit
t¢ Parkut Durana lidhur me fazén e ndértimit.

3.20 Menaxhuesi i paraget MEKI-t gjaté Fazés s& Ndértimit, raportin vjetor t& ecurisé s&
punimeve duke dhéné detaje né lidhje me:

a. Raportim mbi realizim faktik dhe financiar né % dhe né vleré grafikun e punimeve t&

detajuara ¢do 6-mujor t& vitit paraardhés; dhe

b. Cdo ngjarje ose rrethané qé ka té ngjaré té pengojé ose vonojé né ményré té arsyeshme arritjen

e afateve t& pércaktuara.

3.21 Menaxhuesi i dérgon njé raport Zhvilluesit nése njé pengesé jashté kontrollit t&€ Menaxhuesit

ka t& ngjaré t& shkaktojé vonesa né realizimin ¢ punimeve dhe zbatimin e afateve, brenda 30

(tridhjet&) Ditésh Pune nga data e zbulimit t& pengesés, duke parashtruar:

a. Arsyet q& shkaktojn& ose mund t& shkaktojné vonesa;

b. Masat qé do t& ndigen pér t&€ shmangur ose minimizuar vonesat né pérfundimin e punimeve;

si dhe

c.  Grafikun e punimeve t& ndryshuar.

3.22Menaxhuesi cakton njé strukturé té tij me mbikéqyrjen e Fazés s& Ndértimit (“Njésia
Monitoruese e Ndértimit™).
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3.23 Menaxhuesi njofton me shkrim MEKI-n dhe Entitet gqeveritare pér pérfundimin e punimeve
dhe datén e kryerjes sé testimit dhe inspektimit, brenda 45 (dyzet e pesé) Ditéve Pune nga
pérfundimi i punimeve pér secilén nénfazé t& Fazés s& Ndértimit apo Fazés s& Ndértimit né
térési t& infrastrukturés s Parkut dhe t& infrastrukturés s& pérgjithshme. Menaxhuesi njofton
MEKI-n t& paktén 3 (tri) dit& pérpara zhvillimit t& testimit procedurén e testimit dhe detaje t&
lidhura me t&.

3.24Menaxhuesi i paraget MEKI-t raportet me rezultatet pérkatése pas pérfundimit t& testimit dhe
inspektimit.

3.25Menaxhuesi merr t& gjitha masat e nevojshme korrigjuese pér t&€ ndrequr mospérputhjen dhe
pérsérit testimet dhe inspektimet duke njoftuar, t&é paktén 1 (nj&) dit& para, me shkrim MEKI-
n, nése MEKI konstaton mospérputhje apo Menaxhuesi i ka vlerésuar kryesisht ato gjaté
testimit.

3.26Menaxhuesi ofron pér pérdoruesit shérbimet e pércaktuara né Planin e Detajuar t€ Zhvillimit.

3.27Menaxhuesi merr masa pér ofrimin e shérbimeve té tilla, por pa u kufizuar né: furnizimin me
ujé t& pijshém, trajtimin e mbetjeve q& do t&€ gjenerohen gjaté aktivitetit t& parkut dhe ujérave
té& zeza, furnizimin me energji elektrike, shérbime telekomunikacioni, si dhe t& mbulojé dhe
marré pérsipér shpenzime, kosto dhe detyrime né lidhje me ké&to shérbime brenda kufijve t&
Parkut Durana.

3.28Menaxhuesi pajiset, mban t& vlefshme dhe rinovon ¢do mbulim me siguracion q& kérkohet
sipas parashikimeve t& Legjislacionit t& Zbatuesh&m. N& njé rast t& till§, Menaxhuesi paraget
kopje t& njesuar t& sigurimeve pérkatése prané MEKI.

3.29Menaxhuesi zgjedh format mé t& pérshtatshme t& administrimit t& Parkut Durana, sipas
pércaktimeve t& Legjislacionit t& Zbatueshém.

3.30Menaxhuesi organizon procedurat pér pérzgjedhjen e Pérdoruesve t& Parkut Durana dhe lidh
kontratat pérkatése me Pérdoruesit dhe partneré t& treté.

3.31Menaxhuesi pérzgjedh ményrén mé t& pérshtatshme t& financimit, garantimit té tij, pérfshiré
t& drejtén pér t& pérzgjedhur instrumentat e nevojshém ligjor dhe financiar sipas legjislacionit
né fuqi.

3.32 Menaxhuesi realizon ndértime mbi Pronén né€ pérputhje me Planin e Detajuar t& Zhvillimit,
Legjislacionin e Zbatueshém dhe Autorizimet ¢ marra né funksion t& pérmbushjes s& objektit
t& k&saj Deklarate.

3.33Menaxhuesi pérdor Pronén/infrastrukturén e parkut vetém pér qéllimin e zbatimit t& objektit
té késaj Deklarate.

3.34 Menaxhuesi ndérton dhe operon Parkun Durana né p&rputhje me Legjislacionin e Zbatueshém
dhe Marréveshjen me MEKIL.

3.35 Menaxhuesi garanton zhvillimin e aktiviteteve né Parkun Durana, sipas pércaktimeve t& pikés
3t& VKM Nr. 185/2024.

3.36 Menaxhuesi siguron pérfshirjen né Parkun Durana, minimalisht t& njé institucioni t& arsimit
t& larté, vendas ose t& huaj, t& akredituar sipas legjislacionit pérkatés t& vendit t& origjinés.
3.37Menaxhuesi ndihmon Pérdoruesit me regjistrimin né Republikén e Shqipérisé, té krijimeve t&

zhvilluara né Parkun Durana.

3.38 Menaxhuesi bashképunon me Drejtoring e Pérgjithshme t& Doganave pér t& krijuar strukturén
pérkatése me personelin doganor pér kryerjen e formaliteteve doganore dhe administrative né
Parkun Durana.

3.39 Menaxhuesi krijon aksesin e nevojshém pér népunésit e administratés tatimore dhe v& né
dispozicion té saj librat, regjistrimet, informacionin dhe dokumentacionin e kérkuar.
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3.40 Menaxhuesi njofton MEKI-n, Drejtoring e Pérgjithshme t& Doganave dhe Drejtoring e
Pérgjithshme t& Tatimeve, né ¢do rast kur miraton njé Pérdorues né Parkun Durana, njoftim i
cili duhet t& pérmbajé kontratén e lidhur me Pérdoruesin, dhe t& dhénat q&€ pé&rmban regjistri
tregtar i Qendrés Kombétare t& Biznesit pér Pérdoruesin pérkatés.

3.41 Menaxhuesi zgjidh menjéheré kontratén me Pérdoruesit brenda Parkut Durana dhe njofton
Drejtoriné e Pérgjithshme t&€ Doganave dhe Drejtoring e Pérgjithshme té Tatimeve pér
revokimin e lehtésirave fiskale dhe doganore, kur vértetohet se:

i.  pérdoruesi ka kryer evazion fiskal, duke deklaruar t& ardhurat e krijuara nga veprimtarité
jashté Parkut Durana si t& ardhura té fituara né kété park ose duke paraqitur informacion t&
rremé pér kété q&llim;

ii. mallrat kang dalé nga Parku Durana né kundérshtim me Kodin Doganor dhe kur ka
mospérputhje midis inventarit t& mallrave brenda né park dhe té dhénave né regjistrin e stokut
aktual; dhe

iii. pérdoruesi gjaté zhvillimit t& aktivitetit t& tij nuk ka zbatuar pér punonjésit legjislacionin né
fuqi pér punén.

3.42 Menaxhuesi raporton prané MEKI-t pér kontratat e lidhura me Pérdoruesit, vlerén e investimit

dhe numrin e punémarrésve té siguruar.

4. ZBATIMI

4.1 Né& ¢do rast, edhe nése nuk &shté pérmendur né ké&té deklaraté, Menaxhuesi Eshté i detyruar t&
zbatojé t& gjitha detyrimet sipas Marréveshjes s& nénshkruar mes Zhvilluesit dhe MEKI t& cilat i
jané transferuar Menaxhuesit nga data e regjistrimit t& Menaxhuesit.

ZHVILLUESI MENAXHUESI
Korporata e Investimeve Shqiptare sha Durana Tech Park sha

Pérfagésuar nga Pérfagésuar nga
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